Lei Complementar n.° 65
De 25 de julho de 2012.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 02/12-E,
De 27 de junho de 2012

AUTOGRAFO N.° 3798 de 23/7/2012.

(De autoria do Poder Executivo)

Da nova redagdo a Lei Complementar n° 48, de
08/08/2008 e da outras providéncias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sao Roque no
uso de suas atribuigdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal da Estancia Tu-
ristica de Sdo Roque decreta e ele promulga a se-
guinte Lei Complementar:

Art. 1° A Lei Complementar n° 48, de 8 de agosto de
2008, passa a vigorar com a seguinte redacio:

Art. 1° Fica estabelecido o Plano de Urbanizagdo Es-
pecifico para a Zona de Ocupagdo Estratégica da Macrozona de Urbanizagdo Especifi-
ca.

§ 1° A Zona de Urbanizagdo Especifica - ZUE - Ocu-
pagéo Estratégica, corresponde & érea lindeira & Rodovia Castello Branco, na porgéo
sul, englobando sub-bacia com altas declividades com restrigbes a urbanizagdo, desti-
nada ao desenvolvimento industrial e de atividades correlatas & rodovia com ne-
cessidade de formulagdo de plano de urbanizagéo especifico, o qual devera ter como
finalidade principal o aproveitamento exemplar com observéncia da legislagdo ambiental
vigente.

§ 2° Os usos admitidos na Zona de Urbanizagdo Es-
pecifica - ZUE - Ocupagéo Estratégica sdo aqueles previstos no artigo 70 da Lei Com-
plementar n° 40, de 8 de novembro de 2006, ficando incluidos nos Usos PGT - Polos
Geradores de Trafego de que trata o artigo 9°, inciso i, dessa Lei Complementar, ae-
rédromos civis e militares, pablicos ou privados, bem como aeroportos privados de pas-
sageiros, teleféricos, comeércios e servicos.

§ 3° Os projetos de aerédromos deverdo ser apresen-
tados com as aprovagdes dos érgéos competentes.

CETERACE/7/2010-14: 20225 447572012 £y



§ 4° Para o uso RL — Residencial em Lote — aplica-se
o disposto nos incisos | a IV do artigo 11 da Lei Complementar n° 40, de 8 de novembro
de 2006, sendo que em relagdo ao Uso Residencial R5, do inciso V. seré permitido o
conjunto de dois ou mais prédios (edificagbes verticais com unidades habitacionais com
mais de dois pavimentos), em lotes sem limite maximo de érea.

§ 5° O Relatério de impacto de Vizinhanga — RIV a ser
apresentado, quando o caso, deveré conter:

I — as caracteristicas do empreendimento;

Il — os impactos positivos .e negativos previstos no
empreendimento sobre o entorno do respectivo imével:

Il — as solugbes para minimizar ou eliminar os impac-
tos negativos gerados, devendo os estudos abranger aspectos relacionados ao aden-
samento populacional, a gerag&o de trafego e alteragbes das condigdes de circulagéo, a
geragdo de ruidos e o aumento da demanda por servigos publicos, como transporte,
equipamentos comunitarios e sistemas de saneamento basico.

Art. 2° As disposigbes desta Lei Complementar apli-
cam-se os seguintes indices:

ZONA TO CA TP GABARITO
(m)
Basico | Maximo
ZUE - Ocupacgio Estratégica | 60% 1,2 3,6 30% 100

Art. 3° O coeficiente de aproveitamento maximo 3,6
podera ser exercido pelo lote receptor mediante recebimento de potencial construtivo
resultante da transferéncia do saldo do coeficiente de aproveitamento bésico ndo utiliza-
do pelo lote doador.

Art. 4° O potencial construtivo adicional passivel de ser
obtido mediante transferéncia seré limitado:

I - nos lotes doadores pelo Coeficiente de Aproveita-

-~

mento Basico;

CETORRZE/T/2012-12:1281 30 4475/2012 F2



Il - nos lotes receptores pelo Coeficiente de Aprovei-

tamento Maximo;

i1l - pelo Estoque de Potencial Construtivo Total.

Art. 5° O Executivo auforizara o proprietério de imével
urbano a exercer em outro local, ou alienar mediante ato valido, o direito de construir
previsto no Plano Diretor.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao pro-
prietario quando o imével for considerado necessario para fins de:

I - implantagdo de equipamentos urbanos e comunita-
rios;

Il - preservagdo, quando for considerado de interesse
historico, ambiental, paisagistico, social ou cuftural:

Il - servir a programas de reqularizacéo fundiéria, ur-
banizag&o de dreas ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse
social.

§ 2° Nas areas onde este plano de urbanizagdo espe-
cifica definir coeficientes de aproveitamento inferiores ao basico, o Executivo poderéa au-
torizar o proprietério a transferir 0 potencial construtivo remanescente para outro imével
focalizado dentro da mesma zona.

§ 3° No ato de aprovagéo da edificacdo, o proprietario
averbara na matricula respectiva do Cartério Imobilidrio o potencial construtivo rema-

nescente passivel de transferéncia.

Art. 6° O potencial construtivo passivel de transferén-
cia sera calculado medijante a seguinte férmula:

Vrx Ar=Vec x Ac V\

ou seja,
Ac=(Vrx Ar)/ Ve

onde:
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Ar é a Area sobre a qual podera ser calculado o potencial construtivo do terreno de des-
tino;

Vc é o Valor Venal do m? do terreno de origem;
Ac é a Area Construida Potencial a ser transferida do terreno de origem e;
Vir é o Valor Venal do m? do terreno de destino.

Paréagrafo Unico — Caso um ou ambos iméveis néo es-
tejam langados na Planta Genérica de Valores, deve-se considerar valor venal equiva-
fente, ou seja, Ve = Vr.

Art. 7° O estoque de potencial construtivo total para es-
ta zona € fixado por esta Lei Complementar e calculado pela seguinte formula:

Epc = Area da Zona x CA Baésico X 0,70

Art. 8° O estoque de potencial construtivo remanescen-
te sera periodicamente reavaliado com o objetivo de instruir os novos processos de ur-
banizagéo.

SECAO |
DAS NORMAS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 9° O parcelamento do solo para fins urbanos sers
permitido na forma de loteamento e desmembramento, inclusive para terrenos que a-
presentarem declividade superior a 30% (trinta por cento).

Paragrafo Unico - O parcelamento do solo para fins ur-
banos em terrenos que apresentarem declividade superior a 30% (trinta por cento) &
condicionada & adogdo pelo parcelador de expedientes de engenharia que ndo concor-
ram para a desestabilizagdo geotécnica de encostas.

Art. 10 As limitagbes referentes ao parcelamento do

(“/'\

solo sdo as seguintes:
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Area para
Sistema Area
Area Verde Habitagéo de in- |  Lote minimo
ZONA Viario Institucional | teresse social
(%) ou equivalente (m?)
(%) (%)
(%)
ZUE - . .
vE ’ Min. 2% Min. 2% 5.000 (industrial)
Ocupacéo Ma:. . :
2% max 10% Max. 109% | 0% (.rels'de"'
Estratégica cial)

Art. 11 A destinagdo de area para sistema viério pibfi-
co néo podera ser superior a 12% (doze por cento) da area total da gleba.

§ 1° Nas glebas com declividade média superior a 30%
(trinta por cento), o parcelador poders destinar area para o sistema viério atingindo 15%
(quinze por cento) quando no minimo 50% (cinquenta por cento) da &rea apresentar fai-
Xa de rolamento entre 3,00 (trés) e 10.00 (dez) melros.

§ 2° As faixas destinadas a ciclovias, passagens e cal-
cadas nédo serdo consideradas no cémputo do sistema viario, com excegéo do passeio
minimo de 1,50 metros de cada lado da via, o que podera ser adotado, também, 3,00 m
apenas de um lado da via.

Art. 12 As vias de circulag8o de qualquer parcelamento
deverdo:

I - garantir a continuidade de vias coletoras ou de ca-
tegoria superior, existentes ou projetadas pelo Poder Publico, conforme diretrizes expe-
didas pela Prefeitura e,

Il - adotar se¢bes—tipo indicadas no ato da expedicdo
de diretrizes pela Prefeitura.

Art. 13 As dareas pablicas destinadas a espacos livres
de uso comum deverdo, a critério da Prefeitura, ser parcial ou fotalmente substituida por
outras, localizadas fora da gleba a ser parcelada, porém nas proximidades das dreas
em questdo, ou em areas abréngidas pelos relatérios de impacto de vizinhancga.
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§ 1° A nova destinagdo de area publica serd calculada

segundo a segquinte férmula:

Vd x Ad = Vrx Ar
ou seja,

Ar=(Vdx Ad) / vr

onde:

Vd é o Valor Venal do m? da gleba a ser parcelada;

Ad corresponde a area publica a ser doada;

Vr € o Valor Venal do m? do terreno receptor;

Ar é a Area do terreno receptor.

§ 2° Caso um ou ambos imbveis ndo estejam lan¢ados
na Planta Genérica de Valores, deve-se considerar valor venal equivalente, ou seja, Vd
= Vr.

§ 3° As faixas “non edificandi” ao fongo de corpos
d’agua poderdo ser computadas como espacos livres, com excegdo das dreas de pre-
servagdo permanente, e terdo as larguras minimas de cada lado estabelecidas na legis-
lac8o vigente.

§ 4° As areas do entorno, que sofreram parcelamentos
irrequlares, terdo prioridade da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Sdo Roque

para substituigéo.

Art. 14 Nos loteamentos sera obrigatéria a doagédo de
area para a implantagéo de habitagdo de interesse social ou equivalente.

§ 1° A critério do Executivo, a doagéo de drea também

podera ser viabilizada para implantagdo de distritos industriais, desde que localizada em
area permitida pelo Plano Diretor e que néo ultrapasse a 50% (cinquenta por cento) da

area a ser doada.
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§ 2° Esta reserva fundiaria ser4 implementada nas &-
reas receptoras de habitagdo de interesse social ou equivalente nas Areas de Especial
Interesse Social e ser4 calculada segundo a seguinte equaggo:

Vg x Ag = Vd x Ad
ou seja,

Ad = (Vg x Ag)/ Vd

onde:

Vg é o valor venal do m? da gleba a ser parcelada;

Ag corresponde a drea da gleba a ser parcelada:

Vd € o valor venal do m? do terreno/gleba a ser doada;

Ad é a Area do terreno/gleba a ser doada.

§ 3° Caso um ou ambos iméveis néo estejam langados
na Planta Genérica de Valores, deve-se considerar valor venal equivalente, ou seja, Vg
=Vd

§ 4° A critério do Executivo, a doagdo de 4rea para
habitagcdo de interesse social ou equivalente podera ser viabilizada na forma de imével,
habitagdo ou imével e habitagdo, ou ainda em forma de contraprestagdo pecuniaria,
respeitado o disposto no artigo 10 e considerando-se o respectivo valor venal.

§ 5° Sendo utilizado o disposto no paragrafo anterior,
a contraprestacdo pecuniaria devera ser investida em areas proximas a Zona de Urba-
nizagdo Especifica - ZUE - Ocupagéo Estratégica de que trata o § 1° do artigo 1° desta

Lei Complementar.

Art. 15 O recuo frontal e de fundos sera dispensavel
quando:

I - o lote tenha frente para via pavimentada e dotada
de sistema de drenagem de aguas pluviais, e
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Il - as &guas pluviais captadas no Ilote e nas
respectivas edificagbes sejam conduzidas em fubulagbes ao sistema publico de
drenagem.

Art. 16 Para serem considerados edificaveis para fins
urbanos, os lotes resultantes de parcelamento deverdo ser servidos da infraestrutura
bésica, a saber:

I - rede de distribui¢do de energia elétrica domiciliar:
I - dispositivos de escoamento de aguas pluviais:

Il - rede de abastecimento de adgua potavel ou solugdo
individual;

IV - rede de esgotamento sanitario com tratamento de
esgoto condominial.

Art. 17 A infraestrutura a ser implantada pelo empre-
endedor deve compreender também:

a) pavimentagdo do leito das vias;

b) passeios pavimentados ou verdes;

¢) rede de iluminagdo piblica;

d) estruturas de contengdo em todos os locais Sujeitos

a instabilidades geotécnicas e cobertura vegetal em taludes;

e) arborizagdo de ruas e das dreas verdes publicas
mediante plantio, onde ndo houver vegetacéo.

SECAO I
DO PROCESSO DE APROVACAO

Art. 18 O processo de aprovagéo de projetos de lotea-
mento e das respectivas obras deve obedecer ao disposto no artigo 36 da Lei Comple-
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mentar n° 40, de 8 de novembro e 2006, sendo de quatro anos o prazo maximo para
execugao das obras de infraestrutura (artigo 9° da Lei federal n° 6.766, de 19 de dezem-
bro de 1979).

SECAO il
DAS EDIFICACOES EM CONDOMINIO

Art. 19 Os projetos de empreendimentos que impli-
quem a implantagdo de edificagbes em regime de condominio ou de propriedade indivi-
sa deverdo ser apresentados & Prefeitura para aprovacgao.

Art. 20 Nenhum conjunto de edificagbes poders ser
construido em glebas que apresentem uma ou mais das seguintes condigdes:.

I - coberta por vegetagdo protegida pelo disposto na
legislagdo ambiental:

I - localizada em area de preservagdo ambiental:

/Il - alagadico e sujeito a inundagées, antes de toma-
das as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IV - presenca de material nocivo & saude, sem que o
terreno seja previamente saneado;

V - inadequado & edificagdo devido a condicées geold-
gicas.

Art. 21 Em qualquer empreendimento que implique a
implantacdo de uma ou mais edificagbes, em regime de condominio ou de propriedade
indivisa, o Coeficiente de Aproveitamento (CA) podera atingir seu valor maximo median-
te transferéncia de potencial construtivo proveniente de outra gleba, considerando o es-
toque de potencial construtivo vigente no momento da aprovacéo.

Art. 22 Quando o Potencial Construtivo Adicional for
solicitado diretamente vinculado a aprovagédo de projeto de edificagdo, o Executivo po-
dera expedir Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo Adicional vinculada a
determinado lote ou lotes, que seré convertida em direito de construir com a aprovacéo

do respectivo projeto de edificaggo. y\
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§ 1° As certidbes expedidas na forma que dispde o
‘caput” deste artigo, que ainda ndo tiverem sido convertidas em direito de construir, po-
derdo ser negociadas a critério da Prefeitura, desde que sejam atendidas fodas as con-
dicbes estabelecidas nesta Segédo, para o lote que passara a receber o Potencial Cons-
trutivo Adicional.

§ 2° Apresentada solicitagdo de transferéncia da certi-
dédo para outro lote, o Executivo:

a) verificara se o lote para o qual se pretende transferir
a certiddo localiza-se em areas passiveis de aplicaggo do instrumento e se héa estoque
disponivel;

b) determinara o novo potencial construtivo adicional
por meio da relagdo entre os valores dos lotes calculada, utilizando-se os valores que
constam para o metro quadrado de terreno na Planta Genérica de Valores — PGV ou no
especificado nesta lei.

Art. 23 O processo de aprovagdo dos projetos deve
obedecer a seguinte sequéncia:

I - apresentagdo do projeto, memorial descritivo e a
certiddo atualizada da matricula imobiliaria expedida pelo Cartério de Registro de Imo6-
veis;

/I - aprovagdo do projeto com a emissdo do Alvars de
Execugdo,

/Il - ap6s a execugdo das obras deverd ser solicitado o
auto de conclusso;

IV — concluidas as obras, a Prefeitura emitird o auto de
conclusao.

Paréagrafo Unico - Os empreendimentos localizados em
lotes ou glebas com area superior a 1.500,00 (mil e quinhentos) metros quadrados deve-
réo ser dotados de dispositivos de retengdo de &guas pluviais por um periodo minimo de
30 (frinta) minutos.

V
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SECAO IV

DOS LOTEAMENTOS COM ACESSO CONTROLADO

Art. 24 Em loteamentos com projeto submetido a
andlise da Prefeitura podera haver controle de entrada € saida de veiculos e pessoas,
desde que sejam desprovidos de vias destinadas a trafego de travessia e seja constitui-
da pessoa juridica que assuma legalmente a responsabilidade pela manutengéo e ope-
ragdo das vias e dos equipamentos e servigos coletivos no interior do setor com acesso
controlado.

SECAO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 25  As disposigdes desta Segdo também se apli-
cam a Zona de Urbanizagdo Especifica — ZUE — Desenvolvimento Econdmico.

Art. 26 Ndo serdo computados no indice de aprovej-
tamento e no niimero de pavimentos, os subsolos, sobrelojas e pavimentos sob pilotis,
quando abertos e livres no minimo em 80% (oitenta por cento) de sua érea.

Art. 27 No cémputo do gabarito, a altura méxima se-
ré de 100,00 (cem) metros do nivel de soleira.

§ 1° Seré considerado pavimento térreo aquele locali-
zado no nivel de soleira para a via de maior hierarquia.

§ 2° Os pavimentos térreo e pilotis serdo implantados
sempre ao rés do chdo ou na cota intermediéria definida pela diferenga entre os niveis
maximo e minimo.

Art. 28 A hierarquia do sistema vidrio devera respeitar
a seguinte configuragéo, considerando a dimensdo minima de alinhamento a alinha-
menito:

! - estrutural: 16,00 m com 9,00 m de faixa de rolamen-
to;

I - arterial: 13,00 m com 7,00 m de faixa de rolamento;

Il - coletora: 11,00 m com 6,00 m de faixa de rolamen-

t (SN V
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IV - local: 6,00 m com 3,00 m de faixa de rolamento.

Art. 29 O Gabarito que consta do Quadro | do artigo
69 da Lei Complementar n° 40, de 8 de novembro de 2006, para a ZUE - Desenvolvi-
mento Econdmico e ZUE ~ Ocupacgéo Estratégica que séo lindeiras a Rodovia Castelo
Branco sera de 100,00 (cem) metros.

Art. 30 Os centros comerciais e shopping centers si-
tuados na ZUE - Desenvolvimento Econémico e ZUE — Ocupagéo Estratégica, que sédo
lindeiras a Rodovia Castelo Branco, deverdo ter uma vaga para estacionamento para
cada 60 metros quadrados de construgdo ou frago.

Art. 31 Na Area Rural situada na ZUE — Desenvol-
vimento Econémico e ZUE - Ocupagédo Estratégica, que sdo lindeiras a Rodovia Castelo
Branco, estabelecimentos isolados que n&o constituem uso rural e que ndo séo adequa-
dos as areas mais densamente povoadas, como, por exemplo, depositos de materiais
perigosos, cemitérios, usinas de tratamento de lixo, aerédromos, incluindo-se aeroportos
privados de passageiros, entre outros, serdo permitidos os usos, sendo que a area con-
tinuara caracterizada como rural para todos os fins, porém sujeitos a legislacdo munici-
pal aplicavel.

Art. 2.° Esta Lei entrara em vigor na data de sua pu-

blicagéo, revogadas as disposicdées em contrario.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 25/07/2012

EFANEU NOLASCO GODINHO
Prefeito

Publicada aos 25 de julho de 2012, no Gabinete do Prefeito.
Aprovada na 172 Sessio Extraordinaria, de 23/07/2012.
/lco.-
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