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55 Aprovado | [ Rejeitado | REQUERIMENTO N° 202/2016

[>1 POR UNANIMIDADE Soficita informacoes sobre as alteracbes do

Plano Diretor em tramite no Conselho da Ci-
Com volo(s) Favoraveis dade - CONCIDADE : i
e _volo(s) Cont |ar|os :

Em ,;ZL) Les /6-36

Excelentissimo Senhor Presidente,

Z 5rael Framisco de Oliveira
{Toco) .

2° Secratdrio ’ : . ‘ -

; Considerando ter chegado ao conhecimento ‘deste

Vereador a existéncia de 'proposta de alteracao do Phﬂo Diretor Mumc;pa% em trami-
te no Cort:.elho da Cldad-’-’ = CONCIDADE : ‘
Segundo consta, a referida proposta busca a altera-
cdo da Zona Urbana de Preservacdo Ambiental (ZUPA), a concessao de beneficios
fiscais, e transferéncia de potencial construtivo, entre outras colsas. | | )

Contuclo, segundo relatado por alguns membros do
referido Conszlho, a Proposta apresentada pela Prefeitura, especialmente no que se
refere ao artigo 79, nao atends os requisites da Lei de Responsabilidade Fiscal.

- Outra situacio apontada diz respeito ac artigo 14 da
proposta em questdo, uma vez que o dispositivo estabelece rentincia de receita, ape-
sar do Projeto de Lei (proposta) nao se fazer acompanhar por estudo de impacto fi-
nanceiro e de compensacao ongamemaua

Em relacio a concessao de beneficio fiscal constante
da proposta analisada, fol informada a i inexisténcia de justificativa informando © inte-
resse publico na medida, o que ¢ exigéncia expressa na Lei Organica Mumcma! Co-

fal
mo estabelecido em seu artigo 11: ; o l\_ﬁ
: ;C};u
“Art. 11. Ao Municipio € vedado: —
T : S

VI — Qutorgar fsencoes ou anistias fiscais, ou perii-
Hr a remisséo de dividas, sem interesse publico justi-
ficada, sob pena de nulidade do ato.”
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: o . No ma:s a anahse prevxa do Projeto de Lei encaml-‘f
nhado pelo Diretor de Planejamento e Meio Ambiente da Prefeltura\da Estancia Tu- ./
ristica de S30 ‘Roque, carece -de juatlf ca’nvas técnicas: que fundamente as alteragoesf'.
pretendldas '

i B

‘ ' Outro apontamento dlZ respeato a falta de relatono

de dlaQI’\OSthO amblental assmado por prof“ ssnonai tecmco capacn:ado, na docume

i -tagao anexa a0’ PrOJeto LR - : e

e H Por flm, entre as mumeras s:tua(;oes levantadas no

amblto do CONCIDADE em relagao a proposta de alteracao do Plano Dlretor Munn:t- S f i S
pal ‘existem discordéncias em, relagdo ao que determina a Lei Complementar n°. .

- 4072006 (amgos 28, 97 e137) - Lei de Uso e Gcupagdo do Solo, relacnonados a des-!'; e 3
tlnagao de areas de mtelesse socxal para fins habltaClOl’laIS S o ;

s

£ S , Amda que se]am muatos os apantamentos ex:stentes[j’ ) '

‘em relacio.a Proposta ‘de alteragio do Plano Diretor Municipal, a Prefeitura Municipal -~
concedena Audiéncia Pablica no dia 23/06/7016 para sua dlscussao contranando eh-"éf‘j G
‘tendimentor do- CONCIDADE que’ mamfesta -se no’ sentldo de que o Pm]eto nao esta*'" S
em condlgoes de ser rnmetldo para. Audlencxa e : : e

f e Posto isto, MARCOS AUGUSTO 1SSA HENRIQUES DE»,*
ARAUJO DONI_EI‘E PLINIO ANTONIO DE MORAES ETELVINO NOGUEIRA, ISRTAELT' Gl
FRANCISCO DE OLIVEIRA LUIZ GONZAGA DE JESUS E MAURO SALVADOR SGUE-' BN
-GLIA DE GOES Vereadores da Camara Mumcupal da Estancia Turistica de S&o. Roque, ,
REQUEREM a0 Egreglc Plenério, ‘observadas as formahdacles reg!mentals vigentes,’ -
para que seja -ofi ciado . a0 Excelentnssnmo Senhor Prefemo, a f" m de que se dlgne m- S e
formar e encammhar a esta Casa de Lens 0 que se segue S e

| ! | 1 Encammhar copxa da proposta de alteragao dof £
Plano Dll’"tOl‘, uma vez que Ja EXlSte Audiéncia Pubhca agendada para dlscutl-la ',.:., [

‘ VR , 2 Encamlnhar copla de Parecer do Consnlho da C1-> : {(' \
dade CONCIDADE em relagao a referlda proposta : 3 , et
g | i 3. Encaminhar cépia das atas do CONCIDADE relatl-fi s

vas as reunloes em quo a matena objeto do presente Requenmento foi dlSCUtlda F

' - : 4. Informar a data em qle as propostas de altera-'jig :
gao do PIano Dtretor Mumcupal apresentadas. pela Prefeutu:a Mumcnpal fc:ram aprova-;,” '

- A

das pelo Conselho da Ctdade - T : i\ g ,

- " o
AN L B ' N
. ‘ " . EA . .
Lo - - s ; S s ; R
) ! E e ¢ 3 . . : y& B i
R . ) . ; - - v o : - 5 K P g E PR
e . . . . m»*,giz
g » B -3 i * i o I 4 - 1’ : . i "
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. ' 5, ‘Existe - mtengao do Poder Executlvo, atraves da
proposta de alteragao do_Plang, Diretor, regulamentar a utlhzagao do subsolo para,
entre outras cou:as autorxzar a extragao de areia?- : : S
9 : - 6. Em caso positivo- mformar se'a matena fou sub- o o
, fmetlda ao. CONDEMA e se possui Parecer Favoravel e IR SRR
T s C 7. Da mesma forma mformar sea materla fel sub— .
i 4, j{metlda ao. Conselho da APA de Itupararanga e se possui parecer a respelto A L

N
N ) R
P i

Sala das Sessoes Dr Jullo Arantes de Freltas, 14 de
]unho de 2016. R

o (GUTO ISSA)
. Vv'-‘r_eador

DONIZETE PLINIO ANTONIO DE MORAES
(DONIZETE CARTEIRO) |

-

. i GONZA HEJESUS
(TOCO) FRRN SRR Vereadgr SR
‘Vereador ; . IR ) o

- MAUROSAL A/DORSGUEGLIADEGOES o .
o o (MAURINHO GOES)  , ~ . e
 Vereador - . L N

N
.
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S T A D O D E S A O P A UL O

GABINETE DO PREFEITO

Oficio 0590/2016 — GP

Sé&o Roque, 06 de julho de 2016.

Assunto: Requerimento n° 202/2016, de autoria dos Vereadores Marcos
Augusto Issa Henriques de Araujo, Donizete Plinio Antonio de Moraes, Etelvino
Nogueira, Israel Francisco de Oliveira, Luiz Gonzaga de Jesus e Mauro
Salvador Sgueglia de Goes.

Senhor Vereador Presidente,

Em atencdo ao Requerimento acima em referéncia, eis anexa a
manifestacdo do Departamento de Planejamento.

Ao ensejo, renovo meu protesto de elevada estima e distinta
consideracao.

Atenciosamente,

DANIEL DE OUVEIRA COSTA
PREFEITO

Exmo. Sr.

Alfredo Fernandes Estrada

Vereador Presidente

Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque

/sps.-

ACTOREAT N TN S 1 _ 419407 TOAT WY £
CETEREO7/07/2018-15217:38 3787/2014



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE_SAO ROQUE
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DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
“Sdo Roque - A Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

REFERENTE REQUERIMENTO 202-2016 DE 20/06/2016
RESPOSTAS:

(1) EM ANEXO.

(2) FAVOR SOLICITAR AO PRESIDENTE DO CONCIDADE.

(3) FAVOR SOLICITAR AO PRESIDENTE DO CONCIDADE.

(4) APROVADO EM ATA DO CONCIDADE EM 09/11/2015.

(5) NAO E MATERIAL DE DISCUSSAO DESTE PROJETO, DE MODO QUE SE
ENCONTRA PREJUDICADO TAL QUESTIONAMENTO.

(6) PREJUDICADO.

(7) PREJUDICADO.

Cabe ressaltar que nova audiéncia para andlise da matéria foi marcada para
18/08/2016, de forma que os senhores vereadores terdo maior tempo para
analise do projeto.

Diretor

T Ty o D S S TP

Fone: (11) 4784-9673
Rua: S3o Paulo, n? 966 — B.2 Tabodo — Cep: 18135-125




PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE sAO PAULO

"S3o0 Roque - a Tetra ¢do Vinho e Bonita por Natureza”
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Sédo Roque, 24 de novembro de 2015.

Apods leitura e andlise do relatério Sdo Roque urbano e
natural: proposta de estruturagdo urbana para o
desenvolvimento sustentivel, elaborado pelo Instituto de
Pesquisa Aplicada Pro Humanitas, ap6s apresentacédo e
discussdo desta proposta no Conselho da Cidade e
considerando as constantes reivindicacdes da comunidade s3o-
roquense pela revisdo da legislagdo urbanistica referente a
protegao ambiental no municipio, o Departamento de
Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura Municipal da
Estancia Turistica de S&o Roque encaminha a presente
proposta de revisdo do Plano Diretor.

Visando ampliar a regulamentagao do uso e ocupagio em éreas de protegéo
ambiental para todo 0 municipio, dada a existéncia de fragmentos significativos de
area vegetada e paisagens de excepcional beleza cénica em diversas regides do
municipio, inclusive nas areas rurais, propomos a extin¢éo da ZUPA (Zona Urbana
de Preservacdo Ambiental) e sua substituicdo por uma categoria de zoneamento
mais abrangente denominada ZEPA (Zona Especial de Protecao Ambiental).

A nova categoria de zoneamento (ZEPA) permitira a identificacio e
regulamentacéo de uso e ocupacado do solo mais restritiva nas porgdes do territério
do Municipio destinadas & preservagdo e protecdo do patrimbnio ambiental,
compreendendo exclusivamente &reas que tém como principais atributos
remanescentes de Mata Atlantica e outras formagbes de vegetagcdo nativa,
arborizacdo de relevancia ambiental, vegetagéo significativa, aito indice de
permeabilidade e existéncia de nascentes, entre outros gue prestam relevantes
servicos ambientais, entre os quais a conservacéo da biodiversidade, controle de
processos erosivos e de inundagao, producgo de dgua e regulagao microcliméatica.

Este zoneamento podera ocorrer sob trés classificagbes, conforme as seguintes
definicbes: ZEPA1 — constituida por 4reas publicas ou privadas que apresentem
porgbes significativas de mata nativa, porcées significativas de biomas protegidos,
areas de varzea e areas de interesse para a formagéo de corredores ecoldgicos:




PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

"Séo Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza”
DEPARTAMENTODE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

ZEPA2 - constituida por todas as areas verdes e de sistema de lazer publicas da
malha urbana, inclusive aquelas 4reas destinadas a recreacao e lazer de uso
comum; e ZEPA3 — constituida por dreas publicas ou privadas que apresentem
paisagens de excepcional beleza cénica ou que sejam referéncia para a identidade
do municipio.

As ZEPA1 e ZEPAS3 s&o porgdes do territdorio destinadas a Unidades de
Conservagéo definidas pela legislagdo municipal, preferencialmente de Protecéo
Integral, existentes e/ou que vierem a ser criadas no Municipio, tendo por objetivo
a preservagao dos ecossistemas e permitindo apenas a pesquisa, o ecoturismo e
a educag&o ambiental. Com o objetivo de promover e incentivar a preservagao das
ocorréncias ambientais que caracterizam as areas demarcadas como ZEPA,
poderao ficar isentas do pagamento de IPTU as ZEPA1 e ZEPA3 localizadas no
perimetro urbano onde forem instituidas Unidades de Conservacao.

A proposta de isencéo-de IPTU prevista neste projeto de lei se dara mediante a
apresentagéo de documentos que comprovem, por parte do proprietario em area
delimitada como ZEPA, a execugéo de pelo menos uma das seguintes acoes:
manutencgéo, recuperacdo, recomposicdo e enriquecimento de remanescentes
florestais; recuperagédo de nascentes, matas ciliares e demais areas de
preservagéo permanente; recuperagéo, recomposicéo e enriquecimento de dreas
de reserva legal; conversdo da agricultura familiar convencional para agricultura
organica; cessao de area para soltura de animais silvestres, mediante critérios a
serem definidos pelos 6rgéos municipais responsaveis pela conservacao da fauna
silvestre e da biodiversidade.

A manutencéo do beneficio fica condicionada a apresentacéo de relatdrio anual
das acOes realizadas para a preservacido das ocorréncias ambientais da 4rea e
comprovacao de sua efetiva preservagéo, podendo ser cassada caso fique
comprovada a omissao ou descuido do beneficiario com relacéo a protecdo da
area isenta de IPTU.

Para a efetiva prote¢do das ZEPA1 que sejam instituidas nas Macrozonas de
Consolidag&o Urbana e de Urbanizagéo Especifica, propde-se a instituicao de
Zonas Especiais de Desenvolvimento Sustentavel — ZEDSs, que compreendem
areas de transicéo para o desenvolvimento sustentavel das areas que envolvem
cada umas das ZEPA1 que forem instituidas pelo municipio.
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E permitida a ocupacéo da ZEDS desde que esta ocupacgéo nao represente risco
a funggo da ZEPA1 2 qual envolve, sendo, por tanto, obrigatéria a apresentacéo
de Estudo de Impacto Ambiental.

A ZEDS localizada em Macrozona de Consolidac&o Urbana contera uma Subzona
de Urbanizagdo — SZUrb — a qual compreende a area da ZEDS onde ja ha
infraestrutura instalada e cujo adensamento de ocupacao ndo prejudica as funcoes
ambientais das ZEPAs que envolvem.

A ocupagéo urbana das SZUrb ficara restrita s faixas lindeiras as principais vias
publicas, condicionada a existéncia de infraestrutura basica que atenda a
demanda que sera gerada com o adensamento da ocupacéo e cuidados técnicos
. ©especiais com relagéo & retencao da drenagem pluvial nas areas permeaveis. E
ficara isenta de Estudo de Impacto Ambiental quando apresentar projeto técnico
de drenagem pluvial com previsao de sua absorgao no proprio empreendimento.

Como medida de controle social da preservacao das areas de interesse ambiental
que estejam no interior das ZEDSs, os projetos de ocupacéo das SZUrb deverao
manter a permeabilidade visual em 50% do pavimento térreo do lote, garantindo a
nao obstrugdo da visdo destas areas de interesse a nivel do pedestre,

A delimitag&o das ZEDSs, bem como das SZUrb nelas contidas, deverio ser feitas
através de planejamento especifico para cada ZEPA1 delimitada, com base em
estudos técnicos que serdo elaborados pelo érgao municipal competente e
devidamente encaminhada ao Conselho da Cidade.

Os novos parcelamentos do solo, bem como licenciamentos de edificacéo nova
ou de reforma com mudanga de uso situados em terrenos dotados de area
. superior a 500m? nas ZEDSs deverdo atender & destinacdo de percentuais
minimos de area construida total para Habitagdo de Interesse Social (HIS) e
Habitacdo de Mercado Popular (HMP). Além disso, devera ser garantido o acesso
livre e universal a todas as areas verdes e sistema de lazer publicas contidas em
ZEDS, considerado o valor intrinseco desta Zona definida como de
Desenvolvimento Sustentavel.
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Estas duas exigéncias, previsdo de HIS/HMP e garantia de acesso as areas
verdes e sistemas de lazer pablicos, fazem parte da metodologia de planejamento
urbano para o desenvolvimento sustentavel e consideram o equilibrio dos tripés
- da sustentabilidade: os ambitos social, ambiental e econémico.

Para tanto, esta proposta define como Habitagao de Interesse Social (HIS) aquela
destinada ao atendimento habitacional das familias de baixa renda, podendo ser
de promogéo publica ou privada, tendo no méximo um sanitario e uma vaga de
garagem, entendidas como baixa renda as familias com renda familiar mensal de
ate 3 (trés) salarios minimos ou renda per capita de até % (meio) salario minimo,
e como Habitagdo de Mercado Popular (HMP) aquela destinada ao atendimento
habitacional de familias com renda familiar mensal superior a 3 (trés) salarios
minimos ou %2 (meio) salério minimo per capita e igual ou inferior a 6 (seis) salarios
minimos ou 1 (um) salario minimo per capita.

Aproveitando a oportunidade, este projeto de lei regulamenta também exigéncias
de provisdo para HIS e HMP nas Areas de Especial Interesse Social, existentes e
futuras, do municipio de Sao Roque, as guais apesar de instituidas, até hoje nao
contam com projetos habitacionais para atendimento & demanda levantada pelo
- PLHIS (Plano Local de Habitacdo de Interesse Social de Sio Roque). A
regulamentagéo da exigéncia de provisdo minima de HIS pelo ente publico ou
privado, reforga o carater compartilhado da responsabilidade social apontada pelo
Estatuto da Cidade, instituido pelo Governo Federal em 2001, e garante a
disponibilidade de terras em &rea urbanizada para sua alocaco.

Ao final, propomos a instituicdo das primeiras ZEPAS e ZEDS do municipio, bem
como da AEIU 5 - Jardim Suiga Paulista, as quais correspondem & adequacao da
area da antiga ZUPA, extinta, aos novos instrumentos instituidos por esta proposta
de projeto de lei.

Na porgao do territério de estudo que compreende fragmento significativo de
vegetacéo nativa, propde-se a instituigdo da ZEPA1 - Altos do Goiana. Além de
ser o principal divisor de aguas entre os ribeirdes Marmeleiro e Carambei,
contendo diversas nascentes suas contribuintes, este espaco é importante para a
preservagdo da diversidade biolégica, do estoque genético presente nos
' organismos vivos e ha manutengdo dos servigos essenciais dos ecossistemas,
com vistas & garantia da qualidade de vida dos seres vivos.
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Para garantia da preservacéo efetiva dos recursos naturais (vegetais, faunisticos
e hidrolégicos) e objetivando a recuperagéo da coesdo da mancha vegetada af
existentes, a ZEPA1 - Altos do Goiana devera ser objeto de restrigao quanto ao
desmembramento das glebas de sua area, bem como da proibicao de corte de
arvores e construgdes no interior da massa vegetada. Os espacos onde a
vegetacéo se encontrar j& removida deverdo ser objeto de recuperagdo ambiental
(recomposicdo vegetal em clareiras), a fim de minimizar a reducdo da
biodiversidade. Este espago podera ser utilizado para a pesquisa cientifica e como
estimulo aos processos educativos.

A ZEPA2 — Parque do Lago proposta compreende corpo d'agua expressivo e
enorme potencial de uso, sobretudo pela sua localizac@o em area de expansao
urbana. Este territério permite uma aproximagéo e apropriacdo maior dos
patrimdnios ambientais por parte da comunidade, configurando area de transicéo
entre as areas mais urbanizadas da cidade e as manchas de vegetacéo nativa
significativas existentes em sua envoltéria.

Para a dinamizacao do espago urbano e atendendo & necessidade basica de lazer,
a ZEPA2 — Parque do Lago devera ser capacitada para atividades de lazer e
educagéo ambiental através de desenho urbano especifico que contemple a
implantag&o de Parque Urbano. Por ser espago com forte valor ecolégico e social,
seu desenho como Parque Urbano exige solugdes que valorizem a permeabilidade
€ a ocorréncia de processos naturais no interior da area urbana, de forma que o
custo da recuperacdo ambiental das APPs e areas de interesse ambiental ai
existentes seja compensado tanto pelo ganho ambiental quanto pelo ganho social
da construcéo de um espaco coletivo de socializagao.

Ja a ZEPA3 — Morro do Cruzeiro é a porgao da area da antiga ZUPA que
compreende elementos de interesse cultural e paisagistico, de forte significagao
simbdlica para a sede do municipio, tendo como objetivo basico a preservacéo
deste patriménio. Em seu interior estéo contidos o Cruzeiroe da cidade, de onde &
possivel avistar grande parte da area urbana da sede do municipio, configurando-
0 como o mais importante mirante da cidade, além de ser icone para a populagao
de religidgo Catélica, recebendo Romarias e a famosa Novena do Morro do
Cruzeiro, que acontece concomitante a Festa de Agosto em comemoracéo ao
aniversario da cidade e em louvor de seu padroeiro, S&o Roque; a Estacao

e e e L
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Ferroviaria Central, pertencente a antiga estrada de ferro Sorocabana; a Pedreira,
area de mineragéo desativada, de grande beleza cénica e com qualidades
paisagisticas passiveis de exploracdo; além de significativa porcdo de drea de
mata nativa.

Considerando os potenciais identificados e sua localizacdo no interior da area
urbana, para garantia da preservacgéo efetiva das paisagens simbélicas/culturais
existentes na ZEPA3 — Morro do Cruzeiro, esta area devera ser qualificada,
através de desenho urbano especifico, como espago de lazer para a populagéo
como um todo, podendo constituir espago de socializagdo, contemplagéo e
interface com a natureza, mirante da cidade, espaco para atividades de
ecoturismo, entre outros usos que dinamizem seu uso e contribuam para sua
preservagao através da efetiva apropriagéo pela comunidade sdo-roquense. Estas
atividades deverao ser devidamente planejadas e submetidas aos diversos Orgaos
competentes, a fim de que os usos possiveis n&o prejudiquem as areas de
interesse para a preservagdo do patrimonio cultural/historico/paisagistico, bem
como dos ecossistemas e biodiversidade.

Considerando os potenciais identificados e para garantia da preservacao efetiva
dos recursos naturais (vegetais, faunisticos e hidrol6gicos) existentes na ZEPA1 —
Altos do Goiang, e respeitando os nlicleos de ocupacdo existentes em sua
envoltdria, a ZEDS Altos do Goiana aqui proposta é composta por conjunto de
instrumentos protetivos das &reas envoltérias ao patriménioc ambiental,
configurando area de transigéo e de dinamizagao da ocupagéo do espaco urbano
proximo as infraestruturas existentes.

Na ZEDS Altos do Goiana devera ser respeitada, em especial, a funcéo de
retardamento do escoamento de agua definido pelo Macrozoneamento Ambiental
do municipio, o qual define que a ocupagdo desta porcéo do territério devera
considerar cuidados técnicos especiais quanto a retencéo das aguas de chuva
dentro dos limites dos empreendimentos, aumentando o tempo de escoamento
das aguas que chegam ao sistema de drenagem, devido a sua localizacao a
montante do sistema de drenagem artificial construido.

A instituicdo da AEIU 5§ — Jardim Suiga Paulista, que devera receber Plano de
Regularizagédo Fundiaria a ser elaborado pelo Executivo, contera o perimetro de
intervencéo prioritaria neste nucleo de ocupagao onde € possivel a regularizagéo
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e devera considerar a necessidade de conten¢do da expansac da ocupacido

irregular para as areas de preservacao ambiental, explicitando as solugdes de
desenho urbano que possibilitardo o alcance deste objetivo.

Art. 1°. Fica extinta a Zona Urbana de Preservagdo Ambiental -
ZUPA.

§1°. Fica revogado o inciso VI do art. 56 e o art. 62 da Lei
Complementar n° 39, de 08 de novembro de 20086.

§2°. Fica revogado o inciso VI do art. 102, §1° do art. 104 e os
artigos 139 a 145 da Lei Complementar n° 40, de 08 de novembro de 2008.

Art. 2°. Ficam criadas as Zonas Especiais de Protegao
Ambiental — ZEPAs, compreendendo porcdes do territério do Municipio destinadas
a preservagéo e protegio do patrimdnio ambiental, que tém como principais
atributos remanescentes de Mata Atlantica e outras formagdes de vegetacéo
nativa, arborizagéo de relevancia ambiental, vegetacéo significativa, alto indice de
- permeabilidade e existéncia de nascentes, entre outros que prestam relevantes
servicos ambientais, entre os quais a conservagéo da biodiversidade, controle de
processos erosivos e de inundag&o, produgédo de agua e regulagéo microclimatica.

§1°. Ficam desde ja enquadradas como ZEPA as Unidades de
Conservagéo existentes e em implantagao.

§2°. A delimitagdo das ZEPAs podera ser solicitada via
protocolo por qualquer cidadéo, desde que acompanhada por justificativa técnica,
e sera feita através de lei especifica apds apreciagdo do 6rgdo municipal
competente e devidamente encaminhada ao Conselho da Cidade, como prescrito
no art. 140 da lei Complementar n° 39, de 08 de novembro de 2006.

§3°. As Zonas Especiais de Protegcdo Ambiental — ZEPAs
também poderao ser demarcadas em razao:
| — da ocorréncia de formacées geomorfologicas de
interesse ambiental como planicies aluviais, anfiteatros e
vales encaixados associados as cabeceiras de drenagem
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e outras ocorréncias de fragilidade geolégica e
geotécnica;
Il — do interesse da municipalidade na criacdo de Areas
Verdes Publicas.

Art. 4°. As Zonas Especiais de Protegdo Ambiental — ZEPAs —
classificam-se em;

| - ZEPA1 - constituida por areas publicas ou privadas
que apresentem porgbes significativas de mata nativa,
por¢des significativas de biomas protegidos, areas de
varzea e éareas de interesse para a formagéo de
corredores ecoldgicos;
Il - ZEPA2 -~ constitufda por todas as areas verdes e de
sistema de lazer publicas da malha urbana, inclusive
aquelas areas destinadas a recreagdo e lazer de uso
comum;
Il - ZEPA3 — constituida por areas publicas ou privadas
que apresentem paisagens de excepcional beleza cénica
ou que sejam referéncia para a identidade do municipio.

§1°. Néo serd admitido qualquer tipo de desmembramento ou
parcelamento do solo nas areas delimitadas como ZEPA.

. §2°. Nao sera permitida a extensao das redes de infraestrutura
nas areas delimitadas como ZEPA1.

§3°. O Municipio da Estancia Turistica de Sdo Roque tera
preferéncia na aquisicdo de iméveis localizados em qualquer ZEPA, que sejam
objeto de alienac&o onerosa entre particulares, podendo exercer o Direito de
Preempgao, considerado o disposto no art. 32 da Lei Complementar n° 39, de 08
de novembro de 2006.

Art. 5° As ZEPA1 e ZEPA3 s&o porgdes do territério destinadas
a Unidades de Conservagéo, preferencialmente de Protecéo Integral, definidas
pela legislacdo, existentes e que vierem a ser criadas no Municipio, tendo por
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objetivo a preservag&o dos ecossistemas e permitindo apenas a pesquisa, o
ecoturismo e a educagéo ambiental.

Paragrafo (nico. As condigdes de ocupacdo do solo nas
ZEPA1 e ZEPA3 serao definidas nos atos de regulamentacgéo das Unidades de
Conservagao que as compuserem.

Art. 6°. As condicdes de ocupagido do solo nas ZEPA?2
guardaréo conformidade com a destinagao das 4reas que a compdem.

Art. 7°. Com o objetivo de promover e incentivar a preservagéo
das ocorréncias ambientais que caracterizam as areas demarcadas como ZEPA,
poderdo ficar isentas do pagamento de IPTU, apos analise de viabilidade
financeira pelo executivo, as ZEPA1 e ZEPA3 localizadas no perimetro urbano
onde forem instituidas Unidades de Conservacgao.

§1°. A isengéo de IPTU prevista no caput deste artigo se dara
mediante a apresentacao de documentos que comprovem, por parte do
proprietario em érea delimitada como ZEPA, a execugéo de pelo menos uma das
agdes abaixo:

I — manutengdo, recuperacio, recomposicdo e
enriquecimento de remanescentes florestais:

Il — recuperacdo de nascentes, matas ciliares e demais
areas de preservacao permanente;

' — recuperagéo, recomposicdo e enriquecimento de
areas de reserva legal;

IV — convers&o da agricultura familiar convencional para
agricultura organica;

V — cesséo de area para soltura de animais silvestres,
mediante critérios a serem definidos pelos orgaos
municipais responsaveis pela conservagdo da fauna
silvestre e da biodiversidade.

§2° A concess&o do beneficio dependera de requerimento do

interessado, devidamente instruido com documentacso que comprove a
realizagéo de pelo menos uma das acdes acima descritas.

(
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§3°. A manutengdo do beneficio fica condicionada a
apresentag@o de relatorio anual das agdes realizadas para a preservagao das
ocorréncias ambientais da area e comprovacéo de sua efetiva preservagao.

§4°. O beneficio ser4 cassado, por simples despacho da
autoridade administrativa, caso fique comprovada a omiss&o ou descuido com a
preservacdo das ocorréncias ambientais da area beneficiada.

Art. 8°. Ficam criadas as Zonas Especiais de Desenvolvimento
Sustentavel — ZEDSs, que compreendem d&reas de transicao para o
desenvolvimento sustentavel das dreas envoltérias das ZEPA1 que estejam
localizadas nas Macrozonas de Consolidacdo Urbana e de Urbanizagao
Especifica.

Paragrafo Gnico. E permitida a ocupacéo da ZEDS desde que
esta ocupag&o ndo represente risco a funcdo da ZEPA1 & qual envolve, sendo
obrigatdria a apresentagéo de Estudo de Impacto Ambiental ao qual o municipio
dara publicidade por meio do enderego eletrdnico oficial da prefeitura.

Art. 9°. A ZEDS localizada em Macrozona de Consolidacao
Urbana contera uma Subzona de Urbanizagdo — SZUrb — a qual compreende a
area da ZEDS onde j& ha infraestrutura instalada e cujo adensamento de
Ocupagao nao prejudica as fungdes ambientais das ZEPAs que envolvem.

§1°. A ocupacdo urbana nas ZEDSs ocorrera apenas nas
SZUrb e ficara restrita as faixas lindeiras as principais vias publicas, condicionada
a existéncia de infraestrutura basica que atenda 4 demanda gue sera gerada com
0 adensamento da ocupacdo e cuidados técnicos especiais com relagdo 3
retencéo da drenagem pluvial nas areas permeaveis.

§2°. A ocupagéo das SZUrb ficara isenta de Estudo de Impacto
Ambiental quando apresentar projeto técnico de drenagem pluvial com previsao
de sua absorgéo no proprio empreendimento.

Art. 10. As ZEDSs deverdo ser delimitadas através de lei
. especifica, concomitantemente a delimitacdo das ZEPA1 a que se referirem.

o




PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAC ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

“S&oReque - aTetra do Vinho e Bonita por Natureza”
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Paragrafo Gnico. A delimitagdo das ZEDSs, bem como das
SZUrb nelas contidas, deverao ser feitas através de planejamento especlfico para
cada ZEPA1 delimitada, com base em estudos técnicos que ser&o elaborados pelo
6rgéo municipal competente e devidamente encaminhada ao Conselho da Cidade,
como prescrito no art. 140 da lei Complementar n° 39, de 08 de novembro de 2008.

|

Art. 11. As regras de uso e ocupagédo do solo nas ZEDSs estéo
sintetizadas no Quadro | abaixo:

Quadro |

CA total TO TP Gabarito (m)
ZEDS 1 20% 70% 8
SZUrh ' 70% 20% 20

§1°. O Coeficiente de Aproveitamento (CA) de 1,4 é referente
ao aproveitamento possivel para o total do lote ou gleba que esteja na ZEDS, ou
seja, a soma das dreas construidas, independentemente de estarem ou nao
contidas nas SZUrb, ndo podera ultrapassar o coeficiente de aproveitamento
maximo de 1,4.

§2°. Sera permitida a transferéncia de potencial construtivo de
lotes ou glebas das ZEDSs que nao estejam contidos nas subzonas de
urbanizagdo (SZUrb) para lotes ou glebas localizados nas subzonas de
urbanizagéo (SZUrb) das ZEDSs, respeitados os limites de gabarito e coeficiente
de aproveitamento maximo estabelecido para toda a ZEDS em quest3o.

§3°. Como medida de controle social da preservacao das areas
de interesse ambiental que estejam no interior das ZEDSs, os projetos de
ocupagac das SZUrb deverdo manter a permeabilidade visual em 50% do
pavimento térreo do lote, garantindo a n#o obstrugdo da visdo destas areas de
interesse a nivel do pedestre.

Art. 12. As exigéncias referentes ao parcelamento do solo nas
ZEDSs sé&o aquelas estabelecidas no Quadro Il abaixo:
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Quadro fl
- Lote
Sistema Area Area Institucional | HIS | HMP oo
Vidrio (%) | Verde (%) (%) %) | (%) m{::z)
ZEDS - Min. 15% - - - 2.000
SZUrb Min. 20% Min. 10% Min. 5% 15% 10% 250

§1°. Os novos parcelamentos do solo, bem como
licenciamentos de edificagéo nova ou de reforma com mudanca de uso situados
em terrenos dotados de area superior a 500m?, nas ZEDSs deverao atender a
destinacé@o de percentuais minimos de area construida total para Habitacédo de
Interesse Social (HIS) e Habitagdo de Mercado Popular (HMP), conforme
estabelecido no Quadro Il acima.

§2°. Devera ser garantido o acesso livre e universal a todas as
areas verdes e sistema de lazer publicas contidas em ZEDS.

§3°. Nas ZEDSs apenas serdo permitidos desmembramentos e
loteamentos abertos, conforme previsto na Lei Federal n°® 6.766 de 19 de
dezembro de 1979, ndo sendo permitidos novos parcelamentos de solo na
modalidade condominio.

Art. 13. As definicdes de HIS e HMP, segundo as faixas de
renda familiar a que se destinam, s&o como segue:

| — Habitagdo de Interesse Social — HIS é aquela
destinada ao atendimento habitacional das familias de
baixa renda, podendo ser de promogdo publica ou
privada, tendo no maximo um sanitario e uma vaga de
garagem, entendidas como baixa renda as familias com
renda familiar mensal de até 3 (irés) salarios minimos ou
renda per capita de até % (meio) salario minimo.
Il - Habitagdo de Mercado Popular — HMP ¢ aquela
destinada ao atendimento habitacional de familias com
renda familiar mensal superior a 3 (irés) salarios minimos
ou %2 (meio) salario minimo per capita e igual ou inferior a
6 (seis) salarios minimos ou 1 (um) salario minimo per
capita.
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Paragrafo tinico. As definigdes constantes do caput e incisos

deste artigo se aplicam a qualquer macrozona e zona de uso em que sejam
permitidas.

Art. 14. Os novos parcelamentos do solo, bem como
licenciamentos de edificagdo nova ou de reforma com mudanc¢a de uso situados
em terrenos dotados de drea superior a 500m?, situados em AEIS - Area de
Especial Interesse Social — deverao atender a destinagdo de percentuais minimos
de area construida total de 30% (trinta por cento) para Habitagdo de Interesse
Social (HIS) e 20% (vinte por cento) para Habitaggo de Mercado Popular (HMP).

Art. 15. Ficam instituidas as seguintes ZEPAs:

I - A ZEPA1 - Altos do Goiana: porgdo do territério
municipal que compreende fragmento significativo de
vegetacao nativa, além de ser a principal divisora de
aguas entre os ribeires Marmeleiro e Carambe,
contendo diversas nascentes suas contribuintes. Este
espago € importante para a preservacdo da diversidade
biolégica, do estoque genético presente nos organismos
vivos e na manutengdo dos servicos essenciais dos
ecossistemas, com vistas a garantia da qualidade de vida
dos seres vivos.

Il - AZEPA2 — Parque do Lago: compreende corpo d'agua

- expressivo e enorme potencial de uso, sobretudo pela
sua localizacdo em area de expansdo urbana. Este
territério permite uma aproximacio e apropriacdo maior
dos patrimbnios ambientais por parte da comunidade,
configurando area de transicdo entre as areas mais
urbanizadas da cidade e as manchas de vegetacao nativa
significativas existentes em sua envoltéria.

- A ZEPA3 - Morro do Cruzeiro: porgdo que

compreende elementos de interesse cultural e
paisagistico, de forte significagéio simbélica para a sede
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do municipio, tendo como objetivo basico a preservagao
deste patrimbnio. Em seu interior estdo contidos o
Cruzeiro da cidade, de onde é possivel avistar grande
parte da area urbana da sede do municipio, configurando-
0 como 0 mais importante mirante da cidade, além de ser
icone para a populagéo de religido Catolica, recebendo
Romarias e a famosa Novena do Morro do Cruzeiro, que
acontece concomitante a Festa de Agosto em
comemoragao ao aniversario da cidade e em louvor de
seu padroeiro, S80 Roque; a Estagdo Ferroviaria Central,
pertencente a antiga estrada de ferro Sorocabana; a
Pedreira, 4rea de mineragéo desativada, de grande
beleza cénica e com qualidades paisagisticas passiveis
de exploragéo; além de significativa porgéo de area de
mata nativa.

§1°. As ZEPAs de que trata o caput deste artigo estéo indicadas
na Carta |V anexa.

§2°. Para garantia da preservagao efetiva dos recursos naturais
(vegetais, faunisticos e hidrolégicos) e objetivando a recuperagao da coesdo da
mancha vegetada afl existentes, a ZEPA1 - Altos do Goiang, de que trata o inciso
| deste artigo, devera ser objeto de restricdo quanto ao desmembramento das
glebas de sua area, bem como da proibicéo de corte de arvores e construgées no
interior da massa vegetada. Os espagos onde a vegetacdo se encontrar ja
~ removida deverao ser objeto de recuperagéo ambiental (recomposicéo vegetal em
clareiras), a fim de minimizar a redugéo da biodiversidade. Este espago podera ser
utilizado para a pesquisa cientifica e como estimulo aos processos educativos.

§3°. Para a dinamizag@o do espaco urbano e atendendo a
necessidade basica de lazer, a ZEPA2 — Parque do Lago, de que trata o inciso Il
deste artigo, devera ser capacitada para atividades de lazer e educagdo ambiental
através de desenho urbano especifico que contemple a implantagéo de Parque
Urbano. Por ser espago com forte valor ecoldgico e social, seu desenho como
Parque Urbano exige solugdes que valorizem a permeabilidade e a ocorréncia de
processos naturais no interior da area urbana, de forma que o custo da
recuperacéo ambiental das APPs e areas de interesse ambiental af existentes seja
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compensado tanto pelo ganho ambiental quanto pelo ganho social da construgao
de um espago coletivo de socializagéo.

§4°. Considerando os potenciais identificados e sua localizacso
no interior da area urbana, para garantia da preservacéo efetiva das paisagens
simbdlicas/culturais existentes na ZEPA3 — Morro do Cruzeiro, de que trata o
inciso Il deste artigo, esta area devera ser qualificada, através de desenho urbano
especifico, como espago de lazer para a populagdo como um todo, podendo
constituir espago de socializagdo, contemplagéo e interface com a natureza,
mirante da cidade, espago para atividades de ecoturismo, entre outros usos que
dinamizem seu uso e contribuam para sua preservagéo através da efetiva
apropriagéo pela comunidade s&o-roquense. Estas atividades deverdo ser
devidamente planejadas e submetidas aos diversos érgaos competentes, a fim de
que os Usos possiveis ndo prejudiquem as areas de interesse para a preservacéo
- do patriménio cultural/histérico/paisagistico, bem como dos ecossistemas e
biodiversidade.

Art. 16. Conforme estabelecido no Art. 8° da presente lei, fica
instituida a ZEDS Altos do Goiana, conforme Carta IV anexa.

§1°. Considerando os potenciais identificados e para garantia
da preservagéo efetiva dos recursos naturais (vegetais, faunisticos e hidrolégicos)
existentes na ZEPA1 — Altos do Goiana, e respeitando os nucleos de ocupacgéao
existentes em sua envoltdria, a ZEDS Altos do Goiana é composta por conjunto
de instrumentos protetivos das é&reas envoltérias ao patriménio ambiental,
configurando area de transigéo e de dinamizagao da ocupagéo do espago urbano
proximo as infraestruturas existentes.

§2°. Na ZEDS Altos do Goiana devera ser respeitada, em
especial, a fungéo de retardamento do escoamento de &gua definido pelo
Macrozoneamento Ambiental do municipio, o qual define que a ocupacgao desta
porcdo do territdrio devera considerar cuidados técnicos especiais guanto a
retencdo das aguas de chuva dentro dos limites dos empreendimentos,
aumentando o tempo de escoamento das aguas que chegam ao sistema de

drenagem, devido a sua localizag&o a montante do sistema de drenagem artificial
construido.
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§3°. A ZEDS Altos do Goiand contara com SZUrb conforme

Carta IV anexa.

_ Art. 17. Fica instituida a AEIU 5 — Jardim Sulca Paulista,
conforme Carta |V anexa.

§1°. O Executivo elaborara Plano de Regularizagao Fundiaria,
que contera o perimetro de intervengao prioritaria onde é possivel a regularizacéo.

§2°. O Plano de Regularizagéo Fundiaria devera considerar a
necessidade de contengdo da expansao da ocupagcéo irregular para as areas de
preservagcdo ambiental, explicitando as solugées de desenho urbano que
possibilitardo o alcance deste objetivo.

Art. 18. As despesas decorrentes da execugdo desta Lei
onerarao as dotagtes proprias orgamentarias, suplementadas se necessario.

Art. 19. Ficam revogadas todas as disposictes em contrario.

Art. 20. Esta lei entrara em vigor na data de sua publicacéo.
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