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: ...QU ERIMENTO N° 21 01‘2014

(] Aprovado | [_1 Rejeitado
] POR UNANIMIDADE

Solicits informapbes referentes ac Decrefo Municipal '

Com voto{s) Favordveis | _
e . yoip(s) Contrérics [® 7.878 de 17072014, que- "Reguiamenta o § 2° do
T —1 Artigo 4° da Lei Complementar i#° 41, de 08 dg
Em A% OR ) Y d ompIEmeniar 1 _ i
T .| novembro de 2006, & dé outras providéncias”.
- Excelantissimo Senhor Presidente, )
MANG) :
24 Secreidno

O Decreta n‘-" 7.978, d& 17 de Juho de 2014, alterado -
pelo Bacretn e 7. 532 de 22 de Jutho e 2014, regulamenta o § 3°, do Artigo 4° da Lei .
Complementar n° 41/20086, que “institui o Codige de Obras e Edificagbes do Municipic '
da Estancia Turistica de S2o0 Raque e da autras providéncias™ '

o Segundo preconizado no paragrafo 1°, do Arige 4°, do
refandu Decrato, "As especificagbes contidas no presente Decreto serfio aplicadas a
todos ps empreandimentos habitacioneis de interssse social, Independantemante do-
zoneamento sm que se encontrem, desde qus localizadas em petimetro urbana”.

Tal dispositive da margem a uma Ssére ce
interpretagdes, principalmente a de que oS Zoneamehios previsios em Leis
Complementares (Plano Diretor, Lei de Usa e D-:upaq;éé do $olo & Codige de Qbras} - |
ndo precisam set respeitados, o que farig do Decreto instrumenio I'absuiutamenﬁe
incnnstitucinna'., ' ' '
| Corrabora tab entendimento a retirada por parte do
Podar Executivo do Projeto de Lsi Gnmpiemmar n° 05/2014 que “Dispbe scbre_
alteraghes nas Leis Cumplementares n“s 30 e 40/2008 & da outras prowdénc:ias
proposiiura gue ‘objetivava d!EGIplI!'IET areas para construgio de habitagdes populeres no

- Mummpm espna-mfmamsnte no baisso da Campininha.
" posto isto, ETELVINO NOGUEIRA, Uareadm‘ da

Gamara Mumm‘pai‘ da Esténcia Turistica de Sdo Rogue, REQUER ac Egrégm Plengrio, .
. obsawadas_ as formalidades regimentals vigeniss, para -que sejg dficiado a0

7
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Exselentissimo Senhor Prereite, a fim de gue se digne informar e encaminha: a esls
(Casa de Lais 0 que se segue: |

3. O Fader Executwn encaminhara novo ijatn de
Lei Cumpbemﬁniar ao Legislativo objetivando disciplinar a construgao de habitai;ﬁes

pﬂpulares ne haitto da Campininha? Se sim, em qual prazo?
2. Pretende o Poder Executivo implantar habitagtes

pnpulams {Programe Minha Casa, Minha ‘u'rda} no baifro da Campininhe amparadus
legalmente peto Decreto n® 7.878/20147 Se sim. qual a fundamentacao legal pera
-+ justificer ta] procedimento?

Sala das Sasgsdes, Dr. Jllie Arantes de Freitas, 18 de
agosto de 2014 '

COLO N° CETSR 1B/8/2074 - 11:06:28 OB1B412014
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De 17de julho de 2014

Regulamenta. o §3= do artigo 4° da iei.
r Complementar n® 41, de 08 de novembro de
2008, & da outras providéncias. - .

DANIEL DE OLIVEIRA GOSTA, Prefeto da
Estdncia Turistica de S8c Roque, no uso de
suas atribuicdes legais,

_DECRETA:

: Artiéc 1°- Este-DecrEm segulamenta as disposices
" do § 3°, do Artigo 4°, daLaa Complemertar 41 de U8 de novembro da 2006, que
estabelecem que - os proletos e obras. de jmpbnm@ de [xogramas
habitamqnais de ‘intsrasse sonial em #rea sob intervencio urbenlstica, que. .
poderdo ser objeto de nommas técnicas espaciais,..ﬁxadas' ‘ziravés de ato
. especiﬁcu da Prafeitura, diversas das estabelecidas neste .C‘-ﬂd‘rga e

| apmpﬂaﬁas' a3 finglidade do amhreendimantﬂ.

- ’
Arigo 2°- Para a consecuggo do nhjatwu 0

Munlcipm adotara as medidas estabelecidas neste Decreto, de amrdu coma
nacessidade de viabilizagdo de cada empreandimento.

Arigp 3°- Par 0s afa&os daste Dacreto,

consigeram-se Normas Técricas Especiais. |

. . |

. O numero de pavimentos (NP} maximo séra de 5

(cinco) pavimentos rigidos, cm'ls‘ndérandu_ os subsalos como
‘pevimentos, cast existiram, | |

li- A ettyra folal maxima do adrfacm serd de 1500 '

. _l:qr.]hjuz:a}' metros, medindo do pAmeiro piso ap ultamu forro,.
atos @ analise do

devendo os casos axcepsionais ficar condicia
Conselho da Cidade: '



URA DA ESTANCIA
CA DE SAO ROQUE
D E § A O PAULD
Iil- O indice de Apmve;tamentn (Al mavimo serd
de 2,0 o
3 ’ V- A Taxa de Ocupacdo (TO} maxima sera de

80% R

| V- Os Recuos obrigatdrios seréo dé_ﬁ metros de
- frente, 1,5 metros aferais ¢ 3 metros 2o fundo.

VI- A Area dos domitorios devera ler no minimo

am?, . _ ' ' | _

| Vil A Area da GRragem deveréd ter no minimo de

.2,5m’3< 4.5, sendo mantide 1 {uma) Vaga por unidade. ' |

. Artigo 4°- As HabitagDes de Interesse Sociel,
cadastradas junto 20 Municipio de S&io Rogue-SP através do Programa Minha -
Gasa Minha Vids, alem das Normas Téchicas Especiais, cﬂrrtkias no presente
Decreto, cbedecerfio 4s espamﬁcac;ﬁas ITI!I'IIITIES exlghdas na Poﬁaua n° 465 clu
Ministéric das Cldades oL aguela que wer a substrtui-la :

s

_ _ Par-:-‘lgrafu 1% As esyeﬂiﬁcagﬁes_ cﬁntiﬂas- no
presente Deacrato 88780 apiicadas a todos o3 ampraendimentbs habkecionais
de interasse si:':-dlai, -in'denendantemente to Zbneamema em que 5§'er':r:ﬂﬂ_trEm,- '

' desde‘que jocalizados erﬁ perimetro urbane do municipio. |
: Artigo 5°- Este Dacreto entra am vigor ne data da |
‘sus publcacio ;evngéds as disposigdes e CON{TaT O, o

—

PREFEITURA DA ESTANCIA T A DE $A0 ROQUE, 17/07/14

DANIEL DE OLi OSTA
-PREFEINC
PUBLICADO ADS 17 OF JULHO DE 2014] NO GABINETE DO PREFEITO.
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PREFEITURA DA ESTANGIA
TURISTIcA DE SADO ROQUE

=AY A Ao n = = A o I-Aurl..a

ei Co lementar n.° 41
‘D& 22.de noveihbro Ge 2006

PROJETO DE LEICOIFLEHEHTA.R N 05,
de 151092006
 AUTOGRAFO N.* 2014, de 14/11/2008

’ nstitui o Codigo de Obras ¢ Edificagbes do
* Municipio de Estancia Turistica de S0 Roque 6
dé outres providdncias. . .

. . L
' QO Prafeiic da Estincla Turistca de S&C Rogque
- nuusumsambu@ﬁesmsmesmmfmdas
por e,
memammmdaes&m
TurIstmdsSﬁcRmmmaeauﬁndﬂrﬂa
sewmaLaCmﬂmntar

CAPTULOT
DISPOSICOES PRELIMINARES

. At 1* O Codigo de Obras e Edificactes .do
Municipx: da Estédncia Turistica de S50 Roqua tem como objeliva garantir indicas -
minimes aceitivels de habitabilidade, especiaimenie no gue se refeds a
seguranga € sajubridade, através da regulamentacdc das alividedes de -
alaboracdc e aprovacho de projelo, Foencignenio para construir, execucdo de
obFas, uuﬁzapﬁuenﬁnmngﬁodasuwaseeﬁﬁmpﬁasﬁEWnPMe
pibliza indistimtaments, em perfaﬂ;a concorddngia com o Pi-ano Diretor .do
Mumicipic, -

Baglo |
‘Conceltuaghes

: M?Pamgfammmif:ornplamm
considera-sa;
|- abﬂgamnsm.n;ﬁommemuesuﬂmm;aoe
nobenma sam vogatio em um dos lados e qgue n&O comprometa a liummnacio
natucel da edificacio contigua;
7



PREFEITURA DA ESTANCIA
"TURISTICA DE SA0O ROQUE

E 5 T A D O B = = A O [ N WY I T

-

- - VI. GRAPOHAB: Grupo de Andlise e Aprovagho de . -
Projetos Habitacionais; : '

Vi - 1PTU: Imposto Predial e Temftonial Urbano,
| vilj- PDM: Plano Dwotr do Mumicipic g S8o
Rogques; ' R ' o '
o X - NTO: Norma Téenica Oficial {regstrade na
. ABNT). : ' ' _
- Seclc _

’ AL 3 As disposighes deste Codiga atendersio
mmam@&ﬁ%%mm&dﬁeemmﬂmﬂaam?m
_Duretur do M.mcipm

Pardgrafo Unict, As situwﬁes nao previstas nm.
" |egislacio municipal obedeceric o esabelacide no Codige Sanitdrio Estedual,
previsto no Decretp n.° 12.342 de 27 de gefembro de 1578 e posteriGres
alteracBes, sam prejuize de atendimenic s normas técnicas oficials @ e
\egisiacio astadual @ federal no Ambito da suas mpadivas-mnpﬁténcias_'

) Art, 4° Este Gédlmaphﬁﬂ-seas atividades
pmparamriasdamur;éo a exscucio de obra propriamente . dita, &
manuencaa, mammm bem como as
mﬂawasdausodosmﬂvaismstem o -

T : §1° A aprovagiio de projetos ds abras, cmm
. ou.sanvigds em &rea de protegac ambiental, serd submelidec 3 apreciagsc da

Prafaitura, mmmﬁmmmﬂalmmMMamw comD- SMA - - |

Secreidria Egtadial do Meo Ambients, da CETESE ~ — Companhia de Tecnokgia
e Sanpamento Ambiental e do IBAMA — lnslmstn Brasilgirc de Meic Ambrama &
Recmsﬂaturarﬁﬂanmﬁvﬁs : .

§2" Asabmsdaquetrﬁanmm;&
) poderansarmluadasnuam.tadasmmmagﬁodaprafaim

§3° Os mpmemdampmmgaoda._
programas haummasdammmammmmﬁn*
urhanistica, podecfio ser abjeilo de Normas 1henicas especials, fixadae siraves de
mﬁmmmmmmﬁ,wvemasmemmmnmcmme

Enrwladas éﬂnalldade oo nrm:lreandlmentu :

-

.



PREFEITURA DA Es-r.&Nc:A. |
TURISTICA DE SA0O ROQUE

! EsTA DO > E - =480 - - AL o

i - acesso: intadig_aqéd para velculos ou pedestres

a_r‘ﬂr&:"

a) lopradour pablico e propriedads privada; -

b} propriedade privads e aress de wso COMUM em
COnICnios,; _ ;
' S ©) ‘logradouro pdblico e espagn de uso comum Bm
mndurriniu; '

lif - alinhamentn: linha diviséria entre o terreno de
pmpriadada parl:lmuw;mhlmaenlogmdm pabilico:
. IV - andar volume compreendigo erdre doig -
pavlmanhus consecutivos, ou entre o nivet do pavimento mimur e O nivel
: supannracdamamhsmm
V- #&amﬂulda smladasiraeismnsh'umas dos
pimmm;datwmusmmmnmdeumam COMm OXCOgAD
tias projeches de beiral e incusdn da 4raa construida de piscing; :
. VI - area edificada; érea Iotal cobena de uma
. pdificagAo, Na area ediiicada serC exchwidas as dreas de popos e varios sm -
peral. Seré considerada no céleuwlo da dres edificeda de um dnico ardiar, a érea -
do pogd do eksvadr, mmad&wﬁmﬂp&mnﬂ:ﬂuﬂimd&
transpu’tevarﬂcal
VIl - drea Gifl da unidade habitacional: ﬁrﬁamada :
pela mldada inciuidas aspamdasa:temseexduidasasmsdemmm

i aautrasurudaﬂas ~

VIii - atico: parte do volume supericr de uma
. edificagiic dastinags & abnigar casa de maquinas, plsnstamlmsdem
caixas d'agua e coberlura da Girculagho vertical

- X - palango; avmmmpammmnw(as}e.
mmpmtegaﬁrra:dmadmzﬂm{ummatmewn{anenﬂm} ,

X - baicic: varanda projetada ou construide com
gwrdanmpu parafamda Hmhmrmdupmm:ﬁﬁca@n mmqun

balmst.-rada
Xl - peiral; prabngamarmu do teihado alﬁm tas
prmmadas das paredes da edificaghe;
. XN - clarghdia: abertura ou -slemanto geralmante
_colocado na scbertura do edificio com a finalidade de niummar d&p&ndhua

interior da edificagaa; - :
- XHI - coroamento. elemento de vedﬂn dasﬁnadu a

anvﬂ#mm v atico; - .
X - demplighs: darruhamamn parcial ou mtal de

tmaedlﬁcaqﬁuouﬂebicmediﬁcaduﬂemnmmtowstentﬁ .
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PREFEIT’URA DA ESTANG!A
TURISTICA DE SAO ROQUE

ESsETADOG | D E = A D oA UL o

S XV - edificagio: abra coberta dasthuda a . abngar
atm:hdahrnanamquabq.rermshhqm aguipamento & materisl, podendo ser;
- edificaco pefmanante: aguels de  catdter

du‘admrn pﬂf&l.lﬁﬂl‘em cornercial, servigos & industrial,

b}y edificacio tansitorie aquela de cardter ndo -
permmntg passivel de montagem, desmoniagem e transporte,
' . XVI- equipamento: elemento destinado e Quamibeer 5

mmnwbta'umm::aﬁn integrands-se a esta, podendo ser. :
' @) equipamento pannanente aguele do cardter
duradﬂ.m nuwmrﬂsclndwaiﬁaﬁﬁm;ﬁo
' by aquipamentc transitivio: gouele de carater nio
permanents, mmaselndivaia edificaglo, passive! de montagem, desmontagem
€ transporie, mpm\erﬂusdapamde:ivemmwaqualesque
-mnmmemmmmu :

' XM - garagem; edificacio mpla'nantar ou
Mmmdaéaﬁﬁmﬁod&ﬂnaﬂﬂaa&gmve&mlmmﬁﬂnwrﬁﬂduﬂm'
muvampéﬁrah:mwﬂmﬁezaﬂm{deMmemnmwﬂmahﬁs] 5
' XV - hebitaglo unifamiliar mlarﬂpﬁa de uma

' mﬂaderabttamrﬂpnrm ’
: XIX - habitacéo multifamifiar: Inmlmtaﬁndanﬁﬁda

mnaumdadehﬁtaciunaipnrmm podendo ser. ' ;
| " a) de pequeno porie mplantaclio d8 até 4

(quatro) urndﬂdas hatAtacionaio por terreno;

b} de granide parie ummar.ta;aodemisda4_.
{quatro) unidades habitacionais por temena.

Y XX - marquise; mmwammsmme que se
pra;etaparaalamdapam:ladamstmgh - _ '

XX - mezaning. pavimente qus  subdivide
parciaimerte um andsr de uma edficacio em dois, garaindo um pé direils
minimo, em cada subdiviséo, de 2,10m (dois metros o dez centimetros); '
. _mll-mbihan&mmnstruﬁvnnﬁu

; enq.ndraun cnlm edificeclo ou aqupamantu passivai de mmam

desmomageni e ranspore; :
: XXl - movimenio de tema: nndiﬁnaqﬁodnperﬁl '
naturaf mmnaquuimmammﬁaaﬁm dmunnuh‘acorﬁguraq:’b

tbpﬂﬂmanwuasma _
- XXN - rurc 08 amimo; murno l_:lﬂsthaduam
: 1

c-



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAD ROQUE
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o - LMV - obra: realizagfo 08 servigo para construcio de
imbveis, desde seu.inicio #ié sus conclusao, nummmlmﬂqﬁ .
amnmmmmmuﬂmmmme
: X0V - ohra complemerntar: admapﬁa secundank; ou
narte da atiﬁcal:ao que, funcionatmante, complemente a afividage desanwolvida
1o imével: portania, passageln: coberta, guarita, caixa d'égua & cabine de forga,
- 00 - obra emargenclal: obra de cardter urgenta,
BEsaNCis! a garanba das congigSes de astabikdace, seguranca ou salubndade de

um imbval;
XXVl - pavimento: plano da piso da uma adificagsio, -

wHUne mwumndfduanﬁamwemmnum com pé direita Mminimo de
-2,20m {dois metros © vinte centimetros) & com desnivel de piso mﬁ:um da
15nn{ummtroemqiﬂﬂac&'mmﬁns] '
YRX - pé dirgity: menor distincia ern attura
: mgmendtdaamaomaeambﬂtwadempawmmmaadiﬁmpﬁn
XXX - peca descriliva: texio descrifivg (Mmemoriais)

mmws&wmmampmmdampmmmemﬁmaw

construida; .
XXX - paga oraficer aamprma;:aogﬁmm

eswaadamada dealmmpamanmnpremmmprmm
adrﬁcag&nasarmmuda‘
’ XXX - pecp.ienar&fmmanumpwcbranum;u
aeﬂmdnamamsngaodamnedfmmmmmumdaum
acréscimo ou supressfio da drea, alteracho da estrutwa, da compartimentacio
horizontal ou” vertical, dawh.rnstnaedosaspapnsdaatmdnsaummﬁo

iiummmamﬂtaﬁn
© XXX - perhil origial de temeno: amalemnstm
dos levantamantos -aerofotogramstricos, cartas cadastrais ou mvmmm

nlmalhméhm disponiveis, anmmaelabma;ﬁomprqam R .
' - pordp: parte entemads da edificagic o
abamn do ptiteire pawmamn ‘com desiinacgio aspeciiica para deplsitn, e de

" curta permanéncia dos usudnios, dewndoaarptwdadavarmm&opbmnta .

com pé direito minimo de 1,80m {um Mmetro 2 citerka sentimetros);
. XXV - recuo; menar distinca onre & wc
anumaldawﬁeagéanadlmdatam

XX - reforme: sarvigo cujo resuftado implique
siteracAo o estado fisico amerior de imbve! existents, com ou sam mudanca de
- UG, podendo haver SUpressas ou acréstimo de ares consiaids;



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE
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- XOVIE -  seconstrugdo; obra  dastnada &
rer:upemn;ao & recoimposicio de uma edifkagho, motivada peia ocorméngia de
Mrc ou- msammwm mamm—aa as caracterisiicas anjeniores,

XXXV - restawrs ou restauracsio; recuperaght oe
edificacho tombada pelo patriménio histérico ou nic, de modo 2 restiurdhe as

caracteristicas originais;

XXXIX - salidncia; - elemenin arquiteidmico
' plmrrﬁneme eruastadouuapastomgdrﬁcat;acnunmm abas, balcbes, brise,
jardineira, fioreira, manquise, mesmo gue construcio em baiango;

XL - salubridade: condicio que LM edificagdc deve
proporcionar a fim de;ara:ﬂrasmﬂeda sammmm pormansadaquadm

daventctaqﬁn iWwminagéo e cormforta;,
XU - séthio pavimenko localizade imadiatamente

_abaixp da cobwiuma de uma edificapiio com pé direite reduzido, ou. aspago
adaptado no desvic do telnado de wma residéncia, tendo aﬁsssn mtamn od
axtamno, ituminacho.e ventilagao; -

XLi - subsoler pavimento inferior (ou Ini‘BTms) an.
nivel da via plblica de acesso a0 lemenc onde se localize a edificaghio, sendo
que sua coberird deverd estar no meExXimo a 1,50m (um meiro e GirgUeria
centimetras) de altura da via piblica & seu piso no Minimo 2 1,50m (Um metro e
chﬂuantauenlhﬁm;abamdawapfmm;

) XL -« toido; cnbaﬂw&deinna,demataluunutms.
namﬁacraamdaaadrﬁaaﬁa sem contudp {azer parte esiruiural da mesma;

XLIV - unidade habitacionst: edificacko ou parte da
muﬁm@nmﬂmamﬂmmmmmmmnmmm :
instatacho sanitaria, auassamdepuﬂmteeumavag&param ' :

Paragrafc  (mico. Para sfetio da cﬂnﬁo neste
Cﬁmasmmmemmﬁesmmdaspwsmiasm
abreﬂah.ras mnfome segue’

1= ABNT: hsma-;h Brasiisira de 'Nurmas

Técnicas;

TénrﬂnayntoanConsatho Regonal da Engentiana, Amhtasﬂ.ma.ﬁgmnmma-
- HI - COE: Chdigo de Obras e Edificacbes, _
_ . W - CREA: Conselbo Regional de Engenharta,
Arquitatura e AQronormia; ,
: V- CRP: Certiddo de Regisio Profissional na

Prefeiura; . _ :
. SR va

- ARTICREA: Anctagsc de Rasponsablhdada .



MENSAGEM N.° 05114
De 30 ce junho de 2014

1

| Sshhor Vereador Presidents:

Tenho a horea gde, por intermédio -de Vossa

_ Excelénma encaminhar & spreciagao dos-ilustrissimos’ Vereadoras,

* que compde a Nobre Camara Municipal, o inciuso projeto de Lei
Complementar 05/2014, que- crie’a Area de Interesse Social 7 -
Campininha e da outras provigéncias. . :

O planc de urbamzaq&o espacifico - para as
arcas em epigtafe possul como finalidade principal, propot um
-aproveitamentd exemplar € adequado da regiio, com -estita
nb,servancla A legislacao ambiental, federal estadual & municipai.

‘Busca-se, cdessa forma, incenfivar a |

-impiantag:ao dos: programas habitacionais de- interesse social € de
atividades cofreiatas, heja vista o déficit habitacional existente no

Municipio.

. O Diretor de Planejamento e Meio Ambiente
" “estd 3 -disposiclo para 0s escClarscimenios que forem snhmtadus
: -palns Senhores Vereadnres _

' Ao enssjo, reltarg a-Vossa Exgeiéncia & demais
membros desea Augusta ¢ Respeitivel Casa meus profestos dé -
elevado apre¢c € distinta consideragdo, reduerando para este -
projeto de lei os beneficios da tramitagio sob regime de urgéneia, _ .

- 'ohﬁervadas as disposighes reglmentats e praxe :

K

DANIEL DE DLIVEIRA COSTA
PREFEITO .

- Ao Exmo, Sr.
© Rafae] Marreiro de Godoy _
DD. Prasidente da Egrégia Camara Mumc:pal _ ‘
de Séio Rogue - 5P ' IR



FHDJETD DELEI CDMFLEHENTAR N~ DS.'EB‘M
De 30 de junho de 11‘914

'Dispbe  eobre  alteragbes nas  Leis f

Complementares n° 39/2006 e 40/2008 e 'dé

" outras pravldem’.:las

O Prefesito da Estdncia Tunstlca de SZo Roque no

uso de suas atribuigdes legais,

Faz saper que a GCamara ‘Municipal da Estancia

Turistica de S30 Roque decreta e ele sanmana 8
pmmulga arseguinte Lei:
! LI

Art. 1° O arft. 89 Lel Complementar ° 39, de 8 da

" novembre de 2006, passam.a vigorar com a seguinte redagio:

“Art, 89 Ficam definidos no fermiténo do Municipio da

" Estancie Turistica de S&o Rogue sefe perimetros de Areas.de Especial

interesse Social (AE!S), indicados na Carta Vill - “Areas te Especrai -

JnlBresse & saber:

L.‘m:v‘Caeié;

{— AFIS 1 - Area de Especial interesse Social Vila

It~ AEIS 2 - AreadeEspemaIMemssasm
Pavéuchrm:r do Piotho;

- AEIS 3 — Amadeemec:sumeresssm
Gofana-

IV —AEIS 4 - Area» de Especial inferesse Soc.ia.f-

Vila do Gannu am drea a ser definida por lej especifica;

V — AEIS. 5 - Area dg Especial inferesse Soclal —

. -Dismm de Sao Jo&o Nuva am area a ser definida por lei especifica.

Bairre Mailasqis,

+

~ AEIS 6 - Anaa de Especraf mferesse Socfal —

Vit~ AFIS 7 - Area de Espac-'gf__gtﬂess&ﬁm__.—

-Art, 2° Fica msendﬂ 0 artign 92 - A -na Lei

Gumplementar 39, de 8 d@ novembro da 2006, com a. segmnte redaqéu

“Arf. D2-A A AEIS 7 - Ama de Interesse Soc:a!

_Campminha encontra-se situada na Zona'de. U;tamzagéo Especfﬁca -
ZUE Desenvolvimento Turistico — Sorocaminm”. _ T

]



1

' Art. 3%, O memorial descﬂtlmdahraadelmeresse'
Sociat — AEIS 7, Carta VIli, passa a constar do Anexo If de que frata o .
artigo 3° da Lei Complementar n® 40, de 8 de novembro de 2008, com as ™

seguintes confrontaghes.
" Inicia no ponto A, este situado do lado esquerdo da

Rodovia. Prefelto Quintino de Lima km 5+372,08m no seniido centro
baitro e segue com a distdncla de 89,00 até o ponte B; este deflste a

direfta & segue em refs com a distancia de 138,00m ate o panto C: deste
defiete 2 esquerda com a distAncia de 98,00m 2i¢ o ponic E; deste

deflete & dirsita com a distancia de 170,00m ate o pnntﬂ H; desie deflate

" & direita com a distancia de 154,50m até o ponto J, que esta siuato no

alinhamento da Esirada Marilu no sentido bairro ceniro com a digtancia '
de 359,50m até o ponto Q, que esta situado no ainhamenic da Rodovia -

Prafeito Quintino de Lima, deste defiete 4 dirsita e segue margeando a

Rodovia Prefeito Quiniing de Lima no sentido bairro centro com a

disténcia de 445,50m até o ponto A, o ponto inicial desta descrigéo,
fechando assim 0 pefimetro. ,

At 4° O wmemorial descritivo - da Zona de
. Urbanizagdo Especifica - ZUE - Desenvoivimenio Turisfico -

- Sorocarinim, constante do Anexc )l de que irata o artigo 3° da Lei
~ Compiementar n? 40, de B de novembro de 2006, passa a ser o seguinte:

inicia-se na Radovia Prefeiic Quintino de Lime _

[(SPEG/2T0) com @ confiugncia da Rua Manoel José Anunes & -segue
margéando a referida Rodovia com 250.00m até afingir o perimetro do
- Lotsamento Vinhedo I deste deflete 4 direita e segue pelo referido perimetro

com 6860,00m até atingir a Estrada Marlu; deste deflete .3 direita com .
610,00m pela referida Estrada; deste defleie & esquerda com 190,00m -

confrontande com o parimstro do lofeamentio Vinhedo lil; deste deflate 2 direita
com 200.00m confronfande com o referdo perimetw; deste defiets &
_esguerda com 310,00m copfroniando com o referido perimetro até
aiingir ¢ prolongamenio da Rua Paolp Sabbatini; deste deflete &
" esquerda com B00,001/1 margeando a referida Rua até atingir o perimetro
" do Loteamento Paisagem Colonial 1; deste defleta a direlta. com 350.00m
' com- o referido perimstro; deste deﬁete a esquerda com 170,00m com o
referido perimeiro; deste deflete com 70,00m com ©. referido perimeiro ats

atingir 0 final da Rua Duarte Coelho Parelra; deste deflete 2 esquerda ¢om -

190,00m com a referida Rua;, deste defléte & direita com 140,00m-
confrontando com o referido perimetro; deste defleie 2 ssquerda com
200,00m com o referido perimetro; deste deflete & esquerda com 210,00m

gom o referido parimetro aié o finsl da Rua Claudio Manoei da Costa; deste .

. deflete 2 direita com 170,00m até aiingir um corrego; deste deflete &

ssqQuerda. e desce margeando o comrego com 300,00m, deste deflete &
direita e sobe margeando 0 carregs com 400,00m; deste deflete a esquerda -

e



cum'IED.DDm'até atingir o perimetrQ do ioteamento Parque Alianca; deste

dsflete & direitz e segue pelo perimetro do refendn iotagmento com 5995,00m ats-. :

atingir & fetrovia (FEPASA); deste deflete A direita e sague margeando a ferrowvia
sentido interior-Capital com 2.000,J0m -até atingir & Rue Alvaro Pinto Duarte; deste
defiete A dirbita- mergeando 2 Estrade do Pessegusira com 750,00m até atingir a

copfluéncie da Estraga S4.0 Carlos com a Estrade Capela do Cepo, deste segue -

margeando a-referida Estrade com 5.280,00m até atingir um corrego; deste deflaty

& esquerda a desce margeando o mrregucnm 400,00ra atd atingir a Estreda -
Municipal do Sorocamirim; deste deflete & esquan:la g segue margeando a

Estrada Municipal do Sorocamirim com a distincia de 1958 00m; deste deflate a
direita & segue por uma Estrada particudar com 2 distancia de 140,00m até -
atingir a Estrada do-Morita; deste deflets & direita @ segue margsands e Estrada

do Monts com a distincia de 2.530,00m sté atingir a Estreda do Vinho (SPV07T7), .

deste segue margeando a referida Estrada do Vinho (SPV-077) com 2.000,00m
ai¢ atinglr @ Rodovia Prefeite Quinting de Lime {SP 60/270); daste defiete 4
diraits & segue a referida rodovia sentido Bairro- Centro com 2.750,00m aké o
ponto Q, ponto este-gue estd situado do 1ade esquards da Estrada Manlu; gegue
peio. alinhamento ¢e Estrada tViank.no santido cemro bafrre com s dﬁtarm de
339,50m até o ponto .J; daste deflete a esquerds com a distancia de 154, 50m até
o porte H; deste defiste & esquerda e segué com a distéancia de 170,00m até o
ponto E; daste deflate & esquerds com a distincia de 98,00m até o ponte G;deste
deflete & direita com a distédncia ds 13B,00m eié o ponic B deste deflels &
esquerda com. 2 distancia de B9,00m até o ponfo A, que estd situade do isdo
esquarde da Rodovia Prefeito Quintine de Lima km 5+ 372,08m, deste sague peld

. giinhemento da refarida Rodovia ne sentide beirro centre com a distancia de -

2.060,00m até atingir a confluéncia da Rua Menoel Jusé Annnes, pnnto iniciai
desta dgscrigho. :

Art. 5° Fica determinado que nas Areas de Eapemai

irrterasse Samgl os requisitos para a2 construgle, use e ogupagae do solo,

serdo os°' aplicades aos Zoneamenios de Zona Urbana de Médla
* Densidede — ZUR- md, com excecdo das dreas instliyclonals, case o

iméval estela wncuiadu a partic!pﬂgau de Programa Hablta-::mnai Popular,

§1° Nao sstandu o imovei wncuiadn a participagio "

B Y F'rogramas de Habitagdo Popular, os padrﬁespamw-smgao usg &

ocupagéo to solo, estardo sujeifos as diretrizes do zoneaments a Qual &
Area de Especua'l Interesse Social pertencia ongmana menie.

. C Art, 6° As despesas demrrentes da execucfo desta
Lei pnerarde as dntagﬁes proprias c:-r;amntartas suplementadas se

‘ 'neceeaanu

£4

b At 7° Esta Lei entra em vigor na data' de sua

_publicagao. .
" PREFEITURA DA ESTANCIA TUF{iSTIGA DE SAD ROQUE, aumam

k]
r

DANIEL DE OLIVEIRA COSTA
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14J/2014 - Sho Rogue - 5P

Prefeito Daniel assina decreto estabeiecendo normas técnicas que
viabiiizam construgio de habitacﬁn

da m&ssﬂl‘h de imprensa da Fru&:uum e S HDQLIE

O prefaite Dapel de Oliveira Cosig assinou, Tecentzmente, UM impartants decreid para o Municipio. Por mede da
docunentts, gus levd e nimero 7 578 S0 Raque passa s contar com nonmae 1Ecrices eape cials gue euxiliaria na
wammﬁe tis projelas habkaddmnats de imresse Racial na cidadé, “Da teonicos da Prefeilura rabalharam dia e-nolks
nesia questAo, poll 8 habitagd e popular & priaridada dests adminisiracho. Para parts da papuiaco, 4 um sonha, gue
tomaremas malidadekAaging chen callsiBcho esta dedeto que insttui ndMmaa para viahdlizagho das fulures
smprSencimentos rapllaceneis.”, afimoue prefelie Danisl ¢a Ofivbira Costa,

& decreto raguamanta g pardgrals farceim do anigo qusr da Lal Cﬂmphmenlﬂl' n=44. de 08 de Novembrc oe 2006, s
nstitul e ioo de Coras e Edifcacias do Municipio: "§ 3° Ca projeins a obras de implantacho de proframas .
habliscionals da interesss pecial sm ared sab intenrengho urbanislica paderda sar abjeto 48 nommas Honicas

focadas diravés de olp eapecifico da Prefetiure, diversas das estabelocidaa neste Codigo o Spropriadas 4 fnajlme do

emproandimanie.”

O dacrelo define parimeiros hsicos de propsto, fands nimang maximo da 5 pavimeniss pana g3 edNoios un mmu

- sodlan (ature madma de 15 metmsh, taxe de acuphgﬁnmaﬂmn de 80%, recuos ohigatarios {5 metra de anke, 1.5 .
iateraiz @ 3 de fundo), drea de dormibdnic com ne minime Bm° atmmpuamumumgum {mnunmz,smzu 5
™, sando mantida wma vaga pnr uridads)

. Ut ik de :luu.l'l'm'l.’lu ICIONS q.l& s habitaghes de interepse socta), cadasiradas junto wo Programa Minhia Cese

- Manha Vide gbedecerio aindd, m porna n® 465 de Mislario daa Cidodes. As nomas ealabeiecidas pele decrto ssrfo
spiicaths @ todos D5 empreendimentos habitacionais deste tipo pro poshos para amunu:n:dn, |rn:|q:endmfanmin da
Zoneaviento am que se sncottrem, desde qua localizados em perimelre ubano. )

* Com st 0080, She Roque &34 pronta pare dar seqliancis & stapas de imposiantes pmjm i cormo buacar
ocalidades que possam sbrigar ainds male inklalives deste parie.

http:/fwww.guiasaoraque.com.br/noticta/impressac.asp?id=12544 18/08/2014



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAo ROQUE

EST_!.FH DE 8 A O 'l“ku

" DECRETO N.7.982
J - De23 de;ulho de 2014,

Altera o Decreto 7. 973 de 17 de julbo tlre 2014, .
e dé nutras providéncias.

DANIEL DE OLIVEIRA COSTA. Prefeito ds Esténda o
Turistica de Sao Roque no uso de suas atdbuu;ﬁes legais,

DECRETA

Art 1°- Qa3 mcisnstuer do Decreio 7.978, de 17
dajutm dezmd passaawgmsr com a saguinte redecio:

. "Artigo 3°- Para os’ efeitos daste Decretu consileram-ge -
Nnﬁnas Técnmas Espaciajs:

- iit - O Cosficiente de Apmveﬂamento (CA). rnéxlmu sarré '
de 2,0.

' VI - A Area da Garagem devera ter no.minimo de 25X
4,5m? sando mantida t (Uma) Vaga pcrumdade

ot

' PUBLICADO AOS 23 DE JULHO DERD14. NO GABINETE DO PREFEITO,
Imsg.- ' . 1

- rman g A TP A
copena A T AT T AT



URA DA ESTANCIA
CA DE SAO0O ROQUE
D E s A O P AUL O

Cficio 0658/2014 - GP

830 Rogque, 02 de Setembro de 2014,

Assunio; Requerimenta n° 210/2014, de autoria do Vereador Etelvino
Noguieira

Senhor Vergedor Presidente,

Em atencio ac Reguerimentc acima em referéncia, eis
anexa a manifestagdo do Departamento de Plangjamento.

Colocando-nos ao inteiro dispor, renqvamos nossos
wotestos de elevada estima e aprego,

Alenciosamente,

Exmo. Sr.

Rafaei Marreiro de Godoy
Vereador Presidente
Camara Munijcipai da Estincia Turistica de Sdc Roque

fsps.-

£ TORMIT/ 09/ - 16124007 4TS24 1



PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SAQO ROQUE
"ESTANCIA TURISTICA®

Trata-se de questionamento solicitado através do
requerimento n 210/14 da Camara Municipal, quante & solicitagdo
de informagdo referente ao Decreto Municipal n® 7.982 de 23 de
juho de 2014, que regulamenta o Arigo 4° §3° da Lei
Complementar n® 41 de 08 de novembro de 2006, que institui o
Cédigo de Cbras e Edificagbes do Municipio de S50 Roque-SP.

Segundo ¢ refendo dispositivo in verbis dispbe que:

“Os projetos ¢ Obras de implantagdo de
programas habitacionais de interasse sociai em area soh
intervengdo urbanistica, poderdo ser objeto de normas
técnicas especiais, fixadas através de slo especlfico da
Prefeitura, diversas das estabslecidas neste Codigo e
apropriadas a finaiidade do empreandimeants”.

Segundo © Departamento de Plansjamento e
Urbanismo pacificou o entendimento, smj, que se entendia por
normas técnicas as taxas referentes ao nimero de pavimentos
(NP}, altura maxima, Indice de aproveitamento (Al), Taxa de
Ocupagao; e Recuos e Area de Garagem,

Ainda achou se prudente que aiém de tais normas
técnicas, quando se tratando de empreendimento habitacional de
interesse social vinculados ao programa Minha Casa Minha Vida,
também devera o empreendimento respeitar os padrdoes minimos
exigidos na Portaria n°465 do Ministério das Cidades, cu agusla
que vier 2 substituir.

Cabe ressaltar que tais normas técnicas serdo
aplicadas a todos os empreendimentos de habitagéo de interesse
social, abordando nesta tanto as oObras realizadas pela

Rua Sho Paulo 9665, Tabodo, S¥o Roque/SP ~ CEP 18.135-125, Tel: 4784-8384,
o-mail: juridico@saorogue. sp.gov.br.
rsho Roque a Terra do Vinha, Bonita por Waburnesa ™



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO ROQUE

"ESTANCIA TURISTICA®

Administragéo Direta, guanic aos de iniciativa privada. Nos casos
dos empreendimentos vinculados ao Programa Minha Casa Minha
Vida tera para este a condicionante da Portaria n°465 do Ministério
das Cidades, além das normas técnicas espedais e as demais
exigénecias da Lei Complementar 3%, 40,41 e 66 do municipic de
S50 Roque/SP.

Com relagdo ao artigo 4° §1° do Decreto 7.978
questionado pelo nobre versador, entendo s.m.j que houve por
parte do Poder Executivo o equivoco em colocar que “As
aspecificagBes contidas no presente decreto serdo aplicadas a todes os
smpreendimentos habitacionais de Interesse social, independente do
zoneamenta em que se encontrem, desde que localizados em perimetro
urbano”, devendo ser aplicado com os seguinies dizeres “As
especificagbes contidas no presente decreto serBo aplicadas a todos os
empreendimentos habitacionais de interesse social, em bdos os zoneamentos
em que se permitam a implantagdo de residéncias uni-famillares ou multi-
familiares”, pois ha em nossa Legislagdo municipal ha zoneamentos
que ndo sdo permitidos a inclusdc de residéncias uni-familiares ¢
multi-familiares, com por exemplo, Zona Urbana industrial.

Ainda segundc posicicnamenio do Departamento de
Planejamento & Urbanismo, através de seu diretor que além dos
itens j& abordados, que o ndmero de unidades habitacionais devers
respeitar ¢ exigido maximo admitido pela portaria n® 456 do
Ministério das Cidades

Com relagdo ao questionamento n® 1, entendo, s.m.j,
que ndc houve qualquer projeto de Lei Compiemeniar por parte do
Paoder Executivo objetivando disciplinar a construgao de habitagbes

Rua Sido Paulo 966, Tabodo, 580 Roque/SP - CEP 18,135-125, Tal: 4784-8584,
e-mail: juridico@saorogua.sp.gov.br.
"Cho Roque 5 Terra do Vinho, Bonita por Natureaza®™



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO ROQUE
"ESTANCIA TURISTICA™

populares propriamente ditc, pois as normas técnicas especiais
compete ao Poder Execulivo através de ato exclusivo a sua
fixacao.

Ainda com relagfio a0 mesmo questiohamento,
entendo, s.m.j, que o Proieto de Lei Complementar citado pelo
nobre vereador trata-se do projeto de inclusdo da area denominada
Campinha em Area de Espedial Interesse Social, para este projeto
ainda esid em estudo 0 envio do mesmo ou ndo, bem como O prazo
para 0 envio.

Quanto a questionamenic n°2 o Poder Executivo
Municipal para a imptantagfio de empreendimentos de habitagio
popular, celebrou um convénio com o CDHU, a fim de propiciar a
construcdo de aproximadamenie de 200 unidades residencial, com
relacdo ao Programa Minha Casa Minha Vida nZo ha qualquer
empreendimente a ser implantado pelo Poder Plblico.

Por fim com relagioc a fundamentagio legal do
referido decreto , o Poder Plblico somente esta cumprinde o que
foi determinado pela Lei Complemanta n® 41 combinada com a Lei
Complementar n° 39, sendo a ultima ¢ Planc Direter Municipal,

O Plano Diretor Municipal na Se¢ac |V que trata do
Programa de Redugdo das Desigualdades Scciais, no artigo 136,
inciso Vil

Art 136, As agDbes a serem
desenvolvidas para a consecugdo do Programa de
Elabotagiio de Plano de Habitagio de Interesse Social

tem por objetiva um conjunto de medidas visando a
organizagfo temitorial, orientando a utilizagio de tedos os

" Rua Si#ic Pauio 966, Tebodo, Siv Roque/SP - CEP 18.135-125, Tel: 4784-8584,
&-mail: furidico@saoroqoue.sp, gov.br,
“Slp Rogua & Terra do Vinho, Boplta por Naturazs™



PREFEITURA DO MUNICiPIO DE SAO ROQUE
"ESTANCIA TURISTICA"

instrumentos legais disponiveis, em especial agueles
propostos nesta Lei Complementar [..] V1l proposicio de
padries minimos__inovadores rara empreendimentos
habitacionals popuiares, contemplande diferentes tipes
de empreendimentos — padrd espacificos  para
diferentes  tipps de empreendimentos —  psdrdes
especificos para diferenies pores de conjuntos, tipologiss
adequadas a srees de aita densidade, ocupacho de

vazios urhanos:

E em complemento em tal temos o ja citado artigo 4,
§3° da Lei complementar que vem exatamente regulamentsr o
disposto no Artigo 136, VIl do Plano Diretor.

“Os projetes e Obras de mplantago de  programas
habitacionais de interessa sociat em area sob intervengdo urbanistica, poderdo

ser objeto de nomas técnicas especiais, fixadas através de ato especifico da
Prefeitura, diversas das estabelecidas neste Codigo e apropriadas 4 finalidade

do empreendimento”.

Note-se que o Plano Diretor, bam como as demais
lagislacbes municipais, em nada menciona que somente podera ser
construldo empreendimentos de Habitagéo de Interesse Social nas
Areas de Especial interesse Soclal, nesse sentido cabe ressaltar o
disposto novamente no Plano Diretor que prevé a ocupagdo da
vazios urbanos no Programa de Redugdo das Desigualdades
Sociais:

v — levantamento de imdveis
passiveis de serem utilizados em programas de
regularizacdo e provisdo de habitagbes
populares, inclusive de imodveis nio
convencionais — edificacdes imersas na malha
urbana e passiveis de reciclagem, pequencs
terranos em setores centrais e excluidos do

Rua S50 Pauilo 956, Tabodo, 550 Roque/5P ~ CEP 18.135-125, Tel: 4784-8584,
e-mail: juridico@saoroque.sp.gov.br.
“S£50 Rogue a farre do Winho, Bonita por Naturers™



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE SAO ROQUE
"ESTANCIA TURISTICA"

interesse imabilidrio privado por motivos irrelevantes
ne contexto de habitagdo popuiar, [..] Xil -
jevantamento de imdveis de Interesss, de
propriedade privada efou puObiica - glebas e
terrenos municipals e estaduais, vazios urbanos,
prédios ociosos efou sub-utiilzados, através de
cadastros existentes, mapas de uso do solo,
imagens aéreas, ievantamentos de campo, incluindo
as glebas a serem doadas a parlir do parcelamento
¢o solo em zonas urbanas especificas;

Portanto diante do principio da Legalidade em sentido
estrito © Peder Publico somente podera fazer o que esta previsto
em iei, e o Decreto 7.982 de julho de 2014 sncontra-se autorizado
pelo artigo 4° §3° da Lei Complementar n® 41 ¢com fundamento no
artigo 136 ¢ ss da Lei Complementar n® 39 (Plano Diretor
Municipal), ndo sendo este portanto, smj, inconstituciona!, visto que
esta de acordo com o Plano Municipal da Cidade, em decorréncia
disto com a Lei Organica Municipai, que por conseqiéncia com a
Constituiggo Estadua! do Estado de Sap Paulo e por fim com a

Constituigdo Federai do Brasil.

Rua Sio Paulo 965, Tabolo, 550 Roque /5P - CEP 18,135-125, Tal: 4784-8584,
e-mall: jurdico@satroque.sp.gov.br.
S350 Roqee x Tarrs do Vinko, Bonita por Naturezm™



