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EXPOSICAO DE MOTIVOS AO PROJETO DE RESOLUGAO N° 016/2017- :;
DE 29 DE MARCO DE 2017, DE AUTORIA DO VEREADOR MARCOS AU-
GUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO.

O artigo 182 da Constituicdo de 1988 determina que PLANO DIRETOR € o ins-
trumento que define a funcdo social da Propriedade Urbana, que sO viria a ser
regulamentado pela Lei 10.257 de 10 de julho de 2001, o Estatuto da Cidade.

Segundo o artigo 40 do Estatuto da Cidade, a propriedade urbana cumpre sua
funcdo social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagado da ci-
dade expressas no Plano Diretor, assegurado o atendimento das necessidades
dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento
das atividades econdmicas. Em resumo, o Plano Diretor € o instrumento que o
Poder PUblico Municipal dispde para implementar a "Cidade Sustentavel".

Os Municipios com mais de 20 mil habitantes e os Municipios localizados em
regides metropolitanas e aglomeragdes urbanas que nao tinham Planos Direto-
res aprovados na data de entrada em vigor da Lei 10.257, deveriam fazé-lo em
até cinco anos, prazo que, posteriormente, foi prorrogado para 30 de junho de
2008. O Estatuto da Cidade também determinou que a lei que instituisse o
plano diretor deveria ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

A revisdo do plano pode ser feita pela propria equipe da Prefeitura Municipal,
com recursos materiais proprios. Ha também a possibilidade de contratagdo de
um terceiro, mediante licitacdo. Nada impede que a revisdo possa ser feita
uma empresa privada com "expertise" em Direito Ambiental, Direito Urbanisti-
co, ou por um profissional de notérios conhecimentos na area. Em quaisquer
das situagdes a coordenacdo da revisdo sera sempre do Executivo Municipal.

Segundo o Estatuto da Cidade, os Prefeitos que ndo cumprirem a determina-
c3o legal de rever a legislagdo referente aos Planos Diretores incorrem em im-
probidade administrativa.
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Pela Lei 10.257, também incorre em improbidade administrativa, o Prefeito
que impedir ou deixar de garantir alguns requisitos no processo de revisao do
Plano Diretor, quais sejam: a promogao de audiéncias publicas e debates com
a participagdio da populacdo e de associagGes representativas dos varios seg-
mentos da comunidade, a publicidade quanto aos documentos e informagoes
produzidos e o acesso de qualquer interessado aos documentos e informagoes
produzidos.

A responsabilizacdo por improbidade administrativa ndo € imputada apenas ao
Prefeito que estiver no mandato quando do final do prazo para a revisao, mas
também de outros Prefeitos que ocuparam o cargo de alcaide municipal no in-
tervalo dos dez anos previstos para a revisao. A explicacdo € de que todos e-
les, em tese, poderiam ter tomado as atitudes cabiveis para cumprir a deter-
minagao imposta pela lei.

Desta forma, em que pese a responsabilidade pela revisdao do Plano Diretor
Municipal recair sobre o Prefeito Municipal, este Vereador entendeu por bem
propor a criacdo de uma Comissdo de Assuntos Relevantes, através do presen-
te Projeto de Resolugdo, com o objetivo de acompanhar de forma bem proxi-
ma todos os tramites e tratativas relacionados a revisdo dessa legislagdo, pois,
como aqui explanado, disso depende o bom funcionamento de toda a cidade.

Isso posto, MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES
DE ARAUJO, por intermédio do Protocolo n® CETSR 29/03/2017 - 09:40:49
01623/2017, de 29 de margo de 2017, apresenta ao Egrégio Plenario o seguinte
Projeto de Resolucao:

PROTOCOLO N° CETSR 29/03/2017 - 09:40:49 01623/2017
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PROJETO DE RESOLUGCAO N° 016/2017-1
De 29 de marcgo de 2017.

Institui Comissao de Assuntos Relevanies —
CAR, com o objetivo de acompanhar a revisao
do Plano Diretor Municipal, bem como apre-
sentar as modificacées que entender necessa-
rias.

O Presidente da Camara Municipal da Esténcia Tu-
ristica de S&o Roque,

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia Tu-
ristica de Sdo Roque aprovou e eu promulgo a se-
guinte Resolugao:

Art. 1°  Fica instituida Comissdo de Assuntos Re-
levantes — CAR, nos termos do artigo 117 e paragrafos, do Regimento Interno,
com o objetivo de acompanhar a revisdo do Plano Diretor Municipal, bem como
apresentar as modificacdes que entender necessarias.

Art. 20 Esta Comissdo sera composta de, no mi-
nimo, 03 (trés) membros, designados pelo Presidente da Mesa Diretora, assegu-
rando-se, tanto quanto possivel, a representagdo proporcional dos Partidos.

Art. 30 O prazo de funcionamento da citada Co-
missdo é de 90 (noventa) dias, podendo ser prorrogado nos ternos do § 8°, do
artigo 117, do Regimento Interno.

Art. 4° Esta Resolugdo entra em vigor na data de
sua publicagao.

Sala das Sessfes “Dr. Julio Arantes de Freitas”, 29
de margo de 2017.

MARCOS AUGUSTO ENRIQ E ARAUJO

Vereador”

PROTOCOLO N° CETSR 29/03/2017 - 09:40:49 01623/2017 /ccg



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SA0O ROQUE
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Lei Complementar n.® 39
De 8 de novembro de 2008

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 03,
de 31/07/2006
AUTOGRAFO N.° 2803, de 4/10/2006

Institui o Plano Diretor do Municipio da
Estincia Turistica de S&o Roque e dé
outras providéncias.

O Prefeito da Estancia Turistica de S&o
Roque, no uso de suas atribuicées € nos
termos do § 1° do artigo 182 da
Constituicéo, da Lei Complementar Federal
n® 10.257, de 10/07/2001 — Estatuto da
Cidade, e do artigo 261 da Lei Organica do
Municipio,

Faz saber que a Camara Municipal da
Estancia Turistica de Sdo Roque decreta e
ele promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei Complementar, em
consonancia com o que dispée o artigo 182, § 1° da Constituigéo
Federal, a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade, e o artigo 261 da Lei Organica do Municipio da Estancia
Turistica de S&o Roque, como instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano e rural do Municipio, tem por objetivo a fungéo
social da cidade e da propriedade imobiliaria urbana e rural, assim como
o desenvolvimento econdmico e melhoria na qualidade de vida de seus
habitantes.

Art. 2°. O Plano Diretor, que abrange a
totalidade do territério do Municipio da Estancia Turistica de S&o Roque,
€ o instrumento basico da politica de desenvolvimento do Municipio,
requlamenta os processos de urbanizagdo e ocupacgao do solo urbano,
rural e as areas de preservagdo ambiental, integra o processo de
planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, a Lei das
Diretrizes Orcamentarias e o Orgamento Anual incorporar as direfrizes e
as prioridades nele contidas.



Art. 179. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios dispensardo as microempresas e as empresas
de pequeno porte, assim definidas em lei, tratamento juridico diferenciado, visando a incentiva-las pela simplificagao de
suas obrigagbes administrativas, tributarias, previdenciarias e crediticias, ou pela eliminagdo ou redugdo destas por
meio de lei.

Art. 180. A Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios promoverdo e incentivardo o turismo como fator
de desenvolvimento social e econémico.

Art. 181. O atendimento de requisigcéo de documento ou informag&o de natureza comercial, feita por autoridade
administrativa ou judiciaria estrangeira, a pessoa fisica ou juridica residente ou domiciliada no Pais d erg, de

autorizagao do Poder competente.
Q\

B

Art. 1827 A politica de desenvolvimento urbano, executada pelo Poder Plblico municipal, conformé=g strizes

gerais fixadas em lei, tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungoes sociais da cidade e garantir o bem-
estar de seus habitantes.

CAPITULO Il
DA POLITICA URBANA

§ 1°°0 plano diretor, aprovado pela Camara Municipal, obrigatério para cidades com mais de vinte mil habitantes, é
o instrumento basico da politica de desenvolvimento e de expanséo urbana.

§ 2° A propriedade urbana cumpre sua fungéo social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagéo da
cidade expressas no plano diretor.

§ 3° As desapropriages de imoéveis urbanos serdo feitas com prévia e justa indenizagao em dinheiro.

§ 4° E facultado ao Poder Publico municipal, mediante lei especifica para area incluida no plano diretor, exigir, nos
termos da lei federal, do proprietario do solo urbano nédo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que promova seu
adequado aproveitamento,  sob pena, sucessivamente, de:

| - parcelamento ou edificagdo compulsdrios;

Il - imposto sobre a propriedade predial e temitorial urbana progressivo no tempo;

Il - desapropriagdo com pagamento mediante titulos da divida publica de emissé@o previamente aprovada pelo
Senado Federal, com prazo de resgate de até dez anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor
real da indenizag&o e os juros legais.

Art. 183. Aquele que possuir como sua drea urbana de até duzentos e cingiienta metros quadrados, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposic¢ao, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-a o dominio, desde
que ndo seja proprietario de outro imével urbano ou rural.

§ 1° O titulo de dominio e a concessao de uso serdo conferidos ao homem ou a mulher, ou a ambos,
independentemente do estado civil.

§ 2° Esse direito ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.
§ 3° Os imdveis pablicos nao serdo adquiridos por usucapiéo.

CAPITULO IlI
DA POLITICA AGRICOLA E FUNDIARIA E DA REFORMA AGRARIA

Art. 184. Compete & Unido desapropriar por interesse social, para fins de reforma agréria, o imével rural que néo
esteja cumprindo sua fungdo social, mediante prévia e justa indenizagédo em titulos da divida agraria, com clausula de
preservagao do valor real, resgataveis no prazo de até vinte anos, a partir do segundo ano de sua emisséo, e cuja
utilizagao sera definida em lei.

§ 1° As benfeitorias Uteis e necessarias serédo indenizadas em dinheiro.

§ 2° O decreto que declarar o imével como de interesse social, para fins de reforma agréria, autoriza a Uniao a
propor a agdo de desapropriagéo.

§ 3° Cabe a lei complementar estabelecer procedimento contraditdrio especial, de rito sumario, para o processo
judicial de desapropriagao.

§ 4° O orgamento fixard anualmente o volume total de titulos da divida agréaria, assim como o montante de
recursos para atender ao programa de reforma agraria no exercicio.

§ 5° Sao isentas de impostos federais, estaduais e municipais as operagbes de transferéncia de imoveis
desapropriados para fins de reforma agraria.



LEI ORGANICA DO MUNICIPIO DE SAO ROQUE-Promulgada em 05 de abril de 1930°15

§ 12 As fungbes sociais da cidade devem ser entendidas como o uso
socialmente justo e ecologicamente equilibrado do territéric do Municipio e a garantia dos direitos do cidadao
a moradia, saneamento béasico, transporte, salde, educagdo, seguranga, lazer, preservagio do patrimonio
ambiental e cultural e ao desenvolvimento do comércio e da produgao.

§ 29 A propriedade cumpre sua fungéo social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenacdo da cidade expressas no Plano Diretor.

§ 32 O Plano Diretor deve abranger a totalidade do territorio do Municipio,
entendido este como zona urbana, zona de expanséo urbana e zona rural.

§ 42 As diretrizes do Plano Diretor deverio prever a destinagéo de areas
publicas para a construgéo de equipamentos sociais de interesse geral da populagao do Municipio.

§ 52 As normas municipais de edificagéo, parcelamento, uso e ocupagéo do
solo e protegao ao meio ambiente atender&o as diretrizes do Plano Diretor.

Art. 261 O Plano Diretor sera aprovado através de lei complementar, pela
Camara Municipal, pelo voto da maioria absoluta de seus membros, exigido o0 mesmo quorum para a
aprovacdo das leis que estejam condicionadas ao atendimento de suas diretrizes e para as respectivas
alteragbes.

§ 12 E atribuigdo do Poder Executivo a elaboragéo do anteprojeto do Plano
Diretor, ao qual sera dada ampla publicidade.

§ 20 Cabe ao Poder Publico estimular a ampla cooperagdo das entidades
representativas da sociedade civil local, dos 6rgé&os do Poder Piblico, das escolas superiores e secundarias,
durante todo o processo de elaborac&o do Plano Diretor.

§ 32 S0 obrigatérias a divulgagdo prévia do Plano Diretor, através de seu
anteprojeto, e a realizacdo de audiéncias publicas para esclarecimento da populagéo e discusséo do Plano e
das demais leis referidas no caput deste artigo.

§42 As emendas populares ao Plano Diretor terdo precedéncia na
discuss&o e exame pela Camara Municipal, garantidas as audiéncias publicas para sua defesa, promovida
pelo primeiro signatario de cada uma delas.

§ 52 (34)

Art. 262. Ap6s sua aprovagao pela Camara Municipal, o Plano Diretor
podera ser submetido a referendo popular, por solicitacdo e oficio do Prefeito Municipal, de 1/3 dos
vereadores ou 5% dos habitantes do Municipio.

CAPITULO Il
DA HABITAGAO

Art. 263. Ao desenvolver programas habitacionais, em cooperac&o com 0
Estado e com a Unido, o Municlpio dara preferéncia & moradia popular destinada a populagéo de baixa
renda.

Art. 264. O Municlpio poderad vender & populagdo de baixa renda lotes
urbanizados com toda infra-estrutura.

CAPITULO IlI
DO SANEAMENTO BASICO

Art. 265. A lei estabelecera a politica das agbes e obras de saneamento
basico municipal, respeitando os seguintes principios:

| - criag@o e desenvolvimento de mecanismos institucionais e financeiros,
destinados a assegurar os beneficios de saneamento a totalidade da populagéo;

(34) § 50 4o artigo 261 revegado pela Emenda n° 34-L de 17/09/2012.



Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N2 10.257, DE 10 DE JULHO DE 2001.

Mensagem de Veto n® 730 Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicao Federal,
estabelece diretrizes gerais da politica urbana e da outras
Vigéncia providéncias.

O PRESIDENTE DA REPUBLICA Fago saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:
CAPITULO |
DIRETRIZES GERAIS

Art. 12 Na execugdo da politica urbana, de que tratam os arts. 182 e 183 da Canstituicdo Federal, sera aplicado o
previsto nesta Lei.

Paragrafo tnico. Para todos os efeitos, esta Lei, denominada Estatuto da Cidade, estabelece nomas de ordem
publica e interesse social que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranga e do bem-
estar dos cidadéos, bem como do equilibrio ambiental.

Art. 22 A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, mediante as seguintes diretrizes gerais:

| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a temma urbana, a moradia, ao saneamento
ambiental, & infra-estrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e
futuras geragbes;

Il — gestdao democratica por meio da participagéo da populagdo e de associagdes representativas dos varios
segmentos da comunidade na formulagdo, execugdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

Il — cooperagdo entre 0s govemos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de
urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da populagdo e das atividades
econdmicas do Municipio e do temitorio sob sua area de influéncia, de modo a evitar e comigir as distorgdes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos scbre o meio ambiente;

V — oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos pulblicos adequados aos interesses e
necessidades da populagéo e as caracteristicas locais;

VI — ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a utilizag@o inadequada dos iméveis urbanos;

b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificag&o ou o uso excessivos ou inadequados em relagado a infra-estrutura urbana;

d) a instalagdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como pélos geradores de trafego, sem a
previsdo da infra-estrutura comrespondente;

e) a retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagdo ou n&o utilizagéo;
f) a deterioragéo das areas urbanizadas;

g) a poluigdo e a degradagdo ambiental;

h) a exposigao da populagdo a riscos de desastres.  (Incluido dada pela Lei n® 12.608, de 2012)




VIl — integrag@o e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em vista o desenvolvimento
socioeconémico do Municipio e do temitdrio sob sua area de influéncia;

VIl — adog&o de padroes de produgdo e consumo de bens e servicos e de expansao urbana compatiyels
limites da sustentabilidade ambiental, social e econémica do Municipio e do temitorio sob sua area de influey

IX — justa distribuigao dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de urbanizagao;

do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicao dos bens
pelos diferentes segmentos sociais;

XI - recuperagdo dos investimentos do Poder Plblico de que tenha resultado a valorizagdo de imdveis urbanos;

Xl — protegdo, preservagéo e recuperagdo do meio ambiente natural e construido, do patiménio cultural, histérico,
artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Xlll — audiéncia do Poder Publico municipal e da populagdo interessada nos processos de implantacéo de
empreendimentos ou atividades com efeitos potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o
conforto ou a seguranga da populacao;

XIV — regularizagdo fundiaria e urbanizagdo de dreas ocupadas por populagdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de nommas especiais de urbanizagdo, uso e ocupacdo do solo e edificagéo, consideradas a situagéo
socioecondmica da populagéo e as normas ambientais;

XV — simplificagédo da legislagdo de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e das normas edilicias, com vistas a
permitir a redugdo dos custos e o aumento da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI — isonomia de condigGes para os agentes publicos e privados na promogao de empreendimentos e atividades
relativos ao processo de urbanizagao, atendido o interesse social.

XVIl - estimulo & utilizagao, nos parcelamentos do solo e nas edificacdes urbanas, de sistemas operacionais,
padrdes construtivos e aportes tecnoldgicos que objetivem a redugdo de impactos ambientais e a economia de recursos
naturais. (Incluido pela Lei n® 12.836. de 2013)

XVIII - tratamento prioritario as obras e edificagdes de infraestrutura de energia, telecomunicagées, abastecimento
de 4gua e saneamento. (Incluido pela Lei n® 13.116. de 2015)

Art. 32 Compete a Unido, entre outras atribuigdes de interesse da politica urbana:

| — legislar sobre normas gerais de direito urbanistico;

Il — legislar sobre normas para a cooperagao entre a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios em
relagdo & politica urbana, tendo em vista o equilibrio do desenvolvimento e do bem-estar em &mbito nacional;

11l - promover, por iniciativa propria € em conjunto com os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, programas
de construgao de moradias e melhoria das condigbes habitacionais, de saneamento basico, das calgadas, dos passeios
publicos, do mobiliario urbano e dos demais espagos de uso plblico; (Redacdo dada pela Lei n® 13.146, de 2015)

(Vigéncia)

IV - instituir diretrizes para desenvalvimento urbano, inclusive habitagdo, saneamento basico, transporte e
mobilidade urbana, que incluam regras de acessibilidade acs locais de uso publico; (Redacédo dada pela Lei n° 13.148,

de 2015) (Vigéncia)

V — elaborar e executar planos nacionais e regionais de ordenagéo do territério e de desenvolvimento econdmico e
social.

CAPITULO Il

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA



Secgao |

Dos instrumentos em geral

Art. 42 Para os fins desta Lei, serdo utilizados, entre outros instrumentos:
| — planos nacionais, regionais e estaduais de ordenagéo do temitério e de desenvolvimento econdémico e social;
Il — planejamento das regiGes metropolitanas, aglomeragdes urbanas e micromegioes;
11l — planejamento municipal, em especial:

a) plano diretor;

b) disciplina do parcelamento, do uso e da ocupagéo do solo;

c¢) zoneamento ambiental;

d) plano plurianual;

€) diretrizes orgamentarias e orgamento anual;

f) gestdo orgamentaria participativa;

g) planes, programas. e projetos setoriais;

h) planos de desenvolvimento econémico e social;

IV —institutos tributarios e financeiros:

a) imposto sobre a propriedade predial e temitorial urbana - IPTU;
b) contribui¢do de melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

V — institutos juridicos e politicos:

a) desapropriagao;

b) servidao administrativa;

c) limitagbes administrativas;

d) tombamento de iméveis ou de mobilidrio urbano;

e) instituicdo de unidades de conservagéo;

f) instituig@o de zonas especiais de interesse social;

g) concess&o de direito real de uso;

h) concessao de uso especial para fins de moradia;

i) parcelamento, edificag@o ou utilizagdo compulsorios;

j) usucapido especial de imével urbano;

I) direito de superficie;

m) direito de preempgao;

n) outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;
o) transferéncia do direito de construir;

p) operagdes urbanas consorciadas;



q) regularizagdo fundiaria;

r) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos sociais menos favorecidosy,

s) referendo popular e plebiscito;

t) demarcagéo urbanistica para fins de regularizag&o fundiaria;  (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

u) legitimagéo de posse. (Incluido pela Lei n® 11.977, de 2009)

VI — estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV).

§ 120s instrumentos mencionados neste artigo regem-se pela legislagéo que lhes é préopria, observado o disposto
nesta Lei.

§ 22 Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por érgéos ou entidades
da Administragéo Publica com atuagdo especifica nessa area, a concessao de direito real de uso de imdveis publicos
podera ser contratada coletivamente.

§ 32 Os instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por parte do Poder Publico
municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participagdo de comunidades, movimentos e entidades da
sociedade civil.

Secao ll

Do parcelamento, edificagio ou utilizagdo compulsérios

Art. 52 Lei municipal especifica para drea incluida no plano diretor poderd determinar o parcelamento, a edificagdo
ou a utilizagdo compulsérios do solo urbano n&o edificado, subutilizado ou néo utilizado, devendo fixar as condigGes e
os prazos para implementagao da referida obrigagao.

§ 12 Considera-se subutilizado o imével:

| — cujo aproveitamento seja inferior ao minimo definido no plano diretor ou em legislagao dele decomente;

[l = (VETADOQ)

§ 22 O proprietério serd notificado pelo Poder Executivo municipal para o cumprimento da obrigagdo, devendo a
notificagdo ser averbada no cartério de registro de iméveis.

§ 32 A notificagéo far-se-a:

| = por funcionério do érgdo competente do Poder Publico municipal, ao proprietario do imovel ou, no caso de este
ser pessoa juridica, a quemn tenha poderes de geréncia geral ou administrag&o;

|| — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagao na forma prevista pelo inciso .

§ 42 Os prazos a que se refere o caput ndo poderdo ser inferiores a:
| - um ano, a partir da notificagéo, para que seja protocolado o projeto no 6rgao municipal competente;

Il - dois anos, a partir da aprovagéo do projeto, para iniciar as obras do empreendimento.

§ 52 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, a lei municipal especifica a que se refere o
caput podera prever a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o empreendimento
como um todo.

Art. 62 A transmiss&o do imével, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior a data da notificagéo, transfere as

obrigagdes de parcelamento, edificagdo ou utilizagéo previstas no art. 5%-desta Lei, sem interrupgdo de quaisquer
prazos.



Segdo i

Do IPTU progressivo no tempo

Art. 72 Em caso de descumprimento das condiges e dos prazos previstos na forma do caput do art. 52 d&8ta Lei,

ou ndo sendo cumpridas as etapas previstas no § 52 do art. 52 desta Lei, o Municipio procedera a aplicagdo do imposto
sobre a propriedade predial e temitorial urbana (IPTU) progressivo no tempo, mediante a majoragdo da aliguota pelo
prazo de cinco anos consecutivos.

§ 120 valor da aliquota a ser aplicado a cada ano sera fixado na lei especifica a que se refere o caput do art. 52
desta Lei e ndo excedera a duas vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota maxima de quinze por
cento.

§ 22 Caso a obrigag@o de parcelar, edificar ou utilizar ndo esteja atendida em cinco anos, o Municipio mantera a
cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigaco, garantida a prerrogativa prevista no art. 82,

§ 32 E vedada a concess&o de isengdes ou de anistia relativas & tributacdo progressiva de que trata este artigo.
Segao IV
Da desapropriaciao com pagamento em titulos

Art. 82 Decormidos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo sem que o proprietdrio tenha cumprido a obrigagdo
de parcelamento, edificagao ou utilizagdo, o Municipio podera proceder a desapropriag&o do imdvel, com pagamento em
titulos da divida publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacéo pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de até
dez anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de seis
por cento ao ano.

§ 22 O valor real da indenizagdo:

| - refletird o valor da base de célculo do IPTU, descontado o moentante incorporado em fungéo de obras realizadas
pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se localiza apés a notificagdo de que trata o § 22 do art. 52 desta Lei;

[l — n8o computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatdrios.
§ 32 Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

§ 42 O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével no prazo maximo de cinco anos, contado a
partir da sua incorporagdo ao patrimdnio pUblico.

§ 52 O aproveitamento do imével poderé ser efetivado diretamente pelo Poder Publico ou por meio de alienagdo ou
concesséo a terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devido procedimento licitatdrio.

§ 62 Ficam mantidas para o adquirente de imével nos termos do § 52 as mesmas obrigacdes de parcelamento,
edificag@o ou utilizagéo previstas no art. 52 desta Lei.

Secdo V
Da usucapido especial de imével urbano

Art. 92 Aquele que possuir como sua drea ou edificagdo urbana de até duzentos e cinglienta metros quadrados, por
cinco anos, ininterruptamente e sem oposigéo, utilizando-a para sua moradia ou de sua familia, adquirir-lhe-& o dominio,
desde que nao seja proprietdrio de outro imével urbano ou rural.

§ 12 O titulo de dominio sera conferido ao homem ou & mulher, ou a ambos, independentemente do estado civil.
§ 22 O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo possuidor mais de uma vez.

§ 32 Para os efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno direito, a posse de seu antecessor, desde
que ja resida no imével por ocasiao da abertura da sucessao.



Art. 10. As areas urbanas com mais de duzentos e cingllenta metros quadrados, ocupadas por populagdo de baixa
renda para sua moradia, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigdo, onde ndo for possivel identificar os lens
ocupados por cada possuidor, sdo susceptivem de serem usucapidas coletivamente, desde que os poss! yitighos
sejam proprietarios de outro imével urbano ou rural. '

§ 12 O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este artigo, acrescentar sua .-.--
antecessor, contanto que ambas sejam continuas. ;

§ 22 A usucapido especial coletiva de imével urbano serd declarada pelo juiz, mediante sentenga, a qual servira de
titulo para registro no cartério de registro de imoveis.

§ 32 Na sentenga, o juiz atribuira igual fragdo ideal de terreno a cada possuidor, independentemente da dimens&o
do temreno que cada um ocupe, salvo hipdtese de acordo escrito entre os condéminos, estabelecendo fragdes ideais
diferenciadas.

§ 42 O condominio especial constituido é indivisivel, ndo sendo passivel de extingao, salvo deliberagdo favoravel
tomada por, ne minimo, dois tergos dos conddminos, no caso de execugdo de urbanizagdo posterior 4 constituicdo do
condominio.

§ 52 As deliberagdes relativas a administragdo do condominio especial serdo tomadas por maioria de votos dos
condbéminos presentes, obrigando também os demais, discordantes ou ausentes.

Art. 11. Na pendéncia da agdo de usucapido especial urbana, ficardo sobrestadas quaisquer outras agoes,
petitérias ou possessorias, que venham a ser propostas relativamente ao imével usucapiendo.

Art. 12, S&o partes legitimas para a propositura da ag&o de usucapido especial urbana:
| — o possuidor, isoladamente ou em litisconsoércio originario ou superveniente;
Il — os possuidores, em estado de composse;

Il — como substituto processual, a associagdo de moradores da comunidade, regularmente constituida, com
personalidade juridica, desde que explicitamente autorizada pelos representados.

§ 12 Na acao de usucapiao especial urbana é obrigatéria a intervengdo do Ministério Publico.

§ 22 O autor terd os beneficios da justica e da assisténcia judiciaria gratuita, inclusive perante o cartério de registro
de iméveis.

Art. 13. A usucapido especial de imével urbano podera ser invocada como matéria de defesa, valendo a sentencga
que a reconhecer como titulo para registro no cartério de registro de iméveis.

Art. 14. Na agéo judicial de usucapido especial de imével urbano, o rito processual a ser observado & o sumério.

Secao Vi

Da concessao de uso especial para fins de moradia

Art. 15. (VETADO)
Art. 16. (VETADO)
Art. 17. (VETADO)
Art. 18. (VETADO)
Art. 19. (VETADO)
Art. 20. (VETADO)

Segao VI

Do direito de superficie

Art. 21. O proprietario urbano podera conceder a outrem o direito de superficie do seu temeno, por tempo
determinado ou indeterminado, mediante escritura publica registrada no cartério de registro de iméveis.



forma estabelecida no contrato respectivo, atendida a legislagdo urbanistica.

§ 22 A concess&o do direito de superficie podera ser gratuita ou onerosa.

el

§ 32 O superficidrio respondera integralmente pelos encargos e tributos que incidirem sobre a Propriedade
superficiaria, arcando, ainda, proporcicnalmente a sua parcela de ocupagéo efetiva, com os encargos e tributos sobre a
area objeto da concesséo do direito de superficie, salvo disposi¢do em contrario do contrato respectivo.

§ 42 O direito de superficie pode ser transferido a terceiros, obedecidos os termos do contrato respectivo.

§ 52 Por morte do superficirio, os seus direitos transmitem-se a seus herdeiros.

Art. 22. Em caso de alienagdo do temeno, ou do direito de superficie, o superficidrio e o proprietério,
respectivamente, terdo direito de preferéncia, em igualdade de condigtes a oferta de terceiros.

Art. 23. Extingue-se o direito de superficie:

| — pelo advento do termo;

Il — pelo descumprimento das obrigagtes contratuais assumidas pelo superficidrio.

Art. 24. Extinto o direito de superficie, o proprietario recuperara o pleno dominio do terreno, bem como das

acessOes e benfeitorias introduzidas no imével, independentemente de indenizagdo, se as partes ndo houverem
estipulado o contrério no respectivo contrato.

§ 12 Antes do termo final do contrato, extinguir-se-4 o direito de superficie se o superficidrio der ao terreno
destinagao diversa daquela para a qual for concedida.

§ 22 A extingdo do direito de superficie sera averbada no cartério de registro de iméveis.
Segdo Vil
Do direito de preempcgao

Art. 25. O direito de preempgao confere ac Poder Publico municipal preferéncia para aquisigdo de imdével urbano
objeto de alienagéo onerosa entre particulares.

§ 12 Lei municipal, baseada no plano diretor, delimitard as &reas em que incidiré o direito de preempgéo e fixara
prazo de vigéncia, ndo superior a cinco anos, renovavel a partir de um ano apds o decurso do prazo inicial de vigéncia.

§ 22 O direito de preempgdo fica assegurado durante o prazo de vigéncia fixado na forma do § 12
independentemente do niimero de alienagdes referentes ao mesmo imdvel.

Art. 26. O direito de preempgao serd exercido sempre que o Poder Publico necessitar de dreas para:
| — regularizagéo fundiaria;

Il — execucao de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituigdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expans3o urbana;

V — implantagéo de equipamentos urbanos e comunitérios;

VI — criagdo de espagos publicos de lazer e dreas verdes;

VIl — criagdo de unidades de conservagao ou proteg@o de outras dreas de interesse ambiental;

VIl — protegéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico;

IX - (VETADO)



Paragrafo Unico. A lei municipal prevista no § 12 do art. 25 desta Lei devera enquadrar cada drea em § b
direito de preempgdo em uma ou mais das finalidades enumeradas por este artigo. |

Art. 27. O proprietario devera notificar sua intengado de alienar o imével, para que o Municipio, no praz
trinta dias, manifeste por escrito seu interesse em compré-lo.

§ 12 A notificagdo mencionada no caput serd anexada proposta de compra assinada por terceiro interessado na
aquisigao do imovel, da qual constaréio prego, condigbes de pagamento e prazo de validade.

§ 22 O Municipio fara publicar, em érgo oficial e em pelo menos um jomal local ou regional de grande circulagéo,
edital de aviso da notificaga@o recebida nos termos do caput e da intengdo de aquisigdo do imdvel nas condigdes da
proposta apresentada.

§ 32 Transcomido o prazo mencionado no caput sem manifestagéo, fica o proprietario autorizado a realizar a
alienagdo para terceiros, nas condigdes da proposta apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietério fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de trinta dias,
copia do instrumento publico de alienagéo do imdével.

§ 52 A alienagdo processada em condigbes diversas da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 62 Ocormrida a hipétese prevista no § 52 o Municlpio podera adquirir o imével pelo valor da base de célculo do
IPTU ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Segdo IX
Da outorga onerosa do direito de construir

Art. 28. O plano diretor podera fixar dreas nas quais o direito de construir podera ser exercido acima do coeficiente
de aproveitamento basico adotado, mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

§ 12 Para os efeitos desta Lei, coeficiente de aproveitamento é a relagdo entre a 4rea edificavel e a area do
temreno.

§ 22 O plano diretor podera fixar coeficiente de aproveitamento basico Unico para toda a zona urbana ou
diferenciado para éreas especificas dentro da zona urbana.

§ 32 O plano diretor definird os limites méaximos a serem atingidos pelos coeficientes de aproveitamento,
considerando a proporcionalidade entre a infra-estrutura existente e o0 aumento de densidade esperado em cada area.

Art. 29. O plano diretor podera fixar dreas nas quais podera ser permitida alteragdo de uso do solo, mediante
contrapartida a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 30. Lei municipal especifica estabelecera as condigbes a serem observadas para a outorga onerosa do direito
de construir e de alteragéo de uso, determinando:

| — a férmula de célculo para a cobranga;
Il — os casos passiveis de isengdo do pagamento da outorga;
[Il — a contrapartida do beneficiario.

Art. 31. Os recursos auferidos com a adog&o da outorga onerosa do direito de construir e de alteragio de uso serao
aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a IX do art. 26 desta Lei.

Segdo X
Das operagdes urbanas consorciadas

Art. 32. Lei municipal especifica, baseada no plano diretor, podera delimitar area para aplicagdo de operagdes
consorciadas.

§ 12 Considera-se operagdo urbana consorciada o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder
Pablico municipal, com a participaga@o dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com
o objetivo de alcangar em uma drea transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagéao
ambiental.



§ 22 Poderéo ser previstas nas operagoes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| — a modificagdo de Indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagdo do solo e subsolo,
alteragdes das nommas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decormente;

Il — a regularizagdo de construgbes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a legislagéo vigente.

lll - a concesséo de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a redugdo de impactos
ambientais, e que comprovem a utilizag@o, nas construgées e uso de edificagcdes urbanas, de tecnologias que reduzam
os impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as modalidades de design e de obras a serem
contempladas.  {Incluido pela Lei n°® 12.836. de 2013)

Art. 33. Da lei especifica que aprovar a operagdao urbana consorciada constard o plano de operagdo urbana
consorciada, contendo, no minimo:

| — definigdo da drea a ser atingida;

Il — programa bésico de ocupagéo da 4rea;

Il — programa de atendimento econdémico e social para a populagao diretamente afetada pela operagdo;
IV — finalidades da operagao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em fungéo da
utilizagdo dos beneficios previstos nos incisos |, 1l e lll do § 22 do art. 32 desta Lei; {Redacdo dada pela Lei n°

12.836. de 2013)

VIl — forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado com representagao da sociedade civil.

VIl - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usudrios permanentes e investidores privados,
uma vez atendido o disposto no inciso 1l do § 22 do art. 32 desta Lei.  (Incluido pela Lei n® 12,836, de 2013)

§ 12 Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI deste artigo serdo aplicados
exclusivamente na prépria operagdo urbana consorciada.

§ 22 A partir da aprovagdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licengas e autorizagbes a cargo do
Poder Pablico municipal expedidas em desacordo com o plano de operagédo urbana consorciada.

Art. 34, A lei especifica que aprovar a operagao urbana consorciada podera prever a emissao pelo Municipio de
quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construgéio, que serfo alienados em leildo ou utilizados
diretamente no pagamento das obras necessdrias a propria operagao.

§ 12 Os certificados de potencial adicional de construgdo serdo livremente negociados, mas conversiveis em
direito de construir unicamente na érea objeto da operagéo.

§ 22 Apresentado pedido de licenga para construir, o certificado de potencial adicional sera utilizado no pagamento
da area de canstrugdo que supere os padroes estabelecidos pela legislagdo de uso e ocupagdo do solo, até o limite
fixado pela lei especifica que aprovar a operagéo urbana consorciada.

Arl. 34-A. Nas regites metropolitanas ou nas aglomeragées urbanas instituidas por lei complementar estadual,
poderdo ser realizadas operagdes urbanas consorciadas interfederativas, aprovadas por leis estaduais especificas.
(Incluido pela Lei n® 13.089. de 2015)

Paragrafo Unico. As disposicOes dos arts. 32 a 34 desta Lei aplicam-se as operagdes urbanas consorciadas
interfederativas previstas no caput deste artigo, no que couber. (Incluido pela Lei n® 13.089, de 2015)

Segado Xl

Da transferéncia do direito de construir



Art. 35. Lei municipal, baseada no plano diretor, poderd autorizar o proprietério de imével urbano, privado ou
publico, a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura piblica, o direito de construir previsto no plano dirgtor ou
em legislagdo urbanistica dele decorrente, quando o referido imdvel for considerado necessario para fins de: 4

| —implantagdo de equipamentos urbanos e comunitérios;
Il — preservagao, quando o imével for considerado de interesse histérico, ambiental, paisagistico, sociahous

11l — servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagéo de areas ocupadas por populagéo de baixa renda e
habitagao de interesse social.

§ 12 A mesma faculdade podera ser concedida ao proprietario que doar ao Poder Plblico seu imével, ou parte dele,
para os fins previstos nos incisos | a lll do caput.

§ 22 A lei municipal referida no caput estabelecera as condigdes relativas & aplicagéo da transferéncia do direito de
construir.

Segdo XIl
Do estudo de impacto de vizinhanga

Art. 36. Lei municipal definird os empreendimentos e atividades privados ou publicos em drea urbana que
dependerdo de elaboragéo de estudo prévio de impacto de vizinhanga (EIV) para obter as licengas ou autorizagfes de
construgado, ampliagdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico municipal.

Art. 37. O EIV sera executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou
atividade quanto a qualidade de vida da populagéo residente na drea e suas proximidades, incluindo a andlise, no
minimo, das seguintes questoes:

| — adensamento populacional;

Il — equipamentos urbanos e comunitarios;

[Il —uso e ocupagéo do solo;

IV — valorizagao imobiliaria;

V — geragéo de tréfego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagdo e iluminagao;

VIl — paisagem urbana e patriménio natural e cultural.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis para consulta,
no érgao competente do Poder Publico municipal, por qualquer interessado.

Art. 38. A elaborag@o do EIV ndo substitui a elaboragéo e a aprovagéo de estudo prévio de impacto ambiental
(EIA), requeridas nos termos da legislag&o ambiental.

CAPITULO 1l
DO PLANO DIRETOR

Art. 39. A propriedade urbana cumpre sua fungd@o social quando atende as exigéncias fundamentais de ordenagao
da cidade expressas no plano diretor, assegurando o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade

de vida, & justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas, respeitadas as diretrizes previstas no art. 22
desta Lei.

Art. 40. O plano diretor, aprovado por lei municipal, € o instrumento bésico da politica de desenvolvimento e
expansao urbana.

§ 12 O plano diretor é parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, as
diretrizes orgamentarias e o orgamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 22 O plano diretor devera englobar o territério do Municipio como um todo.



§ 32 A lei que instituir o plano diretor devera ser revista, pelo menos, a cada dez anos.

§ 42 No processo de elaboragéo do plano diretor e na fiscalizagdo de sua implementagdo, os Poderes Legisla %
Executivo municipais garantirdo:

| — a promogdo de audiéncias publicas e debates com a participacdo da populagdo e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il — a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

Il - o0 acesso de qualquer interessado aos documentos e informag8es produzidos.
§ 52 (VETADO)

Art. 41. O plano diretor € obrigatério para cidades:

| — com mais de vinte mil habitantes;

Il — integrantes de regides metropolitanas e aglomeragdes urbanas;

[Il — onde o Poder Pliblico municipal pretenda utilizar os instrumentos previstos no § 42 do art. 182 da Constituicio
Federal;

IV — integrantes de areas de especial interesse turistico;

V — inseridas na area de influéncia de empreendimentos ou atividades com significativo impacto ambiental de
ambito regional ou nacional.

VI - incluidas no cadastro nacional de Municipios com areas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande
impacto, inundagtes bruscas ou processos geoldgicos ou hidrolégicos comelatos. (Incluido pela Lei n® 12.608, de

2012)

§ 12 No caso da realizagdo de empreendimentos ou atividades enquadrados no inciso V do caput, os recursos
técnicos e financeiros para a elaboragéo do plano diretor estarao inseridos entre as medidas de compensagao adotadas.

§ 22 No caso de cidades com mais de quinhentos mil habitantes, deverd ser elaborado um plano de transporie
urbano integrado, compativel com o plano diretor ou nele inserido.

§ 32 As cidades de que trata o caput deste artigo devem elaborar plano de rotas acessiveis, compativel com o
plano diretor no qual esta inserido, que disponha sobre os passeios publicos a serem implantados ou reformados pelo
poder publico, com vistas a garantir acessibilidade da pessoa com deficiéncia ou com mobilidade reduzida a todas as
rotas e vias existentes, inclusive as que concentrem os focos geradores de maior circulagdo de pedestres, como os
drgaos publicos e os locais de prestagdo de servigos publicos e privados de salde, educagédo, assisténcia social,
esporte, cultura, correios e telégrafos, bancos, entre outros, sempre que possivel de maneira integrada com os sistemas
de transporte coletivo de passageiros. (Incluido pela Lei n® 13.146. de 2015)  (Vigéncia)

Art. 42. O plano diretor devera conter no minimo:

| — a delimitagdo das dreas urbanas onde poderda ser aplicado o parcelamento, edificagdo ou utilizagéo
compulsdrios, considerando a existéncia de infra-estrutura e de demanda para utilizag&o, na forma do art. 52 desta Lei;

Il — disposigtes requeridas pelos arts. 25, 28, 29, 32 e 35 desta Lei;

Il — sistema de acompanhamento e controle.




Art. 42-A. Além do contelido previsto no art. 42, o plano diretor dos Municipios incluidos no cadastro nacional de
municipios com dreas suscetlveis a ocomréncia de deslizamentos de grande impacto, inundagdes bruscas ou processos
geoldgicos ou hidrolégicos comelatos devera conter: (Incluido pela Lei n® 12.608. de 2012)

| - parAametros de parcelamento, uso e ocupagéo do solo, de modo a promover a diversidade de usos € a
contribuir para a geragdo de emprego e renda; (Incluido pela Lei n® 12,608, de 2012)

Il - mapeamento contendo as dreas suscetiveis a ocorréncia de deslizamentos de grande impacto, inundagges
bruscas ou processos geolégicos ou hidrolégicos comelatos; (Incluido pela Lei n® 12,608, de 2012)

Il - planejamento de agdes de intervengéo preventiva e realocagdo de populagdo de éreas de risco de desastre;
(Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012)

IV - medidas de drenagem urbana necessdrias a prevenc¢ao e a mitigagdo de impactos de desastres; e
(Incluido pela Lei n°® 12,608, de 2012)

V - diretrizes para a regularizagdo fundiaria de assentamentos urbanos irregulares, se houver, observadas a Lei

n2 11.977, de 7 de julho de 2009, e demais normas federais e estaduais pertinentes, e previsdo de dreas para habitagdo
de interesse social por meio da demarcagéo de zonas especiais de interesse social e de outros instrumentos de politica

urbana, onde o uso habitacional for permitido. (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

VI - identificag&o e diretrizes para a preservagéo e ocupagao das areas verdes municipais, quando for o caso,
com vistas a redugdo da impermeabilizagao das cidades. (Incluido pela Lei n® 12.983, de 2014)

§ 12 A identificagdo e o mapeamento de &reas de risco levardo em conta as cartas geotécnicas. (Incluido
pela Lei n® 12.608, de 2012)

§ 22 O contetido do plano diretor devera ser compativel com as disposigées insertas nos planos de recursos
hidricas, formulados consoante a Lei n® 9.433, de 8 de janeiro de 1997. (Incluido pela Lei n°® 12.608. de 2012)

§ 32 Os Municipios adequardo o plano diretor as disposigdes deste artigo, por ocasido de sua revisao,
observados os prazos legais. (Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

§ 42 Os Municipios enquadrados no inciso VI do art. 41 desta Lei e que ndo tenham plano diretor aprovado terdo
o prazo de 5 (cinco) anos para o seu encaminhamento para aprovagao pela Camara Municipal. Incluido pela Lei n°
12.608. de 2012)

Art. 42-B. Os Municipios que pretendam ampliar o seu perimetro urbano apos a data de publicagdo desta Lei
deverdo elaborar projeto especifico que contenha, no minimo: {Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

| - demarcagédo do novo perimetro urbano; (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

Il - delimitagd@o dos trechos com restrigbes a urbanizagéo e dos trechos sujeitos a controle especial em fungao
de ameaca de desastres naturais; Incluido pela Lei n°® 12.608, de 2012



11 - definigao de diretrizes especificas e de areas que serdo utilizadas para infraestrutura, sistema viar
equipamentos e instalagdes pulblicas, urbanas e sociais; (Incluido pela Lei n® 12.608. de 2012) !

1V - definigdo de parametros de parcelamento, uso e ocupagéo do solo, de modo a promover a diversidade de
usos e contribuir para a geragdo de emprego e renda; (Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

V - a previsdo de dreas para habitagdo de interesse social por meio da demarcagéo de zonas especiais de
interesse social e de outros instrumentos de politica urbana, quando o uso habitacional for pemitido, Incluido pela
Lei n® 12.608. de 2012)

VI - definigdo de diretrizes e instrumentos especificos para protegdo ambiental e do patriménio histérico e
cultural: e (Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

VI| - definigdo de mecanismos para garantir a justa distribuigdo dos 6nus e beneficios decorrentes do processo
de urbanizagé&o do territério de expans&o urbana e a recuperagao para a coletividade da valorizagao imobiliaria resultante
da agao do poder publico.

§ 12 O projeto especifico de que trata o caput deste artigo devera ser instituido por lei municipal e atender as
diretrizes do plano diretor, quando houver. (Incluido pela Lei n® 12.608, de 2012)

§ 22 Quando o plano diretor contemplar as exigéncias estabelecidas no caput, 0 Municipio ficara dispensado da
elaboragdo do projeto especifico de que trata o caput deste artigo. (Incluido pela Lei n° 12.608, de 2012)

§ 32 A aprovagao de projetos de parcelamento do solo no novo perimetro urbano ficara condicionada a
existéncia do projeto especlfico e devera obedecer as suas disposigtes. Incluido pel in® 12.608, de 2012)

CAPITULO IV
DA GESTAO DEMOCRATICA DA CIDADE

Art. 43. Para garantir a gestdo democratica da cidade, deverdo ser utilizados, entre outros, os seguintes
instrumentos:

| — érgéos colegiados de politica urbana, nos niveis nacional, estadual e municipal;

Il - debates, audiéncias e consultas publicas;

Il — conferéncias sobre assuntos de interesse urbano, nos niveis nacional, estadual e municipal;

IV —iniciativa popular de projeto de lei e de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

V — (VETADO)

Art. 44. No ambito municipal, a gestdo orgamentéria participativa de que trata a alinea f do inciso Ill do art. 42
desta Lei incluira a realizagdo de debates, audiéncias e consultas plblicas sobre as propostas do plano plurianual, da lei
de diretrizes orgamentarias e do orgamento anual, como condigdo obrigatéria para sua aprovagdo pela Camara
Municipal.

Art. 45. Os organismos gestores das regides metropolitanas e aglomerages urbanas incluirdo obrigatéria e
significativa participagdo da populag@o e de associagdes representativas dos varios segmentos da comunidade, de
modo a garantir o controle direto de suas atividades e o pleno exercicio da cidadania.

CAPITULO V
DISPOSICOES GERAIS

Art. 46. O Poder Publico municipal podera facultar ao proprietario de drea atingida pela obrigac@o de que trata o

caput do art. 52 desta Lei, a requerimento deste, o estabelecimento de consércio imobilidrio como forma de viabilizagdo
financeira do aproveitamento do imével.

§ 12 Considera-se consércio imobilidrio a forma de viabilizag&o de planos de urbanizagdo ou edificagéo por meio da
qual o proprietério transfere ao Poder Publico municipal seu imével e, apds a realizagdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.



i imévet

§ 22 O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario sera corespondente ao valor
antes da execugdo das obras, observado o disposto no § 22 do art. 82 desta Lei.

Art. 47. Os tributos sobre imdveis urbanos, assim como as tarifas relativas a servigos publicos urban
diferenciados em fung&o do interesse social.

Art. 48. Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por érgdos ou
entidades da Administragdo Publica com atuagdo especifica nessa drea, os contratos de concessio de direito real de
uso de imdveis publicos:

| — terdo, para todos os fins de direito, carater de escritura publica, ndo se aplicando o disposto no inciso Il do art.
134 do Cadigo Civil;

Il — constituirdo titulo de aceitagao obrigatéria em garantia de contratos de financiamentos habitacionais.

Art. 49. Os Estados e Municipios terdo o prazo de noventa dias, a partir da entrada em vigor desta Lei, para fixar
prazos, por lei, para a expedi¢do de diretrizes de empreendimentos urbanisticos, aprovagéo de projetos de parcelamento
e de edificacéo, realizagéo de vistorias e expedigao de temo de verificagéo e concluséo de obras.

Paragrafo tnico. Nao sendo cumprida a determinagdo do caput, fica estabelecido o prazo de sessenta dias para a
realizagdo de cada um dos referidos atos administrativos, que valera até que os Estados e Municipios disponham em lei
de forma diversa.

Art. 50. Os Municipios que estejam enquadrados na obrigagéo prevista nos incisos | e |l do caput do art. 41 desta
Lei e que ndo tenham plane diretor aprovado na data de entrada em vigor desta Lei deverdo aprova-o até 30 de junho de
2008. (Redacédo dada pela Lei n® 11.673, 2008) Vigéncia

Art. 51. Para os efeitos desta Lei, aplicam-se ao Distrito Federal @ ao Govemador do Distrito Federal as
disposigdes relativas, respectivamente, a Municipio e a Prefeito,

Art. 52. Sem prejuizo da punicdo de outros agentes publicos envolvidos e da aplicagdo de outras sangdes
cabiveis, o Prefeito incorre em improbidade administrativa, nos termos da Lei n© 8.429, de 2 de junho de 1992, quando:

| - (VETADO)

Il — deixar de proceder, no prazo de cinco anos, o adequado aproveitamento do imével incorporado ao patriménio
publico, conforme o disposto no § 42 do art. 82 desta Lei;

Il — utilizar areas obtidas por meio do direito de preempg&o em desacordo com o disposto no art. 26 desta Lei;

IV — aplicar os recursos auferidos com a outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso em
desacordo com o previsto no art. 31 desta Lei;

V — aplicar os recursos auferidos com operagdes consorciadas em desacordo com o previsto no § 12 do art. 33
desta Lei;

VI — impedir ou deixar de garantir os requisitos contidos nos incisos | a lll do § 42 do art. 40 desta Lei;

VII — deixar de tomar as providéncias necessarias para garantir a observancia do disposto no § 32do art. 40 e no
art. 50 desta Lei;

VIII — adquirir imdvel objeto de direito de preempgao, nos termos dos arts. 25 a 27 desta Lei, pelo valor da proposta
apresentada, se este for, comprovadamente, superior ao de mercado.

e—at-ual—-me&ee—l—l—l—e—es—subsequeﬂtee- ‘ (Revogado pela Medida Proviséria




Art. 54. O art. 42 da Lei n® 7.347, de 1985, passa a vigorar com a seguinte redagao:

"Art. 4° Podera ser ajuizada agd@o cautelar para os fins desta Lei, objetivando, inclusive,
evitar o dano ao meio ambiente, ao consumidor, 4 ordem urbanistica ou aos bens e direitos
de valor artistico, estético, histdrico, turistico e paisagistico (VETADO)." (NR)

Art. 55. O art. 167, inciso |, item 28, da Lei n® 6.015. de 31 de dezembro de 1973, alterado pela Lei n2 6.216, de 30
de junho de 1975, passa a vigorar com a seguinte redagao:

"AML 167, 1eeviviiires e

..................................................................

28) das sentengas declaratérias de usucapido, independente da regularidade do
parcelamento do solo ou da edificagéo;

ceeveeneeen (NR)

Art. 56. O art. 167, inciso |, da Lei n® 6.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes itens 37, 38 e 39:

"AL 167, e e

37) dos termos administrativos ou das sentengas declaratérias da concessdo de uso
especial para fins de moradia, independente da regularidade do parcelamento do solo ou da
edificagéo;

38) (VETADOQ)

39) da constitui¢ao do direito de superficie de imével urbano;" (NR)

Art. 57. O art. 167, inciso |1, da Lei n® 6.015, de 1973, passa a vigorar acrescido dos seguintes itens 18, 19 e 20:

TARL B0 o oeromensosnnsnimmrsensunmnmnessasssmpansisopasannss

18) da notificagdo para parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsérios de imdével
urbano;

19) da extingdo da concessao de uso especial para fins de moradia;
20) da extingdo do direito de superficie do imdvel urbano." (NR)

Art. 58. Esta Lei entra em vigor apos decorridos noventa dias de sua publicagéo.

Brasilia, 10 de julho de 2001; 1802 da Independéncia e 1132 da Republica.

FERNANDO HENRIQUE CARDOSO
Paulo de Tarso Ramos Ribeiro
Geraldo Magela da Cruz Quintdo
Pedro Malan

Benjamin Benzaquen Sicsu

Martus Tavares

José Samey Filho

Alberto Mendes Cardoso

Este texto ndo substitui o publicado no DOU de 11.7.2001 e retificado em 17.7.2001

*
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S0 Roque - “A Terra do Vinho e Bonita por Natureza"”

PARECER 085/2017

Parecer ao Projeto de Resolugdo n°
16/2017-L, de 29 de margo de 2017,
que institui “"Comissao de Assuntos
Relevantes”, de propositura do Nobre
Edil Marcos Augusto Issa Henriques de
Araujo com o objetivo de promover as
modificagdes no Plano Diretor”.

Trata-se de Projeto de Resolugdo n°
016/2017-L, de 29 de marco de 2017, para instituir Comissdao de
Assuntos Relevantes, proposto pelo Vereador Marcos Augusto Issa
Henriques de Arauljo, para Comissdo de Assuntos Relevantes, de
propositura do Nobre Edil Marcos Augusto Issa Henriques de Aradjo com
o objetivo de promover modificagoes no Plano Diretor.

Resenhada a matéria, passamos a opinar.

De inicio, cumpre trazer a baila a legalidade
da Comissdo de Assuntos Relevantes. Estas sdo destinadas a elaboragao
e apreciacdo de estudos de problemas municipais e a tomada de posigao
da Camara em assuntos de reconhecida relevancia, conforme art. 117
da Lei Organica Municipal, portanto, tem guarida legal.

No mais, o Projeto deve indicar
necessariamente a finalidade de sua constituicdo, com a devida
fundamentacdo, o numero de membros, ndo superior a cinco
vereadores, bem como prazo de funcionamento. Verifica-se que a

proposicao em questao atende aos requisitos.
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Assim, quanto a legalidade, guarda inteira % Q{M
consonancia com a Lei Organica Municipal, além do Regimento Interno

da Camara Municipal de Sdo Roque.

No espectro meritorio da “relevancia do
assunto”, a analise é inteira subjetiva, sendo competéncia dos nobres
vereadores.

Conclui-se, portanto, que o presente
projeto atende os quesitos legais, adequado ao caso, devendo ser
encaminhada a Comissao de Constituicdo, Justica e Redagdo, para, apds,
ter sua apreciagdo em plenario.

E o parecer, s.m.]j.

Sao Roque, 05 de abril de 2017.

FABIANA MARSON FERNANDES
Assessora Juridica
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'COMISSAO PERMANENTE DE CONSTITUICAO JUSTICA E REDACAO

PARECER N° 061 —-06/04/2017

Projeto de Resolugdo n® 016-L, 29/03/2017, de autoria do Vereador Marcos
Augusto Issa Henriques de Aradjo.

Relator: Rogério Jean da Silva.

O presente Projeto de Lei “Institui Comissdo de Assuntos
relevantes — CAR com o objetivo de acompanhar a revisao do Plano Diretor
Municipal, bem como apresentar as modificacbes que entender
necessarias”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciagéo por parte da
Assessoria Juridica desta Casa, tendo recebido parecer FAVORAVEL e,
posteriormente, foi encaminhado a estas Comisstes para ser analisado consoante as
regras previstas no inciso I, do artigo 78 do Regimento Interno desta Casa de Leis.

Em o fazendo, verificamos que o referido Projeto de Lei
Complementar, NAO CONTRARIA as disposicOes legais vigentes, assim como aos
principios gerais de direjto.

Desta forma, o Projeto de Lei em exame esta em condigbes de ser
aprovado no que diz respeito aos aspectos que cumprem a esta Comissao analisar,
devidamente ressalvado o poder de deliberagdo do Egrégio Plenario desta Casa de
Leis.

/das Comissoes, 06 de Abril de 2017.

A Comissdao Permanente de Consti;_uigéo, Justica e

Redagdo aprovou o parecer do Relator em sua totalidade. ; TN
~/ S
_ ! N
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MARCOS AUGU SSA HENRIQUES DE ALACIRRAYSEL = —, L

ARAUJ VICE-PRESIDENTE CPCIR
(GUTO ISSA)
PRESIDENTE CPCJR
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VOTACAO NOMINAL

(Maioria Simples - Presidente ndo vota)

Projeto de Resolugao n° 016-L, de 29/03/2017, de autoria do Vereador Marcos Augusto
Issa Henriques de Araljo, que “Institui Comissao de Assuntos Relevantes — CAR com o
objetivo de promover modificacao no Plano Diretor”.

Vereadores Votacdo do Projeto

01 | Alacir Raysel

02 |Alfredo Fernandes Estrada

03 |Etelvino Nogueira

04 |Flavio Andrade de Brito

05 Israel Francisco de Qliveira

06 |José Alexandre Pierroni Dias

07 |José Luiz da Silva César

08 Julio Antonio Mariano

09 |Marcos Augusto Issa Henriques de Araujo

10 Marcos Roberto Martins Arruda

11 | Mauro Salvador Sgueglia de Goes

12 Newton Dias Bastos

13 [Rafael Marreiro de Godoy

14 |Rafael Tanzi de Araljo

PN LA R A

15 |Rogério Jean da Silva

Favoraveis

~
L

\

Contrarios
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RESOLUCAQ N° 010-L

3 &
De 24 de abril de 2017, “&ﬁf

(Projeto de Resolugdio n® 016-L, de 29/03/2017, de
autoria d Marcos Augusto Issa Henriques de Araujo)

Sao Rogue - “A Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Institui Comissao de Assuntos Relevantes — CAR,
com o objetivo de acompanhar a revisao do Plano
Diretor Municipal, bem como apresentar as modi-
ficacbes que entender necessarias.

O Presidente da Camara Municipal da Estancia Turistica
de Sao Roque,

Fago saber que @ Camata Municipal da Estancia Turistica
de Sdo Rocque aprovou e eu promulgo a seguinte Reso-
lucao: '

Art. 10 Fica instituida Comissac de Assuntos Relevan-
tes — CAR, nos termos do artigo 117 e paragrafos, do Regimento Interno, com © objativa
de acompanhar a revisdo do Plano Diretor Municipal, barm come apresentar as modifica-
gbes gue entender necessarias,
: " Art. 2¢ Esta Comissdo sera composta de, no minimo,
03 (trés) membros, designados pelo Presidente da Mesa DWetcn, assegurando- se, tanto
guanto possivel, a representacao propor cional des Partidos.

Art. 30 O prazo de funcionamento da citada Comissac
g de 90 (noventa) dias, podendo sef prorrogado nos ternos do § 89, do artigo 117, do
Ragimento Internc.
Art. 4° Esta Resolucio entra em vigor na data de sug

publicacao.
Aprovada na 123 Sessao Ordinaria, de 24/04 /2017,

B h Sy
NEWTON DIAS BASTOS ,_,;’?

(NIL’I’INHO BAS'TOS)
;/ Pr m‘rflc‘nt..
Pl

ﬂ/ 27 >
Ampara na data supracitada.

_ ; j .
egistrada e pubhcado na w_o/fana Acirrunm}‘ cle;.t
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RESOLUGAO N° 010-L

De 24 de abril de 2017. i .

(Projelo de Resolucdo n® 016-L, de 29/03/2017, de auloria d Marcos Augusto Issa Henriques de Aradjo)

Institui Comissao de Assuntos Relevantes - CAR, com o objetivo de acompanhar a revisao do Plano Diretor Municipal.
bem como apresentar as modificacoes que entender necessarias.

O Presidente da Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Rogue.

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque aprovou e eu promulgo a seguinte Resolugao:
Art. 19 Fica instituida Comissao de Assuntos Relevantes - CAR, nos termos do arfigo 117 e paragrafos, do Regimento
Interno, com o objetivo de acompanhar a revisao do Plano Diretor Municipal, bem como apresentar as modificagies
que entender necessarias.

Art. 2° Esta Comissao sera composta de, no minime, 03 (irés) membros, designados pelo Presidente da Mesa
Diretora, assegurando-se, tanto quanto possivel, a representacao proporcional dos Partidos.

Arl, 3° O prazo de funcionamento da citada Comissao & de 90 {noventa) dias, podendo ser prarrogado nos termos

do § 8° do artigo 117, do Regimento Interno.

Art. 4° Esta Resolugao entra em vigor na data de sua publicacaoc.

Aprovada na 12® Sessao Ordinaria, de 24/04/2017.
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