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Sé&o Roque - “A Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

POR UNANIMIDADE

Solicita informacoes sobre o cumprimento das
Com voto(s) Favoraveis

, obrigacoes assumidas pelas empresas con-
e _voto(s) Contrarios gas P P

templadas com o direito real de uso de bem
Em 4D 1/mf O 213 puiblico no Distrito de Maylasky, para instala-
¢do de atividades industriais, em razdo das
Leis Municipais n% 3.570, 3.571, 3.679, 3.716
e 3.720/2011.

Excelentissimo Senhor Presidente,

Considerando que no ano de 2011 o Poder Executivo
autorizou a concessao do direito real de uso de bem publico as empresas Jorsil In-
dustria e Comércio Ltda., Visdo Industrial e Comercial Ltda., Industria e Comércio de

Q.y Plasticos Araca, Engeformas InddGstria e Comércio Ltda. ME e Valemam Perfis Metali-
cos Ltda, através das Leis Municipais n% 3.570, 3.571, 3.679, 3.716 e 3.720, respec-
tivamente (copias anexas).

_ Considerando que as referidas Leis, em seus artigos
29, apresentam uma série de obrigagOes as empresas concessionarias, inclusive pra-
zos para cumprimento das mesmas, e determina que essas obrigagoes constem dos
respectivos Contratos de Concessao.

Considerando que o descumprimento das obrigacdes
contratuais pode ensejar a qualquer momento a cassagao do direjto real de uso, con-
forme expresso no artigo 3° de todas as Leis Municipais mencionadas.

Por outro lado, as Leis Municipais também prevéem
em seus artigos 5° autorizac@o para que a Prefeitura aliene os imoveis em nome da
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empresas concessionarias, desde que cumpridos todos os encargos a que estariam
sujeitas em face da Legislagao.

Desta forma, por entender que a concessao de direi-
to real de uso de bem publico é um ihstrumento legal, mas deve pautar—sé no inte-
resse publico, e isso passa inevitavelmente pelo beneficio que a populagdo pode afe-
rir em fungao dessas concessoes, faz-se necessario saber se as empresas beneficia-

) das em face das Leis Municipais estdo cumprindo suas obrigagbes assumidas.

Mais do que isso, € necessario que saibamos se as
atividades industriais desenvolvidas pelas empresas estdo realmente ocorrendo e ge-
rando renda e desenvolvimento para o Municipio de Sdo Roque, pois de outra forma
nao haveria motivo para abrir mao do bem publico.

Posto isto, RAFAEL TANZI DE ARAUJO, Vereador da
Camara Municipal da Esténcia Turistica de Sdo Roque, REQUER ao.Egrégio Plenario,
observadas as formalidades regimentais vigentes, para que seja oficiado ao Excelen-
tissimo Senhor Prefeito, a fim de que se digne informar e encaminhar a esta Casa de
Leis 0 que se segue: '

\ 1. As empresas contempladas com a concessao de
direito real de uso de bem publico no Distrito de Maylasky, para instalacdo de ativi-
dades industriais, em razdo das Leis Municipais n° 3.570, 3.571, 3.679, 3.716 e
3.720/2011 cumpriram todas as determinagbes do artigo 2° das referidas Leis e dos
respectivos contratos de concessao? '

2. Em caso positivo informar se a Prefeitura alienou,
mediante doacdo, os imdveis objetos das concessbes as respectivas empresas.

3. Em caso negativo informar se alguma concessao
foi cassada, conforme prevé o artigo 3° das leis mencionadas, ou que medida foi to-
mada pelo Poder Executivo em razdo do descumprimento das obrigagbes assumidas.

4. Encaminhar copia de todos os Contratos de Con-
cessao.
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5. A Prefeitura alienou algum dos imoveis as empre-

sas concessionarias, mediante doagao, nos termos do que dispde o art. 203, I, "a”,

da Lei Organica do Municipio?

6. Em caso positivo encaminhar copia das Escrituras

de Doacao. '

7. Informar em que fase se encontra cada processo
de concessdo relacionado as Leis Municipais n°s 3.570, 3.571, 3.679, 3.716 e
3.720/2011.

- 8. Quantos empregos estdo sendo gerados em fun-
¢cdo das atividades industriais desenvolvidas pelas empresas contempladas com o di- -
reito real de uso de bem publico no Distrito de Maylasky? (apresentar o ndmero por
empresa)

Sala das Sesstes, Dr. Julio Arantes de Freitas, 08 de
maio de 2017.

<
DE ARAUJO

r

COLO N° CETSR 08/05/2017 - 13:49:24 02323/2017 /emj-



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S5 T A D O D = s A O P oA U L o

LEI 3.570

De 16 de fevereiro de 2011

PROJETO DE LEI N.? 015/11-E,
De 1° de fevereiro de 2011

AUTOGRAFO N.® 3515 de 14/02/11.
(De autoria do Poder Executivo)

Autoriza a concessao de direito real de uso
de bem publico a Jorsil Indastria e Comércio
Ltda, e da outras providéncias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sao Roque,
no uso de suas atribuigoes legais e nos termos
do art. 203, § 1%, da Lei Organica do Municipio,

Fagco saber que a Camara Municipal da
Estancia Turistica de Sdo Roque decreta e eu
promulgo a seguinte-Lei:

Art. 12 Fica a Prefeitura autorizada a outorgar a
Jorsil Indistria e Comércio Ltda, com sede & Rua Maestro Gabriel
Migliori, n® 556, Jardim das Gragas, em S&o Paulo/SP, inscrita no
CNPJ sob n? 52.055.753/0001-06, com dispensa de concorréncia e de
forma gratuita, concess&o de direito real de uso do terreno com area
de 20.991,86 metros quadrados, com frente para a Rua Vicente da
Costa, Bairro de Mailasqui, deste Municipio a ser destacada do imével
objeto da matricula n°® 25.560, do Cartério de Registro de Imdveis de
Sao Roque, para a instalagdo de suas atividades industriais.

Paragrafo Unico. As caracteristicas, medidas e
confrontagdes da area a ser cedida constam da planta e memorial
descritivo em anexo, partes integrantes desta lei.

Art. 22 No contrato de concessao, além de outras
dnspos:g:oes convencionais, devera constar obrigatoriamente que:

| — a concessionaria tera o prazo de 90 (noventa)
dias, a contar da data do contrato de concessao, para apresentar ao
Departamento de Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura o
projeto de construgdo do galpéo industrial e demais dependéncias;

I} — a concessionaria terd o prazo de 10 (dez) dias
para atender eventuais exigéncias do Departamento de Planejamento
e meio Ambiente relacionadas ao projeto de construgao;

Il — a concessionaria devera concluir as obras de
construgdo do galpéo industrial e demais dependéncias no prazo de

(ETSRI21/2/2011~15:11202 1042/2011 FC"\
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12 (doze) meses, contados da data de expedicdo do alvara de
construgao;

[V - a concessionaria devera iniciar as atividades
fabris, de forma regular, no imével objeto da concessdo no prazo de
15 (quinze) meses, contados da data de expedigdo do alvara de
construgao;

V — a concessionaria sera responsavel pela
obtengéo das licengas necessarias ao exercicio das suas atividades,
bem como as relacionadas a construg@o do galp&o industrial e demais
dependéncias; .
VI - a concessionaria obriga-se a usar o bem
publico tdo somente para o fim previsto no artigo 1° desta Lei.

VIl — a concessionaria devera comprovar perante a
Prefeitura o normal desenvolvimento de suas atividades mediante relatério
circunstanciado, quando exigido;

VIII - o prazo de vigéncia da concessao sera de 5
(cinco) anos, contados da data da celebragao do contrato;

IX — a concessionaria sera responsavel pelas
tarifas de agua, esgoto, energia elétrica e gas;

X - nenhuma despesa cabera a Prefeitura pela
introdugdo de benfeitorias e construgéo no imovel.

- § 1¢ - Os prazos previstos nos incisos | a V
poderdao ser prorrogados por até iguais periodos, desde que a
concessionaria apresente justificativa aceita pela Prefeitura.

§ 22 - Havendo cumprimento das obrigagoes legais
e contratuais, a concessionaria, ao final do prazo previsto no inciso
VIIl, tera direito a renovagao por igual periodo.

Art. 3* A concessao de direito real de uso sera
cassada a qualquer tempo, sem que caiba qualquer indenizagao a
concessionaria, operando de pleno direito a rescisdo contratual, nos
seguintes casos:

| - descumprimento de qualquer obrigagéo legal ou
contratual;

[l - encerramento das atividades da
concessionaria ou qualquer outro fato que impega a sua atividade;

' Il - utilizagdo do imbvel, total ou parcialmente, em
atividades diversas das objetivadas pela concessdo, direta ou
indiretamente, exceto nos casos que configurem fato do principe;

IV - paralisagdo das atividades da concessionaria
pelo prazo de 6 (seis) meses consecutivos ou 12 (doze) meses

intercalados. &
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Paragrafo Unico. Ocorrendo qualguer hipotese
prevista nos incisos deste artigo, todas as benfeitorias e construgées
introduzidas no imével ficardo a ele incorporadas e serao
consideradas como doagdo pura e simples ao Municipio, sem que
pelas mesmas caiba indenizagdo a qualquer titulo, nem direito a
retengéo, salvo em relagio ao galpao pré-fabricado (estrutura mével
metalica e pré-moldados) e benfeitorias acessoérias que nao alterem a
estrutura do imovel.

Art. 4° Fica a Prefeitura autorizada a conceder
isengdo do pagamento do IPTU e demais taxas incidentes sobre o
imovel objeto desta lei durante o prazo de vigéncia da concessao,
bem como dos tributos, taxas e pregos municipais incidentes sobre as
construgoes.

Art. 5° Cumprido todos os encargos previstos no
art. 2°, fica a Prefeitura autorizada a alienar a Jorsil Indastria e
Comeércio Ltda, identificada no art. 1°, mediante doagao, nos termos
do art. 203, |, “a”, da Lei Orgénica do Municipio, o imovel objeto da
concessao, com todas as suas benfeitorias e construgoes.

Paragrafo tnico. Na escritura de doagao devera
constar os encargos da donataria, 0 prazo do seu cumprimento e
clausula de retrocesséo.

Art. 6° Na escritura de doagdo, além de outros
encargos, constara obrigatoriamente que a donataria devera manter-
se em plena atividade pelo prazo minimo de 10 (dez) anos, contado
da data da lavratura da escritura e que somente apds transcorrido
esse prazo, podera alienar 0 imével recebido em doagao.

Art. 7¢ Esta Lei entra em vigor na data da sua
publicagao.

e

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 16/02/2011.

(o -
EFANEU NO DINHO

PREFEITO

Publicada aos 16 de fevereiro de 2011, no Gabinete do Prefeito
Aprovado na 2" Sessao Ordinaria de 14/02/2011.
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MEMORIAL DESCRITIVO

DE UM IMOVEL. :

LOCAL, RUA VICENTE DA COSTA— DISTRITO DE MAILASQUI.

CIDADE DE SAO ROQUE ESTADO DE SAO PAULO.

PROPRIETARIO. PREFEITURA DA ESTACIA TURITICA DE SA0 ROQUE.

AREA. 20.991.86m?.
e, — T 1A ) Y

Inicia no ponto 8-A. este situado no alinhamento da Rua Vicente da Costa no sentido
centro bairro e segue com o AZ 33°43°04" com a distincia de 123°73m onde contronta
com a PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE até o ponto 7:
deste deflete 4 direita com o AZ 343°43°41” com a distancia de 31,28m até o ponto B,
deste deflete a esquerda com 0 AZ 345°43°16” com a disténcia de 100,68m até o ponto
C, do ponto 7 até o C o terreno contronta com a RODOV]A ENGENHEIRO RENE

TURISTICA DE SAO ROQUE até o ponto D; deste deflete 4 direita com o AZ
160°11°54" com a distancia de 80,31m até o ponto E: deste deflete & direita e segue em
curva com o AZ 199°49’08” com a distancia de 56,53m até o ponto F; deste deflete 3
direita e segue com o AZ 141°17°51" com a distancia de 31,42m até o ponto 8-A, 0
ponto inicial desta descri¢do, fechando assim o perimetro, do ponto D até o ponto 8-A o
terreno confronta com a RUA VICENTE DA COSTA.

=

=
e
JOAQ@ RLOS SILVEIRA.

C.R.E.A 064.118.907.8.
SAO ROQUE. 02/09/2010.
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. LEI 3.571

De 16 de fevereiro de 2011

PROJETO DE LEI N.? 016/11-E,
De 1° de fevereiro de 2011

AUTOGRAFO N.® 3516 de 14/02/11.
(De autoria do Poder Executivo)

Autoriza a concessao de direito real de uso
de bem publico a Visao Industrial e
Comercial Ltda, e da outras providéncias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sao Roque,
no uso de suas atribuigées legais e nos termos
do art. 203, § 1%, da Lei Orgéanica do Municipio,

Fago saber que a Camara Municipal da
Estancia Turistica de Sao Roque decreta e eu
promulgo a seguinte Lei:

Art. 1* Fica a Prefeitura autorizada a outorgar
a Visdo Industrial e Comercial Ltda EPP, com sede a Rua Padre
Raposo, n° 844, Mooca, em Séao Paulo/SP, inscrita no CNPJ sob n®
62.453.915/0001-00, com dispensa de concorréncia e de forma
gratuita, concessao de direito real de uso do terreno com area de
8.555,34 metros quadrados, com frente para a Rua Vicente da
Costa, Bairro de Mailasqui, deste Municipio, a ser destacada do
imovel objeto da matricula n° 25.560, do Cartério de Registro de
Imoveis de Sao Roque, para a instalagao de suas atividades
industriais.

Paragrafo unico. As caracteristicas, medidas e
confrontaqoes da area a ser cedida constam da planta e memorial
descritivo em anexo, partes integrantes desta lei.

Art. 2* No contrato de concessao, aléem de
outras disposigbes convencionais, deveré constar obrigatoriamente
ue:
; | — a concessionaria tera o prazo de 90
(noventa) dias, a contar da data do contrato de concessao, para
apresentar ao Departamento de Planejamento e Meio Ambiente da
Prefeitura o projeto de construgdo do galpédo industrial e demais
dependéncias;

Il = a concessionaria terda o prazo de 10 (dez)
dias para atender eventual exigéncia do Departamento de
Planejamento ¢ Meio Ambiente relacionada ao projeto de

construgao; Q

CETERH2L/2/2011~15:04:05 1041/2011 F1
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lll — a concessionaria devera concluir as obras
de construgdo do galpao industrial e demais dependéncias no
prazo de 12 (doze) meses, contados da data de expedi¢do do
alvara de construcao;

- IV - a concessionadria devera iniciar as
atividades fabris, de forma regular, no imével objeto da concessao
no prazo de 15 (quinze) meses, contados da data de expedicéo do
alvara de construgao; -

V — a concessionaria sera responsavel pela
obtengdo das licengas necessérias ao ‘exercicio das suas
atividades, bem como as relacionadas a construgao do galpao
industrial e demais dependéncias; _

VI - a concessionaria obriga-se a usar o bem
pablico tdo somente para o fim previsto no artigo 1 desta Lei.

VIl — a concessionaria devera comprovar perante a
Prefeitura o normal desenvolvimento de suas atividades mediante
relatério circunstanciado, quando exigido;

VIII - o prazo de vigéncia da concessao sera de
5 (cinco) anos, contados da data da celebragao do contrato;

IX — a concessionaria sera responsavel pelas
tarifas de agua, esgoto, energia elétrica e gas;

- X - nenhuma despesa cabera a Prefeitura pela
. introdugéo de benfeitorias e construgao no imovel.

o § 12 - Os prazos previstos nos incisos | a V
poderao ser prorrogados por até iguais periodos, desde que a
concessionaria apresente justificativa aceita pela Prefeitura,

§ 2¢ - Havendo cumprimento das obrigagées
legais e contratuais, a concessionaria, ao final do prazo previsto no
inciso VIII, tera direito a renovagéo por igual periodo.

Art. 3% A concessao de direito real de uso sera
cassada a gualguer tempo, sem que caiba qualquer indenizagéo a
concessiondria, operando de pleno direito a rescisao contratual,
nos seguintes casos:
" | - descumprimento de qualquer obrigagéo legal
ou contratual; _
Il - encerramento das atividades da
concessiondria ou qualquer outro fato que impecga a sua atividade;
Il - utilizagao do imével, total ou parcialmente,
em atividades diversas das objetivadas pela concessao, direta ou
- indiretamente, exceto nos casos que configurem fato do principe;
IV - paralisagdo das atividades da
‘concessiondaria pelo prazo de 6 (seis) meses consecutivos ou 12

(doze) meses intercalados. C:——\



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S T A D O D E s A O P oA U L ©

Paragrafo Unico. Ocorrendo  qualquer
hipétese prevista nos incisos deste artigo, todas as benfeitorias e
construgdes introduzidas no imével- ficardo a ele incorporadas e
serdo consideradas como doagdo pura e simples ao Municipio,
sem que pelas mesmas caiba indenizagao a qualquer titulo, nem
direito & retengdo, salvo em relagdo ao galpao pré-fabricado
(estrutura moével metalica e pré-moldados) e benfeitorias acessorias
que nao alterem a estrutura do imével.

~ Art. 4° Fica a Prefeitura autorizada a conceder
isengdo do pagamento do IPTU e demais taxas incidentes sobre 0
imével objeto desta lei durante o prazo de vigéncia da concessao,
bem como dos tributos, taxas e pregos municipais incidentes sobre
as construges.

Art. 5° Cumprido todos os encargos previstos
no art. 2°, fica a Prefeitura autorizada a alienar a Visao Industrial e
Comercial Ltda, identificada no art. 1°, mediante doagao, nos
termos do art. 203, |, “a”, da Lei Organica do Municipio, o imovel
objeto "da concessao, com todas as suas benfeitorias e
construgoes. | :
AN Paragrafo Gnico. Na escritura de doagao
devera constar os encargos da donatéria, o prazo do seu
cumprimento e clausula de retrocessao.

Art. 6° Na escritura de doagéo, aléem de outros
encargos, constar4 obrigatoriamente que a donataria devera
manter-se em plena atividade pelo prazo minimo de 10 (dez) anos,
contado da data da lavratura da escritura e que somente apos
- transcorrido esse prazo, podera alienar o imovel recebido em

doagéo.
Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data da sua
publicagao.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 16/02/2011.

EFANEU NOL NHO

PREFEITO

Publicada aos 16 de fevereiro de 2011, no Gabinete do Prefeito
Aprovado na 2" Sesséo Ordinaria de 14/02/2011. '
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MEMORIAL DESCRITIVO

DL UM IMOVEL, ,

LOCAL. RUA VICENTE DA COSTA~ DISTRITO DE MAILASOUL.

CIDADE DE SAQ ROQUE ESTADO DE SAO PAULC:

PROPRIETARIO. PREFEITURA DA ESTACIA TURITICA DE SAO ROQUE.
ARIA. 855534,

Inicia no ponto 1, este situado no alinhamento da Rua Vicente da Costa no sentido
centro bairro na esquina da Rua sem Denominagio e segue em curva com a distancia de
20,88m até o ponto 2; deste deflete & direita com o AZ, 67°42'12" com a distancia de
87,69m até o ponlo 3, do ponto 2 até o 3 o teireno confronta com a RUA SEM
DENOMINACAO, do referido ponto 3 deflete & direita e segue em curva com a
distancia de 14,31m onde confronta com a RUA SEM DENOMINACAO esquini com a
RODOVIA ENGENHEIRO RENE BENEDITO DA SILVA até o ponto 4; deste deflete
a direila com o AZ 328°50°24” com a distdncia de 24,53m até o ponto 5; deste detlete i
esquerda com 0 AZ 333°51°58” com a distancia de 21 ,17m até o ponto 6; deste deflete 4
esquerda com o AZ 338°29°04” com a distancia de 42,99m até o ponto 7, do ponto 4 até
0 7 o lerreno confronta com a RODOVIA ENGENHEIRO RENE BENEDITO DA
SILVA, do referido ponto 7 deflete 3 direita com 0 AZ 233°43’04” com a distancia de
85,98m onde confromnta com a PREFEITURA DA ESTANCIA TURITICA DE SAO
ROQUE até o ponto 8; deste deflete  direita com 0 AZ 145°14°39” com a distancia de
42.08m até o ponto 9; deste deflete a esquerda e segue em curva com a distincia de
23,40m até ponto 1, o ponto inicial desta descri¢io, fechando assim o perimetro, do
ponto 8 alé o 1 o terreno confronta com a PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA
DL SAO ROQUE.

JOAQU ARLOS SILVEIRA.
C.R.E.A 064.118.907.8.

SAO ROQUE. 02/09/2010.
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LEI 3.679

De 31 de agosto de 2011

PROJETO DE LEI N.° 072/1 1-E,

De 19 de agosto de 2011
AUTOGRAFO N.° 3.620 de 29/8/11.
(De autoria do Poder Executivo)

Autoriza a concessio de direito real de uso de
bem pdblico 3 Industria e Comércio de
Plasticos Araca e d4 outras providéncias.

O Prefeito em exercicio da Estancia Turistica de
Séo Roque, no uso de suas atribuicdes legais e
nos termos do art. 203, § 1°, da Lei Organica do
Municipio, |

Faz saber que a.Cémara Municipal da Estancia
Turistica de Sao Roque decreta e ele promulga a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica a Prefeitura autorizada a outorgar a
Industria e Comércio de Plasticos Araga Ltda EPP, com sede 3
Estrada do Zilo, n° 1350, Bairro do Ronda, em Aracariguama/SP,
inscrita no CNPJ sob n° 04.606.835/0001-40, com dispensa de
concorréncia e de forma gratuita, concessao de direito real de uso do
terreno com érea de 7.257,41 metros quadrados, com frente para a
Rodovia René Benedito Rodrigues, Bairro de Maylasky, deste
Municipio, objeto da matricula n° 25.559, do Cartério de Registro de
Imbveis de Sao Roque, para a instalagdo de suas atividades
industriais.

Paragrafo unico, As caracteristicas, medidas e
confrontagées da area a ser cedida constam da planta e memorial
descritivo em anexo, partes integrantes desta Lei,

Art. 2° No contrato de concessao, além de outras
disposi¢ées convencionais, devers constar obrigatoriamente que:

| — a concessionaria tera o prazo de 90 (noventa)
dias, a contar da data do contrato de concessao, para apresentar ao
Departamento de Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura o
projeto de construgéo do galp&o industrial e demais dependéncias;

Il - a concessionaria tera o prazo de 10 (dez) dias
para atender eventual exigéncia do Departamento de Planejamento e
Meio Ambiente relacionada ao projeto de construgao;

CETSRHI1/5/2011-14: 27208 34974/2011 Fi &



il — iniciar as obras de construgdo em 45
(quarenta e cinco) dias a contar da data de expedicdo do alvara de
construcao;

IV — a concessionaria devera concluir as obras de
construcao do galpdo industrial e demais dependéncias no prazo de
12 (doze) meses, contados da data de expedicdo do alvarad de
construcao;

V - a concessiondria dever4 iniciar as atividades
industriais, de forma regular, no imével objeto da concess&o no prazo
de 15 (quinze) meses, contados da data de expedicdo do alvara de
construgao; »
VI — a concessionaria sera responsavel pela
obtencédo das licengas necessarias ao exercicio das suas atividades,
bem como as relacionadas a construcao do galp&o industrial e demais
dependéncias:

VIl - a concessionéria obriga-se a usar o bem
publico tdo somente para o fim previsto no artigo 1° desta Lei.

VIl — a concessionaria devera comprovar perante a
Prefeitura o normal desenvolvimento de suas atividades mediante relatério
circunstanciado, quando exigido;

IX - 0 prazo de vigéncia da concess&o sera de 5
(cinco) anos, contados da data da celebracdo do contrato;

X - a concessionaria sera responsavel pelas
tarifas de agua, esgoto, energia elétrica e gas;

Xl - nenhuma despesa cabera a Prefeitura pela
introdugao de benfeitorias e construgdo no imovel.

§ 1°. Os prazos previstos nos incisos | a V poderéo
Ser prorrogados por até iguais perfodos, desde que a concessionaria
apresente justificativa aceita pela Prefeitura.

§ 2° Havendo cumprimento das obrigagdes legais
e contratuais, a concessionaria, ao final do prazo previsto no inciso X,
tera direito a renovag&o por igual periodo.

Art. 3° A concessdo de direito real de uso sera
cassada a qualquer tempo, sem que caiba qualquer indenizacdo a
concessiondria, operando de pleno direito a rescisdo contratual, nos
seguintes casos:

I - descumprimento de qualquer obrigacéo legal ou
contratual;

Il - encerramento das atividades da
concessionaria ou qualquer outro fato que impeca a sua atividade;

Il - utilizag&o do imével, total ou parcialmente, em
atividades diversas das objetivadas pela concessio, direta ou
indiretamente, exceto nos casos que configurem fato do principe;

IV - paralisagao das atividades da concessionaria
pelo prazo de 6 (seis) meses consecutivos ou 12 (doze) meses

intercalados. . (,—/_\



Paragrafo Unico. Ocorrendo qualquer hip6tese
prevista nos incisos deste artigo, todas as benfeitorias e construgcSes
introduzidas no imével ficardo a ele incorporadas e serio
consideradas como doagso pura e simples ao Municipio, sem que
pelas mesmas caiba indenizacdo a qualquer titulo, nem direito a
. retencéo, salvo em relacdo ao galp&o pré-fabricado (estrutura moével
metalica e pré-moldados) e benfeitorias acessorias que nao alterem 3
estrutura do imével.

Art. 4° Fica a Prefeitura autorizada a conceder
isen¢do do pagamento do IPTU e demais taxas incidentes sobre (o)
imovel objeto desta Lei durante o prazo de vigéncia da concess3o,
bem como dos tributos, taxas e Pregos municipais incidentes sobre as
construgdes.

Art. 5° Cumprido todos os encargos previstos no
art. 2°, fica a Prefeitura autorizada a alienar a Industria e Comércio de
Plasticos Araga Ltda EPP, identificada no art. 1°, mediante doacao,
nos termos do art. 203, |, “a”, da Lei Orgénica do Municipio, o imdvel
objeto da concessao, com todas as suas benfeitorias e construgdes.

Paragrafo unico. Na escritura de doagado devera
constar os encargos da donataria, o prazo do seu cumprimento e
clausula de retrocessao.

Art. 8° Na escritura de doacdo, além de outros
encargos, constara obrigatoriamente que a donatéria devera manter-
se em plena atividade pelo prazo minimo de 10 (dez) anos, contado
da data da lavratura da escritura € que somente apds transcorrido
€sse prazo, podera alienar o imével recebido em doacg3o. '

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data da sua
publicagéo. '

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 31/8/2011.

Cernon
EFANEU NOLASCO GODINHO
PREFEITO

Publicada aos 31 de agosto de 2011, no Gabinete do Prefeito
Aprovado na 26° Sessio Ordinaria de 29/8/2011.
/ico.-



LEIl 3.716

De 29 de novembro de 2011

PROJETO DE LEI N.° 097/11-E,
De 18 de novembro de 2011
AUTOGRAFO N.° 3.672 de 28/11/11.

(De autoria do Poder Executivo)

Autoriza a concessao de direito real de uso
de bem ptblico a3 Engeformas Industria e
Comércio Ltda ME e da outras providéncias.

O Prefeito em exercicio da Estancia Turistica de
Sao Roque, no uso de suas atribuicoes legais e
nos termos do art. 203, § 1°, da Lei Orgéanica do
Municipio,

Faz saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sac Roque decreta e ele promulga a
seguinte Lei:

Art. 1°Fica a Prefeitura autorizada a outorgar a
Engeformas Industria € Comércio Ltda ME, com sede a Rua Santa Lucia, n°
26, Jardim Villaga, em Sao Roque/SP, inscrita no CNPJ sob n°
03.460.372/0001-99, com dispensa de concorréncia e de forma gratuita,
concesséo de direito real de uso do terreno com area de 11.194,14 metros
quadrados, com frente para a Rua Vicente da Costa, Bairro de Maylasky,
deste Municipio, objeto da matricula n® 25.560, do Cartério de Registro de
Iméveis de Sao Roque, para a instalagéo de suas atividades industriais.

Paragrafo unico. As caracteristicas, medidas e
confrontagdes da area a ser cedida constam da planta e memorial descritivo
em anexo, partes integrantes desta Lei.

Art. 2° No contrato de concessao, além de
o_._:mm disposi¢des convencionais, devera constar obrigatoriamente que:

| — a.concessionaria tera o prazo de 80 (noventa)
dias, a contar da data do contrato de concessdo, para apresentar ao
Departamento de Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura o projeto de
construgao do galpao industrial e demais dependéncias;

Il - a concessionaria tera o prazo de 10 (dez)
dias para atender eventual exigéncia do Departamento de Planejamento e
Meio Ambiente relacionada ao projeto de construgao;

Il - iniciar as obras de construgdo em 45
(quarenta e cinco) dias a contar da data de expedicao do alvara de

construgao; ?}
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IV — a concessionaria devera concluir as obras
de construgao do galpdo industrial e demais dependéncias no prazo de 12
(doze) meses, contados da data de expedig&o do alvara de construgao;

V - a concessionaria devera iniciar as atividades
industriais, de forma regular, no imével objeto da concessao no prazo de 15
(quinze) meses, contados da data de expedicdo do alvara de construgao;

VI — a concessionaria sera responsavel pela
obtengao das licengas necessarias ao exercicio das suas atividades, bem
como as relacionadas a construgdo do galpdo industrial e demais
dependéncias;

VIl - a concessionaria obriga-se a usar o bem
publico tdo somente para o fim previsto no artigo 1° desta Lei.

VIl — a concessionaria devera comprovar
perante a Prefeitura o normal desenvolvimento de suas atividades mediante
relatério circunstanciado, quando exigido;

IX - o prazo de vigéncia da concessdo sera de 5
(cinco) anos, contados da data da celebragao do contrato;

: X - a concessionaria sera responsavel pelas
tarifas de agua, esgoto, energia elétrica e gas;

X| - nenhuma despesa cabera a Prefeitura pela
introdugao de benfeitorias e construgdo no imovel.

- Xll - no prazo de 24 (vinte e quatro) meses
contados da data da expedigao do alvard de construgdo, a concessionaria
devera promover a criagdo de no minimo 50 (cinquenta) novas vagas de
emprego, mantendo-a durante todo o periodo de vigéncia da concessao.”

§ 1° Os prazos previstos nos incisos | a V
poderao ser prorrogados por até iguais periodos, desde que a
concessionaria apresente justificativa aceita pela Prefeitura.

§ 2° Havendo cumprimento das obrigagoes
legais e contratuais, a concessionaria, ao final do prazo previsto no inciso IX,
tera direito a renovagao por igual periodo.

Art. 3° A concessdo de direito real de uso sera
cassada a qualguer tempo, sem gque caiba qualquer indenizagdo a
concessionaria, operando de' pleno direito a rescisao contratual, nos
seguintes casos: '

| - descumprimento de qualquer obrigagéo legal
ou contratual;

Il- encerramento das atividades da
concessionaria ou qualquer outro fato que impega a sua atividade;

Il - utilizagdo do imovel, total ou parcialmente,
em atividades diversas das objetivadas pela concesséo, direta ou
indiretamente, exceto nos casos gue configurem fato do principe;

IV - paralisagdo das atividades da
concessionaria pelo prazo de 6 (seis) meses consecutivos ou 12 (doze)

meses intercalados. O—\



Paragrafo Unico. Ocorrendo qualquer hipétese
prevista nos incisos deste artigo, todas as benfeitorias e construgées
introduzidas no imovel ficardo a ele incorporadas e serdo consideradas
como doagdo pura e simples ao Municipio, sem que pelas mesmas caiba
indenizagéo a qualquer titulo, nem direito a retengéo, salvo em relagdo ao
galpdo pré-fabricado (estrutura movel metalica e pré-moldados) e
benfeitorias acessadrias que ndo alterem a estrutura do imovel.

Art. 4° Fica a Prefeitura autorizada a conceder

isengéo do pagamento do IPTU e demais taxas incidentes sobre o imével

- objeto desta Lei durante o prazo de vigéncia da concessao, bem como dos
tributos, taxas e pregos municipais incidentes sobre as construgoes.

Art, 5° Cumprido todos os encargos previstos no
art. 2°, fica a Prefeitura autorizada a alienar a Engeformas Industria e
Comeércio Ltda ME, identificada no art. 1°, mediante doagé@o, nos termos do
art. 203, |, “a”, da Lei Organica do Municipio, o imével objeto da concessao,
com todas as suas benfeitorias e construgdes.

Paragrafo Unico. Na escritura de doagio
deverdo constar os encargos da donataria, o prazo do seu cumprimento e
clausula de retrocessao.

Art. 6° Na escritura de doagdo, aléem de outros
encargos, constara obrigatoriamente que a donataria devera manter-se em
plena atividade pelo prazo minimo de 10 (dez) anos, contado da data da
lavratura da escritura e que somente apos transcorrido esse. prazo, podera
alienar o imével recebido em doacgéo.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data da sua
publicagéo.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 29/11/2011.

Qo
EFANEU NOLASC HO

PREFEITO

Publicada aos 29 de novembro de 2011, no Gabinete do Prefeito
Aprovado na 39® Sessio Ordinaria de 28/11/2011.
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MEMORIAL DESCRITIVO

DE UM IMOVEL.

LOCAL. RUA VICENTE DA COSTA — DISTRITO DE MAILASQUI.
CIDADE DE SAO ROQUE ESTADO DE SAO PAULO.

PROPRIETARIO. PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SA0
ROQUE,

AREA. 11.194,14m,

Inicia no ponto 1, este situado no alinhamento da Rua Vicente da Costa, distante
277,80m da esquina da Rua sem Denominagdo e segue em reta com a distincia de
40,00m até o ponto2; deste deflete 4 direita com a distdncia de 45,00m até o ponto 3;
deste deflete a direita com a distincia de 46,00m até o ponto 4; deste deflete a direita
com a distdncia de 36,50m até o ponto 5; deste deflete & direita com a distancia de
9,00m até o ponto 6; deste deflete a direita com a distincia de 13,00m até o ponto 7;
deste deflete a direita com a distancia de 48,00m até o ponto 8; deste deflete 4 esquerda
com a distancia de 27,00m até o ponto 9, do ponto 1 até 0 9 o terreno confronta com a
Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque, do referido ponto 9 deflete a direita com
a distdncia de 101,00m até o ponto 10; deste deflete 2 direita com a distincia de 16,00m
até o ponto 11; deste deflete a direita com a distincia de 50,00m até o ponto 1, o ponto
inicial desta descrigdo, fechando assim o perimetro, do ponto 9 até o 1 o terreno
confronta com a Rua Vicente da Costa.

C—

==
JOAQUIM S SILVEIRA.

C.R.E.A 064.118.907.8.
SAO ROQUE. 10/10/2011.






LEI 3.720

De 29 de novembro de 2011

PROJETO DE LEI N.° 101/11-E,

De 18 de novembro de 2011
AUTOGRAFO N.° 3.676 de 28/11/11.
(De autoria do Poder Executivo)

Autoriza a concessdo de direito real de uso de
bem ptiblico a Valemam Perfis Metéalicos Ltda e da
outras providéncias.

O Prefeito em exercicio da Estancia Turistica de S&ao
Roque, no uso de suas atribuicdes legais e nos
termos do art. 203, § 1° da Lei Organica do
Municipio, ;

Faz saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sao Roque decreta e ele promulga a
seguinte Lei:

Art. 1°Fica. a Prefeitura autorizada a outorgar a
Valemam Perfis Metalicos Ltda, com sede & Rua Comendador Pinotti Gamba, n°
74, Vila Mussolini, em S&o Bernardo do campo/SP, inscrita no CNPJ sob n°
~4.513.581/0001-00, com dispensa de concorréncia e de forma gratuita, concessao
de direito real de uso do terreno com area de 12.480,74 metros quadrados, com
frente para a Rua Vicente da Costa, Bairro de Maylasky, deste Municipio, objeto da
matricula n° 25.560, do Cartério de Registro de Imoéveis de Sao Roque, para a
instalagao de suas atividades industriais. ‘

Paragrafo Unico. As caracteristicas, medidas e
confrontagdes da 4rea a ser cedida constam da planta e memorial descritivo em
anexo, partes integrantes desta Lei.

Art. 2° No contrato de concessao, além de outras
disposigdes convencionais, devera constar obrigatoriamente que:

| — a concessionaria tera o prazo de 80 (noventa) dias,
a contar da data do contrato de concessao, para apresentar ao Departamento de
Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura o projeto de construgdo do galpao
industrial e demais dependéncias; ' _

Il = a concessionaria tera o prazo de 10 (dez) dias
para atender eventual exigéncia do Departamento de Planejamento e Meio
Ambiente relacionada ao projeto de construgao;

Il - iniciar as obras de construgéo em 45 (quarenta e
cinco) dias a contar da data de expedicao do alvara de construgao;

CETERRL/12/201 115000415 7406/2008 T



TURA DA ESTANCIA
ICA DE SAO ROQUE
0O D E S A o P A U L O

IV — a concessionaria devera concluir as obras de
construcdo do galp&o industrial e demais dependéncias no prazo de 12 (doze)
meses, contados da data de expedigéo do alvara de construgao;

V - a concessionaria devera iniciar as atividades
industriais, de forma regular, no imovel objeto da concessao no prazo de 15
(quinze) meses, contados da data de expedi¢ao do alvara de construgao;

VI — a concessionaria sera responsavel pela obtencao
das licengas necessarias ao exercicio das suas atividades, bem como as
relacionadas a construgéo do galpéo industrial e demais dependéncias;

VIl - a concessiondria obriga-se a usar o bem publico
tdo somente para o fim previsto no artigo 1° desta Lei. .

VIll - a concessionaria devera comprovar perante a
Prefeitura o normal desenvolvimento de suas atividades mediante relatorio
circunstanciado, quando exigido;

IX - o prazo de vigéncia da concessdo sera de 5
(cinco) anos, contados da data da celebragéo do contrato;

X — a concessionaria sera responsavel pelas tarifas
de agua, esgoto, energia elétrica e gas;

Xl - nenhuma despesa caberd a Prefeitura pela
introdugéo de benfeitorias e construgéo no imovel.

Xl - no prazo de 24 (vinte e quatro) meses contados
da data da expedigdo do alvara de construgdo, a concessionaria devera promover
a criagdao de no minimo 25 (vinte e cinco) novas vagas de emprego, mantendo-a
durante todo o periodo de vigéncia da concessao.

§ 1° Os prazos previstos nos incisos | a V poderao ser
prorrogados por até iguais periodos, desde que a concessionaria apresente
justificativa aceita pela Prefeitura.

§ 2° Havendo cumprimento das obrigagdes legais e
contratuais, a concessionaria, ao final do prazo previsto no inciso IX, tera direito a
renovagao por igual periodo.

Art. 3° A concesséo de direito real de uso sera
cassada a qualquer tempo, sem que caiba qualquer indenizagéo a concessionaria,
operando de pleno direito a rescisao contratual, nos seguintes casos:

| - descumprimento de qualquer obrigagéo legal ou
contratual; '

Il - encerramento das atividades da concessionaria
ou qualquer outro fato que impega a sua atividade;

Il - utilizagdo do imével, total ou parcialmente, em
atividades diversas das objetivadas pela concesséo, direta ou indiretamente,
exceto nos casos que configurem fato do principe;

IV - paralisagdo das atividades da concessionaria pelo
prazo de 6 (seis) meses consecutivos ou 12 (doze) meses intercalados.

Paragrafo Unico. Ocorrendo qualquer hipétese
prevista nos incisos deste artigo, todas as benfeitorias e construgdes introduzidas
no imével ficardo a ele incorporadas e serdo consideradas como doagado pura e

C—~



A ESTANCIA
 SAO ROQUE

s A O P A ULDO

simples ao Municipio, sem que pelas mesmas caiba indenizagao a qualquer titulo,
nem direito & retengao, salvo em relagao ao galpdo pre-fabricado (estrutura movel
metdlica e pré-moldados) e benfeitorias acessérias que nao alterem a estrutura do
imovel.

Art. 4° Fica a Prefeitura autorizada a conceder
isengdo do pagamento do IPTU e demais taxas incidentes sobre o imoével objeto
desta Lei durante o prazo de vigéncia da concessao, bem como dos tributos, taxas
e pregos municipais incidentes sobre as construgdes.

Art. 5° Cumprido todos os encargos previstos no art.
2° fica a Prefeitura autorizada a alienar a Valemam Perfis Metalicos Ltda,
identificada no art. 1°, mediante doagéo, nos termos do art. 203, |, ‘a", da Lei
Organica do Municipio, o imével objeto da concessao, com todas as suas
benfeitorias e construgées.

Paragrafo Unico. Na escritura de doagéo deverao
constar os encargos da donataria, o prazo do seu cumprimento e clausula de
retrocessao. . :

Art. 6° Na escritura de doagdo, além de outros
encargos, constard obrigatoriamente que a donataria devera manter-se em plena
atividade pelo prazo minimo de 10 (dez) anos, contado da data da lavratura da
escritura e que somente apds transcorrido esse prazo, podera alienar o imovel
recebido em doagéo.

Art. 7° Esta Lei entra em vigor na data da sua
publicagéo. ‘

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAC ROQUE, 29/11/2011.

EFANEU NOM@V\A’G&D‘NHO

PREFEITO

Publicada aos 29 de novembro de 2011, no Gabinete do Prefeito
Aprovado na 397 Sessao Ordinaria de 28/11/2011.
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MEMORIAL DESCRITIVO

DE UM IMOVEL.

LOCAL. RUA VICENTE DA COSTA - DISTRITO DE MAILASQUL
CIDADE DE SAO ROQUE ESTADO DE SAO PAULO.

PROPRIETARIO. PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO
ROQUE. '

AREA. 12.480.74m.

Inicia no ponto 1, este situado no alinhamento da Rua Vicente da Costa, distante
537,80m da esquina da Rua sem Denomina¢do € segue em reta com a distancia de
88,00m até o ponto2; deste deflete & direita com a distancia de 146,00m até o ponto 3;
deste deflete & direita com a distincia de 80,00m até o ponto 4, do ponto latéo4o
terreno confronta com a Prefeitura da Estdncia Turistica de Sdo Roque, do referido
ponto 4 deflete & direita com a distAncia de 107,00m até o ponto 5; deste deflete a
esquerda com a distancia de 54,00m até o ponto 1, o ponto inicial desta descrigéo,
fechando assim o perimetro, do ponto 4 até 0 1 0 tereno0 confronta com a Rua Vicente

da Costa.
C—

JOAQ S SILVEIRA.
_CRE.A064.118.907.8.
SAO ROQUE. 10/10/2011.
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE _SAO ROQUE

E § T A D O D E S A O P A UL O

- Séio Rogue — Terva do Vinho, Bonita por Naturezsa -

GABINETE DO PREFEITO

Oficio n.° 512/2017-GP
Sao Roque, 21 de junho de 2017

Assunto: Requerimento n° 090/2017, de
autoria do vereador Rafael Tanzi de
Araujo

Senhor Presidente,

Reportando-nos ao Requerimento em referéncia, seguem as
informacgdes recebidas na presente data do Departamento Juridico, em que se
manifesta a respeito a Dra. Caroline Goées Bosco, Chefe do Nicleo de
Regularizacdo Imobiliaria.

Colocando-nos ao inteiro dispor, aproveitamos a oportunidade
para renovar nossos protestos de estima e aprego.

(pF

CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO

Ao

Excelentissimo Senhor

Newton Dias Bastos

DD Presidente

Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque

AMN.-

Prefeitura da Estincia Turistica de Sdo Roque

Rua Sao Paulo, Y66 — Tabodo - 18135-123 - Sdo Rogue - 5P

WWW Sa0roque sp.eay. br

PABX: (1) 4784-8500

Gabinete: (117 4784-8523 ou 4874-8591

TR e R B Ry e e i 2 E-mail: gabinetedsaoroque.sp.gov.br



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE_SAO ROQUE

E § T A D O D E S A DO P A U L O

DEPARTAMENTO JURIDICO

NUCLEO DE REGULARIZAGAO IMOBILIARIA

Ao DI,
A/C Dr. Rafael,

Requerimento n.° 090/17

Vereador: Rafael Tanzi de Aradjo

Inicialmente venho informar que a demora na
resposta do Requerimento se deu em razdo da nio localizacdo de trés dos cinco
processos que tramitaram para a formalizag@o das concessdes de uso as respectivas
empresas. Tais processos somente foram localizados na data de ontem, 19/06/2017,
data de retorno da funcionaria Lilian ao seu posto de trabalho.

Em resposta ao Requerimento, temos a informar o
que segue:

O primeiro questionamento do Vereador se refere
ao cumprimento dos contratos e, segundo informagSes do Departamento do
Planejamento, as empresas Valemam Perfis Metélicos Ltda, Engeformas Industria e
Comércio Eireli e Industria e Comércio de Plasticos Araca Ltda, vém cumpridos
com os encargos decorrentes de Lei e contrato. Ja a empresa Visdo Industrial e
Comercial Ltda estd com o Alvara vencido e estd sendo notificada a regularizar.

A empresa Jorsil Industria e Comércio Ltda nao
cumpriu com suas obrigagdes e teve sua concessdo cassada, através do processo
administrativo n.° 6469/2015.

O segundo questionamento se refere a alienac@o
dos bens e em pesquisa junto ao Cartorio de Registro de Imoveis de Sao
Roque, ndo ha qualquer registro dessas doag¢des, 0 que se presume que
nenhum imovel foi doado. Em andlise aos processos administrativos, constatei
que ndo foram lavradas quaisquer escrituras.
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Quanto ao terceiro questionamento, apenas a
empresa Jorsil Inddstria e Comércio Ltda ndo cumpriu com suas obrigagdes e teve
sua concessdo cassada, através do processo administrativo n.® 6469/2015.

Seguem em anexo, coépias dos contratos de
concessdo.

O quinto questionamento ¢ idéntico ao segundo.

Em relagdo ao sexto questionamento, ndo foram
lavradas escrituras de doacdo.

Os processos administrativos de concessdo
encontram-se tramitando e apos as devidas manifestagdes dos departamentos
competentes, sera analisada a renovac@o ou ndo dos contratos.

Através de contato telefénico com o representante
da empresa Engeformas Industria e Comércio Ltda Me, Sr. José Antonio Carneiro
Perfetti, 0 mesmo informou que atualmente gera cerca de 55 empregos diretos e
indiretos.

Ja o representante da empresa Visao Industrial e
Comercial Ltda, Sr. Carlos Eduardo Forgioni, informou que no momento gera
cerca de 34 empregos diretos e indiretos.

A empresa Valemam Elétrica Ltda, informou que
gera cerca de 8 empregos.

Ja a empresa Industria e Comércio de Plasticos
Araca Ltda, seu representante ainda nido informou a quantidade de empregos

gerados, sendo necessario prazo para que seja notificada a responder tal
questionamento.

Em razao do exposto encaminho para ciéncia.

Sao Roque, 20 de junho de 2017.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONCESSAQO DE DIREITO
REAL DE USO DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito as partes a seguir
designadas e qualificadas, a saber:

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, entidade juridica
de direito piblico interno, com sede na Rua Sio Paulo, 966, bairro do Tabodo, Sio
Roque-SP, inscrita no CNPJ sob o n® 70.946.009/0001-75, neste ato representada por
seu Prefeito Municipal, Sr. Efaneu Nolasco Godinho, brasileiro, casado,
empresario, portador da cédula de identidade RG n° 3.741.288-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n® 751.824.328-87, residente e domiciliado a Avenida Getilio Vargas,
386, apto 101, Edificio Forest Hill, nesta cidade de Sio Roque-SP, na qualidade de
concedente, e doravante designada simplesmente “CONCEDENTE”:

VALEMAM PERFIS METALICOS LTDA, com sede na Rua Comendador Pinotti
Gamba, 74, Vila Mussalini, Sdo Bernardo do Campo-SP, inscrita no CNPJ sob o n°
74.513.581/0001-00, neste ato representada pelos sacios Sr. José Jodo Cardoso de
Vasconcelos, portugués, casado, empresério, portador da cédula de identidade RG n®
W3123650, inscrito no CPF/MF sob o n°® 060.629.508-49, Sra. Célia Paiolla de
Vasconcelos, brasileira, casada, empresaria, portadora da Cédula de Identidade n®
7-297.026-1 SSP/SP, inscrita no CPF/MF sob o n® 253.091.878-39, ambos residentes e
domiciliados a Rua Dr. Manoel de Abreu, 65. Bairro Olimpico, na cidade de Sao
Caetano do Sul-SP, na qualidade de concessiondria, e doravante designada
simplesmente “CONCESSIONARIA®,

CONSIDERANDO QUE, em 02/12/2011 foi publicada a Lei Municipal n°® 3.720, de
29 de novembro de 2011, a qual autorizou a concessio de direito real de uso do
IMOVEL & Valemam Perfis Metalicos Ltda, para fins de implantaciio de suas atividades
industriais,

RESOLVEM a CONCEDENTE E A CONCESSIONARIA (conjuntamente denominadas
“PARTES”) celebrar o presente Instrumento Particular de Concessdo de Direito Real
de Uso de Imdvel que se regerd pelas clausulas e condicoes a seguir estipuladas e
demais disposicoes legais aplicaveis (“CONTRATO™).

I. DO IMOVEL

1.1. A CONCEDENTE declara ser senhora e legitima possuidora, livre e desembaracado
de quaisquer 6nus, diividas, hipotecas legais ou convencionais, ou mesmo de tributos
em atraso, do IMOVEL com drea de 12.480,74 metros quadrados, com origem na /
matricula n° 25.560 do Cartério de Registro de Imébveis de Sdo Roque, com as seguintes

medidas, divisas e confrontacdes: ’ /O

“tnicia no ponto 1, este situado no alinhamento da Rua Vicente da Costa, ok
distante 537,80m da esquina da Rua Sem Denominacao e seque em reta com a

\ C~
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distancia de 88,00m até o ponto 2; deste deflete a direita com a distancia de
146,00m até o ponto 3; deste deflete a direita com a distancia de 8o,00m até o
ponto 4, do ponto 1 até o 4 o terreno confronta com a Prefeitura da Estdncia
Turistica de Sdo Roque, do referido ponto 4 deflete a direita com a distancia de
107,00m até o ponto 5; deste deflete esquerda com a distdncia de 54,00m até
@ ponto 1, o ponto inicial desta descrigdo, fechando assim o pertmetro, do
ponto 4 até o 1 o terreno confronta com a Rua Vicente da Costa. ™

II. DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

2.1. Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a CONCEDENTE concede,
como concedido tem 8 CONCESSIONARIA, que aceita, o direito real de uso do imével
(“CONCESSAOQ DE US0™), podendo, dessa forma a CONCESSIONARIA usar e fruir
do IMOVEL sem qualquer interferéncia da CONCEDENTE, exceto conforme disposto
neste CONTRATO e na Lei Municipal n° 3.720/2011, durante o prazo da CONCESSA0
DE USO, incluindo eventuais prorrogacoes, nos termos da cldusula 5.1 abaixo, e na
forma da legislacdo aplicavel, observados os termos e condi¢des deste CONTRATO.

ITI. DO PRAZO DA CONCESSAO

3.1. A CONCESSAO DE USO se inicia na presente data, permanecendo pelo prazo de 5
(cineo) anos, ou seja, 06.12.2016 (“PRAZO DA CONCESSAO”), a0 término do qual a
CONCESSIONARIA devera automaticamente restituir o IMOVEL & CONCEDENTE,
sem que nenhuma quantia seja devida de parte a parte, ressalvado o disposto no
Capitulo VIII abaixo.

3.2. Havendo cumprimento das obrigacdes legais e contratuais, a CONCESSION&RIA,
ao final do prazo previsto na clausula 3.1. acima, terd direito a renovacio por igual
periodo.

IV. DADESTINACAO DO IMOVEL

4.1. A CONCESSIONARIA obriga-se a destinar o IMOVEL exclusivamente para fins de
construcao e implantacio de suas atividades industriais, assim como outras atividades
pertinentes ao seu objeto.

V. DAS OBRAS, MELHORIAS E BENFEITORIAS

5.1. A CONCESSIONARIA recebe, neste ato, o IMOVEL, no estado em que se encontra,
para realizar, as suas expensas, as obras necessirias i constru¢ao e implantaciao para
desenvolver suas atividades industriais.

5.2. Toda e qualquer obra de construcao que a CONCESSIONARIA venha a executar no
IMOVEL, dever respeitar as normas téenicas aprovadas pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (“ABNT”), bem como todas as leis, regulamentos e posturas locais,
incluindo, dentre outras, normas de protecao ao meio ambiente, sendo certo que a
CONCESSIONARIA e seus prepostos ou contratados serdo os Unicos e exelusivos
responsaveis por: (i) obter todas aas licencas, alvards, permissoes e quaisquer outras Q%
autorizagOes necessarias perante a Prefeitura local e todos os demais 6rgdos envolvidos
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para a realizacio das obras, tais como empresas de servico priblico e autorida
encarregadas de questdes relativas ao meio ambiente, urbanismo, impostos e
previdéncia; (ii) promover junto & Prefeitura local e no competente oficial de Registro
de Iméveis o registro de drea construida: (iii) todo e qualquer dano, ou qualquer
prejuizo causado a quaisquer tereeiros, que possa decorrer da execucio de tais obras no
IMOVEL.

5-3- Serd de responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtencdo de todas as licencas,
autorizacGes e alvards necessarios para a ocupacdo regular do IMOVEL e de quaisquer
outras edificacoes que a CONCESSIONARIA venha a implementar no IMOVEL,
incluindo, mas nio se limitando, as edificacdes mencionadas na clausula 5.1.

5.4. Fica desde ja acordado entre as PARTES que, ao final do PRAZO DE CONCESSAO,
as benfeitorias e construcées introduzidas passarao a pertencer ao patriménio piiblico,
sem direito a indenizacio ou retencao pela CONCESSIONARIA, ressalvada a hipotese
prevista no Capitulo VIII abaixo.

VI. DOS ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

6.1. Em cumprimento ao disposto no artigo 2° da Lei Municipal n® 3.720/2011, a
CONCESSIONARIA obriga-se expressamente, sob pena de descumprimento contratual,
a:

(i) apresentar ao Departamento de Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura o
projeto de implantacio do galpao industrial e demais dependéncias acompanhado da
respectiva ART, no prazo de 9o (noventa) dias a contar da presente data;

(i) atender, no prazo de 10 (dex) dias, eventual exigéncia do Departamento de
Planejamento e Meio Ambiente relacionada ac projeto de construcao;

(iii) iniciar as obras de construgdo no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da
data de expedicio do alvari de construcio;

(iv) concluir todas as obras das construgoes no prazo de 12 (doze) meses, contados da
data de expedicio do alvara de construcao;

(v) iniciar as atividades industriais, de forma regular, no prazo de 15 (quinze) meses,
contados da data de expediciio do alvara de construcao;

(vi) obter as licencas necessdrias ao exercicio das suas atividades, bem como as
relacionadas s construcoes e demais dependéncias;

(vii) usar o bem piblico tio somente para a implantacdo do galpio industrial e suas
dependéncias para desenvolvimento de atividades industriais, conforme previsto no /
art. 1° da Lei Municipal n® 3.720/2011; Y.

(viii) pagar as despesas relacionadas ao consumo de dgua, energia elétrica, esgoto e gas; ca%
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(ix) comprovar perante a Prefeitura o normal desenvolvimento de suas atividades
mediante relatério circunstanciado, quando exigido.

6.2. As PARTES acordam que os prazos previstos nos itens (i) a (v) da clausula 6.1.
acima, poderdao ser prorrogados, por até iguais perfodos, desde que a
CONCESSIONARIA apresente justificativa aceita pela CONCEDENTE.

6.3. As PARTES neste ato concordam que a CONCEDENTE nao sera responsavel por
quaisquer despesas relacionadas 2 introducdo de benfeitorias e construcdes no
IMOVEL.

6.4. Fica desde ja acordado entre as PARTES que a CONCESSIONARIA ndo poder
ceder, emprestar ou alugar, total ou parcialmente, 0 IMOVEL objeto da CONCESSAQ
DE USO, observado o disposto no item (vii) da cldusula 6.1 ou mediante prévia e
expressa autorizacio da CONCEDENTE.

6.5. Fica a CONCESSIONARIA isenta do pagamento do IPTU e demais taxas incidentes
sobre o IMOVEL durante o prazo de vigéncia da concessdo, bem como dos tributos,
taxas e pre¢os municipais incidentes sobre as construcoes.

VII. DA EXTINCAO DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO

7.1. Sdo considerados, entre outros, como eventos de inadimplemento para fins deste
CONTRATO que permitirdo a sua rescisio mediante a instauracido de procedimento
administrativo pela CONCEDENTE:

(i) descumprimento de qualquer obrigacdo legal ou contratual;
(ii) encerramento das atividades da CONCESSIONARIA:

(iii) utilizacdo do IMOVEL, total ou parcialmente, em atividades diversas das
objetivadas pela concessio, direta ou indiretamente;

(iv) paralisacdo das atividades da CONCESSIONARIA pelo prazo de 6 (seis) meses
consecutivos ou 12 (doze) meses intercalados.

7.2. Caso ocorra qualquer hipétese prevista na cliusula acima, todas as benfeitorias e
construcoes introduzidas no imével ficario a ele incorporadas e serdo consideradas
como doagdo pura e simples ao Municipio, sem que pelas mesmas caiba indenizacéo a
qualquer titulo, nem direito i retencao, salvo em relagio ao galpio pré-fabricado
(estrutura movel metalica e pré-moldados) e benfeitorias acessérias que nao alterem a
estrutura do imovel.

VIIL DA DOACAO

8.1. As PARTES desde ji concordam que, mediante a comprovagio por parte da
CONCESSIONARIA quanto ao cumprimento dos encargos previstos na clausula 6.1.
acima e na Lei n® 3.720, de 29/11/2011, a CONCEDENTE doard o IMOVEL, com todas
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as suas benfeitorias e construgdes. a CONCESSIONARIA, conforme previsto no artigo
5" da Lei Municipal n® 3.720/2011.

8.2. Fica acordado entre as PARTES que, na hipotese da doacio mencionada acima se
concretizar, as PARTES irdo celebrar uma Escritura Poblica de Doacao
("ESCRITURA DE DOACAO"), no prazo de 9o (noventa) dias da comprovacao do
cumprimento dos encargos estipulados no artigo 2° da Lei Municipal n® 3.720/11.

8.3. As PARTES concordam expressamente (ue dentre os encargos que deverao constar
da ESCRITURA DE DOACAOQ, deverio obrigatoriamente constar os seguintes:

(i) a donataria deverd manter-se em plena atividade pelo prazo minimo de 10 (dez)

anos, contado da data da lavratura da ESCRITURA DE DOACAO:;
(ii) a donatdria continuara responsavel pelas obrigac¢oes contratuais e legais;

(iii) a donataria somente poderi alienar o IMOVEL recebido em doacdo apos
transcorrido o prazo do item (i) da presente clausula.

8.4. A ESCRITURA DE DOACAO também deveri estabelecer que o descumprimento
pela donataria de qualquer obrigacdo contratual ou legal importard na retomada do
IMOVEL sem que a ela caiba qualquer indeniza¢do pelas benfeitorias e construgoes
introduzidas, nem direito a retencio.

IX. DISPOSICOES FINAIS

9.1. O exercicio de forma diversa ou nio exercicio de qualquer direito ou faculdade
estabelecidos neste CONTRATO, ou assegurados por lei, ndo serio considerados
novacao de seus termos, nem precedente para desobrigar as PARTES dos deveres aqui
assumidos.

9.2. Todas as notificagdes, demandas, solicitacdes e outras comunicacoes nos termos
deste instrumento serdo efetuadas por escrito ¢ assinadas por ou em nome das PARTES
que as remeter, e deverdo ser enviadas por fax-simile, carta registrada ou protocolada,
com porte pago, sendo solicitado aviso de recebimento, por servico de entrega rapida,
pessoalmente, aos seguintes enderecos:

Se para a CONCEDENTE:

Endereco: Rua Sdo Paulo, 966 — Bairro Tabodo — Sio Roque/SP
Al.: Departamento Juridico

Tel.: (11) 4784-8584

Fax: (11) 4712-2288

e-mail: juridico@saoroque.sp.gov.br

Se para CONCESSIONARIA:

Enderego: Rua Dr. Manoel de Abreu, 65 — Bairro Olimpico - Sio Caetano do Sul/SP

AL.: José Joao Cardoso de Vasconcelos e/ou Célia Paiolla de Vasconcelos ; O—\




PREFEITURA DA ESTANCTA
TURISTICA DE SAO0 ROQUE

E S T A D O D = s A O P oAa U Ly

Tel.: (11) 3382-8222
e-mail: vendas@valemam.com.br

9.3. Referida notificacio, demanda, solicitacio ou outra comunicacdo sera considerada
entregue e recebida pela parte destinataria quando de sua entrega, se feita
pessoalmente; quando de sua transmissao, se efetuada por fax-simile, sendo que a
notificagio original sera enviada por outros meios permitidos nessa cliusula no mesmo
dia; e se enviada pelo correio ou por servico de entrega rapida, quando da entrega ou da
primeira tentativa de entrega em dia 0til normal, por correio ou servigo de entrega
rapida, o que ocorrer primeiro, conforme indicado pelo aviso de recebimento ou
conhecimento aéreo do correio de entrega ripida.

9.4. O presente instrumento ¢ firmado em cardter de irrevogabilidade e
irretratabilidade, de forma que nio é licito a qualquer das PARTES se arrepender, sob
nenhum pretexto, alcancando os herdeiros e sucessores das PARTES aqui
representadas, respondendo a CONCEDENTE pea evie¢ao de direito,

9.5. Fica a CONCESSIONARIA autorizada a efetuar o registro e a averbacio do
presente CONTRATO na matricula do IMOVEL as suas exclusivas expensas.

9-5-1. A CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, neste ato, se obrigam irrevogavel e
incondicionalmente a, no caso de o registro e/ou averbagéo deste CONTRATO, nio ser
aceita pelo Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente, realizar, em
conjunto, todas as alteracdes e aditivos, bem como apresentar todos os documentos
eventualmente requeridos pelo Oficial do Cartério de Registro de Iméveis, para
permitir o registro deste CONTRATO, no prazo de 30 (trinta) dias, contados do
recebimento, pela CONCEDENTE e/ou pela CONCESSIONARIA, de qualquer
requerimento feito pelo Oficial do Cartério de Registro de Iméveis contendo exigéncias.

9.6. A presente concessio de direito real de uso ¢ regida, no que couber, pelo Decreto-
lei n® 271/67, bem como pelas disposicoes aplicaveis da Lei Orgéinica do Municipio de
Sao Roque, € o que for aplicavel, pelo Codigo Civil Brasileiro.

9.7. As PARTES estao vinculadas aos termos da Lei Municipal n° 3.720, de 29/11/2011.

9.8. O processo administrativo da CONCEDENTE relacionado a este CONTRATO é o
Processo n® 12.200/2011.

X. FORO

10.1 Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Roque, Estado de Sio Paulo, situacdo do
IMOVEL, para dirimir todas as questoes oriundas deste CONTRATO, com rentincia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, respondendo a parte
vencida pelas custas, despesas processuais e honordrios advocaticios da parte
vencedora.




E, por estarem assim ajustadas. acertadas e de pleno acordo, as PARTES assinam o

presente CONTRATO em 3 (trés) vias de igual teor, forma e eficiei
(duas) testemunhas abaixo indicadas.

Sao Roque, 6 de dezembro de 2011.

CONCEDENTE:
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EFANEU NOLASCO GODINHO
PREFEITO DA ESTANCIA TURISTICA
DE SA0 ROQUE
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONCESSAQO DE DIREITO
REAL DE USC DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito as partes a seguir
designadas e qualificadss, a saber:

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SA0 ROQUE, entidade juridica
de direito ptblico interno, com sede na Rua S&o Paulo, 966, bairro do Tabogo, Sdo
Roque-SP, inscrita no CNPJ sob o n° 70.946.009/0001-75. neste ato representada por
sen Prefeito Municipal, Sr. Efaneu Nolasco Godinho, brasileiro. casado.
empresario, portador da cédula de identidade RG n® 3.741.288-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n° 751.824.328-87, residente ¢ domiciliado & Avenida Getulio Vargas,
486, apto 101, Edificio Forest Hill, nesta cidade de Sdo Roque-SP, na qualidade de
concedante, e doravante designada simplesmente “CONCEDENTE";

JORSIL INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, com sede na Rua Maestro Gabriel
Migliori, 556, Jardim das Gragas, Sdc Paulo-SP, inscrita no CNPJ sob o n°
53.055.753/0001-06. neste ato representada pelos sécios Sr. José Bandini Neto,
brasileiro, casado, industrial, portador da cédula de identidade RG n°® 7.574.889
SSP/SP, inscritc no CPF/MF sob o n® 006.678.168-01. residente e domiciliado a
Alameda Topézio, 204, na cidade de Santana de Parnafba-SP, Sr. Ricardo Bandini.
brasileiro, casado, industrial, portador da Cédula de Identidade n° 13.818.616-9
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n® 022.850.788-03, residente e e domiciliado & Rua
Padre Mario Fontana, 94, apto 121-A, Parque da Mooca, na cidade de Sao Paulo-SP, Sr.
Newten Bandini, brasileiro, casado, industrial, portador da Cédula de Identidade n®
17.586.530-9 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 076.309.668-73, residente e
domiciliado a Rua Sousa Lopes, 65, apto 134. Mandaqui, na cidade de Sao Paulo-8P e
Sr. Maurec Bandini, brasileiro, divorciado, administrador de empresas, portador da
Cédula de Identidade n° 7.574.917 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob 0 n® 040.151.418-
81, residente e domiciliade & Rua Dona Luiza Tole, 519, apto 18, Santana, na cidade de
Sio Paulo-SP, na qualidade de concessiondria, e doravante designada simplesmente
“CONCESSIONARIA”.

CONSIDERANDO QUE, em 18/02/2011 foi publicada a Lei Municipal n°® 3.570, de
16 de fevereiro de 2011, a qual autorizou a coneessdo de direito real de uso do IMOVEL
4 Jorsil Indtstria e Comércio Ltda, para fins de implantacio de suas atividades
industriais,

RESOLVEM a CONCEDENTE E A CONCESSIONARIA (conjuntamente denominadas
SPARTES”) celebrar o presente Instrumento Particular de Concessido de Direito Real
de Uso de Imével que se regera pelas cléusulas e condigGes a seguir estipuladas e
demais disposicGes legais aplicaveis (“CONTRATO”). j /
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1.1. A CONCEDENTE declara ser senhora e legitima possuidora, livre e desembaracado
de quaisquer &nus, dtvidas, hipotecas legais ou convencionais, ou mesmo de tributos
em atraso, do IMOVEL com drea de 20.9091,86 metros quadrados, com origem na
matricula n® 25.560 do Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Roque, com as seguintes
medidas, divisas e confrontacgges:

“Inicia no ponto 8-A. este situado no elinhamento da Rua Vicente da Costa no
sentido cenrro-hairro e segue em AZ 53°43'04" com a distancia de 123.73m
ande confronta com a Prefettura da Estancia Turistica de Sao Roque até o
ponto 7; deste deflere @ direita com 0 AZ 343°43'41" com a distdncia de 31,26m
até o ponto B; deste deflete a esquerda com 0 AZ 345°43716" com a distdncia de
100.68m até o ponto C, do ponto 7 até o C o terreno confronta com a Rodovia
Engenheiro René Benedito da Silva do referido ponto C deflete a direita com o
AZ 249°44'56" com a distancia de 150,25m onde confronta com a Prefeitura
Da Esténeia Turistica de Sao Rogue até o ponto D; deste deflete  direita com o
AZ 160°11'54” com a distdncia de 80,31m até o ponto E; deste deflete & direita e
segue em curva com 0 AZ 199°49'08" com a distdncia de 56,53m até o ponto F;
deste deflete a direita e segue com 0 AZ 141°1751" com distancia de 31.42m até
o porto 8-4, o ponto inicial desta descrigdo, fechando assim o perimetro. do
ponto D até o 8-a o terreno confronta com a Rua Vicente da Costa.”

1I. DA CCNCESSAQ DE DIREITO REAL DE USO

2.1. Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a CONCEDENTE concede,
como concedide tem 4 CONCESSIONARIA, que aceita, o direito real de uso do imével
(“CONCESSA0 DE USO™), podendo, dessa forma a CONCESSIONARIA usar e fruir
do IMOVEL sem qualguer interferéncia da CONCEDENTE, exceto conforme disposto
neste CONTRATO e na Lei Municipal n® 3.570/2011, durante o prazo da CONCESSAO
DE USO. incluindo eventuais prorrogacdes, nos termos da cldusula 3.1 abaixo, e na
forma da legislac@o aplicdvel. observados os termos e condictes deste CONTRATO.

I11. DO PRAZO DA CONCESSAO

3.1. A CONCESSAQ DE USQC se inicia na presente data, permanecendo pelo prazo de 5
(cinco) anos, ou seja, 23.03.2016 (“PRAZO DA CONCESSAO™), 20 término do qual a
CO‘\’CESSIO’\T@RI.A deverd automaticamente restituir o IMOVEL 4 CONCEDENTE,
sem que nenhuma quantia seja devida de parte a parte, ressalvado o disposto no
Capitulo VIII abaixo.

2. Havendo cumprimento das obrigaches legais e contratuais, a CONCESSION, ARIA, /@
ao final do prazo previsto na cldusula 3.1. acima, terd direito a renovagdo por wual

periodo.
o
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IV. DA DESTINACAO DO IMOVEL

4.1. A CONCESSIONARIA obriga-se a destinar o IMOVEL exclusivamente para fins de
construcio e implantacdo de suas atividades industriais, assim como outras atividades
pertinentes ao seu objeto.

V. DAS OBRAS. MELHORIAS E BENFEITORIAS

5.1. A CONCESSIONARIA recebe, neste ato, o IMOVEL, no estado em que se encontra,
para realizar, as suas expensas, as obras necessarias a construcdo e implantacido para
desenvolver suas atividades industriais.

5.2. Toda e qualquer cbra de construciic que a CONCESSIONARIA venha & executar no
IMOVEL, devera respeitar as normas téenicas aprovadas pela Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas (“FABNT™), bem como todas as leis, regulamentos e posturas locais,
incluindo, dentre cutras, normas de protecdo ao meio ambiente, sendo certo que a
CONCESSIONARIA e seus prepostos ou contratados serdo os unicos e exclusivos
responsaveis por: (i) obter todas aas licencas, alvards, permissoes e quaisquer outras
autorizacdes necessérias perante a Prefeitura local e todos os demais 6rgaos envolvidos
para a realizacio das obras, tais como empresas de servigo publico e autoridades
encarregadas de questdes relativas ao meio ambiente, urbanismo, impostos e
previdéncia; (ii) promover junto & Prefeitura local e no competente oficial de Registro
de Imévels o registro de area construida; (i) todo e qualquer dano. ou gualquer
prejuizo causado a quaisquer terceiros, que possa decorrer da execugdo de tais obras no
IMOVEL.

5.3. Sera de responsabflidade da CONCESSIONARIA a obtenciio de todas as licencas,
autorizaches e alvards necessarios para a ocupacdo regular do IMOVEL e de quaisquer
outras edificacdes que a CONCESSIONARIA venha a implementar no IMOVEL,
incluindo, mas nao se limitando, as edificacdes mencionadas na cldusula 5.1.

5.4. Fica desde j& acordado entre as PARTES que, ao final do PRAZO DE CONCESSAO,
as benfeitorias e construcoes introduzidas passarfo a pertencer ao patriménio publico,
sem direito a indenizaco ou retencio pela CONCESSIONARIA, ressalvada a hipotese
prevista no Capitulo VIII abaixo.

V1. DOS ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

6.1. Em cumprimento ao disposto no artige 2° da Lei Municipal n® 3.570/2011. a
CONCESSIONARIA obriga-se expressamente, sob pena de descumprimento contratual,




PREFEITURA DA ESTANCI

TURISTICA PDPE SAD ROQ!

E S T A D O 2 E sS A O B A W L

(i) apresentar ao Departamento de Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura o
projeto de implantacio do galpao industrial e demais dependéncias acompanhado da
respectiva ART, no prazo de 9o (noventa) dias a contar da presente data;

(ii) atender, no prazo de 10 (der) dias, eventual exigéncia do Departamento de
Planejamento e Meio Ambiente relacionada ao projeto de construgdo;

(iif) iniciar as obras de construcio no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da
data de expedicio do alvard de construcio;

(iv) concluir todas as obras das construgfes no prazo de 12 (doze) meses, contados da
data de expedicio do alvara de construcio:

(V) iniciar as atividades fabris. de forma regular, no prazo de 15 (quinze) meses,
contados da data de expedicdo do alvara de construcao;

(vi) obter as licencas necessédrias ao exercicio das suas atividades, bem como as
relacionadas &s construcdes € demais dependéncias;

(vii) usar o bem piblico tdo somente para a implantacdo do galp@o industrial e suas
dependéncias para desenvolvimento de atividades fabris, conforme previsto no art. 1°
da Lei Municipal n® 3.570/2011;

(viii) pagar as despesas relacionadas ao consumo de dgua, energia eléirica, esgoto e gas;

(ix) comprovar perante a Prefeitura o normal desenvolvimento de suas atividades
mediante relatorio circunstanciado, guando exigido.

6.2. As PARTES acordam que os prazos previstos nos itens (i) a (v) da clausula 6.1.
acima, poderao ser. prorrogados, por até iguais periodos, desde qus a
CONCESSIONARIA apresente justificativa aceita pela CONCEDENTE.

6.3. As PARTES neste ato concordam que a CONCEDENTE nio serd responsavel por
quaisquer despesas relacionadas a introducdo de benfeitorias e construcdes no
IMOVEL.

6.4. Fica desde ja acordado entre as PARTES que a CONCESSIONARIA ndo podera
ceder, emprestar ou alugar, total ou parcialmente, o IMOVEL objeto da CONCESSAO
DE USO, observado o disposto no item (vii) da clausula 6.1 ou mediante prévia e
expressa autorizacae da CONCED LXTE/
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6.5. Fica a CONCESSIONARITA isenta do pagamento do IPTU e demais taxas incidentes

sobre o IMOVEL durante o prazo de vigéncia da concessdo, bem como dos tributos,

taxas e precos municipais incidentes sobre as construgdes.

VII. DA EXT INCRQ DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO

7.1. Sio considerados. entre outros. como eventos de inadimplemento para fins deste
CONTRATO que permitirdo a sua rescisio mediante a instaura¢io de procedimento
administrativo pela CONCEDENTE:

(i) descumprimento de qualquer obrigacdo legal ou contratual;
(ii) encerramento das atividades da CONCESSIONARIA;

(iii) utilizacio do IMOVEL, total ou parcialmente, em atividades diversas das
objetivadas pela concessio, direta ou indiretamente;

(iv) paralisagio das atividades da CONCESSIONARIA pelo prazo de 6 (seis) meses
consecutivos ou 12 (doze) meses intercalados.

7.2, Caso ocorra qualquer hipotese prevista na clausula acima, todas as benfeitorias e
consirucdes introduzidas no imével ficardo a ele incorporadas e serdo consideradas
como doacdo pura e simples ao Municipio, sem que pelas mesmas caiba indenizacio a
qualquer titulo. nem direito & retencdo, salvo em relagio ao galpao pré-fabricado
(estrutura movel metalica e pré-moldados) e benfeitorias acessorias que ndo alterem a
estrutura do imével.

VIII. DA DOACAO

8.1. As PARTES desde ji4 concordam gque. mediante a comprovacdo por parte da
CONCESSIONARIA quanto ao cumprimento dos encargos previstos na clausula 6.1.
acima e na Lei n® 2.570, de 16/02/2011, a CONCEDENTE doara o IMOVEL, com todas
as suas benfeitorias e construcdes, 8 CONCESSIONARIA, conforme previsto no artigo
5° da Lei Municipal n® 3.570/2011.

8.2, Fica acordado entre as PARTES que, na hipdtese da doacdo mencionada acima se
concretizar, as PARTES irdo celebrar uma Escritura Publica de Doagdo
(“ESCRITURA DE DOACAOQ™). no prazo de 9o (noventa) dias da comprovacio do
cumprimento dos encargos estipulados no artigo 2° da Lei Municipal n® 3.570/11. '

/r Ve A
8.3. As PARTES concordam expressamente que dentre os encargos que deverao constar / J‘u/ /

da ESCRITURA DE DOACAQ, deverdo obrigatoriamente constar os seguintes: ﬂ / {2
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(i) a donataria deverd manter-se em plena atividade pelo prazo minimo de 10 (dez)
anos, contado da data da lavratura da ESCRITURA DE DOAGAO;

(ii) a donatédria continuara responsivel pelas obrigaces contratuais e legais;

(iii) a donatiria somente poderd alienar o IMOVEL recebido em doa¢do apés
transcorrido o prazo do item (i) da presente clausula.

8.4. A ESCRITURA DE DOACAO também devera estabelecer que o descumprimento
pela donatdria de qualguer obrigagdo contratual ou legal importard na retomada do
IMOVEL sem que a ela caiba qualquer indenizagéo pelas benfeitorias e construcBes
introduzidas, nem cireito & retencao.

IX. DISPOSICOES FINAIS

9.1. O exercicio de forma diversa ou ndo exercicio de qualquer direito ou faculdade
estabelecidos neste CONTRATO, ou assegurados por lei, ndo serdo considerados
novacio de seus termos, nem precedente para desobrigar as PARTES dos deveres aqui
assumidos.

g.2. Todas as notificacdes, demandas, solicitacOes e outras comunicagdes nos termos
deste instrumento serdo efetuadas por escrito e assinadas por ou em nome das PARTES
que as remeter, e deverfo ser enviadas por fax-simile, carta registrada ou protocolada,
com porte pago, sendo solicitado aviso de recebimento, por servigo de entrega répida,
pessoalmente, aos seguintes endere¢os:

Se para a CONCEDENTE:

Endereco: Rua Sio Paulo, 966 — Bairro Tabodo — Sdo Roque/SP
At.: Departamento Juridico

Tel.: (11) 4784-8584

Fax: (11) 4712-2288

e-mail: juridico@saorogue.sp.gov.br

Se para CONCESSIONARIA:

At.; José Bandini Neto
Tel.: (11) 2179-5100

Fax: (11) 2179-5128 e (11) 3932-5051 V
e-mail: jorsil@jorsil.com.br ﬁ//’

S
Enderego: Rua Maestro Gabriel Migliori, 556 — Bairro do Limao — S2o Paulo/SP /\_.-' Y

g

\&

-
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9.3. Referida notificacdo, demanda, solicitagio ou outra comunicacao serd considerada
entregue e recebida pela parte destinatiria quando de sua entrega, se feita
pessoalmente; quando de sua transmissdo, se efetuada por fax-simile, sendo que a
notificacdo original serd enviada por outros meios permitidos nessa cldusula no mesmo
dia; e se enviada pelo correio ou por servico de entrega rapida, quando da entrega ou da
primeira tentativa de entrega em dia util normal, por correio ou servico de entrega
rapida, o que ocorrer.primeiro, conforme indicado pelo aviso de recebimento ou
conhecimento aéreo do correio de entrega rapida.

94 O vpresente instrumento ¢é firmado em cardter de irrevogabilidade e
rretratabilidade, de forma que niio é licito a qualguer das PARTES se arrepender. sob
nenhum pretexto, alcancando os herdeiros e sucessores das PARTES aqui
representadas, respondendo a CONCEDENTE pea evicgdo de direito.

9.5. Fica a CONCESSIONARIA autorizada a efetuar o registro e a averbagdo do
presente CONTRATO na matricula do IMOVEL s suas exclusivas expensas.

9.5.1. A CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, neste ato, se obrigam irrevogével e
incondicionalmente a, no caso de o registro e/ou averbacdo deste CONTRATO, nao ser
aceita pelo Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente, realizar, em
conjunto, todas as alteragdes e aditives, bem como apresentar todos os documentos
eventualmente requeridos pelo Oficial do Cartorio de Registro de Iméveis, para
permitir o registro deste CONTRATO, no prazo de 30 (trinta) dias, contados do
recebimento, pela CONCEDENTE e/ou pela CONCESSIONARIA, de qualguer
requerimento feito pelo Oficial do Cartério de Registro de Iméveis contendo exigéncias.

9.6. A presente concesszo de direito real de uso é regida, no que couber, pelo Decreto-
lei n°® 271/67, bem como pelas disposices aplicaveis da lei Organica do Municipio de
Sao Roaque, e o que for aplicavel, pelo Codigo Civil Brasileiro.

9.7. As PARTES estdo vinculadas aos termos da Lei Municipal n® 3.570, de 16/02/2011.

9.8. O processo administrativo da CONCEDENTE relacionado a este CONTRATO € o
Processo n°® 9577/2010.

X. FORO

10.1 Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Roque, Estado de Sdo Paulo, situagdo do

IMOVEL, para dirimir todas as questdes oriundas deste CONTRATO, com renuncia e
expressa de gqualquer outro, por mais privilegiado que seja, respondendo a parte /ﬂ Q/
vencida pelas custas, despesas processuais e honordrios advocaticios da parte ]\:f/
vencedora.
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E, por estarem assim ajustadas, acertadas e de pleno acordo, as PARTES assinam o
presente CONTRATO em 3 (trés) vias de igual teor. forma e eficicia, na presenca de 2
(duas) testemunhas abaixo indicadas.

Sao Roque, 23 de marco de 2011.

CONCEDENTE:

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA
DE SA0 ROQUE

CONCESSIONARIA: /’—\

///‘—Tj——-————- ; SN : _
JOSE BANDINI NETO RICARDO BANDINI
SOCIO . SOCIO

- i -~ —

AL NEWFONBANDINI MAURD BANDINT
SOCIO ; s6CKo

v
{

Testemunha: Testemunha:
Nome: Nome;
RG n® RGn®
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONCESSAO DE DIREITO
REAL DE USO DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito as partes a segmr
designadas ¢ qualificadas, a saher:

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, entidade juridica
de direito piblico interno, com sede na Rua 8o Paule, 666, bairro do Taboidp, Sdo
Roque-SP, inscrita no CNPJ sob o n° 70.946.009/0001-75, neste ato representada por
seu Prefeito Municipal, Sr. Efaneu Nolasco Godinho, brasileiro, casado,
empresdrio, portador da cédula de identidade RG n® 3.741.288-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n° 751.824.328-87, residente e domiciliado & Avenida Gettilio Vargas,
386, apto 101, Edificio Forest Hill, nesta cidade de Sdo Roque-SP, na qualidade de
concedente, e doravante designada simplesmente “CONCEDENTE";

VISAO INDUSTRIAL E COMERCIAL LTDA EPP, com sede na Rua Alto da
ConceicZo, 487/491, Vila Nova York, Sdo Paulo-SP, inscrita no CNPJ sob o n°®
62.453.915/0001-00, neste ato representada pelos séecios Sr. Bruno Ranalle
Forgioni, brasileiro, solteiro, empresario, portador da cédula de identidade RG n®
32.950.724-2 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 204.426.458-38 e Sra. Yara
Frias Ranalle, brasileira, separada, empreséaria, portadora da Cédula de Identidade
RG n°® 11.837.096-0 SSS/SP, inscrita no CPF/MF scb o n° 249.3'.5.0.548-07, ambos
residentes e domiciliados 4 Rua Primicias, 304, Chacara California, na cidade de Sdo
Paulo-SP, 'na qualidade de concessiondria, e doravante designada simplesmente
“CONCESSIONARIA”.

CONSIDERANDO QUE, em 18/02/2011 foi publicada a Lei Municipal n® 3.571, de
16 de fevereiro de 2011, a qual autorizou a concessio de direito real de uso do IMOVEL
a Visdo Industrial e Comercial Ltda EPP, para fins de implantacdo de suas atividades
industriais,

RESOLVEM a CONCEDENTE E A CONCESSIONARIA (conjuntamente denominadas
“PARTES”) celebrar o presente Instrumento Particular de Concessio de Direito Real
de Uso de Imével que se regera pelas cliusulas e condigdes a seguir estipuladas e
demais disposigGes legais aplicaveis (“CONTRATO").

I. DO IMOVEL
1.1. A CONCEDENTE declara ser senhora e legitima possuidora, livre e desembaragado B

de quaisquer onus, dividas, hipotecas legais ou convencienais, ou mesmo de tributos \
em atraso; do IMOVEL com 4rea de 8.555,34 metros quadrados, com origem na
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matricula n® 25.560 do Cartério de Registro de Imdveis de Sdo Roque, com as seguintes
medidas, divisas e confrontagoes:

“inicia no pontd 1, este situado no alinhamento da Rua Vicente da Costa no
sentido centro-bairro na esquina da Rua Sem Denominagio e segue em curva
com a distdncia de 20,88m até o ponto 2; deste deflete & direita com o AZ
67°42"12" com a distancia de 87,69m até o ponte 3, do ponto 2 até 0 3 o terreno
confronta com a Rua Sem Denominacdo, do referido ponto 3 deflete a direita e
segue em curva com a distdneia de 14,32m onde confronta com a Rua Sem
Denominagao esquina com a Rodovia Engenheiro René Benedito da Silva até o
ponto 4; deste deflete a direita com 0 AZ 328°59'24" com a disténcia de 24,53m
até o ponto 5; deste deflete  esquerda com 0 AZ 333°51'58” com a distancia de
21,17m até o ponto 6; deste deflete G esquerda com o AZ 338°29'04” com a
distancia de 42,90m até o ponto 7, do panto 4 até o 7 o terreno confronta com
a Rodovia Engenheiro René Benedito da Silva, do referido ponto 7 deflete a
direita com 0 AZ 233°43'04" com a distancia de 85,98m onde confronta com a
Prefeitura da Estincia Turistica de S@o Roque até o ponto 8; deste defiete a
direita com 0 AZ 145°14’39" com a disténcia de ¢2,68m até o ponto g; deste
deflete a esquerda e segue em curva com a distneia de 23,40m até o ponto 1, 0
ponto inicial desta descrigao, fechando assim o perimetro, do ponto 8 até o1 0
terreno confronta com a Prefeitura da Estdncia Turistica de Sdo Roque.”

II. DA CONCESSAQO DE DIREITO REAL DE USO

2.1, Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a CONCEDENTE concede,
como concedido tem & CONCESSIONARIA, que aceita, o direito real de uso do imével
(“CONCESSAO DE USO”), podendo, dessa forma a CONCESSIONARIA usar e fruir
do IMOVEL sem qualquer interferéncia da CONCEDENTE, exceto conforme disposto
neste CONTRATO e na Lei Municipal n® 3.571/2011, durante o prazo da CONCESSAQ
DE USO, incluindo eventuais prorrogagdes, nos termos da cliusuld 3.1 abaixo, e na
forma da legislagio aplicavel, observados os termos e condi¢es deste CONTRATO.

III. DO PRAZO DA CONCESSAQ

3.1. A CONCESSAO DE USQO se inicia na presente data, permanecendo pelo prazo de 5
(cinco) anos, ou seja, 23.03.2016 (“PRAZO DA CONCESSA0”), ao término do qual a
CONCESSIONARIA devera automaticamente restituir o IMOVEL 2 CONCEDENTE,
sem que nenhuma quantia seja devida de parte a parte, ressalvado o disposto no
Capitulo VIII abaixo.

3.2. Havendo cumprimento das obrigacdes legais e contratuais, a CONCESSIONARIA,
ao final do prazo previsto na cliusula 3.1. acima, terd direito a renovagio por igual

periodo.

IV. DA DESTINAGAO DO IMOVEL &q

E S T A D O D E s A O P A U L O
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4.1. A CONCESSIONARIA obriga-se a destinar o IMOVEL exclusivamente para fins de
construgao e implantacdo de suas atividades industriais, assim como outras atividades
pertinentes ao seu objeto.

V. DAS OBRAS, MELHORIAS E BENFEITORIAS

5.1. A CONCESSIONARIA recebe, neste ato, o IMOVEL, no estado em que se encontra,
para realizar, ds suas expensas, as obras necessdrias & construgdo e implantacio para
desenvolver suas atividades fabris.

5.2. Toda e qualquer obra de construgdo que a CONCESSIONARIA venha a executar no
IMOVEL, deverd respeitar as normas técnicas aprovadas pela Associagiio Brasileira de
Normas Técnicas (“ABNT”), bem como todas as leis, regulamentos.e posturas locéjs,
incluindo, dentre outras, normas de protegdo ao meio ambiente, sendo certo que a
CONCESSIONARIA e seus prepostos ou contratados serio os tnicos e exclusivos
responsaveis por: (i) obter todas aas licencas, alvards, permisses e quaisquer outras
autorizagOes necessarias perante a Prefeitura local e todos os demais érgios envolvidos
para a realizagdo das obras, tais como empresas de servigo pitblico e autoridades
encarregadas de questdes relativas ao meio ambiente, urbanismo, impostos e
previdéncia; (ii) promover junto & Prefeitura local e no competente oficial de Registro
de Iméveis o registro de drea construida; (iii) todo e qualquer dano, ou qualquer
prejuizo causado a quaisquer terceiros, que possa decorrer da execugio de tais obras no
IMOVEL.

5.3. Serd de responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtengio de todas as licengas,
autorizagGes e alvards necessdrios para a ocupagio regular do IMOVEL e de quaisquer
outras edificagbes que a CONCESSIONARIA venha a implementar no IMOVEL,
incluindo, mas nio se limitando, &s edificacdes mencionadas na cldusula 5.1.

5.4. Fica desde ja acordado entre as PARTES que, ao final do PRAZO DE CONCESSAO,
as benfeitorias e construgdes introduzidas passardo a pertencer ao patriménio piiblico,
sem direito a indenizagdo ou retencdo pela CONCESSIONARIA, ressalvada a hipotese
prevista no Capitulo VIII abaixo.

VI. DOS ENCARGOS DA CONCESSIONARIA
6.1. Em cumprimento ao disposto no artigo 2° da Lei Municipal n° 3.571/2011, a

CONCESSIONARIA obriga-se expressamente, sob pena de descumprimento contratual,
a:

W
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(i) apresentar ao Departamento de Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura o
projeto de implantagdo do galpdo industrial e demais dependéncias acompanhado da
respectiva ART, no prazo de 9o (noventa) dias a contar da presente data;

(ii) atender, no prazo de 10 (dez) dias, eventual exigéncia do Departamento de
Planejamento e Meio Ambiente relacionada ao projeto de construgio;

(iii) iniciar as obras de construgio no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da
data de expedigdo do alvard de construgio;

(iv) concluir todas as obras das construgdes no prazo de 12 (doze) meses, contados da
data de expedigdo do alvard de construcio;

(v) iniciar as atividades fabris, de forma regular, no prazo de 15 (quinze) meses,
contados da data de expedigdo do alvard de construgio;

(vi) obter as licencas necessirias ao exercicio das suas atividades, bem como as
relacionadas as construgdes e demais dependéncias; :

(vii) usar o bem piblico tio somente para a implantagio do galpdo industrial e suas
dependéncias para desenvolvimento de atividades fabris, conforme previsto no art. 1°
da Lei Municipal n® 3.571/2011;

(viii) pagar as despesas relacionadas ao consumo de dgua, energia elétrica, esgoto e gis;

(ix) comprovar perante a Prefeitura o normal desenvolvimento de suas atividades
mediante relatorio circunstanciado, quando exigido.

6.2. As PARTES acordam que os prazos previstos nos itens (i) a (v) da cldusula 6.1.
acima, poderdo ser prorrogados, por até iguais periodos, desde que a
CONCESSIONARIA apresente justificativa aceita pela CONCEDENTE.

6.3. As PARTES neste ato concordam que a CONCEDENTE nio sera responsavel por
quaisquer despesas relacionadas 2 introdugio de benfeitorias e construgdes no
IMGVEL. :

6.4. Fica desde ja acordado entre as PARTES que a CONCESSIONARIA nZo podera
ceder, emprestar ou alugar, total ou parcialmente, 0 IMOVEL objeto da CONCESSAQ
DE USO, observado o disposto no item (vii) da clausula 6.1 ou mediante prévia e

expressa autorizagdo da CONCEDENTE, &_\

E s T A D O D E s A o P Aa U L o
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6.5. Fica a CONCESSIONARIA isenta do pagamento do IPTU e demais taxas incidentes
sobre 0 IMOVEL durante o prazo de vigéncia da concessdo, bem como dos tributos,
taxas € pre¢os municipais incidentes sobre as construcdes.

VIL DA EXTINGAO DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DEUSO

7.1. Sdo considerados, entre outros, como eventos de inadimplemento para fins deste
CONTRATO que permitirio a sua rescisio mediante a instauragio de procedimento
administrativo pela CONCEDENTE:

(i) descumprimento de qualquer obrigagio legal ou contratual;
(if) encerramento das atividades da CONCESSIONARIA;

(iii) utilizagdo do IMOVEL, total ou parcialmente, em atividades diversas das
objetivadas pela concessfo, direta ou indiretamente;

(iv) paralisagdo das atividades da CONCESSIONARIA pelo prazo de 6 (seis) meses
consecutivos ou 12 (doze) meses intercalados.

7.2. Caso ocorra qualquer hipétese prevista na clausula acima, todas as benfeitorias e
construgdes introduzidas no imével ficardo a ele incorporadas e sérdo consideradas
como doagdo pura e simples ao Municipio, sem que pelas mesmas caiba indenizacio a
qualquer titulo, nem direito a retencdo, salvo em relagio ao galpdo pré-fabricado
(estrutura mével metdlica e pré-moldados) e benfeitorias acessérias que ndo alterem a
estrutura do imével.

VIII. DA DOACAQ

8.1. As PARTES desde ja concordam que, mediante a comprovagdo por parte da
CONCESSIONARIA quanto ao cumprimento dos encargos previstos na clausula 6.1.
acima e na Lei n° 3.571; de 16/02/2011, a CONCEDENTE doar4 o IMOVEL, com todas
as suas benfeitorias e construgdes, 4 CONCESSIONARIA, conforme previsto no artigo
5° da Lei Municipal n® 3.571/2011.

8.2. Fica acordado entre as PARTES que, na hip6tese da doacio mencionada acima se
concretizar, as PARTES irdo celebrar uma Escritura Piblica de Doagdo
(“ESCRITURA DE DOAGAOQ”), no prazo de 90 (noventa) dias da comprovacao do \
cumprimento dos encargos estipulados no artigo 2° da Lei Municipal 3.571/11. 'b

8.3. As PARTES concordam expressamente que dentre os encargos que deverdo constar
da ESCRITURA DE DOAGAO, deverio obrigatoriamente constar os seguintes:
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(i) a donatafia deverd manter-se em plena atividade pelo prazo minimo de 10 (dez)
anos, contado da data da lavratura da ESCRITURA DE DOAGAO;

(ii) a donatéria continuara responséavel pelas obrigagdes legais e contratuais;

(iii) a donataria somente poderd alienar o IMOVEL recebido em doagao apos
transcorrido o prazo do item (i) da presente cliusula.

8.4. A ESCRITURA DE DOACAO também devera estabelecer que o descumprimento
pela donatiria de qualquer obrigagio contratual ou legal importard na retomada do
IMOVEL sem que a ela caiba qualquer indenizagdo pelas benfeitorias e construgdes
introduzidas, nem direito & retencdo.

IX. DISPOSICOES FINAIS

9.1. O exercicio de forma diversa ou ndo exercicio de qualquer direito ou faculdade
estabelecidos neste CONTRATO, ou assegurados por lei, ndo serio considerados
novagdo de seus termos, nem precedente para desobrigar as PARTES dos deveres aqui
assumidos. 2

9.2, Todas as notificagdes, demandas, solicitacdes e outras comunica¢des nos termos
deste instrumento serdo efetuadas por escrito e assinadas por ou em nome das PARTES
que as remeter, e deverdo ser enviadas por fax-simile, carta registrada ou protocolada,
com porte pago, sendo solicitado aviso de recebimento, por servigo de entrega ripida,
pessoalmente, aos seguintes enderecos:

Se para a CONCEDENTE:

Enderego: Rua Sdo Paulo, 966 — Bairro Tabodo — Sio Roque/SP
At.: Departamento Juridico

Tel.: (11) 4784-8584

Fax: (11) 4712-2288

e-mail: juridico@saoroque.sp.gov.br

Se para CONCESSIONARIA:

Endereco: Rua Alto da Conceigao, 487/491 — Vila Nova York — Sdo Paulo/SP

At.: Bruno Ranalle Forgioni

Tel/Fax: (11) 2059-2287 /\}
e-mail: visio@visaopedestais.com.br \

e

9.3. Referida notificagio, demanda, solicitagiio ou outra comunicagfio serd considerada
entregue e recebida pela parte destinatiria quando de sua entrega, se feita

b
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pessoalmente; quando de sua transmissdo, se efetuada por fax-simile, sendo que a
notificagdo original sera enviada por outros meios permitidos nessa clausula no mesmo
dia; e se enviada pelo correio ou por servigo de entrega ripida, quando da entrega ou da
primeira tentativa de entrega em dia 1til normal, por correio ou servico de entrega
ripida, o que ocorrer primeiro, conforme indicado pelo aviso de recebimento ou
conhecimento aéreo do correio de entrega rapida.

9.4. O presente instrumento é firmado em cardter de irrevogabilidade e
irretratabilidade, de forma que nio ¢ licito a qualquer das PARTES se arrepender, sob
nenhum pretexto, alcangando os herdeiros e sucessores das PARTES aqui
representadas, respondendo a CONCEDENTE ped evicedo de direito.

9.5. Fica a CONCESSIONARIA autorizada a efetuar o registro e a averbacio do
presente CONTRATO na matricula do IMOVEL as suas exclusivas expensas.

9.5.1. A CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, neste ato, se obrigam irrevogavel e
incondicionalmente a, no caso de o registro e/ou averbagfio deste CONTRATO, nio ser
aceita pelo Oficial do Cartério de Registro de Imbveis competente, realizar, em
conjunto, todas as alteragdes e aditivos, bem como apresentar todos os documentos
eventualmente requeridos pelo Oficial do Cartério de Registro de Iméveis, para
permitir o registro deste CONTRATO, no prazo de 30 (trinta) dias, contados do
recebimento, pela CONCEDENTE e/ou pela CONCESSIONARIA, de qualquer
requerimento feito pelo Oficial do Cartério de Registro de Iméveis contendo exigéneias.

9.6. A presente concessio de direito real de uso é regida, no que couber, pelo Decreto-
lei n® 271/67, bem como pelas disposicdes aplicaveis da lei Orginica do Municipio de
Sdo Roque, e 0 que for aplicivel, pelo Cédigo Civil Brasileiro.

9.7. As PARTES estdo vinculadas aos termos da Lei Municipal n°® 3.571, de 16/02/2011.

9.8. O processo administrativo da CONCEDENTE relacionado a este CONTRATO é o
Processo n° 10.145/2010.

X.FORO

10.1 Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Roque, Estado de Sio Paulo, situagio do
IMOVEL, para dirimir todas as questdes oriundas deste CONTRATO, com rentncia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, respondendo a parte
vencida pelas custas, despesas processuais e honordrios advocaticios da parte /5‘1

vencedora.
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E, por estarem assim ajustadas, acertadas e de pleno acordo, as PARTES assinam o
presente CONTRATO em 3 (trés) vias de igual teor, forma e eficdcia, na presenca de 2
(duas) testemunhas abaixo indicadas.

Sdo Roque, 23 de margo de 2011.

CONCEDENTE:
PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SA0 ROQUE
CONCESSIONARIA:
3 110, '%m/mx ) S “me N PWmgl
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; socIo SOCIA
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Nome: Grabruiiy Uthing de Prade Nome: Dalrenn Cuodumer de Clunic
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONCESSAO DE DIREITO
REAL DE USO DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular ¢ na melhor forma de direito as partes a seguir
designadas e qualificadas, a saber:

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, entidade juridica
de direito publico interno, com sede na Rua Sio Paulo, 966, bairro do Tabodo, Sao
Roque-SP, inscrita no CNPJ sob 0 n” 70.946.009/0001-75, neste ato representada por
seu Prefeito Municipal. Sr. Efaneu Nolasco Godinho, brasileiro, casado,
empresario, portador da cédula de identidade RG n° 3.741.288-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n” 751.824.328-87, residente e domiciliado a Avenida Getulio Vargas,
386, apto 101, Edificio Forest Hill, nesta cidade de Sdo Roque-SP, na qualidade de
concedente, e doravante designada simplesmente “CONCEDENTE”;

INDUSTRIA E COMERCIO DE PLASTICOS ARACA LTDA EPP, com sede na
Estrada do Zilo, n® 1350, Bairro do Ronda, Aracariguama-SP, inscrita no CNPJ sob o n”
04.606.835/0001-40, neste ato representada pelo socio Sr. Pedro Batista Ribeiro,
brasileiro, casado, industrial, portador da cédula de identidade RG n° 10.459.577
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 991.524.288-34, residente e domiciliado a Rua
Antonio Doll de Moraes, n® 149, apto. 801, na cidade de Diadema-SP, na qualidade de
concessiondria, e doravante designada simplesmente “CONCESSIONARIA”,

CONSIDERANDO QUE, em 02/09/2011 foi publicada a Lei Municipal n°® 3.679, de
31 de agosto de 2011, a qual autorizou a concessio de direito real de uso do IMOVEL a
Industria e Comércio de Plasticos Araca Ltda EPP, para fins de implanta¢ao de suas
atividades industriais,

RESOLVEM a CONCEDENTE E A CONCESSIONARIA (conjuntamente denominadas
“PARTES”) celebrar o presente Instrumento Particular de Concessdo de Direito Real
de Uso de Imodvel que se regerd pelas clausulas e condicbes a seguir estipuladas e
demais disposicoes legais aplicaveis (“CONTRATO™).

1. DO IMOVEL

1.1. A CONCEDENTE declara ser senhora e legitima possuidora, livre e desembaracado
de quaisquer 6nus, davidas, hipotecas legais ou convencionais, ou mesmo de tributos
em atraso, do IMOVEL com érea de 7.257.41 metros quadrados, com origem na
matricula n” 25.559 do Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Roque, com as seguintes

medidas, divisas e confrontacoes:
C}/‘




“Inicia no marco 1, que esta localizado do lado esquerdo da Rua Vicente da
Costa, de quem vem do centro,sentido bairro; dai seque por cerca de arame
com rumo de 36°25'05" NE e distancia de 24,57 metros até o marce 2,
confrontando com a propriedade de Onésio Tomaz de Oliveira; dai deflete d
direita com rumo de 48°02'14" SE e distancia de 138,50 metros, até o marco 3,
confrontando com a Rodovia René Benedito Radrigues — SP274; dai deflete d
direita com rumo de 20°16'59" SW. e distancia de 40,69 metros até o marco 4,
confrontande com a Rua Projetada; dai deflete a direita com rumo de
40°26'50" NW e distinela de 31,75 metros alé o marco 5, confrantando com a
propriedade de Armando Farinha; dai deflete @ esquerda com rumo de
30°%14°19” SW e distancia de 50,00 metros até o marco 6, confrontando com a
propriedade de Armando Farinha; dai deflete & direita em curva na distancia
de 10,20 metros, seque com rumo de 26°4921" NW e distancia de 31,33 metros,
segue em curva na distancia de 20,90 metros, seque com rumo de 13°59'417
NW e distancia de 25,19 metros, seque em curva na distancta de 29,91 metros,
segue com rumo de 26°32'02° NW e distdneia de 10,56 metros, confrontando
do marco 6 a marco 1, com a Rua Vicente da Costa, até encontrar novamente o
mareo 1, fechando o perimetro.

II. DA CONCESSAOQO DE DIREITO REAL DE USO

2.1. Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a CONCEDENTE concede,
como concedido tem & CONCESSIONARIA, que aceita, o direito real de uso do imével
(“CONCESSAO DE USO”), podendo, dessa forma a CONCESSIONARIA usar e fruir
do IMOVEL sem qualquer interferéncia da CONCEDENTE, exceto conforme disposto
neste CONTRATO e na Lei Municipal n°® 3.679/2011, durante o prazo da CONCESSAQ
DE USQ, incluindo eventuais prorrogacoes, nos termos da clausula 3.1 abaixo, e na
forma da legislagdo aplicdvel, observados os termos e condigoes deste CONTRATO.

II1. DO PRAZO DA CONCESSAO

3.1. A CONCESSAO DE USO se inicia na presente data, permanecendo pelo prazo de 5
(cinco) anos, ou seja, 02.09.2016 (“PRAZO DA CONCESSAQ”), ao término do qual
a CONCESSIONARIA deveri automaticamente restituir o IMOVEL 2 CONCEDENTE,
sem que nenhuma quantia seja devida de parte a parte, ressalvado o disposto no
Capitulo VIII abaixo.

3.2. Havendo cumprimento das obrigacdes legais e contratuais, a CONCESSIONARIA,
ao final do prazo previsto na cliusula 3.1. acima, terd direito a renovagio por igual
periodo.

IV. DA DESTINACAO DO IMOVEL

4.1. A CONCESSIONARIA obriga-se a destinar o IMOVEL exclusivamente para fins de
construcdo e implantacdo de suas atividades industriais, assim como outras atividades

pertinentes ao seu objeto. d\/ /"‘\M : W:
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V. DAS OBRAS, MELHORIAS E BENFEITORIAS

5.1. A CONCESSIONARIA recebe, neste ato, o IMOVEL, no estado em que se encontra,
para realizar, as suas expensas, as obras necessdrias a construcio e implantagdo para
desenvolver suas atividades industriais.

5.2. Toda e qualquer obra de construciio que a CONCESSIONARIA venha a executar no
IMOVEL, dever4 respeitar as normas técnicas aprovadas pela Associacio Brasileira de
Normas Técnicas (FABNT”), bem como todas as leis, regulamentos e posturas locais,
incluindo, dentre outras, normas de protecdo ao meio ambiente, sendo certo que a
CONCESSIONARIA e seus prepostos ou contratados serdo os tnicos e exclusivos
responsaveis por: (i) obter todas aas licengas, alvards, permissoes e quaisquer outras
autorizacdes necessdrias perante a Prefeitura local e todos os demais 6rgéos envolvidos
para a realizacdo das obras, tais como empresas de servico piblico e autoridades
encarregadas de questdes relativas ao meio ambiente, urbanismo, impostos e
previdéncia; (ii) promover junto a Prefeitura local e no competente oficial de Registro
de Imoveis o registro de drea construida; (iii) todo e qualquer dano, ou qualquer
prejuizo causado a quaisquer terceiros, que possa decorrer da execucio de tais obras no
IMOVEL.

5.3. Serd de responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtencio de todas as licencas,
autorizagdes e alvards necessérios para a ocupacio regular do IMOVEL e de quaisquer
outras edificacdes que a CONCESSIONARIA venha a implementar no IMOVEL,
incluindo, mas ndo se limitando, as edificacées mencionadas na clausula 5.1.

5.4. Fica desde ja acordado entre as PARTES que, ao final do PRAZO DE CONCESSAO,
as benfeitorias e construgdes introduzidas passarfio a pertencer ao patrimonio publico,
sem direito a indenizac@io ou retencdio pela CONCESSIONARIA, ressalvada a hipotese
prevista no Capitulo VIII abaixo.

VI. DOS ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

6.1. Em cumprimento ao disposto no artigo 2° da Lei Muniecipal n® 3.679/2011, a
CONCESSIONARIA obriga-se expressamente, sob pena de descumprimento contratual
a:

(i) apresentar ao Departamento de Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura o
projeto de implantagio do galpdo industrial e demais dependéncias acompanhado da
respectiva ART, no prazo de 9o (noventa) dias a contar da presente data;

(ii) atender, no prazo de 10 (dez) dias, eventual exigéncia do Departamento de
Planejamento e Meio Ambiente relacionada ao projeto de construcio;

(iii) iniciar as obras de construcio no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da
data de expedicao do alvaré de construgao;
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(iv) concluir todas as obras das construgoes no prazo de 12 (doze) meses, contados da
data de expedigdo do alvara de construcio;

(v) iniciar as atividades, de forma regular, no prazo de 15 (quinze) meses, contados da
data de expedicdo do alvara de construgdo;

(vi) obter as licencas necessdrias ao exercicio das suas atividades, bem como as
relacionadas as construgdes e demais dependéncias;

(vii) usar o bem publico tao somente para a implantacio do galpdo industrial e suas
dependéncias para desenvolvimento de atividades fabris, conforme previsto no art. 1°
da Lei Municipal n® 3.679/2011;

(viii) pagar as despesas relacionadas ao consumo de agua, energia elétrica, esgoto e gas;

(ix) comprovar perante a Prefeitura o normal desenvolvimento de suas atividades
mediante relatorio circunstanciado, quando exigido.

6.2. As PARTES acordam que os prazos previstos nos itens (i) a (v) da clausula 6.1.
acima, poderdo ser prorrogados, por até iguais periodos, desde que a
CONCESSIONARIA apresente justificativa aceita pela CONCEDENTE.

6.3. As PARTES neste ato concordam que a CONCEDENTE nfo serd responsdvel por
quaisquer despesas relacionadas a introducgio de benfeitorias e construcdes no
IMOVEL.

6.4. Fica desde ja acordado entre as PARTES que a CONCESSIONARIA ndo podera
ceder, emprestar ou alugar, total ou parcialmente, o IMOVEL objeto da CONCESSAO
DE USO, observado o disposto no item (vii) da clausula 6.1 ou mediante prévia e
expressa autoriza¢io da CONCEDENTE.

6.5. Fica a CONCESSIONARIA isenta do pagamento do IPTU e demais taxas incidentes
sobre 0 IMOVEL durante o prazo de vigéncia da concessdo, bem como dos tributos,
taxas e precos municipais incidentes sobre as construgoes.

VII. DA EXTINCAO DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO

7.1. Sao considerados, entre outros, como eventos de inadimplemento para fins deste
CONTRATO que permitirio a sua rescisdo mediante a instauracio de procedimento
administrativo pela CONCEDENTE:

(i) descumprimento de qualquer obrigacao legal ou contratual;
(ii) encerramento das atividades da CONCESSIONARIA:

(iii) utilizacio do IMOVEL, total ou parcialmente, em atividades diversas das
objetivadas pela concessdo, direta ou indiretamente;




(iv) paralisagio das atividades da CONCESSIONARIA pelo prazo de 6 (seis) mese
consecutivos ou 12 (doze) meses intercalados.

i

7.2. Caso ocorra qualquer hipotese prevista na clausula acima, todas as benfeitorias e
construgdes introduzidas no imoével ficardo a ele incorporadas e serdo consideradas
como doacdo pura e simples ao Municipio, sem que pelas mesmas caiba indenizacio a
qualquer titulo, nem direito a retengdo, salvo em rela¢io ao galpio pré-fabricado
(estrutura movel metalica e pré-moldados) e benfeitorias acessorias que nio alterem a
estrutura do imovel.

VIII. DA DOACAO

8.1. As PARTES desde ja concordam que, mediante a comprovagdo por parte da
CONCESSIONARIA quanto ao cumprimento dos encargos previstos na clausula 6.1.
acima e na Lei n® 3.679, de 31/08/2011, a CONCEDENTE doard o IMOVEL, com todas
as suas benfeitorias e construgdes, 8 CONCESSIONARIA, conforme previsto no artigo
5% da Lei Municipal n® 3.679/2011.

8.2. Fica acordado entre as PARTES que, na hipotese da doacio mencionada acima se
concretizar, as PARTES irdo celebrar uma Escritura Piablica de Doacdo
(“ESCRITURA DE DOACAO”), no prazo de 9o (noventa) dias da comprovagio do
cumprimento dos encargos estipulados no artigo 2° da Lei Municipal n® 3.679/11.

8.3. As PARTES concordam expressamente que dentre os encargos que deverdo constar
da ESCRITURA DE DOACAOQ, deverio obrigatoriamente constar os seguintes:

(i) a donataria deverda manter-se em plena atividade pelo prazo minimo de 10 (dez)
anos, contado da data da lavratura da ESCRITURA DE DOACAO;

(ii) a donataria continuara responsavel pelas obrigacoes contratuais e legais;

(ili) a donatiria somente poderd alienar o IMOVEL recebido em doacio apds
transcorrido o prazo do item (i) da presente clausula.

8.4. A ESCRITURA DE DOACAO também deverd estabelecer que o descumprimento
pela donatiria de qualquer obrigagdo contratual ou legal importard na retomada do
IMOVEL sem que a ela caiba qualquer indenizaciio pelas benfeitorias e construces
introduzidas, nem direito a retencio.

IX. DISPOSICOES FINAIS

9.1. O exercicio de forma diversa ou ndo exercicio de qualquer direito ou faculdade
estabelecidos neste CONTRATO, ou assegurados por lei, ndo serao considerados
novagio de seus termos, nem precedente para desobrigar as PARTES dos deveres aqui

assumidos. , e "".\,
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9.2. Todas as notificacbes, demandas, solicita¢des e outras comunicacdes nos termos
deste instrumento serdo efetuadas por escrito e assinadas por ou em nome das PARTES
que as remeter, ¢ deverdo ser enviadas por fax-simile, carta registrada ou protocolada,
com porte pago, sendo solicitado aviso de recebimento, por servico de entrega rapida,
pessoalmente, aos seguintes enderecos:

Se para a CONCEDENTE:

Endereco: Rua Sdo Paulo, 966 — Bairro Tabodo — Sao Roque/SP
At.: Departamento Juridico

Tel.: (11) 4784-8584

Fax: (11) 4712-2288

e-mail: juridico@saoroque.sp.gov.br

Se para CONCESSIONARIA:

Endereco: Estrada do Zilo, 1350 — Bairro do Ronda — Aragariguama/SP
At.: Pedro Batista Ribeiro

Tel.: (11) 4204-1247 e (11) 4136-2823

e-mail: plasticosaraca@estadao.com.br

9.3. Referida notificacdo, demanda, solicitagdo ou outra comunicacao serd considerada
entregue e recebida pela parte destinatiria quando de sua entrega, se feita
pessoalmente; quando de sua transmissdo, se efetuada por fax-simile, sendo que a
notificaciio original sera enviada por outros meios permitidos nessa clausula no mesmo
dia; e se enviada pelo correio ou por servico de entrega rapida, quando da entrega ou da
primeira tentativa de entrega em dia Gtil normal, por correio ou servigo de entrega
rapida, o que ocorrer primeiro, conforme indicado pelo aviso de recebimento ou
conhecimento aéreo do correio de entrega rapida.

9.4. O presente instrumento ¢é firmado em carater de irrevogabilidade e
irretratabilidade, de forma que néo é licito a qualquer das PARTES se arrepender, sob
nenhum pretexto, alcancando os herdeiros e sucessores das PARTES aqui
representadas, respondendo a CONCEDENTE ped evicgdo de direito.

9.5. Fica a CONCESSIONARIA autorizada a efetuar o registro e a averbacio do
presente CONTRATO na matricula do IMOVEL as suas exclusivas expensas.

9.5.1. A CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, neste ato, se obrigam irrevogavel e
incondicionalmente a, no caso de o registro e/ou averbacao deste CONTRATO, ndo ser
aceita pelo Oficial do Cartorio de Registro de Imoéveis competente, realizar, em
conjunto, todas as alterages e aditivos, bem como apresentar todos os documentos
eventualmente requeridos pelo Oficial do Cartério de Registro de Imdveis, para
permitir o registro deste CONTRATO, no prazo de 30 (trinta) dias, contados do




recebimento, pela CONCEDENTE e/ou pela CONCESSIONARIA, de qualquer
requerimento feito pelo Oficial do Cartorio de Registro de Imdveis contendo exigéncias.

9.6. A presente concessdo de direito real de uso é regida, no que couber, pelo Decreto-
lei n® 271/67, bem como pelas disposi¢des aplicaveis da Lei Organica do Municipio de
Sdo Roque, e o que for aplicavel, pelo Codigo Civil Brasileiro.

9.7. As PARTES estdo vinculadas aos termos da Lei Municipal n® 3.679, de 31/08/2011.

9.8. O processo administrativo da CONCEDENTE relacionado a este CONTRATO € o
Processo n® 11.308/2011.

X. FORO

10.1 Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Roque, Estado de Sdo Paulo, situacio do
IMOVEL, para dirimir todas as questdes oriundas deste CONTRATO, com rentincia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, respondendo a parte
vencida pelas custas, despesas processuais e honordrios advocaticios da parte
vencedora.

E, por estarem assim ajustadas, acertadas e de pleno acordo, as PARTES assinam o
presente CONTRATO em 3 (trés) vias de igual teor, forma e eficacia, na presenca de 2

(duas) testemunhas abaixo indicadas.

Sdo Roque, 06 de setembro de 2011.

CONCEDENTE:
T
PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA
DE SA0 ROQUE
CONCESSIONARIA:

PEDRO BATISTA RIBEIRO
SOCIO

Testemunha: ("’LLU" Testemunha: LL“-’C’

Nome: SILV{A }34.3'1'?1‘\51\ 5“_;’;& Nome: LILIAM CRSTINE DE OLWERN
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONCESSAQO DE DIREITO
REAL DE USO DE IMOVEL

Pelo presente instrumento particular e na melhor forma de direito as partes a seguir
designadas e qualificadas, a saber:

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, entidade juridica
de direito ptiblico interno, com sede na Rua Sao Paulo, 966, bairro do Tabodo, Sao
Roque-SP, inscrita no CNPJ sob 0 n° 70.946.009/0001-75, neste ato representada por
seu Prefeito Municipal, Sr. Efaneu Nolasco Godinho, brasileiro, casado,
empresario, portador da cédula de identidade RG n°® 3.741.288-SSP/SP, inscrito no
CPF/MF sob o n” 751.824.328-87, residente e domiciliado a Avenida Gettlio Vargas,
386, apto 101, Edificio Forest Hill, nesta cidade de Sio Roque-SP, na qualidade de
concedente, e doravante designada simplesmente “CONCEDENTE?”:

ENGEFORMAS INDUSTRIA E COMERCIO LTDA ME, com sede na Rua Santa
Lucia, 26, Jardim Villaga, Sdo Roque-SP, inscrita no CNPJ sob o n° 03.460.372/0001-
99. neste ato representada pelos socios Sr. José Antonio Carneiro Perfetti,
brasileiro, casado, comerciante, portador da cédula de identidade RG n° 6.720.445
SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob 0 n° 004.163.178-12, residente e domiciliado &
Avenida Pompéia, 249, apto 133-B, Perdizes, na cidade de Sio Paulo-SP, Sr. Paulo
Miranda de Faria, brasileiro, casado, comerciante, portador da Cédula de Identidade
n° 19.302.797 SSP/SP, inscrito no CPF/MF sob o n° 088.622.718-67, residente e
domiciliado & Rua Antonio Salema, 165, Vila Morse, na cidade de Sio Paulo-SP, na
qualidade  de  concessiondria, e  doravante  designada simplesmente
“CONCESSIONARIA”.

CONSIDERANDO QUE, em 02/12/2011 foi publicada a Lei Municipal n® 3.716, de
29 de novembro de 2011, a qual autorizou a concessio de direito real de uso do
IMOVEL & Engeformas Indiistria e Coméreio Ltda ME, para fins de implantacdo de
suas atividades industriais,

RESOLVEM a CONCEDENTE E A CONCESSIONARIA (conjuntamente denominadas
“PARTES") celebrar o presente Instrumento Particular de Concessio de Direito Real
de Uso de Imovel que se regerd pelas cléusulas e condigoes a seguir estipuladas e
demais disposicGes legais apliciveis (“CONTRATO™).

.4
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1. DO IMOVEL

¢

1.1. A CONCEDENTE declara ser senhora e legitima possuidora, livre e desembaracado
de quaisquer 6nus, duvidas, hipotecas legais ou convencionais, ou mesmo de tributos
em atraso, do IMOVEL com &rea de 11.914,14 metros quadrados, com origem na
matricula n® 25.560 do Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Roque, com as seguintes
medidas, divisas e confrontacoes:

“Inicia no ponto 1. este situado no alinhamento da Rua Vicente da Costa,
distante 277.80m da esquina da Rua Sem Denominacdo e segue em reta com a
distancia de 40,00m até o ponto 2: deste deflete @ direita com a distancia de
45,00m até o ponto 3: deste deflete a direita com a distaneia de 46.00m até o
ponto 4; deste deflete a direita com a distancia de 36,50m até o ponto 5; deste
deflete a direita com a distancia de 9,00m até o ponto 6; deste deflete a direita
com a distancia de 13.00m até o ponto 7: deste deflete ¢ direita com distancia
de 48,00m até o ponto 8; deste deflete a esquerda com a distancia de 27,00m
até o ponto 9, do ponto 1 até o 9 o terreno confronta com a Prefeitura da
Estancia Turistica de Sdo Roque, do referido ponto 9 deflete a direita com «a
distancia de 101,00m até o ponto 10; deste deflete a direita com a disténcia de
16.00m até o ponto 11; deste deflete a direita com a distancia de 50,00m até o
ponto 1, o ponto inicial desta descricdo, fechando assim o perimetro, do ponto
9 até o 1 0 terreito confronta com ¢ Rua Vicente da Costa. ™

I1. DA CONCESSAO DE DIREITO REAL DE USO

2.1. Pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, a CONCEDENTE concede,
como concedido tem 4 CONCESSIONARIA, que aceita, o direito real de uso do imével
(*CONCESSAO DE USO"), podendo, dessa forma a CONCESSIONARIA usar e fruir
do IMOVEL sem qualquer interferéncia da CONCEDENTE, exceto conforme disposto
neste CONTRATO e na Lei Municipal n°® 3.716/2011, durante o prazo da CONCESSAQ
DE USO, incluindo eventuais prorrogacdes, nos termos da cldusula 3.1 abaixo, e na
forma da legislacao aplicivel, observados os termos e condicdes deste CONTRATO.

IT1. DO PRAZO DA CONCESSAO

3.1. A CONCESSAO DE USO se inicia na presente data, permanecendo pelo prazo de 5
(cinco) anos, ou seja, 06.12.2016 (“PRAZ0O DA CONCESSAO™), ao término do qual a
CONCESSIONARIA devera automaticamente restituir o IMOVEL 2 CONCEDENTE,
sem que nenhuma quantia seja devida de parte a parte, ressalvado o disposto no
Capitulo VTII abaixo.

3.2. Havendo cumprimento das obrigagdes legais e contratuais, a CONCESSIONARIA, )
ao final do prazo previsto na clausula 3.1. acima, terd direito a renovacao por igual

periodo. £O‘\
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IV. DA DESTINACAO DO IMOVEL

4.1, A CONCESSIONARIA obriga-se a destinar o IMOVEL exclusivamente para fins de
construgdo e implantacdo de suas atividades industriais, assim como outras atividades
pertinentes ao seu objeto.

V. DAS OBRAS, MELHORIAS E BENFEITORIAS

5.1. A CONCESSIONARIA recebe, neste ato, 0 IMOVEL, no estado em que se encontra,
para realizar, as suas expensas, as obras necessarias a construcdo e implantacdo para
desenvolver suas atividades industriais.

5.2. Toda e qualquer obra de construgio que a CONCESSIONARIA venha a executar no
IMOVEL, devera respeitar as normas téenicas aprovadas pela Associacio Brasileira de
Normas Técnicas (“ABNT”), bem como todas as leis, regulamentos e posturas locais,
incluindo, dentre outras, normas de protecao ao meio ambiente, sendo certo que a
CONCESSIONARIA e seus prepostos ou contratados serfio os tnicos e exclusivos
responsaveis por: (i) obter todas aas licencas, alvards, permissdes e quaisquer outras
autorizacoes necessdrias perante a Prefeitura local e todos os demais 6rgdos envolvidos
para a realizacdo das obras, tais como empresas de servico publico e autoridades
encarregadas de questoes relativas ao meio ambiente, urbanismo, impostos e
previdéncia; (ii) promover junto a Prefeitura local e no competente oficial de Registro
de Imoveis o registro de drea construida; (iii) todo e qualquer dano, ou qualquer
prejuizo causado a quaisquer terceiros, que possa decorrer da execucio de tais obras no
IMOVEL.

5.3. Sera de responsabilidade da CONCESSIONARIA a obtenciio de todas as licencas,
autorizagOes e alvaras necessirios para a ocupacdo regular do IMOVEL e de quaisquer
outras edificacdes que a CONCESSIONARIA venha a implementar no IMOVEL,
incluindo, mas ndo se limitando, as edificacdes mencionadas na clausula 5.1.

5.4. Fica desde ja acordado entre as PARTES que, ao final do PRAZO DE CONCESSAO,
as benfeitorias e construcdes introduzidas passardo a pertencer ao patriménio ptblico,
sem direito a indenizaciio ou retencido pela CONCESSIONARIA, ressalvada a hipotese
prevista no Capitulo VIII abaixo.

VI. DOS ENCARGOS DA CONCESSIONARIA

6.1. Em cumprimento ao disposto no artigo 2° da Lei Municipal n® 3.716/2011, a \
CONCESSIONARIA obriga-se expressamente, sob pena de descumprimento contratual,

X
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(i) apresentar ao Departamento de Planejamento e Meio Ambiente da Prefeitura o

projeto de implantacao do galpao industrial e demais dependéncias acompanhado da
respectiva ART, no prazo de 90 (noventa) dias a contar da presente data;

(ii) atender, no prazo de 10 (dez) dias, eventual exigéncia do Departamento de
Plangjamento e Meio Ambiente relacionada ao projeto de construcio:

(i) iniciar as obras de construcio no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias a contar da
data de expedicao do alvard de construcio;

(iv) concluir todas as obras das construgoes no prazo de 12 (doze) meses, contados da
data de expedicio do alvara de construcao;

(v) iniciar as atividades industriais, de forma regular, no prazo de 15 (quinze) meses,
contados da data de expedicdo do alvaré de construcio;

(vi) obter as licencas necessdrias ao exercicio das suas atividades, bem como as
relacionadas as construgdes e demais dependéncias;

(vii) usar o bem piublico tdo somente para a implantacio do galpdo industrial e suas
dependéncias para desenvolvimento de atividades industriais, conforme previsto no
art. 1° da Lei Municipal n°® 3.716/2011;

(viii) pagar as despesas relacionadas ao consumo de dgua, energia elétrica, esgoto e gas;

(ix) comprovar perante a Prefeitura o normal desenvolvimento de suas atividades
mediante relatorio circunstanciado, quando exigido.

6.2. As PARTES acordam que os prazos previstos nos itens (i) a (v) da clausula 6.1.
acima, poderdo ser prorrogados, por até iguais periodos, desde que a
CONCESSIONARIA apresente justificativa aceita pela CONCEDENTE.

6.3. As PARTES neste ato concordam que a CONCEDENTE nfo sera responsavel por

quaisquer despesas relacionadas a introducdo de benfeitorias e construcdes no
IMOVEL. .

ceder, emprestar ou alugar, total ou parcialmente, o0 IMOVEL objeto da CONCESSAO
DE USO, observado o disposto no item (vii) da eclausula 6.1 ou mediante prévia e

expressa autorizacido da CONCEDENTE.

X <

6.4. Fica desde ji acordado entre as PARTES que a CONCESSIONARIA nio podera %



6.5. Fica a CONCESSIONARIA isenta do pagamento do IPTU e demais taxas incidentes
sobre o IMOVEL durante o prazo de vigéncia da concessio, bem como dos tributos,
taxas e precos municipais incidentes sobre as construcdes.

VIL. DA EXTINCAO DA CONCESSAO DO DIREITO REAL DE USO

7.1. Sdo considerados, entre outros, como eventos de inadimplemento para fins deste
CONTRATO que permitirdo a sua rescisio mediante a instauracio de procedimento
administrativo pela CONCEDENTE:

(i) descumprimento de qualquer obrigacio legal ou contratual;
(ii) encerramento das atividades da CONCESSIONARIA:

(iii) utilizacio do IMOVEL. total ou parcialmente, em atividades diversas das
objetivadas pela concessdo, direta ou indiretamente:

(iv) paralisacdo das atividades da CONCESSIONARIA pelo prazo de 6 (seis) meses
consecutivos ou 12 (doze) meses intercalados.

7.2. Caso ocorra qualquer hipétese prevista na cldusula acima, todas as benfeitorias e
construgdes introduzidas no imovel ficardo a ele incorporadas e serdo consideradas
como doacdo pura e simples ao Municipio, sem que pelas mesmas caiba indenizagio a
qualquer titulo, nem direito a retencao, salvo em relacdo ao galpdo pré-fabricado
(estrutura mével metalica e pré-moldados) e benfeitorias acessérias que no alterem a
estrutura do imovel.

VIII. DA DOACAO

8.1. As PARTES desde ja concordam que, mediante a comprovacao por parte da
CONCESSIONARIA quanto ao cumprimento dos encargos previstos na clausula 6.1.
acima e na Lei n° 3.716, de 29/11/2011, a CONCEDENTE doard o IMOVEL, com todas
as suas benfeitorias e construcoes, a CONCESSIONARIA, conforme previsto no artigo
5° da Lei Municipal n® 3.716/2011.

8.2. Fica acordado entre as PARTES que, na hipotese da doacio mencionada acima se
concretizar, as PARTES irdo celebrar uma Eseritura Pablica de Doacao
(*ESCRITURA DE DOACAO™), no prazo de 90 (noventa) dias da comprovacio do
cumprimento dos encargos estipulados no artigo 2° da Lei Municipal n® 3.716/11.

8.3. As PARTES concordam expressamente que dentre os encargos que deverao constar
da ESCRITURA DE DOACAO, deverdo obrigatoriamente constar os seguintes:

V
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(i) a donatdria deverd manter-se em plena atividade pelo prazo minimo de 10 (dez)
anos, contado da data da lavratura da ESCRITURA DE DOACAO;
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(ii) a donatdria continuard responsavel pelas obrigacdes contratuais e legais;

(iii) a donatria somente podera alienar o IMOVEL recebido em doacdo apos
transcorrido o prazo do item (i) da presente clausula.

8.4. A ESCRITURA DE DOACAO também deverd estabelecer que o descumprimento
pela donatdria de qualquer obrigacio contratual ou legal importara na retomada do
IMOVEL sem que a ela caiba qualquer indenizacdo pelas benfeitorias e construcdes
introduzidas, nem direito a retencao.

IX. DISPOSICOES FINAIS

9.1. O exereicio de forma diversa ou niio exercicio de qualquer direito ou faculdade
estabelecidos neste CONTRATO, ou assegurados por lel, ndo serdo considerados
novagdo de seus termos, nem precedente para desobrigar as PARTES dos deveres aqui
assumidos.

9.2. Todas as notificacdes, demandas, solicitacdes e outras comunica¢ées nos termos
deste instrumento serdo efetuadas por escrito e assinadas por ou em nome das PARTES
que as remeter, e deverao ser enviadas por fax-simile, carta registrada ou protocolada,
com porte pago, sendo solicitado aviso de recebimento, por servico de entrega rapida,
pessoalmente, aos seguintes enderecos:

Se para a CONCEDENTE:

Enderego: Rua Sdo Paulo, 966 — Bairro Tabodo — Sdo Roque/SP
At.: Departamento Juridico

Tel.: (11) 4784-8584

Fax: (11) 4712-2288

e-mail: juridico@saoroque.sp.gov.br

Se para CONCESSIONARIA:

Enderego: Rua Santa Liicia, 26 — Jardim Villaca — Sio Roque/SP
At.: José Antonio Carneiro Perfetti e/ou Paulo Miranda de Faria
Tel.: (11) 4712-7636 e (11) 4712-9781

e-mail: engeformas@uol.com.br
9.3. Referida notificacdo, demanda, solicitacio ou outra comunicaciio sera considerada

entregue ¢ recebida pela parte destinatiria quando de sua entrega, se feita

X %



PREFEITURA DA ESTAN
TURISTICA DE SAOC RO

E SsS T a b o D = s A O© P A WU

pessoalmente; quando de sua transmissio, se efetuada por fax-simile, sendo que a
notificagdo original serd enviada por outros meios permitidos nessa clausula no mesmo
dia; e se enviada pelo correio ou por servico de entrega rapida, quando da entrega ou da
primeira tentativa de entrega em dia 1til normal, por correio ou servico de entrega
rdpida, o que ocorrer primeiro, conforme indicado pelo aviso de recehimento ou
conhecimento aéreo do correio de entrega rapida.

9.4. O presente instrumento ¢é firmado em cardter de irrevogabilidade e
irretratabilidade, de forma que nao é licito a qualquer das PARTES se arrepender, sob
nenhum pretexto, alcancando os herdeiros e sucessores das PARTES aqui
representadas, respondendo a CONCEDENTE ped eviccio de direito.

9.5. Fica a CONCESSIONARIA autorizada a efetuar o registro e a averbacdo do
presente CONTRATO na matricula do IMOVEL s suas exclusivas expensas.

9.5.1. A CONCEDENTE e a CONCESSIONARIA, neste ato, se obrigam irrevogével e
incondicionalmente a, no caso de o registro e/ou averbacio deste CONTRATO, nio ser
aceita pelo Oficial do Cartério de Registro de Iméveis competente, realizar, em
conjunto, todas as alteracdes e aditivos, bem como apresentar todos os documentos
eventualmente requeridos pelo Oficial do Cartério de Registro de Iméveis, para
permitir o registro deste CONTRATO, no prazo de 30 (trinta) dias. contados do
recebimento, pela CONCEDENTE e/ou pela CONCESSIONARIA, de qualquer
requerimento feito pelo Oficial do Cartério de Registro de Iméveis contendo exigéncias.

9.6. A presente concessdo de direito real de uso é regida, no que couber, pelo Decreto-
lei n® 271/67, bem como pelas disposicdes aplicaveis da Lei Organica do Municipio de
Sao Roque, e o que for aplicivel, pelo Codigo Civil Brasileiro.

9.7. As PARTES estdo vinculadas aos termos da Lei Municipal n° 3.716, de 29/11/2011.

9.8. O processo administrativo da CONCEDENTE relacionado a este CONTRATO é o
Processo n°® 6.707/2011.

X. FORO

10.1 Fica eleito o foro da Comareca de Sao Roque, Estado de Sdo Paulo, situacdo do
IMOVEL, para dirimir todas as questdes oriundas deste CONTRATO, com rentincia
expressa de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, respondendo a parte
vencida pelas custas, despesas processuais e honorarios advocaticios da parte
vencedora.

V\

K

-~



E S T a D © D = s A O

E, por estarem assim ajustadas, acertadas e de pleno acordo, as PARTES assinam o
presente CONTRATO em 3 (trés) vias de igual teor, forma e eficicia, na presenca de 2
(duas) testemunhas abaixo indicadas.

S&o Roque, 6 de dezembro de 2011.

CONCEDENTE:

L O,

EFANEU NOLASCO GODINHO
PREFEITO DA ESTANCIA TURISTICA
DE SAD ROQUE

Ao BX

N
P.-\[!’LO MIRANDA DE FARIA




