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PARECER TECNICO DE AVALIA(;AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolucdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque
CNPJ: 70.946.009/0001-75

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 15 de marco de 2024
1.3 - Data da vistoria: 21 de marco de 2024

1.4 - Finalidade: Venda

1.5 - Objetivo: Determinagao do valor de venda

1.6 - Categoria do IA: Terreno

1.7 - Estado de Conservacéao do IA: Regular

2. DA COMPETENCIA

2.1 - A subscritora é inscrita no CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imdveis
sob 0 numero 73816- F e no Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis do COFECI
sob o numero 31735, possuidora de Certificado do Curso de Avaliagdes Imobilidrias, o
gue lhe confere comprovada especializacdo na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o PTAM, decorre
da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da 72 Turma do Tribunal Regional
Federal da 12 Regido — Distrito Federal (TRF/DF emitiu o acérddo n° 200734000105910
em 29 de junho de 2010, negando provimento ao recurso de Apelagédo Civel do CONFEA
(Conselho Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal de
Corretores de Imoveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de Imdveis em
avaliar iméveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imoveis esta autorizado a elaborar Pareceres Técnicos,
particulares ou judiciais, para fins de valores para comercializacéo.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o PTAM esta
positivada na Resolucdo COFECI n° 1.066/2007, sendo o referido parecer identificado
através do selo certificador emitido pelo COFECI. Ndo menos importante, esta disponivel
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no website www.cofeci.gov.br, consulta publica para identificacdo dos inscritos no CNAI —
Cadastro Nacional de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM assinado pelo(s)
subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, conforme artigo 3° da Lei 6.530/78,
regulamentado pelo Decreto n° 81.871/78.

3.2 - O imobvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica -
PTAM, esta devidamente registrado na(s) matricula(s) 24.354 no Oficial de Registro de
Iméveis e Anexos de Sdo Roque.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - 0 imQvel, terreno com vegetagdo nativa, aclive acima do nivel da guia.
4.2 — Sem fechamento, a testada do IA, localiza-se no final da Rua Alvaro Villaca

4.3 -IMOVEL, O LOTE n° 23 da quadra D, do loteamento denominado JARDIM QUINTA
DO TEIXEIRA, situado no perimetro urbano, deste municipio e comarca, bairro do
Marmeleiro, com a area de 14.628,73m?, com as seguintes medidas e confrontacdes: mede
50,56m em curva de frente para o Baldo de Retorno da Rua Avaro Villaga; do lado direito
de quem da rua olha o lote mede 19,30m confrontando com o Lote n°. 22 e depois deflete
a esquerda e segue em reta com 250,21m confrontando com o Lote n°. 24; do lado
esquerdo mede em reta 192,43m confrontando com o Sistema de Lazer e mais 91,23m
confrontando com Adolfo Vicente Ressutti; e nos fundos mede 48,67m confrontando com
Janete Kalijnikoff..

4.4 — O imOvel possui todas as infraestruturas de abastecimentos de agua/esgoto/aguas
pluviais, energia, internet, correio e coleta de lixo, o local esta localizado 4,20 km de
distancia da rodoviaria, aproximadamente 20 minutos de carro e 60 minutos a pé.
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHAS

5.1 - O imovel situado no final da Rua Alvaro Villaca, rua pavimentada, com guias, sarjetas
e calcadas. Perfil residencial e a 3 km encontra com supermercados, farmacia, escola,
distante ainda, aproximadamente 4 km para 0os acessos as rodovias Raposo Tavares e
Castelo Branco.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - O municipio de Sao Roque distante aproximadamente 55 km de S&o Paulo capital,
pertence a regidao metropolitana de Sorocaba.

6.2 - Com éarea de 307.563 km?, é considerado Estancia Turistica, muito visitada pelos
moradores dos municipios vizinhos.

6.3 - Seu nome se deve a devocao religiosa de seu fundador Pedro Vaz de Barros por este
santo. Faz divisa com 0s municipios de Aracariguama, Cotia, Ibitna, Itapevi, Itu, Mairinque
e Vargem Grande Paulista, com acesso pelas rodovias Castelo Branco e Raposo Tavares.

6.4 - No bairro Jardim Quinta do Teixeira, onde o imdével esta localizado, ha residéncias
horizontais e verticais, proximo ao local, no entanto o mesmo fica distante da Avenida
Bernadino de Campos e regido central da cidade (2,5km), e aos bairros como Vila Nova
(500 m), Jd. Guacgu, e Santo Antbnio, aproximadamente 3 km, podemos encontrar
escolas, bancos, mercados, clinicas, bares, restaurantes, lojas diversas, igrejas,
imobiliarias, postos de combustiveis, postos de saude, rodoviaria, centro Educacional,
Cultural e Turistico Brasital, e a 5 km temos a regido dos vinhos pela estrada (Spv-077) e
no entorno da cidade os pontos turisticos, como Montain Park, Recanto da Cascata, Trilha
e Mirante do Sabo0, Sitio Santo Antdnio e Mata da camara etc...
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7. MAPA DE LOCALIZACAO - IA

5 99

R. Alvaro Villaca - Jardim Q.ta dos
Teixeiras
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w VILA NOVA SAO F%O YE

DADOS DO IMPOSTO - IA

8.1 — Inscrigao cadastral sob n°® 10191950

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00 - ISENTA

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00 - ISENTA

8.4 - Valor venal do terreno (14.628,73m?) R$ 1.500.504,25
8.5 - Valor venal da construcéo (m2) R$ 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 1.500.504,25
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9.RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - Vista da Rua Alvaro Villaga — Sentido ao I1A
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Foto 03 — Vista da Rua Alvaro Villaga — Sentido ao bairro Jd. Marieta

Galaxy- M53/56
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e

CHACARAS - . ;,
JARDIM BRASILIAY %

=3

Galpdes e igreja - comércio de frente ao IA
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10. FONTES DE PESQUISA

R1 — Valor R$ 899.000,00 — Terreno de 20.000,00 m2 leve declive para o fundo da gleba.
Em rua asfaltada, com agua, energia e internet disponiveis. Distante do imével avaliado

aproximadamente 2,3 km.
Local: Rua Leite Campin& — Jardim Brasilia — Sdo Roque/SP.

Uso: Residencial

& O R Alvaro Villaga -...
© R.Ruileite Camp.. %

8 5min o 3min 8 18min £ 18mi

| l N Jaboticap al
JARDIM MARIETA

ila Noys

©

\!\\188 <]

X ~ Chevr@l'ethloiqu
GQE - Cent g ismn
‘V Esplmuahdade9
DIM BRASHLIA VILA SAO
RAFAEL
Rua Rui Leite Campinas, -- RS 899.000
S I
Jardim Brasilia, Séo Roque iy il el
- Sao 10

Terreno a venda na rua rui leite campinas,
--, jardim brasilia, s&o roque por r$ 899.000

Pedreira de Sao Ro

5min (2,3 km)
20.000m? CONTATAR Trajeto mais rapido, com transito
normal

FONTE DE PESQUISA: Internet — www.chavesnamao.com.br

Valor comercial ofertado na regido.
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R2 — Valor R$ 2.200.000,00 — Terreno de 16.680,00 m2, leve declive, cercado. Em rua
asfaltada, com &gua, energia e internet disponiveis. Distante do imovel avaliado
aproximadamente 2 km.

Local: Rod. Raposo Tavares km 51 — Vila Nova - Sdo Roque/SP.

Uso: Misto

Terreno - 16860m?

Venda RS 2.200.000
IPTU RS 1.754

© Rodovia Raposo Tavares KM. 51, Vila
Nova Sao Roque, Sao Roque

% Extido tncionl Q)

o

FONTE DE PESQUISA: Internet - www.chavesnamao.com.br

Valor comercial ofertado na regido.
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Rs - Valor R$ 893.000,00 — Terreno de 20.000,00 m?, leve declive, cercado. Em rua
asfaltada, com &gua, energia e internet disponiveis. Distante do imovel avaliado
aproximadamente 1 km.

Local: Rua Vitor amaro Garcia - Marmeleiro - Sdo Roque/SP.

Uso: Misto

Rua Vitor Amaro Garcia RS 893.000
Marmeleiro, SGo Roque

Area de 20.000m? com dgua encanada,
luz, asfalto e internet em sdo roque/sp

FONTE DE PESQUISA: Internet - www.chavesnamao.com.br

Valor comercial ofertado na regiéo.
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R4 —Valor R$-1.370.000,00 - Terreno de 7.843 m2 em formato irregular, declive. Em rua
asfaltada sem saida, com &gua, energia e internet disponiveis. Distante do imovel
avaliado aproximadamente km.

Local: Avenida Piracicaba — Vila Nova S&o Roque/SP.

Uso: Residencial

6 min

)P &\ cart?
Y 7y s
\/‘Qeiripdn/"g/
Marmei~iro// . Chevrol
2qu

~ 5 min

@
4 &
Creche Ruth Montebello) W

Zavarize
Mairinque
ampotdd

Zamp a
Estrelo —L

Terreno @

R$ 1.370.000

Avenida Piracicaba
Vila Nova Sdo Roque, Sdo Roque

5 min 1,4 km

Por R. Alvaro Villaga, Av. Piracicaba So Ro...

EXCELENTE IMOVEL, LOCALIZACAO PRIVILEGIADA,
300 M DA ROD RAPOSO TAVARES, 2 KM DO CENTRO
DA CIDADE, 8 KM DA ROD...

™ 7843m?

FONTE DE PESQUISA: Internet

www.lopes.com.br

Valor comercial ofertado na regiao.
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Rs — Valor R$ 2.250.000,00 — Terreno de 18.000 m2 em formato irregular. Prox da Rod.
Raposo Tavares, com agua, energia e internet disponiveis. Distante do imovel avaliado
aproximadamente 2 km.

Local: Vila Nova Sao Roque — 2 km do centro de S&do Roque/SP.

Industria ou investimentos

Vila Nova Sao Roque, Sao Roque

Area industrial com 18.000 mil metros de
terreno, localizado as margens da Rodovia..

(©) AJRODRIGUES
& IMOBILIARIA
Creci: 106207-F-SP

Cédigo da oferta
No anunciante: 225

Rs 2.250.000 No ZAP: 2664393705

|0 18000 m>

FONTE DE PESQUISA: internet — Zap Imoveis

https://www.zapimoveis.com.br/venda/terrenos-lotes-condominios/sp+sao-rogue++vl-nv-
s-roque/

Valor comercial ofertado na regiéo.
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11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através do qual o
valor de um imovel é determinado a partir da analise técnica do comportamento do
mercado imobiliario, relativo a iméveis semelhantes na regido ou em outras regides
semelhantes a nivel socioeconémico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de referéncia da
avaliacdo, que é representado pela livre negociacdo entre partes interessadas e
conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limitagdes, bem como das condi¢cbes
mercadoldgicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica
representa basicamente a opinido genérica dos operadores do mercado local e
principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacdo de imovel reflete uma convic¢ao de valor pessoal do
profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as oscilacbes do mercado, visto
estar diretamente ligado com os proprietarios ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pre¢os, mas na maioria das vezes esse
valor é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o menor valor
possivel. Neste momento, € de fundamental importancia a presenca do Corretor de
Iméveis como mediador entre as partes, para identificar precos praticados no mercado
naquele momento, para concluir a negociagdo, bem como, para expurgar as
especulacoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica esta definido como “Parecer
Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007, Ato Normativo 001/2011,
conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.6531: 2001, classificado na modalidade
simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informacdes.

17
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13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.V/L METRAGEM - m?
1 R$ 899.000,00 20.000,00
2 R$ 2.200.000,00 16.680,00
3 R$ 893.000,00 20.000,00
4 R$ 1.370.000,00 7.843,00
5 R$ 2.250.000,00 18.000,00

MEDIA R$ 7.612.000,00 82.523,00 m2

VM =R$ 92,24

14. PRE- AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L + numero de referéncias) + (Soma de m2 + nimero de referéncias)
= VM do metro quadrado dos imoveis referenciais multiplicado pela area do IA = Conclusao
do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica.

1A VALOR MEDIO AREA DO IA AVALIACAO IA

R$ 92,24 14.628,73 m? R$ 1.349.000,00

18
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14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrdes de avaliagéo
pelo modo comparativo direto, considerando a localizag&o, o entorno ou circunvizinhancga,
condicdes fisicas do imovel, do logradouro e comparando-o as ofertas das referéncias,
0s peritos avaliadores poderdo acrescer ou decrescer o valor de venda do imével
objeto desse Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica — PTAM, localizados na Rua
José Silveira Mello Filho, Area B — Santa Quitéria - S&o0 Roque — SP.

15. CONCLUSAO

) AREA .
MEDIA GERAL TOTAL CONCLUSAO
R$ 92,24 14.628.73 R$ 1.349.000,00

IA - Conclui-se, apés pesquisas, coleta de opinides de operadores do mercado imobiliario,
vistoria ao imével e andlise da documentacao apresentada, que o valor de mercado para
a venda do imovel desse Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica - PTAM, terreno é
de R$ 1.349.000,00 (Um milh&o, trezentos e quarenta e nove mil reais).

15.1 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, expedida através
de informacgdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imoéveis com
caracteristica e localizagéo socio- econdmica, semelhantes, deve-se prever uma possivel
variacao de até 5% no valor acima expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do
préprio mercado e de seu proprietario.

19
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15.2 - GRAFICO COMPARATIVO

R$ 2.500.000,00

R$2.200.000,00 R$2.250.000,00
R$ 2.000.000,00
R$ 1.500.000,00 R$1.370.000,00 R$1.359.000,00
- - R — JRp— = ==« R$ 893.000,00
R$ 1.000.000,00 R$ 899.000,00
R$ 500.000,00 I
R$ 0,00
R2 R1 R4 1A R5 R3

16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Sé&o Roque, 05 de abril de 2024.

Documento assinado digitalmente

“b EDNEIA APARECIDA DA SILVA KNEZEVIC
g Data: 25/04/2024 19:29:21-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Avaliadora:Ednéia Aparecida da Silva Knezevic

Creci-SP n° 073816-F — CNAI n° 31735

20
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17. ABREVIATURAS.

AT - Area do terreno (m?)

ATC - Area total construida (m2) AU — Area (til CEP -
Cdédigo de enderecamento postal

CIRP — Cartéao de identidade e regularidade profissional
Cm?2 - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Iméveis IA — imével avaliando m?2 - Metro quadrado
MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5 - Referencial ou imovel paradigma
V.G.V/L — Valor geral de venda/locacao

VM - Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locagao

21
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18. CURRICULO(S).

18.1 - Curriculo 2° assinante adicional

Ednéia Aparecida da Silva Knezevic

CRECI-SP- 073816 — CNAI 31735

Brasileira, viava

Av. Santa Rita 446, Vila Santa Rita - Sdo Roque — SP.
Tel.: (11) 9.4164-7780

edneia@creci.org.br - aparea@gmail.com

Formagdao.:

- Curso superior de Tecnologia em Marketing

- Curso de lideranca e coaching

- Curso de gerenciamento de projetos

- Cursos técnicos de Transagdes Imobiliarias e Avalia¢cdes Imobiliarias
Experiéncia Profissional:

- Gerenciamento de contratos de méo de obra

- Gestao de suprimentos, logistica

- Coordenacao de projetos de construcao civil

- Desenvolvimento de lancamento imobiliario
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CIRP

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imdveis
CRECI 22 Regido - SP
VALIDA COMO IDENTIDADE CIVIL (LEI 6.206, 07/05/1975)

Registro Civil

Filiacio: PEDRO BERNARDINO DA SILVA
ANAIR GAVIOLI DA SILVA

Naturalidade: Data de Nascimento:
IVATUBA - PR 20/04/1961

RG: CPF:
11.242.305-X SSP - SP 123.021.848-31

Via: Data de Inscricdo no CRECI:

1° via 3/03 2007
/aua.
gusto Viana Neto
do CRECI 2* Regiao/SP Diretor Secretario do CRECI 2‘

Cédigo de Validagao: AZZPK4

CIRP

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imoveis - COFECI

Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 228 REGIAQ

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2024

CRECISP 073816

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis

CNAI 31735

EDNEIA APARECIDA DA SILVA KNEZEVIC

- VALIDADE

piE—— 30/04/2025
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ANEXO(S)

ABINETE DO PREFEITO

OF N2 093/2024/GP
Sao Roque, na data da assinatura

Ao Senhor,

JOSE AUGUSTO VIANA NETO

Presidente do Conselho Regional de Corretores de Iméveis
22 Regido do Estado de Sao Paulo

Assunto: Avaliagdo imobilidria do imével inscrito na matricula n.2 24.354

llustrissimo Senhor Presidente,

Venho, por meio deste, solicitar os bons oficios de Vossa Senhoria no sentido
de realizar Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica (PTAM), de que trata a cldusula

‘o

segunda, inciso 1, alinea “a”, einciso 11, alinea “a”, do Termo de Convénio e Cooperacao Técnica
firmado entre a Prefeitura de S3o Roque e o Conselho Regional de Corretores de Imdveis da
22 Regiao, referente ao seguinte imével:

» Enderego: Rua Alvaro Villaga
» Matricula: 24.354 (cépia no anexo 1);
» Cadastro Imobilidrio: 101919500
» Servidor técnico responsavel:
o Joaquim Carlos Silveira;

o E-mail: jcsilveira@saoroque.sp.gov.br;

o Telefone: (11) 4784-9672.

» Espelho do IPTU: cépia no anexo Il

Na certeza de que dard especial aten¢ao a este Oficio, renovo meus votos de
elevada estima e distinta consideragao.

Atenciosamente,

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
Prefeito da Estancia Turistica de S3o Roque

PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQU
"Terra do vinho, bonita por natureza!” Ry Ao, n® 966 - Tabodo CEP: 18135-125
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Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sdo Paulo

L}
CRECI - 2* REGIAD

S3o Paulo, 13 de margo de 2024

llustrissima{a) Senhor(a)

EDNEIA APARECIDA DA SILVA KNEZEVIC
CRECI-SP 073816-F - CNAI: N° 31735
TELEFONE: (11) 94164-7780

E-MAIL: aparea@gmail.com; edneia@creci.org.br

Oficio SEAME n® 093/24 (wrc)
Prezado(a) Senhor(a),

Pelo presente, informamos que Vossa Senhoria foi nomeado(a) pelo
Presidente deste Conselho, como coordenador(a) do grupo voluntario de avaliagao
mercadoldgica, por solicitacio de PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO ROQUE para
realizar:

Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica (PTAM): 052/24

Prazo de Entrega: 29/03/2024

Objetiva: VENDA

Enderego do Imovel Avaliando (I.A): RUA ALVARO VILLACA - ANTIGA RUA

02, - MATRICULA 24354 - LOTE 23 - QUADRA D - MARMELEIRO - JARDIM
QUINTA DOS TEIXEIRAS - 18131-375 - SAO ROQUE/SP

Por fim, qualquer dlvida ou esclarecimento solicitamos que realize contato pelo e-

mail: avaliadores@ecrecisp.qov.br

Atenciosamente,

Marcia Cristina Frare Cassoli
Setor de Avaliagdo Mercadolégica
Chefe de Setor

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link
atendimento.crecisp.gov.br
Acesse o site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagdes.
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Departamento de Finangas
Divisdo de Rendas

Rua Sdo Paulo, 966, Tabodo
Sdo Roque -SP CEP: 18135-125

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE

ESPELHO DO CADASTRO
Fa E 1
DADOS DO IMOVEL
N° CADASTRO INSCRICAD CADASTRAL MATRICULA
101515500 198000 0000 68 1 0
AREA TERREND AREA CONSTRUIDA SITUACAO REGISTRO
14628,73 0,00 Ativo
LOGRADOURD NUMERO
RUA ALVARO VILLACA 0
COMPLEMENTO ANDAR APARTAMENTO
0
BAIRRD CEP
MARMELEIRO 18131375
LOTEAMENTO

JARDIM QUINTAZ DO TEIXEIRA

%JADRA

LOTE
23

VALOR VENAL DO TERREND
1.500.504,25

.,

VL. VENAL CONSTRUCAD

, 00

VALOR VENAL TOTA|

1.500.&04,25

PROPRIETARIO OU COMPROMISSARIO

N

PFREFEITURA D& ESTANCIA TURISTICA DE SA0 ROQUE

-

ENDERECO PEENTREGA L
COMPLEMENTO —— "Pmcj Bmﬁ? ‘1?1 35125
BAIERD, TROE_

26/03/2024

530 Roque,

[ DADOS DO CO-PROPRIETARIO OU CO-COMPROMISSARIO
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CERTIFICA 3 pedido verbal de pessoa interessada

. : e ue revendo os arquiv :
registro tmobilidrio he delegado, deles verifi . rquIvosTo

Cou constar a matricula do seguinte teor: |

e

[

\\.' ~

g

4

)

Livro n.o 2 Registro Cartério de Registro de Iméveis e Anexos
Geral Sdo Roque

matricula m— ficha o S

| 2' SE J '- i S¥o Rogue, -~ de ghril

u -
IMOVEL: LOZS n® 25 adira O, do Loteanmento denominade -
J?RDIH WUINTA DO DPSINEIRA,situzdo no vairro do Marmeleiro,pe
rimetro urktano, des i icipio = Comzrca, com a area de =
14,328,735 metros quadrados,-om ne seguintes confrontagdes: -
mede 5 n2tros am ¢ 2 d= fren:e para o Izl3o ds rstorno
da rua Alva Jillage; lsdo direito de quem da2 rua olha o
lots meds 19,30 meiros confron do com ¢ lote nf2Z e depois
deflste a ssguerda ssgus em r Z50,21 metro tzndo
coem o lote n? 24 do la:io 2sguerde nade em ra
tros conircn:izndc com 0 Sistema de Later e ma
confrontande com %#dolfc Vicants Ressuttije,no
48,87 metros zonfrontando com Janette Kalijni}
FROPRIETARIGS: SYLVIO TEIXEIRA DE CaRVALHD. brasileirpo, Dro-
Erietéario, portador d= cedulz d= identidsds RE
n.%.874.579-558F/8F, & sua mulher SILVIA FERRIZOLY TEIXEIRA.
brasileira, do lar, portzdors d= tedula des identidade =5
R.12.97&.222-85F /3P, casados sob o regime da comunhic d=
bens, antes dx vigencia da Lei n. 5.518/77, inscritos no
CPF/MF scb o n. 150.875.258~04, residentes & domiciliados a
Yia Raposo Tavarss. Km 63,5, Bairro do Marmeleiro, nestz  mu-—
nicipic.-— > i
REGISTRO ANTERIOR: os -
CADASTRO MUNICIFAL
ESC.HARILITADA,
TAR
G OFICIAL,
B 3 - Em 13 de abrN_2£€ 1992, -
Pela sscriturs publics datadla de 19.08.93. lavrada a= fils.
28436, do Livro 317, do ic. Tabelionate local. SYLVIC TEIXEIRA
DE CARVALHO = sua mulher SILYIA FERGZIOLI TEIXEIRA, 3& quali-
Ticados, DERAM o imGovel destsa matriculs & outros 31 lotes do
mesmo loteamento, & FREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE 3580
ROQUE. com sede = Rua Padre Mareal, n.30, centro. inscritas no
COC/MF sob o n. 70.945.009/0001-75, EM FAGAMENTC da divida de
CRs 2.985.987.11 (dois milhfes vecentos e oitenta = cinco
mil, novecentos e citedtz & CRUEEILDS reals & onze cen—
tavos) relativa &% do mesmoc loteg
mento. Cadastro VoMenaligdq) = %§Q¢P
4,860,572,29 » B 2L, NIy
ESC.HABILITADA, i Se=r" et 9
T4 PrdAN STLVING PO S
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MMORIAL DESCRITIVO

DE UM IMOVEL.

LOCAL. RUA ALVARO VILLAGCA, antiga RUA 02 - LOTE n°. 23 da QUADRA -D-
DO JARDIM QUINTA DO TEIXEIRA - BAIRRO DO MARMELEIRO.

CIDADE DE SAO ROQUE ESTADO DE SAO PAULO.

PROPRIETARIO. PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO
ROQUE.

AREA DA MATRICULA n°. 24.354 = 14.628.73m".

IMOVEL: O LOTE n° 23 da quadra D, do loteamento denominado JARDIM
QUINTA DO TEIXEIRA, situado no perimetro urbano, deste municipio ¢ comarca,
bairro do Marmeleiro, com a drea de 14.628,73m? com as seguintes medidas e
confrontacdes: mede 50,56m em curva de frente para o Baldo de Retorno da Rua Avaro
Villaga: do lado direito de quem da rua olha o lote mede 19,30m confrontando com o
Lote n®. 22 e depois deflete a esquerda e segue em reta com 250,21m confrontando com
o Lote n°. 24; do lado esquerdo mede em reta 192.43m confrontando com o Sistema de
Lazer e mais 91,23m confrontando com Adolfo Vicente Ressutti: e nos fundos mede
48,67m confrontando com Janete KalijnikofT.

)

/ﬁ&
JOAQUIM CARLOS SILVEIRA.
C.R.E.A 064.118.907.8.
SAO ROQUE. 19/09/2013.
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE

ESTADO DE SAQ PAULO
DEPARTAMENTO DE FINANCAS

DIVISAO DE RENDAS
Rua 530 Paulo, 966, Bairro Tabodo, CEP:18135-125
Site: www.sacroque.sp.gov.br

CERTIDAO DE VALOR DE REFERENCIA DE TERRENO/ CONSTRUGCAO N° 1820/ 2024

CERTIFICO, a requerimento de pessca 1interessada, gque dos assentamentos
existentes nesta Repartigdo, o VALOR DE REFERENCIAZ DO IMOVEL abaixo descrito de
acordo com o mapa de valores imobiliarios no exercicio de 2024 dois mil e vinte e gquatro

VALOR DE REFERENCIA TOTAL...:RS 1.500.504,25
um milhdo, gquinhentos mil quinhentos e guatro reais e vinte e cinco centavos

VALOR DE REFERENCIA TERRENO.:RS 1.500.504,25
um milhdo, quinhentos mil gquinhentos e guatro reais e vinte & cinco centavos

VALOR DE REFERENCIA CONSTRUCAQ:RS ,00
Zero real

Localizacdo do Imdvel: RUA ALVARO VILLACAR O-MARMELEIRO

Complemento..........:

Loteamento...........: JARDIM QUINTA DO TEIXEIRA
Quadra.......cveveeuat D

o .

Cadastro.............: 101919500

Contribuinte.........: PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SA0 ROQUE
hrea do Terreno......: 14.628,73

Area da Construcdo...: ,00

¢ Referido & Verdade. Prefeitura da Estincia Turistica de S3o Rogque,26/03/2024

CODIGO DE AUTENTICIDADE: B71052412871052

ESSA CERTIDAO E SOMENTE VALIDA SEM EMENDAS OU RASURAS

“S3o Roque -A Terra do Vinho, Bonita por Natureza®
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PERIMETRO SAO ROQUE - ZONAS URBANAS
MACROZONAS DE CONSOLIDACAO URBANA

LEGENDA

[ 1 “ZonaUrbana Residencial de Baixa Densidade - ZUR-bd

[ Zona Urbana Residencial de Média Densidade - ZUR-md

I  Zona Urbana Residencial de Alta Densidade - ZUR-ad

B 7on: Urbana Central - ZUC

] #ona Urbana Industrial - ZU1

1 Zona Urbana de Preservagio Ambiental - ZUPA
OO0 Zona Urbana Corredor de Anwvidades - ZUCA

wooooxxxx Fona Urbana Corredor de Anwvidades Especiais - ZUCAe
ke ok Zoma Urbana Corredor de Verticalizacio - ZUCY
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Potencial de empreendimento na divisa de Sdo Roque — implantado e vendido.

Exercicio de Lancto 2024

Vir Venal Territorial 2251.1100
Vir Venal Predial 13179.7400
Vir Venal Imével 15430.8500

Empreendimento 28 - RESIDENCIAL TURMALINA

Data de Validade:- 90 dias da data da expedicéo - Resolugdo Adm. n® 05/09.
Data Emiss&o: 26/03/2024

Tanto a veracidade da informagao quanto a manutengao da condigdo de nao devedor podera ser
verificada na seguinte pagina da Internet:

http:/lwww.mairinque.sp.gov.br
Ndmero: 43655/2024
Inscrigéo: 39027

ATENGAO: Qualquer rasura ou emenda INVALIDARA este documento.
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