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A Diretoria de Finangas

DESPACHO

Considerando o teor do oficio, alguns apontamentos merecem
destaque para que se elucide a importancia do feito.

Primeiramente, cumpre salientar que o loteamento denominado
“Morada dos Passaros” é um parcelamento irregular, porém com consolidagdo e
irreversibilidade reconhecidas, de modo que algumas medidas sdo necessarias
para sua regularizacdo, especialmente no que tange as questdes de
infraestrutura, assim como nas questdes registrais dos imoveis, pois, até entéo,
todo o loteamento se encontra registrado em uma Unica matricula, salvo com
eventuais exce¢des de proprietarios que tenham promovido a competente acdo
de usucapido para sanar os vicios e inaugurar uma matricula individualizada de
seu imoével.

Em razdo da consolidacgéo e irreversibilidade do caso, o Ministério
Pablico, ainda em 1999, ingressou com Acao Civil Publica em razdo da
existéncia do loteamento irregular em face de Ori Empreendimentos SC Ltda.;
Toca Empreendimentos S/C Ltda. e do Municipio de Sdo Roque, pela omissdo
na fiscalizacdo e em ndo impedir o avanco e consolidacdo do nucleo urbano
informal.

Atualmente, o processo ja se encontra em fase de cumprimento de

sentenca, com possivel conversdo em multa e perdas e danos em desfavor da
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Municipalidade enquanto néo realizar a regularizagdo do loteamento, incluindo
a implantacdo da infraestrutura.

Em razdo disso, nota-se que o oficio do nobre Edil e seu pleito
diante da concessionaria SABESP vem ao encontro das obrigagdes judiciais que
precisam ser cumpridas pelo Municipio, podendo, inclusive, garantir a nao
aplicacdo de penalidades caso demonstrado o esforco do Poder Publico em
realizar a regulariza¢éo local, ainda que em fases, nos termos do que a Lei
13.465/17.

Além disso, as questdes de regularidade solicitadas pela
concessionaria, a meu ver, devem dizer respeito quanto a eventual oposi¢cdo da
Fazenda Publica em realizar as melhorias nos locais indicados, bem como para
averiguar a eventual existéncia de cadastros imobiliarios sobre os iméveis, o
reconhecimento pelo Municipio a respeito da consolidacéo e irreversibilidade
do nucleo urbano e possiveis projetos, cronogramas e orgamentos disponiveis
para atuagdo junto aquela populacéo.

Nesta esteira, muito valida se apresenta a informacdo prestada
pelo Setor de Cadastro Imobiliario no que tange a existéncia de 187 cadastros
imobiliarios reconhecidos e oficializados perante a prefeitura em referéncia ao
loteamento “Morada dos Passaros”, ao menos na questdo tributaria e no
reconhecimento de suas posses e titulares de direito, de modo a demonstrar a
necessaria regularizacdo do local e fornecimento de infraestrutura essencial
para atender as familias que vivem no referido loteamento.

Ainda, inevitavelmente, a regularizacdo do loteamento, a
implantacdo de infraestruturas e as melhorias nas condi¢bes urbanas,
ambientais e juridicas resultard em valorizagdo dos imoveis, tornando um efeito
de maior arrecadacao tributaria, permitindo que o Municipio possa desenvolver

outros atos com os fins de atender o interesse publico, bem como implante
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outros equipamentos comunitarios e urbanos, receba verbas e estabeleca
convénios para ampliar ainda mais a presenc¢a do Poder Publico no local.

Sendo assim, ndo se apresenta necessaria eventual busca de
informacBes ou existéncia de matriculas individualizadas perante o Cartério de
Registro de Imo@veis por parte desta Municipalidade, pois, s.m.j., as informacdes
acima traduzem explicitamente as necessidades de atuacdo do Poder Publico no
loteamento “Morada dos P&ssaros”, especialmente mediante a condenacao
judicial existente.

Caso esta seja a necessidade da concessiondria, podera ela propria
ou a Camara oficiar o Cartdrio de Registro para tal informagéo.

Por fim, ndo vislumbro Obice na prestacdo de informacdes
indicadas na planilha fornecida pelo Setor de Cadastro Imobiliario, caso
necessario, assim como entendemos por pertinente a instalagdo das obras
de infraestrutura a respeito do abastecimento de &4gua no loteamento
“Morada dos P4ssaros” nos termos supramencionados.

E 0 que se tem a manifestar.

Séo Roque, 27 de dezembro de 2023

BRUNO CESAR OCTAVIO CAPARELLI
Chefe de Divisdo de Servigos Gerais

RAFAEL FARIA DE LIMA
Chefe do Nucleo de Regulariza¢do Imobiliaria
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