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ATA DA AUDIENCIA PUBLICA DA COMISSAO PERMANENTE DE
PLANEJAMENTO, USO, OCUPAGAO E PARCELAMENTO DO SOLO
(CPPUOPS) DE APRESENTAGAO E DISCUSSAO DO PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR N° 02, DE 26 DE JUNHO DE 2023, QUE “ALTERA,
REVOGA E INSTITUI AS NORMAS DIRETIVAS NO PLANO DIRETOR
DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE (PDSR)” E DO PROJETO
DE LEI COMPLEMENTAR N° 03, DE 26 DE JUNHO DE 2023, QUE
“ALTERA A LEI COMPLEMENTAR N° 40, DE 08 DE NOVEMBRO DE
2006”, concedida nos termos do edital n° 47/2023-L, em cumprimento ao
artigo 283 do Regimento Interno consolidado, combinado com inciso |, do §
4° do artigo 40, da Lei n° 10.257, de 10 de Julho de 2001, que
“Regulamenta os arts. 182 e 183 da Constituicao Federal, estabelece
diretrizes gerais da politica urbana e da outras providéncias” (Estatuto das
Cidades), realizada em vinte de agosto de dois mil e vinte e trés.
Presentes na Audiéncia os Vereadores Claudia Rita Duarte Pedroso,
Presidente; Diego Gouveia da Costa, Vice-Presidente; Newton Dias Bastos
(Niltinho Basto), Secretario; Thiago Vieira Nunes, Membro; e Marcos
Roberto Martins Arruda (Marquinho Arruda), Membro;, e também os
Vereadores Paulo Rogério Noggerini Juanior (Paulo Juventude), Rafael
Tanzi de Araujo, Rogerio Jean da Silva (Cabo Jean) e William da Silva
Albuquerque. Presentes os técnicos da Prefeitura Municipal da Estancia
Turistica de Sdo Roque responsaveis pela elaboragdo dos Projetos de
alteracdo do Plano Diretor municipal: Bruno Caparelli, David de Mello
Berger, Efraim Luiz da Silva, e Juliana Caldevilla. Ante aos mais de 40
convites expedidos pela Camara convidando entidades, associacbes de
classe e de bairro, conselhos de classe, Conselhos Municipais e demais
entes municipais, registrou-se a presenga dos seguintes representantes:
Adriana Cruz, de Conselho da Cidade; Angela Bernardes e Iracema
Caetano, da entidade Planalto Verde; Anténio Bellasalma e Cicero Percira,
da Comissé&o Pro-Melhorias do Planalto Verde; Ary Santiago, do Conselho
Municipal de Defesa do Meio Ambiente de S&o Roque; Dalete Batista, do
Conselho Municipal dos Direitos da Mulher; Daniela Machado, da entidade
Darcy Penteado; David Neto e Jorge Rodrigues, do Conselho de
Desenvolvimento Rural; Eduardo Pedroso e Mateus Belmont, do Conselho
de Seguranga Municipal (CONSEG); Eliane Araujo, da entidade Misséo
Resgate; Elizabeth Moreira Andreata Moro, do Conselho de Patriménio
Histérico e Cultural de Sao Bernardo do Campo; Evandro Nogueira, da
entidade ASSEA; Fernando Casanova, Associacdo de Sorocamirim;
Fernando Festa, Sociedade Amigos do Saboo¢; Franciso Machado,
Associacéo Estagdo Maylasky; Gustavo Borges, Sindicato da Industria do
Vinho de Sao Rogue (Sindusvinho); Marcela Meyer, entidade Patriménio
Ipé; Marilia Orantas e Neley Costa, do Conselho do Desenvolvimento
Rural; Oswaldo Sorriso, IBRAJE; Paulo Eugénio, Conselho de Pastores;
Pedro Cappeletti, Fernando Santos, Domingos Barone e Regina Vilela, da
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Associacdo Moradores do Sorocamirim; Raul Meger, Associagao
Patrimonial Ipé&; e Sebastio Firelli (CMDRS). Assinaram a lista de
presenca: 194 (cento e noventa e quatro) pessoas. No canal oficial da
Camara no YouTube, a transmissdo contou com pico de 10 (dez)
transmissdes simultaneas a Audiéncia. A Presidente declarou aberta a
reunido as 09h07min. Na sequéncia, informou a todos sobre as formas
para realizar os questionamentos sobre o Plano Diretor: pela internet,
através do canal da Camara no YouTube, da pagina Oficial da Camara no
Facebook e do WhatsApp da Camara, cujo numero & 11996574086; e
presencialmente, inscrevendo-se para o uso da palavra na audiéncia. Apos,
disponibilizou um intervalo de 30 minutos para que os presentes pudessem
se inscrever para o uso da palavra. Findo o intervalo, técnicos da Prefeitura
iniciaram uma apresentacdo dos projetos de alteragdo do Plano Diretor.
Concluida a apresentacéo, abriu-se espaco para gue os inscritos fizessem
uso da palavra, sendo chamado os inscritos em grupos. Aline Pietzschke:
solicitou mais debates em relacdo aos projetos; o motivo do pedido de
urgéncia nos Projetos; questionou se ha fiscalizagéo nas zonas rurais, pois,
segundo ela, ha desmatamentos e queimadas acontecendo; questionou se
a fiscalizacao é eficiente; quem aprovou a fiscalizagéo; se os cidad&os tém
acesso as aprovacdes; disse que suas solicitacdes, tocantes a queimadas
e desmatamento, levadas a Policia Ambiental ndo foram atendidas;
questionou o motivos das solicitagbes nao serem atendidas; criticou o
desmatamento que, segundo ela, o novo Plano Diretor gerara; e questionou
se o Corpo de Bombeiros, a Santa Casa e os agentes de seguranca terao
efetivo consonante as alteracdes trazidas pelo novo Plano Diretor. Danielle
Fiabane: disse que os projetos ainda n3o estao prontos para serem votados
na Camara, pois ha questdes para serem ajustadas; que a Regido de
Sorocamirim tem que voltar a ser totalmente area rural pois ha muitas
nascentes de aguas e condominios, nesse espago, segundo ela, gerara
riscos as fontes; que ndo ha capacidade para fiscalizar novos condominios;
e que o zoneamento irregular ocorre devido a falta de fiscalizagao. Clarice
Toledo: disse que a maioria da populagdo acha que Sao Roque nao tem
area ambiental suficiente; e criticou a redugéo do tamanho dos lotes trazida
pelos projetos. Sidneia Garcia: questionou se as condicoes socias foram
analisadas antes da elaboracdo dos projetos; e disse que € necessario
fazer uma analise mais humanitaria antes de desenvolver um novo Plano
Diretor. A equipe técnica da Prefeitura respondeu aos questionantes
anteriores: disse que a fiscalizacdo estadual ndo cabe aos projetos; que a
regido de Sorocamirim estd sendo enquadrada em uma regidao de
preservacdo de mananciais; que nenhum ponto nos projetos traz permissao
ao desmatamento; que para qualquer supressdo de vegetagdo exige-se
autorizacdo da Companhia Ambiental do Estado de Sao Paulo (CETESB);
e que a criagdo de areas institucionais, oriundas de parcelamentos
regulares, permitira levar o desenvolvimento de servigos essenciais, como
escolas e hospitais. Sebastido Wilson Tivell: disse que os numeros
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apresentados pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) nao
exigem a construgdo da quantidade de imoveis que sera possibilitada,
segundo ele, pelos projetos; que ha muitos imoveis desocupados no centro
do municipio, ndo sendo exigido a construgdo de novos iméveis; que nao
concorda com servidores publicos necessitarem de um novo Plano Diretor
para poderem cumprir a Lei; e que a populagédo quer protegao ao meio
ambiente. José Pinheiro Machado: questionou qual o critério usado para
n&o incluir o Parque dos Trilhos, no Distrito de Maylasky, nos projetos.
Neiva Licia de Alves: solicitou mais audiéncias para a participagdo da
populagéo; mais atencdo dos Vereadores em relacéo ao Meio Ambiente na
votacdo dos projetos; que seja usada de forma mais eficiente as areas
construidas j& existentes antes do desenvolvimento de novas; que seja
dada mais atencéo & infraestrutura; e que seja regularizado os loteamentos
irregulares antes de abrir espago para novos. A equipe técnica da
Prefeitura respondeu aos questionantes anteriores: disse que o IBGE
aponta um déficit de 3 mil unidades habitacionais, e um déficit qualitativo de
6 mil unidades, que s&o, segundos os técnicos, moradias em estado
precario, o que daria um total de 9 mil unidades de déeficit; que nos projetos
foi incluido um programa de revitalizagdo das malhas viarias e que nenhum
projeto, como o Parque dos Trilhos, foi citado para deixar o programa mais
abrangente. Marcos Freitas Pandolfi: criticou que moradias irregulares
recebem apés um tempo, segundo ele, os servigcos publicos, como
saneamento e energia elétrica; e disse que S&o Rogue nao tem a estrutura
dos Bombeiros necessaria para a cidade; criticou ndo conter, segundo ele,
corredores verdes nos projetos. Angelina Aparecida Pandolfi: disse que nao
ha estrutura na salde para o aumento populacional oriundo, segundo ela,
pelo novo Plano Diretor; que a populagdo nao necessita apenas da
construcdo de casa, mas de questées de bem-estar; que nao ha
fiscalizagdo; e que os projetos ainda n&o estdo prontos para serem
aprovados. Luiz Claudio de Oliveira: disse que protocolou um projeto para
melhor aproveitamento do Centro Cultura Brasital. A equipe tecnica da
Prefeitura respondeu aos questionantes anteriores: disse que o corredor
verde é de responsabilidade do Plano Diretor Ambiental, que a Prefeitura
pede as concessiondrias de servigos publicos que apenas disponibilize
servicos em locais onde a Prefeitura autorize, contudo muitos locais
irregulares servidos de servigos publicos os recebem divido a autorizagoes
judiciais, segundo os técnicos. Francisco Pinheiro Machado: disse que
houve pouca consulta popular nos projetos; e criticou os projetos, segundo
ele, nao contemplarem a Estagdo de Maylasky. Ligia Meneguello: criticou a
forma como foi dividido o tempo na audiéncia; disse que néo ha urgéncia
para aprovacgéo do novo Plano Diretor; que o turismo em Sao Roque esta
ligado & zona rural, que é necesséario atencdo as questoes climaticas.
lvonildo Vieira: disse que é necessario mais atengéo aos impactos que 0s
projetos podem ter a agua. A equipe técnica da Prefeitura respondeu aos
questionantes anteriores: disse que o projeto Parque dos Trilhos nao foi
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desconsiderado nos projetos, ele sera considerado no momento certo da
aplicacdo; que a malha vidria serad inteira revitalizada e isso,
consequentemente, atinge o Parque dos Trilhos, segundo os técnicos; que
a urgéncia faz-se necessaria pois ha um atraso de 17 anos na elaboragao
do novo Plano Diretor; que Prefeitura estd norteando-se com mapas de
corregos e nascentes atualizados; que nenhuma nascente sera
desapropriada: e que os projetos vém para preservar 0 meio ambiente.
Monique Ulhda Canto: solicitou a retirada do regime de urgéncia dos
projetos; a disponibilizacédo de mapas para se realizar a sobreposicao das
areas para identificacdo das mudancas trazidas pelo novo Plano Diretor;
questionou se lugares irregulares seréo regularizados; a capacidade de
fiscalizacdo do Poder Publico; disse que se ndo houver sincronizagao de
todos os 6érgdos na nova legislacdo e se o estudo ndo for realizado por
todos, continuara um zoneamento desordenado. Andrea Toledo: disse que
a populagdo em geral ndo sabe o que é o Plano Diretor; questionou por que
é regime de urgéncia os projetos sendo que a populagado nao conhece,
segundo ela, do que se trata o Plano Diretor; e criticou a fragilidade,
segundo ela, da satde municipal. Laur Ortega Magnocavallo: disse que as
alteragdes no tamanho dos lotes geram grande impactos a paisagem; que
loteamentos ndo frazem interesse turistico, e questionou quem sao as
entidades que estdo pressionando pela formagéo de loteamentos. Roberto
Fedele: questionou se a empresa Oliver Arquitetura € a empresa cujo CNPJ
& “0727307273779/00001-68", com sede em Ribeirdo Preto, Capital Social
de R$ 150.000,00 (cento e cinquenta mil reais), empresa de pequeno porte,
com processos judiciais no “TRF-3" e “TSJ"; e questionou por que Sao
Roque capta agua de Ibiuna. Alexandre Ferreira: disse que a revisdo do
Plano Diretor esta inacabada, faltando questdes técnicas; disse que a Unica
logica do projeto é a especulacdo imobiliaria; que participagéo popular foi
insatisfatoria; que faltou democracia nas audiéncias. A equipe técnica da
Prefeitura respondeu aos questionantes anteriores: disse que os mapas
estdo disponiveis no sitio da Prefeitura; que a Prefeitura encontra-se aberta
para as pessoas tirarem suas duvidas presencialmente; que ndo ha
zoneamentos exclusivos, assim, loteamentos em zoneamentos turisticos,
nao inviabilizam o interesse turistico no local; e que a empresa Oliver
Arquitetura foi a vencedora da licitagéo e que toda sua documentacéo esta
disponivel na Prefeitura para consulta. Nelcy Del Grossi Costa: criticou a
auséncia de um nlcleo participativo popular nos projetos; criticou a
Prefeitura de, segundo ela, usar os numeros do IBGE em alguns momentos
e, em outros, ndo; disse que a area que esta deixando de ser rural € de
37% (trinta e sete por cento), segundo levantamos dela; e que o turismo
rural s6 é possivel em éreas rurais. Marilia Orantas: solicitou aos
Vereadores para se formar um nucleo de estudo compartilhado para
elaboragéo do novo Plano Diretor. Adriana Abrahao Cruz: questionou que
se com o novo Plano Diretor os donos dos imoveis valorizados deverao dar
alguma contribuicdo em contrapartida; se os planos de mobilidade e
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drenagem possuem prazos para serem elaborados e se esses prazos
podem ser um gatilho para a aprovagéo de novos empreendimentos; se a
viabilidade topografica e ambiental esta garantida e o que o Plano de
Desenvolvimento Integrado da Regido Metropolitana de Sorocaba diz a
respeito. Ronaldo Xavier Alves: disse que os projetos ndo possuiram a
publicidade e a representatividade da populagéo necessaria. Rosana
Altafini: disse que a populagdo ndo quer o Plano Diretor como esta nos
projetos; que n&o houve a sobreposi¢do dos mapas; que houve erros sobre
o Plano Diretor Ambiental; que ha conflito de interesse do Vereador
Guilherme Araujo Nunes (Guilherme Nunes) nos projetos pois ele, segundo
ela, foi advogado do Prefeito Marcos Augusto Issa Henriques de Araujo até
2012; solicitou que seja retirado o voto do Vereador Guilherme Araujo
Nunes nos projetos: disse que o Prefeito Marcos Augusto Issa Henriques
de Araujo possui interesse no Projeto por existir uma area da sua familia
em Canguera. A equipe técnica da Prefeitura respondeu aos questionantes
anteriores: disse que os dados apresentados foram referentes ao déficit
habitacional; que na porcentagem em relacéo ao tamanho do municipio, o
tamanho da area rural que esta sendo reduzida é de 16% (dezesseis por
cento); que a cidade inteira ganhou “bonus” com relagdo aos indices
urbanisticos do projeto: que existe um conjunto de regras para poder
edificar um lote, ndo apenas o seu tamanho. Apos, foi realizada a leitura
das sugestdes/opinibes recebidas através do canal da Camara no
YouTube, da pagina Oficial da Camara no Facebook, do WhatsApp da
Camara e da plataforma virtual criada para interagédo da populagédo com o
Plano Diretor, realizadas pelos seguintes municipes identificados como:
Ana Caroline, Adriana Labrego, Angela de Ambrosis, Barbara Cistina
Oliveira Hernandes, Cristine Ernesto Lobato, Edson Norce, Dominique,
Elisangela, Fernando Ferreira, Fernando Ogando, Francisco de Ambrosis
Pinheiro Machado, Jodo Monteiro, Laur Ortega Magnocavallo, Luciano
Ernesto Lobato, Marilia de Campos, Mathias Darci Penteado, Marem,
Moisés, Nanci, Patricia Sanches Jonas, Rute Trindade, Sandra Cristina,
Silvia de Ambrosis, Solange Godinho, Sueli Regina, Solange, Talita Alcala
e Thomas Gallois. Por fim, foi passada a palavra aos Vereadores
presentes: Rogerio Jean da Silva (Cabo Jean): questionou o motivo da
urgéncia dos projetos; que o Unico que pode rever o regime de urgéncia € o
Prefeito; e que futuramente vird com mais dados técnicos em relagao aos
projetos. A equipe técnica da Prefeitura respondeu ao Vereador dizendo
que a urgéncia faz-se necessaria pois o municipio esta ha 17 anos
aguardando essa revis&o; que a urgéncia diz respeito apenas a tramitacao
na Camara, pois a Prefeitura esta desde 2018 desenvolvendo os projetos; e
que o trabalho n&o foi desenvolvido com urgéncia. Paulo Rogério Noggerini
Junior (Paulo Juventude): disse que levou ao Prefeito a proposta do Parque
dos Trilhos no Plano Diretor e que o Prefeito ndo colocou impedimento na
ideia; que & facil de resolver a incluséo da proposta do Parque dos Trilhos
aos projetos; que com a situacdo atual seu voto sera contra os projetos,
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contudo com a aprovacdo de alguma Emendas, ele podera votar a favor;
que é necessario uma consulta popular para desenvolver as Emendas
necessarias; que é necessario levar a discussdo do Plano Diretor a
Comissdo Permanente de Cultura, Lazer e Meio Ambiente da Camara para
uma melhor andlise e correcédo de problemas que constam, segundo ele,
nos projetos. Newton Dias Bastos (Niltinho Bastos): disse que & necessario
uma andlise profunda nos projetos; e que as sugestoes sdo importantes
para as criacdes de emendas aos projetos. Marcos Roberto Martins Arruda
(Marquinho Arruda): disse que Sao Roque é uma cidade acolhedora; que a
populacdo nao deve deixar a elaboragédo de um Plano Diretor ficar inerte
por tanto tempo como aconteceu dessa vez, por 17 anos; solicitou mais
tempo para analise do novo Plano Diretor. Diego Gouveia da Costa: criticou
falas com cunho politico de alguns cidadaos; e gestdes anteriores que nao
desenvolveram o Plano Diretor. Claudia Duarte Pedroso: agradeceu aos
presentes e aos que contribuiram para a tramitagdo dos projetos na
Camara: e ressaltou a importancia da participagéo popular ao projeto. Nada
havendo para deliberar, encerrou-se a reunido as 13h31min e, para
constar, foi lavrada a presente ata que apds lida, se aprovada, segue
assinada pelos membros presentes. Consoante preceitua o §5° do Art. 1°
da Resolugdo n° 04, de 08 de janeiro de 2021, o video do pronunciamento
dos Vereadores nesta reunido consta, na integra, no sitio de internet da
Camara e no Canal Oficial do Youtube, que podem ser acessados por meio
dos links: http://www.camarasaoroque.sp.gov.br/ e
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