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O Processo de Revisdao do Plano Diretor

Processo Participativo: Poder Plblico e Sociedade Civil (artigos 40 e 43
do Estatuto da Cidade);

Inicio em meados de 2018 (Audiéncias Publicas, debates, reunides e
Conselhos Municipais);

Em 2021, o processo é retomado (constituigdo da Comissdo e
contratagdo da empresa Oliver Arquitetura);

Processo coordenado pela unidade administrativa da Prefeitura (artigo
141 da LC 40/2006);



O Processo de Revisdao do Plano Diretor

- Material de 2018 + estudos da atual gestdo + estudos realizados pela
empresa = material apresentado na Primeira e Segunda Audiéncia

Publica;

- Colher subsidios, sugestdoes, debater e rever material apresentado
(consultas pulblicas);

- Produto final apresentado na Terceira Audiéncia Pdblica.



Afinal, o que é e por gue rever o Plano Diretor?

Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001);

Instrumento bdsico da politica de desenvolvimento e expansdo urbana;

Dezessete anos sem revisdo (defasagem);

Omissoes, duplicidades e contradi¢oes contidas na atual legislagdo;

Atualizagdo da lei.



Material objeto da Revisdo

Lei Complementar n® 39 de 2006 (Plano Diretor);

Lei Complementar n° 40 de 2006 (Uso, ocupagdo, parcelamento e
regularizagdo do solo);

Anexos (Cartas I, IT, IIT, IV, V, VI, VIT, VIIT, IX, X, XI e XII).



Lei Complementar n® 39/2006
(estrutura)

- Capitulo I: Disposigoes Preliminares
- Capitulo IT: Dos objetivos e Principios Fundamentais
- Capitulo ITT: Dos Instrumentos da Politica Urbana
Segdo I: Da Regulamentagdo do Uso, Ocupagdo e Parcelamento do Solo
Secdo II: Das Areas de Especial Interesse
Secdo ITI: Estudo Prévio de Impacto Ambiental (EIA)
Secdo IV: Estudo Prévio de Impacto sobre a Vizinhanga
Segdo V: Do Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsérios
Secdo VI: Do Consorcio Imobilidrio
Segdo VII: Do Direito de Preempgdo
Secdo VIII: Transferéncia do Direito de Construir
Segdo IX: Das Operagoes Urbanas Consorciadas
Sec¢do X: Da Outorga Onerosa do Direito de Construir
Segdo XI: Da Regularizagdo Fundidria
Secdo XII: Das fachadas ativas™



Lei Complementar n® 39/2006
(estrutura)

Capitulo IV: Da Estruturacdo Territorial
Secdo I: Perimetros Urbanos
Secdo IT: Do Macrozoneamento
Secdo ITT: Do Zoneamento
Secdo IV: Das Areas de Especiais Interesses
Capitulo V: Dos Programas e Projetos Especiais e suas segoes
Capitulo VI: Do Sistema de Acompanhamento e Controle
Capitulo VII: Da Politica de Educagdo
Capitulo VIIT: Da Politica da Sadde
Capitulo IX: Da Politica da Assisténcia Social
Capitulo X: Da Politica de Saneamento Bdsico
Capitulo XI: Da Politica de Seguranga Pdblica
Capitulo XIT: Da Politica de Gerenciamento de Residuos Sélidos
Capitulo XIII: Das Disposigoes Transitorias e Finais



Meu imovel estar inserido em determinado
zoneamento significa o qué?

- O zoneamento regra as construgoes e parcelamentos do solo, trazendo indices e
pardmetros urbanisticos. Exemplo: ZUE - Chdcaras em Manancial

Em lote Em gleba Em lote Em gleba Em lote a/ou gleba | {11)]
9

40% 038 50%
ZUE-Chicaras em Manancial 30% 0,6 03 60% 9
40% 16 0,8 60% 12
60% 4,0 30% 100
60% 4,0 30% 100

ZUE — Atividades Especiais da Raposo 50% 1,2 50% 15
avares

Usos Admitidos

ZUE - Chacaras em S3ao Jodo Novo RU, RM, CS, TL, IT, UES (exceto aterro sanitario)
e Enanc el R U, RM, CS, TL, IT, UES (exceto aterro sanitario)

ZUE - Interesse Turistico RU, RM, CS, TL, IT, UES (exceto aterro sanitario), PGTI (quando voltado ao turismo)
ZUE - Desenvolvimento Economico RU, RM, CS, |, IT, PGTP, PGTI, GRN, GRD, UP, UES (exceto aterro sanitario e cemitério)
ZUE - Ocupacao Estratégica IT, I, PGTP, PGTI, GRN, GRD, UP, UES (exceto aterro sanitario e cemitério)

ZUE — Morro do Sabod CS, TL, PGTI, GRN, GRD
rAS S NSV E L (XY Y I E TG X ET o M EVE -, RM, PGTP, PGTI



Meu imovel estar inserido em determinado
zoneamento significa o qué?

ZONA/RECUO FRENTE | LATERAIS | FUNDOS |

ZUE — Chacaras em Sao Joao Novo 6 2,5 6
6 2,5 6

ZUE - Interesse Turistico 6 2,0 6

ZUE - Desenvolvimento Econdmico 10 2,5 10
ZUE Ocupagao Estratégica 10 2,5 10

ZUE - Atividades Especiais da Raposo 10 2,5 10

Tavares

ZUE — Chacaras em Sao Joao
Novo

ZUE - Interesse Turistico

ZUE - Desenvolvimento

Economico

~
~ Yo

ZUE - Ocupacao Estrategica

Sistema
Viario (%)
Max. 15%

Max. 15%

Max. 15%
Max. 12%

Max. 12%

Area | Area Institucional [Area para lotes | Lote minimo | Testada | Area Perm.
Verde (%) (%) populares (m?) minima (m) (%)
- 30

Min. 10% Min. 10% 1.000 Min. 20%
Min. 10% Min. 10% - 2.000* 15* Min. 20%
Min. 10% = Min. 10% 1.000*** 12 Min. 20%
Min. 10% = Min. 10% 5.000** 150 Min. 20%
Min. 10% - Min. 10% 10.000** 300 Min. 20%



LC 39/2006: Principais alteragoes

Previsdo de “"Ecobairros";

Estudo Prévio de Impacto sobre Vizinhanga (EIV): conteddo minimo;

Outorga onerosa do direito de construir: apenas para coeficiente de
aproveitamento;



LC 39/2006: Principais alteragoes

Criacdo do zoneamento ZUE - Morro do Sabod e dos Corredores ZUCAt
e ZUCL;

"ZUR: Baixa Densidade + ZUR: Média Densidade = ZUR: Baixa
Densidade”;

Os corredores deixam de trazer indices urbanisticos e passam apenas a
flexibilizar os usos ou potencializar o gabarito;

Criagdo de 4 novas Areas de Especial Interesse Social;
Plano de Mobilidade Urbana e Transportes;

Plano de Micro e Macrodrenagem;



LC 39/2006: Principais alteragoes

- Programa de revitalizagdo da malha ferrovidria;
- Previsdo de novas conexdes vidrias;

- Faixas "non aedificandi”: Estrada do Vinho, Rua Durval Villaga, Estrada
do Pavdo, Rua Benedito Silvino de Camargo, Estrada Darcy Penteado,
Estrada Mdrio de Andrade, Estrada do Ibaté, Estrada dos Mendes,
Estrada do Butantd, Estrada do Pessegueiro, Estrada do Carmo e
Estrada do Sabod;



LC 39/2006: Principais alteragoes

- Reduc¢do da Zona Rural
- Redugdo de 16% do que se tem atualmente como Zona Rural
- Parcelamentos irregulares
- inexisténcia de atividades rurais
-ITR x IPTU




LC 39/2006: Estruturagdo territorial

- Macrozona Rural

- Macrozona de Consolidagdo Urbana
- ZUR - Baixa densidade
- ZUR - Alta densidade
- ZUC - Central
- ZUI - Industrial
- ZUPA - Preserva¢do Ambiental



LC 39/2006: Estruturagdo territorial

- Macrozona de Urbanizagdo Especifica
- ZUE - Atividades Especiais da Raposo Tavares
- ZUE - Desenvolvimento Econdmico
- ZUE - Ocupagdo Estratégica
- ZUE - Chacaras em Sdo Jodo Novo
- ZUE - Interesse Turistico
- ZUE - Chacaras em Manancial
- ZUE - Morro do Sabod
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Lei Complementar n® 40/2006
(estrutura)

- Capitulo I: Das disposigcoes preliminares, da conceituagdo e definigdo
- Segdo I: Disposigoes preliminares
- Sec¢do IT: Da conceituagdo e definicdo

- Capitulo IT: Do uso e ocupagdo do solo
- Segdo I: Das categorias do uso do solo
- Sec¢do ITI: Do uso residencial
- Segdo ITI: Da ocupagdo do solo

- Capitulo IIT: Do parcelamento e da reqularizagdo do solo
- Segdo I: Das normas gerais para parcelamento do solo
- Secgdo IT: Dos conjuntos de edificagoes em glebas
- Sec¢do ITT: Da regularizagdo do parcelamento do solo urbano



Lei Complementar n® 40/2006
(estrutura)

- Capitulo IV: Do zoneamento
- Segdo I: Da Macrozona de Urbanizagdo Especifica
- Secdo IT: Da Macrozona de Consolidagdo Urbana
- Secdo III: Da Area Rural

- Capitulo V: Da responsabilidade técnica, infragoes e penalidades

- Capitulo VI: Das disposigoes transitorias e finais



LC 40/2006: Principais alteragoes

Definicdo de medidas minimas: ruas, avenidas, baldo de retorno,
calcadas, entre outros;

Dispensa da exigéncia de drea comum para pequenos condominios;

Portaria recuada: condominios e loteamentos com acesso controlado;






LC 40/2006: Principais alteragoes

- Recuo frontal em lotes de esquina;




LC 40/2006: Principais alteragoes

- Potencializagdo de alguns indices urbanisticos: sentido vertical;

- Mddulo minimo do INCRA para imdveis inseridos na Zona de Ocupagdo
Rural (APA);



LC 40/2006: Principais alteragoes

- Revisdo da Tabela de vagas de estacionamento;

- Reducdo de lotes para 360,00 m? e 500,00 m?
- Novos loteamentos
- Exigéncia de biodigestor
- Dispositivos de retardo de dguas pluviais
- Exigéncia de Area Permedvel na aprovagdo do loteamento
- Previsdo de "Ecobairros”

- Lotes de 125,00 m? para 200,00 m?;



LC 40/2006: Principais alteragoes

- HIS: lotes de 160,00 m? e testada de 8,00 m;

- Indices urbanisticos para Zona Rural.



CARTAS (I a XII)
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Situagéo:

Legenda:

I Macrozona de Consolidagdo Urbana
" Macrozona Rural

[ Macrozona de Urbanizagéo Especifica
==== Limite da APA

[ Sao Roque

—— Malha Viaria

—— Rede Hidrografica

[] Municipios do Estado de S&o Paulo
[ Brasil

CARTA | - MACROZONEAMENTO MUNICIPAL
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2000°N

50°00°N

Situagao:

Legenda:

I Macrozona de Consolidacdo Urbana
I ZUE - Atividades Especiais da Raposo
Tavares
Il ZUE - Desenvolvimento Econdmico
[0 ZUE - Ocupagéo Estratégica
ZUE - Chacaras em Sao Joao Novo
ZUE - Interesse Turistico

=
[ ZUE - Chacaras em Manancial
—

(=)

Macrozona Rural
ZUE - "Morro do Sabod"
Limite da APA

—— Rede Hidrografica

[ Sao Roque

—— Malha Viaria

] Municipios do Estado de S&o Paulo
[ Brasil

8km

CARTA Il - ZONEAMENTOS DA MACROZONA
DE URBANIZAGAO ESPECIFICA
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50°00°N

2000°N

50°00°N

Situagao:

Legenda:

[ ZUR-BD - Residencial de Baixa
Densidade

[ ZUR-AD - Residencial de Alta Densidade

I zuc - Central

[0 ZUI - Industrial

' ZUPA- Preservagao Ambiental

[ Macrozona Rural

[ Macrozona de Urbanizagéo Especifica

==== Limite da APA

[ s&o Roque

—— Malha Viaria

—— Rede Hidrografica

] Municipios do Estado de Sao Paulo

[ Brasil

CARTA lll - ZONEAMENTOS DA MACROZONA
DE CONSOLIDAGAO URBANA
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Situagao:

Legenda:

[ ZUR-BD - Residencial de Baixa
Densidade

I ZUR-AD - Residencial de Alta Densidade

B zUcC - Central

00 ZUI - Industrial

' ZUPA - Preservagao Ambiental

[ Macrozona de Urbanizagdo Especifica

[ Sé&o Roque

—— Malha Viaria

— Rede Hidrogréfica

CARTA IV - ZONEAMENTOS DA MACROZONA
DE CONSOLIDAGAO URBANA - SEDE




Situagao:

Legenda:

[ ZUR-BD - Residencial de Baixa
Densidade

| Macrozona Rural

[ Macrozona de Urbanizagéo Especifica

-=-- Limite da APA

[ sao Roque

—— Malha Viaria

— Rede Hidrografica

[ Brasil

CARTA V - ZONEAMENTOS DA MACROZONA
DE CONSOLIDAGAO URBANA - MAYLASKY




Situagao:

Legenda:

[ ZUR-BD - Residencial de Baixa
Densidade

[ Macrozona Rural

7" Macrozona de Urbanizacao Especifica

==== Limite da APA

[ S&o Roque

—— Malha Viaria

— Rede Hidrografica

[ Brasil

CARTA VI - ZONEAMENTOS DA MACROZONA DE
CONSOLIDAGAO URBANA - SAO JOAO NOVO




Situagao:

Legenda:

[ ZUR-BD - Residencial de Baixa
Densidade

[ Macrozona Rural

[ Macrozona de Urbanizagdo Especifica

[ Sé&o Roque

—— Malha Viaria

—— Rede Hidrografica

[ Brasil

CARTA VIl - ZONEAMENTOS DA MACROZONA
DE CONSOLIDAGAO URBANA - CANGUERA
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Situagao:

Legenda:

=== Corredores - ZUCA
Corredores - ZUCAe

=== Corredores de Atividades
Voltadas ao Turismo - ZUCAT

=== Corredores - ZUCL

= Corredores - ZUCV

==== Limite da APA

[ sao Roque

——— Malha Viaria

—— Rede Hidrografica

[ Municipios do Estado de Sao Paulo

[ Brasil

CARTA VIl - CORREDORES
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LEGENDA

AEIAs - Areas de Especial Interesse Ambiental

AEIA 1 - Alto da Serra

AEIA 2 - Morro do Sabod

AEIA 3 - Fazenda Sao Joaquim

AEIA 4 - Mata da Camara

AEIAS - Regiéo do Suissa Paulista

[ | AEIA6-Morro do Monjolinho

AEIA7 - Bairro do Carmo

AEIA 8 - Represa de Montserrat

AEIA9 - Varzeas dos rios e corregos

AEIA10 - Brasital

AEIA11 - Recinto Julio Prestes
* AAEIAS é composta pelas faixas de 30 metros ao
longo da cada margem dos cursos d'dgua na
Macrozona Rural e por faixas de 30 metros na
Macrozona de Urbanizagéo Especifica e na Macrozona
de Consolidagéo Urbana.

AEIUs - Areas de Especial Interesse Urbanistico

AEIU 1 - Centro de S0 Roque
AEIU 2 - Parque Linear dos Ipés 1

1 | AEIW3-Parque Linear dos Ipés 2
AEIU 4 - Horta Municipal
AEIU 5 - Regularizagéo **
** AAEIU 5 é composta pelos perimetros elencados no
relatorio de propostas.

AEIUs - Areas de Especial Interesse Social

AEIS 1 - Vila Lino / Caeté

AEIS 2 - Pavao / Morro do Piolho

AEIS 3 - Goiana

AEIS 4 - Campininha
Bl kil

AEIS 6 - Vila Nova

AEIS 7 - Gabriel Piza

AEIS 8 - S&0 Jodo Novo

CONVENGOES CARTOGRAFICAS

Rios, Agudes

Curvas de Nivel

. ' Arruamento

Ferrovia

Rodovias

Divisao de Municipios

Divis@o de Distritos

CARTA IX - AREAS DE ESPECIAL INTERESSE




LEGENDA

RODOVIAS
Duplicagéo Proposta (Via Oeste)
Alteragao de Tragado

de eP

VIAS ARTERIAIS
Existente Duplicada
Existente - ADEQUAR
Via Proposta
Projeto Existente - ALTERAR

Projeto Existente - ADEQUAR

VIAS COLETORAS
Adequagdo Proposta
== \fa Proposta (Diretriz)

Interse¢des em Estudo

Intersegdes Propostas

DRENAGEM

Local para Estudo de Reservatério de Retengéo de Aguas
Pluviais - Prioridade 1

= Local para Estudo de Reservatorio de Retengdo de Aguas
Pluviais - Prioridade 2

CONVENGOES CARTOGRAFICAS

& Rios, Agudes
Curvas de Nivel
| Arruamento
~  Ferrovia
Rodovias

Divisdo de Municipios

CARTA X - PROPOSTAS DO SISTEMA VIARIO E DO
SISTEMA DE DRENAGEM - SEDE MUNICIPAL
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LEGENDA

Via Proposta
(Arterial)

Adequagéo Proposta
(Via Coletora)

Via Proposta
(Diretriz)

O

CONVENCOES CARTOGRAFICAS

Intersegédo Proposta

7 & Rios, Agudes
Curvas de Nivel
Arruamento
Ferrovia

Rodovias

CARTA XI - PROPOSTAS DO SISTEMA VIARIO -
MAYLASKY
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Consideracgoes finais

De “cidade dormitério” para “polo turistico-economico”;

Fortalecimento da identidade turistica do municipio;

Conciliagdo: preservacdo ambiental, qualidade de vida, crescimento
urbano, geragdo de empregos e moradias dignas.



Principais Legislagoes envolvidas e
consideradas

Politica Nacional do Meio Ambiente (Lei n° 6.938/1981);

Sistema Nacional de Unidades de Conservagdo da Natureza: SNUC (Lei
n° 9.985/2000);

Declaracdo da Area de Protegdio Ambiental da Represa de Itupararanga
(Lei Estadual n® 10.100/1998 com alteragdes feitas pela Lei Estadual n°
11.579/2003);

Regulamenta a Lei do SNUC (Decreto Federal n® 4.340/2002);

Regulamenta as Leis 6.902/1981 n° 6.938/1981 (Decreto Federal n°
99.274/1990);



Principais Legislagoes envolvidas e
consideradas

Dispde sobre a criagtio de Estactio Ecolégica e Area de Protecdo
Ambiental (Lei n° 6.902/1981);

Cédigo Florestal Brasileiro (Lei n° 12.651/2012);
Plano Diretor Ambiental (Lei Complementar n® 103/2020);
Dispoe sobre o Parcelamento do Solo Urbano (Lei Federal 6.766/1979);

Dispde sobre a regularizagdo fundidria rural e urbana (Lei Federal
13.465/2017);



Principais Legislagoes envolvidas e
consideradas

Acessibilidade as edificagdes, mobilidrio, espagos e equipamentos
urbanos (NBR 9050/2015);

Estatuto da Cidade (Lei Federal 10.257/2001);

Codigo de Obras e Edificagoes de Sdo Roque (LC 41/2006).



