Livro n2 2 Registro Cada.slro Nacional de Selrventias n_‘E 12.200-2
G?eral Registro de Iméveis de Sao Roque - SP

matricula

ficha
45.376 l_ 01 Em 17 de novembro de 2022

Nelson Sebben e Miguel Angelo Sebben, medindo 155,76 metros em reta.-

na Rua Sdo Paulo, n.° 966, Bairro do Tabofo, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 70.946.009/0001-75 .-
REGISTRO ANTERIOR:- R. 2/33.790 - Loteamento registrado nos termos da Lej n.° 6.766/79.-
Cadastro Municipal n.° 50121101 -

O OFICIAL,

' SD- 1220023 I00ABERTM45376220

IMOVEL:- AREA INSTITUCIONAL do “LOTEAMENTO ' RESIDENCIAL VILA DA
MATA?”, situado no Bairro de Santo Ant6nio, perimetro urbano deste Municipio e Comarca de Sao
Roque SP, com a drea de 12.382,82 metros quadrados, assim descrita: frente para a Rua Luiz da
Céamara Cascudo, medindo 59,29 metros em reta, mais 39,13 metros em curva com raio 92,67
metros, mais 9,81 metros em reta e 42,48 metros em curva com raio de 70,92 metros; fundos com a
Rua 10, medindo 52,37 metros em reta e 15,82 metros em curva com raio de 10,00 metros; lado
esquerdo com a Rua 9 medindo 100,09 metros em reta; lado direito com terras de propriedade de

PROPRIETARIA:- PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, com sede

AV. 1/45.376 - Em 17 de novembro de 2022

28/09/2022 € 11/11/2022 .- (Prenotagio n.° 152.861).-

O OFICIAL,

LVES
SD - 1220023310000AV 1 M45376224

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS |
Circunscrigio Imobiliria de SAQ ROQUE - sp
CERTIDAO
CERTIFICO E DOU FE que & presente copia € reprodugio fiel e auténtica da matricula
estampada e foi extraida no%itermos do art. 19 paragrafo 1° da Lej n° 6.015 de 31 de
Dezembro de 1973. S3o Roqu l, data e hora abaixo indicadas.

E1S Para conferir a Procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse

’ — ARIJOSE ALVES - Ofici o endereco eletrénico https:Ilselodigitar.tjsp.jus.br
MARCOS HIDEKI MOMMA - Substituto
HESLEI MARTINS DE OLIVEIRA 1220023C3045376C17155922N

| SERGIO EDUARDO DOS SANTOS
! CRISTIANO ROQUE DE ARRUDA ROSA
EDUARDO ARI FERNANDES ALVES
CARLOS KOZO MOMMA JUNIOR
Prepostos/Escreventes

Oficial.: R$ 38,17 Certidio expedida as 17:15:59 horas do dia 17/11/2022,
g RRg Nril Paralavratura de escrituras esta certidao & valida por 30 dias (NS

Reg.Civil R$ Nihil Cddigo de controle de certidso :

Ao Trib.Just RS Nihil
AS T8, N : RS Nihil
Ao FEDMP RS Nihil
Total......: RS 38,17

Certidio expedida nos termos do
artige 8° da Lei n° 11.331/2002

A presente matricula, foj aberta a requerimentos da proprietéria subscritos em Sio Roque SP, ans
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260001- 270000- 0622

NIRRTy 12200-2 -AA 2823959
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Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque
Departamento de Finangas - Divisdo de Rendas
Relatério do Cadastro Técnico Municipal - BIC - EXERCICIO: 2022

Dados Cadastrais:

Imével : 50121101 Inscrigao Cadastral: 01.03.834.0002.001.001
Proprietario/Compromissario 13655 - PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE

CPFICNPJ : 70.946.009/0001-75

Localizagdo do Imével:

Logradouro: 101877 - RUA LUIZ DA CAMARA CASCUDO Nuamero :
Complemento : AREA INSTITUCIONAL
Bairro: SANTO ANTONIO Cep: 18.143-864
Loteamento:  RESIDENCIAL VILA DA MATA Quadra: Lote:
Enderego de Correspondéncia
Logradouro : RUA SAO PAULO Nimero 966
Comp: .
Bairro : TABOAO Cep: 18.135-125
¢ "~de: SAOROQUE Estado: SP
| Medidas

Area Total do Terreno : 12.382,82
Valor Venal : 3.106.064,47
Fragdo Ideal : 12.382,82

Valor Terreno :  3.106.064,47
Area Total Construida :

) Valor Edificagdo : 0,00
Area Construida da Unidade : 0,00

Testada(s) - Informagoes: Tamanho: Lado:
1 101877 LUIZ DA CAMARA CASCUDO 150,71
Terreno
Campo Valor PTS
TIPO IMOVEL TERRENO
DEFINE CONSTRUIDO NAO
IMOVEL DA PREFEITURA  SIM
DEDUCAO USO USO NORMAL
USO TERRENO TERRENO
COD.AGRUP.VALOR Nao se aplica
TRIBUTACAOQ IMUNE TOTAL
ZONEAMENTO ZUE - INTERESSE TURISTICO
AREA COMERCIAL
Observagoes:

06/09/2022 - Autorizado pelo NRI o cadastramento do imével em perimetro urbano, conforme proc. n°. 11.764/2022.

Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque, 17/10/2022

Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque - Rua Sao Paulo, 966 - Bairro TaboZo - CEP: 18.135-125 Telefone: 4784-8500
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

PTAM 259/23

MES DE REFERENCIA - FEVEREIRO 2023

Foto 01 - FACHADA 01

ENDERECO

Rua Luiz da Camara Cascudo — CEP 18143-864
Vila Darcy Penteado (Mailasqui) — Sdo Roque — SP



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque - CNPJ:
70.946.009/0001-75

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 14 de fevereiro de 2023
1.3 - Data da vistoria: 10 de fevereiro de 2023

1.4 - Finalidade: Avaliacdo Mercadoldgica

1.5- Objetivo: Apurar o valor do imovel para fins de venda
1.6 - Categoria do IA: Terreno em area de interesse turistico.

1.7 - Estado de Conservacéo do IA: Terreno

2. DA COMPETENCIA

2.1 - Os subscritores sao inscritos no CRECI - Conselho Regional de Cor-
retores de Imoveis sob 0os nUmeros 98112, 196602 e 218931 e no Cadastro
Nacional de Avaliadores de Imoéveis do COFECI sob os nimeros 17522,
27968 e 38495, possuidores de Certificado do Curso de Avaliagées Imobi-
liarias, o que lhes conferem comprovada especializacdo na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela deciséo da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérddo n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelacao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liacbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imbveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o
PTAM esté positivada na Resolugdo COFECI n°® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
N&o menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificacdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, conforme ar-
tigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n° 81.871/78.

3.2 - 0O imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliacdo Mer-
cadologica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 45.376 junto
ao Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Roque.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Oimovel avaliando é consistente da “AREA INSTITUCIONAL do “Lo-
teamento Residencial Vila da Mata” situado no perimetro urbano deste Mu-
nicipio e Comarca de Sao Roque, com area de 12.382,82 metros quadra-
dos com a seguinte descricao.

4.2 - Situa-se o imével avaliando a Rua Luiz da Camara Cascudo sem n°,
bairro Santo Anténio, CEP — 18143-864, Loteamento Residencial Vila da
Mata; medindo 150,71 metros com frente para a referida rua, nos fundos
medindo 68,19 metros divisa com a Rua 10 do “Loteamento Residencial
Vila da Mata”; lado esquerdo 100,09 metros, divisa com a Rua 9 do referido
loteamento e do lado direito 155,76 metros divisa com terras de proprie-
dade de Nelson Sebben e Miguel Angelo Sebben, conforme descrito Certi-
dao de Matricula do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Séo
Roque n° 45.376 e devidamente cadastrado na Prefeitura da Estancia Tu-
ristica de Sdo Roque sob o n°® 50121101, sem qualquer benfeitoria “ terra

nua .



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - Situa-se o imovel Zona de Urbanizagdo Especifica — ZUE — Desen-
volvimento Turistico, do Plano Diretor, da Municipio, sendo 0s usos permi-
tidos conforme Plano Diretor.

5.2- O acesso ao imoével da-se através de logradouro publicos com
acesso direto a partir da Estrada Vicinal Darcy Penteado, em via urbana
sem qualquer benfeitorias publicas, como asfalto, servicos de agua e es-
goto e outros e distante do acesso a transporte publico.

5.3 - A localizacao particular do Imével Avaliando € isolada sem proprie-
dades residenciais no em torno.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - A localizacdo do imoével esta em area de desenvolvimento turistico,
predominantemente com estabelecimentos voltados e esta atividade, Ho-
téis e Restaurantes, distante de area comercial, como supermercados, pa-
daria, farméacia. Esta no momento, em desenvolvimento com implantacdo
de condominios residéncias e atividades de laser.

7. MAPA DE LOCALIZACAO - IA

Q. L2 da Camara cascudo
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

8.1-
8.2 -
8.3 -
8.4 -
8.5 -
8.6 -

Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

DADOS DO IMPOSTO - IA

Cadastro sob n° 50121101

Valor do Imposto anual: R$ 0,00

Valor do imposto mensal: R$ 0,00

Valor venal do terreno (12.382,82 m2) R$ 3.106.064,47
Valor venal da construcdo (0,00 m?) R$ 0,00

Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 3.106.064,47



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - FACHADA 01




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

Foto 04 - VISTA DO LOGRADOURO 02

Foto 05 - EXTENSAO FRENTE




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

Foto 06 - CONFORNTANTE RESIDENCIAL VILA DA MATA




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

Foto 08 - Vista Aerea - Localizagéo

= Google Earth Pro = X
Arquivo Editar Visualizar Ferramentas Adicionar  Ajuda
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Tania Andréa Rodrigues CRECI 110.244 Corre-
tora de Imdveis (11) 99634-0630 (11) 99590-2199 (www.guiasaoro-
gue.com.br/imoveis/terreno-de-12-mil-m-a-venda-112476)

R1 — Valor R$ 220.000,00 — R 1 Terreno a Venda pronto para Construir -
Localizado apds a Capela de Santo Antonio no Planalto Verde, aprox. 10
km do centro. Sao 12 mil metros quadrados. Sendo 3 mil metros quadrados
com platé pronto para construir com agua, separado por uma servidao, sem
saida, e do outro lado mais 9 mil metros quadrados, sendo 5 mil metros
com eucaliptos em crescimento e o restante de Mata Nativa (area de pre-
servacao), tendo 80 metros de frente para estrada. Esta tudo cercado e
bem cuidado. Estuda permuta por imovel igual ou menor valor. Disponibili-
dade, Valores e condicdo de pagamento deste imovel sujeito a confirmacéo
com o proprietario, podendo sofrer alteracdes a qualquer tempo sem aviso
prévio

DADOS DO IMOVEL

Cddigo do Imével: 112476 Tipo de Negdcio: Vende-se Cidade: Sdo Roque
Bairro: Planalto Verde Valor: R$220.000,00 Area do Terreno: 12000 m?2
Pagamento: Estudamos Propostas com 12000.00 m2. Custo por m2 R$
18,33 (dezoito reais e trinta e trés centavos)

LLF N
GACNAANS

Skl Pﬂrk ’ MARRE::VD;[‘IT:I I
Sao @ue Congregacao Crista
Sao R ceNTRO QHmel Villa Rossa no Brasil - Monte...
4o Roque
Supermercados e Sdo Jodo Novo
.Google Map data ©2023
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Tania Andréa Rodrigues CRECI 110.244 Corre-
tora de Imdveis (11) 99634-0630 (11) 99590-2199 (www.guiasaoro-
gue.com.br/imoveis/9752650391-alq-darcy-penteado-area-no-
bre975265039-111135)

R2 — Valor R$ 350.000,00 — DADOS DO IMOVEL

Oportunidade para fazer um Villagio podendo desmatar aproximadamente
uns 7 mil m2 (com 23.176,82 m2)a 900 metros de altitude, divisa com mata
Atlantica,Vila Darcy Penteado, proximo ao Hotel Villa Rossa, Cédigo do
Imovel: 111135 Tipo de Negdcio: Vende-se

Cidade: Sado Roque Bairro: Vila Darcy Penteado Valor: R$350.000,00
Area do Terreno: 23176 m2 Pagamento: Pagamento & Vista com 23176.00
m2. Custo por m? R$ 15,10 (quinze reais e dez centavos)

Flextintas Industria
e Comeércio (h’i
Sao K jue =) _
N AR 2\1{/ Hotel Villa Rossa
Mairinque TABOAO
CENTRO
JARDIM VILLACA g -
Mailasqui
Google Map data ©2023
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Luiz Ferreira Corretor de Imoveis - LCF GESTOR
IMOBILIARIO (11) 9619-79746 Solicitar ligacdo SAO Roque e regiéo
(www.guiasaorogue.com.br/imoveis/sitio-sao-roque-ao-lado-do-villa-rossa-
108635)

R3 — Valor R$ 13.000.000,00 — DADOS DO IMOVEL

SITIO S&o Roque ao lado do Hotel Villa Rossa Hotel e Vila da Mata Golf
Club 420.000 metros quadrados Frente com 200 m para a Estrada Darcy
Penteado

Cdbdigo do Imével: 108635 Tipo de Negdcio: Vende-se Cidade: Sdo Roque
Bairro: Vila Darcy Penteado Valor: R$13.000.000,00 Area do Terreno:
420000 m2 com 420000.00 m2. Custo por m? R$ 30,95 (trinta reais e no-
venta e cinco centavos)

MARAVILHA

o RECANTO
Ski Park

Sao gue Congregacao Crista
CENTROD @Holel Villa Rossa no Brasil - Monte...
Sao Jodo Novo o
Mairinque TaBoko

CENTRO
JARDIM VILLACA

Mailasqui

Go gle Map data E2023
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Syngular Iméveis (11) 9989-9364 (11) 4714-0203
Solicitar ligacdo Rod. Raposo Tavares, 54, 650/b - S&o Roqueu
(www.guiasaoroque.com.br/imoveis/vende-se-otima-area-em-sao-roque-
16637)

R4 — Valor R$ 300.000,00 — DADOS DO IMOVEL

Vende-se area no centro de Mailasque, S&o Roque - SP com 10.000 m2,
excelente para loteamento, com documentacao. Por R$ 300.000,00.
Cdbdigo do Imével: 16637 Tipo de Negocio: Vende-se Cidade: Sao Roque
Bairro: Mailasqui Valor: R$300.000,00 Area do Terreno: 10000 m2 com
10000.00 m2. Custo por m2 R$ 30,00 (trinta reais)

Ski F‘urk o
g Comercio o

Sao Que
ceNTRO @Hmel Milla Rossa

Flextintas Indlstria

Mairingue TABOAD
CENTRO
JARDIM VILLACA

Mailasqui

Google Map data €2023
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: A.J.Rodrigues Assessoria Imobiliaria 11) 4713-
1962 (11) 4713-1962 rua Amador Bueno, 106 - Centro - Sdo Roque-SP
(www.guiasaoroque.com.br/imoveis/otimo-sitio-105461)

Rs — Valor R$ 750.000,00 — Sitio localizado na cidade de S&do Roque com
31.000 mts com 4 nascentes e riacho, 5.000 mts desmatado com casa de
100 mtrs de area construida com 2 dormitérios,1 banheiro,cozinha,la-
reira,lavanderia,area gourmet. Documentacdo em ordem.Sitio com uma
Otima localizagcao com facil acesso a Rodovia Raposo Tavares,a 100 mts
do golfe e do condominio Vila da Mata..VENHA AGENDE UMA VISITA ,en-
tre em contato conosco estamos a disposicido AJRODRIGUES IMOBILIA-
RIA CRECI 29014-J, pelo fone fixo/WhatsApp (11)4713-1962 ou pelo e-
mail ajrodriguesimoveis@outlook.com ou pelo nosso site www.ajrodrigue-
simoveis.com.br

DADOS DO IMOVEL

Caodigo do Imovel: 105461 Tipo de Negdcio: Vende-se Cidade: Sdo Roque
Bairro: Vila Darcy Penteado Quartos: 2 Salas: 1 Cozinhas: 1

Garagem: 2 Vagas Valor: R$750.000,00 Area do Terreno: 31000 m?2

Area Construida: 100 m2 1 com 31000.00 m2. Custo por m2 R$ 24,19 (vinte
e guatro reais e dezenove centavos)

RECANTO
o MARAVILHA
Ski Park@

Séo gue Congregacao Crista
ceNTro QHmeI Villa Rossa no Brasil - Monte...
S&o Jodo Novo o
Mairingque TABOAD

CENTRO

JARDIM VILLACA

Mailasqui

Google Map data ©2023
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imovel € determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis seme-
lhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioecon6-
mico.

11.2 - Valor de Mercado € a expressdo monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliacdo, que é representado pela livre negociacao entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limi-
tacdes, bem como das condi¢cdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliacdo
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliacao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacdo de imodvel reflete uma convic¢éo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imdveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental im-
portancia a presenca do Corretor de Imoveis como mediador entre as par-
tes, para identificar precos praticados no mercado naguele momento, para
concluir a negociacéo, bem como, para expurgar as especulacoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadologica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugao COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacdes.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.V/L METRAGEM - m?
1 R$ 220.000,00 12.000,00
2 R$ 350.000,00 23.176,00
3 R$ 13.000.000,00 420.000,00
4 R$ 300.000,00 10.000,00
5 R$ 750.000,00 31.000,00
MEDIA R$ 2.924.000,00 99.235,20

VM = R$ 29,47|
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L + numero de referéncias) + (Soma de m2 + nimero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos imdveis referenciais multipli-
cado pela &rea do IA = Conclusédo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadologica.

1A VALOR MEDIO AREA DO IA AVALIACAO IA

R$ 29,47 12382.82 m? R$ 364.864,14

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrées
de avaliacdo pelo modo comparativo direto, considerando a localizacao, o
entorno ou circunvizinhanca, condicées fisicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica — PTAM, localizado na Rua Luiz da
Camara Cascudo, Municipio de Sdo Roque — SP.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 29,48 12.382,82 R$ 365.000,00

15.1 - Conclui-se, ap0s pesquisas, coleta de opinibes de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imdvel e analise da documentacéo apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imével desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica - PTAM, é de R$ 365.000,00 (trezen-
tos e sessenta e cinco mil reais).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica,
expedida através de informacdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imdveis com caracteristica e localizacdo sécia econbmica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variacdo de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do préprio mercado e
de seu proprietario.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

3 14.000.000,00
R% 13.000.000,00

$ 12.000.000,00
$ 10.000.000.00
1% 8.000.000.00
1% 6.000.000,00
1% 4.000.000,00

1% 2.000.000,00
R$ 750.000,00

R% 220.000,00 R$ 300.000,00 R$ 350.000,00 R$ 365.000,00
§ 220000 — ke — —
R1 R4 R2 14 RS R3

— Média das referéncias R$ 2.924.000,00
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Séao Roque, 14 de fevereiro de 2023

Documento assinado digitalmente

“b LUIZ CARLOS FERREIRA S S ——
g Data: 14/03/2023 17:37:28-0300 S e
7 VT ECy \

Verifique em https:/fvalidar.iti.gov.br

Coordenador: Luiz Carlos Ferreira

CRECI-SP n° 98112-F

Documento assinado digitalmente

ub AMANDA MODERNO TEIXEIRA
g Data: 15/03/2023 09:25:40-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Membro: AMANDA MODERNO TEIXEIRA

CRECI-SP n° 196602-F

Documento assinade digitalmente

“b EDUARDO BOSQUE VIEIRA
g Data: 15/03/2023 10:43:51-0300
Verifigue em https://validar.iti.gov.br

Membro: EDUARDO BOSQUE VIEIRA

CRECI-SP n° 218931-F
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU — Area il

CIRP — Cartado de identidade de regularidade profissional
Cm2 - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI — Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

IA — imovel em avaliando

M2 - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolégica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imdvel paradigma
V.G.V/L — Valor geral de venda/locacao

VM — Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locacgao

18. CURRICULO(S)

18.1 - LUIZ CARLOS FERREIRA
CRECISP 98112
CNAI 17522

Dados Pessoais

CPF: 812.874.538-72
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

Endereco: Rua Nicolau Chad 320

Bairro: Vila Borghesi

Cidade: Sado Roque Estado: SP

Telefone 1: (11) 4784-2299 Telefone 2: (11) 96197-9746

E-mail: luizferreira09@creci.org.br

Formacéo

8 TTI — Técnico em Transacdes Imobilidrias — EBRAE — Escola Brasileira
de Ensino a Distancia — Sindicato dos Corretores do Estado de Sao Paulo
—2010;

8 Engenharia Mecéanica — Faculdades Braz Cubas — Incompleto — 1975;

8 Técnico em Mecanica - Escola Técnica Federal de Sdao Paulo — 1971 a
1974.

8 Avaliador Imobiliario — Curso de Avaliacdo de Iméveis - IBREP — Instituto
Brasileiro de Educacéo Profissional — 2016 .

8§ Perito Judicial — Curso de Perito Judicial - CRECI-SP — Conselho Regio-
nal de Corretores de Iméveis — 2017.

Experiéncia

Corretor Autbnomo - CRECI 98.112 F
Cargo: Corretor e administrador de iméveis
Periodo: 07/2010 até esta data

Funcdes desempenhadas:

§ Avaliagdes como Assistente Tecnico contratado pela parte em processos
judiciais e extra judiciais;

8 Comercializacéo de imoveis de terceiros;

8§ Locacéo e administragao residencial e comercial.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

§ Corretor trabalhando em langamentos nos empreendimentos “ Condomi-
nio Alexandre Dumas, “Residencial Villagio Emilia” e “Residencial Villa Tos-
cana’

§ Administragdo do Site “LCF GESTAO IMOBILIARIA” http://www.lcfgesto-
rimob.com.br

Informacdes Complementares

Membro do “Grupo de Trabalho de Avaliagcdo Mercadoldgica e Pericias”
nomeado pelo CRECI.

CIRP

 SERVICO PUBLICO FEDERAL
- Consettio Fedural do Contetoruy de Imaveis - COFECI
Consudhi Regional de Corretores de Imoueis - CRECE 24 REGIAG

IDENTIDADE
. PROFISSIONAL 2023

4 CRECISP 98112

Rt e Avaioris b
= CNAI17522 =
(CARLOS FERREIRA

18.2 - Curriculo 1° assinante adicional sr(a). AMANDA MODERNO TEI-
XEIRA

AMANDA MODERNO TEIXEIRA

CRECISP 196602

CNAI 27968

Dados Pessoais

CPF: 225.132.528-02

Endereco Comercial: Rua José Manoel de Oliveira, 1035
Bairro: Centro (Caucaia do Alto)

Cidade: Cotia Estado: SP

Telefone 1: (11) 99210-4664 Telefone 2: (11) 4242-1924

E-mail: amandamoderno@creci.org.br

24



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

Experiéncia:
Proprietaria e corretora de Imoveis da BellaDan Imoveis.

Inscrita também no Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis do Co-
feci sob o nimero 27.968.

Informacgdes Complementares:

Experiéncia na area Imobiliaria como Administradora e Corretora de Imé-
veis.

Experiéncia em AvaliagBes Imobiliarias.

CIRP

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECT

Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 228 REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2021

CRECISP 196602

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis

CNAI 27968

AMANDA MODERNO TEIXEIRA

) : e VALIDADE
e Wt 30/04/2022
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

18.3 - Curriculo 2° assinante adicional sr(a). EDUARDO BOSQUE VIEIRA
EDUARDO BOSQUE VIEIRA

Qualificacao: Corretor de Imdveis

CRECI: 218931-F - 22 Regido (Sao Paulo)

CNAI: 38495

Endereco: Rua Machado de Assis Lote J8D, Mairinque -SP.
Telefone: (11) 99494-8779
E-mail:eduardo.bosque@creci.org.br

Habilidades Profissionais

Experiéncia na area Imobiliaria como Corretor de Imodveis desde 1989;
Experiéncia em Avaliagdes Imobiliarias desde 2021.

Perito Judicial 2021.

Documentacgédo Imobiliaria 2021.

Formacao Académica

Administracdo de Empresas

CIRP

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Iméveis - COFECI
Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 22 REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2022

CRECISP 218931

n'j Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis

CNAI 38495

EDUARDO BOSQUE VIEIRA

. "l

B 5002023
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

' ao COFECI n° 1066/2007 e
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolug T &

19. ANEXO(S)

“ e K LI DACQ
~ ALVES - Oficia) de Registro de Imoveis. Titulos e Documentos, Civil de
Pessoa Juridica, Tabelido de Protesto de etras e litulos da Comarca de Sio Roque - Sp

VS CERTIFICA a pedido verbal de pessoa interessada que revendo os arquivos do
registro imobiliario lhe delegado, deles verificoy constar a matricula do seguinte teor:

Livion2 2 Registro Cadasiro Nacional de Serventias ne 12.200-2

Geral Registro de iméveis de Sé&o Roque - SP
matricula fichg .
43.376 E_] Em 17 de novembro de 2022 ’l‘

IMOVEL:- ARFA INSTITUCIONAL do “LOTEAMENTO RESIDENCIAL VILA DA
MATA™. situado no Bairro de Santo Antonio, perimetro urbano deste Municipio e Comarca de Sio
Roque SP, com a drea de 12.382.82 metros quadrados, assim descrita: frente para a Rua ILuiz da
Camara Cascudo, medindo 59,29 metros em oreta. mais 39,13 metros em curva com raio 92,67 |/
metros, mais 9,81 metros em rea e 42,48 metros em curva com raio de 70.92 metros: lundos com a
Rua 10, medindo 52,37 metros em tota © 15.82 metros tm curva com raio de 10,00 metros; lado
¢squerdo com a Rua 9 medindo 100,09 metros em reta: lado direito com terras de propriedade de
Nelson Sehben ¢ Miguel ,&ngcio Sebben, medindo 155.76 metros em reta.-

PROPRIETARIA:- PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, com sede
na Rua Sio Paulo, n.© 966. Bairro do Tabodo. inscrita no CNPJ/MF sob n.© 7(1.946.00‘)/‘()()01-754-

REGISTRO ANTERIOR:- R.2/33.790 - loteamento registrado nos termos da Lei n.? 6.766/79 -

Cadastro Municipal n.° 5012} 101 .-

O OFICIAL.

SD - 12200231 I00ABERTM43376220

—_—— e e I - . T -

AV. 1745376 - Em 17 de novembro de 2022

A presente matricula, foi aberta 4 requerimentos da proprietaria subscritos em Sao Rogue SP, ans
28/09/2022 ¢ 11/1 1/2022.- (Prenotagao n.® 152.861 ).~

O OFICIAL,

SD - 12200233 100004V 1M45376224

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS |
Circunscricao Imobiliaria de SAO ROQUE - sp
CERTIDAO
CERTIFICO E DOU FE que a presente copia € reproducio fiel e auténtica da matricula
estampada e foi extraida nos termos do art 19 paragrafo 1° da Lej n°6.015 de 31 de
Dezembro de 1973. Sio Roque. data e hora abaixo indicadas

'S e = = - E

OFICIAL DO REGISTRQ DE IMOVETS Para confenr a procedéncia deste documento
COMARCA DE SAQ ROQUE<SP efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
~ ARIIOSE ALVES - Ofic 0 endereco eletronico hitps //selodigital Ysp jus.br

MARCOS HIDFKI MOMMA Subsuiuin 4 3045376C171559228
HESLETMARTINS DE OLIVI R A 1220023¢3045376C1 232

SERGIO EDUARDO DS SANT()S
CRISTIANG ROQUE DF AGRUDA ROSA
FDUARDO AR Fi RNANDI S ALy 1y
CARLOS KOZO MOMMA JUNIOR
Prepostos b screventes

Ao Oficial.: Rg 39}-11_7 Certidao expedida as 17:15:59 horas do dia 17/11/2022.
i : R$ Nihil
Ao SEFAZ..

RS Nihi1 Paralavraturade escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, x1v, 12, "d").

AC Reg.Civil R$ Nihil Codigo de controle de certiddo : |
Ac Trib.Just RS Nihil |
2o ¢ R$ Nihil 0453761712022
MP . R$ Nihil

R$ 38,17

Certidao expedida nos termos de

artige 87 da Lei n° 11.331/2002

”I " Pag.: 001/001
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

Dados Cadastrais:

Imodvel ; 50121101 Inscricdo Cadastral: 01.03.834.0002.001.001
Proprietario/Compromissario 13655 - PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE

CPF/CNPJ : 70.946.009/0001-75

Localizacdo do Imével:

Logradouro: 101877 - RUA LUIZ DA CAMARA CASCUDO Nimero :
Complemento :  AREA INSTITUCIONAL

Bairro : SANTO ANTONIO cep: 18.143-864

Loteamento : RESIDENCIAL VILA DA MATA Quadra: Lote :
| ) i Endereco de Correspondéncia ) |
Logradouro : RUA SAO PAULO Nimero 966

Comp :

Bairro: TABOAO cep :18,135-125

e °de . SAO ROQUE Estado : SP
' Medidas

Area Total do Terreno ~ 12.382,82
Valor Venal  3.106.064,47
Fracdo Ideal  12.382,82 ‘

Valor Terreno . 3.106.064,47 Area
Total Construida .
Valor Edificagdo - 0,00

Area Construida da Unidade : 0,00

Testada(s) - Informacdes: Tamanho: Lado:
LUIZ DA CAMARA CASCUDO 150,71

g 101877
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tj\«“ Servigo Publico Federal
r " Conselho Regional de Corretores de Imdveis

% Estado de Sao Paulo
CRECI - 22 REGIAO
CRECI - 22 REGIAO

C O F E C | CRECI 22 Regi&o/SP DECLARACAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

LUIZ CARLOS FERREIRA, Corretor(a) de Imoveis - CRECI-SP n° 98112-F, Perito(a) Avaliador(a)
de Imdveis - CNAI n® 17522, AMANDA MODERNO TEIXEIRA, Corretor(a) de Imoveis - CRECI-
SP n° 196602-F, Perito(a) Avaliador(a) de Iméveis - CNAI n° 27968 e EDUARDO BOSQUE
VIEIRA, Corretor(a) de Iméveis - CRECI-SP n° 218931-F, Perito(a) Avaliador de Iméveis - CNAI
n° 38495.

Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao
imovel com as seguintes caracteristicas ABAIXO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO ROQUE

TIPO DE IMOVEL: TERRENO URBANO

Documento assinade digitalmente

b LUIZ CARLOS FERREIRA Documento assinado digitalmente
g “ Data: 14/03/2023 17:37:28-0300 b AMANDA MODERNO TEIXEIRA
Verifigue em https://validar.iti.gov.br g u Data: 15/03/2023 09:36:11-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br
LUIZ CARLOS FERREIRA AMANDA MODERNO TEIXEIRA
98112-F 196602-F

Documento assinado digitalmente

“b EDUARDO BOSQUE VIEIRA
g Data: 15/03/2023 10:43:51-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

EDUARDO BOSQUE VIEIRA
218931-F

Espaco reservado para o CRECI.
Foi emitido o SELO CERTIFICADOR, identificado pelo n°

S&o Paulo, 14 de margo de 2023.

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link
atendimento.crecisp.gov.br
Acesse o site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacdes.



