CONSELHO DA CIDADE
DE SAQ ROQUE/SP

o

OFICIO N°© 07/2023 AAC

Sao Roque, 19 de maio de 2023.

Aos Vereadores Rogério Jean da Silva (Cabo Jean) e JOSE ALE-
XANDRE PIERRONI DIAS (Alexandre Veterinario)

REF.: Resposta ao Oficio Vereador n® 684/2023

Em resposta ao questionamento inserido no Oficio supra ci-
tado, na reunido ordinaria do dia 08/05/2023 do Conselho da Cidade foi
deliberada a resposta por votac3o.

Seguem anexas todas as atas das reunides ocorridas no ano
de 2022 e 2023 onde demonstra que a participacdo que o Conselho teve
com relagdo ao assunto Revisdo do Plano Diretor foi na reunido ordinaria
do dia 09/01/2023 com a apresentacdo de um mapa (macrozoneamento)
onde ainda estava em estudo e na extraordinaria do dia 23/02/2023 onde
a prefeitura apresentou os mesmos produtos que foram apresentados nas

audiéncias dos dias 28/02/23 e 01/03/23 na Brasital (mapas e a minuta da
lei alterada).

Os conselheiros tiveram acesso a minuta e mapas da proposta
(apresentados no dia 23/02/23 no conselho e nas audiéncias) no mesmo
momento que todos tiveram, através do link divulgado pela Prefeitura e
mesmo assim, questionados quanto a participagdo do Conselho no pro-
cesso de produgao/elaboragdo desta minuta, os representantes da Prefei-
tura no Conselho disseram que o Conselho participou através da presenca

deles proprios nas reunides internas que ocorreram na prefeitura. Oficial-
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Concidade
DE SAO ROQUE/SP
=

mente falando, isso nao tem validade, pois ndo entrou na pauta de ne-
nhuma reuniao ordindria ou extraordinaria do Conselho e nem foi delibe-
rado pelos conselheiros quem seriam 0s representantes nessas reunioes e

mais ainda pelo fato de que a sociedade civil ndo se fez representada.

Atenciosamente,

/ Ad(;i?s/A. Cruz ‘
-~ Presidente guadriénio 2022/2026
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Sao Roque - ‘A Terra do Vinho e Bonita por Natureza’

OFICIO VEREADOR N° 684/2023

Sao Roque, 17 de margo de 2023.

llustrissima Senhora,

E notéria a relevancia do Conselho da Cidade
(CONCIDADE), que permite que os atores sociais participem do processo de
tomada de decisdo sobre as politicas executadas pelo poder publico, nas areas
de habitacdo, saneamento ambiental, transporte e mobilidade urbana e
planejamento territorial — assuntos de pertinéncia direta a vindoura revisio do
Plano Diretor da Estancia Turistica de Sao Roque.

Também deve ser tomado em consideragdo o alto
numero de alteragcdes apresentadas na proposta inicial de revisdo do Plano
Diretor e os inumeros questionamentos levantados em audiéncia e também por
outros meios por parte da populagao em seus mais diversos setores.

Face ao exposto, solicitamos gentiimente ao
CONCIDADE que informe as etapas das quais a entidade participou
durante a conducdo da discussao do projeto de revisdao do Plano Diretor
da Estancia Turistica de S3o Roque, especificando, se possivel, data e
questdes abordadas em eventuais reunides.

Na certeza de que dispensara especial atencdo a
este Oficio, desde ja agradeco, renovando meus mais sinceros protestos de
elevada estima e de distinta consideracéo.

Atenciosamente,

ROGERIO JEAN DA SILVA JOSE ALEXANDRE PIERRQNI DIAS
(CABO JEAN) (ALEXANDRE VETERINARIO)
Vereador Vereador

A llustrissima Senhora

ADRIANA CRUZ

DD. Presidente do Conselho da Cidade (CONCIDADE) da Estancia Turistica
de Sao Roque — SP

concidade@saoroque.sp.gov.br

PROTOCOLO N° CETSR 17/03/2023 - 09:50 3791/2023
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Camara Municipal de Sao Roque
Www.camarasaorogue.sp.gov.br

Lista de Assinaturas Digitais relacionadas ao Documento

Documento: Oficio Vereador N© 684/2023

Assunto: Solicita ao CONCIDADE que informe as etapas das quais a entidade participou do

projeto de revisdo do Plano Diretor da Estancia Turistica de Sao Roque

Assinante Data
ROGERIO JEAN DA SILVA 187.232.678-10 20/03/2023 08:53:33
JOSE ALEXANDRE PIERRONI DIAS 20/03/2023 08:54:01

156.717.968-14
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Sao Roque, 29 de abril de 2022

Oficio ConCidade 02-2022

REUNIAO ORDINARIA
do Conselho da Cidade.

Prezado Conselheiro:

O CONSELHO DA CIDADE, vem convidé-lo a participar da REUNIAQ ORDINARIA conforme
data e pauta a seguir:

Data: 09 de MAIO de 2022 - SEGUNDA-FEIRA
Horario: Das 18hrs as 20hrs
Local: Casa dos Conselhos

Enderego:  Rua Duque de Caxias, 146 — Centro — Sdo Roque

Pauta:

1. Verificacdo do quorum;

2. Leitura da ata da reunido anterior;

3. Leitura e interpretac&o do artigo 9° do Regimento Interno do Conselho da Cidade;

4. Criacéo de perfil e pagina do Concidade no Facebook e Instagram;

5. Criacdo de e-mail institucional do Concidade:

6. Sugestéo de pessoas especificas para convidarmos e iniciarmos a nossa
preparacéo para a revisdo/alteracdo do plano diretor:

7. Solicitagéo através do Oficio 03 do Conselho Municipal de Desenvolvimento
Rural Sustentavel de S&o Roque para analise do Concidade com relagéo a Lei
111/2021.

Certo de sua presenga, agradeco a atencdo com registro de elevada esti“ma.

(ol L

/ Adnana Abrahao/Cruz

Pres. CQNCIDADE

:
\
|
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ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DA CIDADE

Na data de 09 de maio de 2022, na Casa dos Conselhos, reuniu-se
ordinariamente o Conselho da Estdncia Turistica de S3o Roque com a
participagdo dos seguintes representantes: da Associagdo Comercial e Agricola
de S3o Rogque (ACIA): Jodo Carlos de Castro; Representantes da Iniciativa
Privada: José Eduardo Charbel pelo SINDUSVINHO e Leodir Francisco Ribeiro
pelo COMTUR; Representantes da Sociedade Civil: Adriana Abrah3o Cruz pela
ASSEA, Ari Medina Santiago pela Associaciio dos Proprietarios do Planalto
Verde, Maria Isabel Peralta pela Unido dos Moradores do Mombaca, losé
Orlando Barilli pela Unido dos Moradores do Sabod e representantes da
Prefeitura de S3o Roque: Efraim Luis da Silva Chefe da Divisdo de Urbanismo,
Carlos Américo Kogl Chefe de Divisdo de Projetos, Rafael Faria de Lima Chefe do
Nucleo de Regularizagdo Imobilidria e Cadastral, Evandro Nogueira Kaam Chefe
de Divisdo de Engenharia e Yan Soares de Sampaio Nascimento Assessor
Consultor; totalizando doze membros do Conselho. Estiveram presentes os
seguintes convidados: Pedro CubaS. Mamede do Conselho Municipal de
Desenvolvimento Rural e Sustentdvel CMDRS, Elisabete Conceigdo Martins da
Casa dos Conselhos, Jaqueline do J. Petam secretaria da Casa dos Conselhos e
Leonardo Scalisse do Carmo do CMDRS; totalizando quatro convidados. A
sessdo foi aberta as 18h30 em segunda chamada pela presidente do
CONCIDADE a Sra. Adriana Abrah3o Cruz, sendo que o primeiro ato foi solicitar
aos membros titulares que indiquem os seus suplentes; em seguida a
presidente informou que Euclides Razera Papa membro representante da
AOBsolicitou a sua saida do conselho e com isso serd solicitado a indicacdo de
um novo membro. Apés foi confirmada as datas dos proximos encontros para:
11 de julho, 12 de setembro e 07 de navembro de 2022, o encontro do més de
novembro foi antecipado em uma semana devido ao feriado que foi aprovado
por unanimidade; Em seguida foi aprovada por unanimidade a Ata da Reuni3o
Extraordindria do dia 24 de margo de 2022. Conforme previsto na pauta, foi
feita a leitura do artigo 92 do regimento Interno do Conselho da Cidade, foi
solicitado a troca do endereco da Sede do CONCIDADE para a Casa dos
Conselhos e foi sugerido o envio de uma carta para a ASSEA e ACIA pelos anos
de utilizagdo do espago para as reunides. Apds leitura a presidente solicitou
sugestdes de como o Conselho pode contribuir e foi proposto a criagdo de um
perfil nas redes sociais que terd postagens com pautas sugeridas por todos com
prévia aprovagdo e controle do conselho, a proposta de criacio do perfil foi
aprovada por todos; Foi sugerido pelo convidado Leonardo Carmo a atualizacio
dos membros do conselho no site da prefeitura; por unanimidade foi aprovada
a indica¢do da presidente Adriana Cruz para criar um e-mail institucional do
Consetho; O Sr. Ari Medina Santiago propds a criacdo de 02 grupos sendo um
restrito aos membros do consetho e outre em formato de férum popular,
Dando sequencia a pauta, a presidente sugeriu que o conselho convide pessoas
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especificas que possam auxiliar na preparacdo e discussdes de assuntos
técnicos sobre o Plano Diretor que esta sendo revisado; O dr. Yan informou
sobre o andamento da anélise do Plano e se comprometeu a conversar com a
Diretora do Planejamento sobre o andamento, e se todas as audiénciasforam
realizadas e se estdo mantidas; Em continuidade o dr. Yan sugere que o
Consetho envie um oficio para a prefeitura solicitando informacdes sobre o
andamento e o calendério das proximas etapas da elabora¢do do Plano Diretor;
Finalizando a pauta da noite, Pedro Cuba deu inicio a apresentacdo relacionada
ao oficio 03 enviado pelo Conselho Municipal de Desenvolvimento Rural e
Sustentavel — CMDRS , com relacdo a Lei 111/2021. Pedro discutiu sobre a Lei
que abrange o IPTU Progressivo no tempo, explanando as questdes do que so
planos Urbanisticos e apresentou recortes da Constituigdo Art. 182; Carlos Kogl
rebate as questdes levantadas de que o IPTU progressivo foi utilizado como
instrumento de arrecadagdo, e enfatiza que o IPTU progressive é um
instrumento urbanistico de punig¢do, argumentos que foram apoiados pelo Dr.
Yan que defendeu o cardter urbanistico da lei; o dr. Rafael Lima
complementoulistando as etapas do IPTU progressivo; Para finalizar as
discussGes sobre o tema, o dr. Yan reforgou a todos os membros que o
Conselho ndo tem o poder de solicitar a invalidagio de leis, apenas de enviar
um informativo sobre © tema para a Camara Municipal ou
Prefeitura,finalizando as discussBes e apresentacdo sobre o tema. Apos José
Orlando Barilli citou dreas em ZUE- Interesse Turistico que s3o passiveis de
IPTU, foi discutido sobre areas tributadas em ITR e IPTU. A presidente Adriana
voltou com a palavra tratando sobre os fundos de Qutorga Onerosa e Pecinia,
e sugeriu outro oficio direcionado aPrefeitura para que seja informado sobre o
andamento do fundo e sua destinagdo; Com isso Ari sugeriu a criagcdo
decdmaras técnicas para tratar de temas especificos; Os oficios foram
aprovados por unanimidade; Foram pautadas as seguintes sugestdes para a
préxima reunido: 1- Fundo municipal; 2- Alterac3o do Regimento Interno com a
proibicdo da presenga de terceiros interessados em votagdes especificas; 3-
Alteracdo da duragdo do mandato de 4 anas para 2 anos do conselho; 4- Oficios
para Prefeitura e ASSEA; 5- Inclusdo de novos membros ao conselho; 6- Criag3o
de Camaras Técnicas e 7- criagdo de meio gigital phfa propostas e sugestdes. A
reunido encerrou-se as 20h05. Eu Efraim Luis da Silva,
Secretédrio do CONCIDADE, lavrei e assino fia nte ata.

Sdo Roque, 09 de maio de 2022
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE

ESTADO DE SAO PAULO
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OFICIO N° 01/2022 ACC, SOLICITAM INFORMAGOES CONCRETAS DO PODER EXECUTI

Protocol%{’%’ 2022 MM

00000AA4F8

Abertura: 17/05/2022 ~1 ]
/

Solicitante: CONSELHO DA CIDADE iz ~ ™

N TR

Protocolado por: LN ™ 0

=

ROSANA MORALES ?\‘3 '5

Servigo de Protocoio e Arquivo N

Pagina’ I @ca

Exercicia: 2022 Republica Federativa do Brasil

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por LUANA FERNANDA DUARTE 380.576.908-36 em 22/05/2023

Para i igi : i
conferir o original, acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/autenticar e informe o cédigo PG08-E



Cogm
w@ﬁ@a@éfm’“@

SENLLLAG CGIDALE -
P IAG lL‘L,‘_l) °

O CONCIDADE — Conselho da Cidade de S8o Roque,
neste ato representado por sua presidente, Adriana Abrahdo Cruz, apds reunido

ardindria ocorrida no Gltimo dia 09/05/2022, por decis3o unanime dos presentes,
decidiu expor o gue segue:

O plano diretor € um instrumento de desenvolvimento
urbanoc sustentdvel previsto na Lei 10.257/2001 - Estatuto da Cidade, assim
COMOo a sua revisdo a cada 10 anos, no méximo, é citada nesta iei federal. Em
580 Roque, o Plano Diretor, criado em 2006 através das Leis complementares
39, 40 e 41 de 08 de novembro de 2006, tem a a previs3o legal de revisio a cada
4 anos, sempre NG segundo ano de cada mandato (art. 141).

Visto que o Plano Diretor de S3o Roque até o ano cor-
rente ndo teve uma revisdo adeguada, principalmente contando com todos os
ritos legais necessarios a esta acdo, temos que considerar © prazo de 10 anos
citado na Lei Federal 10.257/2001 j& vencido ha 06 anos.

Considerando que este Conseltho possui, ordinaria-
mente apenas mais 03 reunies previstas no ano de 2022 (julho, setembro e
novembro), e que seus conselheiros precisam se preparar em tempo habil para
todas as analises necessérias e imprescindiveis das sugestSes de revisio/altera-

~
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¢do e entdo serem deliberadas com o objetivo e visdo no melhor para o desen-
volvimento sustentavel futuro de nossa cidade, s

Favor enviar a resposta deste oficio para a Casa dos

Conselhos.

Certos de que podemos trithar melhores caminhos e
vermos nossa cidade com um planejamento do futuro adequado e visando a
qualidade de vida de todos 0s municipes e seus visitantes, desde j&, agradecemos
a especial atengdo, certos de que teremos atendidas nossas demandas.

4 A04

o

iand A. Cruz
esidente quadriénio 2022/2026

Adri

Opi igi i igi .576.908-36 em 22/05/2023 12:23:29
£ a do original assinado digitalmente por LUANA FERNANDA DUARTE 380.5 e 0 : :
Para clf)ﬁtf('ércilrog L(J)Tigeiﬂt;,ea?:gglse http:/%consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/autenncar e informe o cédigo PG08-E39G-D807-M753



“Terra do fﬂn‘h’o‘{ _bb_ﬁi_:a por nature

Gabinete do Prefeito

OF N2517/2022/GP

Sdo Roque, 28 de jutho de 2022.

Assunto: Resposta ao Oficio n? 01/2022/AAC
Ref.: Protocolo n®7324/2022

llustrissima Senhora Presidente,

Venho, por meio deste, encaminhar a Vossa Exceléncia as informacdes
solicitadas no Oficio em epigrafe, levantadas pelo Departamento de Planejamento.
Ao ensejo e certos de que atendemos o solicitado por Vossa Senhoria, colocamo-

nos a disposi¢ao para prestar outros esclarecimentos necessarios.

Atenciosamente,

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
Prefeito da Estancia Turistica de Sdo Roque

A llustrissima Senhora

ADRIANA ABRAHAO CRUZ

MD. Presidente do Conselho da Cidade (CONCIDADE) da
Estancia Turistica de Sdo Roque

PREFEITURA DA ESTANCIA

URISTICA DE SAO ROQUE
968 Taboad |CEP 18135105
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DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO

Ao
Gabinete do Prefeito

Em resposta ao Oficio n. 01/2022 AAC temos a informar que a equipe do Departamento de
Planejamento e Meio Ambiente, junto com o Gabinete do Prefeito, estdo fazendo estudos e
propostas para as alteracSes do Plano Diretor e, a Prefeitura esta contratando uma empresa
especializada para elaboragdo da Revisdo do Plano Diretor que contemplard estudos bem

especificos tais com:

» Levantamento de dados;

Y

Andlise de todas as leis vigentes

\ 74

Macrozoneamento;
» Diagndstico fisico territorial

Propostas de mudangas de zoneamentos;

Y

Audiéncias publicas;

A\

Y

Plantas cartogréficas;

Minutas normativas.

N/

Sem mais.

Sdo Roque, 27 de junho de 2022

4/ )
A4 /4
Juliana E:X(ja}lﬂe}/i!la Bonfietti
W/
/Diretora

Departamento de Planejamento e Meio Ambiente

PREFEITURA DA ESTANCIA
el 20 aE L ¢ : TURISTICA DE SAO.ROQUE
. "Terrado vinho. bopitaipor naturezal™ " ¢ o RS Buai S8 P TaboBie. CEP: 18135425
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Séo Rogue, 24 de junio de 2022

Oficio ConCidade 03-2022

REUNIAO ORDINARIA

do Conselho da Cidade.

Prezado Conselheiro:

U CUNDELHU DA CIDADE, vem convida-io a parucipar da REUNIAU URDINARIA conforme
data e pauta a seguir:

Data: 11 de julho de 2022 - SEGUNDA-FEIRA
Horario: Das ianrs as Z0nrs
Local: Casa dos Conselhos

Enderego: Rua Duque de Caxias, 146 — Centro — Sao Roque

Fauia.

1. Verificagdo do Quérum;

2. Leitura da ata da reunido anterior:

3. Verificagdo do decreto de nomeacao do presidente, vice e secretario gestdo
LULL — 2ULD,

4. Divulgacao do e-mail oficial do Concidade:

D Respostas dos oficios 001, 002 e 003 enviados para a prefeitura;

6. Entrega das cartas para a ACIA e ASSEA:

7. Formagao do grupo de whaisapp do Férum do Concidade {como o Férum do
Comdemay;

8. Formagao da Camara Técnica de alteragdo do regimento interno do Conselho:

9. Apresentagdo do Projeto de Lei 60/2022: Fundo de Desenvolvimento Urbano;

Apreseniagdo da sugesido de aileragao da Lei Compiemeniar i06/2020 — Lei de
Condominio de Lotes:

& cOpi igi i igi .576.908-36 em 22/05/2023 12:23:29
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Certo de sua presenga, agradeco a atencdo com registro de elevada estima.

Adriana Abraha6 Cruz
/

Pres. CONCIDADE



ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DA CIDADE

Na data de 11 de julho de 2022, na Casa dos Conselhos situada na rua
Duque de Caxias n"146 - Centro, reuniu-se ordinariamente o Conselho da
Estdncia Turistica de S3o Roque com a participacdo dos seguintes
representantes:da Iniciativa Privada: José Eduardo Charbel pelo SINDUSVINHO;
Representantes da Sociedade Civil: Adriana Abrahdo Cruz pela ASSEA,Deborah
Abrahdo Cruz pela Unido dos Moradores do Mombaca; Representante da
Iniciativa Privada: Vinicio César Pensa pela AISAM e representantes da
Prefeitura de S3o Roque: Efraim Lufs da Silva Chefe da Divisio de Urbanismo,
Carlos Américo Kogl Chefe de Divis3o de Projetos, Rafael Faria de Lima Chefe do
Nicleo de Regularizagdo imobilidria e Cadastral e Evandro Nogueira Kaam
Chefe de Divisdo de Engenharia; totalizando oito membros do Conselho. A
sessdo foi aberta as 18h30 em segunda chamada pela presidente do
CONCIDADE a Sra. Adriana Abrahdo Cruz que solicitou que ao secretdrio Efraim
Silva para fazer a leitura da ATA da reunido ordinaria do dia 09 de maio de
2022, apés leitura Evandro Kaam sugeriu a inclus3o do endereco da Casa dos
conselhos no inicio da ATA, e em comum acordo essa indicacdo do enderego
serd inserido na ATA da presente reunido, apos por unanimidadea ATA foi
aprovada. Conforme previsto no item 3 da pauta, referente ao decreto de
nomeacdo dos cargos do CONCIDADE, verificou-se que até a presente data n3o
houve a publicagdo, em acordo serd questionado o andamento deste decreto
ao dr. Yan Soares de Sampaio Nascimento rmembro do conseltho e Assessor
Consultor da Prefeitura; Em seguida fol apresentado pela presidente Adriana
Cruz o novo e-mail do CONCIDADE, como seguinte endereco:
concidade@saoroque.sp.gov.br, e informou que a presidente e o secretario
possuem a senha e acesso ao e-mail; O proximo item tratou das respostas dos
trés oficios enviados a prefeitura, o primeiro oficio sobre o andamento do Plano
Diretor até a data da reunido ndo foi respondido, o segundo oficio trata sobre o
Fundo Municipal da Outorga Onerosa e Peciinia, n3o houve resposta da
prefeitura, porém, a Cdmara de vereadores aprovou a criagdo do Fundo
municipal e encerrando, o ultimo oficio foi respondido com a criagdo do e-mail
do CONCIDADE; Vinicio Pensa solicitou a palavra e pediu que 0s membros se
apresentassem, a presidente acatou e todos se apresentaram; Dando
continuidade a presidente Adriana Cruz entregou oficialmente a carta de
agradecimento para a ASSEA pelos anos em que cedeu espaco para a realizagdo
das reunites do CONCIDADE, o presidente da ASSEA Evandro Nogueira Kaam
recebeu e fez a leitura da carta e conclui agradecendo ao conselho, a carta para
ACIA serd entregue na proxima reunido para o seu representante; Na sequencia
¢ item 7 da pauta que trata sobre a formago do grupo de Whatsapp do Férum
do CONCIDADE foi adiada a discussdo para a préxima reunido; a presidente
adiou também para a préxima reunido a Formacgdo da Camara Técnica de
alteracdo do regimento interno do Conselho; A presidente Adriana Cruz
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apresentou o Projeto de Lei 60/2022 que foi aprovado pela Camara de
vereadores e até o momento néo foi sancionado pelo Prefeito, foi proposto a
verificacdo com o dr. Yan sobre a sancdo, apds sancionada o conselho dewve
escolher dois membros conselheiros para compor os integrantes do Fundo, a
presidente fez leitura do artigo onde cita os tipos recursos gue compdem este
fundo; Adriana Cruz informa que recebeu um e-mail com uma sugestdo para
alteracdo do Plano Diretor, Apds leitura verificou-se que trata-se de alteragio
de zoneamento na Lei Complementar 40, a requerente solicita gue o Bairro dos
Vinheidos |, Il & il tenha o zoneamento ajustado na drea regularizada e mantido
nas dreas envoltorias, sobre o tema o secretdrio Efraim Silva informou que
umas das propostas para revisdo trata dos ajustes nos zoneamentos dos
nicleos regularizados, ao qual n3o conferem com os indices minimos exigicios
pelo zoneamento pertencentes; Foi sugerido por todos, que seja informado em
resposta ao e-mail, que a requerente deve protocolar ¢ pedido de alteracdo na
prefeitura, a presidente sugeriu compilar todas as propostas gque forem
encaminhadas ao CONCIDADE e protocolar na prefeitura, Evandro Kaam propds
enviar resposta automatica para protocolar na prefeitura, tal sugestdo foi
apoiada por todos os conselheiros; Como ultimo item da pauta, foi apresentada
para conhecimento do conselheiro a sugestdo de alteracdo da Lei
Complementar 106/2020 - Lei de Condominio de Lotes enviada pela prefeitura,
o Arquiteto Efraim Silva a pedido da Presidente Adriana Cruz esclareceu os
motivos para a alteragdo, relatou que atualmente o municipio de S3o Roque
possui muitas dreas ambientalmente protegidas pela legislagdo, 0 que torna
restritivo a implantagdo de condominio de lotes em drea até 50.000,00 m?. O
aumento dessa drea para 200.000,00 m? proporcionard a implantacdo de
condominios com uma maior qualidade urbanisticas, viabilizando glebas que
antes seriam prejudicadas pela falta de drea Gtil para 0 empreendimento. A
ampliagdo trard muitos beneficios na implantagdo de vias e calgadas,
possibilitando tragados que garantam a preservacio e criacdo de dreas verdes e
de lazer; A presidente Adriana relata sobre o limite de 50.000,00 m?
questionados na época da aprovag3do, o Dr. Rafael Lima fala sobre o limite de
fechamento, indicando que a escolha foi atrelada ao limite de dispensa do
GRAPROHAB, e que desconhece no Plano diretor algum impedimento em
relagdo ao aumento do limite maximo de fechamento; José Eduardo Charbel
guestiona sobre o rio em frente ao novo loteamento em construcdo no inicio
da Estrada do Vinho, Efraim esclarece as duividas do projeto aprovado, Charbel
explica sobre a idéia de embelezamento da estrada e sobre a intengdo de
saidas das oficinas, tfraim explicas sobre as conexBes da nova via com a
existente; Adriana Cruz pergunta sobre o lote minimo dos condominios de
Edilicio, e cita que nos condominios de Lotes na macrozona de urbanizac3o
Especifica é de no minimo 360m?, Dr. Rafael Lima explica que as modalidade de
condominios de Lotes e Edilicio ndo podem ser tratados da mesma maneira,
pois ambos possuem regras especificas para registro; Adriana sugere que seja

consultado o oficial do cartdrio sobre o entendimento da lei de condominic de )
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Lotes e edilicio no ato do registro; Os consetheiros concordaram com a
alterac3o do limite de fechamento, Adriana sugeriu que o0s membros que
faltaram a reunifo possam ter um esclarecimento sobre a proposta através dos
motivos apresentados pelo secretdrio na presente ata, a presidente sugere gque
seja analisada a quest3o das vias ao entorno dos condominios, para que ndo se
crie vias fechadas por muros, o secretario Efraim informou que essa guestdo
pode ser vista na revisdo do Plano Diretor, Adriana Cruz relata que o tempo
entre a aprova¢io da altera¢do na Lei de Condominio de Lotes e 3 aprovacdo do
Plano Diretor podem ser aprovados empreendimentos que tragam danos
urbanisticos irreversiveis, para isso sugere o envio de um oficio em resposta a
alteracdo da lei, para acrescentar a questdo da inclusio de faixas verdes de 5 a
8 metros paralelas as vias envoltdrias para a destina¢do de pista de caminhada
e ciclovias, criagdo de fachadas ativas e estabelecimentos comerciais, algas de
acesso a portaria, evitando congestionamento na via principal, informa que as
faixas verdes devem ser parte da drea verde a ser destinada como doagéo;
Vinicio Pensa relata sobre os problemas causados pela falta da implantagao
desses instrumentos urbanisticos na cidade de Cotia, onde o crescimento da
cidade de forma ndo organizada e planejada trouxe prejuizos irreversiveis o que
causa inseguranga a populacdo; Por unanimidade todos aprovaram a alterag3o
da lei e envio do oficio com sugestdo da inclusdo das fachadas ativas e
corredores verdes paralelos as vias, tal sugestdo de oficio sera estendida para o
condominio Edilicio; A proposta do oficio serd elaborada e apresentada para
aprovagdo do conselho e se necessdrio serd agendada uma reunido
extraordinaria; Vinicio Pensa pergunta sobre a porcentagem de 50% em APA e
¢ informado que ndo cabe ac municipio tratar dos indices de permeabilidade
referente a Area de Protecio Ambiental de Itupararanga; José Charbel
pergunta sobre o terreno na rua José Alembick que é cortado por um cdrrego,
Adriana Cruz jnforma que o proprietario pode fazer a descaracterizagdo da APP

td) Tﬁrgéos competentes;A reunido encerrou-se as 19h43. Eu
A ~ Efraim Luis da Silva, Secretdrio do CONCIDADE, lavrei e
assirio na presente ata.

S3o Roque, 11 de jutho de 2022
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S&o Roque, 27 de julho de 2022

Oficio ConCidade 04-2022

REUNIAO EXTRAORDINARIA
do Conselho da Cidade.

Prezado Conselheiro:

O CONSELHO DA CIDADE, vem convida-lo a participar da REUNIAO EXTRAORDINARIA
conforme data e pauta a seguir:

Data: 01 de agosto de 2022 - SEGUNDA-FEIRA
Horario: Das 18hrs as 20hrs
Local: Casa dos Conselhos

Endereco: Rua Duque de Caxias, 146 — Centro — Sio Roque

Pauta:
1. Verificagdo do Quoérum;
2. Leitura da ata da reunido anterior:
3. Leitura dos pareceres e votacdo das sugestbes para alteracdo da Lei

Complementar 106/2020 — Lei de Condominio de Lotes:

4, Leitura e explicagdo dos itens em vermelho das paginas 01 a 25 referente a

sugestbes de alteragbes da Lei Complementar 41/2006 — Coddigo de Obras do
Plano Diretor Municipal de S&o Roque.

Observagéo: Segue documento integral do item 4, porém nesta reunido vamos analisar

somente os itens contidos nas paginas citadas acima. Nas préximas
reunides analisaremos o restante dos itens.

Certo de sua presenga, agradeco a ateng&o com registro de elevada estima.

[ [P e
. ; i .u.c'._ - .’.L“—’L B
7 A
Adriana Abrahao Cruz

Pres. CONCIDADE
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ATA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DA CIDADE

Na data de 01 de agosto de 2022, na ACIA — Associacdo Comercial de
Sdo Roque situada na Rua Marechal Deodoro da Fonseca n°93 - Centro, reumniu-
se extraordinariamente o Conselho da Estdncia Turistica de S3o Roque comn a
participacdoc dos seguintes representantes: Representantes da Sociedade Civil:
Adriana Abrahdo Cruz pela ASSEA, Maria lsabel Peralta pela Unido dos
Moradores do Mombaga; Representante da Iniciativa Privada: Vinicio Cé&sar
Pensa pela AISAM, Leodir Francisco Ribeiro pelo COMTUR e representantes da
Prefeitura de 580 Roque: Efraim Luis da Silva Chefe da Divis3o de Urbanismo,
Carlos Américo Kogl Chefe de Divis3o de Projetos, Rafael Mendes Gongalves do
Nucleo de Regularizagdo Imobilidria e Cadastral e Teresa Cristina Baglini Amaral
Gerente do Planejamento; totalizando oito membros do Conselho. Esteve
presente como convidado David de Mello Berger Chefe da Divisio de
Arquitetura. A sessdo foi aberta as 18h40 em segunda chamada pela presidente
do CONCIDADE a Sra. Adriana Abrahdo Cruz que solicitou que ao secretdrio
Efraim Silva para adiar leitura da ATA da reuni3o ordinaria do dia 11 de jutho de
2022 para a préxima reunido ordindria e o envio digital para que todos possam
ler com antecedéncia. Conforme previsto na pauta, foi realizada pela
presidente a leitura das sugestdes enviadas referente as sugestdes do
Concidade para a Lei Complementar106/2020 que trata dos Condominio de
Lotes. Adriana pergunta ao Leodir se existe algum questionamento por parte do
COMTUR sobre as propostas, o mesmo informou que estid de acordo; na
sequencia Vinicio da AISAM falou sobres as proposta e finalizou concordando
com os topicos propostos. A presidente Adriana leu a proposta da ASSEA sobre
© topico dos recuos para os corredores verdes e de servigos, a ASSEA fez a
seguinte proposta: para condominios até 50 mil m? faixa de recuo externo com
3,00 metros de largura em toda a extensdo que faz frente para a via publica
oficial, para condominios até 100 mil m? faixa de recuo externo com 5,00
metros de largura em toda a extensdo que faz frente para a via publica oficial e
para condominios com até 200 mil'm? - faixa de recuo externo com 8,00 metros
de largura em toda a extensdo que faz frente para a via publica oficial; Carlos se
opde com a variagdo de recuos, salienta que as vias ficardo despadronizadas
com saliéncias e reentrancias nos recuos, e descreve os inumeros beneficios
que a cidade ganha com as faixas de recuos; Teresa fala sobre a uniformidade
dos recuos e seus beneficios; todos discutem as situagbes e beneficios; Adriana
sugere recuo de 5m para candominios até 100 mil m? e 8 metros para até 200
mil m?; Apds consenso sugeriu-se um recuo minimo padrdo de 6 metros; Vinicio
exemplifica com uma trena a largura de 6 metros demonstrando ser o
suficiente para implantagdo de todos os equipamentos e vegetac3o; Isabel fala
que os beneficios servirdo tanto para os condéminos e municipes; A presidente
abre votagdo e por 6(seis) votos a favor e um contra a proposta do recuo
minimo padrdo de 6 metros foi aprovado, sendo assim aprovado todas as
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sugestdes de alteragGes apresentadas pela prefeitura e pelo Concidade para a
Lei Complementar 106/2020. Seguindo para a préxima pauta, foram
apresentadas as alteragdes no Codigo de Obras {LC 41/2006), David iniciou
explicando o que é o Cédigo de Obras e sua finalidade, apés explicou cada
alteragdo feita e seus motivos, foi feita a leitura e discuss3o das alteraces até a
o artigo 59, sendo discutido e aprovado, com apenas uma ressalva para retirar
o trecho “de veiculos” do artigo 22 inciso XLIII. Foi discutido a possibilidade de
marcar outra reunido extraordindria na mesma semana, a presidente refor¢a
gue pelo_)regim{ento é necessdrio 5 dias de antecedéncia para convocacio de
outra uni ? extraordindria. A reunido encerrou-se as 20h05. Eu

— g Efraim Luis da Silva, Secretdrio do CONCIDADE, lavrei e
jrgsente ata.

S&o Roque, 01 de agosto de 2022
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ATA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DA CIDADE

Na data de 08 de agosto de 2022, na Casa dos Consethos situada na Rua
Dugque de Caxias n°146 - Centro reuniu-se extraordinariamente o Conselho da
Estancia Turistica de S3o Roque com a participacdo dos seguintes
representantes: Representantes da Sociedade Civil: Adriana Abrahdo Cruz pela
ASSEA, Maria lIsabel Peralta pela Unido dos Moradores do Mombacga;
Representante da Iniciativa Privada: Vinicio César Pensa pela AISAM, Leodir
Francisco Ribeiro pelo COMTUR, Ari Medina Santiago pela Associacio dos
Proprietarios do Planalto Verde e representantes da Prefeitura de S3o Roque:
Efraim Luis da Silva Chefe da Divisdo de Urbanismo, Carlos Américo Kog! Chefe
de Divisdo de Projetos, Rafaeia Mendes Gongalves do Niicleo de Regularizac o
Imobilidria e Cadastral, André Luis Antunes Pereira Chefe de Servigo de
Arquitetura e Teresa Cristina Baglini Amaral Gerente do Planejamento;
totalizando dez membros do Conselho. Esteve presente como convidado David
de Mello Berger Chefe da Divis3o de Arquitetura. A sessdo foi aberta as 18h27
em segunda chamada pela presidente do CONCIDADE a Sra. Adriana Abrah3o
Cruz que solicitou ao David Berger que continuasse a explicacdo das alteracGes
do Cédigo de Obras a partir da' pagina 26, David deu continuidade a explicacdo
das modificagdes. Durante a explicag3o foi apresentado as propostas enviadas
pelo Jodo de Castro, que tratava sobre a possibilidade das alteracdes das
medidas dos degraus, o assunto foi discutido e justificado que © padrdo
estabelecido segue as normas técnicas de ergonomia, foi apresentada também
a proposta de alterar a inclinagdo de rampas de acessibilidade de 8,33% para
10% conforme ¢ aceito pelo corpo de bombeiros, David explicou gue se trata
de normal federal de acessibilidade, Efraim complementou dizendo que as
aprovagbes ndo seguem as exigéncias de apenas um érgdo e sim do conjunto
de drgdos envolvidos, leis vigentes e normas técnicas correspondentes. Foi
discutida a pedido do Ari a redagio do trecho sobre garagem, ao qual serd
ajustado para uma redagdo clara. André sugeriu a inclusdo da palavra pilares na
redagdo do texto no Art. 127 que trata sobre a largura das vagas. Foi sugerida a
inclusdo do complemento “de S3o Paulo” apés o trecho Corpo de Bombeiros no
art. 130. Carlos falou sobre as questdes de acessibilidade. David explicou sobre
as questdes dos ajustes nos valores das multas, reforca que a intengdo é de
forma educativa, levando a pessoa a pensar antes de cometer a infracdo. David
citou umas das propostas do Jo3o sobre casas geminadas no Art 22 §XLV. Foi
sugerida a alteragdo para incluir um trecho: £ um tipo de residéncia com a
volumetria e fachada frontal simétricas, que compartilha a estrutura,
alvenaria e telhado, podendo ter layouts internos diferentes. O ¢odigo de
Obras foi aprovado por unanimidade com ltgracOes propostas nesta ATA. A
reunido encerrou-se as 19h38. Eu . ) Efraim Luis da Silva,
Secretdrio do CONCIDADE, lavrei e assino ha pragente ata.

Sdo Roque, 08 de agosto de 2022
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Sé&o Roque, 28 de agosto de 2022

Oficio ConCidade 05-2022

REUNIAO ORDINARIA
do Conselho da Cidade.

Prezado Conselheiro:

O CONSELHO DA CIDADE, vem convida-lo a participar da REUNIAO EXTRAORDINARIA
conforme data e pauta a seguir:

Data: 12 de SETEMBRO de 2022 - SEGUNDA-FEIRA
Horario: Das 18hrs as 20hrs
Local: Casa dos Conselhos

Endereco:  Rua Duque de Caxias, 146 — Centro — Sdo Roque

Pauta:
1. Verificagdo do Quoérum;
2. Leitura e aprovagdo da ata da reunido ordinaria anterior e das duas atas das
reunides extraordinarias;
3. Apresentacéo do Oficio da OAB apresentando os novos membros indicados:
4. Verificagdo do Decreto de nomeagdo dos novos membros titulares, suplentes e

presidente, vice e secretdrio;

5. Verificag&o do andamento da Revisdo do Plano Diretor, inclusive com relacdo a
licitagdo de contratagdo de empresa especializada;

6. Leitura da Lei Complementar 106/2020 — Lei de Condominio de Lotes com as
respectivas alteragdes finais, caso ja tenha sido aprovada;

7. Sugestdes de alteragdes do Regimento Interno do Conselho da Cidade:

Certo de sua presenca, agradego a atengdo com registro de elevada estima.

Adriana Abrahao Cruz

Pres. CONCIDADE
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ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DA CIDADE

Na data de 12 de setembro de 2022, na Casa dos Conselhos situada na
Rua Duque de Caxias n°146 - Centro reuniu-se ordinariamente o Conselho da
Estancia Turistica de S3o Roque com a participacio dos seguintes
representantes: da Iniciativa Privada: Fernando Pereira Leite pelo
SINDUSVINHO; Representantes da Sociedade Civil: Adriana Abrah3o Cruz pela
ASSEA,José Orlando Barilli pela SABSABOO, Ari Medina Santiago pela
Associacdo dos Proprietdrios do Planalto Verde; Representante da Iniciativa
Privada: Vinicio César Pensa pela AISAM e representantes da Prefeitura de S3o
Rogue: luliana Egydio Caldevilla Bonfietti Diretora do Departamento de
Planejamento e Meio Ambiente, Efraim Luis da Silva Chefe da Divisdo de
Urbanismo, Carlos Américo Kogl Chefe de Divisdo de Projetos, Rafael Faria de
Lima Chefe do Nicleo de Regularizagdo Imobiliaria e Cadastral e David de Mello
Berger Chefe de Divisdo de Arquitetura; totalizando 10 membros do Conselho.
A sessdo foi aberta as 18h29 em segunda chamada pela presidente do
CONCIDADE a Sra. Adriana Abrah3o Cruz iniciou lendo o oficio da OAB que
indicou o Dr. José Luis Barreto como membro titular e Dr. Eduardo Nery
Magalhdes como suplente; Adriana solicitou ao secretario Efraim Silva para
enviar no grupo dos conselheiros as ATAS da reunido ordinaria do dia 11 de
julho de 2022 e da reunido Extraordinaria do dia 08 de agosto de 2022, para
que todos os membros possam ler, e informou que as ATAS serdo colocadas em
votagdo na proxima reunido. Adriana falou sobre a regularidade de presenca
nas reunides, e que as entidades serdo informadas sobre a necessidade de
troca do membro que a representa; Adriana informou que a Cdmara Municipal
de S3o Roque serd notificada sobre a falta do suplente e a n3o frequéncia do
seu membro titular. Adriana reforcou que o secretario Efraim ird apresentar na
préxima reunido uma planitha de frequéncia dos membros; Conforme pauta
Adriana leu a resposta do oficio 01 enviado a prefeitura sobre o Plano Diretor,
sobre o andamento da contratagdo da empresa, que realizara os levantamentos

e atividades para o novo Plano Diretor, Juliana Caldevilla informa os
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andamentos dos trabalhos apds a contratagdo da empresa responsavel pelo
trabalho, informou que a empresa tem um prazo de 06 meses, Adriana lembrou
que o Plano Diretor deve ser aprovado dentro deste ano; Juliana falou sobre a
possibilidade de se votar a prorrogagdo do prazo final do término dos
trabalhos, Adriana lembrou que no governo anterior foi solicitado ao Concidade
a prorrogacdo do prazo; Juliana falou sobre a empresa escolhida e sugere a
todos que visitem o site da empresa que serd enviada a todos através do grupo
de WhatsApp do Concidade; Fernando falou sobre a importancia da empresa
conhecer a cidade e propor propostas coerentes com a realidade municipal e
lembrou que a Ultima empresa apresentou proposta gue ndo condiziam com a
cidade de S3o Roque; Seguindo a pauta Adriana falou sobre a Lei 106/2020 de
condominio de lotes, que foi aprovada na cdmara em primeira sessdo, e que
fara leitura apods ser sancionada pelo prefeito; Adriana seguiu a pauta com as
sugestBes de alteracdo do regimento interno do Concidade; primeira sugestao
foi a alteracdo de 30 para 15 minutos para segunda chamada; Foi sugerido a
inclusdo da Casa dos conselhos como sede das reunides, Juliana sugeriu de ndo
inserir o endereco da Casa dos Conselhos e sim apenas o nome Casa dos
Conselhos, para que em uma eventual mudanca de endereco ndo reflita no
regimento interno; Juliana sugere de alterar a duragdo do mandato da diretoria
do conselho de 4 anos para 2 anos e que a presidéncia possa ser alternada
entre sociedade civil e prefeitura; Barilli falou sobre incluir a proibicdo de
terceiros interessados em assuntos de interesses préprios dentro da s reunides
do conselho; Fernando sugere reunides hibridas, e a presidente relata a falta de
estrutura para as reunides digitais/hibridas; Ari sugere inserir no regimento a
possibilidade de montar grupos de trabalhos com convidados especificos
conforme os temas a serem discutidos, Adriana cita o artigo 22 que ja dispde
dessa possibilidade de montar mesas para discussdes com convidados; Adriana
leu 0 Art 26 e 27 do regimento interno sobre a questdo de exclusdo das
entidades que ndo possuem frequéncia nas reuniGes. Adriana pede para Ari
enviar a minuta do regimento interno do CONDEMA no grupo do Concidade;
Vinicio apontou que pontos em comum podem ser inseridos no regimento

interno do Concidade; Fernando sugeriu que a as entidades que forem
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reincidentes na falta de frequéncia sejam excluidas do conselho. Rafael falou as
questdes legais do decreto de nomeacdo de novas entidades; Todos discutem
sobre a frequéncia dos membros; Adriana pergunta se alguém tem algum
assunto; Barilli fala sobre os parcelamentos irreguiares, Juliana informou que a
fiscalizac3o do Meio Ambiente passou a contar com um fiscal exclusivo; Rafael
explica sobre as questdes da cobranca de impostos de dreas irregulares,
principalmente tratando de nucleos consolidados, Rafael continua explicando
sobre usucapido e que a2 modalidade ndo tem fracdo minima de lote, mesmo
situada em area rural; Barilli relatou sobre parcelamentos irregulares que
recebem beneficios e melhorias publicas de infraestruturas, e informou que tal
parcelamento ja foi denunciado ao ministério publico. Barilli ressaltou que
nucleos consolidados em dreas rurais que detém de infraestruturas basicas
como agua, asfalto, energia, transporte publico, transporte escolar, unidades
publicas de saude e educacdo entre outros beneficios municipais devem ser

considerados urpangd e serem tributados com IPTU. A reunido encerrou-se s

\

19h17. Eu

Efraim Luis da Silva, Secretario do CONCIDADE, lavrei e

. .\v
assino na presente ata.

Sao Roque, 12 de setembro de 2022
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Sao Roque, 14 de outubro de 2022

Oficio ConCidade 06-2022

REUNIAO ORDINARIA

do Conselho da Cidade.

Prezado Conselheiro:

O CONSELHO DA CIDADE, vem convida-lo a participar da REUNIAO ORDINARIA conforme
data e pauta a seguir:

Data: 07 de NOVEMBRO de 2022 - SEGUNDA-FEIRA
Horario: Das 18hrs as 20hrs
Local: Casa dos Conselhos

Enderego:  Rua Duque de Caxias, 146 — Centro — Sdo Roque

Pauta:

1. Verificacdo do Qudrum;

2. Leitura e aprovacéo da ata da reunido ordinaria anterior;

3. Verificag&o do Decreto de nomeagéo dos novos membros titulares, suplentes e
presidente, vice e secretario;

4. Leitura da Lei Complementar 106/2020 — Lei de Condominio de Lotes com as
respectivas alteragdes finais (Lei 121/2022);

5. Criag&o da Camara Técnica de alteragdes do Regimento Interno do Conselho da
Cidade;

6. Verificag&o do andamento do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (Lei
N° 5.482, de 18 de julho de 2022);

6. Verificagdo do andamento da Revisdo do Plano Diretor, com a presenca de

representante da empresa Oliver Arquitetura, responsavel pela elaboragéo do
Plano diretor;

Certo de sua presenca, agradeco a ateng@o com registro de elevada estima.

e

UGG, e

Adriana Abrahao Cruz

Pres. CONCIDADE
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ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DA CIDADE

Na data de 07 e novembro de 2022, na Casa dos Conselhos situada
na Rua Duque de Caxias n? 146 — Centro reuniu-se ordinariamente o
Conselho da Estancia Turistica de S3o Roque com a participacdo dos
seguintes representantes: da Sociedade Civil: Adriana Abrahdo Cruz pela
ASSEA, Maria Isabel Peralta pela UNIMOMBACA, Ari Medina Santiago pela
Associacdo dos Moradores do Planalto Verde, José Orlando Barilli pela Sab
Sabod, da Iniciativa Privada: Vinicioc César Pensa pela AISAM, Leodir
Francisco Ribeiro pelo COMTUR, Claudio José de Gdes pelo SINDUSVINHO,
representante da OAB: José Luis Barreto, representantes da Prefeitura:
Rafael Faria de Lima — Chefe do Nucleo de Regularizagdo Imobiliaria, Jéssica
de Souza Amador — Chefe de Divisdo de Obras, David de Mello Berger —
Chefe de Divisdo de Arquitetura, Efraim Luis da silva — Chefe de Divisdo de
Arquitetura, Juliana Caldevilla - Diretora do departamento de
Planejamento e Meio Ambiente, Evandro Nogueira Kaam — Chefe da Divisdo
de Engenharia e Rafaela Mendes Gongalves — Chefe de Servigo técnico;
totalizando 15 membros do conselho; Convidada: Sandra Regina O Neves
da empresa Oliver Arquitetura, visitante: Ronaldo Alves; A sess3o foi aberta
as 18h30, Adriana apresentou a Sandra representante da empresa Oliver
Arquitetura e Jéssica Amador que serd a suplente do Carlos Américo Kogl
pela prefeitura, em continuidade apresentou a planilha de frequéncia dos
membros no conselho, Adriana relatou sobre os oficios enviados para a
camara de vereadores, ACIA e Prefeitura e as reposta recebidas
relacionados a frequéncia dos membros e a indicagdo de suplentes. A
presidente informou a troca do membro titular e suplente do
SINDUSVINHO e a indicagdo do suplente do COMTUR. Em continuidade
Adriana solicitou ao secretario Efraim pra ler a Ata da Reunido Ordinaria do
dia 12 de setembro de 2022, apds a leitura os membros aprovaram a ATA
por unanimidade. Em continuidade a pauta, Adriana leu as alteragdes feitas
na lei 106/2020 de condominio de lotes que passou pela aprovacdo da
Camara de Vereadores e foi sancionada pelo prefeito Guto Issa. Vinicio
solicitou para a presidente explicar os motivos das alteracdes ao qual foi
devidamente explicada. Adriana falou sobre a criacdo da camara técnica
para a alteragdo do regimento interno do CONCIDADE, solicitou 03
voluntarios para compor a equipe, os voluntdrios aprovados por todos
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foram: Rafael Faria da Prefeitura, Ari Medina Santiago da Associacdo dos
Moaradores do Planalto Verde e Adriana Cruz da ASSEA. Adriana leu a Lei e
criacdo do Fundo municipal, onde no texto descreve que 02 dos membros
que fardo parte do fundo sdo do CONCIDADE, com isso o consetho da cidade
indicou Vinicio Pensa e Adriana Cruz para compor a equipe do fundo. Os
nomes indicados foram aprovados por unanimidade. Leodir informou sobre
parcelamento irregular, questionados sobre as movimentacdes de terra na
area do Cafu, Efraim informou que ja as movimentacdes de terra ja foram
embargadas e que os responsdveis jd entraram com projeto para
aprovag¢do. Barili falou sobre a faixa de protecdo do Sabod. Claudio falou
sobre a dificuldade de efetivo na luta para fiscalizar principalmente aos
finais de semana e se dispds a contribuir independente de questdes
politicas. Juliana falou sobre a contratacdo e novos fiscais, sobre as
licitagbes fracassadas para compra de novos veiculos. Ronaldo fala sobre as
viaturas rurais da CGM e que devem ser utilizadas com maior efetivo na
area rural. Adriana apresentou a Sandra da empresa Oliver arquitetura e a
convidou para apresentar a empresa e informar sobre o andamento do
processo. Sandra apresentou sua empresa e detalhou que atua no Brasil
inteiro com mais de 80 planos diretores ja realizados, falou sobre o
levantamento do municipio de S3o Rogue que ja estd sendo finalizado.
Todos discutem sobre a prorrogacdo do prazo da conclusdo do Plano
Diretor, em consenso verificou-se que o prazo até o final de 2022 é muito
apertado, pois precisam ser realizadas as audiéncias publicas além de
passar pela consulta do conselho da cidade e votagdo na cadmara de
vereadores. Com isso foi sugerido o envio de um oficio pela prefeitura
solicitando a prorrogacdo da aprovagdo do plano diretor para 2023. Sandra
explicou sobre a forma de alteracBes na lei, sendo que os temas de uso e
ocupagdo do solo devem estar na lei 40/2006 e ndo na lei 39/2006 que trata
do Plano diretor. Efraim explica sobre a dificuldade de tempo para
aprovagao da revisdo até o final do 22 ano, Ronaldo citou a influéncia dos
interesses politicos, juliana fala que os trabalhos de revisdo foram iniciados
em 2018 e que todas as propostas foram analisadas. Claudio perguntou a
quanto tempo a empresa esta trabalhando no plano diretor e foi informado
que os trabalhos por parte da empresa iniciaram em setembro; Adriana
perguntou sobre a previsdo de término e Sandra informou sobre as
propostas ja foram analisadas pela empresa; Leodir falou sobre PLHIS e
sobre o prazo, Juliana reforca que as propostas que estdo sendo analisas
€m sua maioria ja foram aprovadas pelo CONCIDADE. Adriana informou que

Este documento € copia do original assinado digitalmente por LUANA FERNANDA DUARTE 380.576.908-36 em 22/05/2023 12:23:29
Para conferir o original, acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/autenticar e informe o cédigo PG08-E39G-D807-M753



ird aguardar o oficio da prefeitura solicitando prorroga¢ao no prazo e gue
apds o recebimento serd agendado uma reunido extraordinaria para
analisar o pedido. Barili falou sobre possiveis parcelamentos do solo na
regido do Sabod. Adriana agra bodu articipacdo de todos. A Reunido

encerrou-se as 19h48. Eu . Efraim Luis da Silva, secretario
do CONCIDADE, lavrei e assino d pfesgnte ATA.

S3o Roque, 07 de novembro de 2022
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Sao Roqgue, 01 de dezembro de 2022

REUNIAO EXTRAORDINARIA
do Conselho da Cidade.

Prezado Conselheiro:

O CONSELHO DA CIDADE, vem convida-lo a participar da REUNIAO EXTRAORDINARIA
conforme data e pauta a seguir:

Data:
Horario:

Local:

Endereco:

Pauta:

o N

07 de dezembro de 2022 - QUARTA-FEIRA

Das 18hrs as 20hrs
Casa dos Conselhos

Rua Duque de Caxias, 146 — Centro — Sdo Roque

Verificacdo do Quorum;
Leitura e votacdo da ata da reunido anterior (reunido ordinaria de 07/11/2022);
\Votacao do agendamento das reunides ordinarias do ano de 2023;

Eleicdo para vice presidente do Consetho da Cidade (devido a saida do sr.
Fernando Leite);

Leitura e votagao da resposta ao Oficio DPMA n°® 04/2022.

Observagéao: Segue documento citado no item 5.

Certo de sua presenca, agradecgo a atencdo com registro de elevada estima.

| 2 R 55 Jm—
; OHCLTT LA
- .7 _’

Adriana Abrahdo Cruz

Pres. CONCIDADE
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ATA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DA
CIDADE

Na data de 07 de dezembro de 2022, na Casa dos Conselhos situada na
rua Duque de Caxias n°146 - Centro, reuniu-se extraordinariamente o Consetho
da Estincia Turistica de S3c Rogue com a participagdc dos seguintes
representantes: da Sociedade Civil: Adriana Abrahdo Cruz pela ASSEA, José
Orlando Barilli pela SABSABQO, Ari Medina Santiago pela Associagdo dos
Proprietarios do Planalto Verde, Maria lIsabel Peralta pelo UNIMOMBACA,;
Representante da Iniciativa Privada: Ruy Josman Ribeiro Lopes pela AISAM,
Leodir Francisco Ribeiro pelo COMTUR, Claudio José de Gées pelo
SINDUSVINHO, Jodo Carlos de Castro pela ACIA; representante da AQOB: José
Luis Barreto e representantes da Prefeitura de S38o Roque: juliana Egydio
Caldevilla Bonfietti Diretora do Departamento de Planejamento e Meio
Ambiente, Efraim Luis da Silva Chefe da Divisdo de Urbanismo, André Luis
Antunes Pereira Chefe de Divisdo de Fiscalizagdo, Rafael Faria de Lima Chefe do
Nucleo de Regularizagdo Imobilidria e Cadastral, Danieli Castro Chefe de
Gabinete e Teresa Cristina Baglini Amaral Gerente de Divisdes; totalizando 15
membros do Conselho. Como visitante Ronaldo Xavier Alves. A sessdo foi
aberta as 18h30 em segunda chamada pela presidente do CONCIDADE a Sra.
Adriana Abrah3o Cruz que solicitou a todos que assinasse a ATA. Iniciando a
pauta foi aprovada por unanimidade a ATA da reunido ordindria do dia 07 de
novembro de 2022. Adriana leu os oficios enviados pela prefeitura oficializando
os membros titulares e suplentes, a presidente informou que ficaram
pendentes apenas o membro titular e o suplente da Camara Municipal, Danieli
se comprometeu a conversar com o novo presidente eleito para 2023 o
Vereador Rafael Tanzi. Adriana informou que enviou a prefeitura um oficio
informando os membros que fardo parte do fundo municipal conforme
indicagdo do CONCIDADE, relatou também sobre o andamento dos trabalhos
do grupo que estd revisando as alteragdes no regimento interno do
CONCIDADE; em continuidade a pauta foi apresentado o calendario das
reunides ordinarias de 2023, as reunido serdo realizadas nas segundas
segundas-feiras dos meses de janeiro, margo, maio, julho, setembro e
novembro; Adriana sugeriu alterar a reunido do dia 09 de janeiro para a
semana seguinte ou para o més seguinte, apds discussdes 0s membros
decidiram votar a alteracdo ou ndo apds a eleicdo do vice- presidente e com
isso o eleito se comprometeria a presidir a reunido de janeiro na auséncia da
presidente; Em seguida iniciou a escolha do vice presidente, a presidente
solicitou voluntarios para o cargo, Juliana se prontificou, porém, por uma
questdo do regimento o cargo deve ser ocupado por um membro da sociedade
civil, Ari Medina Santiago se prontificou e foi eleito por unanimidade ao cargo

de vice presidente do CONCIDADE. Foi realizada uma nova eleicdo somente do .
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vice presidente apos o Fernando Leite pedir a sua saida do CONCIDADE. Apds a
eleicao foi mantida a reunido ordindria do dia 09 de janeiro de 2023 que sera
presidida pelo Ari M. Santiago. Foi feita a leitura do oficio DPMA 04/22 que
consultou o conselho sobre a continuidade dos trabalhos de revisdo do Plano
Diretor em 2023, Adriana relatou que solicitou uma reunifo por iniciativa
propria com o promotor Wilson, e leu um resumo da reunido, onde o promotor
relatou que deve ter mais de uma audiéncia, que a audiéncia j3 realizada
anteriormente ndo deve ser considerada e que o CONCIDADE ndo tem o poder
de interferir nos atos legislativos e que por constar na lei que a revisio deve
acontecer até o segundo ano de cada governo, tal prorrogacdo deve ser feita
através de ato do poder legislativo e que ndo cabe ao conselho da cidade tal
decisdo, Jodo sugeriu que seja aprovado o oficio, todos discutem sobre a
guestdo. Rafael ressalta a dificuldade de se elaborar uma revisio do Plano
Diretor em apenas 2 anos, e enfatiza que a lei federal estipula revisbes a cada
10 anos. Adriana declarou que seguird a lei na integra. Por unanimidade foi
decidido que a questdo da alteracdo da lei para prorrogacio do prazo de
revisdo da lei para o terceiro ano cabe exclusivamente ao poder legislativo. José
Luis perguntou se os trabalhos de revisdo estio em andamento, Efraim
discorreu sobre as etapas que ja foram realizadas, salientou que a empresa
realizou em 2 meses os estudos técnicos, abrangendo todos os requisitos que a
lei pede para o Plano diretor e a inclusdo das proposta gue foram apresentadas
desde o ano de 2018 sendo apresentado mapas e a proposta de minuta da lei.
Efraim continuou descrevendo os desafios que envolvem a construcde de um
plano de qualidade para o municipio. Ronaldo falou sobre a importéncia do
Plano diretor e de um cronograma.juliana falou sobre a burocraia que envolve
um processo de licitagdo, em especial a da empresa que estd realizando a
revisdo, Rafael acrescentou informando que no primeiro ano de governo
devido a lei xxxx ndo foi possivel realizar licitacBes xxxx, Danieli declarou que a
pandemia influenciou o primeiro ano de governo, onde a pricridade foi o
combate ao corona virus e a dedicacdo para a vacina¢do da populacdo, e que
apos a troca do diretor do departamento de Planejamento a revisdo do Plano
Diretor e a contratagdc da empresa foram a prioridade. Dani finalizou
enfatizando a importancia para a cidade em revisar um Plano Diretor vigente
desde 2006 sem a devida revisdo, e que o crescimento e destravamento do
mumc,bf epgﬂde desta revisdo. A reunido encerrou-se as 18h15. Eu
=

om——p 1,»/., ~ Efraim Luis da Silva, Secretdrio do CONCIDADE, lavrei e
assino'na presente ata.

Sao Roque, 07 de dezembro de 2022
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DEPARTARSENTO OF PLANEJAMENTO £ MEID AMBIENTE

Oficio DPMA n° 04/2022

Em atengdo a necessidade de promover a devida
publicidade de todos os levantamentos, sejam de carater técnico, bem coino
as demandas que serdo trazidas ac Conselho da Cidade, oriundas das
consultas publicas e as aprovagbes da Clmara Municipal, vem solicitar
deste Consclho o que segue.

Solicita a prorrogagio do prazo para as consultas a este
Conselho, assim como, dispor de tempo habil para que seja conferida a
populacdo a oportunidade e sua participagao, adequando-se as disposigSes
que tratam sobre a publicidade, tanto no Estatuto da Cidade, quanto na Lei
Complementar n® 39/2006 (Piano Diretor).

Por derradeiro, sabe-se que a Camara Municipal
enfrara em recesso de suas atividades no més de dezembro, ensejando o
comprometimento ao prazo estipulado no Plano Diretor, em que se
estabelece a necessidade de ser aprovado no segundo ano de mandato.

Dadas &8 razdes acima expostas, solicita-se a

prorrogagac do prazo para o primeire semestre do ano de 2023.

Juliana Egy mu,'(',tlcievilia Boufietti

Diretora do Departa “um)ﬂ,ﬁ’ Planejamento e Meio Ambiente

PR‘ EITURA AESTANU,«
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OFICIO N° 14/2022 AAC

Sdo Roque, 08 de dezembro de 2022.

Em resposta ao Oficio DPMA n® 04/2022 enviado pelo secretério, sr. Efrain
Vaz, via aplicativo de mensagens no dia 11 de novembro de 2022 para a presidente
deste Conselho, vimos através deste, esclarecer que, considerando o artigo 141 da Lei
Complementar 39/2006, temos:

“Art. 141. O Plano Diretor deverd ser objeto
de revisdes periodicas ordindrias, a cada
quatro ancs, a serem efetuadas durante o
segundo ano de cada mandato do Executivo
Municipal,”

Para esclarecer algumas diividas, a presidente deste Consetho solicitou
audiéncia com ¢ promotor do Ministério PUblico de Sdo Roque, dr. Wilson, a qual ocorreu
ne dia 23 de novembro de 2022, as 16h.

Primeira dGvida: Foi perguntado ao promotor com relacao a quantidade

minima de audiéncias publicas exigidas por iei e ele esclareceu que o Estatuto das Cida-
des nac define quantidade minima, mas que diante do termo “Audiéncias Piblicas” estar
no plural, entende que seriam no minimo duas.

Segunda dlvida: A presidente questionou se seria possivel a utilizacdo

da audiéncia publica ocorrida na gestdo/mandato anterior € 0 mesmo disse gue née,
exatamente pela interpretacdo do mesmo artigo 141 citado acima, onde diz que ..., 2
serem efetuadas durante o segundo ano de gada mandato do Executive Municipal” (grifo
met),
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Terceira duvida: A presidente informou ao promotor o envio do oficio

DPMA n® 04/2022, o qual entende que este Conselho ndo tem autonomia/poder para

“autorizar” o poder pUblico municipal a “descumprir” um artigo legalmente vigente.

Informamos que este Consetho sabedor e preocupado com o prazo exi-
gido pelo artigo 141 acima, no dia 16 de maio de 2022, enviou um oficio a essa munici-
palidade solicitando informagBes concretas do poder executivo a respeito do andamento
da Revisdo do Plano Diretor, sendo tal oficio respondido no dia 27 de junho de 2022,
informando que ¢ Departamento de Planejamento juntamente com o Gabinete do Pre-
feito estava fazendo estudos e propostas para a Revisdo do Plano Diretor e que também
estava contratando uma empresa especializada para elaboracio dos trabalhos. Na reu-
nido do dia 12 de setembro de 2022, nos foi informado o nome da empresa que ganhou
a licitagdo e que iniciaria os trabathos imediatamente.

Diante de todo o exposto acima, na reunido extraordinaria do dia 07 de
dezembro de 2022 teve a votacdo desta resposta, onde ratificou-se o entendimento do
promotor, portanto este Conselho ndo tem autonomia para “autorizar” o poder publico
municipal a “descumprir” um artigo legaimente vigente.

Atenciosamente,

Lol A
Adriana A/ Cruz
Presidente quadsiénio 2022/2026
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Sdo Roque, 02 de janeiro de 2023

PAUTA DA REUNIAO ORDINARIA

do Conselho da Cidade

Prezado Conselheiro:

O CONSELHO DA CIDADE vem apresentar a pauta da préxima REUNIAO ORDINARIA que sera
presidida pelo vice-presidente Ari Medina Santiago, conforme data definida pelos conselheiros
na reunido Extraordinaria do dia 07 de dezembrao de 2022.

Data: 09 de JANEIRO de 2023 — SEGUNDA - FEIRA.

Horario: Das 18hrs as 2Chrs
Local: Casa dos Conselhos

Endereco: Rua Duque de Caxias 146, Centro — S3o Roque

Pauta:
1. Verificagdo do Quérum;
2. Lleitura e aprovagdo da ATA da reunido extraordindria anterior;

3. Apresentacdo do andamento dos trabalhos referente ao Plano Diretor pela equipe

técnica;

Certo de sua presenca agradeco a atenc¢do com registro de elevada estima.

——f\
,./ / .

Ari Medina Santiago

Vice- presidente CONCIDADE
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ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DA CIDADE

Na data de 09 de janeiro de 2023, na Casa dos Conselhos situada na rua
Duque de Caxias n°146 - Centro, reuniu-se extraordinariamente o Conselho da
Estancia Turistica de S3o Rogue com a participacdo dos seguintes
representantes: da Sociedade Civil: Ari Medina Santiago pela Associagao dos
Proprietédrios do Planalto Verde, José Orlando Barilli e José Eduardo pela
SABSABOO, Maria Isabel Peralta pelo UNIMOMBACA; Representante da AOB:
José Luis Barreto e representantes da Prefeitura de S3o Roque: Juliana Egydio
Caldevilla Bonfietti Diretora do Departamento de Planejamento e Meio
Ambiente, Efraim Luis da Silva Chefe de Divisdo de Urbanismo, Carlos Américo
Kog! Chefe de Divisdo de Projetos, David de Mello Berger Chefe de Divisdo de
Arquitetura, Rafaela Mendes Gongalves Chefe de Servigo Técnico do Nicleo de
Regularizagdo Imobilidria e Cadastral, Brian Vieira Assessor Técnico e Danieli
Castro Chefe de Gabinete totalizando 12 membros do Conselho. A sessdo foi
aberta as 18h30 em segunda chamada pelo vice-presidente do CONCIDADE o
sr. Ari Medina Santiago que, apos a verificacdo do quérum solicitou a todos que
assinassem a ATA. Iniciada a pauta, foi aprovada por unanimidade a ATA da
reunido ordinaria do dia 07 de dezembro de 2022. Ari solicitou que a equipe
técnica da prefeitura apresentasse o andamento dos trabalhos de revisdo do
Plano Diretor, Juliana® iniciou citando a lei 125/2022 que alterou a Lei
Complementar 39/2006, especificamente no art. 141, onde foi alterado do
segundo para o terceiro ano o periodo de revisdo do Plano Diretor. A Lei foi
publicada no dia 13 de dezembro de 2022, em continuidade o secretdrio Efraim
fez a leitura na integra da alteracdo na lei. Apds a equipe técnica apresentou o
mapa do macrozoneamento que estd em fase final de estudos, sendo
demonstrado aos presentes as alteragdes propostas nas manchas dos limites de
cada Macrozoneamento - Rural, Consolidacdo Urbana e Urbanizagdo Especifica.
Apos periodo de aprecia¢do e entendimento das propostas, Barilli falou sobre a
AEIA do Sabod e perguntou sobre os usos permitidos, todos conversaram
apontando para um zoneamento intermedidrio que permita usos comerciais e
turisticos, com a nova proposta de Parque para o Morro do Sabod, apds a
aquisicdo pela prefeitura, o turismo serd intensificado e com isso o aumento
pelos usos turisticos e comerciais; Barilli-citou a necessidade de liberacio de
restaurantes em Macrozoneamento Rural, que ele afirmou serem similares a
pousadas, no que ele foi contestado pelo Carlos Kogl. Barili reforgou a vocacdo
do turismo no Sabod e reafirmou a necessidade de um controle no
parcelamento do solo em especial os loteamentos. Efraim informou que mapa
serd finalizado e apreseptado oficialmente ao Conselho para andlise e
discussbes juntamentk co 'as minutas apds publicacdo. A reunido encerrou-se
as 19h19. Eu : Efraim Luis da Silva, Secretario do CONCIDADE,
lavrei e assino a presenté ata.

Sdo Roque, 09 de janeiro de 2023
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S&o Roque, 14 de fevereiro de 2023

REUNIAO EXTRAORDINARIA
do Conselho da Cidade.

Prezado Conselheiro:

O CONSELHO DA CIDADE, vem convidé-lo a participar da REUNIAO EXTRAORDINARIA
conforme data e pauta a seguir:

Data: 23 de fevereiro de 2023 — QUINTA-FEIRA
Horario: Das 18hrs as 20hrs
Local: Casa dos Conselhos

Enderego: Rua Duque de Caxias, 146 — Centro — Sdo Roque

Pauta:
1. Verificagcéo do Quoérum;
2. Leitura e votag&o da ata da reuniéo anterior (reunio ordinaria de 09/01/2023):
3. Apresentacéo do Decreto de Nomeacéo dos membros deste Conselho (Decreto
n° 10.055/2023);
4. Apresentacdo das propostas da prefeitura para reviséo do Plano Diretor de Sdo
Roque.

Observacdo:  Para uma reuni&o produtiva, sugiro que todos os conselheiros leiam os
documentos contidos no link abaixo e anotem suas ddvidas para
esclarecimentos durante a apresentacéo.

https://planodiretorsaoroque.oliverarquitetura.com.br/

Certo de sua presenca, agradeco a atengdo com registro de elevada estima.

ol A0S

Adriana Abrahéo Cruz

Pres. CONCIDADE
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ATA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO DA
CIDADE

Na data de 23 de fevereiro de 2023, na Casa dos Conselhos situada na
rua Duque de Caxias n°146 - Centro, reuniu-se extracrdinariamente o Conselho
da Estancia Turistica de S3c Rogque com a participagdo dos seguintes
representantes: da Sociedade Civil: Adriana Abrahdo Cruz pela ASSEA, Ari
Medina Santiago pela Associacdo dos Proprietdrios do Planalto Verde, losé
Orlando Barilli e José Eduardo pela SABSABOO, Ruy Josman Ribeiro Lopes pela
AISAM, Claudio José de Gdes pelo SINDUSVINHO, Leodir Francisco Ribeiro pelo
COMTUR e representantes da Prefeitura de Sdo Roque: Juliana Egydio
Caldevilla Bonfietti Diretora do Departamento de Planejamento e Meio
Ambiente, Efraim Luis da Silva Chefe de Divisdo de Urbanismo, David de Meilo
Berger Chefe de Divis3o de Arquitetura, Rafael Faria de Lima Chefe do Nucleo
de Regularizacdo Imobilidria e Cadastral, André Luis Antunes Pereira Chefe de
Divisdo de Fiscalizagéo, Brian Vieira Assessor Técnico e Danieli Castro Chefe de
Gabinete totalizando 13 membros do Conselho. Estiveram presentes os
seguintes convidados: Cecilia H. Santiago, Paulo Renato Mazzaro, Osvaldo Lucio
Marcelino, Pedro Cuba dos Santos Mamede, Taddeo Gallo Junior, Ronaldo
Xavier Alves, Maria José de Gdes Barros, Marcelo Marques da Silva, David
Baralto Neto, pela Sabesp Ricardo Elielton de Oliveira e Rdbio Bergamasco.
Totalizando 11 convidados. A sessdo foi aberta as 18h32 em segunda chamada
pela presidente do CONCIDADE a Sra. Adriana Abrahdo Cruz, que verificou
qudrum para o inicio da reunido. Adriana iniciou informando sobre a publicagdo
do decreto que nomeou as trocas realizadas para os membros titulares e
suplentes do Conselho da Cidade e dos eleitos para a fungdo de presidente,
vice-presidente e secretario. A presidente deu sequéncia lendo o convite
enviado por uma comissdo da Camara de Vereadores no dia 01 de margo, com
objetivo de melhorar a integragdo entre os conselhos municipais. Em
Continuidade Adriana informou o rito da reunido reforcando que todes os
membros tem direito de fala e que os convidados se manifestem se forem
consultados. Seguindo a pauta de apresentagdo por parte da equipe técnica da
prefeitura, Adriana abriu o tema com uma apresentacdo elaborada como
introducdo, sendo enfatizado a fungdo consultiva do Conselho da Cidade e a
importancia da participacdo de todos no processo de revisao do Plano Diretor,
em continuidade apresentou imagens aéreas da cidade em trés datas posterior
a 2006, com o intuito de demostrar o desenvolvimento da cidade e das
diretrizes para o crescimento da cidade enfatizando a pergunta “que futuro
queremos para a nossa cidade?”, na sequencia apresentou um levantamento
feito sobre as minutas e mapas publicados para a revisdo, apontando alguns
gquestionamentos e apresentou as principais mudangas vista por ela no
material. Adriana solicitou que a equipe da prefeitura apresentasse ag
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principais mudancas na revisdo das leis 39/2006 e 40/2006, O Arquiteto Efraim
Silva juntamente com o engenheiro David Berger iniciaram a apresentacao,
Efraim iniciou informando que algumas informacdes apresentadas
anteriormente pela presidente, se tratavam de dados j& aprovados por revisdes
anteriores e que ndo abrangem a revisao atual, Efraim deu sequencia
informando que as minutas e mapas publicados ndo sdo a proposta final, e que
se trata de uma proposta que esta sendo discutida com todos e que o intuito da
reunido € ouvir o conselho e gue todos possam enviar sugestdes e criticas,
como ja vem ocorrendo no site informado pela prefeitura onde a populagdo
_vem contribuido com a construgdo desta revisdo, Efraim informa que faz parte
deste estudos todas a s propostas analisadas para a proposta de revisdo do
plano diretor do ano de 2018, onde contém propostas do CONCIDADE, cAmara
municipal, associagdes, entidades e populacdo, enfatizou que esta proposta
esta sendo elaborada por muitas maos e agora recebendo contribuigdes de
todos. A Apresentacdo se baseou nas cartas e nas principais alterac¢Ges, David
detalhou informagdes técnicas sobre cada alteragdo proposta e enfatizou que
todas as questdes ambientais, de GRAPROHAB e do Plano de Manejo APA sdo
prioridades em todos os processos que se fazerem necessarios, a apresentacdo
iniciou-se pelo Macrozoneamento, seguindo pelos zoneamentos e concluindo
com as tabelas de gabaritos, usos permitidos e lotes minimos. David e Efraim
explanaram com detalthes cada uma das principais alteracdes e motivos de cada
proposta contidas nas minutas da Lei 39/06 e 40/06. Apds a conclusdo da
apresenta¢do Adriana iniciou fazendo algumas perguntas, se as propostas que a
prefeitura recebeu serdo divulgadas? Efraim respondeu gue apds as audiéncias
as propostas/sugestSes e criticas serdo publicadas, Adriana citou o entorno de
Maylasky que é Interesse Turistico, relata de a densidade n3o aumentou na
area ja consolidada e que no entorno com a diminuicdo do lote para 360m? ird
aumentar a densidade e a impermeabilizacdo do solo, Juliana respondeu
informando que a regido entre Maylasky e o centro, onde tem a maior
contribuicdo continuou em verde no zoneamento RURAL, conforme esta no
Plano Diretor Ambiental, Adriana falou que entdo vamos ter garantia de que
ndo vird mais dguas para o centro da cidade, Juliana respondeu que se manter
tado esse eixo rural até Gabriel Pizza n3o. Adriana explica no mapa a questdo
do adensamento j3 consolidado em Maylasky, o Interesse Turistico no entorno
com a proposta de 360 e demonstra a bacia de contribuicdo de dgua
preservada no rural. Ronaldo pergunta se a dgua passard a correr por cima e
ndo por baixo, juliana respondeu que continuara por baixc pois a drea sera
mantida no rural e reforca que a drea de maior contribui¢do de dguas pluviais
em dire¢do centro continua no rural. David complementa dizendo que na
legislacao federal exige que empreendimentos com mais de 500m? tenha uma
caixa de retengdo de dguas pluviais, que na aprovacdo de condominios sera
cobrada a instalagdo da caixa de retencdo. Adriana perguntou o porque que a
Estrada da Dona Nega passou para corredor de verticalizagdo? David respondeu
que foram analisados alguns lugares com potencial construtivo e que permitam
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a questdo da verticalizagdo, Adriana questionou o porque da escolha dessa rua,

Juliana relatou que é apenas uma proposta e que a rua estd proxima do nucleo

urbano e que possui dreas que podem ser urbanizadas, Efraim citou que é o

mesmo caso da av. Zito Garcia, Adriana disse que a Zito Garcia tem largura de

avenida e que a Dona nega ndo tem a largura e estd sendo tratada da mesma

forma, Juliana reforga que é uma proposta, Efraim falou que é uma proposta e

que o Plano de Mobilidade pode mediante a proposta de Verticalizagdo, propor

o alargamento da via, que no primeiro momento serd tratado o macro no Plano

Diretor e na sequencia serd desenvolvido o Plano de Mobilidade urbana e que o

objetivo é propor diretrizes de crescimento para o Municipio. David
acrescentou que na proposta estdo inclusos o alargamento de algumas vias

como a Estrada do Vinho. Adriana questionou a Alta Densidade na regido da

Avenida Tiradentes entre o Largos dos Mendes e a Av Brasil, Efraim observou

que o zoneamento atual ja é de alta densidade, Adriana questionou se nao
seria média densidade. Juliana e Efraim confirmaram no mapa vigente que é
Alta densidade, Paulo Mazzaro questionou desde quando é Alta densidade e
Efraim respondeu que desde o ano de 2006. Adriana encerrou as suas
perguntas e abriu para perguntas dos conselheiros, foi perguntado se a Carlos
Leitdo permanece no Interesse Turistico e se com 360 ndo teria uma alta
contribuicdo de agua, Juliana respondeu informando que esta drea ndo tem
histdrico de alta contribuigdo e que estdo sendo previsto as bacias de novos
empreendimentos que sdo as caixas de reten¢do. David esclareceu que com a
diminuicdo do lote mantendo a taxa de permeabilidade ndo aumentara a drea
impermeavel, citou o exemplo de dois lotes de 1000 m? com 50% de
permeabilidade, a permeabilidade sera de 1000 m?, se dividido em 4 lotes de
500m? o resultado da permeabilidade serd o mesmo 1000m?. Barreto
perguntou se os lotes de 360m? irdo permitir o desdobro, Efraim respondeu
que o lote sera de 360m?, sem desdobro com a testada minima do lote de 12
metros. Adriana perguntou se mais alguém tem algum questionamento, Barili
perguntou sobre pontos da lei 39 do artigo 39, que trata sobre turismo,
hospedagem e hotelaria onde retirou-se a palavra e similares e que na opinido
dele matéria similar. Juliana respandeu dizendo que o similar abrange muito
ficando a cargo de interesses de quem aprova evitando duplo entendimento. e
sobre a questdo de constar no artigo 118 a palavra ASADELTA como proposta
no parque do Sabod, reforga que tal atividade ndo é permitida. Adriana
questiona sobre o gabarito de 100 metros que ja é aprovado com a rela¢3o do
aeroporto, Efraim respondeu que para qualquer objeto que possa interferir no
espaco aéreo, a altura limitante para cada projeto ou instalagao deve ser
concedido mediante a liberacio pela OPEA. Barili leu o artigo 119 que diz a
respeito do Mirante do Sabod e que o mesmo deve ser tratado como um ponto
turistico. Adriana falou de citar o Parque da Mata da Camara e que foi citado o
Parque do Sabod que nio tem lei ainda e o da Mata da Camara nao foi citado,
Juliana explica que o mapa o Morro do Saboo recebeu um zoneamento

especifico para sair do rural. Adriana sugeriu a indicagdo do Parque da Mata\dé;
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Camara no mapa. Barili cita o art. 110 da LC 39/06 que trata sobre os Ecobairros
e questionou onde serdo esses Ecobairros com itens de sustentabilidade, David
respondeu que os Ecobairros sdo diretrizes do Plano diretor e que
posteriormente serdo regulamentados. David relatou que foi trocado no texto
fossas sépticas por Biodigestores. e falou também sobre a faixa non aedificandi
e sobre o recuo frontal, questionou se 5 metros n3o € pouco, Efraim explicou
que sdo 5 metros para previsdo alargamento mais o recuo previsto, sendo
assim em um projeto de alargamento sera possivel utilizar uma faixa maior que
5 metros se necessdrio. e citou sobre o lote minimo de 360 no interesse
turistico e pediu uma transico no sabod. Claudio perguntou sobre as areas de
escoamento de dgua e se estd sendo seguido o Plano Diretor Ambiental, e
sobre as dreas de risco como por exemplo solo do Sabod e sobre os
contentores. Juliana responde que os contentores estio em andamento e os
diagnésticos ambientais estdo em andamento. Paulo Mazzaro é convidado pela
presidente a representar o Mauricio que foi o responsavel pela elaboragdo do
Plano Diretor Ambiental. Levantou a preocupacdo com a parte hidrica da
cidade que é uma das 5 zonas do Plano Diretor Ambiental e perguntou se o
mesmo foi seguido. Juliana respondeu que todo o Plano Diretor Ambiental foi
utilizado para fazer os estudos, Paulo questionou o corredor de verticalizagdo
proxima a Mata da cdmara que é considerada uma drea de escoamento pluvial,
Juliana responde que estdo sendo garantidas as taxas de permeabilidade e de
drenagem. Juliana acrescentou falando do plano de micro e macro drenagens
que esta sendo elaborado o termo de referéncia. Paulo ressaltou a importédncia
das bacias planejadas para planejar o crescimento ordenado. Juliana explanou
sobre as leis ambientais que sdo aplicadas sobre todo empreendimento, e
enfatizou sobre a importéncia do desenvolvimento da cidade de uma forma a
aproveitar de forma ordenadas as dreas com potencial de ocupa¢ao em acordo
com as leis ambientais. Juliana citou as imagens apresentadas pela Adriana
onde comprovam que em décadas S30 Roque ndo cresceu nada e ao mesmo
tempo as cidades vizinhas cresceram, o que comprova que a cidade esta
travada, com um déficit habitacional por falta de demanda de iméveis. David
explicou que a taxa de ocupacdo nio muda com a verticalizagdo, onde 3 area
ocupada serd a mesma para 1 pavimento ou para 300 metros que a area serd a
mesma. Claddio questionou que verticalizando sera dificil andar nas ruas
estreitas de Sdo Roque. Danieli enfatiza a proposta do Plano de Mobilidade
Urbana demonstrando a importancia do crescimento ordenado e enfatizou que
a preocupagdo com a drenagem e enchente é algo que preocupa todas as
gestdes. Claudio perguntou sobre as datas das audiéncias e se terd uma
terceira audiéncia, Juliana informou que estamos apresentando ideias e
prapostas para ouvir a populagdo e o conselho, ASSEA, ACIA para estudar todas
as propostas recebidas e que apds as analises da equipe técnica das sugestoes
obtidas nas audiéncias e pelo site, sera divulgada a data da terceira audiéncia.
Efraim informou que a realizacdo da terceira audiéncia estd publicada no edital.
de convocagdo das duas primeiras audiéncias. Claddio disse que ira pro;{or\
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estudo hidrico, Juliana responde que pode incluir um plano de macro e micro
drenagem. Danieli relata que se for necessario mais audiéncias podem ser
realizadas. Claudio disse que a populagdo precisa ser ouvida pois na Camara
esta treze a dois. Efraim reforca para o Paulo a importéncia de contribuir na
construcdo dessa revisdo. Paulo perguntou sobre o lote minimo e o aumento da
ocupacdc em 25% e possiveis danos a permeabilidade, David respondeu e
descreveu tecnicamente que a porcentagem de ocupacdo € a mesma ndo
comprometendo a permeabilidade do solo. Adriana convida os representantes
da Sabesp e perguntou para o Ricardo sobre a previsdo de crescimento e
adensamento nos planos de investimento da infraestrutura de dgua e esgoto
em Sdo Roque, Ricardo iniciou explicando sobre a nova aducdo de rede de dgua
que o prefeito j4 anunciou nas redes sociais e no site da Prefeitura, que éa
aducdo de 100m3L/s do reservatorio S8o Lourengo, a obra ja esta licitado e
com ganhador e esta na fase de projeto (global) para apresentagdo da melhor
solucdo onde a Sabesp emitiu uma diretrizes de 100 litros por segundo de
Vargem Grande para S3o Roque. Adriana pergunta a previsdo de chegada a Sdo
Roque, Ricardo responde em 2 anos e ressalta que a dgua chegara ao centro
pelo Alto da Serra. Ronaldo pergunta se estd previsto este adensamento,
Ricardo responde vocé entra com a diretriz, como por exemplo na estrada da
Dona Nega, e a Sabesp vai indicar que o empreendedor realize a rede, a Sabesp
sé vai garantir que tenha disponibilidade hidrica para fornecer ao
empreendimento a obra que faz é o empreendedor. Ronaldo pergunta da rede
coletora de esgoto para levar a estagdo de tratamento ela vai suportar essa
producdc de esgoto novo, Ricardo responde, se ela ndo suportar sera feito
novas redes e novos coletores tudo isso com contribuigdo na previsdo do novo
empreendimento. Efraim questionou se esse processo € normal em qualquer
cidade em crescimento, Juliana ressalta que o contrato da Sabesp j& é feito
para curto, médio e longo prazo, entdo ele ja prevé o crescimento populacional,
Ricardo informou que a ETE {Estagdo de tratamento de esgoto) esta operando
com 50% da sua capacidade e pode ser feito novas redes para chegar mais
esgoto, e tem capacidade de operagdo por muito tempo, sobre 0s recursos de
investimentos sempre sio de forma privada por parte de que faz o
empreendimento. Claudio falou dos novos 100m? I/s e perguntou quanto éa
demanda de S3o Roque, Ricardo falou que a demanda estd em torno de 220m3
I/s aumentando assim para 320m? I/s aumentando 30%, Ricardo falou que nos
dltimos 2 anos conseguiram diminuir de 15% a 20% as perdas e a intencdo €
diminuir ainda mais as perdas aumentando a agua para a populacdo. Barreto
perguntou se a Sabesp tem previsto expansdo, Ricardo responde o que estd
previsto em contrato a Sabesp vai realizar, como no ibaté ao Rosario. Juliana
explicou que novos empreendimentos onde a expansdo da Sabesp ndo estd
prevista o custo fica por conta do empreendedor, Ricardo falou que trabalha
com as diretrizes do municipio que é o cliente dele, e que mediante ao que estd
previsto em contrato realizard as expansdes, citou que no Caeté foram
levantadas 2 mil residéncias onde as redes eram para ser feitas pelos
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empreendedores. Adriana perguntou se a prefeitura pode incluir essa regido no
contrato, Ricardo respondeu que sim. Ari falou que o contrato da Sabesp é de
30 anos e jd se passaram 20 anos segundo as informagdes que ele tem, Ricardo
Informou que os primeiros 30 anos ja foram e gue foi renovado por mais 30
anos. Ricardo informou que o contrato pode ser revisto em periodosde 4a 5
anos, e salienta que ndo realiza ligacdes em parcelamentos irregulares para ndo
gerar incentivo a novos parcelamentos. Efraim falou que o plano diretor trata
de uma diretriz de longo prazo para o municipio e enfatizou o longo periodo se
a devida revisdo. Barili perguntou sobre o prazo de revisdo do Plano diretor,
Efraim respondeu que a lei federal pede revistes em no maximo 10 anos e que
o municipio pode ser mais restritivo propondo no minimo 4 anos. Adrigna pede
que seja feita mais duas perguntas, nenhum dos membros p/rlfésq tou mais
davidas ou perguntas. A reunidio encerrou-se as 20h30. Eu “""T‘f’t Efraim
Luis da Silva, Secretario do CONCIDADE, lavrei e assino na presente ata.

"

Sdo Roque, 23 de fevereiro de 2023
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Sao Roque, 03 de MARGO de 2022

REUNIAC ORDINARIA

do Censelho da Cidadle.

Prezado Conselheiro:

O CONSELHO DA CIDADE, vem convida-lo a participar da REUNIAO ORDINARIA conforme
data e pauta a seguir:

Data:
Horéario:

Local:

Enderego:

Pauta:

6.

13 de MARGO de 2023 - SEGUNDA-FEIRA
Das 18hrs &s 20hrs
Casa dos Conselhos

Rua Duque de Caxias, 146 ~ Centro — Sdo Roque

Verificagdo do Quérum,;
Leitura e aprovagéo da ata da reunido ordinaria anterior (dia 09/01/2023);

Leitura e aprovagao da ata da reunio extraordinaria anterior (dia 23/02/2023);

Publicagdo das atas das reunides no site da camara;

Verificagdo do andamento do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (Lei
N° 5.482, de 18 de julho de 2022);

Verificagéo do andamento da Revisdo do Plano Diretor e dos préximos passos.

Certo de sua presenga, agradego a atengdo com registro de elevada estima.

\ RN
, AP
© dduow ACx T
~

Adriana Abrahdo Cruz
Pres. CONCIDADE

Este documento é copia do original assinado digitalmente por LUANA FERNANDA DUARTE 380.576.908-36 em 22/05/2023 12:23:29
Para conferir o original, acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/autenticar e informe o cédigo PG08-E39G-D807-M753



ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DA CIDADE

Na data de 13 de margo de 2023, na Casa dos Conselhos situada na Rua
Duque de Caxias n°146 - Centro reuniu-se ordinariamente o Conselho da
Estdncia Turistica de S3o Roque com a participacio dos seguintes
representantes: da Sociedade Civil: José Orlando Barilli pela SABSABOG, Maria
Isabel Peralta pelo UNIMOMBACA, Adriana Abrahdo Cruz pela ASSEA;
Representantes da Iniciativa Privada: Jo3o Carlos de castro pela ACIA, Leodir
Francisco Ribeiro pelo COMTUR, Cldudio José de Gdes pelo SINDUSVINHO,
Vinicio César Pensa pela AISAM e representantes da Prefeitura de S3o Roque:
Efraim Luis da Silva Chefe de Divisdo de Urbanismo, Carlos Américo Kogl Chefe
de Divisdo de Projetos, David de Mello Berger Chefe de Divisdo de Arquitetura,
Rafael Faria de Lima Chefe do Nucieo de Regularizaco Imobilidria e Cadastral,
Brian Vieira Assessor Técnico, Teresa Cristina Baglini Amaral Gerente de
DivisGes e Evandro Nogueira Kaam Chefe de Divisdo de Engenharia totalizando
14 membros do Conselho; Estiveram presentes os seguintes convidados, pela
ASSEA: Erika Aparecida Bundemberg, Francisco Coelho Paim Neto e Andreza
Tatiane Maria Lima; Marilia de Campos Orantas presidente do CMDRS, Pedro
Cuba S. Mamede pela AMAG, Carla Noggerini Andrecli pela REDE, Aline de
Lucia pelo Instituto Pré Humanitas e Ronaldo Xavier Alves presidente do
CONSEG. Totalizando 08 convidados. A sessdo foi aberta as 18h28 em segunda
chamada pela presidente do CONCIDADE o Sra. Adriana Abrah3o Cruz que apds
a verificagdo do quérum solicitou a todos que assinassem a ATA. Adriana iniciou
agradecendo a presenca de todos e iniciou a pauta com a Ata da reunido
ordindria do dia 09 de janeiro de 2023, perguntou para os membros que
estiveram presentes se todos leram e se algum tem alguma consideracdo a
fazer, Barili pediu para corrigir a palavra extraordiniria para ordindria, e
suscitou a duvida com relagdo ao trecho final da ATA, questionando se aquele
trecho sobre os corredores turistico foram tratados apés o término da reunido,
o secretario Efraim explicou que naquele dia a reunio aconteceu com todos ao
entorno da mesa discutindo as proposta sobre o mapa de macrozoneamentos e
que somente encerrou a elaboracdo da ATA apds o Vice-presidente que
presidia encerrar a reunido. Adriana perguntou para o Barili se ele queria
manter o questionamento e Barili informa que nfo havia necessidade mediante
aos esclarecimentos do secretario. A ATA do dia 09 de janeiro foi aprovada por
unanimidade. Em continuidade Adriana colocou em discussdo a ATA da reunido
Extraordindria do dia 23 de fevereiro de 2023, e perguntou se algum membro
tem alguma observag3o, sem manifestagdes por parte dos conselheiros Adriana
citou que faltou algumas perguntas realizadas e que s6 constam as resposta, foi
discutida a questdo de reformular a ATA, Brian enfatizou que os pontos
principais foram apontados, Adriana citou o exemplo sobre a pergunta de
Drenagem, Adriana informou que um dos convidados gravou a reunifio e
sugeriu que seja alinhado alguns pontos de acordo com o video que serd
enviado posteriormente ao secretério para edicdo; Dando sequencia na pauta,
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a presidente informou que as ATAs serdo direcionadas ao site da Camara
municipal e que os membros indicados da cdmara n3o foram adicionadas ao
grupo devido ndo ter recebido os contatos, o secretério prontificou-se para
levantar e informar os contatos; Na sequencia da pauta Adriana solicito
informacdes sobre o andamento do fundo municipal, Brian informou gque esta
no departamento Juridico da prefeitura, e a presidente sugeriu que seja
enviada a resposta sobre o andamento no grupo do Concidade; Adriana fez
mencdo aos seguintes convidados: os membros da ASSEA, representantes do
mandato do Vereador Paulinho e a presidente do Consetho Municipal de
Desenvolvimento Rural Sustentivel; Adriana segue a reunido trazendo pontos
do Termo de Referencia da empresa Oliver arquitetura contratada para a
elaboragdo do Plano Diretor, fez leitura do trecho que informa que a empresa
deve apresentar uma Metodologia para os trabalhos, e perguntou qual foi a
metodologia utilizada pela empresa, Brian relatou'que ndo é pertinente pois o
método utilizado seguiu o dispostoc no Pregdo, Rafael falou sobre a
continuidade de estudos, Carlos relatou que os trabalhos sio uma continuidade
do processo de revis3o iniciados em 2018, enfatizando a revis3o e n3o um novo
plano. Adriana falou de uma das propostas enviadas pela ASSEA, de lotes de
360 em uma faixa de transicio e que foi proposto lotes de 360 em todo o
zoneamento de Interesse Turistico. Carlos cita que os lotes de 360 serdo para
loteamento, seguindo o mesmo lote minimo j& em vigor de 2020 para
condominio de lotes e que para desmembramento se mantém o lote minimo
de 1000m?. Rafael falou dos beneficios que os loteamentos trazem em virtude
das dreas publicas doadas. Carlos citou que a metragem minima de 360 m? ja
vem do governo anterior mediante a lei aprovada de condominio de lotes.
Cidudio citou que a Lei de Condominio foi recentemente alterada, Rafael
complementou dizendo que a alteracdo foi apenas do limite de fechamento e
ndo foram alterados lotes minimos. Adriana solicita que seja apresentada a
metodologia. Aline pergunta se a minuta de revis3o do Plano Diretor foi
aprovado pelo Conselho da Cidade conforme lei, Adriana pediu a palavra e
afirmou que ndo estd na lei que a minuta deve passar pela aprovagdo do
Conselho da Cidade. Adriana retornou a leitura do Termo de Referencia citando
o trecho da etapa 3 onde se refere a participacio de todos. Brian
complementou dizendo que o Termo de Referencia n3o é estdtico, todos
discutem sobre o andamento dos trabalhos. Aline falou sobre o volume de
contelddo e variedade de materiais da revisio e sobre o prazo para o
andamento dos trabalhos. Calos falou que a lei estd do Plano diretor estd em
vigor hd 15 anos e que ¢ utilizada diariamente pelos profissionais, e cita que um
membro do conselho em reunific no ano anterior sugeriu a criacdo de grupos
para discussdes de propostas e que a sugestdo njo foi acatada. Adriana
perguntou se os grupos ndo foram abertos por que nio foi proposto por ela. A
presidente abriu para pergunta dos membros, nio sendo manifestado pergunta
pelos membros, Pedro Cuba perguntou sobre as AEIS (Area de Especia

Interesse Social) como exemplo do bairro Goiand e sobre os grupos teméticos,
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sobre a participacdo dos conselhos, sobre o prazo de revisio em até 10 anos,
sobre o valor da licitagdo para a empresa do Plano Diretor. A presidente diz que
ndo € a finalidade discutir valores de licitagBes e continua perguntando sobre as
Areas de Interesse Social. Efraim respondeu informando que as novas dreas de
Interesse Social tém o objetivo principal de atrair investimentos privados e
publicos com a finalidade social e que nessas dreas poderdo ser empregados
lotes minimos de 160 m? com testada de 8 metros. E que as dreas citadas
como, por exemplo, o Goiand e as demais fazem parte das Areas de Interesse
Urbanistico com a finalidade de programas de Reurbanizacdo, onde dreas que
estavam no texto ja foram regularizadas ou estdo passando por regularizacdo.
Pedro disse que ndo entendeu a resposta. Teresa complementou enfatizando
que as Areas de Interesse Social ndo vio deixar de ser social. Aline falou que
essas areas recebem doacdo em areas dos loteamentos com a finalidade social,
€ citou que o Goiand estd situado em um lugar estratégico na cidade e que
conta com rede da Sabesp e questionou o porqué dé drea nio esta mais
inserida com AEIS. Rafael respondeu que existe um plano de regularizac8o
fundidria e contratos em andamento para tais nicleos e que o PLHIS assegura
essas dreas. Adriana citou que o PLHIS é de 2012, Pedro questionou scbre o
bairro do Piolho e Rafael falou do Bairro do Piolho e estd no Programa Cidade
Legal. Aline explicou que as dreas de interesse social expandem com o passar
do tempo e que o crescimento pode n3o ser abordados no Plano Diretor se as
revisbes acontecerem no prazo méximo de 10 anos. Lleodir citou
empreendimentos como 0 CDHU como parte da solugdo. Carla falou sugeriu
agregar ao invés de retirar as areas e exemplificou que em maylasky seria
interessante uma drea de habitag3o social conforme ocorreu no Goiand. Marilia
fala sobre mais discussBes e tematicas, sobre os pontos de regularidade e a
parte social que falta no Plano Diretor Municipal mesmo que a parte técnica
esteja bem feita, e como presidente do Conselho de Desenvolvimento Rural
Sustentdvel disse que foi assustador a reducgio da &drea rural e sobre a
preocupacdo com a protecdo dos recursos hidricos e que n3o viu beneficios
para quem preservar as APP (area de preservacdo permanente). Rafael fez um
adendo citando que os lotes com o minimo de S00 m? s3o somente para
loteamentos novos que garantam todas as questdes ambientais e aprovagles
em todos os drgdos competentes e que esse processo ndo é facil para ser
aprovado. Marilia falou que o parcelamento irregular esté crescendo e que sdo
necessarios mecanismos para a participagdo da populacio. Rafael enfatizou
que a proposta é proporcionar o parcelamento regular como combate ao
irregular, continuou dizendo que se o parcelador nio se adequar a CETESB,
Plano de Manejo da APA e GRAPROHAB ndo serd aprovado o loteamento.
Marilia falou sobre incentivar a protecdo dos recursos. Rafael respondeu
citando os conjuntos de regras e os conjuntos de leis vigentes sendo elas
municipais, estaduais e federais que garantem a protecio ambiental dos
recursos. Erika que é engenheira, e que fala pela ASSEA, e sim falando como
cidadd, disse que na apresentacdo realizada na ASSEA n3o viu nada de protega
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de dreas verdes. Citou de verificar outras cidades como exemplo e falou sobore
falhas na elaborac3o do Plano. Falou que nio sabia do andamento da revisfio
do Plano Diretor e que se for aprovado  cidade vai ter “maloca” em todo o
lugar e que tem que analisar o todo e a infraestrutura da cidade. Efraim
respondeu dizendo que se na apresentacio da ASSEA foi apresentado 0 mesimo
material utilizado na abertura da reunido do dia 23/02, que esta apresentagio
feita apenas com mapas comparativos ndo demonstra as proposta reais da
revisdo, e enfatizou que nenhumas das leis ambientais foram alteradas, e que
foram propostos mais pontos de para a protecdac ambiental e que as questSes
de revisdes ambientais sdo tratadas no plano diretor ambiental. Continuou
enfatizando a dificuldade e complexidade de aprovacdo nos 6rgdos como
CETESB, GRAPROHAB e Plano de Manejo da APA, concluiu dizendo que o foco
da revisio € o ordenamento do parcelamento regular, para que sejam
proporcionadas moradias dignas e que nas areas que j3 possuem todas as
infraestruturas foram potencializados mais andares para um aproveitamento
com mais unidade habitacionais dos lotes. Brian falou que a ideia é que todos
participarem. Adriana questionou se o Barili teria alguma pergunta a fazer, e
Barili perguntou sobre os lotes de 360m? que continuam na proposta, Adriana
informou que essa proposta serd enviada juntamente com a proposta do
Concidade. Adriana perguntou se algum conselheiro tem mais perguntas, ndo
tendo perguntas dos conselheiros Adriana cede a palavra para a Aline, que
propde uma reflex3o sobre as alteracdo dos zoneamentos que se tornam
urbanos e porque acontece o parcelamento irregular. Rafael respondeu que
grande parte dos parcelamentos irregulares acontecem nos extremos do
municipio, e os parcelamentos irregulares s3o diferentes dos parcelamentos
clandestinos. Citou a legislagdo que permitia o espelhamento de zoneamentos
e possibilitava o parcelamento irregular e sobre a dificuldade das pessoas
saberem questdes regulares. Aline perguntou se alguém tem mais alguma
opinido sobre o que leva ter os parcelamentos irregulares. Pedro pergunta
sobre os métodos e instrumentos urbanisticos e que sem eles terd o
parcelamento irregular, e pede que a prefeitura apresente os estudos. Aline
retomou a proposta de reflexdo sobre o parcelamento irregular. Adriana
pergunta para o Barili sobre parcelamento irregular no Saboé, Barili citou que
ndo vé como necessidade de moradia, e que sio grupos que fatiam e fragdes
menores por ganancia e a SABSABOO tem ciéncia que ndo é culpa da
fiscalizagdo, continua dizendo que as pessoas compram em grupos de até 17
pessoas e depois elas vendem. Barili citou a drea do Caf(, e de nascentes que
foram enterradas. Falou de ampliar a AEIA 2 para impedir 0s parcelamentos e
sobre membros armardos que sdo profissionais em parcelamento irregular.
Rafael falou que por muito tempo a prefeitura realizou desdobro fiscal que
possibilitava o parcelamento irregular com o desdobro apenas do
cadastro/IPTU, onde pessoas com regularidade se aproveitaram dessa
possibilidade para parcelar o solo, modalidade que ndo é mais praticada. Aline
perguntou se acreditam que impondo regras de parcelamento, vai ser coibido
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parcelamento irregular. Adriana complementa dizendo que fica para todos
pensar sobre. Aline cita que as dreas urbanas conforme proposta com os lotes
de 360 e 500 e se os planos de expansdo da SABESP irio cobrir 0s nowos
crescimentos. Aline falou que tem duvidas relacionadas a fala do Efraim sobre o
lado positivo, e sugeriu um teste para uma drea de crescimento. Rafael citou o
desconhecimento que existe sobre as leis e instrumentos importantes que as
pessoas podem ter como associagdes para defender seus interesses publicos.
Efraim perguntou se existe receio de deixar do jeito que estd. Rafael citou gue
os conselhos e associacdes ndo aconselham de forma correta, e que as pessoas
acham que a infraestrutura de novos empreendimentos é obrigacdo do
municipio. Aline falou sobre a manutenc3o e sobre os trechos de estradas entre
0s novos empreendimentos. Adriana questiona se os membros tem alguma
pergunta ou duvida. Ndo tendo perguntas por parte dos conselheiros, Ronaldo
falou sobre uma reflexdo sobre a discussdo e sobre o prazo dessa discussio e
porque t3o rapido. Continuou falando do receio do adensamento dos lotes e
que ndo vé o Plano Ambiental sendo seguido. Efraim falou que o Plano Diretor
Ambiental vigente é seguido nas aprovagdes. Ronaldo falou da importancia do
crescimento da cidade no lado econdmico e que ndo gostou do prazo de
elaboracdo do Plano Diretor e falou de conversar sobre a proposta
apresentada, pois isso gerou duvidas e a sensagdo de ser enganado. Ronaldo
falou sobre a Adriana, uma profissional da drea de arquitetura e que tem seus
processos na prefeitura e que tem medo de sofrer retaliagdes. E diz que a
primeira opgdo € o coragdo e citou estudos de mobilidade e drenagem urbana,
limpeza dos bueiros e a estrutura fisica de um municipio antigo, continuou
dizendo que em 40 anos de cartério viu o adensamento do municipio e o
desejo das pessoas terem a sua “chacrinha” e que esse foi o crescimento da
cidade, falou sobre a fiscalizagio para ndo perder a qualidade vida e citou que
ouviu pessoas dizendo que vio mudar de cidade se o Plano for aprovado.
Ronaldo conclui falando do amor que todos tém pela cidade e pediu cuidado na
elaboragdo dos trabalhos e sobre ver as coisas pela razdo. Adriana citou gue
solicitou uma reunido de apresentacdo do material para a ASSEA e sobre pedir
mais prazo para a andlise. Efraim respondeu informando que o oficio chegou
dois dias Uteis antes das audiéncias pdblicas onde a apresentacio do material
seria 0 mesmo e que ndo havia tempo habil para agendar uma reunifo na
ASSEA mediante a oportunidade de todos participarem das audiéncias e lembra
que o mesmo material foi apresentado no Conselho da cidade perante os
membros e todos os convidados pela presidente e membra da ASSEA. A
9-se as 19h55.

~ Efraim Luis da Silva, Secretario do CONCIDADE, lavrei e assino
a presente AfTA.

Sdo Roque, 13 de margo de 2023
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¥ M o oundos now W Séo Rogue, 28 de ABRIL de 2023.

Lorielhutnes |

QE . " REUNIAO ORDINARIA

do Conselho da Cidadle.

Prezado Conselheiro:

O CONSELHO DA CIDADE, vem convida-lo a participar da REUNIAG ORDINARIA conforme
data e patta a seguir:

Data: 08 de MAID de 2023 - SEGUNDA-FEIRA
Horario: Das 18hrs as 20hrs
Local: Casa dos Conselhes

Enderego:  Rua Duque de Caxias, 146 — Centro - Sio Roque

Pauta:

i

Verificagdo do Quérum;
Leitura e aprovagao da ata da reunidio ordinéria anterior (dia 13/03/2023);

Lad

Leitura e aprovag&o da ata da reunido extraordindria anterior (dia 23/02/2023);
Publicagéo das atas das reunides no site da cdmara;

Apresentacao do controle das frequéncias dos conselheiros nas reunides:

o o oW

Verificagao do andamento do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano (Lei
N° 5.482, de 18 de jutho de 2022);

N

Verificagdo do andamento da Revisdo do Plano Diretor e dos proximos passos;
8. Oficio Vereador n® §84/2023 e definigio da resposta;
9, Oficio Vereador n® 687/2023 e definicdc da resposta;

10. Definig&o do formato da andlise e votagao da alteragéo do Regimento Interno.

Certo de sua presenga, agradego a ateng@o com registro de elevada estima.

\ ) ~, I 3 :'
5/’&,“»(@7&” o
\‘./ e ".

Adriana Abrahao Cruz

Pres. CONCIDADE
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ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DA CIDADE

Na data de 08 de maio de 2023, na Casa dos Conselhos situada na rua
Duque de Caxias n°146 - Centro, reuniu-se ordinariamente o Conselho da
Estdncia Turistica de S3o Roque com a participaco dos seguintes
representantes: da Sociedade Civil: Adriana Abrah3o Cruz pela ASSEA, José
Orlando Barilli pela SABSABOO, Maria Isabel Peralta pelo UNIMOMBACA;
Leodir Francisco Ribeiro pelo COMTUR; Vinicio César Pensa pela AISAM;
Representante da AOB: José Luis Barreto e representantes da Prefeitura de 530
Roque: Teresa Cristina Baglini Amaral Gerente de DivisSes do Departamento de
Planejamento e Meio Ambiente, Efraim Luis da Silva Chefe de Divisdo de
Urbanismo, David de Mello Berger Chefe de Divis3o de Arquitetura, Rafael Faria
de Lima Chefe do Nucleo de Regularizagdo Imobilidria e Cadastral, totalizando
10 membros do Conselho. Acompanharam a reunio os senhores: Pedro Cuba
pela AMAG, Lucimeire dos Santos pelo Quilombo, Lucilene Filomena dos Santos
pelo Quilombo e Isaque da Cruz pelo Quilombo. A sessdo foi aberta as 18h30
em segunda chamada pela presidente do CONCIDADE a sra. Adriana Abrah3o
Cruz que, apds a verificacio do quérum com 9 membros, solicitou a todos que
assinassem a ATA. Conforme pauta o primeiro item foi a ATA do dia 13 de
margo de 2023 referente a reunifio ordindria anterior, Adriana citou a corregdo
informada pelo Barili, e perguntou se todos os membros presentes estdo de
acordo, a ATA foi aprovada por unanimidade. Seguindo a2 pauta foram 3s
correcBes da ATA do dia 23 de fevereiro, Adriana pergunta se todos os
membros presentes estio de acordo, a ATA foi aprovada por unanimidade.
item 4 da pauta, Adriana falou sobre a publicacdo das ATAs no site da Camara
Municipal e sobre a ndo frequéncias dos representantes da Camara na reunides
do CONCIDADE. A pauta 5 sobre a apresenta¢do do controle de presenca,
Adriana informou que o secretario Efraim ird enviar no grupo juntamente com
a ATA da reunido atual, em continuidade Adriana falou que ird enviar para
todas as entidades e associagdes que compdem o conselho que enviem um
oficio se tiverem interesse em trocar algum membro dentro do prazo de 30
dias, pois j8 estdo previstas trocas na composicdo da Prefeitura e no
UNIMOMBACA. ltem 6 sobre o andamento do Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano, Efraim informou que o Brian ird atualizar o
andamento. item 7 sobre o andamento da Revisio do Plano Diretor, David
informou que estdo sendo analisadas todas as sugestdes/criticas/propostas
enviadas e passam de 200. Adriana perguntou a previsio da terceira audiéncia
e David respondeu que no més de junho. Adriana pediu para trazer ao Conselho
da Cidade antes da terceira audiéncia. David falou que est4 filtrando todas as
propostas recebidas. Efraim falou que ird publicar os materiais referente a
primeira e segunda audiéncia, sendo as listas de presencas e perguntas escritas
realizadas e todas as sugestdes enviadas pelo site. Adriana falou de usar o
conselho e se compromete de fazer reunido antes da terceira audiéncia. Item 8,
oficio n° 684/2023 do Vereador Cabo Jean e Alexandre Veterindrio, que
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solicitou ao CONCIDADE informagGes das etapas que o conselho participou ro
processo de revisdo do Plano Diretor, foi acordado com os membros presentes
de enviar as ATAs de todas as reunides de 2022 e 2023, Iltem 9, oficio 687/20=23
do Vereador Niltinho Bastos, Efraim leu o Oficio na integra, gue trata da revisSo
do contrato de programa celebrado entre o municipio de Sdo Roque e a Sabessp
e do plano de saneamento municipal. Adriana sugeriu enviar um oficio a
Prefeitura de S3o Roque solicitando informagSes sobre a atualizagio clo
contrato com a Sabesp e sobre o Conselho Gestor. Pedro comentou sobre o
oficio do Vereador Cabo Jean, sobre a alteragdo dos indices urbanisticos cle
coeficiente de aproveitamento, questionou se o conselho acompanhou o
andamento das alteraces das manchas e indices urbanfsticos e sobre a fungSo
social da cidade, e se o Conselho esta participando das tomadas de decisbes.
Adriana falou gue ird responder o oficio como representante do Conselho e nSo
como a Adriana Arquiteta. Pedro questionou o0s critérios técnicos utilizados,
Adriana falou que solicitou e ird compartilhar com o Consetho quando receber a
resposta. David disse que serd enviado em breve apds as andlises das
propostas. Barili questiona se os vereadores est3o acompanhando o processe e
citou que nos anos anteriores os vereadores tinham uma comiss3o para tratar
da revisdo. Efraim respondeu dizendo que ja foram realizadas reunides com
alguns vereadores, outros procuram a equipe da Prefeitura tirando duvidas e
sdo respondidos oficios dos vereadores sobre o processo de revisdo. Adriana
pediu antes de ler o ditimo item da pauta, que o Leodir explicasse sobre o
convite que postou no grupo, Leodir disse que assumiu na Agéncia de
Desenvolvimento Urbano da Regido Metropolitana de Sorocaba, a RegiZio
metropolitana de Sorocaba foi criada em 2019, salientou que a ideia é
centralizar a agencia em uma regido administrativa para tratar de projetos
especificos para essa regido com 10 temas basicos entre eles Satide, Educa¢ioc e
Habitacdo. Leodir continuou falando do encontro/palestra que terd no dia 18
de maio com o tema “A Importincia da Preservacdo de éreas verdes no Plano
Diretor”. Citou que possuem diversos projetos para a regido, entre eles na drea
de seguranga publica, Citou o projeto Muralha Paulista digital, e que ja existem
cidades com as compras das cameras em andamento e demais projetos que
tratam da crise hidrica da regifo e sobre Camaras tematicas e por terceire o
Trem Intercidades que terd uma parada em Sd3o Roque, e falou sobre a situagio
ferrovidria em Sarocaba onde sera o ponto final e que as dreas que estdio sem
usos serdo destinas para HIS. Leodir informou que os interessados podem se
inscrever. Adriana solicitou ao Leodir compartilhar o assunto com os
conselheiros na proxima reunifo. Adriana pediu para o Pedro explicar a
proposta que enviou a prefeitura. Pedro falou que a proposta enviada trata da
estruturagdo dos capitulos do Plano Diretor e propds uma nova estrutura
dividida em sessdes, sugeriu definir de melhor maneira a fungdo do
CONCIDADE para ser mais atuante com uma nova estrutura de participacdo
popular e sobre a fung3o social da cidade. Adriana pediu a0 Pedro paraenviar a
proposta ao CONCIDADE para que seja pautada na préxima reunido. Barili falou
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sobre a Lei Federal que trata da formagdo dos Conselhos, Adriana falou que o
Conselho tem que ser Paritdrio. Pedro critica a atuagdo do Conselho e gue falta
uma participagdo melhor e citou OperagBes consorciadas e suas destinacdes e
sobre a aplicagio de instrumentos urbanisticos. Adriana reforga o pedido para
o envio das propostas ac Consetho. Em Continuidade Adriana falou do ultimo
item da pauta, que o grupo de trabatho produziu alteracdes para o regimento
interno, a reunido foi para definir uma data especifica para apenas tratar das
alteracBes e que enviard o material proposto com antecedéncia. Os membros
presentes concorda de gnarcar uma reunido especifica. A reunido encerrou-

se as 19h28. Eu Efraim Luis da Silva, Secretério do CONCIDADE,
lavrei e assino a prejefte

Sdo Roque, 08 de maio de 2023
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