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Lel Complementar n.° 123
De 28 de setembro de 2022

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 008/2022-E,
De 12 de setembro de 2022

AUTOGRAFO N.° 5573 de 26/09/2022

(De autoria do Poder Executivo)

Altera a Lei Complementar n°® 41, de 22 de novembro
de 2006.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sdo Roque, no uso de
suas atribuicbes legais,

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica
de Sdo Roque decreta e eu promulgo a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° Os incisos I, XXI, XXIX e XLIll do art. 2° da Lei
Complementar n.° 41, de 22 de novembro de 2006, passam a viger com a seguinte
redacao:

Art. 2° (...):

| - abrigo: construcdo com estrutura de sustentacdo e cobertura
sem fechamento em um dos lados e que ndo comprometa a
iluminacéo natural da edificacao contigua;

(.

XXI - mezanino: pavimento que subdivide parcialmente um
andar de uma edificacdo em dois, garantindo um pé direito
minimo, em cada subdivisdo, de 2,10m (dois metros e dez
centimetros), ocupando area nao superior a 1/3 da area do
pavimento, desde que ndo prejudigue as condi¢cdes de
iluminacéo e ventilacao;

(.)

XXIX - pé direito: menor distancia vertical compreendida entre o
piso e o teto de um compartimento;

(.)
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XLII - toldo: cobertura acrescida a edificacdo sem fazer parte
de sua estrutura, podendo ser de lona, metal ou até mesmo de
polietileno, utilizada para protecdo e sombreamento;

Art. 2° Ficam acrescidos ao art. 2° da Lei Complementar
n.° 41, de 22 de novembro de 2006, 0s seguintes incisos:

Art. 2° (...):

XLV - casa geminada: é a construgdo de duas ou mais casas
ligadas umas as outras, que dividem proporcionalmente o lote
de acordo com a quantidade de unidades, cuja volumetria e
fachada frontal séo simétricas, que compartilham a estrutura, a
alvenaria e o telhado, podendo ter layouts internos diferentes;

XLVI - espaco livre aberto: é aquele cujo perimetro tem um de
seus lados constituidos pelo alinhamento do lote, no todo ou
parcialmente, ou que possua parte do perimetro aberto para
corredor com largura igual ou superior a 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros);

XLVIl - espaco livre fechado: é aquele cujo perimetro é
constituido por paredes da edificacdo ou linhas divisérias do
lote, ou que possua parte do perimetro aberto para corredor
com largura inferior a 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros).

Art. 3° Ficam acrescidos ao art. 2° da Lei Complementar
n.° 41, de 22 de novembro de 2006, os seguintes paragrafos:

Art. 2° (...):

8§ 1° Nos casos de teto inclinado, para fins de aplicacdo do
inciso XXIX, deve-se observar as seguintes regras:

| - 0 pé-direito é definido pela média das alturas maxima e
minima do compartimento, respeitando-se o pé-direito minimo
especifico;

Il - a altura minima ndo podera ser inferior a 1,80 m (um metro
e oitenta centimetros) em compartimentos de permanéncia
prolongada.

§ 2° Para efeito de citacdo neste Cddigo, as entidades ou
expressdes serao identificadas por siglas ou abreviaturas,
conforme segue:

| - ABNT: Associacgdo Brasileira de Normas Técnicas;

I - ART: Anotacdo de Responsabilidade Técnica junto ao
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
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[Il - COE: Codigo de Obras e Edificacoes;
IV - CREA: Conselho Regional de Engenharia e Agronomia;
V - CRP: Certiddo de Registro Profissional na Prefeitura;

VI - GRAPOHAB: Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais;

VII - IPTU: Imposto Predial e Territorial Urbano;

VIII - PDM: Plano Diretor do Municipio de Sao Roque;
IX - NTO: Norma Técnica Oficial (registrada na ABNT).
X - CAU: Conselho de Arquitetura e Urbanismo;

Xl - RRT: Registro de Responsabilidade Técnica junto ao
Conselho de Arquitetura e Urbanismo.

Art. 4° O caput art. 6° da Lei Complementar n.° 41, de 22
de novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 6° Séo atribuigbes da Prefeitura, através de suas unidades
administrativas, aprovar projetos, licenciar e fiscalizar obras,
emitir autorizacdes, certificados e habite-se para a utilizacao e
a manutencdo da edificacdo e seus equipamentos, aplicar
sancbes e multas quando da comprovacdo e registro da
irregularidade pela equipe técnica da Prefeitura e de acordo
com as disposicbes deste Cddigo, em todo o territério do
Municipio (Zona Urbana e Zona Rural).”

Art. 5° O art. 9° da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 9° O profissional habilitado ao exercicio das atividades de
projeto e direcdo técnica de obras, edificacBes e equipamentos
€ aquele que possui formacéo adequada e registro no 6rgao de
classe competente, de acordo com a legislacdo federal que
disciplina o exercicio profissional nas areas de Arquitetura,
Engenharia, Geologia, Agrimensura e areas afins.

§ 1° O profissional habilitado poderd atuar como autor do
projeto e/ou responsavel técnico pela execucdo da obra, de
acordo com a sua formacéo e atribuicdes.

§ 2° Ao autor do projeto compete desenvolvé-lo e apresenta-lo
de acordo com as disposi¢fes deste Codigo, das NTOs e da
legislacdo complementar pertinente.

8§ 3° No caso de obra nova, o projeto apresentado devera
conter levantamento planialtimétrico, contemplando locagéo de
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postes, arvores, boca de lobo e mobiliarios urbanos existentes
em frente ao imével.”

Art. 6° O art. 11 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 11. E dever do responsével técnico manter no local da
obra, durante a execucado dos servicos, 0 projeto aprovado, a
copia da ART/RRT do projeto aprovado, bem como cdépia do
Alvaréa de Aprovagédo e Execucao da Obra.”

Art. 7° O caput do art. 14 da Lei Complementar n.° 41, de
22 de novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacéo:

‘Art. 14. Os atos administrativos pertinentes a este Codigo,
ficardo condicionados, também, ao pagamento de taxas
municipais para as atividades de projeto, execucdo de obras,
utilizacdo e manutencédo de edificacbes e seus equipamentos,
como segue:”

Art. 8° O caput do art. 16 da Lei Complementar n.° 41, de
22 de novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 16. A Comunicagdo é o documento por meio do qual o
proprietario, compromissario comprador ou possuidor ou
responsavel técnico, quando for o caso, cientifica, de forma
descritiva e prévia, a Prefeitura sobre a execucdo de obras e
servicos, exceto reformas de manutencdo como pinturas,
calcadas, troca de pisos, forros e muros divisérios. Sera
obrigatéria a Comunicacao nos seguintes casos: ”

Art. 9°. O § 5° do art. 16 da Lei Complementar n.° 41, de
22 de novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 16. (...)

§ 5° O pedido de obras de emergéncia devera ser feito com a
apresentagcdo de ART/RRT do profissional habilitado,
responsavel técnico pelos servigos.”

Art. 10. Fica acrescido ao art. 20 da Lei Complementar n.°
41, de 22 de novembro de 2006, o seguinte paragrafo unico:

“Art. 20. (...)

Paragrafo Unico. As disposigdes do caput deste artigo aplicam-
se & montagem/instalacéo de container(s), sendo que o projeto
devera seguir os indices urbanisticos estabelecidos pelo
zoneamento, pé-direito minimo de 2,30 e iluminacdo e
ventilagdo minimas exigidas neste Coédigo, e o proprietario
deve obedecer as seguintes regras:
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| - pagamento de IPTU como de qualquer outra &rea
construida;

Il - em caso de desmontagem, devera ser requerida a baixa da
area cadastrada;

Il - demais disposicbes poderdo ser regulamentadas por
Decreto.”

Art. 11. O art. 24 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

‘Art. 24. Para a execugdo de movimento de terra, o
requerente devera apresentar projeto de terraplenagem e/ou
ART/RRT respectiva.

8§ 1° O Alvara de Aprovacdo de Projeto e Execucdo de
movimento de terra sera emitido pela Prefeitura em duas vias e
0 prazo para a execucdo sera de 2 (dois) anos contados da
data de sua expedicdo, independente de notificacdo ao
interessado (proprietario, possuidor ou empreendedor).

§ 2° O requerente receberd uma das vias, que devera ficar no
local onde seréo executados os servicos podendo a Prefeitura,
através de fiscalizacdo direta, embargar a obra caso o alvara
nao seja apresentado a fiscalizacao.

§ 3° O prazo previsto no § 1° deste artigo podera ser
prorrogado, a pedido do interessado, por igual periodo,
desde que requerida dentro da validade do Alvara.

§ 4° O proprietario do imével ou responsavel técnico pela
modificacdo das condicbes naturais do terreno que cause
instabilidade ou dano de qualquer natureza a logradouro
publico ou terreno vizinho é obrigado a executar as obras
corretivas necessarias.”

Art. 12. O art. 25 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 25. O Alvaréd de Aprovagdo de Projeto e Execugédo de
muro de arrimo devera ser solicitado pelo interessado, o qual
devera apresentar ART/RRT emitida pelo responsavel técnico
pelos servigos.”

Art. 13. O art. 28 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 28. Quando o Alvara de Aprovagao de Projeto e Execugéo
de Edificacdo Nova for destinado ao licenciamento de um
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conjunto de obras ou servicos a serem executados sob a
responsabilidade de diversos profissionais, dele devera constar
a area de atuacdo de cada um, com as respectivas
ARTs/RRTSs.

§ 1° O Alvara de Aprovacao do Projeto de Edificagdo Nova sera
emitido apos a expressa aprovacao pela

Prefeitura, em duas vias, recebendo o requerente uma das vias
que devera ficar no local onde serdo executados 0s servigos.

§ 2° O Alvara de Aprovacdo de Projeto e Execucdo de
edificagdo tera validade de cinco anos, podendo ser revalidado
a cada cinco anos, caso a obra esteja em andamento, desde
gue requerida dentro da validade do Alvara.

§ 3° Caso a obra n&o seja iniciada no periodo de 2 (dois) anos,
o alvara sera cancelado.

8§ 4° O Alvara de Aprovacdo de Projeto e Execucdo de
Edificacdo Nova ficara suspenso por periodos em que forem
comprovadas ocorréncias que impecam a realizacdo das obras
ou servicos licenciados, tais como pendéncia judicial,
calamidade publica ou pendéncia de processo de tombamento.

Art. 14. O art. 31 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 31. Para aprovagdo de projetos residenciais
multifamiliares, comerciais, servicos e industriais, a Prefeitura
poderd exigir projetos complementares e/ou respectivas
ARTs/RRTSs.

Parigrafo unico. Os projetos complementares apresentados
serdo de inteira responsabilidade do profissional, ndo
assumindo a Prefeitura qualquer parte dela.”

Art. 15. O art. 35 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 35. O Alvara de Conservagdo podera ser emitido pela
Prefeitura, quando a construgdo for concluida sem projeto
aprovado ou quando prescrito e ndo renovado o alvara de
construgcdo, desde que atenda a legislacdo em vigor, sem
prejuizo das sancdes cabiveis.

Paragrafo Unico. Poderdo ser regularizadas construgbes que
ndo atendam a legislagdo vigente, desde que apresentado
laudo comprovando que estas atendiam a legislacdo que
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estava em vigéncia no momento em que foram concluidas,
sempre de acordo com o § 3° do Artigo 130 deste Cdodigo.”

Art. 16. As subsecbes da Secdo V, Do Alvard de
Aprovacéo de Projetos e Execucdo, do CAPITULO Ill, CONTROLE DA ATIVIDADE DE
OBRAS E EDIFICACOES, da Lei Complementar n.° 41, de 22 de novembro de 20086,
passam a viger com as seguintes redacoes:

| - onde se |é “Secao VIl Do Alvara de Conservacao”, |1é-
se “Subsecao VI Do Alvara de Conservacao”;

Il - onde se Ié “Secgao VII Do Certificado de Conclusao”,
Ié-se “Subsecao VII Do Certificado de Conclusao”;

[ll - onde se |é “Secédo VIII Do Certificado de Mudanga de
Uso”, 1é-se “Subsecao VIII Do Certificado de Mudanga de Uso”;

IV - onde se |é “Secao IX Do Habite-se”, 1é-se “Subsecao
IX Do Habite-se”;

V - onde se Ié “Secdo X Da Licenga de Funcionamento de
Equipamentos”, 1é-se “Subsec¢do X Da Licenca de Funcionamento de Equipamentos”;

Art. 17. Os 88 1°, 2° e 5° do art. 48 da Lei Complementar
n.° 41, de 22 de novembro de 2006, passam a viger com a seguinte redacao:

“Art. 48 (...)

§ 1° Os documentos incompletos ou incorretos, apds corrigidos,
deverdo ser apresentados de uma s6 vez.

§ 2° O processo sera arquivado caso o ‘comunique-se” nédo
seja atendido no prazo de 30 (trinta) dias.

(.

§ 5° A Prefeitura analisard o requerimento e a documentagéo
anexada a ele no prazo méaximo de 30 (trinta) dias.”

Art. 18. Ficam acrescidos ao art. 48 da Lei Complementar
n.° 41, de 22 de novembro de 2006, os seguintes paragrafos:

8§ 6° O prazo de 30 (trinta) dias sera contado a partir da data
em que o processo for encaminhado ao setor competente.

§ 7° Havendo necessidade de o processo ser encaminhado a
outros setores da Administracdo Direta ou Indireta, 0 prazo
sera interrompido, ndo podendo o processo ficar num setor
sem nenhuma resposta por mais de 30 (trinta) dias.

§ 8° O requerente podera acompanhar o andamento do
processo no site da Prefeitura.
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89° Em caso de comunique-se, o0 prazo do servidor
responsavel pela andlise serda interrompido até seu
atendimento integral.

Art. 19. O art. 50 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 50. A critério da Prefeitura e por ato especifico, podera ser
objeto de procedimentos e prazos diferenciados o exame de
processos especiais relativos a licenciamentos para edificios
publicos, habitacdo de interesse social, empreendimentos
geradores de impacto ambiental e servicos ou obras que, por
sua natureza, possam admitir procedimentos simplificados.”

Art. 20. O inciso IV do art. 53 da Lei Complementar n.° 41,
de 22 de novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 53. (...):
(.

IV - numero da ART/RRT especifica e do registro na
Prefeitura;”

Art. 21. O paragrafo unico do art. 55 da Lei Complementar
n.° 41, de 22 de novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 55. (...):

Paragrafo Unico. Verificada a continuidade da obra sem que a
irregularidade tenha sido sanada, o proprietario sera notificado
e a obra embargada.”

Art. 22. O inciso | do art. 57 da Lei Complementar n.° 41,
de 22 de novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 57. (...):

| — aplicagdo de multas conforme Anexo X, item 3 e seus
subitens;”

Art. 23. Os 88 4° e 5° do art. 65 da Lei Complementar n.°
41, de 22 de novembro de 2006, passam a viger com a seguinte redacao:

“Art. 65. (...).
(.)

§ 4° As multas serdo aplicadas aos infratores de acordo com o
tipo de infrac@o e valor correspondente, indicadas no Anexo X.

§ 5° A reincidéncia de infragdo gerara a aplicacdo perioddica da
respectiva multa, observados os periodos e valores fixados no
Anexo X.”
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Art. 24. O paragrafo Unico do art. 76 da Lei Complementar
n.° 41, de 22 de novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redagao:

“Art. 76. (...).

Paragrafo Unico. O proprietario, compromissario comprador ou
possuidor de edificacdo existente que apresentar diferencas em
relacdo ao documento que a licenciou, podera solicitar o
Certificado de Conclusédo, desde que essas diferencas néo
impliguem inobservancia da legislacdo em vigor, sendo
necessdria, para analise, a apresentacdo de desenhos fiéis da
edificagdo, conforme construida.”

Art. 25. O caput do art. 77 da Lei Complementar n.° 41, de
22 de novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacgéao:

“Art. 77. A Prefeitura ao constatar qualquer espécie de risco
em edificagdo existente regular ou ndo, podera exigir do
proprietario, compromissario comprador ou possuidor a
apresentacdo de um Laudo Técnico, com respectiva ART/RRT,
elaborado por profissional habilitado, que aborde os eventuais
problemas da edificacdo e indique suas solugées.”

Art. 26. O art. 79 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 79. Fica sob inteira responsabilidade do profissional o
emprego de componentes consagrados pelo uso, podendo a
Prefeitura exigir comprovacao técnica de bom desempenho
daqueles que possam vir a comprometer a estabilidade, a
seguranca e a salubridade das obras, edificacbes e
equipamentos para os usuarios.”

Art. 27. O art. 83 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 83. Os componentes basicos da edificacdo, conforme suas
caracteristicas e  fungcbes compreendem: fundagéo,
superestrutura, paredes, aberturas, coberturas, instalacdes
sanitarias e deverdo estar contidos no interior das divisas do
lote, ndo sendo permitido nenhum tipo de intervengé&o junto aos
lotes vizinhos e ao logradouro publico.”

Art. 28. O art. 85 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

Art. 85. Nao sera permitido o langamento de esgotos, aguas
pluviais ou servidas, inclusive aquelas provenientes do
funcionamento de equipamentos industriais, nem de produtos
guimicos sobre calgadas e imoéveis vizinhos, devendo conduzi-

9
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las por canalizacdo sob o passeio até a rede coletora, de
acordo as normas do 6rgdo competente.

§ 1° Os lotes deverao permitir a absorcao das aguas pluviais de
acordo com a taxa de permeabilidade minima determinada no
PDM e na legislacao vigente.

§ 2° As edificagBes situadas em areas desprovidas de rede
coletora publica de esgoto deverao ser providas de instalacdes
adequadas ao armazenamento, tratamento e destinagcdo de
esgoto, de acordo com as NTOs, sendo que o projeto do
sistema devera ser apresentado quando da solicitacdo de
Alvara de Aprovacao e Execucao.

Art. 29. O caput do art. 95 da Lei Complementar n.° 41, de
22 de novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 95. Os parametros admitidos para as construcbes de
madeira serdo:”

Art. 30. O 8§ 1° do art. 98 da Lei Complementar n.° 41, de
22 de novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 98. (...).

§ 1° Serdo suficientes, para iluminar um ambiente, aberturas
com:

| - 1/8 da area do piso para compartimentos destinados a
dormir, estar, servi¢os e sanitarios, com o minimo de 0,60 mz;

Il - 1/6 da area do piso quando as faces iluminantes forem
voltadas para espaco livre fechado, com o minimo de 0,60 m?;

Il - 1/10 da area do piso para os demais compartimentos, com
o0 minimo de 0,60 m2 “

Art. 31. Ficam acrescidos ao art. 99 da Lei Complementar
n.° 41, de 22 de novembro de 2006, os seguintes paragrafos:

“Art. 99. (...).
(.

§ 3° Os compartimentos destinados apenas para depdsito de
utensilios de uso geral ficam dispensados das exigéncias
relativas a insolacao, iluminagéo e ventilacao.

8§ 4° Para fins de iluminacdo e ventilagdo naturais, todo
compartimento devera dispor de abertura comunicando-o
diretamente com o exterior.

§ 5° Os compartimentos das edificacdes s&o classificados em:

10
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| - de permanéncia prolongada;
Il - de permanéncia transitoria.

§ 6° Os compartimentos de permanéncia prolongada sé&o
aqueles destinados a, pelo menos, uma das seguintes funcgdes:

| - repouso/dormir;
Il - estar ou lazer;
[l - tratamento ou recuperacao de saude;

IV - trabalho, reunido, salas de espetaculos, auditorios,
cinemas, ensino, servicos;

V - recreacéo;
VI - préatica de esportes ou exercicio fisico.

§ 7° S&o considerados similares para permanéncia prolongada,
entre outros, os compartimentos constantes no Anexo |.

§ 8° Os compartimentos de utilizacdo transitéria sdo aqueles
destinados a, pelo menos, uma das seguintes fungdes:

| - circulacéo e acesso de pessoas;

Il - higiene pessoal,

Il - depdsito e guarda de materiais;

IV - troca e guarda de roupas;

V - lavagem de roupas e servicos de limpeza.

§ 9° S0 considerados similares para permanéncia transitoria,
entre outros, os compartimentos constantes no Anexo |l.
(INCLUIDO)

§ 10. Para efeito de iluminagdo e ventilagdo sO serdo

considerados os espacos livres abertos com largura minima de
1,50 m, sempre de acordo com o Cédigo Sanitario Estadual.”

Art. 32. O art. 102 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 102. Para iluminar e ventilar um ambiente através de
espacgo livre fechado, o projeto devera atender aos itens
abaixo:

| - para sanitarios, vestiarios e corredores:

a) até 2 (dois) pavimentos e/ou altura maxima de 6m (seis
metros), o espaco livre fechado devera ter area minima de
2,25m? (dois metros e vinte e cinco centimetros quadrados),
com a menor dimensdo de 1,50m (um metro e cinquenta

11
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centimetros);

b) b acima desta medida a area devera ter um acréscimo de
1,00 m2 (um metro quadrado por pavimento.

Il — para ambientes destinados a repouso, estar, lazer e
Servigos:

a) até 4 (quatro) pavimentos e/ou altura maxima de 11,20m
(onze metros e vinte centimetros), o espaco livre fechado
devera ter area minima de 6m?2 (seis metros quadrados), com
dimensdo minima de 2,00m (dois

metros), ou de acordo com o Cédigo Sanitario vigente.

b) b acima desta medida a area devera ter um acréscimo de
2,00 m2 (dois metros quadrados) por pavimento, sempre de
acordo com o Cdadigo Sanitario (Lei Estadual vigente).

Paragrafo Unico. A altura utilizada para o célculo serd a dos
pavimentos que se utilizam do espaco para iluminacdo e
ventilacdo, sendo o0 mesmo critério utilizado para o computo do
numero de pavimentos.”

Art. 33. O art. 109 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 109. As obras complementares relacionadas no Anexo Il
poderdo ocupar os recuos legais, bem como as faixas de
iluminacdo e ventilacdo previstas neste Codigo, desde que
observadas as seguintes restricbes de dimensionamento e que
nao comprometam as condicdes de iluminacdo e ventilacdo da
construgéo principal.”

Art. 34. Os 88 1° e 2° do art. 110 da Lei Complementar n.°
41, de 22 de novembro de 2006, passam a viger com a seguinte redacao:

“Art. 110. (...):
(.

§ 1° As saliéncias citadas no Anexo |V, desde que respeitados
0s parametros constantes da mesma, ndo serdo consideradas
como area edificada para fins deste Cédigo.

§ 2° A parte das saliéncias que ultrapassar as dimensdes
méaximas fixadas no Anexo IV, devera atender as disposicoes
deste Cddigo e aos recuos e indices previstos na
legislagéo.”

Art. 35. Fica acrescido ao art. 116 da Lei Complementar
n.° 41, de 22 de novembro de 2006, o seguinte paragrafo:
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“Art. 116. (...):
(.)

§ 6° Estdo dispensadas das exigéncias as escadas tipo
marinheiro e caracol, admitidas somente para acessos a jiraus,
torres, adegas ou outros locais de uso restrito e de
permanéncia transitéria.”

Art. 36. O pardgrafo Gnico do art. 118 da Lei
Complementar n.° 41, de 22 de novembro de 2006, passa a viger com a seguinte
redacéo:

“Art. 118. (...):
(.

Paragrafo Unico. Nas habitagdes residenciais unifamiliares, a
garagem podera ser executada nos recuos frontal e laterais,
desde que:

I - ndo comprometa a iluminacdo e ventilacdo do
compartimento mais préximo da edificagé@o principal;

Il - ndo haja qualquer outra construcdo sobre a garagem onde
estiver ocupando os recuos minimos (frontal e laterais)
estabelecidos pelo zoneamento.”

Art. 37. O caput do art. 119 da Lei Complementar n.° 41,
de 22 de novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 119. Os acessos e a circulacdo dos estacionamentos
deverdo ser dimensionados de acordo com o Anexo V.”

Art. 38. O art. 123 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 123. A largura minima dos corredores de circulagdo em
relacdo ao angulo configurado com as vagas é estabelecida no
Anexo VI.”

Art. 39. O art. 127 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 127. O dimensionamento das vagas devera atender ao
disposto no Anexo VII.”

Art. 40. O § 2° do art. 130 da Lei Complementar n.° 41, de
22 de novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 130. (...).
(.)
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§ 2° Quando a area destes estabelecimentos for maior que
750,00m? (setecentos e cinquenta metros quadrados), sera
obrigatéria a apresentacdo do projeto de instalacbes de
Protecdo Contra Incéndio, aprovado pelo Corpo de
Bombeiros do Estado de S&o Paulo.”

Art. 41. Ficam acrescidos ao art. 130 da Lei
Complementar n.° 41, de 22 de novembro de 2006, os seguintes paragrafos:

Art. 130. (...).
(...)

§ 3° Em atendimento ao Cddigo Civil Brasileiro, nenhuma
abertura podera estar voltada para a divisa do lote e dela distar
menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), exceto
divisa com logradouro.

§ 4° As piscinas de uso unifamiliar ou espelhos d’agua deveréo
observar um recuo minimo obrigatério de 0,90m (noventa
centimetros) das divisas do lote e os demais usos deverdo
observar o recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros).

§ 5° Os compartimentos, area minima, dimensédo minima e peé-
direito minimo que compBem as unidades habitacionais,
permanentes ou transitorias, estdo indicados no Anexo VI
desta Lei.

8§ 6° Os compartimentos referentes as edificacbes néo
residenciais, nado especificados nesta Lei, obedecem as
legislacdes especificas, municipais, estaduais e federais, no
que couber.

§ 7° Os compartimentos sanitarios deverdo ser dimensionados
conforme abaixo:

| - contendo somente bacia sanitaria: 1,20m2 (um metro e vinte
centimetros quadrados), com dimensdo minima de 1,00m (um
metro);

Il - contendo bacia sanitaria e lavatério: 1,50m2 (um metro e
cinguenta centimetros quadrados), com dimensdo minima de
1,00m (um metro);

lll - contendo bacia sanitaria e area para banho, com chuveiro,
2,00m2 (dois metros quadrados), com dimensdo minima de
1,00m (um metro);

IV - contendo bacia sanitéria, &rea para banho, com chuveiro e
lavatorio, 2,50m2 (dois metros e cinquenta centimetros
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quadrados), com dimensdo minima de 1,00m (um metro);

V - contendo somente chuveiro, 1,20m? (um metro e vinte
centimetros quadrados), com dimensdo minima de 1,00 m (um
metro).”

Art. 42. O art. 131 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

‘Art. 131. As habitagées unifamiliares deverdo conter, no

minimo:

| - Sala;

[I - Dormitorio;

Il - Cozinha,

IV - Banheiro;
V - Area de Servico coberta ou descoberta.

§ 1° Serdo admitidos compartimentos conjugados, ou quitinete,
desde que contenha no minimo o previsto na Tabela Il do
Anexo VIII.

§ 2° No caso de edificacBes de uso multifamiliar deverdo ser
acrescidas areas comuns de acesso e circulagdo.”

Art. 43. O art. 132 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 132. Podera ser aprovado, respeitando os interesses do
CREA, a requerimento do interessado, Projeto de Moradia
Econbmica, no qual figure apenas o0 autor do projeto,
dispensando-se o responsavel pela execug¢do.”

Art. 44. O § 3° do art. 134 da Lei Complementar n.° 41, de
22 de novembro de 2006, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 134. (...).
(.

8§ 3° Os equipamentos dos postos de abastecimentos e
servicos deverdo ainda atender aos recuos estabelecidos no
Anexo IX.”

Art. 45. Fica acrescido ao art. 134 da Lei Complementar
n.° 41, de 22 de novembro de 2006, o seguinte paragrafo:

“Art. 134. (...).
(.)

8 7° Os edificios destinados a comércio e escritdrio deveréo ter
em cada pavimento, instalacbes sanitarias, quando de uso
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coletivo, com acessos independentes e deverao ter pelo menos
um sanitario acessivel.”

Art. 46. Ficam acrescidos os Anexos I, Il, IlI, IV, V, VI, VII,
VI, IX, X e Xl a Lei Complementar n.° 41, de 22 de novembro de 2006, constantes do
anexo desta Lei Complementar.

Art. 47. Revogam-se:

| - o Paragrafo Unico do art. 2° da Lei Complementar n.°
41, de 22 de novembro de 2006;

Il - os incisos Il e Ill do art. 16 da Lei Complementar n.°
41, de 22 de novembro de 2006, na data de publicacéo desta Lei;

Il - o art. 23 da Lei Complementar n.° 41, de 22 de
novembro de 2006, na data de publicacédo desta Lei;

IV - 0 § 3°do art. 28 da Lei Complementar n.° 41, de 22
de novembro de 2006, na data de publicacdo desta Lei;

V - as tabelas do art. 109, do art. 110, do art. 119, do art.
123, do art. 127 e do § 3° do art. 134.

Art. 48. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de
sua publicacéo.
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ANEXOS LEI COMPLEMENTAR 123/2022

ANEXO |
Compartimentos de permanéncia prolongada
Atividades desenvolvidas Compartimentos considerados entre outros
similares
1 — Dormir ou repousar Dormitorios, quartos ou salas em geral
2 — Estar ou lazer Salas de estar, TV, som e jogos
3 — Trabalhar, estudar ou ensinar Salas de estudo, leitura, biblioteca e laboratérios
didéaticos
4 — Preparo ou consumo de alimentos Copas, cozinhas, refeitorios, bares, restaurantes e
salas de jantar
5 — Reunir ou recrear Locais de reunido e saldes de festas
6 — Lazer, esportes e recreacdo Locais fechados para pratica de esportes e jogos
7 — Tratamento ou recuperacado de saude Enfermarias e ambulatérios e atividades similares
ANEXO Il
Compartimentos de permanéncia transitéria
Atividades desenvolvidas Compartimentos considerados entre outros
similares
1 - Circulagéo e acesso de pessoas Escadas, patamares, rampas, antecamaras desses
ambientes, corredores, passagens, atrios e
vestibulos
2 — Higiene pessoal Banheiros, lavabos, instalag8es sanitéarias, vestiarios
e camarins
3 — Dep6sito para guarda de materiais, utensilios
ou pecas sem a possibilidade de qualquer Depdsitos, despensas, despejos, rouparias, adegas
atividade no local e areas de servico, garagens, porbes e subsolos
4 — Troca e guarda de roupas Closet, camarins e vestiarios, quartos de vestir
5 — Lavagem de roupas e servicos de limpeza Lavanderias
ANEXO Il
OBRAS COMPLEMENTARES DIMENSOES MAXIMAS DOS
PROLONGAMENTOS
Passeio Publico Max. Area (m?) Comprimento méaximo
ou largura (m)
Abrigo para porta ou 0,40 Largura 1,00
portdo
Abrigo de Lixo (1) N&o 3,00 Comprimento 2,00
Abrigo para Gas N&o 30,00 Largura 1,00
Casa de maquinas Nao 3,00 Comprimento 2,00
isoladas
Cabine de Forca (2) N&o
Caixa d’agua elevada N&o — —
Chaminés e torres N&o
isoladas
Bilheteria Nao 9,00 Comprimento 3
Portaria e guarita Nao 10,00
Passagem coberta de
pedestres sem vedacao N&o Exceto toldos Largura 2,00
lateral
Pérgola N&o
(1) N&o poderéa ocupar mais que 2/3 (dois ter¢cos) da testada do lote.
(2) Dimensbes de acordo com as exigéncias da Concessiondria




PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE _SAO ROQUE

E S T A D O D E S A O P A UL O
ANEXO IV
SALIENCIAS PROLONGAMENTOS PERMITIDOS
Passeio Publico Recuos Dimensdes Maximas
(1) (2
Brise Até 25%
Balcao e Terrago aberto Até 50% Até 25% 4)
3
Beiral de Cobertura Até 50% Até 10% do Recuo
Jardineira, Floreira e 0,30 m Largura 0,30 m
Ornamento
Marquise / ou — 70 cm Até 50% Até 50% Largura 1,50 m
()
Toldo Até 100% Até 100%
()

1) Acimade 3,00 (tirés metros) do nivel do passeio, ndo podera interferir nas instalagfes publicas

2) Estabelecidos pela legislacdo ou os adotados em projeto quando maiores do que 0s
estabelecidos pela Lei, os avangos serdo contados a partir da projecdo da edificacao principal.

3) Excluindo o pogo de aeragéo descoberto

4) A somatdria de suas areas devera corresponder a, no maximo, 10% (dez por cento) da area do
pavimento

5) Né&o podera ser fixo e ndo se aplica as vias de pedestre. Aos cal¢caddes devendo se limitar a
largura maxima de 0,70cm, nos casos que houver a necessidade de toldos maiores sera
obrigatoria a apresentacgao de projeto e justificativa do proprietario e/ou dos moradores para
analise. S6 vale para edificagBes que ndo tenham recuo frontal.

ANEXO V
uUso LARGURA MINIMA DO ACESSO (m)
Garagem privativa > 3,00
Garagem privativa (acima de 60 carros) > 3,50
Garagem coletiva
Locais de carga e descarga
Garagem coletiva (acima de 60 carros) acesso
independente entrada e saida
ANEXO VI
Angulo Largura do Corredor de
Corredor - Vaga circulacao (m)
Até 30° 3,00
Entre 45° e 60° 4,50
Entre 45° e 90° 5,00
ANEXO VII
Tipos de Veiculos Largura (m) Comprimento (m) Altura (m)
Automdéveis (garagem privativa) 2,50* 4,50 2,30
Automoveis (Garagem coletiva) 2,50* 4,50 2,30
Motos 1,00 2,00 2,30
Caminhoes até 6 toneladas 3,50 7,50 3,50
Onibus e Caminhdes acima de 6 ton 3,50 12,00 3,50
Pessoas com Deficiéncia 3,50 5,50 2,30
*Quando encostada nos dois lados, por paredes ou pilares, devera ter dimensao minima de 3,00m x
4,50m
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ANEXO VI
DOS COMPARTIMENTOS, AREA MINIMA, DIMENSAO MINIMA E PE-
DIREITO MINIMO

Tabela | — Habitagcbes (compartimentos de uso privativo)

Area Dimenséao Pé Véao de Materiais Construtivos Observacdes
Compartimento | Minima Minima Direito | Acesso Piso Revestimento
(m?) (m) (m) (m)
Sala 8,00 2,40 2,70 0,80
Para um
dormitério
12m?, para dois
dormitérios
10m? para cada
um deles; e
para trés
dormitérios  —
Dormitério . 200 | 270 | 080 10mz, - 8m2 e
6m2 e para
mais de 3
dormitérios
10m?2 para um
deles, 8m2 para
cada um dos
demais menos
um que podera
ser com 6m?2
Cozinha Liso Barr’a
5,00 1,50 250 | 080 | resistente | MPErmeavelde
e lavavel ate,1350m
minimo
panherre o, | BaTR e atas s
2,50 1,00 2,50 0,70 resistente Impermeavel de legislagbes
) até 1,50m -
e lavavel minimo pertinentes a
acessibilidade
Area de Liso Barra
Servico 1,80 1,20 250 | 080 | resistente | MPermeavelde
e lavavel ate'1!50m
minimo
Quarto de Até 6,00m?2
vestir (closet) dispensado de
4,00 1,50 2,50 0,70 ventilagio e
iluminacéao.
Lavabo / W.C. Deveréao ser
Liso, . Bar(a ld observadas as
1,50 1,00 2,50 0,70 resistente |mper,mlegz)/e e legislagbes
e lavavel ate'z m pertinentes a
minimo -
acessibilidade
Adegas, Até 4,00m?2
Despensas, dispensado de
Despejo, 1,50 0,90 2,50 0,60 ventilagdo e
Rouparia e iluminacéao.
similares
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Tabela Il — Habitagcbes (compartimentos tipo quitinete)

Area ireul . Materiais Construtivos Observacdes
. mini | Ciredlo pe
Compartimentos Inscrito Direito . .
ma Piso Revestimento
2 (m) (m)
_ (m?)
Sala/ Dormitério 1%,0 2.40 250
Cozinha Liso, resistente | Barra impermeavel
2,50 1.20 2,50 e lavavel até 1,50m minimo
W.C. 250 1,00 230 Liso, resistente qura |mper,m_eavel
e lavavel até 1,50m minimo
Obs.: O tanque podera ser instalado na cozinha ou no sanitario.
Tabela Ill - Edificagdo néo residencial
Area Dimensé&o pé Véo de Materiais Construtivos Observagbes
Compartimentos | Minima Minima | Direito | Acesso Piso Revestimento
(m2) (m) (m) (m)
Salas para . NOS‘.
esCrithrio Liso, pavimentos
comércio’ou 10,00 3,00 3,00 0,80 resistente superiores o pé
SEIVICoS e lavavel direito pode ser
¢ de 2,70m
7 . 2
Dorrmtonos 8.00 2.00 2.70 0.80 5,00n_1 por
coletivos leito
Recepc¢éo 6,00 2,00 2,70 0,80
. Barra
Liso, impermeavel
Copa de apoio 4,00 15 2,70 0,80 resistente até 1.50m
e lavavel -
minimo
Area de
higienizagéo e
Barra guarda de
Depésito de Liso, impermeavel material de
Material de 1,20 1,00 2,70 0,80 resistente a‘t)é 1 50m limpeza
Limpeza e lavavel P ambiental deve
minimo
ter tanque
provido de
agua

Obs.: Os véos de acesso nao poderdo ter altura inferior a 2,10m (dois metros e dez centimetros).

ANEXO IX
RECUQOS (m)
Tipo de equipamento | Logradouro Demais divisas Edificacdes no Outro equipamento
mesmo lote igual
Tangue enterrado 1,50 3,00 1,50 1,50
Bom b.a de 5,00 3,00
abastecimento
Apoios de cobertura 5,00
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ANEXO X
DAS MULTAS
INFRACAO BASE DE VALOR REINCIDENCIA
CALCULO UFM
1 - Pela ndo apresentacdo ou Ver item 3
inexisténcia de documento que 10
comprove o licenciamento da obra ou
Servico em execucao
2 — pela inexisténcia, ou pelo
desvirtuamento da Comunicacgdo ou do 10
Alvara de Autorizagdo apresentado
3 — Pelo desrespeito ao embargo nos
casos em que é exigido Alvarda de
Aprovacdo e Execugdo, em caso de
execucao de:
| — movimento de Terra 10 Dobra-se o valor na reincidéncia
(area de trabalho)
Il — alinhamento e nivelamento 2 Dobra-se o valor na reincidéncia
Il — muro de arrimo 6 Dobra-se o valor na reincidéncia
IV — construgéo, reconstrugéo e 10 Dobra-se o valor na reincidéncia
ampliacédo
V - demolicéo 6 Dobra-se o valor na reincidéncia
VI - reforma 6 Dobra-se o valor na reincidéncia
4 - Pelo funcionamento de
equipamentos sem o devido Alvara de Unidade 6 Dobra-se o valor na reincidéncia
Funcionamento de Equipamentos
5 — Pela utilizacdo de edificacéo sem o
devido Certificado de Concluséo e de 4 Dobra-se o valor na reincidéncia
uso
6 — Pela utilizacéo de edificagdo para Dobra-se o valor na reincidéncia
uso diverso do Certificado de m? 4
Concluséo e de Uso
7 — Pela falta de placa de informacao Unidade Inicial replicada mensalmente
na obra
8 — Via publica obstruida Unidade Inicial replicada mensalmente
9 — InfragcBes as demais disposicdes 6 Inicial replicada mensalmente
deste Cadigo ou da LUOS
10 — Na auséncia de pedido de Alvara
de Conservacdo (sobre a area a ser 4 Dobra-se o valor na reincidéncia
regularizada)
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ANEXO XI
DO CARIMBO PADRAO
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