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Sa0 Roque - ‘A Terra do Vinho e Bonita por Natureza’

OFiCIO VEREADOR N° 1682/2022

S&o Roque, 26 de agosto de 2022.

[lustrissimo Senhor,

Tenho pelo presente a grata satisfacado em
cumprimenta-lo e na oportunidade cordialmente convidar Vossa Senhoria para
participar de reunidao da Comissao Permanente de Educacao, Cultura,
Lazer, Turismo e Meio Ambiente, a realizar-se no dia 30 de agosto de 2022
(terca-feira), as 14 horas, nas dependéncias da Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sao Roque.

A reuniago tem por objetivo a busca de informacoes,
esclarecimentos de dlvidas e a ampliacao no dialogo em relagdo ao Projeto de Lei
Complementar n® 06-E, de 22 de agosto de 2022, o qual “Altera a Lei
Complementar n°106, de 07 de outubro de 2020 e da outras providéncias "
(anexo). O referido Projeto de Lei encontra-se na Comissao Permanente de
Educacao, Cultura, Lazer, Turismo e Meio Ambiente, a qual entendeu por bem
encaminhar o presente convite a Vossa Senhoria.

Na certeza de que dispensara especial atencao a
este Oficio, desde ja agradeco, renovando meus mais sinceros protestos de
elevada estima e de distinta consideracéo.

Atenciosamente,

PAULO ROGERIO NOGGERINI JUNIOR
(PAULO JUVENTUDE)
Presidente da CECLTMA

Vereador

Ao
llustrissimo Senhor

ARI MEDINA SANTIAGO

MD. Presidente do COMDEMA - Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente de Sao Roque.
telefone: 9 9606-8005

PROTOCOLO N° CETSR 26/08/2022 - 09:19 10763/2022
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PREFEITURA DA ESTANCIA

TURISTICA DE SAO ROQUE

ESTADO DE SAO PAULO
Séo Regue — Tevia do Yinlis ¢ Bouita por Natureza

MENSAGEM DE PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR N° 06, de 22/08/2022

Excelentissimo Senhor Presidente,

Tenho a honra de enviar a apreciacao desta Casa de
Leis a presente proposta que altera a Lei Complementar n.° 106 de 07 de outubro de
2020, que dispde sobre a permissdo da criacdo de Condominio de Lotes em Area
Urbana no Municipio de Sdo Roque e d& outras providéncias.

Essencial para o bom desenvolvimento de uma
cidade, o planejamento urbano tem o papel de analisar a configuracéo estrutural e
organizacional de uma localidade. Varios fatores entram na lista desse planejamento,
como saneamento, transporte, educacao, crescimento demografico e mobilidade.

Neste sentido, visando planejar o meio urbano com
gualidade, enviamos a referida alteracdo da lei complementar que dispde sobre
Condominios de Lote em Area Urbana, que teve recente apreciacdo e validagéo no
Conselho da Cidade (CONCIDADE) em reunido ordinaria e extraordinaria.

Destarte, sabendo que vias fechadas por longos
Mmuros nao proporcionam mais seguranga aos municipes e prejudicam a qualidade
urbanisticas das vias ao entorno dos condominios; sugerimos as alteracdes que
trardo a possibilidade de faixas verdes entre a via e os muros, fachadas ativas de uso
misto ou comercias e alcas de acesso para as portarias, evitando congestionamento
na entrada de veiculos, ruas desertas e inseguras.

Ademais, as faixas verdes poderdo receber a
implantacéo de passeios publicos, pista de caminhada, ciclovia, arborizacdo, pontos
de Onibus, bancas entre outros equipamentos que possibilitem aos municipes
seguranca para transitarem e ruas com qualidade urbanistica.

Outrossim, atualmente o fechamento maximo em
50.000,00 m? indica tal condicdo urbanistica restritiva acerca dos projetos de
condominio de lotes, inviabiliza ambientalmente, urbanisticamente e
economicamente grande parte dos empreendimentos devido a existéncia neste
Municipio de muitas areas ambientalmente protegidas pela legislacdo patria,
ensejando a diminui¢do do potencial util de edificacdo dos projetos.
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PREFEITURA DA ESTANCIA

TURISTICA DE SAO ROQUE

ESTADO DE SAO PAULO
Séo Regue — Tevia do Yinlis ¢ Bouita por Natureza

Por conseguinte, o condominio com até
200.000,00m2 proporcionara a realizacdo de projetos com maior qualidade
urbanistica, vez que possibilitara vias e calcadas mais largas, lotes maiores e pracas
bem planejados, da mesma forma, possibilitara a preservacao de por¢cdes maiores de
areas verdes, bem como areas de lazer melhor planejadas.

Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia e aos demais
membros desta Augusta Casa meus protestos de elevado apreco e distinta
consideracao, requerendo para este projeto de lei os beneficios da tramitacdo
sob regime de urgéncia, nos termos do art. 191, inciso Il e art. 195, do Regimento
Interno dessa Augusta Casa de Leis.

MARCOS AUGUSTO Assinado de forma digital por
|SSA HENRIQUES DE MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES

DE ARAUJO:14495849859

ARAUJO:14495849859  Dados: 2022.08.22 18:03:07 -03'00'

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
PREFEITO

Ao Excelentissimo Senhor

Julio Antonio Mariano

DD. Presidente da Camara Municipal da
Estancia Turistica de Sao Roque - SP
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Séo Regue — Tevia do Yinlis ¢ Bouita por Natureza
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 06/2022
De 22 de agosto de 2022

Altera a Lei Complementar n.° 106 de 07 de
outubro de 2020 e da outras providéncias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sdo Roque, no
uso de suas atribuicdes legais,

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sdo Roque decreta e eu promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1° O inciso VIII do art. 4°, da Lei Complementar
n.° 106 de 07 de outubro de 2020, passa a viger com a seguinte redacao:

“Art. 4° (...)
(.

VIII - Espaco livre de uso publico: agqueles referentes
a implantacdo de equipamentos publicos, de educacéao,
cultura, saude, seguranca, esporte, lazer, convivio social,
faixas verdes entre a via oficial e 0 muro do condominio e
as areas verdes com frente para via publica oficial; ”

Art. 2° A alinea “@” doinciso Il, do art. 7°, da Lei
Complementar n.° 106 de 07 de outubro de 2020, passa a viger com a seguinte
redacao:

“Art. 7°(...)
- (...)

a) devera ter o Ilimite de fechamento em
200.000,00mz; ”

Art. 3° O art. 8°, da Lei Complementar n.° 106 de 07
de outubro de 2020, passa a viger acrescido do seguinte paragrafo:

“Art. 8° (...)

Paragrafo Unico. O acesso da via publica oficial para
a portaria deve ser feito com alca de acesso de veiculos
recuada da via oficial. ”

Art. 4° O art. 11, da Lei Complementar n.° 106 de 07
de outubro de 2020, passa a viger acrescido dos seguintes paragrafos:

“Art. 11 (...)
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PREFEITURA DA ESTANCIA

TURISTICA DE SAO ROQUE

ESTADO DE SAO PAULO
Séo Regue — Tevia do Yinlis ¢ Bouita por Natureza

8 6° Dispor de faixas verdes de 6 (seis) metros de
largura de frente para toda a via oficial, para implantacéo de
passeios publicos, pista de caminhada, ciclovia,
arborizagdo, pontos de Onibus, bancas entre outros
equipamentos que evitem uma via fechada somente por
muros.

8§ 7° A obrigatoriedade do disposto no paragrafo
anterior ndo se aplica aos espacos em que houver fachadas
ativas de usos mistos ou comercias de fronte a via oficial.

Art. 5° Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogando as disposicdes em contrario.

MARCOS AUGUSTO Assinado de forma digital por
ISSAHENRIQUES DE 108 AUclsro st enaues
ARAUJO:14495849859 Dados: 2022.08.22 18:03:30 -03'00'

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
PREFEITO
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ATA DA REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DA CIDADE

Na data de 11 de julho de 2022, na Casa dos Conselhos situada na rua

Duque de Caxias n°146 - Centro, reuniu-se ordinariamente o Conselho da
Estancia Turistica de S3o Roque com a participagdo dos seguintes
representantes:da Iniciativa Privada: José Eduardo Charbel pelo SINDUSVINHO;
Representantes da Sociedade Civil: Adriana Abrahdo Cruz pela ASSEA,Deborah
Abrahdao Cruz pela Unido dos Moradores do Mombaga; Representante da
Iniciativa Privada: Vinicio César Pensa pela AISAM e representantes da
0 oﬁgp():) O awulojul @ mouua1ne/so1uatﬂﬁ%ﬁbtr'rﬂaog@eéaﬂaﬁe%guég@é@h@6&)&@1&&3&@%@5@0%&%?9% Urbanismol
U3 0Y8655STL87-HOINNC INIIIOOON QRN ONCE KL FTEIBIAR PRFILES BE PIoJe O RAPHEIMIAR Y& Lima Chefe do
Nacleo de Regularizacdo Imobilidria e Cadastral e Evandro Nogueira Kaam
Chefe de Divisdo de Engenharia; totalizando oito membros do Conselho. A
sessdo foi aberta as 18h30 em segunda chamada pela presidente do
CONCIDADE a Sra. Adriana Abrahdo Cruz que solicitou que ao secretario Efraim
Silva para fazer a leitura da ATA da reunido ordinéria do dia 09 de maio de
2022, apos leitura Evandro Kaam sugeriu a inclusdo do enderego da Casa dos
conselhos no inicio da ATA, e em comum acordo essa indicagdo do endereco
serd inserido na ATA da presente reunido, apgs por unanimidadea ATA foi
aprovada. Conforme previsto no item 3 da pauta, referente ac decreto de
nomeac¢do dos cargos do CONCIDADE, verificou-se que até a presente data nJo
houve a publicagdo, em acordo sera questionado o andamento deste decreto
ao dr. Yan Soares de Sampaio Nascimento membro do conselho e Assessor
Consultor da Prefeitura; Em seguida foi apresentado pela presidente Adriana
Cruz o novo e-mail do CONCIDADE, como seguinte enderego:
concidade@saoroque.sp.gov.br, e informou que a presidente e o secretario
possuem a senha e acesso ao e-mail; O préximo item tratou das respostas dos
trés oficios enviados a prefeitura, o primeiro oficio sobre o andamento do Plano
Diretor até a data da reunido ndo foi respondido, o segundo oficio trata sobre o
Fundo Municipal da Outorga Cnerosa e Pecinia, ndo houve resposta da
prefeitura, porém, a Cdmara de vereadores aprovou a criacd3o do Fundo
municipal e encerrando, o ultimo oficio foi respondido com a criagdo do e-mail
do CONCIDADE; Vinicio Pensa solicitou a palavra e pediu que os membros se
apresentassem, a presidente acatou e todos se apresentaram; Dando
continuidade a presidente Adriana Cruz entregou oficialmente a carta de
agradecimento para a ASSEA pelos anos em que cedeu espago para a realizagdo
das reunides do CONCIDADE, o presidente da ASSEA Evandro Nogueira Kaam
recebeu e fez a leitura da carta e conclui agradecendo ac conselho, a carta para
ACIA serd entregue na préxima reunido para o seu representante; Na sequencia
o item 7 da pauta que trata sobre a formagdo do grupo de Whatsapp do Férum
do CONCIDADE foi adiada a discussdo para a prdxima reunido; a presidente
adiou também para a proxima reunido a Formagdo da Cadmara Técnica de
alteragdo do regimento interno do Conselho; A presidente Adriana Cruz



apresentou o Projeto de Lei 60/2022 que foi aprovado pela Camara de
vereadores e até o momento ndo foi sancionado pelo Prefeito, foi proposto a
verificagdo com o dr. Yan sobre a san¢do, apds sancionada o conselho deve
escolher dois membros conselheiros para compor os integrantes do Fundo, a
presidente fez leitura do artigo onde cita os tipos recursos que compdem este
fundo; Adriana Cruz informa que recebeu um e-mail com uma sugestdo para
alteracdo do Plano Diretor, Apds leitura verificou-se que trata-se de alteragdo
de zoneamento na Lei Complementar 40, a requerente solicita que o Bairro dos
Vinheidos |, Il e Il tenha o zoneamento ajustado na area regularizada e mantido
nas dreas envoltdrias, sobre o tema o secretdrio Efraim Silva informou que
0 OﬁIpOO O awulojul @ JEOIIUSIHE/SOIUSLEIQa[)sjarﬁjti)sjogr?gu?é;?(]s'w%g'[uagﬁglevé?aguogvla:tlal gS%SSOEangFﬁeIJSQ On?lg Ul:)gréjeﬁadmento,s ,dos
U3 O¥86SSST.L8Y HOINNC |N|H3990Nl@¢1%@i3@6 M@é@ﬁi@@emﬁzﬁgﬁs@ﬂgeﬁﬁb 5@10]5 @Smadll'ﬁéﬁ sAIMos exigicios
pelo zoneamento pertencentes; Foi sugerido por todos, que seja informado em
resposta ao e-mail, que a requerente deve protocolar o pedido de alteragdo na
prefeitura, a presidente sugeriu compilar todas as propostas que forem
encaminhadas ao CONCIDADE e protocolar na prefeitura, Evandro Kaam propds
enviar resposta automatica para protocolar na prefeitura, tal sugestdo foi
apoiada por todos os conselheiros; Como ultimo item da pauta, foi apresentada
para conhecimento do¢ conselheirc a sugestdo de alteragdo da Lei
Complementar 106/2020 - Lei de Condominio de Lotes enviada pela prefeitura,
0 Arquiteto Efraim Silva a pedido da Presidente Adriana Cruz esclareceu os
motivos para a alteracdo, relatou que atualmente o municipio de Sdo Roque
possui muitas areas ambientalmente protegidas pela legislagdo, o que torna
restritivo a implantac3o de condominio de lotes em &rea até 50.000,00 m2. O
aumento dessa drea para 200.000,00 m? proporcionard a implantacdo de
condominios com uma maior qualidade urbanisticas, viabilizando glebas que
antes seriam prejudicadas pela falta de area util para o empreendimento. A
ampliacdo trard muitos beneficios na implantagdo de vias e calgadas,
possibilitando tragados que garantam a preservacdo e criagdo de dreas verdes e
de lazer; A presidente Adriana relata sobre o limite de 50.000,00 m?
questionados na época da aprovacdo, o Dr. Rafael Lima fala sobre o limite de
fechamento, indicando que a escolha foi atrelada ao limite de dispensa do
GRAPROHAB, e que desconhece no Plano diretor algum impedimento em
relagdo ao aumento do limite maximo de fechamento; José Eduardo Charbel
questiona sobre o rio em frente ao novo loteamento em construgdo no inicio
da Estrada do Vinho, Efraim esclarece as ddvidas do projeto aprovado, Charbel
explica sobre a idéia de embelezamento da estrada e sobre a intengdo de
saidas das oficinas, Efraim explicas sobre as conexdes da nova via com a
existente; Adriana Cruz pergunta sobre o lote minimo dos condominios de
Edilicio, e cita que nos condominios de Lotes na macrozona de urbanizagdo
Especifica é de no minimo 360m?, Dr. Rafael Lima explica que as modalidade de
condominios de Lotes e Edilicio ndo podem ser tratados da mesma maneira,
pois ambos possuem regras especificas para registro; Adriana sugere que seja o
consultado o oficial do cartdrio sobre o entendimento da lei de condominio de




Lotes e edilicio no ato do registro; Os conselheiros concordaram com a

alteracdo do limite de fechamento, Adriana sugeriu que as membros que

faltaram a reunido possam ter um esclarecimento sobre a proposta através dos

motivos apresentados pelo secretario na presente ata, a presidente sugere que

seja analisada a quest3o das vias ao entorno dos condominios, para que nao se

crie vias fechadas por muros, o secretario Efraim informou que essa questdo

pode ser vista na revisdo do Plano Diretor, Adriana Cruz relata que o tempo

entre a aprovagdo da altera¢do na Lei de Condominio de Lotes e a aprovagdo do

Plano Diretor podem ser aprovados empreendimentos que tragam danos

urbanisticos irreversiveis, para isso sugere 0 envio de um oficio em resposta a

alterac8o da lei, para acrescentar a questdo da inclusdo de faixas verdes de 5 a
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e ciclovias, criagdo de fachadas ativas e estabelecimentos comerciais, algas de

acesso a portaria, evitando congestionamento na via principal, informa que as

faixas verdes devem ser parte da area verde a ser destinada como doagdo;

Vinicio Pensa relata sobre os problemas causados pela falta da implantagao

desses instrumentos urbanisticos na cidade de Cotia, onde ¢ crescimento da

cidade de forma ndo organizada e planejada trouxe prejuizos irreversiveis o que

causa inseguranga a populacdo; Por unanimidade todos aprovaram a alteragao

da lei e envio do oficio com sugestdo da inclusdo das fachadas ativas e

corredores verdes paralelos as vias, tal sugestdo de oficio sera estendida para o

condominio Edilicio; A proposta do oficio serd elaborada e apresentada para

aprovacio do conselho e se necessdrio sera agendada uma reunido

extraordinaria; Vinicio Pensa pergunta sobre a porcentagem de 50% em APA e

é informado que ndo cabe ao municipio tratar dos indices de permeabilidade

referente a Area de Protecio Ambiental de ltupararanga; José Charbel

pergunta sobre o terreno na rua José Alembick que é cortado por um corrego,

Adriana Cruz informa que o proprietario pode fazer a descaracterizacdo da APP

Térgéos competentes;A reunido encerrou-se as 19h43. Eu

~ Efraim Luis da Silva, Secretdrio do CONCIDADE, lavrei e
assino na presente ata.

Sdo Roque, 11 de jutho de 2022



O CONCIDADE sugeriu alteragGes na Lei Complementar 106/2020 que Dispde sobre a
criacdo de fachadas ativas, corredores verdes e alcas de acesso para Condominio de Lotes
em Area Urbana no Municipio de S3o Roque.

Motivos: Evitar vias fechadas por longos muros que ndo proporcione seguranca e
prejudica as questbes de qualidade urbanisticas das vias ao entorno dos
condominios.

Essas alteragOes trardo a possibilidade de faixas verdes entre a via e 0S muros,
fachadas ativas de uso misto ou comercias e alcas de acesso para as portarias,
evitando congestionamento na entrada de veiculos, ruas desertas e inseguras.

As faixas verdes poderdo receber a implantacdo de passeios publicos, pista de
caminhada, ciclovia, arborizacdo, pontos de Onibus, bancas entre outros
equipamentos que possibilitem aos municipes seguranca e ruas com qualidade
urbanistica.

Abaixo seguem imagens que demonstram as situacdes negativas a serem evitadas
com essas modificacées na legislacdo e imagens com as solu¢cdes implantadas.

EXEMPLOS NEGATIVOS E POSITIVOS COM FOTOS:

NEGATIVO - Vias sem faixas verdes e com muros extensos, gerando vias inseguras e sem qualidade

urbanistica.

Via na cidade de Sao Roque
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Roque

Via na cidade de Sao Roque

Via na cidade de Sdo




POSITIVO - Vias com faixas verdes e com muros extensos afastados da via, possibilitando a
implantagdo de equipamentos como pontos de 6nibus, bancas, ciclovias e passeios publicos com

mais seguranca e qualidade urbanistica.

Faixa verde com ponto de 6nibus - Via na cidade de Barueri
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Via na cidade de Barueri

NEGATIVO - Portaria sem al¢a de acesso, gerando congestionamento de veiculos na via oficial

Faixas verdes com banca e vagas de veiculos -
durantes os horarios de pico.

Roque

Via na cidade de Sao



POSITIVO — Portaria com alga de acesso, vagas de veiculos para visitantes, passeio publico e

arborizacao.
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Alga de acesso para portaria na cidade de Cotia



	Sino.Siscam.ChaveArquivo: CHPMVCVPYP6X02W5
		2022-08-29T09:52:21-0300


		2022-08-29T09:52:21-0300


		2022-08-29T09:52:21-0300


		2022-08-29T09:52:21-0300


		2022-08-29T09:52:21-0300


		2022-08-29T09:52:21-0300


		2022-08-29T09:52:21-0300


		2022-08-29T09:52:21-0300


		2022-08-29T09:52:21-0300


		2022-08-29T09:52:21-0300


		2022-08-29T09:52:21-0300


		2022-08-29T09:52:21-0300


		2022-08-29T09:52:21-0300




