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OFiCIO No. 42/2021

Ilustrissimo senhor,

Tendo em vista o encaminhamento da minuta do Projeto de Lei que dispde sobre a
regularizacao de edificacoes nos bairros Vila Lino, Vila Guilhermina e Coopertec
(Projeto de Lei 107/2021 de 05 de outubro de 2021) para analise e
manifestacao/parecer técnico dos membros desta Associacao, segue abaixo nossas
consideracoes:

Artigo 1°

Alteracao sugerida— Esta Lei disciplina as dispensas das exigéncias relativas aos
parametros urbanisticos das edificacoes oriundas de todos os Nucleos Urbanos
Informais que ja tenham sido regularizados, que sejam passiveis de regularizacaoou
que venham a ser regularizadosnos moldes da lei 13.465/2017 de Regularizacao
Fundiaria Urbana - REURB, regulamentada pelo Decreto 9310/2018.

Justificativa - essa alteracdo trara o principio da isonomia a todos os
bairros/nucleos informais urbanos do municipio que possuam a mesma
caracteristica de terem passado ou venham passar pelo processo de regularizacao
fundiaria, sendo eles de interesse social ou especifico. Hoje temos nas cidades
quase 70% do seu territorio irregular (fonte: Ministério do Desenvolvimento
Regional), portanto com essa alteracao ela tera uma abrangéncia muito maior e com
maior possibilidade de aumento na arrecadacao dos impostos citados na mensagem
inicial enviada pelo poder executivo proporcionando uma regularizacao fundiaria
plena, seguranca juridica e valorizacdo dos imoveis.

Artigo 2°

Manutencao—Para fins de possibilitar a regularizacao das construcgoes, o poder
publico reconhecera as edificacoes que foram erigidas em desacordo com o Cédigo
de Obras do Municipio ou legislacao equivalente, desde que contenham condicoes
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minimas de estabilidade e habitabilidade, e que a construcao seja anterior a
vigéncia desta Lei, o que sera atestado por profissional competente através de laudo
técnico, independente das infracoes legais que apresentam.

Artigo 3°

Manutencao — A prefeitura, através do seu 6rgao competente, podera, a qualquer
tempo, mesmo depois de efetuada a regularizacdo, verificar a veracidade das
informacoes e as condicoes de estabilidade , de acessibilidade, de seguranca de uso
das edificacoes e de respeito ao direito de vizinhanca.

Paragrafo unico — Constatada, a qualquer tempo, divergéncia nas informacoes, o
interessado sera notificado a sana-las ou a prestar esclarecimentos, no prazo de 30
(trinta) dias, sob pena de ser tornada nula a regularizacao de edificacdo e aplicadas
as sancoes cabiveis.

Artigo 4°

Alteracao sugerida- A aprovacao de construcoes novas posteriores a esta Lei,
localizadas nos loteamentos/nucleos urbanos informais do artigo 1°, ficam
condicionadas a observancia dos requisitos/indices urbanisticos exigidos pelo
zoneamento onde o imovel esta inserido.

Justificativa — da forma que foi apresentado no projeto de lei, surge um “novo
zoneamento” dentro de um zoneamento ja existente, onde os vizinhos, regulares e
seguidoresdo regramento serao “injusticados” duas vezes, pois as construcoes dos
irregulares serao regularizadas e os novos serao beneficiados com uma capacidade
de construcao maior. Além disso, gerara uma especulacao imobiliaria/adensamento
nesses locais que, muitas vezes, nao possuem a infraestrutura urbana
dimensionada para tal demanda.

Sao Roque, 26 de outubro de 2021
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