PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S T ADO D E S A O P A UL O

MENSAGEM ADITIVA
Projeto de Lei 39/2020

Senhor Vereador Presidente:

Foi encaminhado pelo Poder Executivo o Projeto de Lei
39/2020, que dispde sobre o Condominio de Lotes em Area Urbana no Municipio
de S&o Roque e da outras providéncias.

Contudo, observou-se que, de acordo com o artigo 59
da Lei Organica do Municipio, devem ser instituidas, por meio de Lej
Complementar, as leis que disponham sobre uso e ocupacgao do solo.

Nesse sentido, a matéria foi protocolada por meio de lei
Ordinaria, raz&o pela qual requer que seja recebida a mensagem a fim de tramitar
a propositura como Projeto de Lei Complementar 03/2020, 24 de Setembro de
2020, seguindo as demais medidas relacionadas ao quérum e turnos de votagoes
previstos na Lei Organica e Regimento Interno.

Esclareco que permanecem inalterados todos os
dispositivos constantes da propositura que tramita perante a Casa Legislativa.

Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia e demais
membros dessa Augusta Casa meus protestos de elevado apregco e distinta
consideragéo, requerendo para este projeto de lei complementar os
beneficios da tramitacdo sob regime de urgéncia, nos termos do art. 191,
inciso Il e art. 195, do Regimento Interno dessa Augusta Casa de Leis.

CLAUDIO%(‘)SE DE GOES
PREFEITO

Ao Exmo. Sr.

Israel Francisco de Oliveira

DD. Presidente da Egrégia Camara Municipal de
Sao Roque - SP
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 03
DE 24 de Outubro de 2020.

Dispde sobre o Condominio de Lotes em Area
Urbana no Municipio de Sdao Roque e da outras
providéncias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sdo Rogue, no uso
de suas atribuigdes legais,

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sao Roque decreta e eu promulgo a
seguinte Lei Complementar:

CAPITULO|
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1°. Esta Lei disciplina a regulamentagao e
aprovacao dos projetos da modalidade de parcelamento do solo denominada
“Condominio de Lotes”, conforme disposto no artigo 58 da Lei Federal n°® 13.465,
de 11 de julho de 2017 e, nos termos dos artigos 1.331 a 1.358-A do Codigo Civil
brasileiro (Lei n°® 10.406, de 10 de janeiro de 2002), sem prejuizo das disposicoes
da Lei Federal n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e Lei Complementar
Municipal n° 40, de 08 de novembro de 2006.

Art. 2°. A implantagéo de condominio de lotes por
unidades auténomas devera observar, além das disposicoes desta norma, no que
couber, as previsées contidas na Lei Federal n° 4.591/64, juntamente com 0
Cadigo Civil vigente, o Decreto-Lei n° 271/67 e demais ordenamentos regentes
das leis que tratam da matéria.

Art. 3°. Os Condominios de Lotes previstos nesta
Lei. somente serdo permitidos em Area Urbana deste municipio, assim definidos
em Lei.

Art. 4°. Para os efeitos desta Lei consideram-se:

| — Area Urbana: parcela do territério, continua ou
nao, incluida nos perimetros urbanos pelo Plano Diretor Municipal,

Il — Condominio de lotes por unidade auténoma:
tipo de parcelamento do solo resultante da subdivisdo de lotes em unidades
auténomas destinadas a edificagdo, mas nao vinculadas a ela, onde as areas de
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uso comum correspondem a fragdes ideais e os servicos basicos sao de
responsabilidade e custeio dos condéminos, devendo ocorrer conforme o disposto
na Lei Federal n° 4.591, de 16 de dezembro de 1964, o Decreto Lei n° 271, de 28
de fevereiro de 1967, e outras legislagdes pertinentes;

Il — Lote: porcdo de terra com localizagdo e
configuragéo definidas, devidamente individualizada, destinada a edificagao, com
frente para via publica, dotada de infraestrutura basica atendendo ao disposto na
legislacdo pertinente e que resultou de processo regular de parcelamento do solo
para fins urbanos nos termos da Lei Federal 6766/79,

IV — Unidade Auténoma: unidade imobiliaria
resultante de condominio de lotes destinada ao uso privativo, com testada para via
local condominial;

\V — Testada: limite do lote que faz frente para a via
publica, ou limite da unidade autbnoma que faz frente para a via local condominial;

V| - Areas de uso comum: aquelas referentes ao
sistema viario interno e as demais areas integrantes dos condominios que nao
sejam definidas como de unidades autbnomas;

VI - Areas de Preservagdo Ambiental
Condominial: areas integrantes do condominio destinadas especificamente a
preservagdo ambiental, sendo proibida a implantacdo de qualquer edificagao de
uso particular ou publico.

VIl — Espaco livre de uso publico: aqueles
referentes a implantagdo de equipamentos publicos, de educacao, cultura, saude,
seguranga, esporte, lazer, convivio social e as areas verdes, com frente para via
publica oficial;

IX — Via de pedestres: sdo aquelas destinadas ao
transito exclusivo de pedestres;

X — Via publica oficial: é aquela titulada em nome
do Municipio;

X| — APP - Areas de Preservagdo Permanente:
nos termos da Lei 12.651/12, ou posterior, sdo areas protegidas, cobertas ou nao
por vegetagéo nativa, com a fungao ambiental de preservar os recursos hidricos, a
paisagem, a estabilidade geoldgica e a biodiversidade, facilitar o fluxo génico de
fauna e flora, proteger o solo e assegurar o bem-estar das populagdes humanas;

X|l — APAC — Area de Preservagao Ambiental
Condominial:

XIll - Obras de infraestrutura: rede de
abastecimento de agua potavel, rede de esgotamento sanitario, rede de energia
elétrica, rede de iluminagdo do arruamento condominial, drenagem de aguas
pluviais e pavimentag&o das vias de circulagao internas.

CAPITULO Il QF
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DISPOSIGOES GERAIS

Art. 5°. N&o sera permitida a implantagao do
condominio de lotes em terrenos que apresentem uma ou mais das seguintes
condigdes:

| - em areas de preservagao ecologica ou
naquelas onde a poluicdo impeca condigbes sanitarias suportaveis, ate a sua
correcao,

Il — localizado na Zona Prioritaria de Protegéo a
Biodiversidade (ZPPB) definida pelo Plano Diretor Ambiental;

Il — alagadi¢o e sujeito a inundacdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IV — presenca de material nocivo a saude, sem
que o terreno seja previamente saneado;

V — inadequado a edificacao devido a condigbes
geologicas;

VI — com declividade superior a 30%, salvo se
atendidas as exigéncias especificas do poder publico municipal; e

VIl — localizado em zona onde O loteamento ou
desmembramento, ou ambos, sejam proibidos por esta Lei e sua regulamentagao.

Art. 6°. A implantagdo do condominio de lotes so
sera permitida:

| - em lotes provenientes de parcelamento do solo
nos termos da Lei Federal n° 6766 de 19 de dezembro de 1979; ou

Il - em terrenos com area de até 15.000m?,
localizados em Macrozona de Consolidagao Urbana destinados a edificagcdo, com
frente para via publica oficial, dotados rede de abastecimento de agua potavel,
rede de esgotamento sanitario, rede de energia elétrica, rede de iluminagao €
sistema de drenagem das aguas pluviais atendendo ao disposto na legislagao
pertinente.

Paragrafo unico. No caso do inciso Il, podera o
empreendedor, as suas préprias expensas, prover ou completar a infraestrutura
basica da via publica oficial que da acesso ao terreno, desde que obtenha a
anuéncia do Poder Publico, executando as obras dentro do terreno ou fora dele.

Art. 7°. O condominio de lotes devera seguir 0s
seguintes parametros:
| - quando localizado na Macrozona de

f

Consolidacao Urbana:
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a) devera ter o limite de fechamento em
15.000,00m?

b) as unidades auténomas deverdo respeitar 0s
indices urbanisticos do zoneamento em que S€ localizam, sendo que a Taxa de
Permeabilidade sera aplicada em referéncia a totalidade da area do imovel que
abrigara o empreendimento, podendo, para tanto, ser diluida nas unidades
autbnomas.

c) devera reservar 10% de sua area a titulo de
APAC.

I — quando localizado na Macrozona de
Urbanizagéo Especifica:

a) devera ter o limite de fechamento em
50.000,00m?;

b) devera reservar area permeavel de acordo com
o zoneamento em que se localiza o imével, calculando-se em referéncia a
totalidade da area que abrigara o empreendimento, podendo, para tanto, ser
diluida nas unidades auténomas.

c) devera reservar 20% de sua area a titulo de
APAC;

d) suas unidades autonomas deverdo ter um
tamanho minimo de 360,00m?.

e) A taxa de ocupagao das unidades autbnomas
tem o seu limite em 50% da unidade autonoma.

f) O Coeficiente de Aproveitamento das unidades
auténomas sera de 1,0.

g) O Gabarito das unidades autdbnomas
correspondera ao limite do respectivo zoneamento.

§1°. Caso © empreendedor opte por diluir o
correspondente a Area Permeavel nas unidades autonomas, somente sera
permitida a diluicdo de forma que nao ultrapasse 50% de cada unidade, e que
uma faixa 5 metros de profundidade sejam destinados na frente da unidade.

’ §2°. Além do disposto no §1°, nos casos em que
houver diluicao da Area Permeavel do empreendimento nas unidades auténomas
esta opcdo devera constar na convencdo do condominio, respondendo ©
condominio solidariamente com o proprietario da unidade em eventual desrespeito
a permeabilidade da respectiva unidade.

' §3°. Para fins de respeitar o indice correspondente
3 Area Permeavel, podera ser contabilizada a APAC.
¥
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§4°. A éarea de frente da gleba onde sera
executado o condominio de lotes, devera respeitar o recuo frontal que trata a Lei
Complementar n° 40/06, para o respectivo zoneamento em que se localizar.

Art. 8°. O condominio de lotes devera ter sua
entrada principal de frente para via publica oficial.

At 9° O condominio de lotes em Area de
Preservacdo Ambiental - APA - ltupararanga devera atender as respectivas
normas ambientais, bem como o Plano de Manejo da regiao.

Paragrafo unico. Nesse caso, 0 requerente devera
proceder com as aprovagoes necessarias perante os 6rgaos competentes.

Art. 10. A propriedade das vias de circulagéo
interna, areas verdes, clube recreativo, areas de lazer e demais areas de uso
comum previstas no projeto, sao propriedade dos conddminos.

Paragrafo unico. A Unica ressalva ao disposto no
caput sdo os espagos livres de uso publico que seréo transferidos ao Municipio.

CAPITULO Il
DAS NORMAS URBANISTICAS

Art. 11. O condominio de lotes devera apresentar,
no minimo:

| — via local condominial de 6,00 (seis) metros de
largura, quando n&o houver local para estacionamento coletivo na via;

Il — via local condominial de 9 (nove) metros,
quando permitido o estacionamento em um dos lados da via;

Il - via local condominial de 11 (onze) metros,
quando permitido o estacionamento dos dois lados da via;

IV — via de pedestres de 1,90 metros do lado que
houver entrada para a unidade auténoma & respectiva residéncia, e atender as
normas e leis de acessibilidade vigentes, e em conformidade com o Art. 14°.

\V - areas de uso comum correspondendo no
minimo a 6,00 m? (seis metros quadrados) por unidade,

V| — caso haja portaria, se construida no espago
destinado ao recuo, nao podera ultrapassar 10,00 (dez) metros quadrados de
construcao, excluida as areas de cobertura para veiculos, em conformidade com o
codigo de obras municipal;

VIl — atender o disposto no quadro V da Lei
Complementar n° 40, de 08 de novembro de 2006, referente as vagas para
estacionamento de automoveis;
n
¥
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VIIl - dispor de vagas de estacionamento para
visitantes, nas dependéncias do imével em que sera implantado o condominio,
externas ou internas a portaria, que seréo calculadas a partir do resultado de 12%
sobre a quantidade de unidades autdnomas, sendo, no minimo 4 (quatro) vagas; e

IX - as vias condominiais sem saida deverao ser
providas de “cul de sac”.

§ 1°. N&o serao permitidos condominios de lotes
em terreno com testada para via publica oficial inferior a 20,00m (vinte metros).

§ 2° As vagas de estacionamento deverao
sempre atender o minimo exigido pelo Cadigo de Obras Municipal.

§ 3°. Nao serdo permitidos desdobro das unidades
auténomas provenientes do condominio de lotes.

§ 4°. As unidades autdbnomas para uso residencial,
somente serdo permitidas na forma de residéncia unifamiliar.

§ 5° Os usos dos lotes (residencial, misto,
comercial ou industrial), deverdo ser previamente definidos em projeto a ser
aprovado, e serdo os mesmos a integrar a convengao condominial.

Art. 12. As Areas de Preservagdo Ambiental
Condominial do Condominio de Lotes, observados os percentuais definidos no
artigo 7°, visam a minimizagdo dos impactos gerados a partir da ocupagéo
territorial, e deverao:

| - situarem-se em locais com importancia para
manutencdo e conservagao do patriménio ambiental;

Il - manter a area totalmente permeavel, nao
sendo permitidos pisos que nao garantem a permeabilidade do solo ou ainda que
necessitem de manutencao para manterem sua permeabilidade;

Il - destinar-se a areas de uso com a finalidade de
lazer passivo e contemplativo;

Art. 13. Nao serao permitidos condominios
adjacentes quando a soma de suas areas for superior ao disposto no artigo o,
independente do momento da aprovagdo, mesmo sendo iméveis auténomos de
proprietarios diferentes. Neste caso, nas diretrizes do empreendimento podera
ser exigida a criagéo de via publica entre os condominios, aberta ao trafego geral
de modo a garantir a livre circulag&o no interior da area urbana.

Paragrafo Unico. Nas diretrizes podera tambem
ser exigido que parte da area total tenha acesso direto a via publica oficial, aberta
ao trafego geral, de modo a viabilizar a implantagao de comércio e servigos.

Art. 14. Todas as areas em comum, sistema viario,
acessos de pedestres e de veiculos, e demais dependéncias condominiais,

)



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S TADO D E S A O P A UL O

deverdao atender as normas técnicas e legislagdo vigente referente a
acessibilidade;

Art. 15. Ressalvadas as regras especificas
dispostas nesta lei, os critérios de uso e ocupagdo do solo no interior do
condominio de lotes por unidade auténoma, inclusive as obras de uso comum,
deverao obedecer as limitagdes impostas pelo Plano Diretor Municipal - PDM,
Codigo de Obras e demais legislagdes pertinentes, devendo ter sua tramitagao
normal junto aos érgaos da Administragdo Municipal.

§ 1° A critério de cada condominio, a sua
convengao podera legislar sobre o uso e ocupagéo do solo, respeitando os limites
e parametros minimos fixados pela legislagdo municipal, estadual e federal.

§ 2° A responsabilidade pela observancia da
legislagdo, em relagdo as edificagbes e demais obras sobre as unidades
autdnomas, € exclusiva dos respectivos proprietarios, que responderao
diretamente pelas penalidades cabiveis por eventual infrag&o.

§ 3° Podera o possuidor do lote apresentar o
projeto de construgéo e requerer o Alvara de Licenga para construir, desde que
apresente a certiddo da matricula do lote individualizado e a anuéncia do sindico
ou diretoria do condominio (nos termos de sua instituicdo) em relagéo ao projeto,
ficando condicionada a ocupacao do imovel a expedicdo do habite-se.

§ 4°. Somente serdo emitidos os Alvaras para
construgdo nas unidades auténomas apo6s emisséo do Termo de Verificagao de
Obras - TVO - do empreendimento com a devida concluséo de todas as obras de
infraestrutura, inclusive areas em comum de lazer, servicos e demais areas
comuns projetadas.

CAPITULO IV
DA DOAGAO

Art. 16. A aprovagado de condominio de lotes em
terreno com area igual ou superior a 15.000,00 m? (quinze mil metros quadrados)
estara condicionada a prévia doagdo ao Municipio de area de terras
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do terreno em que sera
implantado o empreendimento.

§ 1°. A area de terras de que trata o “caput’
devera ter frente para via publica oficial.

§ 2°. A area de terras a ser doada ao Municipio
podera ser destacada do terreno em que sera implantado o condominio, em local
definido pelo Municipio, ou em terreno diverso, desde que aceito pelo Municipio e
com valor comercial equivalente aquela situada no terreno em que sera
implantado o condominio. .

#
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§ 3° A area de terras transferida ao Municipio
devera ser utilizada a espacos livres de uso publico ou uso institucional, externos
ao condominio.

§ 4°. A doacdo de que ftrata o caput sera
dispensada caso comprovada que o terreno em que se pretende implantar o
condominio de lotes é proveniente de parcelamento do solo anterior no qual ja
houve doagao de area,;

Art. 17. Nos condominios de lotes que sejam
exigidas doacdes de area publica, sera facultativa a doagao parcial ou total de
terreno em pecunia, em forma de obras publicas ou melhorias urbanas de
interesse publico, desde que atendida a equivaléncia do percentual minimo em
relacdo a area total do empreendimento, sempre priorizando ao atendimento do
interesse publico e social da Administracao Municipal,

§ 1°. Visando o atendimento do interesse publico e
social, o interessado devera apresentar EIV (Estudo de Impacto de Vizinhanga)
para comprovagdo da necessidade ou ndo de equipamentos urbanos no entorno
do empreendimento para doagao em pecunia;

§ 2°. O calculo do valor a ser pago sera
determinado pelo valor do metro quadrado atual do imovel segundo a Planta
Genérica de Valores - PGV do Municipio vigente a época da aprovagéo do
condominio, multiplicado pela metragem quadrada referente a area a que seria
doada em terras.

CAPITULO V
DA APROVACAO DO PROJETO DE CONDOMINIO

Art. 18. As aprovagbes referentes aos
condominios de lotes deverao seguir a seguinte sequéncia:

| — Certidao de Diretrizes;
Il — Certidao de Conformidade;

Il — Aprovagdo (ou dispensa) perante o
GRAPROHAB - Grupo de Analise e Aprovagao de Projetos Habitacionais;

IV — Alvara de Execugao de Obras;
V — Termo de Verificagao de Obras — TVO.

Art. 19. O pedido de diretrizes para condominio de
lotes, a ser formulado a unidade administrativa competente da Prefeitura, e
assinado por todos os proprietarios do imovel, inclusive cénjuges, devera ser
instruido com os seguintes documentos:

| - certidao atualizada da matricula expedida pelo
Cartorio de Registro de Imoveis de Sao Roque; (7({’
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Il - certiddo vintenaria da matricula expedida pelo
Cartério de Registro de Imdveis de Sao Roque;

lll - levantamento planialtimétrico do imovel, em
conformidade com os elementos constantes do registro imobiliario, com indicagdo
dos arruamentos contiguos a todo o perimetro, a localizagao das vias de
comunicagdo, das areas livres, dos equipamentos urbanos e comunitarios
existentes em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser
implantado o condominio de lotes;

IV - certiddo negativa de débitos de tributos
municipais;

V - croqui de localizagao do imével e respectiva
coordenada de referéncia;

VI - comprovante de pagamento de taxas.

Art. 20. O projeto do Condominio de Lotes, a ser
apresentado junto com a solicitagdo de emisséo de certiddo de conformidade,
para ser aprovado pela Municipalidade, devera ser submetido ao setor técnico do
Municipio, érgdo competente para analise e validagdo do projeto, no que tange
aos aspectos urbanisticos, ambientais, e legais, de acordo com a legislagao que
rege a matéria no ambito Federal, Estadual e Municipal.

Art. 21. A documentagao do projeto encaminhado
para aprovacgao devera ser instruida com:

| - requerimento assinado por todos os
proprietarios do imoével, inclusive cénjuges;

Il - copia da certidao de diretrizes emitida pela
municipalidade;

Il - certidao atualizada da matricula expedida pelo
Cartdrio de Registro de Iméveis de Sao Roque;

IV - comprovante de pagamento de taxas;

V - planta georreferenciada do terreno, contendo a
localizagao se houver de bosques, florestas, areas de preservagdo permanente,
reserva legal, monumentos naturais e artificiais;

VI — planta do projeto urbanistico, com indicagéo
das unidades autdbnomas ou privativas, das areas de uso comum, contendo suas
respectivas dimensodes e percentuais de participacéo total, e ainda:

a) divisas do Ilote com suas respectivas
dimensdes, angulo e confrontagdes, em conformidade com a matricula do Cartorio
de Registro de Imodveis;

b) localizagdo se houver de bosques, florestas,
areas de preservagdo permanente, reserva legal, monumentos naturais e

artificiais;
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c) localizagdo se houver dos mananciais, cursos
d'agua, lagoas, nascentes, locais sujeitos a eroséo, linha de transmissdo e
adutoras, locais alagadigos ou sujeitos a inundagées;

d) benfeitoria e construgdes existentes;

e) localizagao se houver de servidoes, rodovias,
faixas de seguranca de linhas de transmisséo de energia elétrica no local e
adjacéncias, com as distancias do terreno a ser implantado o condominio de lotes:

f) indicacao do norte;

g) sistema viario interno com o seu respectivo
dimensionamento;

h) area total do empreendimento;

i) numero total de unidades auténomas;

J) indicacao das curvas de nivel.

VIl — memorial descritivo, contendo no minimo:

a) descricao das unidades auténomas ou
privativas, com suas dimensdes e confrontagdes;

b) indicacdo das areas de uso comum, com a
descrigao de suas dimensdes, confrontagdes e percentuais de participagéo total.

VIII - projeto de terraplenagem, indicando as areas
de aterros e cortes, estabilizagdo de macicos resultantes bem como indicagédo das
segOes transversais, com espagamento linear de 20 (vinte) metros e indicagéo dos
offsets, ndo sendo admitidos taludes com inclinagdo maior que 45° (quarenta e
cinco graus) ou 1/3;

IX — apresentacao de atestado de viabilidade do
sistema de energia elétrica, emitido pela respectiva concessionaria;

X — projeto do sistema de abastecimento de agua
potavel, de coleta e tratamento de esgoto, com indicagéo do tracado da rede; e
anuéncia da respectiva concessionaria destes servicos;

Xl - projeto da rede de escoamento de agua
pluvial; e

XII - projeto de pavimentagéo das vias e projeto de
urbanizacao de calgadas.

§ 1° A prefeitura, em prazo maximo de 60
(sessenta) dias, emitira parecer aprovando ou indicando as corregdes necessarias
para aprovagao do projeto.

§ 2° A certidao de conformidade tera validade de
2 (dois) anos, podendo ser renovada uma vez, por igual periodo, com devida
justificativa do empreendedor.
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Art. 22. O pedido de alvara de execugéo de obras,
a ser formulado a unidade administrativa competente da Prefeitura, e assinado por
todos os proprietarios do imovel, inclusive conjuges, devera ser instruido com os
seguintes documentos:

| - requerimento assinado por todos os
proprietarios do imovel, inclusive conjuges;

Il - copia da certidao de conformidade emitida pela
municipalidade;

Il - certidao atualizada da matricula expedida pelo
Cartério de Registro de Imoéveis de Sao Roque;

IV - comprovante de pagamento de taxas;

V - cronograma fisico de execugdo das obras de
infraestrutura exigida, sendo que o prazo ndo poderéa ser superior a 02 (dois) anos,
podendo ser renovada uma vez, por igual periodo, a contar da data de expedigéo
do alvara/licenga para construgao, com devida justificativa do empreendedor,;

VI - projeto do condominio de lotes definitivo;

VIl - aprovacdo, ou dispensa de analise, emitido
pelo GRAPROHAB - Grupo de Andlise e Aprovagéo de Projetos Habitacionais do
Estado de Sao Paulo;

VIII - projetos complementares definitivos de todas
as obras de infraestruturas, contendo:

a) projeto da rede de escoamento de agua pluvial
e suas conexdes com o sistema existente junto ao terreno a parcelar, bem como o
projeto dos dispositivos de drenagem e de prevengao da erosao;

b) projeto da rede de distribuicdo de energia
elétrica e rede de iluminacdo condominial com respectiva aprovagao da
concessionaria local;

c) projeto de pavimentagdo das vias e projeto de
urbanizacéo de calgadas;

d) projeto da rede de abastecimento de agua e de
coleta e tratamento de esgoto, e respectiva aprovagao da concessionaria local;

§ 1°. A execugédo das obras de infraestrutura fica
condicionada a emiss&o de alvara/licenga de construgao, a ser emitido pelo 6rgao
municipal responsavel.

§ 2°. O Alvara/Licenca de Construgao tera
validade de 2 (dois) anos, podendo ser renovado uma vez, com devida justificativa
do empreendedor, por igual periodo, a contar da data de sua expedigdo, em
conformidade com o cronograma fisico de obras.

Art. 23. O pedido de Termo de Verificagéo de
Obras - TVO, a ser formulado a unidade administrativa competente da Prefeitura,

#
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e assinado por todos os proprietarios do imovel, inclusive cénjuges, devera ser
instruido com os seguintes documentos:

| - requerimento assinado por todos 0s
proprietarios do imével, inclusive conjuges;

Il - copia do Alvara de implantagao do condominio
de lotes;

Il - comprovante de pagamento de taxas;

IV - laudo fotografico da execugdo das obras de
infraestrutura de todas as etapas descritas no cronograma fisico, apresentado por
ocasido da aprovagao do projeto;

\V — termo de conclusdo/verificagdo de obras
emitido pela respectiva concessionaria.

Art. 24. Caso necessario, a equipe técnica e/ou
juridica da prefeitura podera solicitar documentos complementares ao disposto
nesta lei para proceder com a analise do condominio de lotes.

Art. 25. Em conformidade com a Lei
Complementar Municipal n°® 40, os empreendimentos localizados em lotes com
area superior a 5.000 m2 deverao ser dotados de dispositivos de retengdo de
aguas pluviais por um periodo de 30 minutos.

Paragrafo Gnico. Os dispositivos de retencao de
aguas pluviais poderéo ser locados nas areas de preservagao condominial.

Art. 26. Nao sera aprovado o condominio de lotes

guando:

| - houver débito, seja de que natureza for, sobre 0
imovel,

Il - o cadastro imobiliario ndo estiver em nome do
requerente;

Il - nao ser proprietario do imével o requerente;

IV - nao estiver o pedido de condominio de lotes
assinado por todos os proprietarios;

V - nao estiver presente qualquer dos requisitos
previstos nesta Lei;

VI - estiver incompleta a documentagao;

VI - houver proibigéo de divisédo do imovel prevista
em restrigdo do parcelamento do solo;

VIIl - houver imperfeicdo ou precariedade na
descrigao do imovel constante do registro imobiliario.
o
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Art. 27. Todos os projetos deverdao ser
acompanhados de responsabilidade técnica especifica dos responsaveis pelo
projeto e execugao.

CAPITULO IV
DISPOSIGOES FINAIS

Art. 28. Nos condominios de lotes a execugao e o
custeio das obras e instalacdes de infraestrutura sdo de responsabilidade do
empreendedor.

Art. 29. Nos condominios de lotes a manutengao
de todas as areas do empreendimento e servigos sdo de responsabilidade dos
condéminos, bem como o recolhimento interno de residuos sélidos, manutengao
da rede de energia elétrica e iluminagdo, rede légica, rede de agua potavel e
esgotamento sanitario.

Art. 30. Aplica-se ao condominio de lotes
subsidiariamente, as disposicdes referentes ao parcelamento do solo e
respectivas normas do zoneamento em que se inserem.

Art. 31. As Areas de Preservagdo Permanente nio
poderao ser fracionadas, devendo a propriedade das mesmas ser registrada como
area de uso comum dos condéminos, na propor¢do de suas fragdes ideais,
estando a manutencao e conservagao sob sua responsabilidade.

Art. 32. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 02/10/2020
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