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INSTRUMENTO PARTICULAR DE CONTRATO DE
LOCACAO DE IMOVEL QUE ENTRE SI REALIZAM,
DE UM LADO, VIACAO COMETA S/A E, DE
OUTRO, CAS - CENTRO DE ACAO SOCIAL.

Pelo presente instrumento particular de contrato, estando de um lado, CAS — CENTRO DE ACAO SOCIAL,
entidade beneficente sem fins lucrativos, inscrita no CNPJ.MF sob o n? 50.360.528/0001-40, com sede
na Avenida Santa Rita, n2 57, sala 40, Vila Aguiar, Sao Roque/SP, CEP: 18.130-675, neste ato subscrita
por sua representante legal, Adriana Cristina de Campos e Pereira, portadora do documento de
identidade n® 15.340.448-6, inscrita no CPF.MF sob 0 n? 129.162.318-38, doravante denominada
LOCADORA e, de outro lado, a VIACAO COMETA S/A, pessoa juridica de direito privado, com sede na
Rua Nilton Coelho de Andrade, n° 772, Vila Maria - SP, CEP 02167-900, inscrita no CNPJ/MF sob o ne.
61.084.018/0001-03, Inscricio Estadual n® 104.320.056.118, registrada no DTR sob o ne. 005, neste ato,
por seus diretores, Fernando Mauricio Araujo Guimaraes, brasileiro, casado, engenheiro, portador da
carteira de identidade n2. 1032098, expedida pela SSP/MG, inscrito no CPE.ME. sob o n? 710.157.367-
34 e Fabio Ferreira Feij6, brasileiro, casado, economista, portador da carteira de identidade n®
91002163482, expedida pela SSP/CE, inscrito no CPF.MF sob o ne 456.490.303-91, doravante
denominada LOCATARIA.

As Partes tém entre si, justo e avencado, o presente Contrato de Locacio Comerecial, que se regera pelas
clausulas seguintes e pelas condigdes descritas no presente documento.

DO OBJETO DO CONTRATO.

Cldusula 12. O presente Termo de Contrato tem como OBJETO a locagdo do BOX 11 das dependéncias
do Terminal Rodovidrio Ayrton Senna na cidade de Sdo Roque, da qual a LOCADORA é permissionaria
das dreas de uso através de convénio autorizado pela Lei 3.180/2008.

DO PRAZO DE LOCACAOQ

Clausula 22, A locagdo terd vigéncia de 12 (doze) meses, com inicio em 01/06/2019.

2.1. Terminado o prazo inicialmente convencionado, caso as Partes desejem manter a relagdo
contratual, este deve ocorrer mediante assinatura de Termo Aditivo.

2.2. As Partes podem denunciar o contrato a qualquer momento, desde que emitam notificagdo por
escrito com, no minimo, 30 dias de antecedéncia.

2.3. Caso as Partes ndo concedam o aviso prévio no caso acima especificado, ficard obrigado a pagar, a
titulo de muita, o valor referente a (01) um més do aluguel vigente.

DA UTILIZACAO DO IMOVEL

Clausula 32, A presente Locagdo destina-se restritivamente ao uso do imovel para fins comerciais.

DAS DESPESAS
Clausula 42. Ficara a cargo da LOCATARIA a obtencdo de todos os pré-requisitos para a efetivagio da
atividade a ser realizada na sala comercial, tais como alvaris, licengas e autorizacdes perante os orgaos
publicos competentes, bem como o pagamento de todos os emolumentos e despesas decorrentes da
implantacgdo, consecucio e/ou paralisacdo de suas atividades e todas as demais despesas decorrentes e
proprias para a elaboragdo e execucdo deste instrumento.
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DO VALOR DO ALUGUEL, DAS TAXAS E TRIBUTOS

Cldusula 52. Como aluguel mensal, a LOCATARIA se obrigara a pagar o valor de R$ 1.259,00 (mil e
duzentos e cinquenta e nove reais) mensais, devendo fazé-lo no dia 30 do més corrente, mediante
depésito em conta no Banco do Brasil, Agéncia: 0523-1, Conta Corrente 20051-4.

5.3. Caso a LOCATARIA nio efetue o pagamento do aluguel até a data estipulada na Clausula 52, fica
esta obrigada a pagar multa de 10% (dez por cento) sobre o valor estipulado neste contrato.

5.4. O valor do aluguel sera reajustado com base na variagdo do IGP-M, calculado pela Fundagio
Getulio Vargas (FGV), atendendo sempre a periodicidade admitida em lei, a saber, 01(um) ano.
5.4.1. Na hipotese de suspensdo, extingdo ou vedagdo do uso do IGP-M como indice de atualiza¢do
de pregos, fica, desde ja, eleito o indice que vier a substitui-lo, ou, na hipétese de n3o determinacio
deste, o indice devera ser convencionado entre as partes.

DA MULTA POR INFRACAO

Clausula 62. As partes estipulam o pagamento da multa no valor de 03 (trés) meses de aluguel, vigente a
época da ocorréncia do fato, a ser aplicada & Parte que venha a infringir quaisquer das clausulas
contidas neste contrato.

DOS AJUSTES ENTRE AS PARTES
Clausula 72. A LOCADORA n3o assume responsabilidade pelos servicos prestados pela LOCATARIA a
terceiros, seja a que titulo for, bem como ndo sera responsabilizada por danos causados ao imével.

7.1. Ndo sera permitida a sublocagdo ou cessdo do todo ou de parte do imével sem expressa
autorizagdo por escrito da LOCADORA. Ocorrendo a autorizacdo, a LOCATARIA continuara responsavel
pelo implemento de todas as clausulas e condigdes deste contrato.

7.2. Em casos de incéndio, desabamento, desapropriagdo ou quaisquer ocorréncias que impegam o
uso normal do imével, o presente contrato serd considerado rescindido, devendo a LOCADORA
indenizar a LOCATARIA, caso seja comprovada a culpabilidade da primeira. A LOCATARIA somente ser3
responsabilizada pelos prejuizos a que der causa por a¢io ou omiss3o.

DA DEVOLUCAO DO IMOVEL FINDO O PRAZO LOCACAO
Clausula 82. Na finalizagdo do contrato, a LOCATARIA compromete-se a restituir o imével nas mesmas
condigdes as quais o recebeu.

Clausula 92. Quaisquer obras ou benfeitorias dependem do consentimento expresso da LOCADORA e
ndo dardo direito a indenizacdo e, finda a locagdo, poderd a LOCADORA exigir a retirada pela
LOCATARIA, se assim considerar melhor.

DAS DISPOSICOES GERAIS

Clausula 102. Na execu¢do do presente Contrato é vedado 3 LOCADORA e 3 LOCATARIA e/ou a
empregado seu, e/ou a preposto seu, e/ou a gestor seu:

(a) Prometer, oferecer ou dar, direta ou indiretamente, vantagem indevida a agente publico ou a quem ¥/
quer que seja, ou a terceira pessoa a ele relacionada;

(b) Criar, de modo fraudulento ou irregular, pessoa juridica para celebrar o presente Contrato;
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(c) Obter vantagem ou beneficio indevido, de modo fraudulento, de modificacdes ou prorrogagdes do
presente Contrato, sem autorizacao em lei, no ato convocatério da licitagdo publica ou nos respectivos
instrumentos contratuais;

(d) Manipular ou fraudar o equilibrio econdmico-financeiro do presente Contrato;

(e) De qualquer maneira fraudar o presente Contrato; assim como realizar quaisquer agdes ou omissoes
que constituam pratica ilegal ou de corrupgao, nos termos da Lei n? 12.846/2013 (conforme alterada),
do Decreto n2 8.420/2015 (conforme alterado), do U.S. Foreign Corrupt Practices Act de 1977 (conforme
alterado) ou de quaisquer outras leis ou regulamentos aplicaveis (“Leis Anticorrupcio”), ainda que nao
relacionadas com o presente Contrato.

Clausula 112 - A LOCADORA declara, neste ato, sua ciéncia e anuéncia ao Cédigo de Etica do Grupo JCA,
disponibilizado através do link http://www.jcaholding.com.br/downloads/codigo_etica.pdf, se abstendo

de realizar qualquer conduta incompativel com este.

Cliusula 122 - As partes elegem o Foro da Comarca de Resende/RJ, para dirimir as questoes oriundas
deste contrato, com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

O presente contrato passa a vigorar entre as partes a partir da assinatura do mesmo.
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