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CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, QUE ENTRE SI
CELEBRAM, O CAS — CENTRO DE AGAO SOCIAL e TECNOLOGIA BANCARIA
S.A

Pelo presente instrumento, de um lado, CAS — CENTRO DE ACAO
SOCIAL, entidade beneficente sem fins lucrativos, com sede nesta cidade, na
Avenida Santa Rita n. 57, salta 40 Vila Aguiar, Sao Roque — Sao Paulo inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 50.360.528/0001-40, neste ato devidamente representada por
sua primeira Vice-Presidente Maria Fernanda de Lima Vieira, portadora do
Documento de Identidade RG sob n° 17.009.596 inscrita no CPF/MF sob n°.
057.666.718-81, daqui em diante designado simplesmente CAS e de outro
TECNOLOGIA BANCARIA S.A,pessoa juridica de direito privado,inscrita no
CNPJ n° 51.427.102/0001-29, com sede na Rua Bonnard (Green Valley I), n° 980,
Bloco 1 — Nivel 3, Bloco 2 — Niveis 4 e 5 E 6 Bloco 3 — Nivel 6, Bloco 4 — Nivel 3,
Alphaville Empresarial, Barueri/SP, CEP 06.465-134 denominada simplesmente,
LOCATARIA, tém entre si justo e contratado o presente contrato de Loca¢do nao
residencial o qual que se regera pelas seguintes clausulas e condigdes:

01) O CAS é Permissionario das dependéncias das areas de uso especial do
Terminal rodoviario Ayrton Senna, porConvénio autorizado pela Lei 3.180, de 28 de
Maio de 2.008, cujo termo foi firmado em 09 de Junho de 2.008.

Em consequéncia dessa Permissdo e nos termos do artigo 4° da referida Lei, o CAS
resolve 1 m? no Terminal Rodoviario Ayrton Senna, situado na Avenida Aracai, n’
70, Centro, CEP. 18130-235, Sdao Roque/SP, para fins comerciais, com a instalacao
de Caixa Automatico Bancaria, denominada “Banco 24 horas®”, visando o interesse
turistico do municipio de Sdo Roque, ficando expressamente vedada a alteragao da
atividade comercial sem anuéncia do CAS, sob pena de imediata rescisdo
contratual.

01.1) A LOCATARIA desde logo adianta que na realizagao de sua atividade
ndo causara qualquer tipo de polui¢do, dano ambiental e ao patrimonio publico,
ficando sujeito as penas da lei e a reparagoes civis.

01.2) E de inteira responsabilidade da LOCATARIA obter o alvarad de
funcionamento do estabelecimento, segundo sua atividade comercial. Em nao
obtendo e desejando encerrar o contrato devera quitar os aluguéis devidos, sem o
embargo da multa contratual.

02) O valor da locacdo é de R$250,00 mensais com vencimento todo dia 30 de cada
més, que serd reajustado pelo IGPM anual no més de Setembro de 2017,
importancia essa que o locatario se compromete e se obriga a pagar ao CAS, em sua
sede social, sob pena de rescisdo deste contrato, ou através de depésito bancario na
conta corrente n.” 20051-4, agéncia 0523-1, Banco do Brasil, incidira no valor
vencido a multa de 10% (dez por cento), sem prejuizo de cobrar o valor atualizado
monetariamente.

03.) O aluguel sera reajustado anualmente, pelo indice IGPM, no caso de
desaparecimento desse, outro que estiver sendo aplicado no mercado imobiliario.

04) O contrato passa a ter vigéncia de 12 _(Qoze) meses e inicio em 01/09/2017, com
vencimento do primeiro aluguel em 30/09/2017 e o ultimo aluguel no dia
30/08/2018, logo, data em que ao LOCAT se obriga ‘{estituir a area locada no x
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perfeito no perfeito estado de conservagdo em que recebeu, salvo as deterioragdes
decorrentes do uso normal, inteiramente livre e desocupado.

04.1) O LOCADOR obriga-se juntamente com a LOCATARIO a preencher o
auto de vistoria anexado a este contrato, no inicio e ao término da locacao,
observando as condicdes reais da area cedida.

05) A LOCATARIA, exceto as obras que importem na seguranga do imével, obriga-
se por todas as outras, devendo trazé-lo em perfeito estado de conservagao, a area
cedida, quando findo ou rescindido este contrato, sem direito a retengao ou
indenizacio por benfeitoria ainda que necessarias, as quais ficardo a ele
incorporadas.

05.1) Toda benfeitoria que o LOCATARIO pretender realizar na é4rea cedida
devera ser feita somente apos a anuéncia do LOCADOR. No caso de introdugéo de
benfeitorias na areacabera ao LOCADOR decidir, no término do contrato, se aceita
ou ndo a entrega da area com as mesmas. Caso ndo aceite, ficara o LOCATARIO
responsavel por retiri-las as suas expensas.

05.2) Se houver incéndio ou acidente, que conduza a reconstrugdo ou
reforma do objeto da locagao, rescindir-se-A o contrato, sem prejuizo da
responsabilidade do LOCATARIO, se o fato ocorreu por sua culpa.

05.3) O uso do bem publico, objeto desta locagdao, bem como os servigos
inerentes a locacdo deverdo ser executados obedecendo rigorosa, fiel e
integralmente a todas as exigéncias, normas, especificacdes e condigdes da
Prefeitura Municipal de Sdao Roque e demais exigéncias dos poderes publicos.

06) E expressamente vedado o LOCATARIO caucionar o presente contrato ou da-lo
em garantia a terceiros para obtenc¢do de qualquer espécie de financiamento.

07) B expressamente vedado oLOCATARIOa transferéncia ou sub-contratacdo do
presente contrato.

08) A LOCATARIOobriga-se a atender a todas as determinagdes do CAS e da
Prefeitura Municipal de Sao Roque, no que se refere o objeto desta locagao.

08.1) Se obriga a manter atualizada toda a documentagdo exigivel
legalmente para o tipo de exploragao comercial;

08.2) Manter a area cedida em rigoroso asseio e higiene, obedecendo todas
as normas sanitarias exigiveis, tanto no que se refere as instalagoes, entre outras;

08.3) Permitir, sempre que for provocado, a fiscalizagao pelo CAS;

09) O LOCATARIOsera unicamente responsivel pelas despesas trabalhistas,
fundidrias, previdenciarias, securitdrias ou indenizatdrias relativas a seus
empregados e prepostos:

09.1) Em nenhuma hipétese tera a locatario direito ao “ponto de comércio”.

10) A locacdo objeto do presente contratﬁ sera rescindida de pleno direito, nos
seguintes casos: (
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a. quando finda a Permissdo do CAS, ou em qualquer caso em que a Prefeitura
reassumir o uso da area objeto da locagao;

b. pelo descumprimento de clausula contratual ou das decisdes normativas editadas
pela Prefeitura Municipal de Sao Roque.

c. por acordo entre as partes.

11) O LOCATARIO, sem prejuizo dos pagamentos devidos pelo periodo em que
esteve na posse da area cedida, sob pena de rescisao da presente avenca, devera
iniciar, ap6s a assinatura deste contrato, suas atividades comerciais no prazo
méximo de 60 (sessenta) dias, contados da data da assinatura do presente.

11.1) Também sem prejuizo dos pagamentos devidos pelo periodo em que
esteve na posse da area cedida, o locatario reconhece que, ante a finalidade néo
residencial da contratacdo, nao podera manter o equipamento paralisado por mais
de 60 (sessenta dias), sob pena de rescisao desta avenga. Salvo nas hipéteses de
manutencio, abastecimento e/ou for¢a maior.

12) O presente contrato rege-se pelas normas da Lei Municipal n° 3.180, de 28 de
Maio de 2.008, bem como pelas normas do Cédigo Civil Brasileiro, que o
LOCATARIO declara conhecer.

13) O LOCATARIO pagara multa correspondente ao valor de 01 (Hum) més de
aluguel por préatica de infragdo de obrigagao legal ou contratual, nos termos da Lei,
incluindo aqui a hipétese de devolugdo antecipada da area cedida.

14) O presente contrato entra em vigor na data de sua assinatura.

15) Fica eleito o Foro da Comarca de Sdao Roque, para dirimir quaisquer questoes
oriundas do presente contrato, renunciando as partes a qualquer outro, por mais
privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, assinam O presente, por sl e seus
sucessores, em 02 (duas) vias de igual teor e idéntica forma, para todos os fins de
direito, na presenca das testemunhas abaixo firmadas.
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