"

CONTRATO DE LOCAGAO DE IMOVEL NAO RESIDENCIAL, QUE ENTRE S| CELEBRAM, O CAS - CENTRO DE
ACAO SOCIAL e PATRICIA DE CASSIA FERRAZ CRISPIM

Pelo presente instrumento, de um lado, CAS — CENTRO DE AGAO SOCIAL, entidade beneficente sem fins lucrativos,
com sede nesta cidade, na Avenida Santa Rita n. 57 , sala 40 Viia Aguiar, CNPJ/MF sob o n® 50.360.528/0001-40, neste ato
devidamente representada por sua Presidente Adriana Cristina de Campos e Pereira, portadora do Documento de Identidade
RG sob n°15.340.448-6 e inscrita no CPF/MF sob n°. 129.162.318-38, daqui em diante designado simplesmente CAS e de outro
Patricia de Cassia Ferraz Crispim, brasileira, casada, comerciante, portadora do Documento de Identidade RG 26.626.089-9
SSP/SP e inscrita no CPF: 253.705.178-51, com endereco na Rua José Ghissardi, n. 199, Jardim Mosteiro, cep: 18.135-460, Sao
Roque, Sdo Paulo, CNPJ- 30.968.367/0001-64 neste ato denominada simplesmente LOCATARIO, e, o FIADOR(A) Alipio
Fonseca Leme Junior, RG: 40.127.681 SSP-SP, CPF: 216.153.448-37 residente Rua Av. Durval Villaga 106, Jardim Mosteiro,
Sao Roque, Sao Paulo, tém entre si justo e contratado o presente contrato de Locagao néo residencial o qual que se regera pelas
seguintes clausulas e condigdes:

01) O CAS é Permissionario das dependéncias das areas de uso especial do Terminal Rodoviario Ayrton Senna, por Convénio
autorizado pela Lei 3.180, de 28 de Maio de 2.008, cujo termo foi firmado em 09 de Junho de 2.008.

02) Em consequéncia dessa Permissao e nos termos do artigo 4° da referida Lei, 0 CAS resolve LOCAR os Box(s) de n° 02 das
dependéncias do Parque Comercial do Largo do Tabo&o ao LOCATARIO, para uso exclusivo de explorar e desenvolver atividades
voltadas a Lanchonetes, casas de ché, de sucos e similares, sempre visando o interesse turistico do Municipio de Sao Roque,
ficando expressamente vedada a alteragdo da atividade comercial sem a anuéncia do CAS, sob pena de imediata rescisao
contratual.

02.1) - O LOCATARIO desde logo adianta que na realizagdo de sua atividade n&o causara qualquer tipo de polui¢do, dano
ambiental e ao patrimonio publico, ficando sujeito as penas da lei e a reparagdes civis.

02.2) E de inteira responsabilidade do LOCATARIO obter o alvara de funcionamento do estabelecimento, segundo sua
atividade comercial. Em n&o obtendo e desejando encerrar o contrato devera quitar os aluguéis devidos, sem 0 embargo da multa
contratual.

02.3) O CAS podera a qualquer tempo, modificar os horarios ou datas de funcionamento do comércio objeto deste contrato, alterar
as normas vigentes ou o regulamento, fixar os pregos méximos de venda de produtos, bem como restringir ou proibir o comercio
dos produtos que indicar.

03) O valor da locagéo é de R$ 641,00 mensais , com vencimento todo dia 30 de cada més, o valor sera reajustado pelo IGPM
anual , importancia essa que o locatario se compromete e se obriga a pagar ao CAS, em sua sede social, sob pena de rescisao
deste contrato, ou através de deposito bancério na conta corrente n.° 20051-4, agéncia 0523-1, Banco do Brasil.

03.1) O aluguel seré pago ao CAS mediante recibo de pagamento e, no caso de atraso no pagamento, incidira no valor
vencido a multa de 10% (dez por cento) e 0,20% mora dia, sem prejuizo de cobrar o valor atualizado monetariamente.

03.2) O aluguel sera reajustado anualmente, pelo indice IGPM, no caso de desaparecimento desse, outro que estiver
sendo aplicado no mercado imobiliario.

04) O contrato passa a ter vigéncia de 10 (Dez) meses € inicio na data abaixo, com vencimento do primeiro aluguel em 30/08/2019
e 0 {Itimo aluguel no dia 31/05/2020, logo, data em que o LOCATARIO se obriga a restituir o imével locado no perfeito estado de
conservagao em que recebeu, salvo as deterioragdes decorrentes do uso normal, inteiramente livre e desocupado.

04.1) O LOCADOR obriga-se juntamente com o LOCATARIO a preencher o auto de vistoria anexado a este contrato, no inicio e
ao término da locag&o, observando as condigdes reais do imovel.

05) Cabera o LOCATARIO todas as despesas com limpeza, conservagéo e manutengao, pintura e higienizagao do Box locado.

05.1)E de inteira responsabilidade do locatério a preservagdo e limpeza dos banheiros, bem como o pagamento dos pregos
de telefone, taxas, impostos e demais despesas incidentes sobre a utilizagao do Box locado.
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05.1) O LOCATARIO, exceto as obras que importem na seguranga do imével, obriga-se por todas as outras, devendo
trazé-lo em perfeito estado de conservagao, e em boas condigdes de higiene, para assim restitui-lo com todas as instalagdes
sanitérias, elétricas, e hidraulicas; fechos, vidros, tomeiras, ralos e demais acessérios, quando findo ou rescindido este contrato,
sem direito a reten¢do ou indenizag&o por benfeitorias ainda que necessarias, as quais ficardo a ele incorporadas.

05.2)Toda benfeitoria que o LOCATARIO pretender realizar no imével devera ser feita somente apos a anuéncia do
LOCADOR. No caso de introdugdo de benfeitorias no imével cabera ao LOCADOR decidir, no término do contrato, se aceita ou
ndo a entrega do imével com as mesmas. Caso no aceite, ficard o LOCATARIO responsavel por retira-las as suas expensas.

05.3) Se houver incéndio ou acidente, que conduza & reconstrugdo ou reforma do objeto da locag@o, rescindir-se-a o
contrato, sem prejuizo da responsabilidade do LOCATARIOQ, se o fato ocorreu por sua culpa.

05.4) O uso do bem publico, objeto desta locagdo, bem como os servigos inerentes & locagdo deverdo ser executados
obedecendo rigorosa, fiel e integraimente a todas as exigéncias, normas, especificagdes e condi¢des da Prefeitura Municipal de
S&o Roque e demais exigéncias dos poderes publicos.

06)E expressamente vedado o LOCATARIO caucionar o presente confrato ou da-lo em garantia a terceiros para obtengdo de
qualquer espécie de financiamento.

07) E expressamente vedado o LOCATARIO a transferéncia ou sub-contratagdo do presente contrato.

08) O LOCATARIO obriga-se a atender a todas as determinagdes do CAS e da Prefeitura Municipal de S3o Roque, no que se
refere as normas de utilizagdo do BOX, objeto desta locagao.

08.1)Se obriga a manter atualizada toda a documentagdo exigivel legalmente para o tipo de exploragdo comercial;

08.2)Manter o Box e dependéncias em rigoroso asseio e higiene, obedecendo todas as normas sanitarias exigiveis, tanto
no que se refere ao comércio, quanto ao pessoal, utensilios, instalagdes, entre outras;

08.3)A permitir, sempre que for provocado, a fiscalizagdo pelo CAS;

08.4) Obedecer rigorosamente o horario de funcionamento estabelecido pelo CAS, bem como as restrigdes ao comércio
de certos e determinados produtos;

09) O LOCATARIO sera unicamente responsavel pelas despesas trabalhistas, fundiarias, previdenciarias, securitarias ou
indenizatorias relativas a seus empregados e prepostos

09.1) Em nenhuma hipotese tera a locataria direito ao “ponto de comércio”.

10) A locagao objeto do presente contrato sera rescindida de pleno direito, nos seguintes casos:
a. quando finda a Permiss&o do CAS, ou em qualquer caso em que a Prefeitura reassumir o uso do Box objeto da locagao;
b. nos casos previstos no termo de convénio assinado entre o CAS e a Prefeitura;
¢. pelo descumprimento de clausula contratual ou das decisdes normativas editadas pela Prefeitura Municipal de Sao Roque.
d. por acordo entre as partes.
11) O LOCATARIO, sem prejuizo dos pagamentos devidos pelo periodo em que esteve na posse do imével, sob pena de rescisdo
da presente avenga, devera iniciar, apés a assinatura deste contrato, suas atividades comerciais no prazo maximo de 60
(sessenta) dias, contados da data da assinatura do presente.

11.1) Também sem prejuizo dos pagamentos devidos pelo periodo em que esteve na posse do imével, o locatario reconhece

que, ante a finalidade ndo residencial da contratagdo, ndo podera manter seu “box" paraligado ou fechado por mais de 60
(sessenta dias), sob pena de rescisao desta avenga.




1

12) O presente contrato rege-se pelas normas da Lei Municipal n° 3.180, de 28 de Maio de 2.008, e pelo termo de Convénio
firmado em 09 de Junho de 2.008, bem como pelas normas do Cadigo Civil Brasileiro, que 0 LOCATARIO declara conhecer.

13) O LOCATARIO pagara multa correspondente ao valor de trés meses de aluguel por prética de infragao de obrigagao legal ou
contratual, nos termos da Lei, incluindo aqui a hipétese de devolug&o antecipada do imével.

14) Concordam com os termos fixados no presente contrato o fiador, ja qualificado acima, e que se configura também como
principal pagador, responsabilizando-se pelo fiel cumprimento do presente, sem excegdo de quaisquer clausulas, mesmo que o
presente contrato passe a vigorar por tempo indeterminado.

15) O fiador renuncia expressamente os beneficios contidos nos artigos 1491,1498,1499,1500,1502 e 1503 do Cadigo Civil
Brasileiro.

16) O fiador ndo se eximira de responsabilidade solidaria, caso o contrato venha a ultrapassar seu prazo de vigéncia, tornando-se
desta forma, contrato por prazo indeterminado.

17) Caso o fiador venham a incorrer em concordata, faléncia ou insolvéncia, o LOCATARIO se obriga a substitui-lo em 30 dias,
sob pena de resciso contratual,

18) O presente contrato entra em vigor na data de sua assinatura.

19)Fica eleito o Foro da Comarca de Sao Roque, para dirimir quaisquer questdes oriundas do presente contrato, renunciando as
partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratados, assinam o presente, por si e seus sucessores, em 02 (duas) vias de igual teor e
idéntica forma, para todos os fins de direito, na presenca das testemunhas abaixo firmadas.

S&o Roque, 01 de agosto de 2019

DE AGAO SOCIAL - LOCADOR

CAS -
PATRI M - LOCATARIO

ALIPIO FONSECA LEME JUNIOR - FIADOR

Testemunhas:
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CENTRO DE AGAO SOCIAL DE SAO ROQUE
C.A.S.
Avenida Santa Rita, 57, Sala 40 - Vila Aguiar — Sdo Roque-SP.
C.G.C. 50.360.528/0001- 40
cas_sr@terra.com.br/4784-3576

Sao Roque, 15 de janeiro de 2020

NOTIFICACAO

Prezada: Sra. Patricia de Cassia Ferraz Crispim

Informamos que constam em nossos arquivos, pendencias no pagamento de
aluguéis junto a esta Entidade referente aos meses de agosto, setembro, outubro, novembro e
dezembro de 2019, totalizando o valor de R$3.205,00 reais, sem corregao.

Notificamos a presenca de V.S.a em nosso escritério para tratar desta questao
diretamente com a Sr®. Maria de Fatima Oliveira de Souza, no prazo de 03 dias corridos a
contar do recebimento deste, onde o ndo comparecimento acarretarda em tomadas de medidas

judiciais.
Obs: Vocés tivgram varias notificagdes pelo Whats e via telefone.
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Confissdo de Divida

Por este particular instrumento, de um lado, CAS - Centro de Acdo Social de
530 Roque e do outro Patricia de Cassia Ferraz Crispim, j4 qualificados respectivamente como
LOCADOR (A) E LOCATARTIO (A), no contrato de locagdo firmado entre as partes em data de
01/08/2019, tendo por imdvel BOX de n. 02 do Centro Comercial Tabodo, localizado na
Avenida S3o Luiz, n. 24, Tabo3o- S3o Roque - Sp.

O locatdrio reconhece que do dia 01/08/2019 (inicio do contrato) 3
23/01/2020, n3o havia pago nenhum aluguel, no contrato de locagdo  estz claramente
estipulado a multa de 10% e mora dia 0,20% » No dia 23/01/2019 o fiador Compareceu ao
escritdrio pagando o valor de RSG41,00, a presidente deixoy um em troca da reforma feita
no local, o restante chegamos a Um comum acordo de 5 parcelas de R$500,00, assumindo o

juridicos efeitos

' Locador(a) Locatdrio

Testemunhas




