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OFICIO VEREADOR N° 228/2020

Sao Roque, 4 de fevereiro de 2020

Excelentissimo Senhor Prefeito,

Venhe por meio deste cumprimenta-lo e
encaminhar a Vossa Exceléncia copias dos seguintes documentos: Plano
Diretor do Municipio de Gramado - RS (Lei n° 3.295, de 21 de julho de
2014); Relatdrio Finzai da Comisséo de Assuntos Relevantes (Processo n°
087-L, de 23/05/2017); Plano Diretor de Itu - SP (Lei Complementar n® 770,
de 10 de outubro de 2066); e LEI COMPLEMcNTAR N° 28, DE 30 DE
JUNHO DE 2017 (ESTABELECE NORMAS COMPLEMENTARES AD
PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DA ESTANCIA TURISTICA DE ITU,
DISPOE SOSRE O PARCELAMENTO, DISCIPLINA O ORDENAMENTO DO
USO E OCUPACAO DO SOLO DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA
DE ITU).

Considerando gue o Executivo esta discutindo a
revisdo do Plano Diretor, embora ja um tanto atrasado e fora do prazo como
determina a Lei.

Considerando que na Audiéncia Publica realizada
em 28/01/2020, nas dependéncias da Associacdc Comercial de Sdo Roque,
apés a apresentagéo feita pela empresa contratada para a revisao do Plano
Diretor pode-se observar uma grande divergéncia no que se vinha discutindo,
inclusive com o trabalho do Legislativo nos anos de 2017 e 2018 através da
Comissao de Assuntos Relevantes (CAR).

Considerando que a CAR elaborou o Relatério
enviado ao Executivo no qual também consta que foram ouvidos inimeros

empreendedores, entidades, conselhos e membros da sociedade.
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Considerando que diante dessa situagdo este
Vereador fez uma pesquisa e achou informag¢bes sobre o Plano Diretor da
famosa cidade de Gramado (RS), sendo que se deparou com um Plano Diretor
muito bem elaborado e detalhado onde existem 20 (vinte) zonas enquanto o
proposto aqui no Plano Diretor do nosso Municipio tem apenas 7 (sete) zonas,
assim como também mostra-se muito interessante e bem definido o Plano
Diretor da Estancia Turistica de Itu - SP.

Considerando que o Plano Diretor do Municipio de
Gramado (RS) tem 4 (quatro) zonas rurais, diversas zonas- comerciais,
residenciais, e zoneamento especifico para Loteamento.

Considerando que o Plano Diretor do Municipio de
ltu - SP tem 17 (dezessete zonas): 5 (cinco) zonas de corredor comercial, 6
(seis) zonas residenciais, 4 (quatro) zonas rurais, dentre outras.

Diante do exposto encaminho a supramencionada

documentagdo anexa para que sirva de parametro.

Na certeza de que dispensara especial atengdo a
este Oficio, desde j& agradego, renovando meus mais sinceros protestos de

elevada estima e de distinta consideragao.

Atenciosamente,

Ao

~ Excelentissimo Senhor
CLAUDIO JOSE DE GOES
DD. Prefeito de Sao Roque — SP
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versdo consolidada, com alteragdes até o dia 04/11/2019

LEI N° 3296, DE 21 DE JULHO DE 2014

DISPOE SOBRE O DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL
DO MUNICIPIO DE GRAMADO, INSTITUI O NOVO PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO (PDDI), E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

NESTOR TISSOT, Prefeitc Municipal de Gramado, no uso de suas atribui¢Bes legais, FACO SABER, que a
Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TiTULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

0 Municipio de Gramado promoverd o desenvolvimento integrado da 4rea urbana e rural na
forma da presente Lei, com a finalidade de garantir a qualidade de vida, organizar os espagos urbanos e
rurais, preservar e manter a paisagem natural e edificada, através do presente Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, referenciado pela sigla (PDDI), instrumento bdsico da politica de
desenvolvimento, controle e expansio do Municipio.

Pardgrafo Unico - No processo de alteragdo do plano diretor e na fiscalizagdo de sua implementag3o, os
Poderes Legislativo e Executivo municipais deverdo promover audiéncias pablicas e debates, em cada
Poder, com a participacdo da populacdo e de associacBes representativas dos vdrios segmentos da
comunidade:

| - nas audiéncias publicas realizadas em ambos os Poderes, Legislativo e Executivo, deverd ser realizado
publicacdo de edital convocando a comunidade a participar das discussBes atinentes ao Plano Diretor;

Il - o Edital de Convocagdo disposto neste artigo, deverd ser publicado em jornal de circulagdo local, com
antecedéncia minima de 7 (sete) dias.

S3o objetivos gerais do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI):

| - a organizagdo fisico-territorial da drea urbana e rural em termos de uso e ocupagio do solo, tendo em
vista a perfeita adequacdo entre as fungGes urbanas e rurais;

Il - a ordenagdo dos fluxos através do sistema vidrio, com a finalidade de obter racicnalizagdo e fluidez no
trinsito e a seguranca da populagio;
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111 - a promog3o da ocupagdo do solo visando 3 otimiza¢3o do aproveitamento da infraestrutura e servigos
existentes ou projetados, a fim de proparcionar melhor qualidade de vida 3 populagio;

IV - 0 estabelecimento de areas urbanas e rurais destinadas 3 implantagio de equipamentos urbanos e
comunitérios, sejam eles piblicos ou privados, atendendo as caréncias basicas da populagio, sempre em
harmonia com a natureza;

V - a conservacio do patriménio ambiental, através da protegdo ao meio ambiente e da paisagem natural,
bem como a implementag3o de projetos de arborizagdo das vias de circulagdo e de espagos publicos;

Vi - a consolidagdo do Municipio de Gramado como polo regional, nacional e internacional de turismo e
servigos afins, através da ordenagdo do uso do solo, com vistas a proporcionar o desenvolvimento
equilibrado das atividades principais e complementares;

VIl - a conservag3o do patrimdnio histérico, cultural, arqueoldgico, entre outros.

O planejamento do desenvolvimento integrado do Municipio serd consubstanciado no Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado e seu acompanhamento, monitoramento e detatlhamento serdo
permanentes e, ainda, desenvolvidos por equipe técnica do Municipio, ouvido o Conselho do Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado, cuja sigla oficial serd C-PDDI, que através dos seus membros
representam os segmentos constituidos da sociedade, na forma estabelecida pelo disposto na Lei Federal
n 10.257 de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade e regulamentado pela Lei Municipal n2 2,346 de 09
de agosto de 2005 e suas altera¢es.

§ 12 O Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado C-PDDI, citado no “caput”, terd uma

Comissdo Técnica, cuja sigla oficial serd CT-C-PDD1, para atuar permanentemente junto ao Executivo, no
sentido de dar embasamento relativo a questGes relacionadas com as edificagdes.

Fomotomad retorie:

§ 22 Todas as questdes que dependerem de parecer da CT-C-PDDI deverdo ser encaminhadas a mesma,
através do Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, bem como as deliberagdes deverdo
ser homologadas por sua diretoria. (Redagdo dada pela Lei n2 3420/2015)

§ 32 N3o se incluem no § 22 deste artigo, 0s pareceres sobre a aprovagiio de projetos, cujo procedimento,
junto ao C-PDDI, serd o de prestar contas, conforme estabelece a Lei Municipal n? 2.346 de 09 de agosto
de 2005 e suas alteragses.

TiTuLon
DAS DISPOSICOES GERAIS

Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Gramado, cuja sigla oficial serd
{PDDI), e sua execugdo serd procedida na forma da presente Lei.

§ 12 O tracado do PDDI ¢ a representagdo espacial da estrutura urbana, nucleos urbanos e zona rural,
definidas pelos limites e coordenadas que constam no Anexo X e XI, no que concerne ao parcelamento e
uso do solo, sistema vidrio e demais equipamentos urbanos, comunitarios.
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§ 22 Est3o sujeitas 3 aplicagdo da Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI) todas dreas
de abrangéncia do Municipio de Gramado, demarcadas em planta, compreendendo a zona urbana, os
nucleos urbanos e a 2ona rural, com suas respectivas zonas de usos, abrangendo inclusive os condominios
de lotes por unidades autdnomas e os loteamentos fechados, mesmo que tenham legislagdes proprias,
conforme previsto nesta lei e nos termos da Lei do Parcelamento do Solo.

§ 32 A zona urbana, as zonas rurais e os nucleos urbanos acima referidos estdo identificados no Anexo X,
definidas como "Planta de Zoneamento Urbana e Rural", com as respectivas coordenadas
georreferenciadas.

§ 42 A nomenclatura dos bairros e seus limites estdo identificados no Anexo XI (Mapa de Bairros), desta
lei. -

§ 5@ Os condominios de lotes por unidades auténomas e 0s loteamentos fechados ndo poderdo ter em
suas legislacdes internas dispositivos que contrariem o disposto na presente Lei, no que tange aos
“requisitos urbanisticos” e demais regulamentagdes, sejam elas municipais, estaduais e federais, sendo
que as mesmas devem ter o intuito de reduzir e/ou restringir, nunca de aumentar ou favorecer, os
requisitos urbanisticos.

S3o consideradas partes integrantes da presente Lei:

j - ANEXO | - Planilha de “Requisitos Urbanisticos” de cada zona de uso, especificamente em rela¢do a ZC1,
2C2, 2C3, ZR1, ZR1E, ZR2, ZR2E, ZR3, ZR4, ZRS, ZRU1, 2RU2, ZRU3, ZRU4, ZI, ZTU, ZPA, AIAP, AMA, ACEV,
NU1, NU2, NU3, NU4, NU5, NU6. (Redagdo dada pela Lei n? 3501/2016)
Il - ANEXO Il - Descric3o e detalhamento de todos os usos admitidos e permitidos.
It - ANEXO 11l - Tabela de Coeficiente Hoteleiro.
IV - ANEXO IV - Termo de Convénio de Controle das Edificacdes.
V - ANEXO V - Obras especiais - Canteiro de obras.
VI - ANEXO VI - Normas para Encaminhamento de Projetos de Edificagdes e de Parcelamento do Solo.
Vi - ANEXO Vi1 - Formulério para Calculo da Transferéncia do Direito de Construir.
Vill - ANEXO VIII - Desenhos llustrativos, referenciados pelos seus artigos correspondentes.
IX - ANEXO IX - Planta do Sistema Viério - Gabaritos Viarios.
- ¥ - ANEXO X - Planta de Zoneamento Urbana e Rural X1 - ANEXO X! - Mapa de Bairros.
§ 12 Toda alteragdo da Planta de Zoneamento, pegas graficas explicativas, ou de qualquer anexo, deverd

conter uma numerag3o de série (sequencial), de modo a se poder identificar cada uma delas a qualquer
momento, bem como a data da mesma.
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§ 22 Todos os elementos graficos acima referidos deverdo ter o visto do presidente do C-PDDI.

O PDDI, inclusive seus anexos, somente poderd ser alterado, reavaliado, complementado ou
detalhado através de Lei Municipal, fundamentada, ouvido o C-PDDl e 0 COMDEMA, e ainda, cumpridas
as determinacdes estabelecidas na Lei Federal n? 10.257 de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

§ 12 Qualquer alteragdo ao Plano Diretor Consolidado s6 poderd ser proposta no prazo minimo de 1 {um)
ano, contado da aprovagdo da dltima alteragdo, exceto quando se tratarem de modificagSes que atendam
de forma comprovada, projetos de infraestrutura publica ou o interesse social ou o interesse ambiental
do Municipio.

§ 22 Os casos omissos nesta lei ou de interpretacdo duvidosa ser3o resolvidos pelo executivo municipal,
ouvindo o Consetho do Plano Diretor de Desenvolvimento integrado (CPDDI), respeitada a diretriz
fundamental prevista no artigo 11, as diretrizes gerais do artigo 12, desta Lei.

§ 3¢ Todos os casos omissos na presente lei, que obtiverem um parecer do C-PDDI e do COMDEMA sobre
determinado assunto, serdo regulamentados pelo Prefeito, mediante decreto, tornar-se-3o "normas
obrigatérias a serem adotadas em todos os casos semelhantes”, até que seja aprovada pela Camara de
Vereadores as alteracBes da presente lei, regulamentando a matéria, respeitando o prazo do § 12.

§ 42 As normas, a que se refere o pardgrafo anterior, dever3o ser numeradas numa sequéncia cronoldgica
e estarem expressas de forma a ndo haver davidas quanto 3 interpretacdo do tema abrangido. (Reda¢do
dada pela Lei n® 3501/2016)

TITuLoO M

DA APLICABILIDADE DO PDDI E SUAS ALTERACOES, REAVALIAGOES E COMPLEMENTACOES ADS
PROCESSOS EM CURSO

As alteragdes, reavaliagdes e complementagdes do (PDDI) aplicar-se-30 30s processos
administrativos em curso no Municipio, observado o disposto no Artigo 82 desta Lei.

Pardgrafo Unico - Entende-se por "processos em curso” aqueles protocolados junto aos brgdos da
administrag3o municipal, desde gue tenham apresentado a documentago minima exigida.

Salvo dispositivo legal em contrdrio, 0s projetos de construgdo e de parcelamento do solo terdo
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.

validade e serdo examinados de acordo com a "legislagdo urbanistica” vigente 4 época de seu protocolo
junto acs érgdos do Municipio, observando-se:

I - licenciamento de constru¢do, que ainda ndo tenha sido concedido, tendo sido os documentos
apresentados como "estudo de viabilidade", desde que o projeto definitivo, totalmente completo e de
acordo com a legislagdo da época, seja encaminhado para aprovagdo definitiva em no maximo 60
(sessenta) dias apds a aprovagdo do referido estudo de viabilidade pelos drgdos responsdveis da
Prefeitura {(Meio Ambiente e Planejamento);

Il - licenciamento de construgio j4 concedido, desde que o empreendimento seja iniciado e tenha suas
fundagdes totalmente concluidas em no maximo 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data da
Licenca para Inicio de Obra (alvard), podendo este prazo ser prorrogado por no maximo 120 (cento e
vinte} dias, quando ja tenham sido executadas mais de 70% das mesmas;

Il - licenciamento para parcelamento do solo que ainda ndo tenha sido concedido definitivamente, tendo
sido os documentos apresentados como "estudo de viabilidade", desde que no prazo mdximo de 90
(noventa) dias, apés a obtencdo da "LP" {Licenga Prévia) do 6rgdo ambiental responsdvel, seja promovido
o encaminhamento dos projetos definitivos junto aos érgdos da administragdo municipal para sua
aprovagio;

IV - licenclamento para parcelamento do solo j& concedido, desde que no prazo méximo de 180 (cento e
oitenta) dias, apds a obtengdo da "LI" {Licenca de Instalagdo) do drgdo ambiental responsdvel, seja
promovido e comprovado o registro do mesmo no Cartério do Registro de iméveis de Gramado.

§ 12 O previsto nos incisos | e |l somente serd vilido para os processos que tenham apresentado a
documentagdo minima necessdria para avaliagdo do processo; do contrério, os mesmos deverdo adequar-
se & presente legislagdo e as demais pertinentes.

§ 22 Os projetos de edificagbes que ndo cumpriram 0s prazos previsto nos incisos | e {l, terdo sua
aprovagdo e a respectiva licenga de construgdo cancelada.

§ 32 Ocorrendo o previsto no parégrafo anterior, ndo havera nenhum tipo de indenizagdo ou devolugio de
taxas.

§ 42 Os projetos de construgdo aprovados, ndo iniciados e que ndo conflitem com a legislacdo vigente e
suas alteracdes, ndo perderdo sua validade; no entanto, antes do inicio da obra, deverdo ter sua licenga
de construgiio "revalidada”, devendo neste caso ser emitido novo alvard.

Para efeitos desta Lei, considera-se iniciada a obra quando suas funda¢Ges estiverem totalmente
concluidas.

§ 12 As obras consideradas “iniciadas”, conforme “caput” desse artigo, terdo um prazo maximo de 05
(cinco) anos para serem concluidas, sob pena de demolicio ef/ou enquadramento na legislagdo
urbanfstica em vigor.

§ 22 Se a construgdo for continuidade de obra ja existente, usando como base de apoio a estrutura logo
inferior (subsolo, térreo ou outro pavimento), considera-se iniciada a obra quando iniciadas as alvenarias

internas e externas do pavimento que se pretende edificar, até uma altura de 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

§ 32 Ocorrendo o previsto no pardgrafo anterior, aplicar-se-d3 a presente legislagdo e as demais
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pertinentes 3 partir do pavimento onde a obra tiver continuidade, mas, para efeito de calculos dos
requisitos urbanisticos (taxa de ocupagdo, indice de aproveitamento, recuos obrigatdrios e coeficiente
ideal), dever3o ser incluidas todas as obras existentes sobre o lote, sendo que 0s recuos serdo aplicados a
partir do pavimento existente. ‘

§ 42 Também estdo sujeitas ao que determina o § 22 deste artigo, as ampliagdes de construgGes térreas e,
neste caso, os recuos obrigatdrios serdo aplicados a partir deste pavimento, apenas na parte a ser
ampliada.

§ 52 E obrigatério que todas as edificagdes, independente do seu porte, uso, zona em que se situam,
entre outras, tenham o "Termo de Verificagdo de Conclus3o das Fundagdes”, que deverd ser requerido ao
Departamento de Fiscalizagdo do Municipio, assim que as mesmas estiverem conforme previsto no
“caput”, do Artigo 9%.

§ 62 O “Termo de Verificagdo de Conclusdo das FundacBes" é documento obrigatério para que possa
haver discussdo, em qualquer instincia, para o previsto no artigo 92 da presente Lei:

§ 72 Em se tratando de projetos de obras aprovadas antes da promulga¢do desta Lei terdo direito a
continuidade da execugdo do projeto, desde que obede¢am os seguintes requisitos:

I - requerer no prazo méximo de 30 dias, a contar da promulgacdo desta Lei, 0 "Termo de Verificagdo de
Conclus3o das Fundagdes”;

Il - a obra deverd estar em concluida no prazo maximo de 3 (trés) anos apos a emissdo do "Termo de
Verificagdo de Conclusdo das Fundagdes";

lll - dever3o atender todos os requisitos urbanisticos, inclusive a altura maxima prevista na presente Lei,
com base no zoneamento do projeto, cOm exce¢do dos usos, recuos, indices de aproveitamento e taxa de
ocupagao.

[V - nos casos de reducdo de 4rea construfda em fungio do atendimento ao disposto no item 3 (trés), ndo
serd permitido nenhum tipo de indeniza¢do, inclusive a disposta no artigo 165 ds presente Lei
(Transferéncia do Direito de Construir).

V - no caso do ndo atendimento ao disposto nos incisos I ao IV, o projeto deverd ser adequado aos
requisitos do presente Plano Diretor.

TITULO IV
DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES

S50 principios a serem observados na aplicagdo das normas do Plano Diretor de Desenvolvimento

Integrado (PDDI):

| - o desenvolvimento equilibrado e sustentdvel nos planos fisicos, social, cultural e econdmico;
Il - a participagdo da populagdo nos processos de planejamento e gestdo do Municipio; .

(Il - parceria entre a administrago publica e as organizac¢es da sociedade civil;

IV - o respeito 3o cidad3o enquanto contribuinte e usuario dos servigos publicos;
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V - a integra¢do regional, com vistas ao desenvolvimento de legislagdes e politicas comuns;
VI - a preservagdo do patriménio natural e criado;
VIl - a estética, a beleza, a harmonia entre o patriménio natural e o criado.

¢ diretriz fundamenta! do Municipio de Gramado preservar o meio ambiente e a qualidade de
vida dos seus cidad3os, com vistas ao desenvolvimento do turismo, como forma de garantir o direito 2
cidade e a um Municipio autossustentével.

Paragrafo Unico - Os conflitos, na aplicagdo das normas do presente Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado, serdo resolvidos pela supremacia da presente diretriz, bem como em cumprimento das
diretrizes gerais previstas no Artigo 12 e em observacdo aos principios instituidos no Artigo 10.

S50 diretrizes gerais do Municipio de Gramado:

| - efetuar o zoneamento e o parcelamento do solo urbano e rural, de forma a assegurar o uso adequado
da propriedade e a sua fungdo social, com vistas a garantir o cumprimento da diretriz fundamental do
PDDI;

il - preservar, utilizar, promover e recuperar o patrimdnio natural, cultural, material e imaterial, como
elementos fundamentais da identidade histdrica e cultural do Municipio e instrumentos de cumprimento
da diretriz fundamental;

Il - criar instrumentos para manter e melhorar o embelezamento, ajardinamento e a urbanizag3o
caracterfstica de Gramado, com vistas a assegurar o desenvolvimento em todas as atividades econdmicas;

IV - incentivar e permitir 0 desenvolvimento de atividades que assegurem o direito a um Municipio
sustentdvel para as presentes e futuras geragdes, adequando-as de forma a garantir .o cumprimento e
desenvolvimento da diretriz fundamental;

V - utilizar os instrumentos da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade,
adequando-o as condi¢des e ao interesse local;

Vi - priorizar o interesse coletivo acima do interesse privado e particular.

TITULO V
DA ABRANGENCIA CAPITULO | OBRAS PUBLICAS £ PUBLICIDADE

[an. 13 Todas as edificagdes, projetos urbanisticos e paisagisticos pablicos a serem construidos no
Municipio deverdo passar por aprovago dos orgios competentes e seguir os principios e normas do
Planc Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI).

As obras publicas necessariamente deverdo apresentar Estilo Arquitetdnico Predominante de
Gramado em suas fachadas, obedecendo o disposto na Sec¢do XH, Capitulo V, desta Lei.

Todo imével de propriedade do Municipio que tenha sido adquirido por finalidade especifica,
disposta em Lei, somente poderd ter alterada a sua finalidade de uso apds analise e aprovacao do C-PDDI,

COMDEMA e aprovagio da Camara Municipal de Vereadores.

Todo terreno publico devers obedecer o zoneamento limitrofe a sua drea.
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Todas as obras publicas e agGes publicitdrias permanentes ou tempordrias, deverdo passar pela
aprovagao do CT-C-PDDI e CT-COMDEMA e COMPRUG, nos limites de competéncia de cada drgdo.

Capitulo I
ALTERACOES DE FACHADAS

Para a alteragdo de fachadas, a mesma deverd ser aprovada pela CT-C-PDDI e pelo Conselho
Municipal de Publicidade e Propaganda de Gramado {COMPRUG), com a documentagdo minima exigida
no anexo VI e para tanto a edificagdo devera estar aprovada com habite-se, caso contrario devera ser
regularizada junto com a solicitacdo de alteragdo da fachada.

Capitulo i
EDIFICACOES EXISTENTES

Para a aprovagdo de um projeto, todas as edificagdes que existam na érea da matricula, deverdo
estar aprovadas, e devidamente averbadas junto ao Registro de Imdveis e Secretaria da Fazenda, caso ndo
estejam, as mesmas deverdo ser regularizadas.

Parsgrafo Unico - Compete ao requerente comprovar a averbagio das edificagBes na respectiva matricula.
Para regularizagdo ou alteragdo de uso de um projeto, toda a edificagdo continua ou interligada,
estando ela no mesmo ou em outro nivel de pavimento, deverd estar aprovada, caso contrério, devera ser

regularizada,

TiTuLo v
DA ESTRUTURACAO DO ESPACO URBANO E RURAL

Capitulo )
DAS DISPOSICOES GERAIS

A estruturag3o do espago urbano, dos nucleos urbanos e da zona rural consubstancia-se em
normas relativas a0 uso, ocupagdo e parcelamento do solo, constituidas de:
| - zonas de uso;
It - requisitos urbanisticos;
Il - sistema viario;
IV - dispositivos e controle do parcelamento do solo - Lei do Parcelamento do Solo;
V - equipamentos urbanos & comunitarios;
VI - mecanismos de gerenciamento do desenvolvimento urbano e rural.

O uso do solo, para atividades vinculadas ao desenvolvimento urbano e rural, é regulado
mediante a institui¢3o de zonas de uso, conforme a Planta de Zoneamento, Anexo X, da presente Lei, as
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quais aplicar-se-30 os “requisitos urbanisticos” correspondentes.

O Municipio ordenaréd e disciplinard a ocupagdo do solo, como um dos objetivos basicos do
desenvolvimento urbano e rural, procurando alcangar a densidade demogrifica adequada, através dos
seguintes instrumentos:

I - elaboragdo e implantagio do plano de prioridades para ocupagdo do solo, observando-se as pareceres
do C-PDOI;

Il - utilizagdo do sistema tributirio com vistas a estimular ou restringir 3 ocupag¢do do solo, a densificagdo
demografica, bem como a alcangar o desenvolvimento harmonico e sustentdvel do Municipio.

I - udlizac3o do sistema de exigéncia de contrapartidas sociais, urbanisticas, ambientais ou de interesse
pablico quando da apreciagio de projetos que causern impacto no Municipio, ainda que o uso pretendido
seja admitido para aquela zona, devendo ser observada a Segdo X - DO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA - EIV, CAPITULO I, TITULO VII.

Pardgrafo Unico - A contrapartida de que trata o inciso Ill deste artigo ndo poderd ser utilizada como
instrumento de regularizagdo de obras e usos indevidos ou irregulares.

O Municipio devera elaborar o plano de prioridades para estimular a ocupagdo do solo, com a
finalidade de se obter um parcelamento e uma ocupagdo adequada do mesmo, mediante estudos
técnicos necessarios, os quais deverdo se constituir em Lei especifica.

S30 consideradas areas préprias para fins de ocupagdo do solo:

| - em funcdo da infraestrutura urbana: os lotes resultantes de processo de parcelamento do solo,
devidamente aprovados no Municipio, registrados e individualizados no Cartério de Registro de Imoéveis,
as glebas urbanas, niicleos urbanos e zona rural em 4reas com infraestrutura j& implantada;

11 - em fungdo do uso do solo: as glebas adequadas 3 implantacdo de niicleos habitacionais, vinculadas a
locais de trabalho, sejam elas urbanas ou rurais;

Il - glebas rurais: quando monitoradas pelo poder publico, que por sua natureza, do ponto de vista
ambiental ou paisagistico, devam ser preservadas, observando o que determina a Lei do Parcelamento do
Solo, Estatuto da Terra e a legislag3o florestal;

IV - dreas fora dos fimites urbanos: quando for evidente a necessidade de expans3o urbana, devendo
neste caso ser modificada sua finalidade, através de Lei especifica, observando o que dispbe a Lei do
Parcelamento do Solo com as devidas justificativas.

Na utilizagdo do sistema tributario, para restringir ou controlar a ocupagdo do solo, poderd ser
adotado:

I - a redugio ou isengio do Imposto Territorial Urbano {IPTU), enquanto persistirem restricdes &
ocupagdo; :

Il - 0 aumento de taxas relativas a servigos publicos municipais, bem como aumento do imposto Predial
Urbano (IPTU), que desestimulem a ocupag3o do solo na forma desejada.

§ 12 No caso de serem adotadas algumas das condigdes dos incisos | e Il, deverd ser obedecido as Leis
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Municipais.

§ 2¢ Para cumprimento do disposto no presente artigo, entende-se como oOcupagdo do solo, o
parcelamento, a edificagdo, ou qualquer outra atividade que venha alterar as caracteristicas originais da
érea ou lote.

Capitulo !l
DAS ZONAS DE USO

Para as atividades vinculadas ao desenvolvimento urbano, ficam estabelecidas as zonas de uso
expressas no Artigo 32, desta Lei.

§ 12 As zonas de uso de que trata o presente artigo est3o representadas, graficamente, na Planta de
Zoneamento Anexo X, que é parte integrante da presente Lei, sendo as mesmas, delimitadas da seguinte
forma:

{ - pelo contorno externo dos loteamentos (suas divisas externas);
Il - pelas vias publicas, quando internamente das quadras e se tratando da mesma zona;

Il - pelos lotes que fazem frente para um logradouro ou via de circulagdo (rua, avenida, passagem,
outras);

IV - pelos limites urbanos da cidade, ou pela descrigdo na planta do Anexo X, quando ndo se enquadram
em nenhum dos itens acima.

§ 22 Quando existir uma faixa ao longo das vias de circulag3o, ndo envolvendo totalmente 2 profundidade
do lote, o limite das zonas passa a ser 3 profundidade méxima de 50,00m (cinquenta metros}, ou a
medida expressa na planta do Anexo X, 3 partir dai, inicia-se uma nova zona, independentemente do
comprimento das mesmas.

§ 32 Quando existir uma quadra com lotes de profundidade inferior a 50,00m {cinquenta metros) entre as
ruas que compdem a mesma e tendo diferentes zonas de usos, devers ser considerado o meio da quadra,
ou seja, 50% (cinquenta por cento) para cada zona.

§ 42 O mesmo se aplica para lote {inico, com profundidade menor que 100,00 (cem metros), que faz
frente para dois logradouros ou via de circulag3o e que pertence a duas zonas.

§ 5e Quando houver dividas quanto a interpretagdo dos limites deverd ser adotada como referéncia, a
z0na mais préxima, devendo, também, ser considerada a vocagdo da drea em questdo e, neste €aso,
devera haver um parecer da CT-C-PDDI, o qual se tornard norma a ser seguida, conforme determina a
presente lei, regulamentada mediante decreto.
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H—ERS235-Gramado/Nova-Petrépolis:
sHSm-paracada-iade:

§ 62 No caso de vias estaduais, para cumprimento do estabelecido na alinea “c", do parsgrafo primeiro,
devers ser observado a faixa de dominio das rodovias ERS-235, ERS-115, ERS-466, ERS-476 e ERS-373
delimitada pelo érgio competente, conforme especificado abaixo:

| - ERS 115, Gramado/Taquara:

a) do km 0 a0 km 20 + 260 - 35m para cada lado;

b) do km 20 + 260 ao km 40 + 0 - 40m para cada lado;

¢) do km 40 + 0 3o km 41 + 0 - 20m para cada lado.

Il - ERS 235, Canela/Gramado/Nova Petrépolis:

a) 15m para cada lado;

IN - ERS 466:

a) 15m para cada lado;

IV - ERS 373:

a) 20m para cada lado. (Redagdo dada pela Lei n? 3420/2015)

§ 72 Quando existir um pequeno trecho dentro de uma determinada zona de uso, esta serd representada
pelos lotes que a compdem, respeitando-se o limite de profundidade, aqui definido, quando for o caso.

As zonas de uso caracterizam-se pelo agrupamento das atividades urbanas caracteristicas e
admitidas setorialmente.

Parégrafo Unico - A Zona Rural terd zoneamento proprio, exceto quando existir ndcleo com caracteristicas
urbanas, o qual abservard a legislagio do zoneamento urbano especifico ao mesmo.

As atividades s3o classificadas de acordo com os seguintes tipos de uso:
| - uso caracteristico - o mais adequado e indicado para cada zona, devendo predominar scbre os demais;

Il - uso admitido - os que, embora n3o correspondendo 3 caracteristica, complementam a atividade
principal, sem comprometé-la, bem como a harmonia da atividade urbana ou rural;

I} - uso proibido - s3o todas aquelas atividades que podem interferir e/ou prejudicar a harmonia das
atividades urbanas ou rurais, causando gualquer tipo de dano ou risco 3 populagio e ao meio ambiente:

§ 12 Também ser3o considerados usos proibidos todos aqueles cujas atividades ndo estdo relacionadas
como usos caracteristicos efou admitidos, nas respectivas zonas de usos do Anexc I, sendo estes vedados
para as mesmas.

§ 29 Em se tratando de atividades ndo especificadas nesta lei (Anexo ), o Municipio analisard

individualmente cada uma delas e, ouvido o C-PDD! e o CT-COMDEMA, poderd licenciar a mesma,
mediante decreto especifico.
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§ 32 A liberacSo de uma atividade, numa determinada zona de uso, ndo especificada no Anexo X e Xi, ndo
se constitui em uso caracteristico e/ou admitido, sendo que cada caso devers ser analisado isoladamente,
conforme § 22 deste artigo, e ainda, quando necessério, serd solicitado o Estudo de impacto de
Vizinhanga (EIV) e de Estudo de Impacto Ambiental e Relatério de Impacto Ambiental (EIA/RIMAJ},
conforme especificagbes da Resolugdo CONAMA n? 01/86, podendo ainda ser exigida medida
compensatéria, conforme previsto no art. 23, inciso Il desta Lei.

§ 42 Para lotes com &rea igual ou inferior a 1.800,00m? {mil e oitocentos metros quadrados), numa
mesma matricula, localizados na zona residencial dois (ZR2) e na 20na residencial dois especial (ZR2E),
somente serfo permitidos edificacdes destinadas a pousadas, hotéis, congéneres, residenciais
plurifamiliares e comerciais com até 06 {seis) unidades (geminados, isolados ou em blocos).

§ 52 Para pousadas e hotéis além do limite estabelecido no pardgrafo 42, também deverd atender ao
nGmero maximo de unidades de hospedagem resuitante do coeficiente de hospedagem apresentado no
capitulo VIl do titulo V). {Redac3o dada pela Lei n? 3420/2015)

§ 62 Nas Zonas Rurais (ZRU1, ZRU2, ZR3, ZRU4) dever3 ser atendido o estabelecido na seg3o VIl

§ 72 Fica 0 Municiplo autorizado, mediante parecer da C7-C-PDDI, a tornar um zoneamento mais restritivo
quanto aos usos, desde que essa vontade seja explicitada por uma associagdo de moradores ou pelo
empreendedor, quando da aprovac¢do e implantagdo do empreendimento, mediante celebragdo do Termo
de Convénio de Controle das EdificagBes (Anexo IV), entre a-Prefeitura de Gramado e a Associa¢do de
Moradores.

Ficam vedadas quaisquer obras de ampliagdo {aumento de 4rea) ou reforma, ressalvadas aquelas
meramente de conservacio da edificagio existente, que impliquem no acréscimo do exercicio da
atividade considerada incompativel com a respectiva zona de uso, seja por aumento das instalages,
equipamentos ou pela utilizagdo de edificagdes préximas ja existentes, ou terrenos a elas vinculados.

§ 19 As atividades das empresas consideradas incompativeis, as quais j4 encontram-se instaladas antes da
Lei Municipal n2 2,986 de 27 de dezembro de 2011, deverdo ser deslocadas para zona apropriada, num
prazo méximo de 05 (cinco) anos a contar da referida Lei.

§ 22 Ficam excluidas do disposto no § 12 deste artigo, as empresas ou profissionais que atenderem a
legislacdo pertinente, @ que no prazo maximo de 2 {dois) anos a contar da promulgagdo desta Lei
apresentar:

| - o licenciamento ambiental ou o protocolo de pedido de licenga ambiental da atividade pretendida;

Il - a LO (Licenca de Operagdo) da atividade pretendida.

§ 32 Em caso de descumprimento do disposto no § 22, o Alvard de Funcionamento serd cancelado.

§ 42 Para cumprimento do disposto no § 12, o Municipio induzird o deslocamento das atividades

existentes, incompativeils com os usos caracteristicos efou admitidos, para zonas de uso apropriado,
conforme determina a presente Lei.
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