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LEI N° 3296, DE 21 DE JULHO DE 2014

DISPOE SOBRE O DESENVOLVIMENTO URBANO E RURAL
DO MUNICIPIO DE GRAMADO, INSTITUI O NOVO PLANO
DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO INTEGRADO (PDDI), E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

NESTOR TISSOT, Prefeito Municipal de Gramado, no uso de suas atribuicGes legais, FACO SABER, que a
Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

TiTULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

O Municipio de Gramado promoverd o desenvolvimento integrado da area urbana e rural na
forma da presente Lei, com a finalidade de garantir a qualidade de vida, organizar os espagos urbanos e
rurais, preservar e manter a paisagem natural e edificada, através do presente Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado, referenciado pela sigla (PDDI), instrumento basico da politica de
desenvolvimento, controle e expansdo do Municipio.

Pardgrafo Unico - No processo de alteragdio do plano diretor e na fiscalizagdo de sua implementacdo, os
Poderes Legislativo e Executivo municipais deverdo promover audiéncias publicas e debates, em cada
Poder, com a participa¢gdo da populacdo e de associagdes representativas dos vdrios segmentos da
comunidade:

| - nas audiéncias publicas realizadas em ambos os Poderes, Legislativo e Executivo, deverd ser realizado
publicagdo de edital convocando a comunidade a participar das discussdes atinentes ao Plano Diretor;

Il - o Edital de Convocagdo disposto neste artigo, devera ser publicado em jornal de circulagdo local, com
antecedéncia minima de 7 (sete) dias.

S50 objetivos gerais do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI):

1 - a organizagdo fisico-territorial da drea urbana e rural em termos de uso e ocupagdo do solo, tendo em
vista a perfeita adequacgdo entre as fungdes urbanas e rurais;

Il - a ordenacdo dos fluxos através do sistema vidrio, com a finalidade de obter racionalizagdo e fluidez no
transito e a seguranca da populagdo;
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Il - a promogdo da ocupagdo do solo visando a otimizagdo do aproveitamento da infraestrutura e servicos
existentes ou projetados, a fim de proporcionar melhor qualidade de vida a populacado;

IV - o estabelecimento de areas urbanas e rurais destinadas 3 implantagdo de equipamentos urbanos e
comunitérios, sejam eles publicos ou privados, atendendo as caréncias basicas da populagdo, sempre em
harmonia com a natureza;

V - a conservacio do patriménio ambiental, através da prote¢do ao meio ambiente e da paisagem natural,
bem como a implementacio de projetos de arborizagdo das vias de circulagdo e de espagos pliblicos;

VI - a consolidacio do Municipio de Gramado como polo regional, nacional e internacional de turismo e
servicos afins, através da ordenacdo do uso do solo, com vistas a proporcionar o desenvolvimento
equilibrado das atividades principais e complementares;

VIl - a conservagdo do patriménio histérico, cultural, arqueoldgico, entre outros.

O planejamento do desenvolvimento integrado do Municipio serd consubstanciado no Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado e seu acompanhamento, monitoramento e detalhamento serdo
permanentes e, ainda, desenvolvidos por equipe técnica do Municipio, ouvido o Conselho do Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado, cuja sigla oficial serd C-PDDI, que através dos seus membros
representam os segmentos constituidos da sociedade, na forma estabelecida pelo disposto na Lei Federal
n? 10.257 de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade e regulamentado pela Lei Municipal n® 2.346 de 09
de agosto de 2005 e suas alteragdes.

§ 12 O Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado C-PDDI, citado no "caput", terd uma
Comissdo Técnica, cuja sigla oficial sera CT-C-PDDI, para atuar permanentemente junto ao Executivo, no
sentido de dar embasamento relativo a questdes relacionadas com as edificacdes.

§ 2° Todas as questdes que dependerem de parecer da CT-C-PDDI deverdo ser encaminhadas a mesma,
através do Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, bem como as deliberacGes deverao
ser homologadas por sua diretoria. (Redagdo dada pela Lei n2 3420/2015)

§ 32 N3o se incluem no § 22 deste artigo, os pareceres sobre a aprovacio de projetos, cujo procedimento,
junto ao C-PDDI, serd o de prestar contas, conforme estabelece a Lei Municipal n2 2.346 de 09 de agosto
de 20065 e suas alteragdes.

TiTuLo Nl
DAS DISPOSICOES GERAIS

Fica instituido o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado de Gramado, cuja sigla oficial sera
(PDDI), e sua execugdo serd procedida na forma da presente Lei.

§ 12 O tracado do PDDI é a representagdo espacial da estrutura urbana, nlcleos urbanos e zona rural,

definidas pelos limites e coordenadas que constam no Anexo X e X1, no que concerne ao parcelamento e
uso do solo, sistema viario e demais equipamentos urbanos, comunitarios.
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§ 2¢ Estdo sujeitas 3 aplicagdo da Lei do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI) todas dreas
de abrangéncia do Municipio de Gramado, demarcadas em planta, compreendendo a zona urbana, os
nticleos urbanos e a zona rural, com suas respectivas zonas de usos, abrangendo inclusive os condominios
de Iotes por unidades auténomas e os loteamentos fechados, mesmo que tenham legislagdes proprias,
conforme previsto nesta lei e nos termos da Lei do Parcelamento do Solo.

§ 32 A zona urbana, as zonas rurais e os ntcleos urbanos acima referidos estdo identificados no Anexo X,
definidas como "Planta de Zoneamento Urbana e Rural", com as respectivas coordenadas
georreferenciadas.

§ 42 A nomenclatura dos bairros e seus limites estdo identificados no Anexo Xl (Mapa de Bairros), desta
lei.

§ 52 Os condominios de lotes por unidades auténomas e os loteamentos fechados ndo poderdo ter em
suas legislagdes internas dispositivos que contrariem o disposto na presente Lei, no que tange aos
“requisitos urbanisticos" e demais regulamentacdes, sejam elas municipais, estaduais e federais, sendo
que as mesmas devem ter o intuito de reduzir e/ou restringir, nunca de aumentar ou favorecer, os
requisitos urbanisticos.

Sdo consideradas partes integrantes da presente Lei:

| - ANEXO | - Planilha de "Requisitos Urbanisticos" de cada zona de uso, especificamente em relacdo a ZC1,
ZC2, ZC3, ZR1, ZR1E, ZR2, ZR2E, ZR3, ZR4, ZR5, ZRU1, ZRU2, ZRU3, ZRU4, ZI, ZTU, ZPA, AIAP, AMA, ACEU,
NU1, NU2, NU3, NU4, NUS, NU6. (Redagdo dada pela Lei n? 3501/2016)

I - ANEXO Il - Descrigdo e detalhamento de todos os usos admitidos e permitidos.

11l - ANEXO I1l - Tabela de Coeficiente Hoteleiro.

IV - ANEXO IV - Termo de Convénio de Controle das EdificagBes.

V - ANEXO V - Obras especiais - Canteiro de obras.

VI - ANEXO VI - Normas para Encaminhamento de Projetos de Edificacdes e de Parcelamento do Solo.

VI - ANEXO VIl - Formulario para Calculo da Transferéncia do Direito de Construir.

VIl - ANEXO VIII - Desenhos llustrativos, referenciados pelos seus artigos correspondentes.

IX - ANEXO IX - Planta do Sistema Vidrio - Gabaritos Vidrios.

X - ANEXO X - Planta de Zoneamento Urbana e Rural XI - ANEXO XI - Mapa de Bairros.

§ 12 Toda alteracdo da Planta de Zoneamento, pegas graficas explicativas, ou de qualquer anexo, deverd

conter uma numeracdo de série (sequencial), de modo a se poder identificar cada uma delas a qualquer
momento, bem como a data da mesma.
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§ 22 Todos os elementos gréficos acima referidos deverdo ter o visto do presidente do C-PDDI.

O PDDI, inclusive seus anexos, somente podera ser alterado, reavaliado, complementado ou
detalhado através de Lei Municipal, fundamentada, ouvido o C-PDDI e o COMDEMA, e ainda, cumpridas
as determinagdes estabelecidas na Lei Federal n2 10.257 de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

§ 12 Qualquer alterago ao Plano Diretor Consolidado sé podera ser proposta no prazo minimo de 1 (um)
ano, contado da aprovacdo da Ultima alteragdo, exceto quando se tratarem de modificacdes que atendam
de forma comprovada, projetos de infraestrutura publica ou o interesse social ou o interesse ambiental
do Municipio.

§ 22 Os casos omissos nesta lei ou de interpretagdo duvidosa serdo resolvidos pelo executivo municipal,
ouvindo o Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (CPDDI), respeitada a diretriz
fundamental prevista no artigo 11, as diretrizes gerais do artigo 12, desta Lei.

§ 32 Todos os casos omissos na presente lei, que obtiverem um parecer do C-PDDI e do COMDEMA sobre
determinado assunto, serdo regulamentados pelo Prefeito, mediante decreto, tornar-se-do "normas
obrigatérias a serem adotadas em todos os casos semelhantes”, até que seja aprovada pela Camara de
Vereadores as alteragdes da presente lei, regulamentando a matéria, respeitando o prazo do § 1°.

§ 42 As normas, a que se refere o paragrafo anterior, deverao ser numeradas numa sequéncia cronolégica
e estarem expressas de forma a n3o haver dividas quanto 3 interpretacdo do tema abrangido. (Redacdo
dada pela Lei n? 3501/2016)

TiTuLo 1N
DA APLICABILIDADE DO PDDI E SUAS ALTERACOES, REAVALIACOES E COMPLEMENTACOES AOS
PROCESSOS EM CURSO

art. 70| As alteragdes, reavaliagies e complementacdes do (PDDI) aplicar-se-do aos processos
administrativos em curso no Municipio, observado o disposto no Artigo 82 desta Lei.

paragrafo Unico - Entende-se por "processos em curso” aqueles protocolados junto aos 6rgdos da
administragio municipal, desde que tenham apresentado a documentagdo minima exigida.

Salvo dispositivo legal em contrario, os projetos de construgdo e de parcelamento do solo terdo
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validade e serdo examinados de acordo com a "legislagdo urbanistica" vigente 3 época de seu protocolo
junto aos érgdos do Municipio, observando-se:

I - licenciamento de construgdo, que ainda ndo tenha sido concedido, tendo sido os documentos
apresentados como "estudo de viabilidade", desde que o projeto definitivo, totalmente completo e de
acordo com a legislagdo da época, seja encaminhado para aprovagdo definitiva em no maximo 60
(sessenta) dias apds a aprovagdo do referido estudo de viabilidade pelos 6rgdos responsaveis da
Prefeitura (Meio Ambiente e Planejamento);

Il - licenciamento de construgdo ja concedido, desde que o empreendimento seja iniciado e tenha suas
fundagbes totalmente concluidas em no maximo 180 (cento e oitenta) dias, contados a partir da data da
Licenca para Inicio de Obra (alvard), podendo este prazo ser prorrogado por no maximo 120 (cento e
vinte) dias, quando ja tenham sido executadas mais de 70% das mesmas;

Il - licenciamento para parcelamento do solo que ainda ndo tenha sido concedido definitivamente, tendo
sido os documentos apresentados como "estudo de viabilidade", desde que no prazo maximo de 90
(noventa) dias, apds a obtencdo da "LP" (Licenca Prévia) do érgdo ambiental responsdvel, seja promovido
o encaminhamento dos projetos definitivos junto aos érgdos da administragdo municipal para sua
aprovacdo;

IV - licenciamento para parcelamento do solo j& concedido, desde que no prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias, apds a obtengdo da "LI" (Licenca de Instalacdo) do 6rgdo ambiental responsavel, seja
promovido e comprovado o registro do mesmo no Cartdrio do Registro de Imdveis de Gramado.

§ 12 O previsto nos incisos | e lll somente serd valido para os processos que tenham apresentado a
documentacdo minima necessaria para avaliacdo do processo; do contrdrio, os mesmos deverdo adequar-
se a presente legislagdo e as demais pertinentes.

§ 22 Os projetos de edificages que ndo cumpriram os prazos previsto nos incisos | e Il, terdo sua
aprovacdo e a respectiva licenga de construgdo cancelada.

§ 32 Ocorrendo o previsto no pardgrafo anterior, ndo haverd nenhum tipo de indenizagdo ou devolugdo de
taxas.

§ 42 Os projetos de construgdo aprovados, ndo iniciados e que ndo conflitem com a legislagdo vigente e
suas alteragdes, ndo perderdo sua validade; no entanto, antes do inicio da obra, deverdo ter sua licenca
de construcdo "revalidada", devendo neste caso ser emitido novo alvara.

Para efeitos desta Lei, considera-se iniciada a obra quando suas fundagdes estiverem totalmente
concluidas.

§ 12 As obras consideradas "iniciadas", conforme "caput" desse artigo, terdo um prazo maximo de 05
(cinco) anos para serem concluidas, sob pena de demolicio e/ou enquadramento na legislagio
urbanistica em vigor.

§ 22 Se a construgdo for continuidade de obra ja existente, usando como base de apoio a estrutura logo
inferior (subsolo, térreo ou outro pavimento), considera-se iniciada a obra quando iniciadas as alvenarias
internas e externas do pavimento que se pretende edificar, até uma altura de 1,20m (um metro e vinte

centimetros).

§ 32 Ocorrendo o previsto no pardgrafo anterior, aplicar-se-d a presente legislacdo e as demais
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pertinentes a partir do pavimento onde a obra tiver continuidade, mas, para efeito de célculos dos
requisitos urbanisticos (taxa de ocupacdo, indice de aproveitamento, recuos obrigatdrios e coeficiente
ideal), deverdo ser incluidas todas as obras existentes sobre o lote, sendo que os recuos serdo aplicados a
partir do pavimento existente.

§ 42 Também est3o sujeitas ao que determina o § 22 deste artigo, as ampliagdes de construgdes térreas e,
neste caso, os recuos obrigatdrios serdo aplicados a partir deste pavimento, apenas na parte a ser
ampliada.

§ 59 E obrigatdrio que todas as edificagBes, independente do seu porte, uso, zona em que se situam,
entre outros, tenham o "Termo de Verificagdo de Concluséo das Fundacdes", que devera ser requerido ao
Departamento de Fiscalizagdo do Municipio, assim que as mesmas estiverem conforme previsto no

"caput”, do Artigo 9°.

§ 62 O "Termo de Verificacio de Conclusdo das FundagBes" é documento obrigatdrio para que possa
haver discussdo, em qualquer insténcia, para o previsto no artigo 92 da presente Lei:

§ 72 Em se tratando de projetos de obras aprovadas antes da promulgacdo desta Lei terdo direito a
continuidade da execucdo do projeto, desde que obedegam os seguintes requisitos:

| - requerer no prazo méximo de 30 dias, a contar da promulgacdo desta Lei, o "Termo de Verificagdo de
Conclusdo das Fundagdes";

Il - a obra deverd estar em concluida no prazo maximo de 3 (trés) anos apos a emissdo do "Termo de
Verificacdo de Conclusdo das Fundagdes";

Il - deverdo atender todos os requisitos urbanisticos, inclusive a altura maxima prevista na presente Lei,
com base no zoneamento do projeto, com excecao dos usos, recuos, indices de aproveitamento e taxa de
ocupacgdo.

IV - nos casos de redugdo de drea construida em fungdo do atendimento ao disposto no item 3 (trés), ndo
serd permitido nenhum tipo de indenizacdo, inclusive a disposta no artigo 165 da presente Lei

(Transferéncia do Direito de Construir).

V - no caso do nio atendimento ao disposto nos incisos | ao IV, o projeto deverd ser adequado aos
requisitos do presente Plano Diretor.

TITULO IV
DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES

S3o0 principios a serem observados na aplicacdo das normas do Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado (PDDI):

I - o desenvolvimento equilibrado e sustentével nos planos fisicos, social, cultural e econdmico;
Il - a participacdo da populagdo nos processos de planejamento e gestdo do Municipio;
Il - parceria entre a administragdo puiblica e as organizacdes da sociedade civil;

IV - o respeito ao cidaddo enquanto contribuinte e usudrio dos servicos publicos;
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V - a integraco regional, com vistas ao desenvolvimento de legislagbes e politicas comuns;
VI - a preservagdo do patriménio natural e criado;
VIl - a estética, a beleza, a harmonia entre o patrimdnio natural e o criado.

£ diretriz fundamental do Municipio de Gramado preservar o meio ambiente e a qualidade de
vida dos seus cidaddos, com vistas ao desenvolvimento do turismo, como forma de garantir o direito a
cidade e a um Municipio autossustentavel.

Paragrafo Unico - Os conflitos, na aplicagdo das normas do presente Plano Diretor de Desenvolvimento
Integrado, serdo resolvidos pela supremacia da presente diretriz, bem como em cumprimento das
diretrizes gerais previstas no Artigo 12 e em observagdo aos principios instituidos no Artigo 10.

S3o diretrizes gerais do Municipio de Gramado:

| - efetuar o zoneamento e o parcelamento do solo urbano e rural, de forma a assegurar o uso adequado
da propriedade e a sua fungdo social, com vistas a garantir o cumprimento da diretriz fundamental do
PDDI;

Il - preservar, utilizar, promover e recuperar o patriménio natural, cultural, material e imaterial, como
elementos fundamentais da identidade histérica e cultural do Municipio e instrumentos de cumprimento
da diretriz fundamental;

Il - criar instrumentos para manter e melhorar o embelezamento, ajardinamento e a urbanizacdo
caracteristica de Gramado, com vistas a assegurar o desenvolvimento em todas as atividades econdmicas;

IV - incentivar e permitir o desenvolvimento de atividades que assegurem o direito a um Municipio

sustentdvel para as presentes e futuras geragdes, adequando-as de forma a garantir o cumprimento e
desenvolvimento da diretriz fundamental;

V - utilizar os instrumentos da Lei Federal 10.257 de 10 de julho de 2001, denominada Estatuto da Cidade,
adequando-o as condigdes e ao interesse local;

VI - priorizar o interesse coletivo acima do interesse privado e particular.

TITULO V
DA ABRANGENCIA CAPITULO | OBRAS PUBLICAS E PUBLICIDADE

Todas as edificacdes, projetos urbanisticos e paisagisticos publicos a serem construidos no

Municipio deverdio passar por aprovagdo dos 6rgdos competentes e seguir os principios e normas do
Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI).

As obras publicas necessariamente deverdo apresentar Estilo Arquiteténico Predominante de
Gramado em suas fachadas, obedecendo o disposto na Segdo Xll, Capitulo V, desta Lei.

Todo imével de propriedade do Municipio que tenha sido adquirido por finalidade especifica,
disposta em Lei, somente poderd ter alterada a sua finalidade de uso apds andlise e aprovagao do C-PDDI,

COMDEMA e aprovacgio da CAmara Municipal de Vereadores.

Todo terreno publico deverd obedecer o zoneamento limitrofe a sua drea.
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Todas as obras publicas e agdes publicitarias permanentes ou tempordrias, deverdo passar pela
aprovacdo do CT-C-PDDI e CT-COMDEMA e COMPRUG, nos limites de competéncia de cada érgdo.

Capitulo Il

ALTERAGOES DE FACHADAS

Para a alteragdo de fachadas, a mesma devera ser aprovada pela CT-C-PDDI e pelo Conselho
Municipal de Publicidade e Propaganda de Gramado (COMPRUG), com a documentagdo minima exigida
no anexo VI e para tanto a edificagdo deverd estar aprovada com habite-se, caso contrario devera ser
regularizada junto com a solicitagdo de alteragdo da fachada.
Capitulo lll
EDIFICAGOES EXISTENTES

Para a aprovagdo de um projeto, todas as edificagBes que existam na 4rea da matricula, deverdo
estar aprovadas, e devidamente averbadas junto ao Registro de Imdveis e Secretaria da Fazenda, caso ndo
estejam, as mesmas deverdo ser regularizadas.

Paragrafo Unico - Compete ao requerente comprovar a averbacdo das edificagBes na respectiva matricula.
Para regularizaio ou alteragdo de uso de um projeto, toda a edificagdo continua ou interligada,
estando ela no mesmo ou em outro nivel de pavimento, devera estar aprovada, caso contrdrio, deverd ser

regularizada.

TiTULO VI
DA ESTRUTURACAO DO ESPAGO URBANO E RURAL

Capitulo |
DAS DISPOSICOES GERAIS

A estruturacdo do espaco urbano, dos nicleos urbanos e da zona rural consubstancia-se em
normas relativas ao uso, ocupagio e parcelamento do solo, constituidas de:
| - zonas de uso;
Il - requisitos urbanisticos;
11l - sistema vidrio;
IV - dispositivos e controle do parcelamento do solo - Lei do Parcelamento do Solo;
V - equipamentos urbanos e comunitérios;
VI - mecanismos de gerenciamento do desenvolvimento urbano e rural.

O uso do solo, para atividades vinculadas ao desenvolvimento urbano e rural, é regulado
mediante a instituigdo de zonas de uso, conforme a Planta de Zoneamento, Anexo X, da presente Lei, as
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quais aplicar-se-do os "requisitos urbanisticos" correspondentes.

O Municipio ordenara e disciplinard a ocupagdo do solo, como um dos objetivos basicos do
desenvolvimento urbano e rural, procurando alcangar a densidade demogréfica adequada, através dos
seguintes instrumentos:

| - elaboragéo e implantagdo do plano de prioridades para ocupacéo do solo, observando-se os pareceres
do C-PDDI;

Il - utilizagdo do sistema tributdrio com vistas a estimular ou restringir a ocupacdo do solo, a densificacdo
demogréfica, bem como a alcangar o desenvolvimento harménico e sustentavel do Municipio.

Il - utilizagdo do sistema de exigéncia de contrapartidas sociais, urbanisticas, ambientais ou de interesse
publico quando da apreciagdo de projetos que causem impacto no Municipio, ainda que o uso pretendido
seja admitido para aquela zona, devendo ser observada a Segcdo X - DO ESTUDO DE IMPACTO DE
VIZINHANCA - EIV, CAPTULO I, TITULO VII.

Paragrafo Unico - A contrapartida de que trata o inciso Il deste artigo ndo poderd ser utilizada como
instrumento de regularizagdo de obras e usos indevidos ou irregulares.

O Municipio deverd elaborar o plano de prioridades para estimular a ocupag¢do do solo, com a
finalidade de se obter um parcelamento e uma ocupagdo adequada do mesmo, mediante estudos
técnicos necessdrios, os quais deverdo se constituir em Lei especifica.

Sdo consideradas dreas proprias para fins de ocupagdo do solo:

| - em fungdo da infraestrutura urbana: os lotes resultantes de processo de parcelamento do solo,
devidamente aprovados no Municipio, registrados e individualizados no Cartério de Registro de Iméveis,
as glebas urbanas, nicleos urbanos e zona rural em dreas com infraestrutura ja implantada;

Il - em fungdo do uso do solo: as glebas adequadas 3 implantagdo de nicleos habitacionais, vinculadas a
locais de trabalho, sejam elas urbanas ou rurais;

Il - glebas rurais: quando monitoradas pelo poder publico, que por sua natureza, do ponto de vista
ambiental ou paisagistico, devam ser preservadas, observando o que determina a Lei do Parcelamento do
Solo, Estatuto da Terra e a legislacdo florestal;

IV - dreas fora dos limites urbanos: quando for evidente a necessidade de expansdo urbana, devendo
neste caso ser modificada sua finalidade, através de Lei especifica, observando o que dispde a Lei do

Parcelamento do Solo com as devidas justificativas.

Na utilizacdo do sistema tributario, para restringir ou controlar a ocupagdo do solo, poderd ser
adotado:

| - a reducio ou isencdo do Imposto Territorial Urbano (IPTU), enquanto persistirem restricdes a
ocupagdo;

Il - o aumento de taxas relativas a servicos publicos municipais, bem como aumento do Imposto Predial
Urbano (IPTU), que desestimulem a ocupagao do solo na forma desejada.

§ 12 No caso de serem adotadas algumas das condicdes dos incisos | e I, devera ser obedecido as Leis
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Municipais.

§ 22 Para cumprimento do disposto no presente artigo, entende-se como ocupagdo do solo, o
parcelamento, a edificagdo, ou qualquer outra atividade que venha alterar as caracteristicas originais da
area ou lote.

Capitulo 11
DAS ZONAS DE USO

Para as atividades vinculadas ao desenvolvimento urbano, ficam estabelecidas as zonas de uso
expressas no Artigo 32, desta Lei.

§ 12 As zonas de uso de que trata o presente artigo estdo representadas, graficamente, na Planta de
Zoneamento Anexo X, que é parte integrante da presente Lei, sendo as mesmas, delimitadas da seguinte
forma:

| - pelo contorno externo dos loteamentos (suas divisas externas);
Il - pelas vias publicas, quando internamente das quadras e se tratando da mesma zona;

Il - pelos lotes que fazem frente para um logradouro ou via de circulagdo (rua, avenida, passagem,
outras);

IV - pelos limites urbanos da cidade, ou pela descrigdo na planta do Anexo X, quando ndo se enquadram
em nenhum dos itens acima.

§ 22 Quando existir uma faixa ao longo das vias de circulagdo, nio envolvendo totalmente a profundidade
do lote, o limite das zonas passa a ser a profundidade maxima de 50,00m (cinquenta metros), ou a
medida expressa na planta do Anexo X, a partir dai, inicia-se uma nova zona, independentemente do
comprimento das mesmas.

§ 32 Quando existir uma quadra com lotes de profundidade inferior a 50,00m (cinquenta metros) entre as
ruas que compdem a mesma e tendo diferentes zonas de usos, devera ser considerado o meio da quadra,
ou seja, 50% (cinquenta por cento) para cada zona.

§ 42 O mesmo se aplica para lote Unico, com profundidade menor que 100,00 (cem metros), que faz
frente para dois logradouros ou via de circulacdo e que pertence a duas zonas.

§ 5¢ Quando houver dividas quanto a interpretagdo dos limites devera ser adotada como referéncia, a
zona mais proxima, devendo, também, ser considerada a vocacdo da 4rea em questdo e, neste caso,
devera haver um parecer da CT-C-PDDI, o qual se tornara norma a ser seguida, conforme determina a
presente lei, regulamentada mediante decreto.

§-62-Ne-easo-de-viasestaduai umprimento-de-estabeleeid Hnea—e" agrafo-primed
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a+iSmpara-eadatade:

§ 62 No caso de vias estaduais, para cumprimento do estabelecido na alinea "c", do paragrafo primeiro,
devers ser observado a faixa de dominio das rodovias ERS-235, ERS-115, ERS-466, ERS-476 e ERS-373
delimitada pelo érgdo competente, conforme especificado abaixo:

| - ERS 115, Gramado/Taquara:

a) do km 0 ao km 20 + 260 - 35m para cada lado;

b) do km 20 + 260 ao km 40 + 0 - 40m para cada lado;

¢) do km 40 + 0 ao km 41 + 0 - 20m para cada lado.

Il - ERS 235, Canela/Gramado/Nova Petrépolis:

a) 15m para cada lado;

11l - ERS 466:

a) 15m para cada lado;

IV - ERS 373:

a) 20m para cada lado. (Redagdo dada pela Lei n® 3420/2015)

§ 72 Quando existir um pequeno trecho dentro de uma determinada zona de uso, esta serd representada
pelos lotes que a compdem, respeitando-se o limite de profundidade, aqui definido, quando for o caso.

As zonas de uso caracterizam-se pelo agrupamento das atividades urbanas caracteristicas e
admitidas setorialmente.

Paragrafo Unico - A Zona Rural terd zoneamento proprio, exceto quando existir nicleo com caracteristicas
urbanas, o qual observard a legislagdo do zoneamento urbano especifico ao mesmo.

As atividades sdo classificadas de acordo com os seguintes tipos de uso:
| - uso caracteristico - o mais adequado e indicado para cada zona, devendo predominar sobre os demais;

Il - uso admitido - os que, embora ndo correspondendo a caracteristica, complementam a atividade
principal, sem comprometé-la, bem como a harmonia da atividade urbana ou rural;

Il - uso proibido - sdo todas aquelas atividades que podem interferir efou prejudicar a harmonia das
atividades urbanas ou rurais, causando qualquer tipo de dano ou risco a populagdo e ao meio ambiente:

§ 12 Também serdo considerados usos proibidos todos aqueles cujas atividades ndo estdo relacionadas
como usos caracteristicos e/ou admitidos, nas respectivas zonas de usos do Anexo ll, sendo estes vedados
para as mesmas.

§ 22 Em se tratando de atividades ndo especificadas nesta lei (Anexo 1), o Municipio analisard

individualmente cada uma delas e, ouvido o C-PDDI e o CT-COMDEMA, poderd licenciar a mesma,
mediante decreto especifico.

hrlps:ﬂleismunidpais.oom.brlairsig.’gramadoflei-ordinaria!2014133013296nei—ordinan'a-n-3296—2014—dispoe-sobre«o—desenvotvimento—urbano-&r... 11/84
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§ 32 A liberacio de uma atividade, numa determinada zona de uso, ndo especificada no Anexo X e XI, ndo
<e constitui em uso caracteristico e/ou admitido, sendo que cada caso devera ser analisado isoladamente,
conforme § 22 deste artigo, e ainda, quando necessério, sera solicitado o Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV) e de Estudo de Impacto Ambiental e Relatdrio de Impacto Ambiental (EIA/RIMA),
conforme especificagdes da Resolugio CONAMA n2 01/86, podendo ainda ser exigida medida
compensatdria, conforme previsto no art. 23, inciso Il desta Lei.

§ 42 Para lotes com area igual ou inferior a 1.800,00m? (mil e oitocentos metros quadrados), numa
mesma matricula, localizados na zona residencial dois (ZR2) e na zona residencial dois especial (ZR2E),
somente serio permitidos edificagdes destinadas a pousadas, hotéis, congéneres, residenciais
plurifamiliares e comerciais com até 06 (seis) unidades (geminados, isolados ou em blocos).

§ 52 Para pousadas e hotéis além do limite estabelecido no paragrafo 42, também deverd atender ao

némero maximo de unidades de hospedagem resultante do coeficiente de hospedagem apresentado no
capitulo VIl do titulo VI. (Redacdo dada pela Lei n® 3420/2015)

§ 62 Nas Zonas Rurais (ZRU1, ZRU2, ZR3, ZRU4) deverd ser atendido o estabelecido na secdo VIll.

§ 72 Fica o Municipio autorizado, mediante parecer da CT-C-PDDI, a tornar um zoneamento mais restritivo
quanto aos usos, desde que essa vontade seja explicitada por uma associagdo de moradores ou pelo
empreendedor, quando da aprovagdo e implantagdo do empreendimento, mediante celebragdo do Termo
de Convénio de Controle das EdificacBes (Anexo 1V), entre a Prefeitura de Gramado e a Associagao de
Moradores.

Ficam vedadas quaisquer obras de ampliagdo (aumento de drea) ou reforma, ressalvadas aquelas
meramente de conservacio da edificagdo existente, que impliquem no acréscimo do exercicio da
atividade considerada incompativel com a respectiva zona de uso, seja por aumento das instalagdes,
equipamentos ou pela utilizagdo de edificagdes proximas jé existentes, ou terrenos a elas vinculados.

§ 12 As atividades das empresas consideradas incompativeis, as quais j4 encontram-se instaladas antes da
Lei Municipal ne 2,986 de 27 de dezembro de 2011, deverdo ser deslocadas para zona apropriada, num
prazo méximo de 05 (cinco) anos a contar da referida Lei.

§ 22 Ficam excluidas do disposto no § 12 deste artigo, as empresas ou profissionais que atenderem a
legislac3o pertinente, e que no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da promulgagdo desta Lei
apresentar:

| - o licenciamento ambiental ou o protocolo de pedido de licenga ambiental da atividade pretendida;

Il - a LO (Licenga de Operagdo) da atividade pretendida.

§ 32 Em caso de descumprimento do disposto no § 29, o Alvard de Funcionamento sera cancelado.

§ 4 Para cumprimento do disposto no § 12, o Municipio induzird o deslocamento das atividades

existentes, incompativeis com os usos caracteristicos e/ou admitidos, para zonas de uso apropriado,
conforme determina a presente Lei.

https:.fneismunidpais.com.brlafrslglgramadollei—ordinariafzo14!330[3296!Iei—ordinaﬁa-n-3296-2014—dispoe—sobre—o—desenvolvimenio—urbano—e—... 12/84
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§ 52 Em caso de alteragdo da razdo social, sem mudanca de atividade, a empresa poderd permanecer no
local, desde que apresente antecipadamente o licenciamento ambiental (Licenga de Instalagdo).

§ 62 O deslocamento mencionado no § 49, sempre observando as Leis Municipais, serd incentivado
através de:

| - redugdo ou isengdo, tempordrias, do IPTU;

Il - redugdo ou isengdo total por periodo determinado de taxas relativas aos servicos publicos municipais;
Il - investimentos publicos em infraestrutura, publica e privada;

1V - plano de financiamento através de convénios com o sistema financeiro publico e/ou privado vigente;

V - outras agBes publicas que viabilizem o deslocamento da atividade incompativel para uma zona
adequada, deliberada pelo Conselho do Plano Diretor (C-PDDI);

VI - aumento de impostos e taxas enquanto a atividade permanecer na zona de uso inadequado,
considerada incompativel.

§ 72 Ndo serd permitido nenhum tipo de ampliagdo, mesmo que de manutengdo de prédios, que estejam
construidos sobre o recuo frontal de ajardinamento ou de alargamento do sistema viario, ndo autorizados
pelo Plano Diretor, respectivo a época da construgdo do mesmo, independente da atividade ser ou ndo
compativel com a zona de uso.

§ 82 Somente serd autorizada qualquer alteragdo no prédio existente depois de efetuada a demoli¢do da
parte que avancar sobre os recuos aqui mencionados, ficando permitidas reformas para conservacgio ou
adequacdo do uso.

§ 92 Em caso de sinistro, ndo havendo a possibilidade de se edificar sobre o lote, de acordo com a Lei
vigente, poderd o seu proprietdrio requerer a reconstrucdo do prédio com as mesmas caracteristicas

originais (recuos, taxas, indices e coeficiente ideal), de acordo com o projeto aprovado.

§ 10 O previsto no paragrafo anterior, obrigatoriamente devera ser comprovado pela autoridade
competente e ter parecer favoravel da CT-C-PDDI.

Para efeito de aplicacdo desta lei, consideram-se como "Usos Estabelecidos" aqueles constantes
no Anexo ll, que fazem parte da mesma, para suas respectivas zonas de usos.

Para efeitos de aplicacio desta Lei, s3o criadas as seguintes Zonas de Uso:
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Art. 33 | Para cada zona de uso serdo indicados, no quadro especifico constante do Anexo lI, os usos
caracteristicos e admitidos, sendo que aqueles ndo constantes do mesmo serdo considerados proibidos
para a respectiva zona.

Paragrafo Unico - A implantagdo das diversas atividades nas suas respectivas zonas de uso sera
monitorada pelo CT-C-PDDI, CT-COMDEMA e COMDER, acompanhadas pelas entidades a que as mesmas
estdo ligadas, de modo a poder se estabelecer os pré-requisitos urbanisticos ideais, respectivamente a
cada uma delas.

Todo projeto de edificagdo estd sujeito as legislages pertinentes, de acordo, com seu uso e
caracteristicas, devendo o mesmo observar também as condigdes da licenca de Operacdo do loteamento,
bem como outros requisitos legais aplicdveis, como a restrigdo de uso e tamanho minimo de lotes.

SECAO |
DAS ZONAS RESIDENCIAIS - ZR

As zonas residenciais destinam-se & habitacdio, sejam elas unifamiliares, plurifamiliares ou
atividades complementares, respeitados os usos admitidos e as atividades ali pretendidas.
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§ 12 As zonas residenciais sdo subdivididas conforme o Artigo 32, inciso | desta Lei, e 0s usos
caracteristicos e admitidos constam no Anexo Il para cada uma delas, respectivamente.

§ 22 Dentro de uma zona exclusivamente "residencial unifamiliar", quando se tratar de "condominio de
lote" ou "loteamento fechado”, previsto na Lei do Parcelamento do Solo, podera haver lotes ou quadras
destinados ao uso de "residéncias plurifamiliares” ou "comerciais".

§ 32 Nas zonas onde o uso caracteristico for apenas "residencial unifamiliar" (ZR1, ZR1E, NU3, NU4, NU5,
NUG, AIAP, AMA, ZPA,) e nos lotes unifamiliares na ZR2E, poderad haver mais de uma unidade na mesma
matricula, observada uma fragio ideal minima de lote de 500,00 m? (quinhentos metros quadrados), para
cada uma delas, respeitando-se todos os "requisitos urbanisticos”" do lote e um afastamento minimo
entre elas igual ao maior recuo lateral.

£ 40D
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§ 42 Para preservagio do meio ambiente, em especial de dreas que sdo importantes para o cumprimento
da diretriz principal do Municipio, ficam criadas areas especiais:

| - onde a ocupacdo do solo é restrita para residéncias unifamiliares e o parcelamento destas dreas deverd
respeitar uma drea minima de lote de 1.200,00 m2. A denominagio destas dreas sera ZR1-E (Zona
Residencial Um Especial) e AIAP (Area de Interesse Ambiental e Paisagistico), cujos requisitos urbanisticos
encontram-se no Anexo | desta Lei.

Il - onde a ocupacio é restrita a algumas atividades e o parcelamento destas dreas deverd respeitar uma
4rea minima de lote de 1.200,00m? para residéncias unifamiliares e 1.800,00m? para residéncias pluri
familiares, tendo como denominagdo areas ZR2-E (Zona Residencial Dois Especial), cujos "requisitos
urbanisticos" encontram-se no Anexo | desta Lei. (Redagdo dada pela Lei n® 3420/2015)

§ 5¢ Fica criada a zona residencial quatro (ZR4), localizada exclusivamente no bairro Varzea Grande e
arredores, conforme Planta de Zoneamento (Anexo X), que tem como objetivo absorver a futura
demanda decorrente da implantagdo do Zoneamento Industrial nessa localidade.

§ 62 A zona residencial quatro (ZR4) tem os mesmos usos caracteristicos e admitidos na ZR3, e também
tem seus requisitos urbanisticos majorados, conforme Anexo | e Anexo Il, mas somente em terrenos com
mais de 600,00 m? (seiscentos metros quadrados) numa mesma matricula, caso contrdrio, deverd
obedecer 3 todos os requisitos urbanisticos da ZR3.

§ 72 Fica criada a Zona Residencial Cinco (ZR5) localizada em &reas estratégicas ao longo de vias
importantes do municipio ou de acesso, criando um modelo organizado e sustentdvel em pontos
estratégicos do Municipio.
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SECAO Il
DAS ZONAS COMERCIAIS - ZC

As zonas comerciais destinam-se principalmente a atividades comerciais e de prestacio de
servigos, entre outras, respeitados os usos admitidos e as atividades ali pretendidas.

Pardgrafo Unico - As zonas comerciais sdo subdivididas conforme o artigo 32, inciso Il desta lei, e os usos
caracteristicos e admitidos constam no anexo I, para cada uma delas, respectivamente.

SECAO Il

DAS ZONAS INDUSTRIAIS - ZI

As zonas Industriais destinam-se principalmente 3 localizac3o de atividades industriais do tipo | e
Il, bem como a alguns tipos de comércio, depdsitos de grande porte e assemelhados, respeitados os usos
admitidos e as atividades ali pretendidas.

§ 12 Para efeito desta Lei, considera-se:

| - industria | - Atividades industriais cujo potencial poluidor seja definido como médio ou baixo, conforme
resolugdo em vigor, do CONSEMA ou CONAMA.

Il - industria Il - Atividades industriais cujo potencial poluidor seja definido como alto, conforme resolugdo
em vigor, do CONSEMA ou CONAMA.

§ 22 Consideram-se nocivas ou incémodas, as atividades industriais do tipo Il, que prejudiquem a
qualidade de vida da populagdo ou que causem danos ao meio ambiente:

| - pela producdo de poeiras, gases, exalagdo, detritos e residuos;
11 - pela producio de barulho acima do permitido pena ABNT ou lei especifica;

Il - pela utilizagdo de matérias-primas, ingredientes, componentes ou processos industriais que
apresentem potencialmente periculosidade ou prejuizo 3 salide da populacdo;

1V - pelo potencial de incéndio ou explosfes que por ventura possam estar sujeitas;

V - pela potencialidade de trafego de carga e descarga pesada e continua.

§ 32 Para licenca de instalacio de qualquer atividade industrial {do tipo | e Il), a critério do Municipio, se
necessario, serd solicitada a apresentacdo do Estudo de Impacto Ambiental (EIA) e Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), nos termos da Lei Federal n2 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade), bem como a licenga
dos 6rgdos estaduais e federais, quando for o caso.

§ 42 Para que as industrias acima referidas obtenham o licenciamento do érgdo ambiental competente,
inicialmente o Municipio, através de seu o6rgdo competente, analisara os projetos e fornecerd uma

"Certiddo de Zoneamento Compativel", bem como dara visto aos mesmos.

§ 52 A aprovagdo definitiva do projeto sera dada apds o cumprimento de todos os requisitos previstos na
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presente lei e demais legislagSes pertinentes, em especial, a de Licenga de Instalacdo, fornecida pelo
orgdo ambiental competente.

§ 62 O alvara de funcionamento das inddstrias do tipo | e Il serd fornecido apés a apresentagdo da Licenca
de Operagdo (LO), expedida pelo érgdo ambiental competente e estard condicionado ao permanente
cumprimento da presente Lei e das demais que regulamentam a atividade, sejam elas municipais,
estaduais e federais.

§ 72 Nas zonas industriais, os aspectos urbanisticos de cumprimento da diretriz fundamental do
Municipio de Gramado deverdo fazer parte do projeto e serdo objeto de aprovacdo por parte do mesmo.

§ 82 Nas zonas onde sdo permitidas atividades do tipo inddstria |, serd admitido as atividades do tipo
inddstria I, limitado a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) de area fabril, e que
obrigatoriamente obtenham o respectivo licenciamento do 6rgdo ambiental.

SECAO IV
DA ZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

A Zona de Protecao Ambiental constitui-se de areas onde ha grande quantidade de matas nativas
e que, por sua natureza, seja ela ecolégica, paisagistica, ou outra, devam ser preservadas, com vistas ao
cumprimento das diretrizes do Municipio de Gramado.

§ 12 Nestas dreas o uso caracteristico é residencial unifamiliar, podendo haver atividades complementares
definidas como uso admitido.

§ 22 Nestas dreas, a ocupacdo urbanistica se dard com taxa de ocupacdo (TO), indice de aproveitamento
(I1A) e altura restritos, de modo a evitar o impacto ambiental citado no Anexo |, desta Lei.

SECAO V
DAS ZONAS ESPECIAIS

As zonas especiais sio aquelas que possuem uma caracteristica especial, podendo ser parte do
zoneamento principal, e deverdo ter os cuidados necessédrios da administracdo publica em relagéo as
atividades ali pretendidas.

As zonas especiais sdo formadas por dreas ou lotes com restricdo a ocupagdo, devidamente
identificadas na Planta de Zoneamento, Anexo X, com suas respectivas legendas, que se sobrepdem as
zonas de uso e, quando for possivel a edificagdo nestas areas, os "requisitos urbanisticos" constam no
Anexo | desta Lei, e prevalecerdo sobre o zoneamento geral.
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§ 12 S3o consideradas zonas especiais:

| - Areas de Interesse Publico - (AIP);

Il - Areas de Preservacéo - (AP);

Il - Areas de Interesse Urbanistico - (AlU);

IV - Areas de Contencdo a Expans3o Urbana - (ACEU);

V - Areas de Interesse Ambiental e Paisagistico - (AIAP);

VI - Areas de Interesse Turistico - (AIT);

VIl - Areas de Mata Atlantica - (AMA);

VIII - Areas Publicas - (APU);

Xl - Areas Ndo-Edificdveis - (ANE);

X - Areas de Monitoramento para Futuro Estudo de Infra-Estrutura - (AMFEIE);

X! - Areas de Interesse Social - (AIS) (Redagdo dada pela Lei n? 3501/2016)

§ 29 Consideram-se Areas de Interesse Publico (AIP) aquelas onde deve ser evitado o parcelamento e as
edificacBes, cujo objetivo é a implantagdo de equipamentos publicos urbanos e comunitarios, conforme §
39, e nas quais 0 Municipio exercerd o "direito de preempgao”, bem como os proprietarios poderdo
exercer a "transferéncia do direito de construir”, previsto nesta Lei.

§ 32 A ocupacdo destas reas, pelo poder publico, ou através de operagdo consorciada, nos termos desta
Lei, est4 sujeita ao zoneamento principal, ou o mais préximo em que as mesmas se localizam, ndo se
constituindo, portanto, em um zoneamento especifico ou diferenciado.

§ 42 Ficam assim definidos os equipamentos publicos urbanos e comunitarios:

| - equipamentos urbanos: aqueles destinados a implantagdo da infraestrutura urbana, como implantacdo
de vias de circulacdo, abastecimento de dgua, energia elétrica, gds, iluminagdo publica, coleta de lixo,
esgoto pluvial e cloacal e outros necessarios a atividade urbana, mesmo que instalados em nicleos

urbanos e/ou na zona rural do Municipio.

Il - equipamentos comunitarios: aqueles destinados ao atendimento da populacio em geral e a satde,
assisténcia social, educacdo, cultura, lazer, pracas, recreagdo, garagens, entre outros, tais como:

a) equipamentos administrativos: aqueles vinculados a prestacdo de servigos publicos federais, estaduais
ou municipais, da administrag3o direta ou indireta;

b) equipamentos especiais: as edificacdes destinadas a seguranca publica, corpo de bombeiros, patrulha
ambiental e outros; ndo se incluindo como "equipamentos especiais”, o sistema penitencidrio, sendo que
sua implantagdo dependerd de defini¢do de zoneamento em Lei especial municipal.
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§ 52 Consideram-se Areas de Preservagdo (AP) as matas e demais formas de vegetacio que, por sua
natureza, constituem sistemas de prote¢do da fauna e da flora, bem como de nascentes e mananciais
hidricos naturais, em especial aqueles previstos na Lei Federal n2 12.651 de 05 de maio de 2012, em seu
artigo 49, que instituiu o "Cadigo Florestal Federal".

§ 62 Nas Areas de Preservagdo (AP) é vedada a edificacio de carater particular ou publico, podendo o
Municipio criar unidades de conservagdo, reservas bioldgicas, parques naturais com a exploragdo do
ecoturismo, entre outros, 0os quais poderdo ser conservados, explorados e mantidos pelos proprietdrios
ou iniciativa privada, na forma da Lei.

§ 72 Com relagdo a Planta de Zoneamento (Anexo X), quanto a demarcacdo das AP prevalecera a situacdo
existente no local, conforme previsto na legislagdo aqui mencionada.

§ 82 Os proprietarios dessas areas poderdo exercer a "transferéncia do direito de construir", quando as
mesmas ja tiverem sido objeto de parcelamento do solo regular, (aprovado pelo Municipio e com registro
no Cartdrio de Imdveis, transformada em lote), bem como o Municipio poderd exercer o "direito de
preempgdo".

§ 92 Consideram-se Areas de Interesse Urbanistico (AlU) as dreas onde poderdo ser desenvolvidos planos
e programas de renovacdo e recuperacdo urbanistica pelo Municipio ou iniciativa privada, tais como:
loteamentos e assentamentos clandestinos, dreas de ocupagdo inadequadas, de qualquer ordem, ou
ainda dreas onde o Municipio pretenda implantar projetos urbanos visando alcancar um equilibrio na
ocupacdo, racionalizacdo, parcelamento e uso do solo, bem como dreas onde se pretendam criar projetos
que venham complementar a atividade urbana e rural.

| - também integram as (AIU) as dreas onde o poder puablico pretenda implantar loteamentos populares,
industriais e outros de interesse publico.

Il - a ocupacdo das Areas de Interesse Urbanistico (AlU) seré feita na forma do zoneamento em que as
mesmas se localizam, ndo se constituindo em zoneamento especifico, ou diferenciado, sendo que nestas
dreas o Municipio poderd exercer o "direito de preempgdo", bem como os proprietérios poderdo exercer
a "transferéncia do direito de construir”.

§ 10 Consideram-se Areas de Conten¢io de Expansio Urbana (ACEU) as &reas ou glebas que
normalmente se destinam as atividades rurais ou sitios de lazer, devendo ser observado o médulo minimo
de parcelamento da zona rural de 3,0 ha. (trés hectares).

| - sdo dreas que complementam a atividade rural na producdo de hortigranjeiros e outros produtos, nio
sendo permitida, nestas dreas ou glebas, a implantagdo de infraestrutura, equipamentos e servicos de
caracteristicas urbanas onerosas, como também, deverd ser desestimulado o parcelamento do solo que
ndo seja aquele aqui mencionado ou desejado pelo Municipio.

Il - na ocupagdo dessas dreas devera ser observado o zoneamento rural lindeiro.

§ 11 Consideram-se Areas de Interesse Ambiental e Paisagistico (AIAP) as dreas ou glebas que apresentam
paisagens e topografias ja incorporadas a beleza natural do Municipio e que pelas suas caracteristicas
proprias, localizagdo, fauna, flora e interesse publico, devam ser preservadas como patrimdnio natural,

sendo que na ocupagdo dessas areas deverd ser observado o previsto no Anexo | desta Lei.

| - sdo dreas que visam o equilibrio ambiental, a beleza urbanistica e a qualidade de vida urbana, onde, na
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medida do possivel, devera ser evitado o parcelamento do solo, especialmente nos casos de mata nativa e
outras belezas naturais e paisagisticas.

Il - o parcelamento dessas dreas dependera de estudo que ateste a sua descaracterizagdo e devera:

a) ser respeitada uma drea minima para os lotes de 1.200,00 m?

b) as vias de circulagdo ndo devem descaracterizar a area;

c) as construgdes sobre os lotes sejam de um Unico pavimento térreo e cobertura;
d) ser observado, ainda, as restricbes previstas na tabela do Anexo |, desta Lei.

Il - a sobreposigdo de zonas devera ser interpretada quanto aos requisitos urbanisticos, o mais restritivo,
e quanto aos usos caracteristicos e admitidos, o mais permissivo.

§ 12 Consideram-se Areas de Interesse Turistico (AIT) as dreas nas quais o poder ptblico pretenda
implantar atividades voltadas ao desenvolvimento do turismo, conforme diretriz principal do Municipio,
podendo ser mediante recursos publicos ou privados.

| - nestas areas a ocupagdo do solo serd conforme os "requisitos urbanisticos" do zoneamento principal, e
em qualquer situagdo, deverd sempre ter parecer favoravel do C-PDDI e do COMDEMA, bem como o (EIV)
e atender as demais legislagGes pertinentes.

Il - o Municipio exercerd sobre essas dreas o "direito de preempgdo”, bem como o proprietdrio podera
exercer a "transferéncia do direito de construir".

§ 13 Consideram-se Areas de Mata Atlantica (AMA) aquelas definidas pelo Decreto Estadual n? 36.636/96
e que tém por objetivo preservar a fauna e a flora, conforme definido no mesmo, e estdo localizadas a
direita da Av. Borges de Medeiros, trecho da ERS - 115 e da Avenida das Horténsias, trecho da ERS-235.

| - Com excegdo das areas ja parceladas, que obedecerdo ao zoneamento previsto no Anexo |, nas demais
dreas deverd ser observado o modulo minimo de parcelamento na zona rural, que é de 3,0 ha (trés
hectares), e para sua ocupagdo prevalecera o previsto no Anexo | desta Lei.

Il - A ocupacdo destas areas far-se-a na forma do decreto citado, conforme legislacdo federal, estadual e
municipal pertinentes.

§ 14 Consideram-se Areas Plblicas (APu) aquelas de propriedade do Municipio, onde se encontram
edificados os prédios publicos, as pracas e/ou areas recebidas origindrias de parcelamento do solo, como
sendo "Areas Livres de Uso Plblico” e outras, que por sua natureza sejam de dominio ptblico.

§ 15 Consideram-se Areas N3o-Edificdveis (ANE) aquelas originarias de parcelamento do solo na forma de
condominio de lotes, previstas na Lei Municipal que dispde sobre o Parcelamento do Solo, bem como
aquelas identificadas na Planta de Zoneamento (Anexo X), nas quais é vedada a edificagdo de carater
privado ou publico.

| - é permitida a passagem, na forma de logradouros ou passagem de pedestres, pdrticos e outras obras
de infraestrutura sobre as mesmas, desde que tomadas as precaugdes necessdrias a sua preservacdo, e
ainda que o remanescente da gleba ndo tenha outro acesso ao logradouro publico.

Il - quando se tratar de dreas originadas de parcelamento do solo, poderdo ser incluidas nos percentuais
de areas publicas, (areas livres de uso publico), sendo que nestas areas, quando ndo houver indenizacdo,
ou as mesmas ndo forem incluidas, nos percentuais de areas pulblicas, no caso de parcelamento, o
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Municipio podera exercer o "direito de preempgdo”, bem como seus proprietdrios poderdo exercer a
"transferéncia do direito de construir" previsto nesta Lei, 4 titulo de indenizagdo, considerando um indice
de Aproveitamento (lA), igual a media do zoneamento do terreno para as mesmas.

Il - quando fizerem parte dos lotes, oriundos de parcelamento, terdo mesmo indice da zona principal,
porém na area proporcional ndo poderdo ser edificadas, podendo serem utilizadas como area de
preservacao do lote.

IV - nos parcelamentos novos de solo a ANE devera ficar na drea lindeira das industrias ja estabelecidas.

V - a ANE, referida no inciso anterior, serd uma faixa com largura minima de 8m (oito metros) e devera ser
arborizada.

VI - também, para o disposto no inciso IV e V, as industrias deverdo atender aos condicionantes
ambientais previstos pelos érgdos competentes.

§ 16 Consideram-se Areas de Monitoramento para Futuro Estudo de Infraestrutura (AMFEIE) aquelas
dreas ou vias destinadas a futuros estudos de implantacdo de obras de infraestrutura vidria, mobilidade
ou que promova desenvolvimento urbano.

§ 17 Os projetos que estejam incluidos nas areas citadas no § 16, deverdo ser aprovado pelo COMDEMA e
pelo C-PDDI e obter autorizagdo da Secretaria de Governancga.

§ 18 Consideram-se Areas de Interesse Social (AIS), aquelas destinadas a atender as urbanizacdes
especificas ou edificacdes de conjuntos habitacionais caracterizados como de interesse social, com drea
minima de 125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados) e drea maxima de 250,00m? (duzentos e
cinquenta metros quadrados), com testada minima de 5,00m (cinco metros), devendo as areas publicas
obedecer os percentuais exigidos na Lei Municipal que dispde do parcelamento do solo no municipio de
Gramado, em relagdo a drea total loteada, incluindo os logradouros ou vias de circulagdo, areas
destinadas a equipamentos urbanos e comunitdrios e as dreas livres de uso publico (pragas e dreas
verdes).

I - A Taxa de Ocupacdo (TO) podera ser acrescida em até 20% mediante parecer e aprovagao do CT-PDDI,
CT-COMDEMA e Conselho Municipal de Habitag3o.

Il - Podera ser edificado pergolado coberto sem fechamentos, sobre recuo frontal, exclusivamente para
garagem de veiculos mediante utilizacdio de projeto padrdo a ser elaborado pela Secretaria de
Planejamento, Urbanismo,Publicidade e Defesa Civil.

Ill - A execucdo de subsolos somente serd autorizada mediante parecer e aprovagdo do CT-PDDI, CT-
COMDEMA e Conselho Municipal de Habitagdo. (Redagdo acrescida pela Lei n? 3501/2016)

A modificagio ndo autorizada, a destruicdo, a desconfiguraciio ou o desvirtuamento de sua feicdo
original, no todo ou em parte, das dreas constantes nos paragrafos 12 a 17, do artigo 40 desta Lei,
sujeitam o infrator as seguintes penalidades, além das demais responsabilidades previstas em lei
especifica:

| - interdigdo da atividade;

Il - embargo imediato da obra;
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Il - obrigagdo de reparar os danos causados, restaurar efou recanstituir o que houver sido danificado
e/ou alterado;

IV - demoligdo da construcdo e remocdo de quaisquer elementos que interfiram na Area de Interesse;

V - multa na forma da lei, observado especialmente o Cédigo de Posturas e a Lei Municipal n 2.133/2003,
a Lei de Crimes Ambientais n2 9.605/98 e o Decreto Federal n? 6.514/08.

O Municipio, através de estudos fundamentados, ouvido o C-PDDI e o COMDEMA, na forma
estabelecida pelo disposto na Lei Federal n? 10.257 de 10 de julho de 2001 (Estatuto da Cidade),
estabelece as dreas a que se refere o Artigo 40, da presente Lei, conforme identificado na planta de
zoneamento (Anexo X).

Paragrafo Unico - Podera o Prefeito, por lei especifica, ouvido o C-PDDI, mediante necessidade iminente e
comprovado interesse publico, definir novas areas, conforme previsto no Artigo 40 do PDDI.

Nas dreas de contengdo e expansdo urbana (ACEU) e nas Zonas Rurais (ZRU1, ZRU2, ZRU3, ZRU4),
observando o que determina a legislacdo, caso se pretenda implantar projeto de parcelamento do salo, a
drea ou gleba devera necessariamente ser incluida no perimetro urbano por meio de lei especifica ou
quando da revisdo do PDDI.

As zonas especiais, especificamente as (AIAP) Areas de Interesse Ambiental Paisagistico e (AMA)
Areas de Mata Atlantica, terdo regime urbanistico especial, e toda e qualquer atividade serd licenciada
mediante parecer favoravel do C-PDDI e do COMDEMA, mediante andlise do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e de Estudo de Impacto Ambiental, quando for o caso e, ainda, na observancia do
disposto nesta Lei e demais Leis Municipais, Estaduais e Federais pertinentes.

SECAO VI
DA ZONA DE EXPANSAO URBANA

As zonas de expansdo urbana sdo formadas pelas dreas de terras lindeiras aos limites urbanos do
Municipio e cujas atividades interagem com a zona rural, possuindo caracteristicas semelhantes a mesma,
sendo servidas obrigatoriamente por logradouros ou vias de circulacio consolidadas, energia elétrica e
abastecimento de dgua potavel.

§ 12 O parcelamento do solo, bem como outras atividades urbanas, nas zonas de expansdo urbana,
poderio ser autorizados pelo Municipio, desde que existam as condigdes necessdrias para implantagio do

empreendimento pretendido, conforme estabelecido no "caput".

§ 22 Antes da implantagdo de qualquer atividade urbana na zona de expansdo urbana, esta,
necessariamente, devera ser incluida na zona urbana do Municipio, mediante lei especifica.

§ 32 Na ocupagdo dessas dreas deverd ser observado o zoneamento rural lindeiro.
SECAO VI

DOS NUCLEOS URBANOS

Os nucleos urbanos sdo caracterizados por aglomeragdes com todas as caracteristicas urbanas,
estando os mesmos localizados fora do perimetro urbano principal.
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§ 12 Os nlcleos urbanos, para efeitos da aplicagdo da presente Lei e demais leis pertinentes ao uso e 3
ocupacdo do solo, sdo considerados zona urbana, conforme disposto no Artigo 32, inciso VI, desta Lei.

§ 22 Os requisitos urbanisticos de cada nucleo urbano estio previstos no Anexo | desta Lei.

SECAQ VIl
DA ZONA RURAL

A zona rural do Municipio é caracterizada por glebas, onde sio mantidas atividades
agropecudrias, tendo como atividades complementares o agroturismo, agroindistrias familiares, entre
outras atividades afins, devendo ser observado, nesta zona, no caso de parcelamento do solo, o médulo
minimo de 3,0 ha (trés hectares).

§ 12 As ocupagdes do solo nestas dreas, bem como as construg@es, deverdo obedecer ao estabelecido no
Anexo | e, para efeito de aplicagdo dos "requisitos prediais", devera ser considerada a fracdo minima de
parcelamento do solo que é de 3,0 ha (trés hectares), bem como as demais legislages pertinentes (Anexo
ViIl, figura 08A e 08B).

§ 22 Para ocorrer parcelamento do solo com fins urbanos, na zona rural, sem que haja continuidade da
zona urbana existente, necessariamente deveré ser criado um Nucleo Urbano (NU), com um zoneamento
especifico, definindo as atividades ali pretendidas e obedecendo o que prevé esta lei e as demais
pertinentes, por meio de lei especifica.

§ 32 Os nucleos urbanos a serem regularizados ficardo circunscritos ao limite do Gltimo lote edificado, ndo
devendo compreender toda a matricula, a menos que as construgdes ja ocupem a totalidade da mesma.

§ 42 No caso de dreas condominiais registradas devido a heranga, quando a fragdo de cada herdeiro for
menor que 3 hectares, serd permitida a construgdo de somente uma tnica unidade habitacional, com
metragem mdxima obtida pela seguinte formula:

drea construida = area de fragdo x 0,015, devendo ser respeitados os recuos obrigatérios (Anexo VIII -
figura 08B).

§ 52 No caso de matriculas com drea inferior a 3 hectares, sera permitida a construcdo de uma unidade
habitacional por hectare com drea méxima de construcio que serd obtida pela aplicagdo da seguinte
férmula: drea construida = drea do terreno x 0,015.

§ 62 Se a matricula for inferior a 1 hectare, serd permitida a construgdo de uma unidade habitacional,
aplicando-se a férmula "drea construida = drea do terreno x 0,015" e respeitando os recuos obrigatdrios.

§ 72 As construgGes tipicamente rurais ou necessdrias para o desenvolvimento de atividades
agropecudrias serdo permitidas em todas as Zonas Rurais e deverdo respeitar os requisitos urbanisticos
prescritos no Anexo |.

§ 82 Aos proprietarios que fracionarem irregularmente o solo, nido atendendo o mddulo minimo e as
limitagdes de construgdo estipuladas nesta lei, serd emitida multa e execucdo dos requisitos previstos no

artigo 227.

§ 92 As testadas minimas serdo determinadas da seguinte forma:
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| - a testada minima para os casos de dreas condominiais rurais deverdo obedecer a largura minima de 2
vezes a soma dos recuos laterais.

Il - a testada minima para novos lotes rurais (com drea maior que 3,0ha) deverdo obedecer a largura
minima de 4 vezes a soma dos recuos laterais.

1l - o modulo de testada quando dividido, jamais serd inferior ao minimo estabelecido nos incisos | e 1.

IV - as testadas dos lotes e/ou fragBes ja existentes, menores que os médulos acima descritos, serdio
aceitos e permanecerdo da mesma forma.

V - todos os fracionamentos em lotes ou dreas condominiais deverdo primeiramente ser aprovados pelo
COMDER e apos deverdo ser registrados no INCRA e no Registro de Iméveis.

O gabarito minimo para as vias de circulagdo denominadas "Estradas Vicinais", localizadas na
zona rural do Municipio, devera ser de 15,00m (quinze metros).

§ 12 A drea eventualmente necessdria para alargamento das vias existentes, que ndo cumprirem o
gabarito minimo, deverd ser repassada ao Municipio na forma da lei, observado o disposto nos artigos 58
e 59 desta Lei.

§ 22 Por condigdes técnicas ou em funcdo da topografia do terreno, o Municipio poderd determinar
tracado e gabarito diferente do estabelecido no caput.

§ 39 Lei especifica determinard nomenclatura para as "Estradas Vicinais", a fim de facilitar o
desenvolvimento turistico do interior.

As atividades de exploracdo econémica que poderdo ser desenvolvidas nas Zonas Rurais estdo
previstas no Anexo | da presente Lei.

§ 12 Serdo admitidas as indUstrias que se enquadrarem nos tipos | e ll, conforme o Anexo |, que deverdo
apresentar ao COMDER documentagdo que comprove a utilizagdo de no minimo 40% (quarenta por
cento) de matéria-prima dos agricultores do Municipio de Gramado, com excecdo das destinadas a
serraria, fabricagao de vinho, cerveja, chopp e farinaceos.

§ 22 A implantacdo de inddstrias cujas atividades ndo se enquadram no Anexo | ndo serdo permitidas, sob
nenhum pretexto.

§ 32 O Municipio, mediante lei especifica, podera criar incentivos para realizacdo de projetos de
construgdo e regularizagdo das edificagGes existentes na zona rural, visando fomentar a permanéncia dos
agricultores na area rural.

As construgdes novas ndo devem agredir a vista panordmica e a paisagem existentes, mas sim
nelas se integrar harmonicamente, a critério do CT-C-PDDI, CT-COMDEMA e COMDER.

§ 12 A inspiragdo para as construges novas deverdo seguir os estilos predominantes nas regiGes de
origem dos colonizadores de Gramado, quais sejam: Italiana, Alem3 e Portuguesa.

§ 22 As construgdes novas deverdo ser feitas de alvenaria, madeira ou mistas (madeira ou alvenaria),
sendo vedado o uso de concreto a vista ou construcdes cubisticas.
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§ 32 As paredes externas ndo deverdo ser exclusivamente de vidro.

§ 42 Os detalhes decorativos externos serdo, preferencialmente, em madeira.

§ 52 Os telhados terdo duas ou mais dguas aparentes com caimento de no minimo 30% (trinta por cento).

§ 62 A cobertura sera feita, preferencialmente com telhas de cerdmica, evitando-se telhas metélicas, de
cimento amianto ou similares.

SECAO IX
DAS ZONAS TEMATICAS

Sdo areas que tem por objetivo o desenvolvimento de atividades voltadas ao turismo, cultura e
lazer dentro do Municipio e também tem o intuito de proporcionar ao municipio novos atrativos que

agregam valor a imagem da cidade, como também visam a preservagiio das paisagens naturais. (Redacio
dada pela Lei n2 3501/2016)

Na Zona Temdtica Urbana, os desmembramentos dos lotes ndo permitirdo testadas inferiores a
100m (cem metros), exceto as ja existentes.

Os requisitos urbanisticos das Zonas Temdticas estio previstos no Anexo |, desta Lei.

§ 12 Para este zoneamento deve ser observado a Area de Protecdo Paisagistica e Ambiental (APPA)
diferenciada, conforme artigo 76, pardgrafos 22 e 32,

§ 22 Para as edificagGes, que por sua natureza necessitem altura maxima superior ao permitido, como em

instalagbes de recreacdo, lazer e industrias o C-PDDI opinard pela alteragdo dos limites estabelecidos no
anexo l.

Os requisitos urbanisticos da Zona Temdtica estdo previstos no Anexo |, desta lei. (Redagio dada
pela Lei n2 3501/2016)

Capitulo 1l
DO SISTEMA VIARIO
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et- (Revogada

pela Lei n® 3779/2019)

O gabarito de uma via é a medida total de sua largura, incluindo as pistas de rolamento,
acostamento, passeios e, quando for o caso, os canteiros ou divisores fisicos centrais.

Pardgrafo Unico - Ao se projetar um logradouro, ou via de circulagdo, definidos no § 12 do Artigo 55 sobre
as areas especiais, (AMA), (ANE), (AIAP) e eventuais (APP), quando autorizado pelo érgdo responsavel, o
seu gabarito devera contemplar faixas de prote¢do a fauna e flora.

Os lotes com testada para os logradouros ou vias de circulagdo que apresentam gabarito com
dimensdes inferiores ao previsto nesta lei devem ter um recuo da edificacio, além daquele obrigatério
para ajardinamento, denominado "recuo viario", que serd igual 8 metade da largura necessaria para que o
logradouro ou a via de circulagdo atinja o gabarito estabelecido (figura 01 - Anexo VIII).

Pardgrafo Unico - Dependendo do alinhamento geral do logradouro ou via de circulagdio, e a critério do
Municipio, o recuo vidrio podera ser descentralizado, de modo a corrigir o gabarito do mesmo.

A drea do lote, correspondente ao "recuo viario", ndo serd computada para fins de célculo da taxa
de ocupacdo (TO), indice de aproveitamento (IA) e coeficiente ideal (Cl), se houver indenizaco.

§ 12 Ndo havendo indenizagdo, a drea correspondente ao "recuo vidrio" poders ser usada no calculo dos
"requisitos urbanisticos" aqui citados e, neste caso, o proprietério do lote perde o direito 3 indenizacdo e
deverd repassar a drea ao Municipio.

§ 22 O previsto neste artigo somente serd valido mediante a outorga da respectiva escritura publica e
registro da mesma.

Fica autorizado o Municipio de Gramado a receber as dreas de terras, referentes aos "recuos
vidrios", conforme plantas e memoriais descritivos especificos, bem como conceder ao proprietério o
direito de uso do indice de aproveitamento (IA), taxa de ocupacdo (TO) e coeficiente ideal (Cl) da
respectiva drea no lote remanescente, de conformidade com a presente Lei.

§ 12 O previsto no presente artigo, obrigatoriamente, deverd ser feito mediante Escritura Puablica e
devidamente registrada no Cartério de Iméveis.

§ 22 As despesas de outorga das escrituras em decorréncia do previsto no "caput” do presente artigo
correrdo por conta do proprietério do imdvel.

§ 32 A indenizacdo, por parte do Municipio, dos recuos vidrios, também poderd ser feita mediante a
"transferéncia do direito de construir", conforme previsto na presente Lei.

Capitulo IV
DO PARCELAMENTO DO SOLO

O parcelamento do solo somente sera permitido na Zona Urbana e devera obedecer ao disposto
na Lei Municipal do Parcelamento do Solo, na Lei Municipal n2 2.719, de 17 de dezembro de 2008 e,
complementarmente, nas legislagdes estaduais e federais pertinentes.
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Paragrafo Unico - O parcelamento do solo, fora da zona urbana, devera atender o disposto nesta Lei e
ainda o que determina a Lei do Parcelamento do Solo, citada no "caput" deste artigo.

N&o sera permitida a edificacdo em lotes com testada ou drea menor do que as estabelecidas na
Lei do Parcelamento do Solo, ressalvado os casos especiais onde forem implantados "loteamentos de
interesse social", conforme determina a mesma, ou lotes jd matriculados anteriormente a aprovacio da
presente Lei.

O Municipio podera concluir empreendimentos de parcelamento do solo existentes, cujo
loteador ndo executou as obras de infraestrutura exigidas pela Lei do Parcelamento do Solo, desde que
haja ressarcimento total dos valores aplicados na regularizagdo.

Pardgrafo Unico - Em ndo havendo a condigdo de ressarcimento, total ou parcial, das despesas, o
Municipio, obrigatoriamente, devera buscar os valores investidos, através da contribuicdo de melhorias,
conforme prevé o Cddigo Tributdrio do Municipio, ressalvadas as hipdteses de regularizacio de area
ocupada por populagdo de baixa renda, definidas em lei especifica.

Lei especifica estabelecerd as condicGes, custos e procedimentos para que o poder plblico
municipal efetue a regularizacdo e a devida cobranca, em valores ou em imdveis, dos gastos que teve com
a conclusdo do empreendimento, conforme artigo 62 desta Lei.

Paragrafo Unico - Para cumprimento do disposto nos Artigos 62 e 63 desta Lei, o Municipio devera contar
com elementos juridicos que possam atender o cumprimento das disposigBes contidas no caput deste
artigo.

Em se tratando de parcelamento do solo sob a forma de desmembramento de area contida num
loteamento j4 existente e aprovado pelo municipio, devera o lote atender:

| - para ZR3 e ZR4 a drea minima de 360m?, com testada minima de 12m em lotes de meio de quadra e
testada minima de 14m em lotes de esquina.

Il - para as demais zonas, as areas minimas para o parcelamento deverdo atender a Lei do Parcelamento
do Solo.

Il - para a aprovacdo do parcelamento (desmembramento), apresentar a comprovacido do atendimento
da infraestrutura (rede de abastecimento de dgua, energia elétrica e esgoto sanitério), bem como, a
concordéncia do 6rgdo encarregado do tratamento de esgoto municipal e da concessiondria de energia
elétrica.

§ 12 Quando se tratar de parcelamento do solo ou desmembramento, com edificacdes, deverdo estas
atender a legislagdo do Plano Diretor (PDDI).

§ 22 Caso ndo exista a possibilidade de desmembramento nos lotes, em decorréncia do ndo atendimento
aos requisitos do Plano Diretor, as dreas somente poderdo ser registradas como fra¢do ideal, em
condominio.

Em se tratando de parcelamento do solo em Zona de Prote¢do Ambiental (ZPA), o lote devera
obedecer a drea minima de 800m?, com testada minima de 18m em lotes de meio de quadra e testada

minima de 20m em lotes de esquina.

Capitulo V
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DOS REQUISITOS URBANISTICOS

SECAO |
DISPOSICOES PRELIMINARES

As edificacBes, segundo as caracteristicas proprias de cada zona, sdo reguladas através dos
seguintes "requisitos urbanisticos", os quais se constituem em "dispositivos de controle das edificacBes",
entendendo-se como tal, limites estabelecidos para as mesmas:

| - Coeficiente Ideal (Cl);

Il - Area Construida (AC);

Il - indice de Aproveitamento (IA);

IV - Taxa de Ocupacdo (TO);

V - Area de Protego Paisagistica e Ambiental (APPA);

VI - Taxa de Permeabilidade (TP)

VII - Altura das Edificagdes (nimero de pavimentos);

VIII - Recuos Obrigatérios de Ajardinamento e Vidrio;

IX - Restri¢des para Grandes Obras;

X - Comprimento das edificagdes;

XI - Caracteristicas Arquitetonicas Predominantes.

§ 12 Os requisitos urbanisticos, constantes nos incisos | a X do presente artigo, serdo aplicados levando-se
em consideracdo o "lote", e, entende-se como tal, a matricula do mesmo, com suas dimensdes e sua

respectiva drea.

§ 22 Havendo mais de uma matricula, serd considerado mais de um "lote"; portanto, os requisitos
urbanisticos deverdo ser aplicados de forma individual e separadamente a cada um deles.

§ 32 Na unificagdo de duas ou mais matriculas para constituicio de um lote Gnico e havendo edificacio
sobre um ou mais deles, deverdo ser mantidos os requisitos urbanisticos do(s) lote(s) anexado(s) no que
tange a (1A, TO, Cl) na sua proporgdo.

§ 42 Os recuos obrigatérios, com excegdo dos da(s) divisa(s), onde houver confrontagdo dos mesmos,
serao dispensados e, quanto ao numero de pavimentos do(s) lote(s) anexado(s), devera ser observado o
previsto para a zona de uso correspondente ao(s) mesmo(s).

Em estando o lote em mais de uma zona de uso, os requisitos urbanisticos deverdo ser

respeitados, em cada uma delas, na proporgdo definida em percentual de drea em que o mesmo
pertencer respectivamente a ambas, em especial os recuos, altura e nimero de pavimentos (Figura 02 -
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Anexo VIII).

§ 12 Os lotes, quando situados na mesma, ou em diferente zona de uso e com frente para mais de um
logradouro ou via de circulagdo, deverdo obedecer aos requisitos urbanfsticos, principalmente os recuas
obrigatdrios (de jardim e/ou viério), em todas elas.

§ 2° Entende-se por altura maxima, ou nimero de pavimentos, a laje de forro do Gltimo pavimento
permitido para a respectiva zona de uso, conforme determina o artigo 77 (figura 04 - Anexo VIil).

Em lotes ja edificados, quando ndo houver acréscimo de érea, os requisitos urbanisticos deverdo
ser aplicados levando-se em consideragdo as construgdes ja existentes, a menos que haja intengio de
demolicéo destas; neste caso, o interessado deverd indicar no projeto a drea a ser demolida e, para o
inicio da obra, apresentar certiddo de demolicdo junto com o mesmo.

§ 12 Em se tratando de prédios destinados a clubes sociais e esportivos, cooperativas e sindicatos rurais,
hospitais, entidades de ensino publicas, centro administrativo e corpo de bombeiros existentes, estes
poderdo ser regularizados sem a aplicagdo dos requisitos urbanisticos previstos nesta lei, entretanto,
quando houver aberturas junto as divisas, estas deverdo ser fechadas, ou respeitar um afastamento
minimo de 1,50m da divisa do lote.

§ 22 Os prédios que se enquadrarem no previsto no § 12 deste artigo, ficam isentos da aquisigdo de Areas
de Terras Adicional Referencial (ATAR).

Ndo se considera como area do terreno, para fins de célculo dos requisitos urbanisticos (TO, 1A,
Cl), a drea destinada a recuo viario, excetuando-se o abaixo previsto.

§ 12 De lotes que tenham perdido drea em razdo de alteragiio do gabarito, implantacdo de via publica ou
em razdo de desapropriacdo por interesse plblico, mediante indenizagdo por parte do Municipio, e
comprovado, através de escritura publica, devidamente registrada.

§ 22 Onde estiver previsto recuo vidrio e o proprietdrio abrir mio da indenizagdo antecipadamente,
através da transferéncia do mesmo para o Municipio, mediante Escritura Publica, usando a &drea no
cdmputo do indice de aproveitamento, coeficiente ideal e taxa de ocupacéio (artigos 58 e 59 desta Lei).

§ 32 Os casos previstos no § 12 e § 22 deste artigo deverdo necessariamente ser comprovados por
escritura publica registrada.

Para cada zona de uso, os "requisitos urbanisticos" tém valores méximos efou minimos
estipulados, segundo o quadro do Anexo |, conforme o uso caracteristico e/ou admitido.

§ 12 Os loteamentos, abertos ou fechados, e os condominios de lotes por unidades auténomas poderdo
ter legislagdo ou regulamentagdo préprias referentes ao uso, parcelamento e ocupagio do solo, desde
que ndo contrarie a presente lei, bem como as demais vigentes, e seja sempre no sentido de restringir,
nunca de aumentar e/ou de favorecer a ocupacdo do lote.

§ 22 Para efeito de preservagdo dos direitos e interesses dos condéminas, sem prejuizo da autuacdo pelo
competente o6rgdo municipal, a legislagdo ou regulamentac¢do de que trata o pardgrafo acima devera ser
aprovada pelo érgdo competente do Municipio e registrada no Registro de Imdveis de Gramado, por
ocasido do registro do parcelamento.

§ 32 A fiscalizagdo do cumprimento da mesma poderé ser feita pela Associacdo dos Moradores, mediante
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Termo de Convénio de Controle das EdificacGes, conforme Anexo IV da presente Lei.
§ 42 A legislagdo ou regulamentacdo, prevista nos § 12 e § 22 do presente artigo, poderd ser estabelecida
a qualquer momento, desde que aprovada pela maioria simples 50% (cinquenta por cento) mais um, dos
proprietarios de lotes do loteamento ou condominio, bem como do érgdo responsavel da Administracdo
Municipal e devidamente registrada no Registro de Imdveis de Gramado.
SECAO Il
DO COEFICIENTE IDEAL - CI

O coeficiente ideal (Cl) tem por objetivo estabelecer a densidade demogréfica ideal para cada
zona de uso, bem como um melhor padrdo e conforto das edificagdes, fixando uma "drea minima da

unidade habitacional" onde se pretenda edificar.

§ 12 Para atendimento do disposto no "caput" deste artigo, entende-se com "drea da unidade" aquela
fixada pela NBR 12.721, da ABNT, como sendo "Area Privativa da Unidade".

§ 29 Para cada zona de uso serd determinado um coeficiente ideal (Cl), que constara na tabela Anexo I,
desta Lei.

§ 32 Na divisdo, se o numero fracionado for maior do que 5 (cinco), serd aumentada uma unidade, e se for
menor, serd diminuida uma unidade.

§ 42 Dependendo do caso e com parecer favordvel da CT-C-PDDI, o coeficiente ideal poderd ser
modificado em até 20% (vinte por cento), para mais ou para menos, conforme o previsto para zona de
uso.
SECAO 1Nl
DA AREA CONSTRUIDA - (AC)
A area construida representa todas as areas edificaveis, que determinardo a drea total do projeto.

Paragrafo Unico - Para fins de projeto ndo serdo consideradas como areas construidas:

| - as areas internas das edificacBes, tais como pogos de iluminagdo, ventilagdo, floreiras e dutos de
tubulacdo de dgua, luz, esgoto, calefacdo e assemelhados;

Il - a drea ocupada pelo pogo do elevador, exceto no primeiro pavimento;
Il - drea ocupada pelas escadas no ultimo pavimento;
IV - as circulagdes descobertas de acesso de veiculos ao subsolo e térreo;

V - as areas das floreiras e outros elementos semelhantes destinados a decoragdo da fachada, com
profundidade maxima de 50 cm;

VI - as dreas abertas como piscina, deck, pergolado e outros, quando ndo excederem a 10% (dez por
cento) da area do lote, sendo que, acima deste percentual, sero consideradas dreas construidas.
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SECAO IV
DO INDICE DE APROVEITAMENTO - (IA)

O indice de aproveitamento (IA) tem por objetivo controlar a densidade populacional em cada
zona de uso, e é obtido pelo resultado entre, a soma da drea maxima computdvel permitida, por uma ou
mais construgdes, sobre um determinado lote pela respectiva drea do terreno.

§ 12 As edificacdes de uso misto (permitido e admitido) aplicar-se-d o indice de aproveitamento (lA)
correspondente a cada uma das dreas construidas, na mesma proporgio.

§ 22 O indice de aproveitamento (IA) permitido em cada zona de uso estd fixado na planilha constante do
Anexo | desta Lei.

§ 32 Ao IA de cada zona, sem prejuizo ao previsto nesta lei, podera ser acrescido no maximo 10% do
indice, sendo:

I - 10% (dez por cento) do indice de aproveitamento (IA) original, pela "transferéncia do direito de
construir", prevista no artigo 171 desta lei, ou;

Il - 10% (dez por cento) do indice de aproveitamento (IA) original de Areas de Terras Adicional Referencial
(ATAR), prevista no Artigo 156 desta Lei e na Lei n2 2.377 de 18 de outubro de 2005 e suas alteracdes, que
cria o Fundo Municipal Para Preservacio Ambiental - FUNDO VERDE.

§ 42 No caso de acréscimo de indice de aproveitamento (IA) é facultado a escolha da compra de Areas de
Terras Adicional Referencial (ATAR) ou da "transferéncia do direito de construir”, ndo podendo ser

cumulativo.

§ 52 Este acréscimo poderd ser composto em percentuais diferentes para ATAR ou da "transferéncia do
direito de construir", respeitando o limite de 10%(dez por cento).

§ 62 Para edificagBes isoladas que excederem 4.000m? de drea computavel, devera ser observada a se¢do
IX deste capitulo.

Para o célculo do indice de aproveitamento (I1A):

§ 12 Ndo serdo computadas no calculo do indice de aproveitamento (IA):

I - subsolos que contenham as seguintes utilizagBes: casas de mdquinas (elevadores, bombas e
transformadores), instalagBes centrais (ar condicionado, calefagdo, aquecimento de &4gua e gds),
medidores em geral, instalaces de coleta e depdsito em geral (lixo, lenha, outros), reservatdrios, vagas
de estacionamentos, circulagdo de veiculos, apartamento de zeladoria (com drea maxima de 60m?);

Il - vagas descobertas obrigatdrias no térreo exclusivamente para residéncias unifamiliares;

Il - vagas excedentes descobertas.

§ 22 Serdo computadas no calculo do indice de aproveitamento (IA):

| - dreas citadas no pardgrafo anterior, estando em qualquer outro pavimento que ndo o subsolo;
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Il - as dreas abertas como piscina, deck, pergolado e outros, quando excederem a 10% (dez por cento) da
area do lote;

Il - vagas descobertas obrigatdrias, com excegdo das residéncias unifamiliares;
IV - demais dreas ndo mencionadas no artigo anterior.
SECAOV

DA TAXA DE OCUPACAO - (TO)

A taxa de ocupacdo (TO) tem por objetivo estabelecer areas livres no terreno, para lazer e
preservacdo da natureza, garantir a permeabilidade do solo, iluminagdo e ventilagdo entre as edificagdes,
sendo o resultado entre a maxima projecdo horizontal da edificagdo sobre o lote.

§ 12 Serdo consideradas para efeito do célculo da taxa de ocupagdo (TO), a méxima projecdo da edificagdo
sobre o solo, incluindo o subsolo, com excegdo de:

| - beirais até 1,30m;

Il - sacadas, balcBes, bay windows, balancos (respeitando os principios que caracterizam a sacada) desde
que 80cm acima do nivel do terreno e em conformidade com a Seggo | do Capitulo VI do Titulo VI desta
Lei.

Il - circulagBes descobertas de acessos de veiculos ao subsolo e térreo;

IV - dreas de circulacio de pedestres e rampas necessarias aos acessos da edificacdo;

V - as dreas abertas como piscina, deck, pergolado e outras, quando n&o excederem a 10% da drea do
lote;

VI - as projegBes dos subsolos, quando destinados a garagem publicas rotativas.

§ 29 As edificacdes de uso misto (permitido e admitido), aplicar-se-d a taxa de ocupagdo (TO)
correspondente a cada uma das areas construidas, na mesma proporgao.

§ 32 A taxa de ocupac3o (TO) maxima permitida em cada zona de uso estd fixada na planilha que consta
no Anexo | desta Lei.

SECAQ VI

DA AREA DE PROTECAO PAISAGISTICA E AMBIENTAL (APPA)

£ obrigatdria a destinagio de Area de Protegdo Paisagistica e Ambiental (APPA), a titulo de
preservacio, permeabilidade ou paisagismo, em carater permanente, resultante da drea total do terreno,
nos seguintes percentuais minimos exigidos:

| - lotes com &rea inferior a 500,00 m? (quinhentos metros quadrados), serd reservada drea minima de
10% (dez por cento) do terreno;
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Il - lotes com &rea entre 500,00 m? (quinhentos metros quadrados) e 800,00m? (oitocentos metros
quadrados), serd reservada area minima de 18% (dezoito por cento) do terreno;

Il - lotes com drea superior a 800,00 m? (oitocentos metros quadrados), sera reservada area minima de
25%, (vinte e cinco por cento) do terreno;

IV - exclusivamente na Zona Industrial (ZI), o percentual minimo de APPA serd de 10% da drea total do
terreno, independente do tamanho do lote e somente para implantagio de inddstrias.

§ 12 Fica sendo obrigatdria, em todos os zoneamentos, exceto na Zona Tematica Urbana (ZTU), conforme
pardgrafo 22, a destinagdo de 30% da drea do recuo frontal exigido, para implantacdo da APPA, para fins
exclusivamente paisagisticos.

| - nesta area, fica sendo obrigatdria a implantagdo de paisagismo e ajardinamento com canteiros e
plantio de vegetagdo;

Il - € admitido o fracionamento em, no méximo 04 mddulos, descontados os acessos previstos;

Il - podera ser admitido sob a drea paisagistica, implantagdo de equipamento de tratamento de esgoto
sanitario, nos casos em que a sua localizagdo encontra-se implantada e aprovada e nas situacdes que n3o
exista outra alternativa locacional devido a declividade do terreno ou outro motivo justificado. (Redacio
dada pela Lei n2 3501/2016)

§ 22 Exclusivamente na Zona Temdtica Urbana (ZTU) a APPA devera atender os seguintes requisitos:

I - ser distribuida obrigatoriamente nos primeiros 20m do recuo frontal, para fins de manutengdo da
vegetacdo natural caso ja exista ou do paisagismo a ser executado;

I - deverd ter seu projeto paisagistico aprovado pelo CT-C-PDDI e CT-COMDEMA;
Il - ter no madximo 2 (dois) acessos com largura total maxima de 12,00m;

IV - caso os percentuais exigidos de APPA, neste artigo, sejam superiores a drea definida no inciso |,
devera ter o restante disposto em outra drea da matricula, observado o disposto no paragrafo 32;

V - as obrigacdes de que trata o paragrafo estdo ilustradas no anexo VIII, figura 10.

§ 32 No restante da APPA, ndo disposta sobre o recuo frontal, deverdo ser observadas as seguintes
condicionantes:

I - A APPA podera ser descontinua, desde que constituida em no maximo 02 (dois) médulos, sendo que o
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menor deles respeite o percentual minimo de 30% (trinta por cento) da érea total a ser preservada;

Il - Nos lotes com drea de terreno superior a 4000,00 m?, fica permitido o fracionamento da APPA em no
maximo 3 (trés) modulos, sendo que, o menor deles respeite o percentual minimo de 30% (trinta por
cento) da drea total a ser preservada;

Il - As APPAs, ndo dispostas sobre o recuo frontal, poderdo ter acessos de pedestres com piso fechado de
até 1,20 m de largura, ficando vedado quaisquer edificagdes, decks, estacionamento ou passagem para
veiculos, equipamentos de tratamento de esgoto, caixas de gordura, caixas de medicio de energia,
central de gds e outro tipo de ocupagdo ou construgdo sobre as mesmas, bem como néo serd permitida a
impermeabilizacdo total ou parcial destas areas;

IV - Quando for executado muro de contengdo sobre o lote, a APPA ndo devera sofrer intervencio e nem
a sua descaracterizagdo pela supressdo de vegetagio;

V - Quando existir, sobre o lote uma Area ndo Edificivel (ANE), a APPA deverd ser continua 3 nio
edificdvel;

VI - As APPAs, poderdo se sobrepor aos recuos obrigatérios, bem como as Areas Nao Edificiveis (ANE);

VIl - Nas APPAs deverdo estar, sempre que possivel, os espécimes vegetais protegidos por lei ou de
notdvel beleza cénica;

VIIl - O COMDEMA definird a forma e a localizagdo da APPA, quando existir sobre o lote vegetacio;

IX - Nas obras, as APPAs, deverdo ser protegidas com telas ou tapumes, quando existir vegetag3o arbdrea,
visando manté-las inalteradas até o seu término.

§ 42 Nas dreas rurais ndo serdo exigidos os percentuais de APPA dispostos no caput deste artigo.

§ 52 Quando existir sobre o lote mais de um tipo de zoneamento, os percentuais aqui exigidos, deverdo
incidir sobre o Zoneamento Urbano.

§ 62 A Area de Protecdo Paisagistica e Ambiental (APPA) deverad estar demonstrada na planta de
implantagéo do projeto e na planta do Levantamento de Cobertura da Vegetacio, quando for o caso.

§ 72 Nos casos onde o estacionamento rotativo publico é obrigatério, no zoneamento permitido, e tendo
sido edificado 100% dos subsolos, o percentual de APPA deveré ser recomposto sobre a laje do piso
térreo, com implantagdo de canteiros e plantio de vegetacdo.

§ 82 Nos casos de regularizagdo de obras, nos termos da Lei Municipal n2 2.377 de 18 de outubro de
2005, em que ndo for possivel alcangar os percentuais estabelecidos no § 32 deste artigo, o Municipio,
com parecer favorével do COMDEMA, devera estabelecer uma medida compensatdria que podera ser:

| - érea equivalente pelo preco da planta de valores em outro local no Municipio, ou

Il - compra da Area de Terreno Adicional Referencial (ATAR) ou bens e servicos, desde que destinados 3
preservagdo do meio ambiente.

SECAO VII
DA TAXA DE PERMEABILIDADE (TP)
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Fica criada a Taxa de Permeabilidade, cujo objetivo é garantir melhor qualidade de drenagem no
meio urbano.

§ 12 A Taxa de Permeabilidade representa um percentual da area livre do terreno, da sobra decorrente da
aplicagdo integral da Taxa de ocupagdo (TO) e da Area de Protegdo Paisagistica e Ambiental (APPA);

§ 22 S3o consideradas permedveis as dreas ndo edificadas e ndo pavimentadas ou com pavimentacdo
permeavel;

§ 32 As dreas permeaveis deverdo estar demonstradas em planta de implantacdo para conferencia no
momento da aprovagdo do projeto e concessao de habite-se;

§ 42 A Taxa de Permeabilidade (TP) minima permitida em cada zona de uso esta fixada na planilha que
consta no Anexo | desta Lei;

§ 52 A Taxa de Permeabilidade pode estar locado sobre os recuos obrigatérios, se atenderem § 22 do
presente artigo;

§ 62 Fica obrigatério a apresentagdo da Taxa de Permeabilidade em todos os projetos de aprovagdo, com
excecdo das alteragGes de uso e regularizagBes;

SECAQ VIII
DA ALTURA, VOLUME E NUMERO DE PAVIMENTOS DAS EDIFICACOES

A altura méxima (Hmax.) de uma edificagdo tem por objetivo estabelecer um padrio méximo de
edificacdo, de acordo com as caracteristicas urbanisticas da cidade, mantendo os prédios com baixa
estatura, correspondendo a distancia medida entre o nivel do piso do pavimento térreo acabado e a parte
superior da laje de cobertura do Ultimo pavimento permitido na respectiva zona de uso, somada 3 altura
permitida para o subtelhado, a fim de amenizar o impacto visual, adequando o dimensionamento de
volumetria a fisionomia da paisagem natural e edificada da cidade, melhorando a ventilagdo e iluminagéo
entre as edificacGes (Anexo VIII - Figura 04, Artigos 78 e 79).

§ 12 A altura do pavimento (h) é a medida entre as lajes (piso a piso, acabado) que compde o mesmo e
qualquer medida superior & prevista abaixo, deveréd ser considerado para efeito da altura e niimero de
pavimento da edificagdo, como sendo um novo pavimento (Anexo VIII - Figura 04, Artigos 78 e 79).

| - Para prédios destinados a industrias, galpdes, gindsios, comércio de grande porte e outros que
necessitem de um pé direito com altura maior do que a estabelecida no § 29, do artigo 78, da presente
lei, serd considerado um novo pavimento, toda vez que ultrapassada a altura do mesmo, inclusive para
efeito do célculo dos recuos obrigatdrios;

Il - A altura mdxima e o niimero de pavimentos permitidos em cada zona de uso, ressalvado o disposto no
artigo 97, § 12 e § 29, estdo fixados em planilha constante no Anexo | desta Lei;

11 - A altura maxima (Hmax) é a soma total das alturas dos pavimentos permitidos em cada zona de uso a
partir do térreo (inclusive), incluindo-se a altura mdxima do subtelhado de até 7,00m (sete metros),
ressalvado o disposto no Artigo 97, § 12 e § 29;
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IV - Entende-se por altura maxima dos pavimentos permitidos (Hpav), a altura da laje de piso acabado do
pavimento térreo até a parte superior da laje de forro do Ultimo pavimento permitido para a respectiva
zona de uso (Anexo VIII - Figura 04, Artigos 78 e 79).

§ 29 Ficam estabelecidas as seguintes alturas maximas para os pavimentos:
| - subsolo - 4,25m (quatro metros e vinte e cinco centimetros);

Il - térreo - 4,25m (quatro metros), 3,75m (trés metros e cinquenta centimetros) ou 3,25m(trés metros e
vinte e cinco centimetros) conforme zona, de acordo com a planilha ANEXO |;

Il - outros pavimentos permitidos, inclusive o subtelhado (sdtdo até o forro) - 3,25m (trés metros e vinte
e cinco centimetros).

§ 32 Todas as edificagdes poderdo ter um Cnico subsolo, exceto os casos previstos nos § 52 e § 72 do
presente artigo e quando se tratar de local indicado na planta de zoneamento, Anexo X, para "garagens e
estacionamentos publicos rotativos”; portanto, os demais pavimentos serdo considerados pavimento
térreo, 12 piso, 22 piso e assim subsequentemente, independente de seu nivel em relagdo a via publica ou
o nivel natural do terreno ndo removido.

§ 42 Respeitado o previsto nesta Lei, o subsolo deverd obedecer os recuos previstos para o pavimento
térreo.

§ 52 As edificacBes, com excecdo da (ZR2-E), (ZR1-E), (ZR5), (ZPA), (AIAP) e (AMA), nas demais zonas de
uso, poderdo ter um segundo subsolo, destinado (nica e exclusivamente & garagem para box excedentes
ao numero minimo exigido para edificagdo, desde que, com excegdo do acesso, fique totalmente
enterrado em todos os lados.

§ 62 O pavimento a que se refere o § 52, ndo serd considerado, para efeito do célculo da altura méxima da
edificacdo.

§ 72 Também serd permitido mais de um subsolo, excetuando-se nas zonas acima citadas, destinados
Gnica e exclusivamente a garagens, para box excedentes ao nimero minimo exigido para edificacdo, nos
lotes em "declive", quando for possivel a execugdo do mesmo, em fungdo da topografia, e sempre
respeitando a volumetria do PRISMA (Artigo 79).

§ 82 O subsolo poderd ter o nivel superior da laje de forro acima de 80 cm (oitenta centimetros) em
relagdo ao nivel natural do terreno, que se somard a altura méxima permitida (Hmax), desde que
respeitada a altura maxima para o pavimento térreo, para a respectiva zona, bem como a volumetria do
Prisma (Anexo VIII - Figura 03, Artigos 78 e 79 e Figura 04, Artigos 78 e 79).

§ 92 N3o se aplica o previsto nos paragrafos 42 ao 62 do presente artigo, para os lotes onde esté previsto a
construgdo de "garagens de estacionamentos rotativos publicos”, conforme o Anexo X desta Lei e nos
casos onde o lote tenha frente para dois ou mais logradouros, ou vias de circulagdo.

§ 10 Em nenhuma hipdtese sera aprovado projeto com altura superior ao limite estabelecido:

| - pela "altura maxima" (Hmax);

Il - pela "altura maxima dos pavimentos permitidos" (Hpav) e;
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Il - pela volumetria do Prisma.

A volumetria de uma edificacdo tem por objetivo amenizar o impacto visual, adequando o
dimensionamento de volumetria 3 fisionomia da paisagem natural e edificada da cidade, melhorar a
ventilagdo e iluminagdo entre as edificagdes, sendo o volume formado pelo Prisma virtual obtido pelas
alturas maximas permitidas totais (Hmdx, Artigo 78, § 19, Ill) nos vértices da linha imaginaria dos recuos
obrigatdrio, onde deve estar inserida a edificagdo (Anexo VIII - Figura 03, artigos 78 e 79 e Figura 04,
artigos 78 e 79).

§ 12 Em todos 0s zoneamentos que compdem o Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI), toda
edificacdo deverd ter seu volume total de construgdo 100% inserido na volumetria do Prisma virtual
(Anexo VIII - Figura 03).

§ 22 As chaminés poderdo exceder 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) a altura além da cumeeira
mais alta, podendo, neste caso, sobressairem a volumetria do Prisma (Anexo VIII - Figura 04 e Figura 05A).

§ 32 Casa de mdquinas e reservatorios poderd exceder 1,50m {um metro e cinquenta centimetros) acima
da cumeeira mais alta, podendo, neste caso, sobressairem a volumetria do Prisma, desde que ndo
ultrapasse 10% da &rea construida do pavimento tipo (Anexo VIII - Figura 04 e Figura 05A).

§ 42 Qs beirais dos telhados que fazem parte da edificagdo, quando sobre os recuos obrigatorios, sdo
considerados corpos avancados ao prédio, de no maximo 1,30m de largura, e poderdo sobressair a
volumetria do Prisma (Anexo VIII - Figura 04 e Figura 05A).

§ 52 As sacadas e balcBes, quando abertos, e as floreiras, sdo considerados corpos avangados ao prédio, e
poderdo sobressair a volumetria do Prisma.

§ 62 O prisma para terrenos irregulares devera ser tridimensional e repetir a superficie topogréfica na
altura méxima (Hmax) permitida. (Anexo VIII - Figura 03G)

§ 72 Na representacdo geral do prisma deverd ser indicado a altura maxima dos pavimentos (hpav) e a
altura méaxima (Hmax) permitidas. (Anexo VIII - Figura 03H)

SECAO IX
DOS RECUQS DAS EDIFICACOES

Os recuos das edificagdes tém por objetivo permitir a iluminacdo, ventilagdo e estabelecer
privacidade para as edificagBes, valorizar a paisagem urbana e rural, e constituem-se nas distancias
minimas estabelecidas entre o alinhamento das edificagdes com a via publica, bem como nas divisas do
lote até o prédio a ser edificado.

§ 12 Nos projetos apresentados, deverdo ser demarcados as projegdes dos recuos obrigatdrios através de
linhas tracejadas.

§ 22 Os recuos de que trata o presente artigo sdo estabelecidos de acordo com:
| - o pavimento correspondente a altura maxima da edificagdo, sendo que ndo sera permitido o

escalonamento dos recuos nos pavimentos, prevalecendo o recuo correspondente ao Gltimo pavimento
projetado, com excegdo para as residéncias unifamiliares.
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Il - exclusivamente na ZC3 sera permitida a isencdo de um dos recuos laterais no pavimento térreo e
subsolo.

§ 32 No caso de prédios com um ou mais blocos, isolados ou geminados, com diferentes alturas, os recuos
deverdo ser observados conforme o nimero de pavimentos, no trecho compreendido pela extensdo do

respectivo bloco (Figura 06 A e 06 B - Anexo VIII).

§ 42 Na ERS-115 (Gramado - Taquara) e na ERS 235 (Gramado Nova Petrépolis), o recuo frontal, de meio
de quadra ou de esquina, serd contado a partir da faixa de dominio do érgdo estadual competente.

§ 52 Para aplicacdo dos recuos, deverdo ser consideradas as medidas existentes no local, desde que
retificada a matricula do imével.

§ 62 Os beirais ndo poderdo avangar mais de 1,30m (um metro e trinta centimetros) sobre os recuos
obrigatérios.

§ 72 Poderdo estar sobre os recuos obrigatérios os volumes de chaminés, lareiras, churrasqueiras e
assemelhados até uma profundidade de 50 cm (cinquenta centimetros) e uma extensio méxima de
1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 82 Poderdo estar sobre os recuos laterais em toda a sua extensdo os subsolos, em terrenos com largura
mdxima de 12,00m (doze metros), quando necessdrio para viabilizar garagens destinadas a
estacionamentos obrigatorios.

§92 No caso do § 82, esta drea ndo serd considerada para calculo de TO, mesmo que coberta.

§ 10 Poderdo estar sobre os recuos decks e pergolados, ndo cobertos, conforme previsto nesta Lei.

Também estdo sujeitos 3 aplicagdo dos recuos os lotes que fazem frente e/ou lateral para as
passagens de pedestres e serviddo de passagens concedidas mediante Escritura Publica.

Os recuos, exceto o frontal, inclusive o de esquina, respeitando-se o previsto no paragrafo tnico
do artigo 84, estdo sujeitos a compensagdes, quando houver, sobre o lote a ser edificado, vegetacio
exuberante de grande porte, mananciais hidricos e construgdes de carater histdrico/cultural, definidos
por lei especifica, ou um motivo notdrio de cardter publico, social, justificado.

§ 12 As compensagdes de que trata o "caput” devem ser da seguinte forma:

| - o recuo lateral, de um lado que tenha ficado menor, deve ser compensado do outro lado na mesma
medida;

Il - o recuo de fundos que tenha ficado menor deve ser compensado no recuo frontal, na mesma medida.

Il - Em ambos os casos, os recuos que receberam a compensagio deverdo ter um aumento de 20% (vinte
por cento) em relagio aos previstos para a respectiva zona de uso.

§ 22 A compensagdo de recuos somente serd analisada e autorizada mediante laudo elaborado por um
profissional habilitado e, necessariamente, devera ter parecer favoravel do CTCOMDEMA e da CT-C-PDDI.

§ 32 Quando houver compensagdes, em hipétese alguma, os recuos poderdo ser inferiores a 1,50m (um
metro e cinquenta centimetros) das divisas, se houver abertura para as mesmas.
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§ 42 Quando os recuos minimos exigidos para zona forem superiores a 3,00m (trés metros), ndo serdo
permitidas compensacdes que contemplem recuos inferiores a 2,00m (dois metros).

A ocupacgdo com edificagdo indevida ou de forma irregular dos recuos em Zonas Comerciais sera
passivel da cobranga de multa didria conforme estabelecido no artigo 228.

SUBSEGAO |
RECUOS DE FRENTE

Os recuos de frente deverdo ser medidos do alinhamento frontal do terreno (divisa de muro do
lote), ou da faixa de dominio na ERS - 115 e ERS - 235, até o inicio da edificacdo, em toda sua extensio,
estando os mesmos indicados no Anexo | desta Lei.

Paragrafo Unico - Os lotes com "declividade” entre 302 e 452 (trinta e quarenta e cinco graus), para evitar
grandes alturas de pilotis, poderdo ter o recuo frontal reduzido em até 25% (vinte e cinco por cento), em
relacdo ao previsto para zona de uso, desde que haja a compensagdo em dobro no recuo de fundos
previsto para a respectiva zona de uso.

E vedada qualquer edificacdo, inclusive de subsolo, na 4rea destinada ao recuo de frente,
excetuando-se:

| - muros de arrimo decorrentes dos desniveis naturais do lote;
Il - escadarias ou rampas de acesso, quando necessérias em fungdo da topografia do lote;

Il - medidores de energia, dgua, gas, caixas de lixo, elementos decorativos, lagos, chafariz e outros
ornamentos temdticos, placas, quando autorizados pelo Municipio;

IV - garagens com um Unico pavimento (térreo), em terrenos com aclive e declive entre 402 e 452
(quarenta e quarenta e cinco graus), localizados nas ZR3 e nas ZI, devendo nestes casos observar um
afastamento minimo do passeio de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

V - também serdo permitidos, apenas nas zonas comerciais, toldos, pérgulas ou telhados de protecdo ao
acesso dos prédios, desde que sejam de facil remogdo, devendo os mesmos serem submetidos a
aprovagdo do Municipio, respeitado o previsto nesta lei e outras pertinentes.

Nos lotes que fazem frente para dois ou mais logradouros e ou vias de circulagdo e, estando em
diferentes zonas de uso, ou na mesma, o recuo frontal, inclusive o de alargamento viario, se existir, deverd
ser adotado aquele determinado para a respectiva zona, em ambas as frentes conforme Anexo | desta Lei
(Figura 07A - Anexo VIII).

Paragrafo Unico - Estando o lote numa determinada zona de uso, com frente para a via de maior
importancia no sistema viario, e tendo nos fundos, uma via de importancia secundaria, a qual pertence a
esta mesma zona, mas se projeta (da continuidade) para outra zona, onde o recuo frontal for maior
daquele previsto para a zona em questdo, deverd ser adotado o maior deles (Figura 07 B - Anexo VIII).

SUBSECAO Il
RECUOS LATERAIS

42/84



04/02/2020 Lei Ordinaria 3296 2014 de Gramado RS

Os recuos laterais serdo medidos a partir das divisas laterais do lote até o inicio da construgio,
em toda sua extensdo, estando os mesmos indicados no Anexo | desta Lei.

Paragrafo Unico - Quando o lote tiver testada igual ou inferior a 12,00m (doze metros) e a edificacdo for
de um Unico pavimento térreo, subsolo e cobertura, o recuo lateral em um dos lados, poderd ser
dispensado numa extensdo maxima de 10,00m (dez) metros.

Nos lotes de esquina, com testadas inferiores a 15,00m (quinze metros), localizados nas ZR3 e ZI,
além do recuo de frente, que sera para a rua de maior importancia no sistema vidrio, devera ainda ter um
segundo recuo na lateral, que fard frente para a rua de importancia secunddria no sistema viario,
conforme Anexo |, da presente Lei, neste caso, serd dispensando o previsto no parégrafo Gnico do artigo
86.

SUBSECAO Il
RECUQS DE FUNDQOS
0 recuo de fundo serd medido a partir da divisa dos fundos do lote até o inicio da edificacdo, em
toda sua extensado.
Os lotes que tenham perdido "4rea para alargamento ou implantagdo de via publica", e que nio
tenham sido indenizados, poderdo ser dispensados para projetos de aprovagdo do recuo de fundo e
lateral quando de esquina, até a sua totalidade, apenas no pavimento térreo, na mesma quantidade da

area perdida.

§ 12 Ao adotar este procedimento, o proprietério deverd manter o recuo de frente, em todas as vias de
circulagdo, exigido para a respectiva zona de uso.

§ 22 Neste caso, o proprietario perdera o direito 3 indenizag3o da drea ocupada e devera transmiti-la para
o Municipio, mediante Escritura Piblica, tomando-se para isso as medidas cabiveis, previstas nesta Lei.

§ 32 Esta drea poderd ser somada, para efeito de célculos dos "indices urbanisticos", & taxa de ocupacio
(TO), indice de aproveitamento (IA) e coeficiente Ideal (Cl).

Serdo permitidas edificagdes sem obedecer ao recuo de fundos, em qualquer zona de uso, desde
que sejam de um Unico pavimento térreo, cobertura e subsolo, devendo ainda observar que:

I - o lote tenha largura igual ou menor do que 12,00m (doze metros) junto 3 via publica e, quando for de
esquina, devera ser observado a via de maior importéncia no sistema vidrio;

Il - o recuo frontal seja no minimo igual a largura de frente do lote, para via de maior importéncia no
sistema viario;

Il - haja um segundo recuo de, no minimo, 4,00m (quatro metros);

IV - em caso de lote de esquina, o segundo recuo, necessariamente, devera ser frontal para via de
importancia secundaria no sistema vidrio.

SEGAO X
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DAS RESTRICOES PARA GRANDES OBRAS

Para edificagdes isoladas com area computavel superior a 4.000m? serdo exigidas as seguintes
restrigdes:

§ 12 A compra de ATAR ou a Transferéncia do Direito de Construir ndo poderd gerar blocos isolados com
mais de 4.000m? de drea computavel.

§ 22 Acima dos 4.000m? de drea computdvel devera ser acrescido ao recuo lateral obrigatério 0,1m para
cada 100m? que excederem ao limite.

0 subsolo e térreo de edificaces isoladas poderdo ser interligados.
Pardgrafo Unico - Para o exposto no artigo anterior, o cdlculo da area computavel de cada bloco serd a

soma da area computavel do bloco acrescida da drea de interligagao computdvel do pavimento térreo
dividido pelo nimero de blocos.

Caso haja a ligagdo entre blocos por pavimento superior ao térreo, 05 Mesmos serao
considerados um tnico bloco.

SECAO XI
DO COMPRIMENTO DAS EDIFICAGOES

As edificagdes, com excegdo das localizadas na Zona Industrial (Z1), na Zona Tematica Urbana
(ZTU) e nas Zonas Rurais (ZRU1, ZRU2, ZRU3, ZRU4), terdo suas dimensdes longitudinais e transversais
limitadas a 40,00m (guarenta metros), sendo que nas zonas especiais (Sessdo V, artigo 40), estas
dimensées serdo de 20,00m (vinte metros). (Redagdo dada pela Lei n? 3501/2016)

§ 12 Independente do comprimento limitado estabelecido no "caput”, entre cada construgdo, com
excecdo na ZPA, ZR1, ZR1E, AIAP, AMA, NU3, NU4, NUS, NU6, deveré ser obedecido um afastamento
minimo, igual 4 soma do maior recuo lateral exigido para cada construcdo, devendo ser considerado como
parimetro suas alturas e sua zona de uso em que 0 mesmo se situe.

§ 22 0 exposto no § 12 vale tanto para a aprovacao de duas edificacdes, quanto para a aprovagio de uma
construcdo junto a uma obra existente.

§ 32 Somente serdo permitidas ligagdes entre edificagdes constituidas de blocos isolados, num mesmo
lote, através do pavimento térreo e do subsolo, e somente na extensdo em que 0s mesmaos estiverem

alinhados, nio se aplicando para prédios que tenham unicamente subsolo, pavimento térreo e cobertura.
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§ 42 Para as edificacBes, que por sua natureza ndo sejam vidveis a separacdo em blocos, quando atingirem

o comprimento maximo fixado no “caput" do presente artigo, como supermercados, industrias, gindsios
de esportes, centro de feiras, locais de evento e outros, e estiverem localizadas fora da Zona Industrial
(1), Zona Temdtica Urbana (ZTU) e das Zonas Rurais (ZRU1, Zru2, Zru3, Zrud), deverio ter a taxa de
ocupagdo (TO) reduzida em 20% (vinte por cento) em relagdo  estabelecida para a zona de uso em gue
se situem. (Redacdo dada pela Lei n2 3501/2016)

§ 52 Ndo se aplica o previsto no § 42 para prédios residenciais plurifamiliares.

SECAQ XII
CARACTERISTICAS ARQUITETONICAS PREDOMINANTES

O Municipio, em todas as zonas de uso, exercerd o direito de exigir que as construgdes tenham as
"caracteristicas arquitetonicas predominantes” da cidade, buscando cumprir as diretrizes previstas no
presente plano.

§ 12 O Municipio, através de suas secretarias competentes, com auxilio de historiadores, associacdo de
profissionais da construgdo civil, conselho de desenvolvimento rural e outros afins, fard um estudo
técnico para definir quais sdo as caracteristicas que devem ser mantidas, devendo ser observados os
aspectos relacionados a colonizagdo da cidade (arquitetura, cultura, costumes, tradigdes, floreiras,
ajardinamento, etc.), bem como as demais normas do presente plano em relacdo as construcdes.

§ 29 Apos a realizacdo de estudos, serd elaborado um memorial, que fard parte integrante de Decreto de
regulamentacdo das caracteristicas arquiteténicas predominantes.

§ 32 Os casos em que houver dividas, deverdo ser levados a apreciacio do C-PDDI, que deverd emitir
parecer para aprovag¢do do projeto, quando for o caso.

§ 42 Como "caracteristicas arquitetdnicas" predominantes, deverdo ser preservadas, através de Lei
especifica, os prédios tombados pelo patriménio histérico e outros que se enquadrem no previsto no § 12

deste artigo.

§ 52 Para Zona Rural, sera estabelecido um critério para preservagdo e manutenc¢io das caracteristicas
proprias desta zona, conforme § 12 deste artigo, de modo que a mesma n3o seja descaracterizada.

§ 62 Fica proibida a utilizacdo de container em todo Municipio, exceto:
| - como barracos provisérios em canteiros de obras em execucdo, e;

Il - em Zona Industrial, apenas para depdsitos de materiais, devendo respeitar os requisitos urbanisticos
como se edificacdo fosse.

Capitulo VI
DAS CONDICOES DAS EDIFICACOES

SECAO |
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DOS CORPOS AVANCADOS

O pavimento térreo poderd ter cota de piso acabado no maximo a 80 cm (oitenta centimetros)
acima do nivel médio do passeio, ou do nivel natural do terreno ndo removido, no recuo frontal do lote e,
quando este for de esquina, adotar-se-3 esta cota na via de maior importancia no sistema viario.

§ 12 As edificagdes poderdo dispor de um subsolo, caracterizado como pavimento inferior ao térreo,
desde que a laje de forro, na parte superior da mesma, ndo ultrapasse 80 cm (oitenta centimetros) em
relagdo ao nivel médio do passeio ou ao nivel natural do terreno ndo removido, no recuo frontal do lote.

§ 22 Em se tratando de lote que permita a execugdo de um segundo subsolo, conforme previsto no § 52 e
§ 72 do artigo 78 desta Lei, ndo podera haver alteracdo do previsto no paragrafo 12.

As edificagdes poderdo conter sacadas, caracterizadas como &reas abertas e avangadas em
relagdo ao corpo principal da edificagdo, em todas as zonas de uso.

§ 12 Estas sacadas deverdo ter as seguintes caracteristicas:

| - sejam construidas em balango, quando no pavimento térreo sejam no minimo a 80 cm acima do nivel
do passeio;

Il - apresentarem avango mdximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), quando sobre o recuo
frontal de ajardinamento;

Il - apresentarem avango maximo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), quando sobre recuos
laterais e de fundos que forem maiores ou iguais a 4,00m (quatro metros);

IV - apresentarem avango maximo igual a 30% (trinta por cento) do recuo, quando este for inferior a
4,00m (quatro metros), prevalecendo este sobre os incisos Il e |1l

§ 2° Fica vedada a construgdo de sacadas sobre recuos menores do que 2,50m (dois metros e cinquenta).

§ 32 As dreas de sacadas ou similares, para fins de célculo do indice de aproveitamento (IA), serdo
computadas em 100% (cem por cento) de sua drea real e deverdo atender o disposto nos incisos | a V do
presente artigo.

§ 42 Quando as sacadas ou similares estenderem-se por mais do que 50% (cinquenta por cento) da
fachada da edificagdo, de forma unica ou isolada, serdo consideradas corpo principal da edificacdo,
devendo obedecer aos recuos obrigatdrios da respectiva zona de uso.

§ 52 As sacadas poderdo ser fechadas com vidro, ou material translicido, podendo ser incorporadas 3
dependéncia a que derem continuidade, desde que seja feita a solicitacdo ao Municipio, através de
projeto especifico, e desde que aprovada, ficando evidente tratar-se de um elemento avancado em
relagdo ao corpo principal da edificacéo.

As edificages poderdo dispor de balcSes, caracterizados por avangos, desde que em balango e
avangados em relagdo ao alinhamento da edificacdo e os recuos obrigatérios.

§ 19 Estes balcdes deverdo ter as seguintes caracteristicas:
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I - apresentem saliéncia de no maximo 50cm (cinquenta centimetros) sobre o recuo frontal de
ajardinamento, inclusive para lotes de esquina;

Il - apresentem saliéncia de no maximo 50cm (cinquenta centimetros) sobre os recuos laterais e de
fundos, desde que estes sejam maiores ou iguais a 2,00m (dois metros);

Il - estendam-se até que o somatdrio total ocupe o maximo de 30% (trinta por cento) da fachada
correspondente e, em qualquer caso, isoladamente, ndo ultrapassem 3,50m (trés metros e cinquenta
centimetros) em cada um deles.

§ 2¢ Para fins de célculo do indice de Aproveitamento (IA) as areas dos balces quando fechadas serdo
computadas em 100%, a qualquer momento.

§ 32 Os balcdes, previstos no "caput”, poderdo ser utilizados para extensdo da edificagdo ou para
qualquer finalidade complementar da edificagdo.

§ 42 As edificagBes poderdo dispor de floreiras ou jardineiras avancadas sobre os recuos até no maximo
50 cm (cinquenta centimetros) em relagdo ao corpo principal da construgdo.

§ 52 Para fins de célculo do Indice de Aproveitamento (IA) as dreas dos balcges quando abertas ndo serdo
computadas.

SECAOII
DA ACESSIBILIDADE NOS EDIFICIOS PUBLICOS E COMERCIAIS

A construgdo, ampliagdo ou reforma de edificios publicos e residenciais plurifamiliares e os
destinados ao uso comercial, deverdo ser executadas de modo que sejam ou se tornem acessiveis as
pessoas portadoras de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, e deverdo também estar de acordo com a
Lei Federal n2 10.098, de 19 de dezembro de 2000 e a NBR 9050 de 31 de maio de 2004, da ABNT.

§ 12 Nas edificagdes dos prédios publicos jd existentes, no minimo um dos acessos deverd ser adaptado,
conforme o disposto no caput deste artigo, com o intuito de garantir a acessibilidade as pessoas com
deficiéncia ou com mobilidade reduzida.

§ 22 Para os fins do disposto neste artigo, na construgdo, ampliacdo ou reforma de edificios publicos e os
destinados ao uso comercial deverdo ser observados, pelo menos, os seguintes requisitos de
acessibilidade:

| - nas dreas externas ou internas da edificacdo, destinadas a garagem e a estacionamento de uso publico,
deverdo ser reservadas vagas proximas dos acessos de circulagdo de pedestres, devidamente sinalizadas,
para veiculos que transportem pessoas portadoras de deficiéncia com dificuldade de locomogdo
permanente;

Il - pelo menos um dos acessos ao interior da edificagdo devera estar livre de barreiras arquitetdnicas e de
obstdculos que impegam ou dificultem a acessibilidade de pessoa portadora de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida;

Il - pelo menos um dos itinerdrios que comuniquem horizontal e verticalmente todas as dependéncias e

servigos do edificio, entre si e com o exterior, devera cumprir os requisitos de acessibilidade de que trata
este artigo; e
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IV - os edificios deverdo dispor, pelo menos, de um banheiro acessivel, distribuindo-se seus equipamentos
e acessorios de maneira que possam ser utilizados por pessoa portadora de deficiéncia ou com
mobilidade reduzida.

§ 32 Os locais de espetdculos, conferéncias, aulas e outros de natureza similar deverdo dispor de espagos
reservados para pessoas que utilizam cadeira de rodas, e de lugares especificos para pessoas com
deficiéncia auditiva e visual, inclusive acompanhante, de acordo com a ABNT, de modo a facilitar-lhes as
condigdes de acesso, circulagdo e comunicacdo.

§ 42 Os edificios publicos, residenciais plurifamiliares, destinados ao uso comercial ou, ainda, os locais de
espetdculo, conferéncias, aulas e outros de natureza similar, ja instalados que se adequarem as normas de
acessibilidade, descritas na Lei Federal n2 10.098 de 2000, poderdo receber certificagdo.

SECAO Il
DAS GARAGENS E ESTACIONAMENTOS

Ressalvado o disposto na presente Lei e ainda, com excecdo das edificagBes existentes
anteriormente a Lei Municipal n2? 2986/2011, as demais, sejam elas, residenciais unifamiliares ou
plurifamiliares, comerciais, industriais, prestagdo de servigos, hotéis, pousadas e outras previstas no
Anexo | - usos estabelecidos, independentemente da zona em que se situem, deverdo prever vaga para
estacionamento coberta e/ou descoberta, com dimensées minimas de 2,50m x 5,00m = 12,50m? por
unidade auténoma, conforme determinado nesta segio e deverio submeter-se aos "requisitos
urbanisticos" da mesma.

§ 12 As edificacBes existentes, a construir e/ou a reformar, com um Unico pavimento, que fazem (nica
frente para o Largo Cldudio Pasqual e Rua Madre Verénica, no trecho coberto da mesma, entre a Av.
Borges de Medeiros e a Rua Garibaldi, ficam isentas da exigéncia prevista no "caput” deste artigo.

§ 22 Quando se tratar de edificagdo existente, cujo uso serd alterado ou regularizado, também serd
obrigatério a previsdo de vagas de estacionamento, conforme exigido nesta lei, devendo
obrigatoriamente prever as vagas no prdprio lote.

§ 32 Ndo existindo a possibilidade de previsdo de vagas, devera ser considerado o exposto na secdo IV
deste capitulo.

§ 42 A circulagdo dos vefculos entre as vagas de garagem, devera ser no minimo de 5,50m (cinco metros e
cinquenta centimetros) quando localizadas em angulo de 902 e as rampas de acesso de veiculos das

edificagBes, deverdo ter no méximo 25% (vinte e cinco por cento) de inclinagéo.

§ 52 Para obras novas, as vagas obrigatoriamente deverdo ser localizadas dentro do terreno da matricula,
respeitando o pardgrafo 62.

§ 62 As vagas de estacionamento ndo poderdo estar localizadas sobre os recuos obrigatdrios ou sobre as
areas de preservagdo.

O rebaixo de meio-fio para o acesso de veiculos da via para a propriedade devera atender os
seguintes requisitos:

| - Ter a largura maxima de 3,50m, sendo que em situagdes especiais, serd consultado o CT-C-PDDI, que
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opinara sobre a eventual execugdo.

Il - Para lotes com testada maior de 16,00m, podera ser acrescido mais um rebaixo de meio-fio, devendo
ser considerado um rebaixo de meio-fio a cada 16,00m de testada;

Il - Os lotes de esquina poderdo ter rebaixo de meio-fio em ambas as testadas, conforme incisos | e Il.

§ 12 Em edificagdes que necessitem por sua natureza de acessos diferenciados (carga/descarga ou
embarque/desembarque), o CT-C-PDDI opinard pela alteragio dos limites estabelecidos nos incisos
anteriores.

§ 22 E vedado o rebaixamento do meio-fio na extensao total do lote, estando o descumprimento sujeito
as multas disposta no artigo 229.

§ 32 £ vedado qualquer alteragdo no nivel e na declividade do passeio original estando o descumprimento
sujeito as multas disposta no artigo 229.

As edificagdes comerciais e industriais de grande porte, com area superior a 500,00m?
(quinhentos metros quadrados), deverdo prever uma vaga para estacionamento de servico, para carga e
descarga de caminhdes, com as dimensdes minimas de 3,00m x 15,00m, e esta drea ndo sera computada
na taxa de ocupacdo (TO), indice de aproveitamento (IA) e no coeficiente ideal (Cl) do respectivo lote.

As edificacdes e areas destinadas a indUstrias e a depdsitos deverdo prever uma vaga a cada
100m? de drea construida, obrigatoriamente dentro do limite do terreno e fora do corpo principal da
edificagdo.

As edificagbes e dreas destinadas a lavagem de veiculos deverdo prever 5 (cinco) vagas
obrigatdrias e atender artigo 181 desta Lei.

As edificagBes comerciais, com drea superior a 50,00m? (cinquenta metros quadrados) até
500,00m* (quinhentos metros quadrados), além da vaga de estacionamento inicialmente prevista no
artigo 101 desta lei, a cada 50,00m? (cinquenta metros quadrados) de drea de atendimento ao publico
que exceder os primeiros 50,00m? (cinquenta metros quadrados) deverdo prever mais uma vaga.

Lojas comerciais de grande porte e assemelhadas, com drea superior a 500,00m? (quinhentos
metros quadrados), deverdo apresentar uma vaga para cada 25,00m? (vinte e cinco metros quadrados) de
drea de atendimento ao publico.

Edificagdes destinadas a restaurantes e congéneres, bares, boates e assemelhados, instituicSes
de lazer, parques, supermercados, centro de feiras e eventos, hospitais e assemelhados e outras
atividades, que recebam publico de forma temporéria, deverdo apresentar uma vaga de estacionamento
para cada 15,00m? (quinze metros quadrados) de area de atendimento ao publico.

§ 12 Considera-se drea de atendimento publico todas aquelas em que o publico tenha acesso direto.

§ 22 Considera-se "publico temporério” quando a permanéncia for menor do que 12 (doze) horas.

§ 32 No caso de estacionamentos obrigatdrios descobertos, havendo a necessidade de preservagdo de
alguma espécie de vegetagdo ou qualquer outro elemento notdério, de carater histdrico, cultural ou outro,

poderd haver a compensagdo de recuos na mesma proporcio previstos nesta Lei, devendo para isso,
obrigatoriamente, ter parecer favordvel da CT-C-PDDI e do CT-COMDEMA, quando for o caso.
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Nas Zonas Residenciais Trés (ZR3) e Zonas Industriais (ZI) serdo permitidas garagens, com um
Unico pavimento térreo, a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de recuo do alinhamento do
logradouro publico, desde que o terreno, onde se pretenda construir a mesma, seja em aclive ou declive,
entre 402 e 452 (quarenta e quarenta e cinco graus), necessariamente comprovado através de laudo
técnico.

§ 12 O previsto no artigo acima somente podera ser utilizado para atendimento do artigo 101, no que diz
respeito a vagas de estacionamento obrigatdrias.

§ 29 Se apds a edificagdo o imovel destinado a garagem, conforme o § 19, for destinado a outro fim,
devera ser demolido por conta do proprietdrio do mesmo.

Para o atendimento a NBR 9050/2004 item 6.12, poderdo as vagas minimas, conforme tabela 7
da norma, estarem alocadas sobre o recuo frontal e ndo serdo computadas na TO e IA, desde que ndo
entrem em conflito com o artigo 76 § 12 deste plano.

Pardgrafo Unico - As vagas que trata este artigo deverdo obrigatoriamente descobertas.

Para atendimento ao Estatuto do Idoso, Lei 10.741, artigo 41, deverd ser destinada uma vaga
para cada 5% das vagas exigidas, as quais deverdo ser posicionadas de forma a garantir a melhor
comodidade ao idoso, podendo estar alocadas sobre o recuo frontal e ndo serdo computadas na TO e 1A,
desde que ndo entrem em conflito com o artigo 76 § 12 deste plano.

Parégrafo Unico - As vagas que trata este artigo dever3o ser obrigatoriamente descobertas.

O recuo frontal poderd ser ocupado para vagas transitdrias, desde que sejam obedecidos os
artigos 76 § 12 (30% da Area de Protecéo Paisagistica e Ambiental - APPA), 102, 110 e 111.

§ 12 Estas vagas ndo poderdo ser utilizadas no computo das vagas obrigatdrias, deverdo ser executadas
com piso permedvel e estar obrigatoriamente descoberta.

§ 22 O ndo comprimento do Artigo 112 acarretara o cumprimento de multa de acordo com o artigo 228.

Para regularizacBes em que ndo seja possivel a adequacdo das vagas obrigatdrias minimas
exigidas pela secao lll, sejam elas para veiculos de passeio, transporte de carga (caminh&es) ou transporte
de passageiros (Gnibus), fica a aprovacdo vinculada ao pagamento da taxa anual de mobilidade urbana
que sera cobrada junto com a taxa de alvard de localizac3o.

§ 12 O célculo da taxa prevista no artigo anterior sera determinada conforme o nimero de vagas
necessdrias multiplicada pelo valor da taxa, que serd estabelecida por Decreto Municipal.
(Regulamentado pelo Decreto n? 206/2015)

§ 22 A cobranca sera efetuada junto com a taxa de vistoria do alvara pela Secretaria Municipal da Fazenda.
(Regulamentado pelo Decreto n2 206/2015)

§ 32 A taxa referida no caput deste artigo deverd ser depositada no Fundo Municipal de Seguranca
Pdblica, Transito e Mobilidade Urbana, gerido pela Secretaria Municipal de Trinsito e Mobilidade Urbana,
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criado pela Lei n2 3.386 de 17 de abril de 2015. (Redacdo dada pela Lei n? 3420/2015) (Regulamentado
pelo Decreto n? 206/2015)

§ 42 Quando se tratar de edificagdo existente, cujo uso sera alterado, também serd obrigatdrio a previsio
de vagas de estacionamento, conforme previsto nesta lei, podendo ser utilizado, neste caso, lotes
contiguos ou proximos, observando um raio maximo de 200,00m (duzentos metros).

§ 52 Exclui-se da obrigatoriedade das vagas de estacionamento exigidas, os imdveis que tiverem &rea total
de até 120m?, conforme Matricula.

§ 62 No caso do § 49, devera ser apresentada planta de implantacdo das vagas de estacionamento, bem
como, deverdo ser computadas na taxa de ocupacdo e no indice de aproveitamento dos lotes referidos
acima, com averbagdo nas matriculas correspondentes aos projetos do lote que teve a edificacio com o
uso alterado e do lote onde estardo locadas as vagas de estacionamento.

SECAO IV
MOBILIDADE URBANA

A Politica Nacional de Mobilidade Urbana é instrumento da politica de desenvolvimento urbano
de que tratam o art. 21 e o art. 182 da Constituicdo Federal, objetivando a integragdo entre os diferentes
modos de transporte e a melhoria da acessibilidade e mobilidade das pessoas e cargas no territdrio do
Municipio.

Pardgrafo Unico - O Poder Piblico deverd criar, através de Lei Especifica, o Plano de Mobilidade Urbana
deste Municipio, em consondncia com as diretrizes da Lei Federal n2 12.587 de 03 de janeiro de 2012.

A Politica Nacional de Mobilidade Urbana tem por objetivo contribuir para o acesso universal a
cidade, o fomento e a concretizacdo das condi¢des que contribuam para a efetivacdo dos principios,
objetivos e diretrizes da politica de desenvolvimento urbano, por meio do planejamento e da gestdo
democratica do Sistema Nacional de Mobilidade Urbana.

SECAQV
DAS GARAGENS OU ESTACIONAMENTOS - ROTATIVOS

As edificagbes destinadas ao uso especifico para "garagens ou estacionamentos rotativos”,
cumpridas as exigéncias desta lei para os demais "requisitos urbanisticos", poderdo ter o indice de
aproveitamento (IA) da zona de uso em que se situem acrescido em 30% (trinta por cento), e as dreas
localizadas nos subsolos (12 ou 22) ndo serdo computadas no célculo do indice de aproveitamento (IA).

§ 12 N3o se aplica o disposto no caput, aos postos de abastecimento de combustiveis, quando de uso
exclusivo de estacionamentos previstos nas garagens ou estacionamentos rotativos.

§ 292 As dreas das edificagdes destinadas ao uso especifico para "garagens ou estacionamentos rotativos"
deverdo constar na NBR 12.721 e ser gravadas na matricula do imével e ndo poderdo ter seu uso alterado

sob hipétese alguma.

§ 32 Ndo se aplica o disposto no "caput" do presente artigo a "pdtios descobertos de estacionamento
rotativo".
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§ 42 Os patios descobertos de estacionamento rotativo deverdo ser cercados, os veiculos estacionados
deverdo estar a, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de todas as divisas, suas guaritas,
bem como o fechamento, junto aos logradouros ou vias de circulagdo, deverdo obedecer os recuos de
ajardinamento, vidrios e/ou de alargamento previsto para os mesmos.

§ 52 Entende-se como "garagens de estacionamentos rotativos" o conjunto de unidades (vagas de
estacionamento), originadas de um ou mais lotes, isoladas em um ou mais pavimentos, podendo ser de
propriedade publica, privada ou mista, de acesso publico, diretamente aos logradouros.

Fica autorizado o Municipio de Gramado, em casos especiais, ndo previstos na presente Lei,
mediante parecer favordvel do C-PDDI, fazer parcerias com a iniciativa privada, objetivando a construcdo
de "garagens de estacionamentos rotativos" na (ZC3) - Zona Comercial Trés.

§ 12 O prédio poderé ser de uso misto, e o estacionamento poderd utilizar parte do mesmo, e ainda,
quando as garagens, citadas no "caput", forem em subsolo, suas dreas ndo serdo computadas na taxa de
ocupacdo (TO), no indice de aproveitamento (IA) e no coeficiente ideal (Cl) do lote.

§ 22 Para viabilizar "garagens de estacionamentos rotativos”, localizados em subsolo, poderdo ser
dispensados os recuos obrigatdrios em todos os lados do lote inclusive junto a via publica, sendo
permitido o aproveitamento do recuo frontal cujo perfil do terreno esteja em seu perfil natural, apenas
para os pavimentos em subsolo.

§ 32 Para atendimento do que prevé o "caput", do presente artigo, o Municipio se valera do previsto na
segdo VIII, capitulo |, Titulo VI (das operacdes urbanas consorciadas), da presente Lei.

§ 42 Quando a edificacdo for de pavimentos considerados subsolos, ou subterraneos, estes pavimentos
poderdo ter seu nimero aumentado, desde que o perfil natural do terreno o permita, mediante
apresentacdo de laudo topografico e parecer favordvel do COMDEMA e do C- PDDI, e no caso de
ultrapassar o nivel do piso térreo, deverd ser respeitado todos os requisitos urbanisticos previstos nesta
Lei.

§ 52 Entende-se como "garagens de estacionamentos rotativos" o conjunto de unidades auténomas,
originadas de um ou mais lotes, isoladas em um ou mais pavimentos, podendo ser de propriedade
publica ou privada, de acesso publico, diretamente aos logradouros.

§ 62 O Municipio regulamentard cada caso, mediante Decreto Executivo, especificando os detalhes e
normas a serem cumpridas, respeitando-se o previsto neste artigo, correspondente a cada area indicada
no Anexo X desta Lei.

SECAO VI

DO SUBTELHADO OU SOTAQS

Os subtelhados ou sétdos sdo caracterizados pelo aproveitamento de drea interna, sob as
coberturas principais da edificagdo (telhados), com inclinagio maxima de 602 (sessenta graus) e tém
como piso a laje de forro do Ultimo pavimento, respeitando-se uma altura méxima para cumeeira de
7,00m (sete metros), (figura 05A - Anexo VIII).

Paragrafo Unico - O aproveitamento dos sétdos somente serd permitido quando:

| - apresentarem altura maxima de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetras) nos vértices de todas as
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faces da edificagdo, medida entre a laje de piso do Gltimo pavimento permitido e as paredes externas do
inicio do telhado (Anexo VIII - Figura 04 e Figura 05A);

Il - a 4rea total ocupada sob o telhado, como unidade habitacional ou outra, em um ou mais pavimentos,
ndo poderd exceder a 75% (setenta e cinco por cento) da drea construida do Gltimo pavimento permitido
apresentado em projeto, serd considerada como érea edificada e deverd ser incluida no calculo do indice
de aproveitamento (Anexo VIII - Figura 05A);

Il - os beirais de qualquer telhado, que fazem parte da edificacdo, estiverem afastados no minimo,
0,50cm (cinquenta centimetros) das divisas do lote;

IV - devera haver enquadramento na volumetria do Prisma (Artigos 78 e 79 e Anexo VIII - Figura 03).

V - os telhados e/ou sotdos poderdo ter parada prépria de elevador e serdo permitidas unidades
auténomas.

VI - volumes de reservatdrios, casa de maquinas e chaminés poderdo ultrapassar a altura maxima
permitida da cumeeira em até 1,50m.

VIl - uma edificagdo poderd ter no méximo 2 oitdes principais na mesma prumada das paredes externas,
além destes oitdes principais a edificagdes poderd ter até 50% do comprimento de suas fachadas
secunddrias compostas por oitdes secunddrios na mesma prumada da parede externa da edificagdo
(Anexo VIII - Figura 05C);

VIII - nenhuma parede, gaiuta, abertura, agua furtada ou peitoril de terraco que ndo faca parte dos oitdes
(principais ou secunddrios) poderdo ser executados a uma distincia menor que 1,20m da prumada das
paredes externas, sendo que esta diferenca de prumada devera ser obrigatoriamente escondida sob um
telhado.

IX - a soma do comprimento destes elementos mais a dos oitdes secundarios ndo poderd ser superior a
80% do comprimento longitudinal das fachadas secundarias (Anexo VIII - Figura 058 e 05D).

Capitulo VI
INSTALACOES DE HOSPEDAGEM TRANSITORIAS

Para a aprovagdo de instalagGes de hospedagem transitdrias, além das exigéncias dos requisitos
urbanisticos, zoneamento e condi¢Ges da edificagdes, deverd enquadrar-se nos requisitos apresentados
nos préximos artigos.

A taxa de ocupacio (TO) sofrera uma redugio de 10% sobre a TO exigida na respectiva zona de
uso.

Serd exigido um aumento de 50% do recuo frontal obrigatdrio.
Para cada 50m? de area Util de unidade de hospedagem devera ser apresentado uma vaga de
estacionamento obrigatéria, preferencialmente em subsolo. As vagas excedentes descobertas que

estiverem no térreo computam 100% na TO e |A.

Paragrafo Unico - Se as unidades de hospedagem forem matriculas individualizadas serd exigida uma vaga
de estacionamento para cada unidade.

53/84



04/02/2020

https:il!eismunicipais.com.brlalrslglgramadoﬂei-nrdinarEaIZO14.'330.'3296nei—ordinan'a-n-3296—2014-dispoe—sobre-o~desenvolvimenlo—urbano-e—...

Lei Ordinaria 3296 2014 de Gramado RS

Independente da metragem quadrada para a aprovagio de instalagdes de hospedagem
transitorias devera ser apresentado Projeto de Prevengdo Contra Incéndios (PPCI).

Caso ndo exista rede coletora de esgoto, devera ser instalado uma estacdo de tratamento de
esgoto (ETE), devidamente licenciada pelo érgdo competente.

Serd obrigatério, nas instalagdes de hospedagens transitérias, a instalacdo de cisterna para
captacao das dguas pluviais, na proporgdo de 300 litros por UH, devendo ser observado o disposto no
Capitulo VI, desta Lei.

Quando o estabelecimento tiver mais de 50 (cinguenta) unidades de hospedagem (UH), também
deverd prever uma vaga obrigatoriamente descoberta para transporte coletivo (6nibus), com as
dimensdes minimas de 3,50m x 20,00m, sendo que para cada 50 (cinquenta) (UH) adicionais, sera exigida
mais uma vaga com as mesmas dimensdes.

Pardgrafo Unico - A area ocupada pelas vagas para 6nibus poderdo se sobrepor as vagas obrigatorias de
2,50 x 5.00m, desde que permitida a acessibilidade e manobra dos mesmos.

Para as edificagBes novas que apresentarem mais de um pavimento devera, obrigatoriamente,
haver um sistema de eleva¢do mecénica (elevadores).

Devera ser previsto um percentual minimo de 25% de seu indice de aproveitamento (IA)
utilizado para instalagdes destinadas a servicos tais como: recepgdo, restaurantes, café, equipamento de
lazer, sala de eventos, piscinas, academias e demais equipamentos que agreguem valor qualitativo ao
hoteleiro, funciondrios e seus héspedes.

Fica estabelecido o "coeficiente de hospedagem”, sendo este um indice utilizado para
determinar a quantidade méxima de unidades de hospedagem (UH, apartamentaos) permitidas sobre a
drea do terreno.

§ 12 O nimero de unidades de hospedagem sera resultado da divisio da drea do terreno pelo coeficiente
de hospedagem do respectivo zoneamento, conforme estabelecida na tabela abaixo, conforme Tabela de
Coeficiente Hoteleiro (Anexo Il1).

§ 22 Para as zonas ndo citadas no artigo, é vedada a construcio de instalagbes de hospedagem
transitdrias.

§ 32 Somente sera permitida a instalagdo de estabelecimentos de hospedagem transitéria nas Zonas
Rurais (ZRU1, ZRU2, ZRU3 e ZRU4) com o niimero de unidades hoteleiras diferentes das previstas na
Tabela de Coeficiente Hoteleiro - Anexo Ill, observando os seguintes critérios:

I - apresentar atividades culturais, turisticas e preservacionistas (fauna e flora), devidamente
regulamentadas pelo 6rgdo competente, e possuir reconhecimento publico, observando o disposto neste
artigo.

Il - estas atividades devem estar em funcionamento por no minimo 5 (cinco) anos;

Il - apresentar matricula ou matriculas com drea superior a 20 hectares, na soma, pertencentes ao
mesmo proprietdrio e/ou grupo empresarial;
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IV - apresentar aval positivo de todos os Conselhos: C-PDDI, COMDEMA, COMDER;

§ 42 Para fins de calculo de unidades hoteleiras serd utilizado o coeficiente 1.000, sendo que deverdo ser
observados os demais requisitos do plano e, em especial, do Capitulo VIII - Instalacdes de Hospedagem
Transitdrias e Se¢do X, das Restricdes para Grandes Obras.

A drea util minima de uma unidade de hospedagem (composta de dormitdrio e um banheiro)
sera de 22,0m? (vinte e dois metros quadrados).

Paragrafo Unico - O segundo banheiro dentro de uma unidade caracterizard uma nova unidade de
hospedagem.

As instalagdes de hospedagem transitorias que apresentarem mais 30 unidades de hospedagem
deverdo atender os seguintes requisitos:

§ 12 Apresentar area de embarque e desembarque de passageiros.

§ 22 Apresentar drea minima de carga e descarga de material de 3,00m x 15,00m, esta drea ndo serdo
computadas na TO e |A.

§ 32 Apresentar estudo de viabilidade urbana (EVU), decorrente do empreendimento, devendo o laudo
conter:

| - andlise da geracdo e ou aumento de trafego, delimitando a area de influéncia com as vias,
apresentando, caso necessdrio, solugdes para os problemas que poderdo ser gerados;

Il - adequagdo aos equipamentos urbanos e comunitérios;
11l - garantia do conforto, tranquilidade, seguranga e bem estar da populagdo vizinha;

IV - incorporar tratamento paisagistico, com o intuito de harmonizar a obra ao patrimdnio natural, cultural
e turistico do entorno.

TiTULO VI
DA GESTAO DO DESENVOLVIMENTO URBANO CAPITULO | DOS MECANISMOS DE CONTROLE URBANO

SECAO |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPULSORIA

Buscando evitar os vazios urbanos sem nenhuma fungéo social, meramente especulativos, que
acabam gerando crescimento desordenado, confinando a populagdo a locais excessivamente ocupados, o
que se torna incompativel com a qualidade de vida e descumpre as diretrizes do PDDI, e ao mesmo
tempo, buscando a otimizacdo dos recursos investidos em infraestrutura urbana, o Municipio podera
aplicar o disposto na Lei Federal n2 10.257/2001, denominado parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulséria.

Para fins do disposto no artigo 132, sdo passiveis de parcelamento, edificagdo ou utilizagdo
compulsaria:

| - glebas inclusas no perimetro urbano, ou localizadas em nucleos urbanos, servidas por infraestrutura
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urbana, ou seja, pavimentacdo, redes de energia elétrica e telefone, dgua e esgoto, com mais de
1.000,00m? (um mil metros quadrados);

Il - lotes urbanos, servidos por infraestrutura urbana, com mais de 500,00m? (quinhentos metros
quadrados);

Il - edificagbes que, a critério do Municipio, através de estudo fundamentado e ouvido o C-PDDI, ndo
estejam cumprindo sua fungdo social ou o Plano Diretor.

As zonas em que se aplicam o disposto nos artigo 132 e 133 desta lei dependerdo de estudo
prévio dos érgdos responsdveis do Municipio, o que justificara a necessidade e sera objeto de lei
especifica.

Configurada a ndo utilizacdo ou subutilizagdo (pouca utilizagdo) de gleba, lote ou edificagdo, o
Municipio, mediante notificacdo, concederd o prazo de 01 (um) ano, a contar desta, para que o
proprietério apresente projeto de utilizagdo e, a partir dai, 02 (dois) anos para que se iniciem as obras
pertinentes.

§ 12 A notificagdo serd averbada no Cartério do Registro de Imdveis.
§ 22 A notificacdo far-se-a:

I - por funcionario do 6rgdo competente do Municipio, ao proprietario do imével, ou quem tenha poderes
de geréncia geral ou administragdo, quando se tratar de pessoa juridica;

Il - por edital, quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagdo na forma prevista no inciso I.

§ 32 Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional, com parecer favoravel do Conselho
do Plano Diretor, poderd o Municipio aceitar a execugdo em etapas, definidas na aprovagdo do projeto.

§ 42 Em qualquer caso, o projeto apresentado para aprovagdo deverd compreender o empreendimento
como um todo.

A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis, posterior & data da notificacdo,
transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo prevista nesta Lei, sem interrupgio de
quaisquer prazos, aos seus sucessores legais.

SECAO Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO

No caso do ndo cumprimento das condigdes e dos prazos estabelecidos no artigo 135, ou ndo
sendo cumpridas as etapas previstas, o Municipio procederd a aplicagdo do imposto sobre a propriedade
predial e territorial urbana progressivo no tempo, mediante a majoragdo da aliquota pelo prazo de cinco
anos consecutivos.

§ 12 A aliquota a ser aplicada de acordo com o "caput"” do artigo, a cada ano, sera de duas vezes o valor da
aliquota aplicada no ano anterior, ressalvado o teto de 5% (cinco por cento) sobre o valor venal do imével.

§ 22 Caso a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar ndo seja atendida em cinco anos, o Municipio
manterd a cobranga pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigagdo, garantida a
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prerrogativa prevista no Artigo 135.

§ 32 £ vedada a concessdo de isengdes ou de anistia relativas a tributagdo progressiva de que trata este
artigo.

SECAO IlI
DA DESAPROPRIACAO COM PAGAMENTO EM TITULOS

Quando decorridos cinco anos de cobranga do IPTU progressivo, sem que o proprietario tenha
cumprido a obrigagdo de parcelamento, edificacdo ou utilizagdo, o Municipio poderd proceder a
desapropria¢do do imével, com pagamento em titulos da divida publica.

§ 12 Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pela Cimara de Vereadores, e, cumpridas as
demais exigéncias legais, serdo resgatados no prazo de até dez anos em prestagdes anuais, iguais e
sucessivas, assegurados o valor real da indenizacdo e juros legais.

§ 22 O valor real da indenizagdo serd estabelecido tomando-se como a base de célculo do IPTU ou
resultado de avaliagdo técnica, necessariamente mediante acordo judicial.

§ 32 Para fins do estabelecimento do valor real, ndo serd computada valoragdo do imdvel em funcio de
obras realizadas na drea pelo Municipio, ap6s a notificagdo de que trata o artigo 135 desta lei, bem como
ndo serdo computadas expectativas de ganho, lucros cessantes e juros compensatérios.

§ 42 Os titulos de que trata este artigo ndo poderdo ser usados para pagamento de tributos e taxas.

§ 52 O Municipio procederd o adequado aproveitamento do imével, no prazo maximo de cinco anos, a
contar da sua incorporagdo ao patrimdnio plblico.

§ 62 O aproveitamento do imével poderd ser efetivado diretamente pelo Municipio, ou através de
concessdo a terceiros, observando-se, nestes casos, o devido procedimento licitatério, nos termos da
legislagdo pertinente.

§ 72 Em qualquer caso, a finalidade para ocupagdo do imével deverd ter parecer favoravel do Conselho do
Plano Diretor e deverd ser objeto de divulgagdo e discussdo com a comunidade, nos termos da Lei Federal
n2 10.257, de 2001.

§ 82 Permanecem mantidas para o adquirente do imdvel, nos termos do § 62, as mesmas obrigacdes de
parcelamento, edificacdo ou utilizacio, previstas no artigo 135 desta Lei.

Podera o Municipio, em caso de interesse plblico e necessidade de agilizar o procedimento,
substituir a desapropriagdo da drea com titulos da divida pdblica, por outros instrumentos legais, previsto
no presente Plano.

SECAOQ IV

DO USUCAPIAQ ESPECIAL DE IMOVEL URBANO

Mesmo as areas usucapidas, mediante o instituto de usucapido especial urbano, estio sujeitas
as normas do presente Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado.
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Art.141 |Em caso do uso ser inadequado, ou que descaracterize as diretrizes do Municipio de Gramado, o
poder publico poderd desapropriar a drea usucapida, transferindo os moradores para locais adequados e
compativeis com os interesses locais.

Paragrafo Unico - Poderd ser licitado o projeto de transferéncia para a iniciativa privada, sem custas para o
Municipio, mediante o aproveitamento da area ocupada de proposta de investimento de interesse local e
de acordo com as diretrizes do presente plano.

Podera o Municipio, mediante apresentagdo de plano especial, urbanizar as referidas dreas de
forma adequada e de acordo com o previsto nesta Lei.

Terd o poder publico municipal, sobre essas dreas adquiridas por usucapido especial urbano, o
"direito de preempgdo" para a aquisi¢do do imdvel.

Paragrafo Unico - Poderd o Municipio anuir na venda, desde que o comprador apresente projeto de
reutilizacdo da drea na forma prevista no presente Plano Diretor ou em caso de continuidade de moradia.

SECAO V
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Sobre o direito de superficie incidird todos os tributos municipais pertinentes, na forma prevista
no Coédigo Tributédrio, bem como fica sujeito as normas do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado.

O direito de superficie abrange o direito de utilizagdo do solo, subsolo e do espaco aéreo relativo
ao lote, todos submetidos aos principios, diretrizes e normas do Plano Diretor.

Parégrafo Unico - Os espacos aéreos ou terrestres destinados 3 transmiss3o de energia, telefonia e outras
finalidades ficam submetidos & aprovagdo do Municipio, observadas as diretrizes e as normas do Plano
Diretor, bem como ficam sujeitos a tributagdo, na forma da Lei.

Pode o Municipio, de forma definitiva, assegurar o direito a compra de espagos aéreos de
prédios vizinhos, exclusivamente para evitar construcdes futuras, desde que seja para garantir a vista de
paisagens, topografias, patriménio histérico e cultural, ou da beleza de prédios existentes ou a serem
construidos, de interesse turistico, mediante apresentagdo de projeto especifico de iniciativa piblica ou
privada, devendo estabelecer ainda regulamentacdo administrativa de interesse local, que deverd ser
aprovado pelo C-PDDI.

SECAO VI

DO DIREITO DE PREEMPGAO

Para aquisicdo de lotes ou glebas para implantacdo de programas e projetos de interesse
publico, o Municipio poderd exercer o "direito de preempgao”, ou seja, tera a preferéncia para aquisicdo
de imoveis urbanos, objeto de alienagio onerosa entre particulares.

Paragrafo Unico - O prazo de vigéncia do disposto no "caput" do artigo sera de 05 (cinco) anos, renovaveis
por igual periodo, a partir de um ano apés o decurso de prazo inicial.

0 "direito de preempgdo" serd exercido sempre que o Municipio necessitar de dreas para:
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| - regularizacdo fundiaria ou de qualquer ordem;

Il - execucdo de projetos habitacionais de interesse social;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV - ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criacdo de espagos publicos, parques, dreas de lazer e dreas verdes;

VII - criagdo de unidades de conservagdo ou protecgdo de outras dreas de interesse ambiental;

VIII - protecdo de areas ou edificacdes de interesse, histérico, cultural ou paisagistico;

IX - preservagdo de dreas ou edificagdes de interesse turistico.

As zonas em que se aplicam o disposto nos artigos 147 e 148, com os respectivos lotes urbanos
ou dreas, estdo expressas na Planta de Zoneamento (Anexo X), e deverdo ser fixadas por Lei
Complementar especifica, com prazos determinado para o exercicio do direito, quando se tratar de

regulamentagdo de dispositivos ja previstos no PDDI.

Area urbana ou lote incluso no zoneamento estabelecido de acordo com o artigo 147, quando
for objeto de alienagdo a terceiros, deverd, necessariamente, ser oferecido ao Municipio.

Pardgrafo Unico - O proprietario notificara o Municipio, mediante requerimento, da intencdo de alienar
lote ou drea de sua propriedade, devendo anexar copia do titulo de propriedade e croqui da localizagdo
do imével, bem como proposta do interessado, onde devera constar, necessariamente, prego, condicBes
de pagamento e prazo de validade.

O Municipio fard publicar, em érgdo oficial ou pelo menos em um jornal local ou regional de
grande circulagdo, edital de aviso da notificacdo recebida e da intencio de aquisicio do imdvel nas

condi¢des da proposta apresentada.

§ 12 Transcorrido o prazo legal de 30 (trinta) dias, sem que o Municipio manifeste a intencdo da aquisicio
do imdvel, podera o proprietario realizar liviemente a alienagdo, nas condi¢des da proposta apresentada.

§ 22 Realizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a apresentar ao Municipio, no prazo de 30
dias, copia do instrumento publico da alienagdo do imovel.

§ 32 A alienagdo processada em valores inferiores ao da proposta apresentada é nula de pleno direito.

§ 42 Ocorrida a hipotese prevista no § 32, o Municipio poderd adquirir o imével pelo valor da base de
célculo do IPTU, ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior aquele.

Caso o Municipio discordar do prego constante na proposta, e ndo ocorra composicdo amigavel
entre as partes, poderd requerer o arbitramento judicial do valor, na forma da Lei.

Pardgrafo Unico - No arbitramento do valor, nio serd considerado a valorizagio decorrente de
investimentos publicos na drea, apds a data de publicacdo desta Lei.
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O prazo a que se refere 0 § 12 do Artigo 151, serd de 30 (trinta) dias, a contar da data do
recebimento da proposta, mediante protocolo.

Poderd o Municipio terceirizar o pagamento da alienacio da drea objeto de direito de
preferéncia, licitando projeto especifico pelo qual motivou a incidéncia do referido instituto, assumindo a
empresa vencedora o pagamento da area.

O Municipio poderd anuir na venda da adrea objeto de direito de preferéncia, desde que o
comprador venha, mediante apresentagdo de projeto, cumprir os objetivos da preempgio.

SECAO VII
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

A outorga onerosa do "direito de construir" poderd ser exercida no limite maximo de 10% (dez
por cento) acima dos limites estabelecidos pelo indice de aproveitamento (IA) somente para as seguintes
zonas de uso: ZC1, ZC2, ZC3, ZR2, ZR3, ZR4 e ZI, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo
beneficiario e respeitadas as demais previsdes desta Lei.

Pardgrafo Unico - A soma da outorga onerosa do direito de construir mais a transferéncia do direito de
construir ndo podera ultrapassar os 10%.

Para atendimento no disposto no artigo 156, fica criada, para todo Municipio de Gramado, a
Area de Terreno Adicional Referencial (ATAR), que se constitui em uma area virtual de terreno, que
anexada a drea do lote original permite se edificar sobre a mesma, acima dos limites previstos do indice
de aproveitamento (IA) na respectiva zona de uso.

§& 12 Poderdo ser regularizadas as obras e edificagbes comprovadamente executadas até a data de
promulgacdo da Lei Municipal n? 2.497 de 19 de setembro de 2006, conforme estabelecido pela Lei n2
2.377 de 18 de outubro de 2005 e suas alteracdes, que cria o Fundo Municipal Para Preservacio
Ambiental - FUNDO VERDE.

§ 22 As obras e edificagBes executadas posteriormente a promulgacdo da Lei Municipal n2 2497/06,
poderdo ter somente seu indice de aproveitamento (IA) regularizado através da aplicacdo de ATAR (10%)
ou dos (10%) da Transferéncia do Direito de Construir, os demais requisitos urbanisticos (recuos, taxa de
ocupacao, altura, coeficiente ideal) ndo sdo passiveis de regularizagdo.

§ 32 A soma da outorga onerosa do direito de construir mais a transferéncia do direito de construir ndo
poderd ultrapassar os 10%.

O valor por m? (metro quadrado) da (ATAR) é aquele constante na planta de valores do
Municipio vigente para a respectiva zona.

A contrapartida referida no Artigo 156 deste Lei, podera ser realizada em dinheiro (espécie), ou
em imadvel (terreno), desde que esteja livre, desembaracado e sem construcdo, por valor equivalente ao
da (ATAR) do lote a ser edificado, o qual reverterda ao patriménio publico, em local previamente
determinado pelo Municipio, mediante parecer favoravel da CT-C-PDDI e da CT-COMDEMA.

§ 12 No caso de aquisi¢do de imdvel (terreno), a contrapartida deverd ter parecer favordvel do C- PDDI e
COMDEMA.
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§ 22 O pagamento em dinheiro serd efetuado em até seis parcelas mensais e sucessivas, corrigidas
quando couber, sendo a primeira no ato da liberagdo da licenca para construcdo.

§ 32 Os valores arrecadados com a aplicacdo do presente artigo deverdo financiar obras conforme
mencionado no artigo 148, incisos | a IX da presente Lei.

No caso de aprovagdo de projetos com a utilizacdo da outorga onerosa do direito de construir a
licenca de construgdo estard vinculada a apresentagdo do comprovante de pagamento dos indices.

Art. 161 | Para as regulariza¢Bes de projetos com a utilizagdo da outorga onerosa do direito de construir, a
aprovagdo estard vinculada a apresentacdo do comprovante de pagamento dos indices.

SECAO VIII
DAS OPERACOES CONSORCIADAS

Serdo consideradas Operages Urbanas Consorciadas o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico, com a participagdo dos proprietérios, moradores, usuarios permanentes
e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma area transformacdes urbanisticas estruturais,
melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

Com o objetivo de viabilizar empreendimentos de interesse do Municipio e com vistas a alcancar
transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, valorizagio ambiental, preservacio do
patriménio histérico e cultura, bem como transformagdes urbanisticas para o desenvolvimento do
turismo, o Municipio poderd desenvolver operagdes consorciadas com outros érgdos da administracio
estadual, federal e com a iniciativa privada.

As operac@es urbanas consorciadas poderdo ser realizadas nas dreas em que o Municipio ja
exerce o direito de preferéncia, nas previstas no Artigo 165, bem como em outras a serem determinadas
por Lei.

Poderdo ser previstas nas operagBes consorciadas, entre outras medidas:

I - modificagdo do indice de aproveitamento (IA), desde que ndo ultrapasse em 20% (vinte por cento) ao
estabelecido pela zona de uso onde serdo implementadas as operag¢des consorciadas;

Il - alteragdo das caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo, bem como alteracdes nas
normas de edificagdo, considerado o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) e Estudo de Impacto

Ambiental (EIA), delas decorrentes;

Il - regularizacdo de edificagGes executadas em desacordo com as normas vigentes do Plano Diretor da
época, observando o estabelecido na presente Lei.

IV - modificacdo dos "requisitos urbanisticos", com excecdo dos recuos frontais de ajardinamento e
alargamento vidrio.

Lei especifica e individual a cada operagdo estabelecerd os critérios e procedimentos para as
operagdes consorciadas, contendo, no minimo:

I - a definigdo da érea atingida;
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Il - o programa bésico de ocupacdo da area;

Il - 0 programa de atendimento econémico e social para a populagdo diretamente afetada pela operacio;
IV - a finalidade da operacdo;

V - o estudo prévio de Impacto de Vizinhanga e Impacto Ambiental, se for o caso;

VI - a contrapartida a ser exigida dos proprietdrios, usudrios permanentes e investidores privados, em
funcdo da utilizagdo dos beneficios previstos no artigo 165, incisos |, Il e Il da presente Lei.

VIl - a forma de controle da operagdo serd obrigatoriamente compartilhada com a sociedade civil
organizada, através de parecer favoravel da Comissdo Técnica do C-PDDI.

Pardgrafo Unico - A Lei especifica de que trata o "caput” deste artigo devera respeitar o disposto na Lei
Federal n? 10.257, de 2001 (Estatuto da Cidade).

Serdo consideradas Operages Urbanas Consorciadas o conjunto de intervencdes e medidas
coordenadas pelo Poder Publico municipal, com a participagdo dos proprietdrios, moradores, usuérios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcangar em uma é&rea transformacdes
urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagio ambiental, a serem definidas em Lei especifica.

Lei Municipal especifica baseada no Plano Diretor podera delimitar drea para aplicacio de
operacgdes consorciadas.

Todas as edificacdes existentes poderdo se enquadrar nas denominadas Operagées Consorciadas
e poderdo beneficiar-se do previsto no Artigo 167, Pardgrafo (nico, quando seus projetos seguirem o

"estilo arquitet6nico predominante” no Municipio, com vistas a transformac3o urbanistica estrutural.

Pardgrafo Unico - Terdo prioridade na anilise e aprovagio dos projetos as construcdes que respeitarem "o
estilo arquitetdnico predominante”.

A CT-C-PDDI é o orgdo responsdvel para julgar se as edificacdes se enquadram no "estilo
arquiteténico predominante".

SECAO IX
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR
Fica o poder publico municipal autorizado através de lei, a conceder a transferéncia do direito de
construir, mediante Escritura Publica, ao proprietdrio de imdvel urbano ou rural, a titulo de indenizaco.
§ 12 O indenizado poder3 utilizar o direito de construir em outro local ou, ainda, alienar a terceiros.
§ 22 A utilizagdo e/ou alienacdo do direito de construir somente poderd ser exercida apds a assinatura da
escritura publica, que devera ocorrer num prazo maximo de quatro anos, ultrapassando este prazo, fica

extinto o direito de construir utilizando moeda de indenizagéo.

§ 32 A situacdo descrita, no caput deste artigo, podera ser autorizada quando:
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| - implantacdo de via publica; logradouros ou vias de circulagdo, passagem de pedestres e similares,
parcial ou total;

Il - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios;

Il - servir a programas de regularizagdo fundidria, urbanizacdo de dreas ocupadas por populagio de baixa
renda, e habita¢do de interesse social;

IV - implantagdo de programas de cardter social e comunitério;
V - e ainda quando for para preservar ou adquirir as dreas:

a) Areas de Interesse Pdblico - (AIP);

b) Areas com finalidades ambientais

c) Areas de Interesse Urbanistico - (AlU);

d) Areas de Interesse Ambiental e Paisagistico - (AIAP);
e) Areas de Interesse Turistico - (AIT);

f) Areas de Mata Atlantica - (AMA);

g) Areas Nao-Edificéveis - (ANE).

§ 42 O direito de construir serd transferido para outro local, mediante a transferéncia da &rea de
construcdo indenizada do lote ou érea do qual foi cerceado o direito de construir pelo Municipio, e para
fins de apuragdo desta drea devera ser calculada utilizando o 1A da zona correspondente & drea cedida,
caso o indice ndo esteja definido utilizar da zona mais préxima. Havendo mais de uma zona, deverd ser
feita uma média ponderada entre os indices de aproveitamento.

§ 52 A quantificagdo da drea de construgdo indenizada, a qual se refere o § 49, seré calculada utilizando a
proporcionalidade entre o valor venal e valor do laudo de avaliagio, conforme demonstrado no anexo VIL.

§ 62 Excepcionalmente nos casos de lotes ou drea objeto de parcelamento do solo regular (aprovado pelo
Municipio e registrado no Cartdrio de Imdveis) que em seu zoneamento ndo apresente [ndice Construtivo
(1A), deverd ser adotado |A da zona a que 0 mesmo faz divisa.

§ 72 A transferéncia do "direito de construir" poderd ser exercida somente para as seguintes zonas de uso:
ZC1, ZC2, ZC3, ZR2, ZR3, ZR4 e ZI, respeitando-se o limite maximo de até 10% (dez por cento) jd somado a
Outorga Onerosa do Direito de Construir, do estabelecido para os mesmos, sempre aplicado sobre a drea
real (total) da matricula do imével que recebera os indices.

§ 82 Respeitando os limites estabelecidos no § 42 e § 52 de transferéncia para uma drea, a "transferéncia
do direito de construir" devera ser utilizada em outro lote, e assim sucessivamente, até a transferéncia
total (Anexo VII).

§ 92 Quando a transferéncia do direito de construir for exercida em zonas de usos diferentes daquela em
que foi cerceado o referido direito, com indice de aproveitamento (IA) e valores diferentes, devera ser
estabelecida uma equivaléncia de acordo com a planta de valores do municipio e laudo de avaliagio
conforme § 52, sempre adotando os valores vigentes a época da negociacdo, devendo constar na
respectiva escritura publica os critérios adotados na transacdo.

§ 10 A aquisicdo de indices através de ATAR ou Transferéncia do Direito de Construir, se tratam de areas
computaveis e a soma n3o poderd ultrapassar os 10%.
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O Municipio poderé regulamentar, através de decreto, procedimentos ndo previstos nesta Lei e
necessarios para a transferéncia do direito de construir em outro local, quando os imodveis se
enquadrarem nos incisos de | a V do § 22, do Artigo 171.

§ 12 A transferéncia do (IA), previsto nesta Se¢do, devera ser em metros quadrados de edificagdo de um
imével para o outro, respeitando o limite aqui estabelecido.

§ 22 No caso de alienagdo deste indice a terceiros, o valor por metro quadrado é de inteira
responsabilidade do seu proprietario.

Para aprovacio de projetos com a utilizacdo da “"transferéncia do direito de construir” o alvara
de licenca de construcdo estara vinculada a apresentagdo da escritura que comprove a transferéncia de
indices para a prefeitura, referente ao projeto em questao.

Para as regularizacBes com a utilizagdo da "transferéncia do direito de construir", a aprovagao
estara vinculada a apresentacdo da escritura que comprove a transferéncia de indices para a prefeitura,
referente ao projeto em questdo.
SECAO X
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV

Fica institufdo o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), com o objetivo de estabelecer,
previamente, os efeitos positivos e negativos resultantes de empreendimentos, quanto & qualidade de
vida da populagiio residente na area e suas proximidades, de conformidade com os Artigos 36 a 38 da Lei
Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

Esta Lei determina a necessidade de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), em consondncia
com o Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - Estdo sujeitos a elaboracdo do EIV, para aprovagdo dos respectivos projetos e o
consequente licenciamento das obras, os seguintes empreendimentos e atividades:

| - a construgdo de prédios, publicos ou privados, de qualquer uso e finalidade previstas pelo Anexo |, com
area superior a 5.000m? (cinco mil metros quadrados), ou projetos onde 0s usos sdo divergentes dos usos

caracteristicos predominantes, ou/e mais de 150UH’s (Unidades Habitacionais):

a) para fins de calculo da érea para exigéncia do EIV, poderdo ser desconsideradas as dreas destinadas a
estacionamentos rotativos, como forma de estimular a implantagdo de novas vagas.

Il - aeroportos, ferrovias e rodovias expressas ou de caracteristicas diversas das previstas na legislacao
municipal;

11l - terminais rodovidrios e postos de abastecimento;

IV - instalacBes industriais em que sejam fabricados produtos quimicos que possam afetar a salde, a
seguranga da populagdo e o meio ambiente, com qualquer area;

V - Quando a CT-C-PDDI entender necessario podera solicitar o EIV também as seguintes atividades:

a) outros empreendimentos ou atividades que possam gerar efeitos negativos quanto "a qualidade de
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vida da populacéo residente na drea e nas suas proximidades”, bem como descumprir a diretriz
fundamental;

b) parques de lazer e recreagdo, locais publicos, casas noturnas (boates, casa de shows, bares e
assemelhados) com qualquer area;

c) industrias do tipo Il, com qualquer 4rea e em qualquer zona de uso;

d) parcelamentos do solo na forma de loteamentos (abertos ou fechados) e condominio de lotes por
unidades auténomas, com mais de 50 unidades.

O EIV analisard os efeitos positivos e negativos do novo empreendimento ou atividade, quanto 3
"qualidade de vida da populagdo” e a diretriz fundamental.

§ 12 O EIV levara em consideracdo os seguintes aspectos:

I - conforto, tranquilidade, seguranca e bem - estar da populacdo;
Il - valorizagdo ou desvalorizagdo imobilidria;

Il - adensamento populacional;

IV - uso e ocupagdo do solo;

V - geragdo e ou aumento de trifego;

VI - demanda por transporte publico;

VIl - equipamentos urbanos e comunitarios;

VIII - ventilagdo e iluminagdo, no entorno, e niveis sonoros;

IX - paisagem urbana, patriménio natural, cultural e turistico;

X - outros elementos que, por ventura, venham interferir no entorno do empreendimento, por definicio
da CT-C-PDDI.

§ 22 Aos documentos constantes no EIV, ap6s a andlise e apreciagdo da CT-C-PDDI, sera disponibilizado
para consulta no drgdo responsével da Prefeitura Municipal, pelo prazo de 30 (trinta) dias.

§ 32 O EIV tem a finalidade de assegurar o cumprimento dos principios e diretrizes deste plano e n3o
substitui o Estudo de Impacto Ambiental (EIA), exigido pela legislacio ambiental vigente.

No caso do (EIV) demonstrar caréncia ou interferéncia negativa de qualquer um dos itens
previstos no artigo 177, incisos | a X, o Municipio indeferird o projeto e/ou a licenca pretendida, até que
sejam sanados os problemas, sempre sob responsabilidade do interessado, sem qualquer tipo de
indenizagdo por parte do Municipio.

Paragrafo Unico - Neste caso, cabe ao interessado interpor recurso, num prazo de 30 (trinta) dias, que
deverd ser apreciado pela CT-C-PDDI.

Se ficar constatado, pela autoridade municipal, que houve omissdo ou manipulagio de
informages na elaboragdo do (EIV) da obra a qual o mesmo se refere, esta ficard suspensa
automaticamente pelo prazo de 12 meses (doze) meses, a titulo de penalidade.
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§ 12 A suspensdo prevista no presente artigo valerd para qualquer tipo de uso ou projeto, que por ventura
venha a ser pretendido sobre o imdvel (prédio, lote, gleba ou outros), inclusive parcelamento.

§ 22 O (EIV) terd validade apenas para a atividade a que se pretenda implantar num determinado imével
ou drea e vigorard pelo prazo de 12 (doze) meses; apos esse periodo, devera ser feito novo estudo.

TITULO VI
DOS EQUIPAMENTOS E INSTALACOES CAPITULO | DO ESGOTO SANITARIO, PLUVIAL E OUTROS

Todas as edificagdes, localizadas em qualquer zona de uso urbana ou rural, deverdo apresentar o
projeto de tratamento de efluentes cloacais e pluviais e outro que por ventura houver, com os devidos
cdlculos previstos em normas, bem como definida a destinacdo final para os residuos, sob pena da ndo
aprovagdo do respectivo projeto de construcio.

§ 12 Para atendimento do disposto no presente artigo, deverad ser observado o que determina as NBR
7.229/93, NBR 13.969/97, NBR 8.160/96, e demais legislacBes pertinentes ao assunto e, ainda, os
projetos das redes publicas de esgotamento sanitério e pluvial do Municipio.

| - a obrigatoriedade de apresentagdo dos projetos de captacdo e reutilizacio das dguas pluviais, através
da criagdo de cisternas que deverdo obedecer os requisitos a serem elaborados por Decreto, em prazo
maximo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da aprovacio desta Lei, bem como obedecer as normas
NBR 10.884/08 e NBR 15.527/07.

Il - o executivo municipal concederd incentivo fiscal, a ser definido em lei especifica, aqueles que
atenderem as exigéncias das normas NBR 10.884/08 e NBR 15.527/07.

§ 22 Nos lotes situados em logradouros ou vias de circulagio que ainda ndo estio servidos por rede
publica de esgoto cloacal, os interessados em construir deverdo apresentar uma solugdo definitiva para o
destino final dos efluentes, podendo usar temporariamente um sistema formado por caixa de gordura,
fossa séptica, filtro anaerdbio e sumidouro, conforme determina as NBR 7.229/93, 13.969/97 e 8.160/99.

§ 32 Quando o tratamento de esgoto sanitério for feito sobre o lote, conforme o § 22, sera obrigatdria a
vistoria dos equipamentos antes do fechamento dos mesmos, bem como o registro fotografico dos
sistemas de esgoto cloacal e pluvial, sendo que o documento de vistoria deverd ser apresentado por
ocasido da solicitagdo do HABITE-SE do prédio.

§ 42 O registro fotografico devera ser impresso e anexado ao projeto arquivado na Secretaria de
Planejamento.

§ 52 Nos lotes situados em logradouros ou vias de circulagio que ainda ndo estdio servidos pela rede
publica de esgoto pluvial, os proprietdrios ou interessados deverdo solicitar ao orgdo responsavel do
Municipio a execugdo da mesma ou poderdo executd-la por conta prdpria, observando as determinacdes
do drgdo responsavel da Prefeitura.

§ 62 O proprietdrio ainda devera demonstrar a viabilidade de tratamento e langamento dos efluentes
dentro do préprio terreno, através de memdria de cdlculo e laudo apresentado por profissional
habilitado.

§ 72 O ndo cumprimento do exposto no presente artigo pelo proprietario, ou pelo responsavel técnico da
obra caracterizard em infragdo, devendo ser lavrado o respectivo auto.
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§ 82 Apds 30 (trinta) dias do auto de embargo e ndo havendo cumprimento do presente artigo, o infrator
incorrerd no pagamento de 2% (dois por cento) do valor total da obra na data da autuagio (valor
calculado com base no CUB).

Para atividades que gerem residuos como dleos e derivados, serd obrigatério além dos
equipamentos exposto no § 22 do artigo 180, um sistema de separacdo dgua - dleo, conforme NBR
14063/1998 e NBR14605/2000.

Para regularizacdes e alterages de uso, o sistema de esgoto, mesmo que aprovado
anteriormente, devera se adequar as exigéncias do § 22 do artigo 180.

Paragrafo Unico - Sera obrigatério o exposto caput, mesmo que a regularizagio ou alteracdo de uso nio
apresente instalages hidros sanitarias.

Em obras que apresentarem calculo de volume no dimensionamento da fossa séptica superior a
10.000 litros/dia, serd obrigatério a implantagio de Estacdo de Tratamento de Efluentes (ETE)
devidamente licenciada pelo 6rgdo competente.

Nos locais onde existirem redes ptblicas de esgoto cloacal, separado ou misto, com sistema de
tratamento, ficam todas as edificagGes obrigadas a ligarem os "ramais prediais" as mesmas.

§ 12 Para o cumprimento do que determina o presente artigo, os proprietdrios ou responsdveis pela
edificacdo deverdo ligar os "ramais prediais", diretamente a "Caixa de Ligagdo Domiciliar" existente junto
ao passeio publico e em caso de ndo existir, deverd ser solicitado junto a concessionaria a execugdo da

mesma.

§ 22 No atendimento do disposto no "caput" do presente artigo, os proprietarios ou responsaveis deverdo
executar os "ramais prediais" até a "Caixa de Ligagdo Domiciliar" e solicitar ao 6rgao encarregado do
tratamento de esgoto municipal, concessionéria do Municipio, a ligacdo de que trata o § 12 deste.

§ 32 Fica condicionado o Habite-se, o Alvarda de Funcionamento e demais documentos ptblicos da
edificagdo ao cumprimento do exposto no presente artigo, mediante comprovante fornecida pelo érgdo
encarregado do tratamento de esgoto municipal.

§ 42 O orgdo encarregado do tratamento de esgoto municipal poderd executar os "ramais prediais"” e fazer
a respectiva ligagdo a rede publica, conforme disposto, em caso de ndo ser ligado pelo proprietdrio, no
prazo de 60 (sessenta) dias, a contar da disponibilizagdo do servigo de rede de esgoto.

§ 52 Os custos decorrentes do cumprimento do disposto no § 42 do presente artigo deverdo ser
suportados pelos proprietdrios ou responsaveis pelas edificacdes e deverd ser langado para cobranga em
12 (doze) parcelas, junto com a cobranga da taxa de dgua e esgoto, relativo ao prédio em questdo.

§ 62 O Municipio se reserva o direito de exigir dos interessados em construir obras de grande porte a
execucdo da infraestrutura necessdria ao funcionamento do prédio no que tange ao esgotamento
sanitdrio, pluvial e outros, bem como o de rejeitar os projetos que n3o apresentem uma solugdo definitiva
e satisfatoria.

§ 72 Para cumprimento do acima exposto, serdo levados em consideragdo os pareceres da CT-C-PDDI e do
CT-COMDEMA, bem como o tipo de empreendimento.

https:/leismunicipais.com.br/a/rs/g/gramado/lei-ordinaria/2014/330/3296/lei-ordinaria-n-3296-2014-dispoe-sobre-o-desenvolvimento-urbano-e-... 67/84



04/02/2020 Lei Ordinaria 3296 2014 de Gramado RS

Capitulo Il
DAS OBRAS ESPECIAIS

Sdo consideradas obras especiais aquelas ndo previstas na presente Lei e que possuem carater
técnico, histérico e cultural ou que sdo indispenséveis ao cumprimento da diretriz fundamental.

§ 12 As obras a que se refere o presente artigo, necessariamente deverdo ter parecer favoravel do C-PDDI,
COMDEMA, dos orgdos estaduais e federais, quando for o caso, e ainda deverdo apresentar o Estudo de
Impacto de Vizinhanca (EIV) e demais projetos complementares, devendo ficar bem definidos todos os
aspectos técnicos e construtivos.

§ 29 Estas obras podem ser feitas em todas as zonas de uso, desde que atendam o disposto na presente
Lei.

§ 32 N3o sdo consideradas obras especiais, entre outras, as "guaritas de seguranca", que poderdo ser
edificadas nos acessos dos loteamentos fechados e condominios em lotes por unidades auténomas,
conforme previsto na Lei do Parcelamento do Solo.

§ 42 Dependendo da utilizagdo, as guaritas de seguranga, deverdio atender os seguintes requisitos:

I - em Zonas Comerciais e Residenciais cuja utilizagdo seja residencial pluri familiar ou loteamentos podera
ser executada com limite maximo de 4,00m? (quatro metros quadrados).

Il - em Zonas Industriais ou em outro zoneamento em que a atividade seja industrial ou de depésitos de
grande porte, poderé ser executado com drea maior.

Ill - esta drea serd estabelecida de acordo com a atividade, nimero de funciondrios e legislagio
trabalhistas a ser aprovada pela CT-C-PDDI.

§ 52 As "guaritas de seguranga" também poderdo ser edificadas junto aos logradouros ou vias de
circulagdo, respeitando § 42 desde que ndo interfiram no trinsito de veiculos e pedestres, assegurando o
"direito de ir e vir" em qualquer bairro da cidade e, em ambos os casos, deverdo ter a aprovacio do drgio
responsdvel do Municipio.

§ 62 Também sdo consideradas obras especiais aquelas complementares ao canteiro de obras, cuja
regulamentagdo consta no Anexo V desta Lei.

Capitulo llI

DAS TORRES E ASSEMELHADOS

Edificagdo vertical, de forma variada (retangular, quadrada, cilindrica, triangular e outras), cuja
altura é no minimo igual a dez vezes o raio formado pelo perimetro da base (1/10), e esta submetida as
diretrizes urbanisticas do Municipio de Gramado.

§ 12 As torres poderdo ser de perfis de ago, ferro, concreto, alvenarias de pedra e tijolos, madeira e outros
elementos, vazadas, parcialmente ou totalmente.

§ 22 A execugdo das torres de Estagdo de Rédio Base - ERB, serdo permitidas em todas as zonas de usos da
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cidade, desde que:

I - tenham o parecer favoravel da CT-C-PDDI e do CT-COMDEMA e, a devida fiscalizacio da Secretaria
competente do executivo municipal;

Il - sua altura maxima seja igual ou menor do que a menor distincia entre a divisa do terreno, onde se
pretende edificar a mesma, até o alinhamento externo da sua base;

Il - tomando-se a altura méxima da torre como raio e a partir do eixo formado pela base seja possivel
tragar uma circunferéncia, sem que esta ultrapasse os limites do terreno, onde se pretenda edificar a
mesma;

IV - sejam providas de para-raios;

V - tenham identificagdo luminosa permanente;

VI - atendam & legislagdo estadual e federal pertinentes;

VII - todos os projetos e execugdo de torres deverdo ter um responsavel técnico;

VIl - fica proibida sua utilizagdo para fins habitacionais de qualquer natureza;

IX - tenham formas e estilos que embelezem o visual da cidade e assegurem o cumprimento da diretriz
fundamental.

As torres de Estacdo Radio Base - ERB, Microcélulas de Telefonia Celular e equipamentos afins,
para obter a Licenga Prévia de Zoneamento Permitido para a instalagdo, deverdo protocolar, através de
requerimento padrdo, o pedido de Declaragdo Municipal - DM, para este fim, junto ao 6rgdo competente

do Municipio, contendo os seguintes documentos:

I - comprovante de propriedade e ou locagdo de espago destinado 3 instalacio da Estagiio de Ridio Base
ou Microcélulas de Telefonia Celular para reproducdo de sinal ou equipamentos afins;

Il - negativa de quitagdo do IPTU;

Il - duas vias da planta da situagdo do terreno.

Pardgrafo Unico - O licenciamento das torres de Estacio Radio Base - ERB, Microcélulas de Telefonia
Celular e equipamentos afins, conforme prevé o "caput", somente serd licenciada apds a comprovacdo da
ndo viabilidade do compartilhamento, e ainda, da impossibilidade do uso de equipamento compacto
sobre os prédios.

Apds a emissdo da Licenga Prévia de Zoneamento Permitido, o interessado deverd encaminhar
projeto para exame de Estudo de Viabilidade junto aos drgdos competentes do Municipio, através de
requerimento padrdo, contendo a seguinte documentagio:

I - anotagdo de Responsabilidade Técnica de Estudo de Viabilidade;

Il - planta de situagdo, localizacdo, cortes, elevacdes e demais dados técnicos;

Il - indicagdo e projeto de tratamento paisagistico a ser feito;
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IV - memorial descritivo técnico;

V - laudo técnico assinado por engenheiro da drea de radiagdo, acompanhado de Anotacio de
Responsabilidade Técnica, atestando que o equipamento atende & legislagio da ANATEL ou aos érg3os
competentes, dependendo do tipo de equipamento.

As torres de Estagdo Rédio Base - ERB, Microcélulas de Telefonia Celular e equipamentos afins,
estdo sujeitas ao licenciamento ambiental, que deverd ser requerido 3 Secretaria Municipal de Meio
Ambiente, por meio de requerimento padrdo e pagamento de taxa especial de Licenca Ambiental.

§ 12 Para o licenciamento ambiental deverd ser apresentado inicialmente o "estudo de viabilidade", o
laudo técnico tedrico elaborado por engenheiro especializado na drea de radiagio ndo ionizante,
acompanhado da Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

§ 29 Para a obtencdo e renovacdo da licenga anual de operacdo, a Secretaria de Meio Ambiente exigira
laudo radiométrico assinado por engenheiro especializado na drea de radiacdo ndo ionizante, com a
devida Anotacdo de Responsabilidade Técnica.

§ 32 As licencas ambientais serdo emitidas para o endere¢o requerido, mediante apresentacio de
documento de autorizagdo da ANATEL (Agéncia Nacional de Telecomunicacdo), bem com deverdo ser
identificadas as coordenadas georreferenciadas no Municipio.

Respeitadas as determinages impostas neste Capitulo, as torres de Estaces de Radio Base,
Microcélulas de Telefonia Celular e equipamentos afins, por se tratar de Equipamentos de Infraestrutura
Urbana, ficam isentos dos "requisitos urbanisticos" previstos nesta Lei.

§ 12 As EstagBes de Rédio Base, Microcélulas de Telefonia Celular e equipamentos afins poderdo ser
instalados em topo de edificacdo, mediante apresentagdo de comprovante da autorizagio do proprietario
do prédio ou do condominio, quando se tratar de prédio de uso coletivo e, em qualquer caso,
acompanhada de laudo técnico elaborado por profissional habilitado com vistas a seguranca dos
moradores.

§ 22 As EstagBes de Radio Base, Microcélulas de Telefonia Celular e equipamentos afins, em qualquer
caso, inclusive aquelas ja existentes, independente ou ndo do licenciamento ter sua data expirada,
deverdo propor uma forma arquitetdnica que seja harménica com a natureza, evitando o impacto visual,
conforme norma a ser regulamentada pela Secretaria de Planejamento do Municipio.

Apds a aprovagdo do estudo de viabilidade, devera ser protocolizado requerimento padrio de
licenciamento de construcdo junto a Secretaria Municipal de Planejamento do Municipio, contendo a
seguinte documentacio:

| - planta de situacdo e localizacdo conforme prevé as Normas de Encaminhamento de Projetos;

Il - ART de projeto e execucdo;

Il - elevacdo, cortes e croquis, com perfil natural do terreno relacionado ao passeio;

IV - contrato de seguro contra terceiros.

O interessado deverd solicitar ao setor de fiscalizagio da Secretaria do Planejamento, por
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ocasido da conclusdo da instalagdo da torre de Estagio de Radio Base ou Microcélulas, para verificar se
estdo em conformidade com o licenciamento e o consequente fornecimento da Carta de Conformidade.

Art. 193 | Nos casos de licenciamento deferido pela municipalidade ser cancelado, a empresa responsavel
deverd suspender o funcionamento da ERB em 24 (vinte e quatro) horas.

As situagdes peculiares para instalagdo das Estages de Radio Base, Microcélulas de Telefonia
Celular e equipamentos afins, que ndo se enquadrem na presente lei, serdo avaliadas e enquadradas caso
a caso, ouvido o C-PDDI.

As Estacdes de Rddio Base, Microcélulas de Telefonia Celular e equipamentos afins estario
sujeitas ao pagamento anual de taxa de fiscalizagdo, conforme Cédigo Tributario do Municipio.

§ 12 O previsto no "caput” se aplicard as EstacBes de Radio Base, Microcélulas de Telefonia Celular e
equipamentos afins jd instaladas no Municipio.

§ 22 O inadimplemento implicard na suspensdo automdtica da autorizagdo, sem qualquer tipo de
indenizagdo por parte do Municipio.

§ 32 Na vigéncia da presente Lei, as torres ou Estagdo de Radio Base existentes, cuja licenca ja expirou,
tém prazo de 180 (cento e oitenta) dias, para encaminharem a renovacdo de suas licencas, adequando-se
as normas da presente lei, sob pena de cancelamento do alvard de funcionamento e demais sancdes
previstas no Cédigo de Posturas do Municipio.

§ 42 O prazo previsto poderd ser prorrogado por igual periodo, desde que seja apresentada justificativa
técnica, aprovada pelo CT-C-PDDI e CT-COMDEMA.

TiTULO IX
DA AUTORIZAGCAO E FUNCIONAMENTO DAS ATIVIDADES

Capitulo |
DO HABITE-SE

O certificado de regularidade de uma obra é a "Carta de Habite-se" que serd exigida para todo o
tipo de edificactes executadas no Municipio de Gramado.

§ 12 Apds a conclusdo total ou parcial da edificagdo, o proprietario ou responsdvel pela mesma deverd
solicitar junto ao érgdo responsdvel do Municipio a vistoria da obra, para ser emitida a "Carta de Habite-

se-.

§ 22 O Habite-se do prédio tem validade apenas para a finalidade a que se destina e de conformidade
com o projeto aprovado, havendo mudanca de atividade, devera ser aprovado um novo projeto e,
consequentemente, fornecido um novo "Habite-se", inclusive para edificacdes existentes.

A liberagdo do "Habite-se" somente sera feita mediante o cumprimento total das exigéncias
estabelecidas na presente Lei, observadas na aprovacdo do projeto, bem como:

| - apresentagdo do comprovante de vistoria do sistema de tratamento de esgoto sanitario, incluida a

caixa de gordura, ou do comprovante de ligacdo a rede publica, fornecido pelo érgdo encarregado do
tratamento de esgoto municipal, quando o lote for servido pela mesma.
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Il - apresentacdo do comprovante de vistoria do sistema de captagdo das aguas pluviais e criagdo de
cisternas.

Il - apresentacdo da quitagdo dos tributos municipais, relativamente ao imovel, eventuais multas, entre
outros que incidirem sobre o imével objeto do Habite-se.

IV - execugdo dos passeios publicos conforme projeto aprovado pela Prefeitura e rebaixamento de meio-
fio na entrada de garagem, colocagdo de lixeiras para o prédio e na via publica, plantio de arvores e
demais equipamentos urbanos, constantes na DM (Declaragdo Municipal), conforme a legislagdo
municipal (Figura 9 - Anexo VIII).

V - apresentagdo de demais licengas cabiveis.

A solicitacdo e o consequente fornecimento do "Habite-se" poderd ser parcial, desde que a area
a ser habitada esteja de acordo com o estabelecido na presente Lei e esteja dotada da infraestrutura
necessaria ao funcionamento e ndo haja interferéncia do restante da obra.

Em se tratando de obra que teve parte regularizada conforme capitulo VI, da presente Lei, o
"Habite-se" poderd ser fornecido de forma parcial, um relativo a obra aprovada e outro relativo 3
regularizagdo, apds o cumprimento de todas as exigéncias constantes na legislagdo especifica.

0 uso de qualquer unidade, habitacional, comercial, industrial e outras previstas nesta Lei, sem
que tenha sido fornecido o Habite-se por parte da administragdo municipal, incorrera ao proprietario
desta, independente de ter sido locado para terceiros, o pagamento de multa conforme previsto no
Codigo de Posturas, por unidade habitada, sem prejuizo as demais sangGes prevista em Lei.

§ 12 Ocorrendo o previsto no "caput" do presente artigo, o proprietdrio ou o responsavel pelo prédio, serd
notificado para que, no prazo de 30 (trinta) dias, providencie a obten¢do do Habite-se e, isso ndo
ocorrendo, sera aplicada a penalidade prevista no mesmo artigo, bem como serd fechado o
estabelecimento até a sua regularizagdo.

§ 22 O pagamento da multa ndo isenta o proprietdrio ou o responsdvel do cumprimento da presente Lei,
bem como outras pertinentes.

Capitulo Il
ALVARA DE LOCALIZACAO E FUNCIONAMENTO

Todas as atividades para poder funcionar regularmente no Municipio de Gramado deverdo
possuir "Alvarad de Localizagdo e Funcionamento"”, como forma de controle dos principios e diretrizes
estabelecidas no presente Plano Diretor, Cédigo de Posturas, Codigo Tributdrio e demais leis municipais.

§ 12 O "Alvara de Localizagdo e Funcionamento" é o documento legal que autoriza a instalagdo de uma
determinada atividade em um determinado local (zoneamento), e num determinado prédio onde serd

instalada.

§ 22 Também estdo sujeitas ao "Alvard de Localizagdo de Funcionamento” as torres de Radio Base,
Microcélulas de Telefonia Celular e equipamentos afins, conforme previsto nesta Lei.

Todas as atividades, para funcionarem, deverdo localizar-se em uma zona de uso compativel,
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conforme Anexo | da presente lei, bem como o prédio, onde se pretende desempenhar a mesma, devera
ter o projeto e o Habite-se destinados a mesma finalidade.

§ 12 Quando o projeto for aprovado para determinada atividade a ser instalada em um prédio, compativel
com a zona de uso, sera fornecido "Habite-se" para atividade especifica, mas se o interessado pretender
exercer atividade distinta daquela aprovada, devera ser apresentado novo projeto e ser requerido um
novo "Habite-se" para atividade afim, independentemente da data em que o projeto original foi
aprovado, ou o tempo de construcdo do prédio.

§ 22 Quando a atividade pretendida for instalada em um prédio de uso coletivo, loteamentos fechados ou
condominio de lotes por unidade auténoma, fica sujeita as normas administrativas e & autorizagio da
convengdo condominial.

§ 32 0 ndo atendimento do disposto no "caput" deste artigo implicard, ao infrator, na cobranca de multa,
prevista no Cddigo de Posturas, bem como no fechamento do estabelecimento e demais sangdes
previstas em Lei.

O "Alvard de Localizagdo e Funcionamento" terd validade, observado a compatibilidade temporal
da atividade com a respectiva zona de uso, conforme Anexo | desta Lei, como também, verificada a
adequacdo do prédio a finalidade a qual se destina.

Pardgrafo Unico - Todas as atividades, em qualquer zona de uso, com "Alvard de Localizagdo e
Funcionamento", estardo sujeitas a vistorias anuais por parte dos 6rgdos responsdveis do Municipio.

As obras existentes, com "Alvard de Localizagdo e Funcionamento" e cujo uso ndo seja
compativel com a zona de uso que se situem, deverdo atender o previsto no Artigo 30 desta Lei.

Parégrafo Unico - Com o objetivo de facilitar o deslocamento das atividades incompativeis com a zona de
uso para um local adequado, o Municipio podera se valer do que prevé o artigo 206, § 19, incisos de | a IX,
da presente Lei.

O funcionamento de qualquer atividade, sem o "Alvara de Localizagdo e Funcionamento",
implicard no fechamento do estabelecimento, bem como na aplicacdo de multa prevista no Cadigo de
Posturas do Municipio e Cadigo Tributdrio Municipal.

Paragrafo Unico - Também estdo sujeitos a suspensdo do "Alvard de Localizac3o e Funcionamento", e
aplicagdo da multa prevista no "caput" do presente artigo, os prédios onde for constatado que houve
alteracdo do projeto aprovado, sem o conhecimento e o consentimento do Municipio, quando esta
implicar em incompatibilidade com a zona de uso e demais legislagbes pertinentes.

TITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Capitulo |
DAS NORMAS ADMINISTRATIVAS E TRIBUTARIAS

O Municipio devera ter suas normas administrativas e tributdrias com vistas a criacdo de
mecanismos para a implementacdo do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado (PDDI) e inibir os usos
incompativeis com as diretrizes e proposices aprovadas nesta Lei.
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Pardgrafo Unico - Para efeito do disposto no "caput” deste artigo, e com a intencdo da promogdo e
adequagdo dos investimentos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano ordenado, poderio ser
empregados os seguintes instrumentos juridicos e tributdrios, além de outros previstos em legislacio
federal, estadual ou municipal pertinentes:

| - imposto predial e territorial progressivo;

Il - contribuicdo de melhorias;

11l - parcelamento, edificagdo ou utilizagdo compulsdrios;

IV - direito de preempcdo;

V - direito de superficig;

VI - incentivos fiscais;

VII - desapropriacdo;

VIl - transferéncia do direito de construir;

IX - outorga onerosa do direito de construir.

A politica fiscal no Municipio de Gramado deverd ser compatibilizada com os principios e
diretrizes do presente Plano Diretor.

O Municipio, como 6rgdo gerenciador e responsavel pela aplicagdo da presente Lei (o PDDI),
também estard sujeito ao que determina a mesma, assim como os demais érgdos da administracdo,
estadual e federal.

O Municipio contemplard nas Leis Orgamentdrias, obrigatoriamente, recursos para o incremento
das diretrizes do Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado.

Capitulo Il
DAS NORMAS PARA ENCAMINHAMENTO DOS PROCESSOS

Através do Anexo VI, fica regulamentado o tramite dos processos para aprovacio de projetos de
edificagBes e de parcelamento do solo, junto aos érgiios da administracdo municipal.

§ 12 Também estdo fixados no Anexo VI os prazos para andlise, pareceres e outros "despachos” por parte
da administracdo publica;

§ 29 Para facilitar o "tramite", bem como estabelecer a "interagdo" entre os érgdos da administragio
publica, as solicitagdes de andlise de processos de licenciamento de construgées, parcelamento do solo e
outros, previsto nesta Lei, deverdo ser encaminhados simultaneamente aos érgdos competentes.

O poder publico, sempre que necessario, dard a devida publicidade aos processos em "tramite",
conforme determina a Lei Federal n? 10.257, de 2001, Estatuto da Cidade, e ainda colocara a disposicdo
dos interessados (proprietdrios e/ou responséveis), em seu "site" oficial, a rotina da tramitagio dos
processos junto aos érgdos da administragdo.
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Art. 212 | Cada processo tera um Unico protocolo, que servird para controle em todos os 6rgdos da
administragdo publica e se constitui de estudo de viabilidade, projeto executivo, projetos
complementares e outros relacionados ao mesmo objetivo.

Paragrafo Unico - A anélise, independente da sua aprovacdo ou ndo, de qualquer processo, deveréd ser
precedida do pagamento de taxa, conforme estabelecida no Cédigo Tributario do Municipio.

Capitulo 1l
DO LICENCIAMENTO DOS PROCESSOS

Os processos de licenciamento de obras e de parcelamento do solo serdo licenciados mediante a
apresentacdo do projeto definitivo (projeto executivo) e somente se concretiza com a autorizagdo para o
inicio das obras, ou o devido Licenciamento Ambiental do empreendimento.

§ 12 N&o poderdo ser analisados projetos de obras nos parcelamentos do solo que ndo dispuserem da
Licenca de Operagdo (LO) do empreendimento.

§ 22 Para os projetos de obras passiveis de licenciamento ambiental, a aprovagdo final destes fica
condicionada a Licenga de Instalagao (L) do empreendimento.

§ 32 A supressdo da vegetacdo é vinculada ao Licenciamento Ambiental.
§ 42 S3p etapas do licenciamento:

| - ESTUDO DE VIABILIDADE - anélise preliminar da intengdo do proprietério ou interessado em edificar ou
parcelar imovel de sua propriedade ou de terceiros, desde que com anuéncia dos mesmos, com
referéncia ao cumprimento da legislagdo, ocasido em que sera expedida a relacio de documentos e dos
requisitos necessdrios para apresentagdo do projeto executivo, observado o prazo previsto no Artigo 82,
inciso |, desta Lei.

a) Nesta fase serdo apresentados os documentos citados no Anexo VI, ndo indicando, porém, direito
adquirido, nem autoriza¢do para inicio de obra ou qualquer outra agdo, que se constitua em viabilizar o
empreendimento pretendido.

Il - PROJETO EXECUTIVO - andlise dos documentos e das diretrizes acima citados, observando-se as
exigéncias contidas nesta Lei e outras pertinentes a cada caso, estando os documentos sujeitos a
aprovagdo e consequente expedigdo da licenca para inicio das obras e sua validade, para se constituir em
direito adquirido, devendo atender o estabelecido no artigo 89, inciso Il e IV, desta Lei.

a) Nesta fase serdo apresentados os documentos citados no Anexo VI.

Il - LICENCIAMENTO AMBIENTAL - procedimento administrativo pelo qual o érgdo ambiental competente
licencia a localizacdo, instalacdo, ampliagio e a operagio de empreendimentos e atividades utilizadoras
de recursos ambientais, consideradas efetiva ou potencialmente poluidoras ou daquelas que, sob
qualquer forma, possam causar degradacdo ambiental, considerando as disposi¢des legais e
regulamentares e as normas técnicas aplicdveis ao caso. (Resolugdo CONAMA 237/97).

IV - PROJETOS COMPLEMENTARES - analise dos documentos relativos aos projetos complementares,
como elétrico, sanitdrio, hidrdulico, estrutural, PPCI, e outros, observando-se as exigéncias contidas nesta
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Lei e em outras pertinentes.

§ 52 O Municipio reserva-se o direito de analisar os processos em tramitagdo, junto aos érgdos da
administragdo publica, que ndo tenham apresentado a documentagdo completa e definitiva, com base na
presente legislagdo, visando alcangar a diretriz principal do Municipio, devendo prevalecer o interesse
publico sobre os demais.

Se for de interesse do Municipio, as obras dos empreendimentos poderdo ser licenciadas em
etapas, desde que cada uma delas seja analisada de acordo com a legislagio vigente, respeitando-se os

prazos de validade das aprovacdes.

Pardgrafo Unico - Os prazos para analise e a consequente emissio de pareceres por partes dos érgios da
administragdo publica, constam no Anexo VI, desta Lei.

Art. 215 | Os processos deverdo ser encaminhados junto aos érgdos da administragdo publica, obedecendo
as normas previstas no Anexo VI da presente Lei.

Paréagrafo Unico - O érgdo competente do Municipio poderd, mediante decreto, alterar o Anexo VI, a fim
de facilitar o tramite dos processos junto aos 6rgdos da administragdo municipal, desde que esta
alteracdo, ndo seja a alteragdo incompativel com as diretrizes e normas do presente Plano Diretor.
Capitulo IV
DAS DISPOSICOES PENAIS
Fica o Municipio de Gramado autorizado a aplicar as seguintes penalidades para infragées aos

artigos desta Lei:

| - Demoligdo em parte ou de toda a obra ou parte da obra considerada irregular, que tenha infringido
esta Lei, quando ndo hd condigdes de ser regularizada;

11 - Multa;

Il - Indenizacdo ao Municipio por prejufzos que este venha a sofrer em decorréncia do ndo cumprimento
desta Lei;

Paragrafo Unico - Em caso de recurso seré ouvido a CT-C-PDDI.

Os processos que tenham sofrido penalidades serdo interrompidos, inclusive suas obras, se
estiverem em andamento, até a sua regularizagdo, independentemente do pagamento de multas, quando
for o caso.

Parégrafo Unico - S3o requisitos basicos indispensaveis para o inicio da obra:

| - aprovagdo do projeto;

Il - demonstracio da viabilidade de tratamento e langamento dos efluentes dentro do préprio terreno;

Il - alvard de licenga para construgdo.

SECAO|
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MULTAS

As multas, independentemente de outras penalidades previstas pela legislagido em geral e as do
presente plano, serdo aplicadas quando constatado pela fiscalizacio a irregularidade quanto a
documentagao e ou processo de construgio.

A multa serd aplicada pela Secretaria de Planejamento, a vista do auto de embargo e de acordo
com os valores previstos no artigo 224 da presente Lei.

O auto de embargo serd lavrado em 3 (trés) vias, assinadas pelo autuado, proprietirio e/ou
responsavel técnico, sendo a segunda e terceira vias retidas pelo autuante e a primeira via entregue ao
autuado.

O Auto de Embargo € o ato pelo qual o agente fiscalizador ordena a suspensio das atividades
em uma obra, seja de atividades de construgdo, ampliagio, montagem, instalagdo, manutencdo ou
reforma, em dreas publicas ou particulares, em decorréncia da falta ou divergéncia do projeto aprovado,
dano a logradouro publico, falta de responsével técnico ou perigo eminente.

§ 12 O periodo do embargo serd o necessdrio para que sejam cumpridas as exigéncias legais aplicadas ou
sanados os problemas gerados.

§ 22 O documento habil para o embargo deverd conter:

| - nome, razdo social ou outra denominagdo que permita identificar o proprietario do local onde o auto
de embargo serd aplicado.

Il - enderego;

Il - os dispositivos legais infringidos;

IV - hora, dia, més e ano da lavratura do embargo.

V - assinatura e matricula de quem o lavrou.

VI - e se possivel a assinatura do autuado, quando este ndo se encontrar no local da infracdo, ou se
recusar a assinar o respectivo auto de embargo, o agente fiscalizador certificard esse fato no documento

devendo conter a assinatura de uma testemunha, que podera ser um servidor publico.

§ 32 O Auto de Embargo tornar-se-d sem efeito apds o cumprimento de todos os requisitos legais
exigiveis, e serd feito por escrito pela Fiscalizacdo competente.
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§ 42 O documento de liberagdo do embargo deverd conter as informag@es necessérias que identifiquem o

autuado e que provem ter sido sanadas as irregularidades apontadas. (Redacdo dada pela Lei n2

3420/2015)

Lavrado o auto de embargo, serd imposta uma multa inicial, e o infrator terd prazo de 15
(quinze) dias (teis a partir do recebimento da autuacio para pagamento, ou apresentar defesa, por
escrito a Secretaria de Planejamento, Urbanismo, Publicidade e Defesa Civil. (Redacdo dada pela Lei ne

3420/2015)

Paragrafo Unico - Findo o prazo e ndo tendo sido eliminada a causa motivante, o infrator serd considerado
reincidente e serd multado novamente de acordo com o art. 224 do presente plano.

Desacolhida a defesa, sendo informado ao contribuinte, a multa ndo paga se tornard efetiva e
serd cobrada por via executiva (divida ativa). (Redagdo dada pela Lei n 3420/2015)

Os valores das multas e penalidades serdo de acordo com as estabelecidas no Cédigo de
Posturas Municipal e aplicadas da seguinte forma:

I - nas edificacGes residenciais unifamiliares com até 250 m? de area construida:

a) no Auto de Embargo serd aplicada uma penalidade média para o proprietario do imével;
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b) o desrespeito ao auto de embargo serd considerado reincidéncia, podendo ser aplicada nova infracdo a
cada vistoria em que a continuidade da obra for constatada. c) também ser4 aplicada a multa estabelecida
na alinea anterior, no caso da empresa responsdvel pela obra (construtora, empreiteira e/ou auténomo)
descumprir o Embargo;

d) em caso de uma segunda notificagdo, a Secretaria de Planejamento, Urbanismo, Publicidade e Defesa
Civil ird comunicar a Secretaria de Fazenda, solicitando o cancelamento do Alvard de Funcionamento da
empresa responsdvel pela obra.

Il - nas demais edificages (residenciais acima de 250m” de drea construida, comerciais, industriais,
hospedagem, etc.):

a) no Auto de Embargo sera aplicada uma penalidade gravissima para o proprietério do imdvel;

b) o desrespeito ao auto de embargo serd considerado reincidéncia, podendo ser aplicada nova infracio a
cada vistoria em que a continuidade da obra for constatada.

c) também serd aplicada a multa estabelecida na alinea anterior, no caso da empresa responsével pela
obra (construtora, empreiteira e/ou autdnomo) descumprir o Embargo;

d) em caso de uma segunda notificacdo, a Secretaria de Planejamento, Urbanismo, Publicidade e Defesa
Civil ird comunicar a Secretaria de Fazenda, solicitando o cancelamento do Alvard de Funcionamento da
empresa responsavel pela obra.

Pardgrafo (nico - Para as multas e penalidades aplicadas em virtude do presente plano, nio serd
concedido desconto. (Redacdo dada pela Lei n2 3420/2015)

Nas reincidéncias e casos em que persistirem a irregularidade, as multas serdo aplicadas
progressivamente e em dobro até que o proprietdrio ou responsdvel sane a irregularidade. (Redacio dada
pela Lei n? 3420/2015)

Art. 226 | As multas ndo poderdo ser impostas simplesmente em razdo de uma requisi¢do ou informacio
de terceiros.

Para parcelamento irregular do solo em zonas rurais (ZRU1, ZRU2, ZRU3 e ZRU4), sendo estes
feitos a revelia da legislacdo vigente e que n3o tenha sido observado o disposto no Capitulo II, Secdo VIl
da Zona Rural, serd aplicada multa ao(s) proprietdrio(s) responsaveis pelo Imével que constarem na

matricula, nos seguintes termos:

| - duas penalidades gravissimas para os proprietarios do imével onde ocorrer o parcelamento, aplicadas
junto a lavratura do Embargo ou Intimagao ordenando a suspensdo das atividades.
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Il - constatada a continuidade do parcelamento irregular de solo, incorreré sobre o disposto no Art. 225;

Il - a continuidade do parcelamento irregular podera ser comprovada por meio de registros fotograficos,
relatdrios de fiscalizacdo, ou documentos publicos. (Redagdo dada pela Lei n2 3420/2015)

Toda ocupagdo irregular dos recuos obrigatérios, em locais que sejam exercidas atividades
comerciais ou de servigos (lojas, bares, restaurantes ou qualquer atividade similar), gera uma multa que
sera cobrada da seguinte forma:

I - na Intimagdo entregue ao estabelecimento, solicitando a regularizagdo, sera concedido prazo de 15 dias
para apresentac¢do de projeto de regularizagdo ao executivo, e vencido prazo, ndo atendidas as exigéncias,
serd aplicada penalidade de natureza grave.

a) caso o Poder Executivo apresente parecer contrario a regularizacdo ou o proprietirio nio apresentar o
projeto de regularizagdo no prazo definido no inciso I, serd encaminhado solicitagio a Procuradoria
Municipal, para ajuizar o processo de agdo demolitéria.

b) a partir do vencimento do prazo de regularizagdo, ndo atendidas as exigéncias da Intimacio, estara o
infrator sujeito as sancées do Art. 225.

c) o alvara do estabelecimento deverd ser cagado, ao término de 60 dias decorridos da notificacdo inicial.
(Redagdo dada pela Lei n2 3420/2015)

A execucdo de rebaixo de meio-fio ou passeio publico em desacordo com o PDDI implicard em
aplicacdo de penalidade média no ato da constatagdo, sendo concedido prazo de 15 dias para
regularizacdo. (Redagdo dada pela Lei n2 3420/2015)

SECAO Il
EMBARGOS

Obras em andamento, sejam elas de reparos, reconstrugio, construgdo, demolicdo ou reforma,
serdo embargadas e multadas, quando:

| - estiverem sendo executadas sem o alvara de licenciamento, nos casos em que ele for necessério;
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Il - estiverem em desacordo com o respectivo projeto aprovado;

Il - ndo forem observadas as indicagBes de recuos e ou altura fornecidos pelo 4rgdo competente
(Declaragdo Municipal);

IV - estiverem sendo executadas sem responsavel técnico;

V - o profissional responsavel sofrer suspensdo ou cassagdo de carteira pelo respectivo Conselho Regional
de Classe;

VI - estiver em risco sua estabilidade, com perigo para o publico ou para o pessoal que as execute.

VIl - qualquer outra situagdo de descumprimento da legislacio cabivel.

O agente fiscal lavrard, na hipétese de ocorréncia citada no artigo 230, o auto de embargo da
obra, dando ciéncia ao proprietdrioc ou responsdvel técnico das providéncias exigiveis para
prosseguimento da obra.

SECAO Il
INTERDICAO DE PREDIOS OU DEPENDENCIAS

Um prédio, ou qualquer de suas dependéncias, poderd ser interditado em qualquer tempo, com
impedimento de sua ocupagdo, quando oferecer iminente perigo de cardter pablico.
[(art. 236 ] A interdicao prevista no art. 235 serd imposta por escrito, pelo érgdo competente.

Paragrafo Unico - Ndo atendida a interdi¢io e nZo interposto recurso, ou indeferido este, tomard o
Municfpio as providéncias cabiveis.

SECAO IV
DEMOLICOES
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A demolicdo total ou parcial de prédio ou dependéncia serd imposta nos seguintes casos:
I - quando a obra ndo possuir projeto aprovado e que nio seja passivel sua regularizacio;

Il - quando a obra estiver sendo executada em desacordo com o projeto aprovado;

Il - quando vencido o prazo de 30 dias da intimag3o para regularizacdo arquitetdnica.

§ 12 Vencido o prazo serd aplicada ainda, uma penalidade média nas edificacGes residenciais unifamiliares
com até 250 m* de drea construida e uma penalidade grave nas demais edificagGes (residenciais acima de
250m? de drea construida, comerciais, industriais, hospedagem, etc.).

§ 2@ Persistindo as irregularidades, poderdo ser enquadradas no Art. 225 da presente Lei, até que se
encaminhe o processo demolitério. (Redagdo dada pela Lei n2 3420/2015)

Capitulo V
INCENTIVOS AMBIENTAIS

Deverd ser instituido no dmbito do Municipio de Gramado, o Programa "IPTU VERDE", cujo
objetivo é fomentar medidas que preservem, protejam e recuperem o meio ambiente, mediante a
concessdo de beneficio tributdrio ao contribuinte.

§ 12 O beneficio tributdrio de que trata o caput deste artigo, consiste na redugdo do Imposto Predial e
Territorial Urbano - IPTU e Taxas como forma de incentivo a todos os proprietarios de imdveis,
residenciais e ndo residenciais, que adotarem medidas de preservagdo, protegio e recuperacio do meio
ambiente.

§ 22 0 "IPTU VERDE", s6 poderd ser concedido aos contribuintes que estiverem obrigatoriamente em dia
com suas obrigagdes tributdrias, para com o Municipio de Gramado.

§ 32 Os requisitos e procedimentos para obtengdo do IPTU VERDE serio regulamentados por Lei
especifica, ou complementar a ser instituida pelo executivo municipal.

Estdo incluidos neste programa quaisquer projetos que comprovem medidas de sustentabilidade
no Municipio de Gramado.

Capitulo V
DAS DISPOSICOES FINAIS

O Municipio de Gramado buscard adequar todas as demais leis municipais ac presente Plano
Diretor de Desenvolvimento Integrado, constituindo-as em instrumento de concretizacdo das diretrizes
aqui propostas.

S8o politicas de longo prazo, consolidados pela comunidade de Gramado, no decurso de sua
historia, os principios e diretrizes, constantes no Titulo IV, artigos 10, 11 e 12, ndo podendo ser alteradas,
sem consulta popular a todos os seguimentos da comunidade, com ampla publicidade e devidamente

documentada, as quais fardo parte integrante do projeto de lei de mudanca.

Pardgrafo Unico - A diretriz fundamental s6 poderd ser alterada mediante Plebiscito, convocado para essa
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finalidade pelo Poder Executivo, por decisdo de 50% (cinquenta por cento) mais um dos eleitores votantes
no Gltimo pleito do Municipio de Gramado.

O Municipio também criard instrumentos de gestdo democrética, na forma do Artigo 22, item Il
do Estatuto da Cidade, buscando assegurar a participagdo popular e de associacBes representativas dos
vdrios segmentos da comunidade na alteragio da presente Lei, na formulacdo, execugdo e
acompanhamento dos planos e projetos que visam concretizar as diretrizes aqui propostas, evitando
alteragdes eleitoreiras ou interesses que ndo dizem respeito & comunidade como um todo.

O Municipio criara instrumentos legais que visem difundir os principios aqui estabelecidos nas
escolas e em toda a coletividade, buscando conscientizar as atuais e futuras geracdes do projeto de
cidade aqui consolidado, criando amor e responsabilidade coletiva na sua execugio.

As horténsias e as azaleas sdo consideradas espécies de preservacdo permanente ao longo de
estradas e acessos a cidade de Gramado, devendo lei especifica regulamentar o seu plantio, conservacio
e preservacao em todo o Municipio, inclusive prevendo multas na ndo observancia destes, buscando o
embelezamento da paisagem, com vistas a consolidar a diretriz fundamental.

O Codigo de Posturas regulamentard o comportamento social, com vistas & preservacio de
costumes, cultura, habitos, atitudes e outros, preservando a convivéncia, o bem estar e o
embelezamento, com respectivas multas na ndo observéncia destes, buscando assegurar o cumprimento
das diretrizes do presente plano.

A Lei Municipal n2 1.880 de 30 de novembro de 2001 e suas alteracées, definird e regulamentara
a forma de preservar, utilizar, promover e recuperar o patriménio natural, cultural, material e imaterial,
como elementos fundamentais da identidade histdrica e cultural do Municipio e instrumentos de

cumprimento da diretriz fundamental.

Art. 247 | Todas as demais leis municipais deverdo ser instrumentos de concretizacio das diretrizes aqui
propostas, tendo sempre presente o respeito ao cidaddo e ao meio ambiente.

Ficam revogadas as Leis Municipais n2 2497/2006, n2 2707/2008, n2 2808/2009, n® 2986/2011.
Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Gramado, 21 de julho de 2014.

NESTOR TISSOT
Prefeito Municipal de Gramado

Registre-se e Publique-se. Em, 21/07/2014.

CHRISTIANE BALZARETTI BORDIN
Secretdria Municipal da Administracdo

Download: Anexo - Lei n° 3296/2014 - Gramado-RS (www.leismunicipais.com.br/RS/GRAMADO/VANEXO-LEI-32

Data de Insercdo no Sistema LeisMunicipais: 26/11/2019
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Nota: Este texto disponibilizado ndo substitui o original publicado em Didrio Oficial.
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ANEXO I
DESCRICAO E DETALHAMENTO DE TODOS OS USOS ADMITIDOS E PERMITIDOS

1. COMERCIO VAREJISTA
Constitui-se nas atividades comerciais de vendas de produtos e alimentos no varejo,
(diretamente ao publico).

1.1. Padaria;

1.2 Comércio varejista de produtos alimenticios;

1.3 Comércio varejista de carnes;

1.4 Comércio varejista de frutas;

1.5 Comércio varejista de produtos farmacéuticos;

1.6 Comércio de defensivos agricolas (Agropecudria);

1.7 Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de produtos alimenticios
— Supermercados;

1.8 Comércio varejista de bebidas;

1.9 Comércio varejista de artigos religiosos;

1.10 Comércio varejista de calcados;

1.11 Comércio varejista de artigos do vestuario;

1.12 Comércio varejista de materiais para construgao;

1.13 Comércio varejista de moveis;

1.14 Comércio varejista de artigos de iluminagdo;

1.15 Comércio varejista de materiais esportivos;

1.16 Comércio varejista de animais vivos, de artigos e estimacdo;
1.17 Comércio varejista de artesanato, bijuterias;

1.18 Comércio varejista de eletrodomésticos;

1.19 Comércio varejista de flores;

1.20 Comércio varejista de vidros;

1.21 Comércio varejista de brinquedos;

1.22 Comércio varejista de pecas novas e usadas para automdéveis;
1.23 Comércio varejista de automdveis;

1.24 Tabacarias;

1.25 Demais comércios varejistas ndo especificados anteriormente

2. COMERCIO ATACADISTA
Constitui-se nas atividades comerciais de venda no atacado e c com area superior a 500,00m?,
que vendem diretamente no varejo.

2.1 Atacados em geral;

2.2 Shopping Centers;

2.3 Centros Comerciais;
2.4 Outras atividades afins.

3. INSTALACOES RESIDENCIAIS



Constituem-se em prédios destinados a mora plurifamiliares. A mesma classificagio serd
empregada para edificag@es populares, destinadas aos programas habitacionais para
populagdo de baixa renda.

3.1 Residenciais unifamiliares;

3.2 Residenciais multifamiliares ou plurifamiliares, casas ou prédios;

3.3 Residéncias Populares — Unifamiliares;

3.4 Residéncias Populares — Plurifamiliares;

3.5 Residéncias temporarias trailers;

3.6 Outras atividades afins.

4. ESCRITORIOS E GABINETES Estabelecimentos profissionais destinados a prestagio de
servigos diretamente a populagdo.

4.1 De engenheiros, arquitetos, agrénomos e outros profissionais com registro no CREA ou
CAU;

4.2 De topografos;

4.3 De decoradores e desenhistas em geral;

4.4 De quimicos e fisicos, (sem manuseio de produtos);

4.5 De odontologia e protéticos;

4.6 De oculistas e oftalmologistas;

4.7 De médicos e demais profissionais com registro no CRM;

4.8 De socidlogos e assistentes sociais;

4.9 De farmacéuticos e demais profissionais com registro no COREN;
4.10 De fisioterapeutas, terapia ocupacional e demais profissionais area;
4.11 De massagistas;

4.12 De advogados e demais profissionais com registro na OAB;

4.13 De assessorias a importacdo e exportacdo, despachante aduaneiro;
4.14 De relacdes publicas, assessoria, consultoria e planejamento;

4,15 De contabilidade, administracdo e economia;

4.16 De geografia e estatistica, astronomia e meteorologia;

4,17 De andlise de sistemas, computacdo e processamento de dados;
4.18 De técnicos, mecanicos, elétricos, eletronicos e de telecomunicacdes;
4.19 De trabalhos, gravaces e productes audiovisuais, cine e video TV;
4.20 De publicidade, propaganda e jornalismo;

4.21 De autébnomos em geral;

4.22 De representagdes em geral;

4.23 De promotores de eventos;

4.24 Escritorios e Gabinetes virtuais (Somente para profissionais liberais;
4.25 Qutras atividades afins.

5. SERVICOS MEDICOS E TRATAMENTO DE SAUDE
EdificacGes destinadas ao atendimento e tratamento médico da populagdo.

5.1 Hospitais, clinicas de tratamento de saude;
5.2 Pronto-socorro e postos de salde;



5.3 Casas de salde e de recuperagao;

5.4 Bancos de sangue, olhos, leite, sémen e congéneres;
5.5 Laboratorios de analises clinicas e ambulatdrios;

5.6 Outras atividades afins.

6. DIVERSOES PUBLICAS
Locais para diversdo, diurna ou noturna, destinados a diversdo e ao entretenimento da
populacdo. Quando houver execuc¢do de musica ao vivo, devera providenciar o Laudo Acustico.

6.1 Discoteca, danceterias, saldes de danca e similares;

6.2 Artes cénicas, espetaculos e atividades complementares;
6.3 Produgdo teatral;

6.4 Atividades similares.

7. INSTALACOES DE RECREACAOQ E LAZER — INDOOR
Locais para lazer e diversdo, diurna ou noturna, destinados ao entretenimento da populagao.

7.1 Exploragdo de jogos de azar e apostas ndo especificados anteriormente;
7.2 Exploracdo de jogos de sinuca, bilhar e similares;

7.3 Exploracdo de boliches, boldo, bochas e similares;

7.5 Exploracdo de fliperamas e jogos eletrénicos;

7.6 Atividades de condicionamento fisico (Academia);

7.7 Kartodromos.

8. INST. DE RECREAGAO E LAZER DE GRANDE PORTE

Locais para lazer e diversdo, diurna ou noturna, destinados ao entretenimento da populac&o,
com a concentragdo de grande publico que necessitem de cuidados especiais com a seguranca,
estacionamento, entre outros.

8.1 Parques tematicos e similares;

8.2 Parques aquaticos;

8.3 Circos e parques de diversdes;

8.4 Areas para demonstracdes publicas;
8.5 Pavilhdes de atividades esportivas;
8.6 Autédromos;

8.7 Pistas de motocross;

8.8 Kartodromos;

8.9 Areas para prética de modelismo em geral, aeromodelismo e assemelhados;
8.10 Zooldgico;

8.11 Campo de Golf.

9. INSTALAGOES CULTURAIS E SOCIAIS
Locais destinados ao atendimento plblico, de carater cultural e social das comunidades.



9.1 Bibliotecas;

9.2 Instituicbes de caridade;

9.3 Institutos e fundacgGes em geral;

9.4 Sindicatos e federacgdes;

9.5 Atividades associativas em geral;

9.6 Cinemas, teatros e similares;

9.7 Centro de tradigOes galichas e similares;
9.8 Instalagdes de atelié de escultura, pintura e decoracio;
9.9 Centros de cultura;

9.10 Galerias de arte;

9.11 Museus;

9.12 Servigos sociais;

9.13 Outras atividades afins.

10. INSTALACOES DE HOSPEDAGEM TRANSITORIA
Instalagdes destinadas a hospedagem temporaria, com administragdo prépria, podendo ser
profissional ou familiar.

10.1 Hotéis;

10.2 Flats e resorts;

10.3 Motéis;

10.4 Pousadas e Hotéis com no maximo 15 UH (Unidades Habitacionais);
10.5 Albergues;

10.6 Areas de camping (barracas e trailers);

10.7 Pensodes e similares;

10.8 Outras atividades afins.

11. INSTALACﬁES RELIGIOSAS
Locais de pratica de cultos, de qualquer religido, sejam tempordrios ou de permanéncia
continua.

11.1 Igrejas;

11.2 Templos;

11.3 SalGes de cultos e similares;
11.4 Conventos;

11.5 Orfanatos com fins religiosos;
11.6 Capelas, inclusive mortuarias;
11.7 Outras atividades afins.

12. AGENCIA DE VALORES
Locais onde circulam valores e que, por sua natureza, necessitam de cuidados especiais no que
diz respeito a seguranca.

12.1 Estabelecimentos bancérios, de crédito e financiamento;
12.2 Despachantes e agenciamentos;



12.3 Agéncias de seguro;

12.4 Casas lotéricas;

12.5 Corretoras e imobilidrias;
12.6 Casas de cambio;

12.7 Transportadora de valores;
12.8 Qutras atividades afins.

13. PRESTACAO DE SERVICOS
Locais onde se desenvolvem atividades sem o comércio de mercadoria de qualquer espécie,
onde a atividade se resume na venda, ou comércio do servigos (mio-de-obra).

13.1 Tabelionatos e registros;

13.2 Cartérios;

13.3 Atividades de Vigilancia e Seguranca privada;

13.4 Atividades de Monitoramento de sistemas de seguranca;

13.5 Laboratdrios Fotograficos;

13.6 Atividades de producdo de fotografia;

13.7 Estamparia e texturizagdo em fios, tecidos e artigos téxteis e pecas do vestuario;
13.8 Aluguel de fitas de video, DVD e similares;

13.7 Atividades de produgdo cinematografica, de videos e programas de televisdo;
13.8 Atividades de radio;

13.9 Producdo teatral e musical;

13.10 Produgdo, organizacao e promocdo de espetdaculos artisticos e eventos culturais;
13.11 Fotocopias;

13.12 Edicdo e impressao de livros, jornais e revistas;

13.13 Confeccgdo de pecas do vestuario;

13.14 Atividades de estética e outros servi¢cos de cuidados com a beleza;

13.15 Cabeleireiros;

13.16 Chaveiros;

13.17 Educacgido Infantil — Creches;

13.18 Atividades paisagisticas;

13.19 Construcdo de edificios, Administragdo de obras e QOutras obras de acabamento da
construcédo;

13.20 Incorporadoras;

13.21 Impermeabilizacdo em obras de engenharia civil;

13.22 Servicos de pintura de edificios em geral;

13.23 Instala¢do e manutencdo elétrica em edificios e instala¢des hidraulicas, sanitarias e de
gas;

13.24 Servigos de entrega rapida;

13.25 Reparagdo e manutencdo de equipamentos e doméstico;

13.26 Reparagdo e manutencdo de computadores e de equipamentos periféricos;
13.27 Reparagdo e manutencdo de equipamentos de comunicagdo;

13.28 Servigos de borracharia para veiculos automotores;

13.29 Servicos de encadernacdo e plastificagao;

13.30 Agéncias de viagens, sem guarda de veiculos;



13.31 Locacgdo de automdveis sem condutor;

13.32 Outras atividades de servicos prestados principalmente as empresas;

13.33 Aluguel de palcos, coberturas e outras estruturas de andaimes;

13.34 Montagem e desmontagem de andaimes e outras estruturas temporarias;

13.35 Corretagem no aluguel de imdveis e Aluguel de imdveis prdprios e atividades afins;
13.36 Servigos de acabamentos graficos e atividades afins;

13.37 Higiene e embelezamento de animais 13.37 Outras atividades similares de prestagdo de
Servigos.

14. DEPOSITOS PEQUENOS

Locais onde sdo realizados servicos que necessitam de depdsito, mesmo que temporarios,
respeitando-se o que determina a legislagdo especifica, quando se tratar de lixo, doméstico,
hospitalar e outros. Nestes locais existe permanéncia de veiculos necessdrios ao desempenho
da fungdo. Estes locais devem prever o isolamento adequado para evitar transtornos e
prejuizos a paisagem urbana, como fechamento com cortina vegetal, muros e outros.

14.1 Depositos de empresas de importacdo e exportagdo, com area até 1.000,00m?;
14.2 Depdsitos de madeiras sem beneficiamento;

14.3 Deposito de empresas prestadoras de servicos de Congéneres;

14.4 Depdsitos de grama, vegetagdo e demais espécies de paisagismo;

14.5 Depdsito de empresas de demoligdo, reparos e consertos;

14.6 Depdsito de empresas de servicos e reparos hidraulicos, elétricos e semelhantes;
14.7 Depdsito de materiais de construcdo e decoragdo; (fechamento com cortina verde);
14.8 Depdsitos de pedras, revestimentos sem o servico de acabamentos;

14.9 Depositos de granitina, granilhas, granito, marmore; (sem o polimento);

14.10 Depdsitos de metais;

14.11 Depdsito e viveiro de mudas frutiferas, arvores, flores e assemelhados;

14.12 Depdsitos, armazenamento, arrumacdo e guarda de bens de qualquer espécie;
14.13 Depdsito e atelié de servigos de elaboragdo de placas publicitarias, painéis, outdoors e
similares;

14.14 Depdsitos e distribuidores de bebidas;

14.15 Depdsitos de fertilizantes, inseticidas e assemelhados; (sem o manuseio e produgdo);
14.16 Depdsitos de sal, aglcar e outros;

14.17 Depésitos de artefatos e manipulaga@o de gesso;

14.18 Depdsitos em geral relacionados com a atividade rural;

14.19 Depdsitos de lenha;

14.20 Depdsitos de gas (Distribuidoras de botijGes);

14.21 Qutras atividades similares.

15. DEPOSITOS DE GRANDE PORTE

Locais que necessitam de grandes dreas, (acima de 1.000,00 m?) para armazenamento de
mercadorias ou produtos, que por sua natureza ocasionam problemas de trafego de veiculos
pesados, bem como causem impacto a paisagem urbana e rural.

15.1 Depdsitos de empresas de importacio e exportagdo, com drea acima de 1.000,00 m?;



15.2 Depdsitos de madeiras com beneficiamento;

15.3 Depositos de empresas de servigos de remocgao de detritos, entulhos e lixo;

15.4 Depositos de sucatas e ferro-velho; (somente com fechamento de cortina vegetal);
15.5 Depdsitos de granitina, granilhas, granito, marmore, com polimento;

15.6 Deposito de empresas de demoligao, reparos e consertos, com deposito de entulhos;
15.7 Depésitos e distribuicdo de produtos derivados do fumo;

15.8 Depésitos de fertilizantes, com manuseio;

15.9 Depdsitos de pedras, revestimentos com acabamentos;

15.10 Depésitos de gds, venda a granel e venda ao atacado;

15.11 Depésitos de colas industriais e assemelhados;

15.12 Armazéns gerais.

16. TRANSPORTADORAS E PORTOS SECOS
Locais para carga e descarga de mercadorias, objetos e outros, com depésito para o
armazenamento destes produtos e transito de veiculos pesados.

16.1 Transporte rodoviario de cargas, exceto produtos perigosos e mudangas, municipal e
intermunicipal;

16.2 Transporte rodovidrio de produtos perigosos;

16.3 Transporte rodovidrio de mudangas;

16.4 Empresas de énibus; garagens de 6nibus;

16.5 Portos secos;

16.6 Servigos de reboque de veiculos;

16.7 Outras atividades afins;

16.8 Depdsito de empresas de servigos de terraplanagem e servigos correlatos.

17. TRANSPORTE DE PASSAGEIROS
Locais destinados a empresas de transporte de passageiros com itinerario fixo ou de turismo,
com guarda de veiculos.

17.1 Transportes rodovidrios coletivo de passageiros, com itinerario fixo, municipal,
intermunicipal e interestadual;

17.2 Transporte rodovidrio coletivo de passageiros, sob regime de fretamento, municipal,
intermunicipal e interestadual;

17.3 Servico de transporte de passageiros - locagdo de automdveis com motorista;

17.4 Organizacdo de excursdes em veiculos rodovidrios proprios municipal, intermunicipal e
interestadual;

17.5 Outras atividades afins.

18. ESTABELECIMENTOS DE ENSINO Locais destinados ao ensinamento, de qualquer ordem e
grau.

18.1 Ensino de qualquer natureza;
18.2 Formacdo de condutores - sem a pista de teste;
18.3 Academias artisticas, cientificas e literarias;



18.4 Outras atividades similares.

19. OFICINAS Locais destinados a reparos, consertos, manutenc¢do de veiculos, maquinas e
assemelhados, com emprego de tintas, solventes, lixas, solda, e ainda, que produzem barulho
no desempenho da atividade.

19.1 Servicos de lanternagem ou funilaria e pintura de veiculos automotores;

19.2 Servicos de manutencdo e repara¢do mecanica de veiculos automotores;

19.3 Servicos de manutencdo e reparacdo elétrica de veiculos automotores;

19.4 Manutencdo e reparacdo de maquinas e equipamentos para agricultura e pecudria;

19.5 Manutencio e reparacgdo de maquinas e equipamentos para industria metalurgica, téxtil,
e de uso geral;

19.6 Manutencdo e reparagao de tratores agricolas;

19.7 Reparagio de artigos do mobilidrio (reparagdo de mdveis e servicos de estofador);

19.8 Reparacdo de bicicletas, triciclos e outros veiculos ndo motorizados;

19.9 Qutras atividades similares.

20. RESTAURANTES - BARES E CONGENERES

Estabelecimentos destinados ao ramo da gastronomia em geral, com atendimento publico,
podendo ser isolados ou em conjunto com outras atividades, como hotéis, academias, centro
de eventos e outros previstos neste anexo.

20.1 Restaurantes, churrascarias e pizzarias;

20.2 Lanchonetes, casas de chas, de sucos e similares;

20.3 Fornecimento de alimentos preparados preponderantemente para consumo domiciliar;
20.4 Fornecimento de alimentos preparados preponderantemente para empresas;

20.4 Servicos de Alimentacdo para eventos e recepgdes - bufé;

20.5 Bares e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas;

20.10 Restaurantes com até 120 lugares;

20.11 Restaurantes com até 80 lugares;

20.12 Outras atividades similares.

21. INDUSTRIA |
Atividades industriais cujo potencial poluidor definido pela Resolugdo 102/05 do CONSEMA
seja médio ou baixo.

21.1 Fabricacdo de massas alimenticias;

21.2 Fabricacgdo de produtos para infusdo (cha, mate e outras ervas);
21.3 Fabricacdo de biscoitos e bolachas;

21.4 Fabricagdo de vinagres;

21.5 Fabricacdo e conservas de frutas, legumes e outros vegetais;

21.6 Fabricagdo de sucos concentrados de frutas, hortaligas e legumes;
21.7 Fabricacdo de frutas cristalizadas, balas e semelhantes;

21.8 Fabricagdo de produtos de carne (embutidos);

21.9 Fabricacdo de especiarias, molhos, temperos e condimentos;



21.10 Fabricacio dos produtos derivados do cacau e de chocolates;

21.11 Fabricacdo de sorvetes e outros gelados comestiveis;

21.12 Fabricacdo de alimentos dietéticos;

21.13 Fabricacgdo de produtos de panificagdo industrial;

21.14 Fabricacdo de gelo;

21.15 Fabricacdo de cosméticos, produtos de perfumaria e de higiene pessoal;

21.16 Fabricacdo de artefatos de joalheria e ourivesaria (inclui bijuterias);

21.17 Fabricacdo de artefatos de tapecaria;

21.18 Fabricacdo de artefatos diversos de cortica, bambu, palha, vime e outros materiais
trancados, exceto moveis;

21.19 Fabricacdo de produtos téxteis;

21.20 Tecelagem de fios de algodéo;

21.21 Fabricacio de méveis em madeira (limitada a uma drea de 2.000,00 m?);

21.22 Fabricacdo de velas;

21.23 Fabricacdo de painéis e letreiros luminosos;

21.24 Fabricacdo de produtos de trefilados de metal (cabos de aco, correntes, molas, telas de
arame, pregos e produtos semelhantes). Até 250 m?;

21.25 Fabricacdo de escovas, pincéis e vassouras;

21.26 Outras atividades similares.

22 INDUSTRIA 1| Atividades industriais cujo potencial poluidor definido pela Resolugdo 102/05
do CONSEMA seja alto.

22.1 Fabricacdo de 6leos vegetais refinados (Azeite de oliva);

22.2 Fabricacdo de vinho;

22.3 Fabricacdo de cervejas e chopes;

22.4 Fabricacdo de produtos de laticinios (queijo, manteiga, creme de leite, iogurte e
similares);

22.5 Fabricacdo de outras aguardentes e bebidas destiladas (licor, conhaque, rum e similares);
22.6 Produgio de carvio vegetal — Florestas plantadas;

22.7 Beneficiamento de gréos (arroz, milho, trigo e similares);

22.8 Moagem e fabricagdo de produtos de origem vegetal (fabricagcao de farinhas de centeio,
araruta, aveia, cevada, legumes secos, etc);

22.9 Fabricacdo de aguardente de cana-de-agucar;

22.10 Fabricacdo de bicicletas e triciclos ndo-motorizados, pecas e acessorios;

22.11 Extracdo e britamento de pedras e outros materiais para construcéo e beneficiamento
associado;

22.12 Fabricagdo de adesivos e selantes (colas, decalques e selantes para uso industrial e
doméstico);

22.13 Fabricacdo de outros produtos de metal ndo especificados anteriormente;

22.14 Producio de aluminio e suas ligas em formas primarias (Metalurgia);

22.15 Fabricacdo de artefatos de borracha;

22.16 Extracdo de minerais para fabricagdo de adubos, fertilizantes e outros produtos
quimicos;

22.17 Extracdo de outros minerais ndo metalicos;



22.18 Extracdo de minérios de cobre, chumbo, zinco e outros minerais metalicos ndo ferrosos;
22.19 Fabricagdo de aguas envasadas;

22.20 Fabricagdo de adubos, fertilizantes e defensivos agricolas

22.21 Fabricagdo de aparelhos elétricos de uso pessoal, pegas e acessdrios;

22.22 Fabricagdo de componentes eletronicos;

22.23 Fabricagdo de eletrodomésticos (fogGes, refrigeradores, maquinas de lavar, etc);
22.24 Fabricacdo de ferramentas;

22.25 Fabricagdo de artigos de metal para uso doméstico (panelas, frigideiras, produtos de
inox, etc);

22.26 Fabricagdo de artigos de cutelaria (colheres, garfos, facas, faqueiros, tesouras e
similares);

22.27 Fabricagdo de maquinas e aparelhos de refrigeracdo e ventilac3o para uso industrial e
comercial, pecas e acessorios;

22.28 Produgdo de artefatos estampados de metal;

22.29 Produgdo de forjados de aco;

22.30 Fabricagdo de tanques, reservatérios metdlicos e caldeiras para aquecimento central;
22.31 Fabricagdo de aparelhos e equipamentos para distribuigdo e controle de energia elétrica;
22.32 Fabricagdo de estruturas metalicas (para edificios, galpdes, pontes, silos, viadutos,
antenas, torres de transmissdo de energia elétrica, antenas transmissoras de comunicacgio e
similares);

22.33 Fabricacdo de sabGes e detergentes;

22.34 Fabricagdo de sabonetes;

22.35 Fabricagdo de produtos de limpeza e polimento;

22.36 Fabricacdo de tintas, vernizes, esmaltes e lacas;

22.37 Fabricacdo de artigos pirotécnicos;

22.38 Servicos de usinagem, tornearia e solda;

22.39 Fabricagdo de maquinas e equipamentos para as industrias de alimentos, bebidas e
fumo, pecas e acessorios;

22.40 Fabricagdo de estufas e fornos elétricos para fins industriais, pecas e acessorios;
22.41 Fabricagdo de maquinas para a ind(stria metallirgica, pegas e acessdrios, exceto
maquinas-ferramenta;

22.42 Fabricagdo de aditivos de uso industrial;

22.43 Fabricacdo de outros equipamentos e aparelhos elétricos nao especificados
anteriormente (maquinas para galvanizagdo);

22.44 Producdo de laminados de aluminio (barras, canos, tubos, perfis, chapas, etc);

22.45 Fabricacdo de transformadores, indutores, conversores, sincronizadores e semelhantes,
pegas e acessorios;

22.46 Recuperagdo de sucatas de aluminio;

22.47 Fabricagdo de brinquedos e jogos recreativos;

22.48 Fabricagdo de pneumaticos e de cdmaras-de-ar;

22.49 Fabricacdo de resinas termofixas;

22.50 Fabricagdo de produtos ceramicos ndo refratarios;

22.51 Fabricagdo de automdveis, camionetas e utilitarios;

22.52 Fabricagdo de pegas e acessdrios para veiculos automotores;

22.53 Fabricagdo de rolamentos para fins industriais;



22.54 Fabricacdo de cabines, carrocerias e reboques para veiculos automotores;
22.55 Fabricagdo de fraldas descartaveis;

22.56 Fabricagdo de maquinas e equipamentos para a agricultura e pecudria, pegas e
acessorios (arados, grades, adubadoras, semeadeiras, etc.);

22.57 Fabricacdo de pilhas, baterias e acumuladores elétricos, exceto para veiculos
automotores;

22.58 Fabricagdo de outros produtos do fumo;

22.59 Fabricagdo de cigarros;

22.60 Fabricacdo de artigos para viagem, bolsas e semelhantes de qualquer material;
22.61 Fabricagdo de artefatos de couro;

22.62 Fabricagdo de calgados de couro;

22.63 Fabricagdo de partes para calgados, de qualquer material;

22.64 Acabamento de calgados de couro sob contrato

22.65 Fabrica¢do de moveis com predominancia de madeira;

22.66 Fabricagdo de mdveis com predominéncia de metal;

22.67 Fabricagdo de artefatos de material plastico para usos industriais;

22.68 Fabricacdo de vidros;

22.69 Fabricagdo de artigos de vidro;

22.70 Fabricagdo de embalagens de papel;

22.71 Fabricacdo de embalagens de cartolina e papel-cartio;

22.72 Fabricagdo de papel;

22.73 Fabricagdo de embalagens metalicas;

22.74 Fabricacdo de embalagens de vidro;

22.75 Refino de dleos lubrificantes;

22.76 Formulagdo de combustiveis;

22.77 Curtimento e outras preparagdes de couro (fabricacdo de couros curtidos, envernizados,
metalizados, regeneracdo, tingimento e pintura de couro);

22.78 Fabricagdo de artefatos de cerdmica e barro cozido para uso na construgdo, exceto
azulejos e pisos (telhas, tijolos, lajotas, canos, manilhas, etc);

22.79 Fabricagdo de produtos cerdmicos refratarios;

22.80 Fabricacdo de produtos ceramicos ndo-refratarios;

22.81 Fundigdo de ferro e ago;

22.82 Fabricagdo de estruturas pré-moldadas de concreto armado, em série e sob encomenda;
22.83 Fabricacdo de artefatos de cimento para uso na construgao;

22.84 Fabricagdo de cimento;

22.85 Empresas de dedetizacdo, higienizagdo, desratizacdo e similares;

22.86 Fabricacdo de gases industriais;

22.87 Fabricacao de pdlvoras, explosivos e detonantes;

22.88 Fabricagdo de armas de fogo, outras armas e municdes;

22.89 Lavanderias (Tinturarias);

22.90 Serraria com ou sem desdobramento de madeiras;

22.91 Fabricagdo de artefatos diversos de madeira, exceto méveis;

22.92 Fabricagdo de casas de madeira pré-fabricadas;

22.93 Fabricagdo de casas pré-moldadas de concreto;



22.94 Servicos especializados para construgdo (jateamento de areia, limpeza de fachadas,
vapor e semelhantes);

22.95 Fabricagdo de motores para automadveis, camionetas e utilitarios;

22.96 Fabricagdo de motores elétricos;

22.97 Fabricagdo de produtos farmoquimicos;

22.98 Fabricagao de medicamentos para uso veterinario;

22.99 Frigorificos;

22.100 Fabricacdo de fibras artificiais e sintéticas (fios, cabos e filamentos);

22.101 Fabricagdo de biocombustiveis, exceto alcool;

22.102 Fabricagdo de letras, letreiros e placas de qualquer material, exceto luminosos;
22,103 Fabricacdo de produtos de serralheria, exceto esquadrias;

22.104 Recuperacgdo de materiais plasticos;

22,105 Fabricacdo de esquadrias de metal e de madeira;

22.106 Outras atividades similares.

23. ATIVIDADES RURAIS

Locais onde sdo desenvolvidas atividades relacionadas com a zona rural do municipio.
23.1 Atividades agricolas;

23.2 Atividades pecudrias;

23.3 Suinocultura;

23.4 Apicultura;

23.5 Atividades de pesque e pague;

23.6 Granjas;

23.7 Profissionais liberais relacionados com a atividade rural;

23.8 Agroindustrias;

23.9 Agroindustrias familiares;

23.10 Agroturismo;

23.11 Estufas para produgdo de plantas, cogumelos e outros;

23.12 Hotéis e pousadas relacionadas com as atividades rurais;

23.13 Comeércio Atacadista de frutas, verduras, raizes, tubérculos, bulbos, hortalicas e legumes
frescos;

23.14 Parques ambientais, reservas ecoldgicas e dreas de prote¢do ambiental;

23.15 Outras atividades afins.

24. GARAGENS E ESTACIONAMENTOS ROTATIVOS Locais para guarda de veiculos de forma
temporaria, que tem por objetivo facilitar o estacionamento de automéveis com seguranca,
aliviando a sobrecarga da via publica.

24.1 Garagens coletivas ou privadas de veiculos;
24.2 Garagens ou estacionamentos rotativos;
24.3 Patios descobertos de estacionamento rotativo.

25. POSTOS DE ABASTECIMENTO
Atividade destinada ao abastecimento de combustiveis de veiculos, onde os cuidados com o
manuseio dos produtos devam ser controlados. Devera ser respeitada uma distancia minima



entre os estabelecimentos de 2.000m (dois mil metros), quando localizados dentro do
perimetro urbano, considerando-se o distanciamento em linha reta e n3o pelo recurso possivel
através das vias publicas. Para a liberacdo de novos postos de abastecimento de combustiveis
de veiculos devera ser respeitado o mesmo distanciamento de hospitais, creches, escolas, rios,
lagos, arroios e nascentes. NAO SERA PERMITIDA A INSTALACAO EM ZONAS RESIDENCIAIS.

25.1 Postos de combustiveis - gasolina, dlcool, diesel, querosene;
25.2 Postos de abastecimento de gas natural;
25.3 QOutros postos ndo relacionados, com aprovacio do C-PDDI.

26. POSTOS DE LAVAGEM
Locais destinados a lavagem de veiculos, onde os cuidados com o manuseio dos produtos
devam ser controlados.

26.1 Postos de lavagem de veiculos de passeio;

26.2 Postos de lavagem de veiculos de carga, vans, micro-6nibus, dnibus e outros, com
manuseio de dleo;

26.3 Postos de lavagem de maquinas pesadas, com manuseio de 6leo, graxa, solventes e
assemelhados.

27. ATIVIDADES NAO RELACIONADAS

Somente mediante pareceres favordveis do Conselho do Plano Diretor e do CONDEMA,
devendo ser apresentados Estudo de Impacto Ambiental (EIA), Estudo de Impacto de
Vizinhanca (EIV), Estudo de Impacto Econémico (EIE), atender as demais disposicdes desta Lei,
bem como submeter-se a audiéncia publica.

27.1 Instalagdo de novas torres de servigos de telecomunicacgées, com altura superior a 20m;
27.2 Heliportos;

27.3 Campo de pouso de aeronaves;

27.4 Cemitérios, crematdrios;

27.5 Hotéis acima de 200 UHs;

27.6 Shopping Center acima de 5.000m? de 4rea construida;

27.7 Presidio;

27.8 Universidades;;

27.9 Hospitais veterindrios, clinicas veterinarias, zootecnia, alojamento;

27.10 Parques relacionados com a atividade rural 27.11 Outras atividades afins e n3o
relacionadas neste ANEXO.



ANEXO I
DESCRIGAO E DETALHAMENTO DE TODOS OS USOS ADMITIDOS E PERMITIDOS

1. COMERCIO VAREJISTA
Constitui-se nas atividades comerciais de vendas de produtos e alimentos no varejo,
(diretamente ao publico).

1.1. Padaria;

1.2 Comércio varejista de produtos alimenticios;

1.3 Comércio varejista de carnes;

1.4 Comércio varejista de frutas;

1.5 Comércio varejista de produtos farmacéuticos;

1.6 Comércio de defensivos agricolas (Agropecuéria);

1.7 Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominancia de produtos alimenticios
— Supermercados;

1.8 Comércio varejista de bebidas;

1.9 Comércio varejista de artigos religiosos;

1.10 Comércio varejista de calcados;

1.11 Comeércio varejista de artigos do vestuario;

1.12 Comércio varejista de materiais para construcio;

1.13 Comércio varejista de moveis;

1.14 Comércio varejista de artigos de iluminagdo;

1.15 Comércio varejista de materiais esportivos;

1.16 Comércio varejista de animais vivos, de artigos e estimacdo;
1.17 Comércio varejista de artesanato, bijuterias;

1.18 Comércio varejista de eletrodomésticos;

1.19 Comércio varejista de flores;

1.20 Comércio varejista de vidros;

1.21 Comércio varejista de bringuedos;

1.22 Comércio varejista de pecas novas e usadas para automaoveis;
1.23 Comércio varejista de automoveis;

1.24 Tabacarias;

1.25 Demais comércios varejistas ndo especificados anteriormente

2. COMERCIO ATACADISTA
Constitui-se nas atividades comerciais de venda no atacado e c com area superior a 500,00m?,
que vendem diretamente no varejo.

2.1 Atacados em geral;

2.2 Shopping Centers;

2.3 Centros Comerciais;
2.4 Outras atividades afins.

3. INSTALACOES RESIDENCIAIS



Constituem-se em prédios destinados @ mora plurifamiliares. A mesma classificagdo sera
empregada para edificacSes populares, destinadas aos programas habitacionais para
populacdo de baixa renda.

3.1 Residenciais unifamiliares;

3.2 Residenciais multifamiliares ou plurifamiliares, casas ou prédios;

3.3 Residéncias Populares — Unifamiliares;

3.4 Residéncias Populares — Plurifamiliares;

3.5 Residéncias tempordrias trailers;

3.6 Outras atividades afins.

4. ESCRITORIOS E GABINETES Estabelecimentos profissionais destinados & prestagio de
servigos diretamente a populagdo.

4.1 De engenheiros, arquitetos, agronomos e outros profissionais com registro no CREA ou
CAU;

4.2 De topdgrafos;

4.3 De decoradores e desenhistas em geral;

4.4 De quimicos e fisicos, (sem manuseio de produtos);

4.5 De odontologia e protéticos;

4.6 De oculistas e oftalmologistas;

4.7 De médicos e demais profissionais com registro no CRM;

4.8 De socidlogos e assistentes sociais;

4.9 De farmacéuticos e demais profissionais com registro no COREN;
4.10 De fisioterapeutas, terapia ocupacional e demais profissionais drea;
4.11 De massagistas;

4.12 De advogados e demais profissionais com registro na OAB;

4.13 De assessorias a importacdo e exportacdo, despachante aduaneiro;
4.14 De relagdes publicas, assessoria, consultoria e planejamento;

4.15 De contabilidade, administracdo e economia;

4.16 De geografia e estatistica, astronomia e meteorologia;

4.17 De andlise de sistemas, computagdo e processamento de dados;
4.18 De técnicos, mecanicos, elétricos, eletronicos e de telecomunicagdes;
4.19 De trabalhos, gravagtes e produgées audiovisuais, cine e video TV;
4.20 De publicidade, propaganda e jornalismo;

4.21 De autébnomos em geral;

4.22 De representacgdes em geral;

4.23 De promotores de eventos;

4,24 Escritorios e Gabinetes virtuais (Somente para profissionais liberais;
4.25 Outras atividades afins.

5. SERVICOS MEDICOS E TRATAMENTO DE SAUDE
Edificagdes destinadas ao atendimento e tratamento médico da populagdo.

5.1 Hospitais, clinicas de tratamento de satde;
5.2 Pronto-socorro e postos de salde;



5.3 Casas de satde e de recuperacio;

5.4 Bancos de sangue, olhos, leite, sémen e congéneres;
5.5 Laboratdrios de andlises clinicas e ambulatdrios;

5.6 Outras atividades afins.

6. DIVERSOES PUBLICAS
Locais para diversdo, diurna ou noturna, destinados a diversdo e ao entretenimento da
populagdo. Quando houver execugdo de musica ao vivo, devera providenciar o Laudo Acustico.

6.1 Discoteca, danceterias, salGes de danga e similares;

6.2 Artes cénicas, espetaculos e atividades complementares;
6.3 Producgdo teatral;

6.4 Atividades similares.

7. INSTALACOES DE RECREACAO E LAZER — INDOOR
Locais para lazer e diversdo, diurna ou noturna, destinados ao entretenimento da populagdo.

7.1 Exploragdo de jogos de azar e apostas ndo especificados anteriormente;
7.2 Exploragdo de jogos de sinuca, bilhar e similares;

7.3 Exploracdo de boliches, boldo, bochas e similares;

7.5 Exploragdo de fliperamas e jogos eletrénicos;

7.6 Atividades de condicionamento fisico (Academia);

7.7 Kartodromos.

8. INST. DE RECREAGAO E LAZER DE GRANDE PORTE

Locais para lazer e diversdo, diurna ou noturna, destinados ao entretenimento da populagdo,
com a concentragdo de grande publico que necessitem de cuidados especiais com a seguranca,
estacionamento, entre outros.

8.1 Parques tematicos e similares;

8.2 Parques aquadticos;

8.3 Circos e parques de diversdes;

8.4 Areas para demonstragdes publicas;
8.5 PavilhGes de atividades esportivas;
8.6 Autdédromos;

8.7 Pistas de motocross;

8.8 Kartodromos;

8.9 Areas para pratica de modelismo em geral, aeromodelismo e assemelhados;
8.10 Zooldgico;

8.11 Campo de Golf.

9. INSTALACOES CULTURAIS E SOCIAIS
Locais destinados ao atendimento publico, de cardter cultural e social das comunidades.



9.1 Bibliotecas;

9.2 Instituicdes de caridade;

9.3 Institutos e fundagGes em geral;

9.4 Sindicatos e federagoes;

9.5 Atividades associativas em geral;

9.6 Cinemas, teatros e similares;

9.7 Centro de tradig¢Ges gatichas e similares;
9.8 Instalagdes de atelié de escultura, pintura e decoracéo;
9.9 Centros de cultura;

9.10 Galerias de arte;

9.11 Museus;

9.12 Servicos sociais;

9.13 Outras atividades afins.

10. INSTALACOES DE HOSPEDAGEM TRANSITORIA
Instalagdes destinadas a hospedagem temporaria, com administracdo prépria, podendo ser
profissional ou familiar.

10.1 Hotéis;

10.2 Flats e resorts;

10.3 Motéis;

10.4 Pousadas e Hotéis com no maximo 15 UH (Unidades Habitacionais);
10.5 Albergues;

10.6 Areas de camping (barracas e trailers);

10.7 Pensoes e similares;

10.8 Outras atividades afins.

11. INSTALACOES RELIGIOSAS
Locais de pratica de cultos, de qualquer religido, sejam temporarios ou de permanéncia
continua.

11.1 Igrejas;

11.2 Templos;

11.3 SalGes de cultos e similares;
11.4 Conventos;

11.5 Orfanatos com fins religiosos;
11.6 Capelas, inclusive mortuarias;
11.7 Qutras atividades afins.

12. AGENCIA DE VALORES
Locais onde circulam valores e que, por sua natureza, necessitam de cuidados especiais no que
diz respeito a seguranca.

12.1 Estabelecimentos bancérios, de crédito e financiamento;
12.2 Despachantes e agenciamentos;



12.3 Agéncias de seguro;

12.4 Casas lotéricas;

12.5 Corretoras e imobiliarias;
12.6 Casas de cambio;

12.7 Transportadora de valores;
12.8 Outras atividades afins.

13. PRESTACAOQ DE SERVICOS
Locais onde se desenvolvem atividades sem o comércio de mercadoria de qualquer espécie,
onde a atividade se resume na venda, ou comércio do servigos (m3o-de-obra).

13.1 Tabelionatos e registros;

13.2 Cartodrios;

13.3 Atividades de Vigilancia e Seguranca privada;

13.4 Atividades de Monitoramento de sistemas de seguranca;

13.5 Laboratérios Fotogréficos;

13.6 Atividades de produgdo de fotografia;

13.7 Estamparia e texturizagdo em fios, tecidos e artigos téxteis e pegas do vestudrio;
13.8 Aluguel de fitas de video, DVD e similares;

13.7 Atividades de produgdo cinematografica, de videos e programas de televisio;
13.8 Atividades de radio;

13.9 Produgdo teatral e musical;

13.10 Producdo, organizacgao e promogdo de espetaculos artisticos e eventos culturais;
13.11 Fotocépias;

13.12 Edicdo e impressdo de livros, jornais e revistas;

13.13 Confecgdo de pegas do vestuario;

13.14 Atividades de estética e outros servicos de cuidados com a beleza;

13.15 Cabeleireiros;

13.16 Chaveiros;

13.17 Educacéo Infantil — Creches;

13.18 Atividades paisagisticas;

13.19 Construcdo de edificios, Administracdo de obras e Outras obras de acabamento da
construcdo;

13.20 Incorporadoras;

13.21 Impermeabilizagdo em obras de engenharia civil;

13.22 Servicos de pintura de edificios em geral;

13.23 Instalacdo e manutencdo elétrica em edificios e instalagGes hidraulicas, sanitarias e de
gds;

13.24 Servicos de entrega rapida;

13.25 Reparagdo e manutencgdo de equipamentos e doméstico;

13.26 Reparagdo e manutengdo de computadores e de equipamentos periféricos;
13.27 Reparagdo e manutengdo de equipamentos de comunicagdo;

13.28 Servicos de borracharia para veiculos automotores;

13.29 Servigos de encadernacdo e plastificagdo;

13.30 Agéncias de viagens, sem guarda de veiculos;



13.31 Locagao de automadveis sem condutor;

13.32 Outras atividades de servigos prestados principalmente as empresas;

13.33 Aluguel de palcos, coberturas e outras estruturas de andaimes;

13.34 Montagem e desmontagem de andaimes e outras estruturas tempordrias;

13.35 Corretagem no aluguel de iméveis e Aluguel de imdveis préprios e atividades afins;
13.36 Servigos de acabamentos gréficos e atividades afins;

13.37 Higiene e embelezamento de animais 13.37 Outras atividades similares de prestacdo de
servigos.

14. DEPOSITOS PEQUENOS

Locais onde sdo realizados servicos que necessitam de depdsito, mesmo que tempordrios,
respeitando-se o que determina a legislagdo especifica, quando se tratar de lixo, doméstico,
hospitalar e outros. Nestes locais existe permanéncia de veiculos necessarios ao desempenho
da funcdo. Estes locais devem prever o isolamento adequado para evitar transtornos e
prejuizos a paisagem urbana, como fechamento com cortina vegetal, muros e outros.

14.1 Depdsitos de empresas de importacdo e exportagdo, com area até 1.000,00m?;
14.2 Depdsitos de madeiras sem beneficiamento;

14.3 Deposito de empresas prestadoras de servigos de Congéneres;

14.4 Depdsitos de grama, vegetacdo e demais espécies de paisagismo;

14.5 Depdsito de empresas de demoli¢3o, reparos e consertos;

14.6 Depdsito de empresas de servigos e reparos hidréulicos, elétricos e semelhantes;
14.7 Depdsito de materiais de construgdo e decoragdo; (fechamento com cortina verde);
14.8 Depdsitos de pedras, revestimentos sem o servico de acabamentos;

14.9 Depdsitos de granitina, granilhas, granito, marmore; (sem o polimento);

14.10 Depdsitos de metais;

14.11 Depésito e viveiro de mudas frutiferas, arvores, flores e assemelhados;

14.12 Depésitos, armazenamento, arrumagdo e guarda de bens de qualquer espécie;
14.13 Depdsito e atelié de servigos de elaboragdo de placas publicitérias, painéis, outdoors e
similares;

14.14 Depdsitos e distribuidores de bebidas;

14.15 Depdsitos de fertilizantes, inseticidas e assemelhados; (sem o manuseio e producio);
14.16 Depdsitos de sal, aglcar e outros;

14.17 Depdsitos de artefatos e manipulagio de gesso;

14.18 Depdsitos em geral relacionados com a atividade rural;

14.19 Depdsitos de lenha;

14.20 Depésitos de gas (Distribuidoras de botijées);

14.21 Outras atividades similares.

15. DEPOSITOS DE GRANDE PORTE

Locais que necessitam de grandes areas, (acima de 1.000,00 m?) para armazenamento de
mercadorias ou produtos, que por sua natureza ocasionam problemas de trafego de veiculos
pesados, bem como causem impacto a paisagem urbana e rural.

15.1 Depdsitos de empresas de importagdo e exportagdo, com area acima de 1.000,00 m?;



15.2 Depositos de madeiras com beneficiamento;

15.3 Depésitos de empresas de servigos de remogao de detritos, entulhos e lixo;

15.4 Depdsitos de sucatas e ferro-velho; (somente com fechamento de cortina vegetal);
15.5 Depositos de granitina, granilhas, granito, marmore, com polimento;

15.6 Depdsito de empresas de demoligdo, reparos e consertos, com depdsito de entulhos;
15.7 Depositos e distribui¢do de produtos derivados do fumo;

15.8 Depdsitos de fertilizantes, com manuseio;

15.9 Depositos de pedras, revestimentos com acabamentos;

15.10 Depdsitos de gds, venda a granel e venda ao atacado;

15.11 Depésitos de colas industriais e assemelhados;

15.12 Armazéns gerais.

16. TRANSPORTADORAS E PORTOS SECOS
Locais para carga e descarga de mercadorias, objetos e outros, com depdsito para o
armazenamento destes produtos e transito de veiculos pesados.

16.1 Transporte rodovidrio de cargas, exceto produtos perigosos e mudangas, municipal e
intermunicipal;

16.2 Transporte rodoviario de produtos perigosos;

16.3 Transporte rodovidrio de mudancas;

16.4 Empresas de Gnibus; garagens de énibus;

16.5 Portos secos;

16.6 Servicos de reboque de veiculos;

16.7 Outras atividades afins;

16.8 Depdsito de empresas de servicos de terraplanagem e servigos correlatos.

17. TRANSPORTE DE PASSAGEIROS
Locais destinados a empresas de transporte de passageiros com itinerdrio fixo ou de turismo,
com guarda de veiculos.

17.1 Transportes rodovidrios coletivo de passageiros, com itinerdrio fixo, municipal,
intermunicipal e interestadual;

17.2 Transporte rodovidrio coletivo de passageiros, sob regime de fretamento, municipal,
intermunicipal e interestadual;

17.3 Servico de transporte de passageiros - loca¢do de automdveis com motorista;

17.4 Organizacéo de excursdes em veiculos rodoviarios préprios municipal, intermunicipal e
interestadual;

17.5 Outras atividades afins.

18. ESTABELECIMENTOS DE ENSINO Locais destinados ao ensinamento, de qualguer ordem e
grau.

18.1 Ensino de qualquer natureza;
18.2 Formacdo de condutores - sem a pista de teste;
18.3 Academias artisticas, cientificas e literdrias;



18.4 Qutras atividades similares.

19. OFICINAS Locais destinados a reparos, consertos, manutengdo de veiculos, méquinas e
assemelhados, com emprego de tintas, solventes, lixas, solda, e ainda, que produzem barulho
no desempenho da atividade.

19.1 Servicos de lanternagem ou funilaria e pintura de veiculos automotores;

19.2 Servicos de manutencdo e reparagdo mecanica de veiculos automotores;

19.3 Servicos de manutengdo e reparacgdo elétrica de veiculos automotores;

19.4 Manutengdo e reparacdo de mdquinas e equipamentos para agricultura e pecudria;

19.5 Manutencdo e reparacdo de mdquinas e equipamentos para indUstria metaldrgica, téxtil,
e de uso geral;

19.6 Manutencgdo e reparagdo de tratores agricolas;

19.7 Reparagdo de artigos do mobilidrio (reparagdo de mdveis e servicos de estofador);

19.8 Reparagdo de bicicletas, triciclos e outros veiculos ndo motorizados;

19.9 Outras atividades similares.

20. RESTAURANTES - BARES E CONGENERES

Estabelecimentos destinados ao ramo da gastronomia em geral, com atendimento publico,
podendo ser isolados ou em conjunto com outras atividades, como hotéis, academias, centro
de eventos e outros previstos neste anexo.

20.1 Restaurantes, churrascarias e pizzarias;

20.2 Lanchonetes, casas de chds, de sucos e similares;

20.3 Fornecimento de alimentos preparados preponderantemente para consumo domiciliar;
20.4 Fornecimento de alimentos preparados preponderantemente para empresas;

20.4 Servigos de Alimentacdo para eventos e recepcdes - bufé;

20.5 Bares e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas;

20.10 Restaurantes com até 120 lugares;

20.11 Restaurantes com até 80 lugares;

20.12 Outras atividades similares.

21. INDUSTRIA |
Atividades industriais cujo potencial poluidor definido pela Resolucdo 102/05 do CONSEMA
seja médio ou baixo.

21.1 Fabricacao de massas alimenticias;

21.2 Fabricagdo de produtos para infusdo (chd, mate e outras ervas);
21.3 Fabricagdo de biscoitos e bolachas;

21.4 Fabricagdo de vinagres;

21.5 Fabricagdo e conservas de frutas, legumes e outros vegetais;

21.6 Fabricagdo de sucos concentrados de frutas, hortaligas e legumes;
21.7 Fabricagdo de frutas cristalizadas, balas e semelhantes;

21.8 Fabricagdo de produtos de carne (embutidos);

21.9 Fabricacdo de especiarias, molhos, temperos e condimentos;



21.10 Fabricagdo dos produtos derivados do cacau e de chocolates;

21.11 Fabricagdo de sorvetes e outros gelados comestiveis;

21.12 Fabricagdo de alimentos dietéticos;

21.13 Fabricagdo de produtos de panificacdo industrial;

21.14 Fabricagdo de gelo;

21.15 Fabricagdo de cosméticos, produtos de perfumaria e de higiene pessoal;

21.16 Fabricagao de artefatos de joalheria e ourivesaria (inclui bijuterias);

21.17 Fabricagdo de artefatos de tapegaria;

21.18 Fabricagdo de artefatos diversos de cortica, bambu, palha, vime e outros materiais
trancados, exceto moéveis;

21.19 Fabricacdo de produtos téxteis;

21.20 Tecelagem de fios de algoddo;

21.21 Fabricagdo de mdveis em madeira (limitada a uma area de 2.000,00 m?2);

21.22 Fabricagdo de velas;

21.23 Fabricagdo de painéis e letreiros luminosos;

21.24 Fabricagdo de produtos de trefilados de metal (cabos de ago, correntes, molas, telas de
arame, pregos e produtos semelhantes). Até 250 m?

21.25 Fabricacdo de escovas, pincéis e vassouras;

21.26 Outras atividades similares.

22. INDUSTRIA Il Atividades industriais cujo potencial poluidor definido pela Resolugdo 102/05
do CONSEMA seja alto.

22.1 Fabricagdo de dleos vegetais refinados (Azeite de oliva);

22.2 Fabricacdo de vinho;

22.3 Fabricacdo de cervejas e chopes;

22.4 Fabricacdo de produtos de laticinios (queijo, manteiga, creme de leite, iogurte e
similares);

22.5 Fabricacdo de outras aguardentes e bebidas destiladas (licor, conhaque, rum e similares);
22.6 Producdo de carvdo vegetal — Florestas plantadas;

22.7 Beneficiamento de grdos (arroz, milho, trigo e similares);

22.8 Moagem e fabricacdo de produtos de origem vegetal (fabricagdo de farinhas de centeio,
araruta, aveia, cevada, legumes secos, etc);

22.9 Fabricacdo de aguardente de cana-de-aglcar;

22.10 Fabricagdo de bicicletas e triciclos ndo-motorizados, pecas e acessorios;

22.11 Extracdo e britamento de pedras e outros materiais para construgdo e beneficiamento
associado;

22.12 Fabricacgdo de adesivos e selantes (colas, decalques e selantes para uso industrial e
domeéstico);

22.13 Fabricacdo de outros produtos de metal ndo especificados anteriormente;

22.14 Produgdo de aluminio e suas ligas em formas primarias (Metalurgia);

22.15 Fabricacdo de artefatos de borracha;

22.16 Extracdo de minerais para fabricacao de adubos, fertilizantes e outros produtos
guimicos;

22.17 Extracdo de outros minerais ndo metalicos;



22.18 Extragdo de minérios de cobre, chumbo, zinco e outros minerais metdalicos ndo ferrosos;
22.19 Fabricacdo de dguas envasadas;

22.20 Fabricagdo de adubos, fertilizantes e defensivos agricolas

22.21 Fabricacdo de aparelhos elétricos de uso pessoal, pecgas e acessarios;

22.22 Fabricagdo de componentes eletrénicos;

22.23 Fabricacdo de eletrodomésticos (fogbes, refrigeradores, maquinas de lavar, etc);
22.24 Fabricagdo de ferramentas;

22.25 Fabricagdo de artigos de metal para uso doméstico (panelas, frigideiras, produtos de
inox, etc);

22.26 Fabricacdo de artigos de cutelaria (colheres, garfos, facas, faqueiros, tesouras e
similares);

22.27 Fabricagdo de maquinas e aparelhos de refrigeragao e ventilagdo para uso industrial e
comercial, pecas e acessorios;

22.28 Produgdo de artefatos estampados de metal;

22.29 Producdo de forjados de aco;

22.30 Fabricagdo de tanques, reservatorios metalicos e caldeiras para aquecimento central;
22.31 Fabricagdo de aparelhos e equipamentos para distribui¢do e controle de energia elétrica;
22.32 Fabricacdo de estruturas metalicas (para edificios, galpdes, pontes, silos, viadutos,
antenas, torres de transmissdo de energia elétrica, antenas transmissoras de comunicagdo e
similares);

22.33 Fabricacdo de sabbes e detergentes;

22.34 Fabricagdo de sabonetes;

22.35 Fabricacdo de produtos de limpeza e polimento;

22.36 Fabricacdo de tintas, vernizes, esmaltes e lacas;

22.37 Fabricacdo de artigos pirotécnicos;

22.38 Servicos de usinagem, tornearia e solda;

22.39 Fabricagdo de méquinas e equipamentos para as industrias de alimentos, bebidas e
fumo, pecas e acessorios;

22.40 Fabricacdo de estufas e fornos elétricos para fins industriais, pegas e acessorios;
22.41 Fabricacdo de maquinas para a industria metalurgica, pegas e acessorios, exceto
magquinas-ferramenta;

22.42 Fabricacdo de aditivos de uso industrial;

22.43 Fabricagdo de outros equipamentos e aparelhos elétricos ndo especificados
anteriormente (maquinas para galvanizagdo);

22.44 Producio de laminados de aluminio (barras, canos, tubos, perfis, chapas, etc);

22.45 Fabricacdo de transformadores, indutores, conversores, sincronizadores e semelhantes,
pegas e acessorios;

22.46 Recuperacio de sucatas de aluminio;

22.47 Fabricacdo de brinquedos e jogos recreativos;

22.48 Fabricacdo de pneumaticos e de camaras-de-ar;

22.49 Fabricagdo de resinas termofixas;

22.50 Fabricagdo de produtos ceramicos nao refratarios;

22.51 Fabricagdo de automaoveis, camionetas e utilitarios;

22.52 Fabricacdo de pecas e acessorios para veiculos automotores;

22.53 Fabricagdo de rolamentos para fins industriais;



22.54 Fabricagdo de cabines, carrocerias e reboques para veiculos automotores;
22.55 Fabricacdo de fraldas descartaveis;

22.56 Fabricacdo de maquinas e equipamentos para a agricultura e pecudria, pecas e
acessorios (arados, grades, adubadoras, semeadeiras, etc.);

22.57 Fabricacao de pilhas, baterias e acumuladores elétricos, exceto para veiculos
automotores;

22.58 Fabricagdo de outros produtos do fumo;

22.59 Fabricagdo de cigarros;

22.60 Fabricagdo de artigos para viagem, bolsas e semelhantes de qualquer material;
22.61 Fabricagdo de artefatos de couro;

22.62 Fabricagdo de calgados de couro;

22.63 Fabricagdo de partes para cal¢ados, de qualquer material;

22.64 Acabamento de cal¢ados de couro sob contrato

22.65 Fabricacao de moveis com predominancia de madeira;

22.66 Fabricacdo de mdveis com predominéncia de metal;

22.67 Fabricacdo de artefatos de material plastico para usos industriais;

22.68 Fabricacdo de vidros;

22.69 Fabricagdo de artigos de vidro;

22.70 Fabricagdo de embalagens de papel;

22.71 Fabricagdo de embalagens de cartolina e papel-cartdo;

22.72 Fabricagdo de papel;

22.73 Fabricagdo de embalagens metalicas;

22.74 Fabricacdo de embalagens de vidro;

22.75 Refino de dleos lubrificantes;

22.76 Formulagdo de combustiveis;

22.77 Curtimento e outras preparagdes de couro (fabricagdo de couros curtidos, envernizados,
metalizados, regeneracgao, tingimento e pintura de couro);

22.78 Fabricagdo de artefatos de cerdmica e barro cozido para uso na construgdo, exceto
azulejos e pisos (telhas, tijolos, lajotas, canos, manilhas, etc);

22.79 Fabricacdo de produtos cerdmicos refratarios;

22.80 Fabricagdo de produtos ceramicos ndo-refratarios;

22.81 Fundigdo de ferro e ago;

22.82 Fabricagdo de estruturas pré-moldadas de concreto armado, em série e sob encomenda;
22.83 Fabricacdo de artefatos de cimento para uso na construgdo;

22.84 Fabricagdo de cimento;

22.85 Empresas de dedetizacgdo, higienizagdo, desratizagdo e similares;

22.86 Fabricacdo de gases industriais;

22.87 Fabricacdo de pdlvoras, explosivos e detonantes;

22.88 Fabricagao de armas de fogo, outras armas e municdes;

22.89 Lavanderias (Tinturarias);

22.90 Serraria com ou sem desdobramento de madeiras;

22.91 Fabricacdo de artefatos diversos de madeira, exceto méveis;

22.92 Fabricagdo de casas de madeira pré-fabricadas;

22.93 Fabricagdo de casas pré-moldadas de concreto;



22.94 Servicos especializados para construgdo (jateamento de areia, limpeza de fachadas,
vapor e semelhantes);

22.95 Fabricagd@o de motores para automadveis, camionetas e utilitarios;

22.96 Fabricacdo de motores elétricos;

22.97 Fabricacdo de produtos farmoquimicos;

22.98 Fabricagdo de medicamentos para uso veterinario;

22.99 Frigorificos;

22.100 Fabricacdo de fibras artificiais e sintéticas (fios, cabos e filamentos);

22.101 Fabricagdo de biocombustiveis, exceto alcool;

22.102 Fabricagdo de letras, letreiros e placas de qualquer material, exceto luminosos;
22.103 Fabricacdo de produtos de serralheria, exceto esquadrias;

22.104 Recuperacdo de materiais pldsticos;

22.105 Fabricacdo de esquadrias de metal e de madeira;

22.106 Outras atividades similares.

23. ATIVIDADES RURAIS

Locais onde sdo desenvolvidas atividades relacionadas com a zona rural do municipio.
23.1 Atividades agricolas;

23.2 Atividades pecudrias;

23.3 Suinocultura;

23.4 Apicultura;

23.5 Atividades de pesque e pague;

23.6 Granjas;

23.7 Profissionais liberais relacionados com a atividade rural;

23.8 Agroindustrias;

23.9 Agroindustrias familiares;

23.10 Agroturismo;

23.11 Estufas para produgdo de plantas, cogumelos e outros;

23.12 Hotéis e pousadas relacionadas com as atividades rurais;

23.13 Comércio Atacadista de frutas, verduras, raizes, tubérculos, bulbos, hortalicas e legumes
frescos;

23.14 Parques ambientais, reservas ecoldgicas e dreas de prote¢do ambiental;

23.15 Qutras atividades afins.

24. GARAGENS E ESTACIONAMENTOS ROTATIVOS Locais para guarda de veiculos de forma
temporaria, que tem por objetivo facilitar o estacionamento de automdéveis com seguranca,
aliviando a sobrecarga da via publica.

24.1 Garagens coletivas ou privadas de veiculos;
24.2 Garagens ou estacionamentos rotativos;
24.3 Pdtios descobertos de estacionamento rotativo.

25. POSTOS DE ABASTECIMENTO
Atividade destinada ao abastecimento de combustiveis de veiculos, onde os cuidados com o
manuseio dos produtos devam ser controlados. Deverd ser respeitada uma distancia minima



entre os estabelecimentos de 2.000m (dois mil metros), quando localizados dentro do
perimetro urbano, considerando-se o distanciamento em linha reta e ndo pelo recurso possivel
através das vias publicas. Para a liberagdo de novos postos de abastecimento de combustiveis
de veiculos devera ser respeitado o mesmo distanciamento de hospitais, creches, escolas, rios,
lagos, arroios e nascentes. NAO SERA PERMITIDA A INSTALACAO EM ZONAS RESIDENCIAIS.

25.1 Postos de combustiveis - gasolina, alcool, diesel, querosene;
25.2 Postos de abastecimento de gas natural;
25.3 Outros postos ndo relacionados, com aprovagdo do C-PDDI.

26. POSTOS DE LAVAGEM
Locais destinados a lavagem de veiculos, onde os cuidados com o manuseio dos produtos
devam ser controlados.

26.1 Postos de lavagem de veiculos de passeio;

26.2 Postos de lavagem de veiculos de carga, vans, micro-6nibus, énibus e outros, com
manuseio de dleo;

26.3 Postos de lavagem de maquinas pesadas, com manuseio de éleo, graxa, solventes e
assemelhados.

27. ATIVIDADES NAO RELACIONADAS

Somente mediante pareceres favordveis do Conselho do Plano Diretor e do CONDEMA,
devendo ser apresentados Estudo de Impacto Ambiental (EIA), Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV), Estudo de Impacto Econdmico (EIE), atender as demais disposi¢des desta Lei,
bem como submeter-se a audiéncia publica.

27.1 Instalagd@o de novas torres de servigos de telecomunicagdes, com altura superior a 20m;
27.2 Heliportos;

27.3 Campo de pouso de aeronaves;

27.4 Cemitérios, crematorios;

27.5 Hotéis acima de 200 UHs;

27.6 Shopping Center acima de 5.000m? de drea construida;

27.7 Presidio;

27.8 Universidades;;

27.9 Hospitais veterinarios, clinicas veterindrias, zootecnia, alojamento;

27.10 Parques relacionados com a atividade rural 27.11 Qutras atividades afins e ndo
relacionadas neste ANEXO.



ANEXO Il
DESCRIGAO E DETALHAMENTO DE TODOS OS USOS ADMITIDOS E PERMITIDOS

1. COMERCIO VAREJISTA Constitui-se nas atividades comerciais de vendas de produtos e
alimentos no varejo, (diretamente ao publico).

1.1. Padaria;

1.2 Comércio varejista de produtos alimenticios

1.3 Comércio varejista de carnes

1.4 Comércio varejista de frutas

1.5 Comeércio varejista de produtos farmacéuticos

1.6 Comércio de defensivos agricolas (Agropecuaria)

1.7 Comércio varejista de mercadorias em geral, com predominéncia de produtos alimenticios
- Supermercados

1.8 Comércio varejista de bebidas

1.9 Comércio varejista de artigos religiosos

1.10 Comércio varejista de calcados

1.11 Comércio varejista de artigos do vestuario

1.12 Comércio varejista de materiais para construgdo

1.13 Comércio varejista de moveis

1.14 Comércio varejista de artigos de iluminagdo

1.15 Comércio varejista de materiais esportivos

1.16 Comércio varejista de animais vivos, de artigos e estimacdo;
1.17 Comércio varejista de artesanato, bijuterias

1.18 Comércio varejista de eletrodomésticos

1.19 Comércio varejista de flores

1.20 Comércio varejista de vidros

1.21 Comércio varejista de brinquedos

1.22 Comércio varejista de pecas novas e usadas para automoveis
1.23 Comércio varejista de automaoveis

1.24 Tabacarias;

1.25 Demais comércios varejistas ndo especificados anteriormente

2. COMERCIO ATACADISTA

Constitui-se nas atividades comerciais de venda no atacado e comércio de grande porte, com
drea superior a 500,00m?, que vendem diretamente no varejo:

2.1 Atacados em geral;

2.2 Shopping Centers;

2.3 Centros Comerciais;
2.4 Qutras atividades afins.

3. INSTALAGCOES RESIDENCIAIS



Constituem-se em prédios destinados a moradia da populagio, podendo ser unifamiliares e
plurifamiliares. A mesma classificagdo sera empregada para edificacdes populares, destinadas
aos programas habitacionais para populagio de baixa renda.

3.1 Residenciais unifamiliares; (inclui o previsto no artigo 35, § 32 do PDDI);

3.2 Residenciais multifamiliares ou plurifamiliares, casas ou prédios;

3.3 Residéncias Populares - Unifamiliares 3.4 Residéncias Populares - Plurifamiliares 3.5
Residéncias tempordrias trailers; - (ndo se trata de camping);

3.6 Outras atividades afins.

4. ESCRITORIOS E GABINETES
Estabelecimentos profissionais destinados a prestacdo de servigos diretamente a populago.

4.1 De engenheiros, arquitetos, agronomos e outros profissionais com registro no CREA ou
CAU;

4.2 De topdgrafos;

4.3 De decoradores e desenhistas em geral

4.4 De quimicos e fisicos, (sem manuseio de produtos)

4.5 De odontologia e protéticos;

4.6 De oculistas e oftalmologistas;

4.7 De médicos e demais profissionais com registro no CRM;

4.8 De socidlogos e assistentes sociais;

4.9 De farmacéuticos e demais profissionais com registro no COREN;

4.10 De fisioterapeutas, terapia ocupacional e demais profissionais drea;
4.11 De massagistas;

4.12 De advogados e demais profissionais com registro na OAB;

4.13 De assessorias a importagdo e exportacdo, despachante aduaneiro;
4.14 De relagdes publicas, assessoria, consultoria e planejamento;

4.15 De contabilidade, administragdo e economia;

4.16 De geografia e estatistica, astronomia e meteorologia;

4.17 De andlise de sistemas, computagio e processamento de dados;

4.18 De técnicos, mecénicos, elétricos, eletrénicos e de telecomunicacdes;
4.19 De trabalhos, gravagdes e produgdes audiovisuais, cine e video TV;
4.20 De publicidade, propaganda e jornalismo;

4.21 De auténomos em geral;

4.22 De representagdes em geral;

4.23 De promotores de eventos;

4.24 Escritorios e Gabinetes virtuais (Somente para profissionais liberais- pessoa fisica);
4.25 Outras atividades afins.

5. SERVICOS MEDICOS E TRATAMENTO DE SAUDE

Edifica¢cdes destinadas ao atendimento e tratamento médico da populagio.



5.1 Hospitais, clinicas de tratamento de salde;

5.2 Pronto-socorro e postos de satde;

5.3 Casas de saude e de recuperacdo;

5.4 Bancos de sangue, olhos, leite, sémen e congéneres;
5.5 Laboratérios de analises clinicas e ambulatérios;

5.6 Outras atividades afins.

6. DIVERSOES PUBLICAS

Locais para diversdo, diurna ou noturna, destinados a divers3o e ao entretenimento da
populagdo. Quando houver execugdo de musica ao vivo, deverd providenciar o Laudo Acustico.

6.1 Discoteca, danceterias, salGes de danga e similares;

6.2 Artes cénicas, espetdculos e atividades complementares;
6.3 Producéo teatral;

6.4 Atividades similares.

7. INSTALACOES DE RECREACAO E LAZER - INDOOR
Locais para lazer e diversdo, diurna ou noturna, destinados ao entretenimento da populacio.

7.1 Exploragdo de jogos de azar e apostas ndo especificados anteriormente;
7.2 Exploragdo de jogos de sinuca, bilhar e similares;

7.3 Exploragdo de boliches, boldo, bochas e similares;

7.5 Exploragdo de fliperamas e jogos eletrénicos;

7.6 Atividades de condicionamento fisico (Academia);

7.7 Kartédromos.

8. INST. DE RECREAGAO E LAZER DE GRANDE PORTE

Locais para lazer e diversdo, diurna ou noturna, destinados ao entretenimento da populacio,
com a concentracdo de grande publico, que necessitem de cuidados especiais com a
seguranca, estacionamento, entre outros.

8.1 Parques temadticos e similares;

8.2 Parques aquaticos;

8.3 Circos e parques de diversdes;

8.4 Areas para demonstracdes publicas;
8.5 Pavilhdes de atividades esportivas;
8.6 Autédromos;

8.7 Pistas de motocross;

8.8 Kartédromos;

8.9 Areas para prética de modelismo em geral, aeromodelismo e assemelhados;
8.10 Zooldgico;

8.11 Campo de Golf.



9. INSTALACOES CULTURAIS E SOCIAIS
Locais destinados ao atendimento publico, de carater cultural e social das comunidades.

9.1 Bibliotecas;

9.2 Instituicdes de caridade;

9.3 Institutos e fundagdes em geral;

9.4 Sindicatos e federagdes;

9.5 Atividades associativas em geral;

9.6 Cinemas, teatros e similares

9.7 Centro de tradigGes galichas e similares;
9.8 Instalagdes de atelié de escultura, pintura e decoracio;
9.9 Centros de cultura;

9.10 Galerias de arte;

9.11 Museus;

9.12 Servigos sociais;

9.13 Outras atividades afins.

10. INSTALAGOES DE HOSPEDAGEM TRANSITORIA

InstalacGes destinadas a hospedagem temporaria, com administragdo prépria, podendo ser
profissional ou familiar.

10.1 Hotéis;

10.2 Flats e resorts;

10.3 Motéis;

10.4 Pousadas e Hotéis com no méximo 15 UH (Unidades Habitacionais);
10.5 Albergues;

10.6 Areas de camping; (barracas e trailers);

10.7 Pensdes e similares;

10.8 Outras atividades afins.

11. INSTALACOES RELIGIOSAS Locais de pratica de cultos, de qualquer religido, sejam
temporarios ou de permanéncia continua.

11.1 Igrejas;

11.2 Templos;

11.3 SalGes de cultos e similares;

11.4 Conventos;

11.5 Orfanatos com fins religiosos;

11.6 Capelas, inclusive mortuarias;

11.7 Outras atividades afins.

12. AGENCIA DE VALORES Locais onde circulam valores e gue, por sua natureza, necessitam de
cuidados especiais no que diz respeito a seguranca.



12.1 Estabelecimentos bancarios, de crédito e financiamento;
12.2 Despachantes e agenciamentos

12.3 Agéncias de seguro;

12.4 Casas lotéricas;

12.5 Corretoras e imobilidrias;

12.6 Casas de cambio;

12.7 Transportadora de valores;

12.8 QOutras atividades afins.

13. PRESTAGAO DE SERVICOS Locais onde se desenvolvem atividades sem o comércio de
mercadoria de qualquer espécie, onde a atividade se resume na venda, ou comércio do
servigos (mio-de-obra).

13.1 Tabelionatos e registros;

13.2 Cartdrios;

13.3 Atividades de Vigilancia e Seguranga privada;

13.4 Atividades de Monitoramento de sistemas de seguranca;

13.5 Laboratérios Fotograficos;

13.6 Atividades de produgdo de fotografia;

13.7 Estamparia e texturizacdo em fios, tecidos e artigos téxteis e pecas do vestudrio;
13.8 Aluguel de fitas de video, DVD e similares;

13.7 Atividades de produgdo cinematogréfica, de videos e programas de televis3o;
13.9 Produgdo teatral e musical;

13.10 Producdo, organizacdo e promogdo de espetdculos artisticos e eventos culturais;
13.11 Fotocopias;

13.12 Edigdo e impressdo de livros, jornais e revistas;

13.13 Confecgdo de pegas do vestuario;

13.14 Atividades de estética e outros servigos de cuidados com a beleza;

13.15 Cabeleireiros;

13.16 Chaveiros;

13.17 Educacdo Infantil - Creches;

13.18 Atividades paisagisticas;

13.19 Construgdo de edificios, Administragdo de obras e Outras obras de acabamento da
construcdo;

13.20 Incorporadoras;

13.21 Impermeabilizagdo em obras de engenharia civil;

13.22 Servigos de pintura de edificios em geral;

13.23 Instalagdo e manutengdo elétrica em edificios e instalagdes hidraulicas, sanitérias e de
gds;

13.24 Servigos de entrega rapida;

13.25 Reparagdo e manutencdo de equipamentos eletroeletrénicos de uso pessoal e
doméstico;

13.26 Reparacdo e manutengdo de computadores e de equipamentos periféricos;
13.27 Reparagdo e manutengdo de equipamentos de comunicacio;



13.28 Servigos de borracharia para veiculos automotores;

13.29 Servicos de encadernagdo e plastificacdo;

13.30 Agéncias de viagens, sem guarda de veiculos;

13.31 Locagdo de automadveis sem condutor;

13.32 OQutras atividades de servigos prestados principalmente as empresas;

13.33 Aluguel de palcos, coberturas e outras estruturas de uso temporario, exceto andaimes;
13.34 Montagem e desmontagem de andaimes e outras estruturas temporérias;

13.35 Corretagem no aluguel de imdveis e Aluguel de imdveis préprios e atividades afins;
13.36 Servicos de acabamentos graficos e atividades afins;

13.37 Higiene e embelezamento de animais;

13.38 Outras atividades similares de prestagdo de servicos.

14. DEPOSITOS PEQUENOS - MANUSEIO E SERVICOS

Locais onde sdo realizados servicos que necessitam de depésito, mesmo que temporérios,
respeitando-se o que determina a legislagdo especifica, quando se tratar de lixo, doméstico,
hospitalar e outros. Nestes locais existe permanéncia de veiculos necessarios ao desempenho
da fungdo. Estes locais devem prever o isolamento adequado para evitar transtornos e
prejuizos a paisagem urbana, como fechamento com cortina vegetal, muros e outros.

14.1 Depdsitos de empresas de importagdo e exportacdo, com drea até 1.000,00m?;

14.2 Depdsitos de madeiras sem beneficiamento;

14.3 Deposito de empresas prestadoras de servigos de paisagismo, ajardinamento e
congéneres;

14.4 Depositos de grama, vegetagdo e demais espécies de paisagismo;

14.5 Depdsito de empresas de demoligdo, reparos e consertos;

14.6 Deposito de empresas de servigos e reparos hidraulicos, elétricos e semelhantes;

14.7 Depésito de materiais de construgdo e decoragio; (fechamento com cortina verde) 14.8
Depdsitos de pedras, revestimentos sem o servico de acabamentos;

14.9 Depositos de granitina, granilhas, granito, marmore; (sem o polimento)

14.10 Depésitos de metais;

14.11 Depoésito e viveiro de mudas frutiferas, drvores, flores e assemelhados;

14.12 Depositos, armazenamento, arrumagdo e guarda de bens de qualquer espécie;

14.13 Deposito e atelié de servigos de elaboragdo de placas publicitarias, painéis, outdoors e
similares;

14.14 Depdsitos e distribuidores de bebidas;

14.15 Depésitos de fertilizantes, inseticidas e assemelhados; (sem o manuseio e producio);
14.16 Depésitos de sal, acticar e outros;

14.17 Depésitos de artefatos e manipulagio de gesso;

14.18 Depdsitos em geral relacionados com a atividade rural;

14.19 Depésitos de lenha;

14.20 Depdsitos de gas (Distribuidoras de botijdes);

14.21 Outras atividades similares.

15. DEPOSITOS DE GRANDE PORTE



Locais que necessitam de grandes areas, (acima de 1.000,00m?) para armazenamento de
mercadorias ou produtos, que por sua natureza ocasionam problemas de trafego de veiculos
pesados, bem como causem impacto a paisagem urbana e rural.

15.1 Depésitos de empresas de importagdo e exportagdo, com drea acima de 1.000,00m?;
15.2 Depésitos de madeiras com beneficiamento;

15.3 Depositos de empresas de servigos de remogdo de detritos, entulhos e lixo;

15.4 Depositos de sucatas e ferro-velho; (somente com fechamento de cortina vegetal);
15.5 Depésitos de granitina, granilhas, granito, marmore, com polimento;

15.6 Deposito de empresas de demoligdo, reparos e consertos, com depdsito de entulhos 15.7
Depésitos e distribuicdo de produtos derivados do fumo;

15.8 Depositos de fertilizantes, com manuseio;

15.9 Depésitos de pedras, revestimentos com acabamentos;

15.10 Depdsitos de gds, venda a granel e venda ao atacado;

15.11 Depésitos de colas industriais e assemelhados;

15.12 Armazéns gerais.

16. TRANSPORTADORAS E PORTOS SECOS Locais para carga e descarga de mercadorias,
objetos e outros, com depdsito para o armazenamento destes produtos e transito de veiculos
pesados.

16.1 Transporte rodovidrio de cargas, exceto produtos perigosos e mudangas, municipal e
intermunicipal;

16.2 Transporte rodovidrio de produtos perigosos;

16.3 Transporte rodovidrio de mudangas;

16.4 Empresas de 6nibus; garagens de 8nibus;

16.5 Portos secos;

16.6 Servicos de reboque de veiculos;

16.7 Outras atividades afins;

16.8 Depdsito de empresas de servigos de terraplanagem e servigos correlatos.

17. TRANSPORTE DE PASSAGEIROS

Locais destinados a empresas de transporte de passageiros com itinerdrio fixo ou de turismo,
com guarda de veiculos.

17.1 Transportes rodovidrios coletivo de passageiros, com itinerério fixo, municipal,
intermunicipal e interestadual;

17.2 Transporte rodovidrio coletivo de passageiros, sob regime de fretamento municipal,
intermunicipal e interestadual;

17.3 Servigo de transporte de passageiros - locacdo de automdéveis com motorista;

17.4 Organizacdo de excursdes em veiculos rodoviarios préprios municipal, intermunicipal e
interestadual;

17.5 Outras atividades afins.



18. ESTABELECIMENTOS DE ENSINO Locais destinados ao ensinamento, de qualquer ordem e
grau.

18.1 Ensino de qualquer natureza;

18.2 Formagdo de condutores - sem a pista de teste;
18.3 Academias artisticas, cientificas e literarias;
18.4 Outras atividades similares.

19. OFICINAS Locais destinados a reparos, consertos, manutengdo de veiculos, maquinas e
assemelhados, com emprego de tintas, solventes, lixas, solda, e ainda, que produzem barulho
no desempenho da atividade.

19.1 Servigos de lanternagem ou funilaria e pintura de veiculos automotores;

19.2 Servigos de manutengdo e reparacdo mecanica de veiculos automotores;

19.3 Servigos de manutengdo e reparagdo elétrica de veiculos automotores;

19.4 Manutencdo e reparagdo de maquinas e equipamentos para agricultura e pecudria; 19.5
Manutencdo e reparagdo de mdquinas e equipamentos para industria metalurgica, téxtil, e de
uso geral;

19.6 Manutencdo e reparagdo de tratores agricolas;

19.7 Reparacdo de artigos do mobilidrio (reparagdo de moveis e servicos de estofador);

19.8 Reparagdo de bicicletas, triciclos e outros veiculos nio motorizados;

19.9 Qutras atividades similares.

20. RESTAURANTES - BARES E CONGENERES Estabelecimentos destinados ao ramo da
gastronomia em geral, com atendimento publico, podendo ser isolados ou em conjunto com
outras atividades, como hotéis, academias, centro de eventos e outros previstos neste anexo.

20.1 Restaurantes, churrascarias e pizzarias 20.2 Lanchonetes, casas de chds, de sucos e
similares 20.3 Fornecimento de alimentos preparados preponderantemente para consumo
domiciliar 20.4 Fornecimento de alimentos preparados preponderantemente para empresas
20.4 Servicos de Alimentagdo para eventos e recepcdes - bufé;

20.5 Bares e outros estabelecimentos especializados em servir bebidas 20.10 Restaurantes
com até 120 lugares 20.11 Restaurantes com até 80 lugares;

20.12 Outras atividades similares.

21. INDUSTRIA | Atividades industriais cujo potencial poluidor definido pela Resolugdo 102/05
do CONSEMA seja médio ou baixo.

21.1 Fabricagdo de massas alimenticias;

21.2 Fabricagdo de produtos para infusdo (chd, mate e outras ervas);
21.3 Fabricac¢do de biscoitos e bolachas;

21.4 Fabricagdo de vinagres;

21.5 Fabricagdo e conservas de frutas, legumes e outros vegetais;
21.6 Fabricagdo de sucos concentrados de frutas, hortalicas e legumes



21.7 Fabricacdo de frutas cristalizadas, balas e semelhantes;

21.8 Fabricagdo de produtos de carne (embutidos);

21.9 Fabricagdo de especiarias, molhos, temperos e condimentos;

21.10 Fabricagdo dos produtos derivados do cacau e de chocolates;

21.11 Fabricacdo de sorvetes e outros gelados comestiveis;

21.12 Fabricacdo de alimentos dietéticos;

21.13 Fabricagdo de produtos de panificagdo industrial;

21.14 Fabricagdo de gelo;

21.15 Fabricagao de cosméticos, produtos de perfumaria e de higiene pessoal;
21.16 Fabricagdo de artefatos de joalheria e ourivesaria (inclui bijuterias);
21.17 Fabricacdo de artefatos de tapecaria;

21.18 Fabricagdo de artefatos diversos de corti¢a, bambu, palha, vime e outros materiais
trangados, exceto moveis;

21.19 Fabricagdo de produtos téxteis;

21.20 Tecelagem de fios de algodao;

21.21 Fabrica¢do de méveis em madeira (limitada a uma drea de 2.000,00 m?);
21.22 Fabricagdo de velas;

21.23 Fabricagdo de painéis e letreiros luminosos;

21.24 Fabricacdo de produtos de trefilados de metal (cabos de aco, correntes, molas, telas de
arame, pregos e produtos semelhantes). Até 250 m?;

21.25 Fabricagdo de escovas, pincéis e vassouras;

21.26 Outras atividades similares.

22. INDUSTRIA Il

Atividades industriais cujo potencial poluidor definido pela Resolugdo 102/05 do CONSEMA
seja alto.

22.1 Fabricacdo de oleos vegetais refinados (Azeite de oliva);

22.2 Fabricagdo de vinho;

22.3 Fabricagdo de cervejas e chopes;

22.4 Fabrica¢do de produtos de laticinios (queijo, manteiga, creme de leite, iogurte e
similares);

22.5 Fabricagdo de outras aguardentes e bebidas destiladas (licor, conhaque, rum e similares);
22.6 Producdo de carvdo vegetal - florestas plantadas;

22.7 Beneficiamento de grdos (arroz, milho, trigo e similares);

22.8 Moagem e fabricagdo de produtos de origem vegetal (fabricagdo de farinhas de centeio,
araruta, aveia, cevada, legumes secos, etc);

22.9 Fabricagdo de aguardente de cana-de-agucar;

22.10 Fabricagdo de bicicletas e triciclos ndo-motorizados, pecas e acessérios;

22.11 Extracdo e britamento de pedras e outros materiais para construgiio e beneficiamento
associado;

22.12 Fabricagdo de adesivos e selantes (colas, decalques e selantes para uso industrial e
domeéstico);

22.13 Fabricagdo de outros produtos de metal ndo especificados anteriormente;



22.14 Produgdo de aluminio e suas ligas em formas primarias (Metalurgia);

22.15 Fabricacdo de artefatos de borracha;

22.16 Extracdo de minerais para fabricagdo de adubos, fertilizantes e outros produtos
quimicos;

22.17 Extracao de outros minerais ndo metadlicos;

22.18 Extragdo de minérios de cobre, chumbo, zinco e outros minerais metalicos ndo ferrosos;
22.19 Fabricacdo de dguas envasadas;

22.20 Fabricagdo de adubos, fertilizantes e defensivos agricolas;

22.21 Fabricagdo de aparelhos elétricos de uso pessoal, pecas e acessorios;

22.22 Fabricagdo de componentes eletrénicos;

22.23 Fabricacdo de eletrodomésticos (fogdes, refrigeradores, maquinas de lavar, etc) 22.24
Fabricacdo de ferramentas;

22.25 Fabricagdo de artigos de metal para uso doméstico (panelas, frigideiras, produtos de
inox, etc);

22.26 Fabricacdo de artigos de cutelaria (colheres, garfos, facas, faqueiros, tesouras e
similares);

22.27 Fabricacdo de maquinas e aparelhos de refrigeracdo e ventilagdo para uso industrial e
comercial, pegas e acessorios;

22.28 Produgao de artefatos estampados de metal;

22.29 Produgdo de forjados de aco

22.30 Fabricacdo de tanques, reservatérios metalicos e caldeiras para aquecimento central;
22.31 Fabricagdo de aparelhos e equipamentos para distribuicdo e controle de energia elétrica;
22.32 Fabricagdo de estruturas metdlicas (para edificios, galpdes, pontes, silos, viadutos,
antenas, torres de transmissdo de energia elétrica, antenas transmissoras de comunicagdo e
similares);

22.33 Fabricagdo de sabGes e detergentes;

22.34 Fabricagdo de sabonetes;

22.35 Fabricagédo de produtos de limpeza e polimento;

22.36 Fabricagdo de tintas, vernizes, esmaltes e lacas;

22.37 Fabricagdo de artigos pirotécnicos;

22.38 Servigos de usinagem, tornearia e solda;

22.39 Fabricagdo de maquinas e equipamentos para as inddstrias de alimentos, bebidas e
fumo, pecas e acessorios;

22.40 Fabricacdo de estufas e fornos elétricos para fins industriais, pecas e acessorios;

22.41 Fabricagdo de maquinas para a industria metallrgica, pecas e acessorios, exceto
magquinas-ferramenta;

22.42 Fabricagdo de aditivos de uso industrial;

22.43 Fabricagdo de outros equipamentos e aparelhos elétricos ndo especificados
anteriormente (maquinas para galvanizaco);

22.44 Producdo de laminados de aluminio (barras, canos, tubos, perfis, chapas, etc) 22.45
Fabricacdo de transformadores, indutores, conversores, sincronizadores e semelhantes, pegas
e acessorios;

22.46 Recuperagdo de sucatas de aluminio;

22.47 Fabricacdo de brinquedos e jogos recreativos;

22.48 Fabricagdo de pneumaticos e de cAmaras-de-ar;



22.49 Fabricagdo de resinas termo fixas;

22.50 Fabricagdo de produtos ceramicos ndo refratarios;

22.51 Fabrica¢do de automdveis, camionetas e utilitarios;

22.52 Fabricagdo de pegas e acessorios para veiculos automotores;

22.53 Fabricagdo de rolamentos para fins industriais;

22.54 Fabricacdo de cabines, carrocerias e reboques para veiculos automotores;
22.55 Fabricagdo de fraldas descartaveis;

22.56 Fabricagdo de maquinas e equipamentos para a agricultura e pecudria, pecas e
acessorios (arados, grades, adubadoras, semeadeiras, etc.);

22.57 Fabricagdo de pilhas, baterias e acumuladores elétricos, exceto para veiculos
automotores;

22.58 Fabricagdo de outros produtos do fumo;

22.59 Fabricagdo de cigarros;

22.60 Fabricacdo de artigos para viagem, bolsas e semelhantes de qualquer material;
22.61 Fabricagdo de artefatos de couro;

22.62 Fabricagdo de calcados de couro;

22.63 Fabricagdo de partes para calgcados, de qualquer material;

22.64 Acabamento de calgcados de couro sob contrato;

22.65 Fabrica¢dao de moveis com predominancia;

22.66 Fabricagdo de mdveis com predominancia de metal;

22.67 Fabricacdo de artefatos de material plastico para usos industriais;

22.68 Fabricagdo de vidros;

22.69 Fabricagdo de artigos de vidro;

22.70 Fabricagcdo de embalagens de papel;

22.71 Fabricacdo de embalagens de cartolina e papel;

22.72 Fabricagao de papel;

22.73 Fabricagao de embalagens metalicas;

22.74 Fabricagdo de embalagens de vidro;

22.75 Refino de éleos lubrificantes;

22.76 Formulagdo de combustiveis;

22.77 Curtimento e outras preparagdes de couro (fabricacdo de couros curtidos, envernizados,
metalizados, regeneragdo, tingimento e pintura de couro);

22.78 Fabricacao de artefatos de cerdmica e barro cozido para uso na construcdo, exceto
azulejos e pisos (telhas, tijolos, lajotas, canos, manilhas, etc.);

22.79 Fabricagdo de produtos ceramicos refratarios;

22.80 Fabricacdo de produtos cerdmicos ndo-refratérios;

22.81 Fundigdo de ferro e ago;

22.82 Fabricagdo de estruturas pré-moldadas de concreto armado, em série e sob encomenda;
22.83 Fabricagdo de artefatos de cimento para uso na construgao;

22.84 Fabricagdo de cimento;

22.85 Empresas de dedetizacdo, higienizacido, desratizaciio e similares;

22.86 Fabricagdo de gases industriais;

22.87 Fabricacao de pdlvoras, explosivos e detonantes;

22.88 Fabricacdo de armas de fogo, outras armas e municdes;

22.89 Lavanderias (Tinturarias);



22.90 Serraria com ou sem desdobramento de madeiras;

22.91 Fabricagdo de artefatos diversos de madeira, exceto mdveis;

22.92 Fabricagdo de casas de madeira pré-fabricadas;

22.93 Fabricagdo de casas pré-moldadas em concreto;

22.94 Servigos especializados para construgdo (jateamento de areia, limpeza de fachadas,
vapor e semelhantes);

22.95 Fabricagdo de motores para automadveis, camionetas e utilitarios;

22.96 Fabricagdo de motores elétricos;

22.97 Fabricacdo de produtos farmoquimicos;

22.98 Fabricagdo de medicamentos para uso veterinario;

22.99 Frigorificos;

22.100 Fabricagdo de fibras artificiais e sintéticas (fios, cabos e filamentos);

22.101 Fabricacao de biocombustiveis, exceto dlcool;

22.102 Fabricagdo de letras, letreiros e placas de qualquer material, exceto luminosos;
22.103 Fabricagdo de produtos de serralheria, exceto esquadrias;

22.104 Recuperagdo de materiais plasticos;

22.105 Fabricagdo de esquadrias de metal e de madeira;

22.106 Outras atividades similares.

23. ATIVIDADES RURAIS Locais onde sdo desenvolvidas atividades relacionadas com a zona
rural do municipio.

23.1 Atividades agricolas;

23.2 Atividades pecudrias;

23.3 Suinocultura;

23.4 Apicultura;

23.5 Atividades de pesque e pague;

23.6 Granjas;

23.7 Profissionais liberais relacionados com a atividade rural;

23.8 Agroindustrias;

23.9 Agroindustrias familiares;

23.10 Agroturismo;

23.11 Estufas para producdo de plantas, cogumelos e outros;

23.12 Hotéis e pousadas relacionadas com as atividades rurais;

23.13 Comércio Atacadista de frutas, verduras, raizes, tubérculos, bulbos, hortalicas e legumes
frescos;

23.14 Parques ambientais, reservas ecoldgicas e dreas de protecio ambiental;
23.15 Outras atividades afins.

24. GARAGENS E ESTACIONAMENTOS ROTATIVOS

Locais para guarda de veiculos de forma tempordria, que tem por objetivo facilitar o
estacionamento de automdveis com seguranga, aliviando a sobrecarga da via publica.

24.1 Garagens coletivas ou privadas de veiculos;



24.2 Garagens ou estacionamentos rotativos;
24.3 Patios descobertos de estacionamento rotativo.

25. POSTOS DE ABASTECIMENTO Atividade destinada ao abastecimento de combustiveis de
veiculos, onde os cuidados com o manuseio dos produtos devam ser controlados. Devera ser
respeitada uma distdncia minima entre os estabelecimentos de 2.000m (dois mil metros),
quando localizados dentro do perimetro urbano, considerando-se o distanciamento em linha
reta e ndo pelo recurso possivel através das vias pablicas. Para a liberagdo de novos postos de
abastecimento de combustiveis de veiculos devera ser respeitado o mesmo distanciamento de
hospitais, creches, escolas, rios, lagos, arroios e nascentes. NAO SERA PERMITIDA A
INSTALACAO EM ZONAS RESIDENCIAIS.

25.1 Postos de combustiveis - gasolina, alcool, diesel, querosene;
25.2 Postos de abastecimento de gas natural;
25.3 Outros postos ndo relacionados, com aprovagdo do C-PDDI.

26. POSTOS DE LAVAGEM;

Locais destinados a lavagem de veiculos, onde os cuidados com o manuseio dos produtos
devam ser controlados.

26.1 Postos de lavagem de veiculos de passeio;

26.2 Postos de lavagem de veiculos de carga, vans, micro-6nibus, 6nibus e outros, com
manuseio de dleo;

26.3 Postos de lavagem de maquinas pesadas, com manuseio de éleo, graxa, solventes e
assemelhados.

27. ATIVIDADES NAO RELACIONADAS Somente mediante pareceres favoraveis do Conselho do
Plano Diretor e do CONDEMA, devendo ser apresentados Estudo de Impacto Ambiental (EIA),
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), Estudo de Impacto Econdmico (EIE), atender as demais
disposicdes desta Lei, bem como submeter-se a audiéncia publica.

27.1 Instalacdo de novas torres de servigos de telecomunicagdes, com altura superior a 20m;
27.2 Heliportos;

27.3 Campo de pouso de aeronaves

27.4 Cemitérios, crematérios;

27.5 Hotéis acima de 200 UHs;

27.6 Shopping Center acima de 5.000m? de &drea construida;

27.7 Presidio;

27.8 Universidades;

27.9 Hospitais veterindrios, clinicas veterinarias, zootecnia, alojamento;
27.10 Parques relacionados com a atividade rural;

27.11 Outras atividades afins e ndo relacionadas neste ANEXO.



ANEXO Il
TABELA DE COEFICIENTE HOTELEIRO

ZONA DESCRICAO COEFICIENTE
ZC1 Zona Comercial Um 38
2 Zona Comercial Dois 29
ZC3 Zona Comercial Trés 50
ZR1 Zona Residencial Um E
ZR1-E | Zona Residencial Um Especial E
ZR2 Zona Residencial Dois B
ZR2E | Zona Residencial Dois Especial B
ZR3 Zona Residencial Trés 29
ZR4 Zona Residencial Quatro 18
ZI Zona Industrial 29
T Zona Tematica 250
ZPA Zona de Prote¢do Ambiental A
ZR5 Zona Residencial Cinco A
AMA | Area de Mata Atlantica A
AIAP | Area de Interesse Ambiental e Paisagistico A
ZRU1 | Zona Rural Um C
ZRU2 | Zona Rural Dois C
ZRU3 | Zona Rural Trés D
ZRU4 | Zona Rural Quatro C
NU 2 | Ntcleo Urbano 76

A) Para estas zonas o numero de unidades de hospedagem fica estabelecido:

1-) Terrenos com drea inferior a 1800m? n3o serdo permitidos instalages de hospedagem
transitorias;

2-) Maximo de 15 unidades de hospedagem para terrenos de 1800 a 3600m?;

3-) Méximo de 30 unidades de hospedagem para terrenos acima de 3600m?.

B) Para as ZR2 e ZR2E o coeficiente hoteleiro sera de 95, com excegdo para lotes com area
igual ou inferior a 1.800.00m?, onde serd permitido somente 6 (seis) unidades de hospedagem
de acordo com o artigo 29 § 42.

C) Para estas zonas somente serd permitido a construgdo de um Unico empreendimento de até
5 unidades de hospedagem por matricula.

D) Para estas zonas o numero de unidades de hospedagem fica estabelecido:
1-) Maximo de 05 unidades de hospedagem para matriculas com até 20 hectares;
2-) Maximo de 30 unidades de hospedagem para matriculas acima de 20 hectares;

E) Para estas zonas o nimero de unidades de hospedagem fica estabelecido:

1-) Terreno com drea inferior a 1.800m? (inclusive) ndo serdo permitidas instalag6es de
hospedagem transitorias;

2-) A partir de 1.800m? serd utilizada o coeficiente de 120, sendo limitado o resultado a 45
unidades de hospedagem.



ANEXO IV

TERMO DE CONVENIO DE CONTROLE DAS EDIFICACOES

MINUTA

Convénio que entre si celebram o Municipio de Gramado e a Associagdo de Moradores......
Pelo presente instrumento, o MUNICIPIO DE GRAMADO, pessoa juridica de Direito Publico

Interno, inscrita no CNPJ/MF n2. 88.847.082/0001-55, com sede na Avenida das Horténsias n2.
2.029, nesta cidade de Gramado - RS, neste ato representado por seu Prefeito Municipal,

Sr......, brasileiro, ........... , portador da Cédula de Identidade RG n? ........ e inscrito no CPF/MF
08 susmnppasess , residente e domiciliado a Rua................ ., nN288, Balmo...cccuvains , nesta cidade de
Gramado/RS e, de outro lado, a ASSOCIACAO DE  MORADORES............. , doravante
denominada tdo somente por ASSOCIAGAO, com sede neste Municipio de Gramado, Estado de
Rio Grande do Sul, a3 Rua............. , s/n%......, inscrita no CNPJ sob nf........ , neste ato
representado pelo seu presidente, Sr. ............ , portador da CI/RG n? ........ e inscrito no CPF/MF
(o] uji g 1> PTER— , tém, entre si, certo e ajustado o seguinte CONVENIO:

CLAUSULA PRIMEIRA — OBJETO.

A ASSOCIACAO tem, no seu objeto, a previsdo para fiscalizar as restricdes de ordem urbanistica
e uso do solo no........... , abrangido pelas quadras......... , conforme a legislagdo do municipio de
Gramado e demais pertinentes, doravante denominado por Area de Atuacdo, do
verreeee.denominado ...eeeeeeeeeenn Referido ..ceevvvueees foi registrado e, bem assim, as restrigdes
urbanisticas e de uso e ocupagéo do solo (doravante denominada Restrigdes) foram averbadas
sobn?......... da Matricula n?............ , do Cartério de Registro de Iméveis de Gramado.
Considerando que a ASSOCIAGAO esta regularmente constituida, 0 ........... (loteamento ou
condominio) registrado e as Restrigdes averbadas no Cartério de Registro de Imdveis de
Gramado, resolveram as partes firmarem o presente instrumento.

CLAUSULA SEGUNDA — CONVENIO.
Visando estabelecer a melhor colaboragdo entre a PREFEITURA e a ASSOCIACAQ, as partes
firmam o presente CONVENIO, que se regerd pelas condigdes e clausulas abaixo constantes.

CLAUSULA TERCEIRA — APROVACOES DE PROJETOS E EXPEDIGOES DE ALVARAS.

Os projetos envolvendo construgdes, reformas, modificagbes, acréscimos ou qualquer obra
dentro da Area de Atuacdo da ASSOCIAGAO no loteamento, antes de serem processados pela
PREFEITURA, serdo encaminhados a ASSOCIACAO, a quem competird verificar se na@o ha
desacordo em relacdo as Restri¢des. A verificagdo da adequagao as Restri¢cdes, por parte da
ASSOCIACAO, serad feita através de profissional ou empresa habilitados, indicados pela
ASSOCIACAO, que contard em seu quadro com elemento legalmente habilitado para o
exercicio da profissdo de arquiteto ou engenheiro civil, ou outro profissional adequado a
necessidade. Os referidos profissionais ou empresa deverdo atestar, nas proprias plantas, que
o projeto a ser aprovado encontra se em harmonia com as Restricdes. No caso do projeto
apresentado estar em desacordo com as restricdes estabelecidas, a ASSOCIACAO devera
solicitar ao interessado que o mesmo o faga, se adequado aos padrGes estabelecidos pelas



legislagdes vigentes e pelas Restricdes. A ASSOCIACAO, nio havendo divergéncias com as
Restrigcdes, devera atestar o fato, e somente a vista de tal condi¢c3o a PREFEITURA examinara o
projeto e expedird o alvard autorizando a constru¢do ou reforma, desde que este atenda as
Restricbes. Desta maneira, o fato de o projeto ndo ferir as Restricdes ndo eximird o interessado
de cumprir as demais exigéncias legais, impostas pela PREFEITURA, ja que os direitos
atribuidos a ASSOCIACAO, em decorréncia do presente CONVENIO, ndo implicam em
delegacdo, exoneragdo ou renuncia de responsabilidades e prerrogativas inerentes a
PREFEITURA, na condigdo de Poder Publico que é. Na ocasido da expedicdo do auto de vistoria,
a ASSOCIAGCAO devera atestar que as obras foram realizadas obedecendo as Restrigdes
estabelecidas pelo empreendedor Verificando-se que uma obra ndo obedece ao projeto ou as
Restricbes, € comunicado o fato a PREFEITURA, a qual caberd tomar as providéncias que
entender cabiveis, podendo, inclusive, a seu critério, promover o imediato embargo da obra,
sem prejuizo, porém, das que a ASSOCIAGAOQ vier a tomar. Na vigéncia do presente Termo, a
PREFEITURA ndo aprovara quaisquer projetos ou expedird auto de vistoria de construcdes que
contrariem as normas estabelecidas nas Restrigdes.

CLAUSULA QUARTA — ISENCAQ DE RESPONSABILIDADES

Fica claro que, em nenhuma hipdtese, nem a PREFEITURA, nem seus funciondrios responderio
por erros dos encarregados da verificagdo prévia aqui referida. Outrossim, nenhum ato aqui
previsto serd tido como reconhecimento de posse ou de propriedade em relagdo aos pedidos
dos interessados.

CLAUSULA QUINTA — RESTRIGOES.
As RestricGes que pesam sobre o loteamento acham rubricado pelas partes, integra o presente
CONVENIO.

CLAUSULA SEXTA — PRAZO.

O presente CONVENIO vigorara pelo prazo de 05 (cinco) anos, renovavel automaticamente, a
cada vez, pelo mesmo prazo, salvo se a parte que resolver rescindi-lo enviar um aviso prévio
de 30 dias antes do vencimento de cada prazo.

E, por estarem assim acordadas, assinam o presente em 2 (duas) vias, mas para um sé efeito.
Gramado,.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GRAMADO
Prefeito Municipal

ASSOCIAGCAO xxxxx GRAMADO
XXHOHKXKIKXKKXKIKNNKKNXX

Presidente

Testemunhas:
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ANEXO V — OBRAS ESPECIAIS — CANTEIRO DE OBRA

OBRAS ESPECIAIS — CANTEIRO DE OBRAS

Pela presente lei, ficam regulamentadas as obras especiais, 0 “canteiro de obras”,
bem como os demais servicos necessarios para o inicio da edificacdo e, em todos os
casos, enquanto existirem estdo sujeitos ao licenciamento pelo municipio, as demais
legislagdes vigentes, bem como a tributagéo, IPTU, ALVARA e outros.

2-DECK

Obra externa a edificagdo principal, obrigatoriamente com piso de madeira,
permeavel, destinada ao uso complementar da mesma. N3o podera ocupar mais do que
50% (cinquenta por cento) do comprimento dos recuos obrigatérios, estando limitado a
uma area méaxima de 10% (dez por cento)da area do lote. Acima deste percentual serd
considerado como sendo edificagdo principal e, portanto, sujeito a aplicacdo de todos os
requisitos urbanisticos previstos para o lote. O deck podera estar acima do perfil natural do
terreno, porém deveré estar detalhado no projeto as caracteristicas que o definem.

2° - PERGOLADOS

Obras decorativas, de jardim, complementam o paisagismo da edificagao principal,
sua cobertura poderd ser apenas com vegetacdo, sendo vedado o uso de sua &rea
comercialmente. Nao poderdo ocupar mais do que 50% (cinglienta por cento) do
comprimento dos recuos obrigatérios, estando limitados a uma area maxima de 10% (dez
por cento) da area do lote. Acima deste percentual serdo considerados como sendo
edificagdo principal e, portanto, sujeitos a aplicagdo de todos os requisitos urbanisticos
previstos para o lote. Podera haver mais de um por lote, desde que respeitado o aqui
previsto.

? - COBERTURAS DE ACESSO

Hotéis, restaurantes e outros prédios que necessitem do “desembarque” de turistas
poderao edificar corredores de acesso a edificagao principal, sobre o recuo de frente numa
extensdo maxima de 50% do recuo obrigatério, desde que numa largura maxima de 5,00m
(cinco metros)e que tenham apenas a cobertura, sendo vedado o fechamento lateral. Estas
edificacOes deverdao ser de facil remogcdo, como toldos ou telheiros necessariamente
deverdo ser em balango (sem pilares) e ter parecer favoravel da CT-C-PDDI. Em caso de
alargamento ou qualquer outra obra viaria que necessite sua retirada, o mesmo devera ser
removido pelo proprietario que também sera o responsavel pelos custos da demoligcao.

42 - PISCINAS EXTERNAS ABERTAS
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Obras destinadas a complementacdo da edificagdo principal, externas a mesma,
destinadas ao lazer, sem cobertura e composta pelo reservatério de acumulagdo de agua e
0 piso externo. Nao poderao ocupar mais que 50% (cinqlienta por cento) do comprimento
dos recuos obrigatorios, estando limitadas a uma area maxima de 10% (dez por cento) da
area do lote. Acima deste percentual serdo consideradas como sendo edificagéo principal
e, portanto, sujeitas a aplicagao de todos os requisitos urbanisticos previstos para o lote.

Paragrafo Unico — Piscinas, quando cobertas, sdo consideradas edificagéo
principal, portanto, sujeitas a aplicagcéo de todos os requisitos urbanisticos previstos no
PDDL.

- ELEMENTOS TEMATICOS DECORATIVOS DE FACHADA

Séo elementos decorativos de fachada, com objetivo de valorizar a edificagéo
principal e atrair o plblico, restritos aos prédios comerciais, de facil remogdo. Ndo poderao
ocupar mais do que 20% (vinte por cento) do comprimento dos recuos obrigatorios,
estando limitados a uma 4rea maxima de 05% (cinco por cento) da area do lote. Acima
deste percentual serdo considerados como sendo edificagéo principal e, portanto, sujeitos
a aplicacéo dos requisitos urbanisticos previstos para o lote.

Paragrafo tnico — Os “elementos tematicos” citados no “caput” deverao ter seus
projetos submetidos a apreciagdo da CT-C-PDDI e deverao obter parecer favoravel para
sua aprovagao.

6° - DEPOSITOS - (lenha, gas, outros)

Edificagdo complementar & principal, localizada fora do corpo principal da mesma, e
com area maxima de 25,00m? (vinte e cinto metros quadrados) pode estar localizadas
sobre os recuos laterais e de fundos ou ligada a edificagéo. Sua drea ndo sera computada
na Taxa de Ocupagao (TO), no indice de Aproveitamento (IA). A altura dos depésitos estara
limitada a altura maxima permitida para o pavimento térreo.

- TAPUME

Elemento que tem por objetivo cercar o canteiro de obras, sendo obrigatéria a toda
edificacdo, cuja finalidade é dar protegao aos transeuntes, melhorar o visual urbano, entre
outros fins, e devera obedecer ao estabelecido neste artigo:

a) N&o podera avangar sobre o passeio publico ou qualquer area publica;

b) Teré altura minima, medida a partir do nivel do meio-fio, de 2,50m;

C) Deve ser de material que impega a visibilidade através do mesmo;

d) Durante o tempo em que permanecer, deverd estar em perfeito estado de
conservagao e pintura, sendo esta obrigatoriamente com motivos que valorizem a
seguranga do trabalho e o meio ambiente;

e) N&o podera ser usado para propaganda e/ou publicidade, de qualquer ordem;

f) Portas e portdes ndo poderao abrir sobre o passeio ptiblico;

Q) Os acessos, quando o logradouro for pavimentado, deverdo ter tratamento
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adequado, de modo a evitar que causem problemas aos transeuntes e, quando ndo houver
pavimentagdo, também deverao estar em perfeitas condigdes;

h) Quando em area de grande movimento, deve ter elemento indicador de entrada e
saida de veiculos (placas, luminoso piscante, sonoro e outros);

i) Outras precaugdes necessarias, de acordo com a necessidade, solicitadas pelo
orgao responsavel da Prefeitura.

¢ . PLANTAO DE VENDAS

Edificacdo de carater provisorio, que tem por finalidade, Unica e exclusiva, divulgar a
obra especifica, ao qual a mesma pertenca, sendo vedado seu uso como “imobiliaria” ou
para divulgacdo de outro empreendimento, bem como para expor os projetos da obra,
devendo obedecer ao estabelecido neste artigo.

a) O projeto devera ser aprovado pelo érgéo responsavel da Prefeitura;

b) O tempo de permanéncia do plantdo de vendas sera pelo prazo que a obra, ao qual
a mesma pertencga, permanecer em construcao, limitando-se, aoc maximo, a 03(trés) anos;
C) Devera ter uma area maxima edificada de 20,00m2 (vinte metros quadrados);

d) Podera estar sobre os recuos obrigatérios laterais, sendo que no recuo frontal
devera ser respeitado um afastamento minimo de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em
relagdo ao passeio publico e, quando for de esquina, respeitar um afastamento minimo do
passeio de 3,00m (trés metros) nas duas vias de circulagao;

e) Se tiver abertura para divisa do terreno, respeitar uma distancia minima de 1,50m
(um metro e cingienta centimetros);

f) Nao podera estar sobre as areas de preservacao,

Q) Estar sempre em perfeito estado de conservagdo e pintura, devendo o mesmo
atender as caracteristicas arquitetdnicas predominantes;

h) Aqueles que ja tiverem sido construidos no alinhamento do passeio, nao poderao ter
aberturas para cima do mesmo;

i) Devera ter ALVARA DE FUNCIONAMENTO, pelo prazo de um ano, renovavel por
mais dois, no maximo, se necessario;

)] No seu interior, devera haver material de divulgacdo apenas da obra a que o
mesmopertencga;

k) Quando providos de banheiro, atender a legislacéo vigente;

) Pagamento de Taxa Especial, prevista no Cédigo Tributario do Municipio.

92 ELEMENTOS DEMARCATORIOS DE DIVISA — MUROS

Salvo restricbes em contrario, previstas nas convengdes dos condominios de lotes
por unidade auténoma e dos loteamentos fechados, os lotes poderdo ser cercados com
muros e/ou cercas de divisa, até uma altura maxima de 2,10m (dois metros e dez
centimetros), sendo que na divisa de frente, junto ao logradouro publico e parcialmente nas
laterais, na profundidade do recuo frontal previsto para a zona, deverao ser com elementos
vazados a partir de 80 cm (oitenta centimetros), com a finalidade de permitir a visibilidade
através dos mesmos, e ainda:

a) Nas zonas comerciais ZC1, ZC2 e ZC3 sdo vedados o fechamento do lote, na divisa
de frente, para o logradouro publico e parcialmente nas laterais, na profundidade do recuo
frontal previsto para a zona, para permitir a integracdo entre os estabelecimentos
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comerciais.

b) Nao é permitido o fechamento de lote urbano com “arame farpado”, cercas vivas que
contenham “espinhos”, grades com elementos “ponte-agudos”, e/ou qualquer outro
elemento que poga causar dano as pessoas ou animais.

C) A colocacao de “cercas elétricas”, de qualquer forma, somente sera permitida a
partir de 2,10m (dois metros e dez centimetro) de altura, devendo a mesma estar
perfeitamente sinalizada, bem como obedecer as normas técnicas.

d) Sua execucao devera ser feita por profissional habilitado com registro junto ao
CREA.

e) Nas zonas industriais, os lotes poderdo ser cercados com muros e/ou cercas de
divisa, até uma altura maxima de 3,00m (trés metros), respeitando o previsto no caput
deste artigo e ainda as restricdes previstas nos incisos a, b e ¢, do mesmo.

10°MATERIAIS

Os materiais pertencentes a obra deverdo permanecer internamente ao tapume,
durante todo o tempo que a mesma permanecer em construgao e, ainda:

a) Nao poderao ficar visiveis aos transeuntes;

b) Nao poderao invadir a propriedade de terceiros;

c) Deverao ser acomodados de modo a nao prejudicar os funcionarios, fiscais e outras
pessoas que tém acesso a obra;

d) Deverdo respeitar o que determina o Cdédigo de Posturas e demais legislagdes
pertinentes.

11°SEGURANCA E FUNCIONARIOS

Deve-se estabelecer condicbes minimas de trabalho e seguranga as pessoas
guetrabalham, direta ou indiretamente na obra , e ainda, observado o que segue:

a) Em nenhum momento os funcionarios poderdo permanecer na obra depois do
horario de trabalho, sendo vedada a qualquer pretexto a moradia no local da mesma;

b) Sera permitida a permanéncia de “guardas ou vigias”, no canteiro de obras,
independente do horario de trabalho;

c) Devera ser construido um local apropriado para sanitarios, vestiarios, refeicoes,
colocagdo de lixo (com separagdo conforme o tipo) e outros que por ventura se fizerem
necessarios para o conforto dos operarios;

d) Deverao ser tomadas todas as medidas de seguranca do trabalho, previstas em lei
especifica, Portaria n.® 3.214/78, do MTb, em especial as NR 6 e NR 18;

e) Deverao ser tomadas medidas de seguranga para os transeuntes, vizinhos e outros,
qguanto o prédio estiver em construcao;

f) O municipio podera fixar outras medidas de seguranga que se fizerem necessario ou
que a legislacao assim o exigir.

122DO HORARIO DE TRABALHO
Fica estabelecido que nos condominios de lotes por unidade auténoma e nos loteamentos
fechados, quando devidamente amparados pela Lei Municipal 2.351/05, do Parcelamento
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Prefeitura Municipal de Gramado

do Solo, deverao ser respeitados os horarios de trabalho, definidos pela convencédo dos
mesmos, sob pena de multa prevista no Cédigo de Posturas do Municipio e interdigdo da
atividade.
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ANEXO VI
NORMAS PARA ENCAMINHAMENTO DE PROJETOS DE EDIFICACOES E PARCELAMENTOS

1. PROJETOS DE EDIFICAGAQ

Todos os processos para licenciamento de edificacbes deverdo obedecer a rotina e
procedimentos estabelecidos pelos ¢rgdos da Administragdo Plblica Municipal, bem como
apresentar a documentagdo minima necessdria para andlise e aprovacdo de projetos. Os
procedimentos deverdo ser consultados juntos aos érgdos da administragdo e no site da
Prefeitura Municipal. Os processos somente serdo analisados mediante o pagamento da taxa
de andlise e a apresentagdo da Negativa de Tributos Municipais do imével e dos profissionais
envolvidos no processo. O acompanhamento do processo deverd ser feito pela internet, na
pagina da Prefeitura Municipal, ou no terminal junto ao protocolo e deverd ser de
conhecimento publico. Os projetos de construcdo e de parcelamento do solo receberdo a
aprovagao do municipio, com relagdo aos requisitos urbanisticos, previstos no Plano Diretor de
Desenvolvimento Integrado (PDDI) e com referéncia a Lei do Parcelamento do Solo, sobre as
questdes urbanisticas e legislagdo ambiental especifica. Em nenhum dos casos, o municipio
sera responsével pela propriedade dos imdveis ou pela responsabilidade técnica dos projetos
analisados.

1.1 — DOCUMENTOS MINIMOS PARA ALTERACAO DE FACHADAS

1.1.1 - Requerimento padrdo;

1.1.2 — DM — Declaragdo Municipal;

1.1.3 — Matricula do imdvel atualizada;

1.1.4 — Projeto executivo da alteragdo pretendida: fachadas (2), perspectiva

1.1.5 — Outros documentos e projetos complementares necessarios;

1.1.6 — ART(s) e RRT(s) — De todos os profissionais envolvidos, nos projetos;

1.1.7 — NEGATIVAS MUNICIPAIS - De todos os profissionais envolvidos nos projetos e
construgdo, bem como a do imdvel;

1.1.8 = CD com os documentos acima;

1.1.9 - Na identificacdo das partes a conservar, demolir, acrescer ou a regularizar, as
convengdes serdo, obrigatoriamente, as seguintes cores: amarelo para as partes a demolir,
vermelho para as partes a construir, azul para as existentes, e se necessario, verde para as
partes a regularizar. As partes existentes poderdo ser apresentadas na cor da cdpia
heliografica, quando esta for azul ou preta, no caso de copia reprografica;

1.1.10 - Todos os projetos devem ser em escala compativel (facil visualizagdo);

1.1.11 - O municipio poderd exigir outros documentos quando julgar conveniente, para que
ndo haja davidas com referéncia a analise e aprovag¢do do projeto de construgdo.

1.1.12 - Fotos da edificacdo existente.

1.1.13 - Autorizagdo para alteragdo da fachada autenticada em cartdrio, quando necessario.
1.1.14 — Caso projeto base da alteragdo da fachada ndo estiver aprovado, devera o mesmo ser
regularizado conforme item 1.4.

1.2 - DOCUMENTOS MINIMOS PARA ESTUDO DE VIABILIDADE



1.2.1 - Requerimento padrio;

1.2.2 - DM - Declaragdo Municipal;

1.2.3 = Matricula do imdvel atualizada;

1.2.4 — Laudo de cobertura vegetal quali-quantitativo, elaborado por profissional habilitado,
descrevendo a vegetacgdo do lote conforme Resolugdo CONAMA 33/94, onde conste tabela em
que estejam listados todos os espécimes arbdreos existentes no lote, com os respectivos
nomes cientificos, nomes populares, Didmetro a Altura do Peito (DAP), altura, volume e
condigdes fitossanitarias dos espécimes vegetais;

1.2.5 - Planta de cobertura vegetal, elaborada por profissional habilitado, com implantacdo da
obra, acessos de veiculos e de pedestres, sistema de esgoto, demarcacgdo da Area de Protecdo
Paisagistica e Ambiental (APPA) conforme art. 57 da presente Lei, destacando espécies imunes
ao corte (Lei estadual 9.519/92) e ameacadas de extingdo (Decreto estadual 42.099/02), com
as respectivas cotas;

1.2.6 — Projeto de protegdo das drvores a serem preservadas e da APPA proposta, incluindo o
material a ser utilizado e demarcagdo em planta.

1.2.7 - Anteprojeto da edificagdo pretendida: planta baixa, cortes esquematicos (2), fachadas
(2), croquis perspectivos, implantagdo e quadro de dreas, conforme modelo padrio;

1.2.8 — Demonstrativo da solucdo do tratamento de efluentes cloacais;

1.2.9 — Demonstrativo da solugdo do esgotamento pluvial;

1.2.10 - Outros documentos e projetos que possam elucidar a proposta;

1.2.11 - CD, com os documentos acima e com o quadro de areas para analise;

1.2.12 - Todos os projetos devem ser em escala compativel (facil visualizacdo);

1.2.13 — ARTs e RRTs — Referente aos servigos realizados;

1.2.14 - Fotos do terreno;

1.2.15 — Autorizagdo para construcao no lote autenticada em cartoério, quando necessario.

1.3 — DOCUMENTOS MINIMOS PARA PROJETOS EXECUTIVOS

1.3.1 — Requerimento padrdo;

1.3.2 — DM - Declaragdao Municipal;

1.3.3 — Matricula do imdvel atualizada;

1.3.4 — Laudo de cobertura vegetal quali-quantitativo, elaborado por profissional habilitado,
descrevendo a vegetacdo do lote conforme Resolugdo CONAMA 33/94, onde conste tabela em
que estejam listados todos os espécimes arbdreos existentes no lote, com os respectivos
nomes cientificos, nomes populares, Didmetro a Altura do Peito (DAP), altura, volume dos
exemplares a serem suprimidos e condi¢des fitossanitarias dos espécimes vegetais,
respeitando a legislacdo vigente com relagdo a supressdo, em especial a Lei federal 11.428/06.
1.3.5 — Planta de cobertura vegetal, elaborada por profissional habilitado, com implantagdo da
obra, acessos de veiculos e de pedestres, sistema de esgoto, demarcacdo da Area de Protecdo
Paisagistica e Ambiental (APPA) conforme art. 57 da presente Lei, destacando espécies imunes
ao corte (Lei estadual 9.519/92) e ameacadas de extin¢do (Decreto estadual 42.099/02), com
as respectivas cotas.

1.3.6 — Projeto de protecdo das drvores a serem preservadas e da APPA proposta, incluindo o
material a ser utilizado e demarcagdo em planta.

1.3.7 — Memorial descritivo padrdo;



1.3.8 — Projeto executivo da edificagdo pretendida: planta(s) baixa(s), cortes (2), fachadas (2),
perspectiva (para prédios acima de 1.000,00m2), implantagdo com planialtimétrico e perfil do
terreno e quadro de areas, conforme modelo padrao;

1.3.9 — Demonstrativo da solugdo do tratamento de efluentes cloacais (projeto externo,
memodria de célculo), conforme legislagdo;

1.3.10 — Demonstrativo da solucdo do esgotamento pluvial (projeto externo);

1.3.11 - Outros documentos e projetos complementares necessarios;

1.3.12 — ART(s) — De todos os profissionais envolvidos, nos projetos e construcdo;

1.3.13 — NEGATIVAS MUNICIPAIS - De todos os profissionais envolvidos nos projetos e
construgao, bem como a do imovel;

1.3.14 — CD com os documentos acima;

1.3.15 - Na identificagdo das partes a conservar, demolir, acrescer ou regularizar, as
convengdes serdo, obrigatoriamente, as seguintes cores: amarelo para as partes a demolir,
vermelho para as partes a construir, azul para as existentes, e se necessario, verde para as
partes a regularizar. As partes existentes poderdo ser apresentadas na cor da copia
heliogréfica, quando esta for azul ou preta, no caso de cdpia reprogréfica;

1.3.16 - Todos os projetos devem ser em escala compativel (facil visualizagdo);

1.3.17 - Pagamento das taxas de andlise de projeto e de corte de drvores, quando for o caso;
1.3.18 — PPCI para todos os projetos, exceto residenciais unifamiliares, com area superior a
750,00m?;

1.3.19 - O municipio podera exigir outros documentos quando julgar conveniente, para que
ndo haja davidas com referéncia a analise e aprovagdo do projeto de construgao;

1.3.20 - Fotos do terreno;

1.3.21 — PPCI simplificado para todos os projetos, exceto residenciais unifamiliares, com area
inferior a 750m?;

1.3.22 — Ficha de Caracteristicas Urbanisticas;

1.3.23 — Ficha de Cadastro da Obra;

1.3.24 — Autorizagdo para construgdo no lote autenticada em cartério, quando necessario.

1.4 — ALTERAGAO DE USO E REGULARIZACAO

1.4.1 — Requerimento padrdo;

1.3.2 — DM - Declaragdo Municipal;

1.4.3 — Matricula do imével atualizada; (unificar quando for mais de uma);

1.4.4 — Laudo de cobertura vegetal, conforme legislagdo vigente;

1.4.5 - Memorial descritivo padrdo;

1.4.6 — Projeto executivo da edificagdo simplificado: planta(s) baixa(s), corte (1), fachada (1), e
implantagao;

1.4.7 — Demonstrativo da solucdo do tratamento de efluentes cloacais (projeto externo,
memodria de célculo), conforme legislagdo;

1.4.8 — ART (s) — De todos os profissionais envolvidos, nos projetos e construgdo e ART de
Laudo Técnico informando que as instalacBes e estrutura estdo em plena condigdo de serem
habitadas, incluindo laudo técnico;

1.4.9 — NEGATIVAS MUNICIPAIS - De todos os profissionais envolvidos nos projetos e
construcdo, bem como a do imével;

1.4.10 — CD com os documentos acima;



1.4.11 — Na identificagdo das partes a conservar, demolir, acrescer ou a regularizar, as
convengdes serdo, obrigatoriamente, as seguintes cores: amarelo para as partes a demolir,
vermelho para as partes a construir, azul para as existentes, e se necessario, verde para as
partes a regularizar. As partes existentes poderdo ser apresentadas na cor da copia
heliografica, quando esta for azul ou preta, no caso de cépia reprogréfica;

1.4.12 — Todos os projetos devem ser em escala compativel (facil visualizacio);

1.4.13 — Pagamento das taxas de andlise de projeto e de corte de arvores, quando for o caso;
1.4.14 — O Municipio podera exigir outros documentos quando julgar conveniente, para que
nao haja duvidas com referéncia a andlise e aprovacgdo do projeto de construcio;

1.4.15 — Outros documentos e projetos complementares necessarios;

1.4.16 - Fotos do terreno;

1.4.17 — PPCI simplificado para todos os projetos, exceto residenciais unifamiliares, com area
inferior a 750m?;

1.3.18 — PPCI para todos os projetos, exceto residenciais unifamiliares, com drea superior a
750,00m%;

1.4.19 - Ficha de Caracteristicas Urbanisticas;

1.4.20 — Ficha de Cadastro da Obra;

1.4.21 — Autorizagdo para construcao no lote autenticada em cartério, quando necessario.

2 — PROJETOS DE PARCELAMENTO DO SOLO, LOTEAMENTO, DESMEMBRAMENTO,
CONDOMINIO DE LOTES

Todos os processos para licenciamento de parcelamento do solo deverdo obedecer a rotina e
procedimentos estabelecidos pelos 6rgdos da Administragdo Publica Municipal, bem como
apresentar a documenta¢do minima necessdria para andlise e aprovacdo de projetos. Os
procedimentos deverdo ser consultados juntos aos drgdos da administracdo e no site da
Prefeitura Municipal.

2.1 - DOCUMENTOS MINIMOS PARA ESTUDO DE VIABILIDADE

2.1.1 - Matricula(s) atualizada(s) do imdvel; quando o interessado no parcelamento n3o for o
proprietdrio do imdvel, anexar a devida autorizacdo do mesmo, legalmente reconhecida;

2.1.2 - Levantamento planialtimétrico da gleba geo-referenciada com as coordenadas do
municipio e curvas de nivel a cada 1m (um metro), em escala compativel, demonstrando o
sistema viario existente e contiguo;

2.1.3 - As divisas da gleba, suas dimensdes e confrontaces, medidas conforme matricula e
conforme levantamento no local (devera haver a retificagdo da matricula por ocasido da
aprovacao do projeto definitivo se estas forem diferentes);

2.1.4 - Levantamento das edificacBes das areas existentes e, quando se tratar de prédios
histdricos, ou de importéncia na colonizacdo do municipio, anexar um laudo do Conselho do
Patrimoénio Histdrico de Gramado;

2.1.5 - Levantamento e locagdo em planta da hidrografia: cursos d’dgua, rios, cascatas,
nascentes, banhados e suas respectivas APPs, e demais dreas consideradas APP;

2.1.6 - Laudo Biologico, contendo: descrigdo qualitativa das formacées vegetais ocorrentes na
gleba, conforme a resolugdo do CONAMA 33/94; levantamento de fauna, incluindo espécies
ameacadas (conforme Decreto estadual 41.672/02 e Lista Nacional das Espécies da Fauna
Brasileira Ameacada de Extingdo de 22/05/03, publicada pelo Ministério do Meio Ambiente),



especies residentes e migratorias, com identificagdo dos sitios de reproducdo, alimentacdo,
dessedenta¢do, prevendo o impacto da implantagio do empreendimento sobre as
comunidades bidticas;

2.1.7 — Planta urbanistica com as limitagdes das formagdes vegetais existentes na gleba, com
demarcagdo das APPs existentes conforme artigo 42 da Lei Federal 12651/2012,locando as
espécies imunes ao corte (Lei estadual 9.519/92) e ameacadas de extin¢io (Decreto estadual
42.099/02), e consideradas bancos de sementes;

2.1.8 - O tipo de uso a que se destina o loteamento; bem como, se serd aberto ou fechado e,
neste caso, croquis dos muros de fechamento, pdrtico, guaritas e outras obras necesséarias;
2.1.9 - Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, conforme determina a legisla¢do especifica;
2.1.10 - Anteprojeto das obras rodovidrias que se fizerem necessarias, fora do parcelamento,
de modo a viabilizar o acesso ao mesmo, ou outras, com o objetivo de solucionar o impacto
causado com a implantagdo do parcelamento pretendido, previstas no EIV;

2.1.11 - Laudo geolégico definindo o tipo e as caracteristicas de solo existente no local do
parcelamento;

2.1.12 - Anteprojeto do Sistema de Tratamento de Esgoto Cloacal, com uma proposta
simplificada de como serd o sistema de tratamento dos “efluentes cloacais”, eventuais
alteragbes e/ ou modificagdo de redes publicas existentes, dentre outras alternativas legais;
2.1.13 — O municipio, se julgar necessario, podera exigir outros documentos, de forma a
elucidar a aprovagdo do respectivo projeto de parcelamento.

2.2 - DOCUMENTOS MINIMOS PARA PROJETOS EXECUTIVOS

2.2.1 - Requerimento de solicitacdo de aprovagdo enderecado a Secretaria do Planejamento e
Secretaria do Meio Ambiente;

2.2.2 - Titulo de propriedade da gleba atualizado, unificado quando for mais de um, ja
retificado quando houver discrepéncias entre a matricula e a gleba, e ainda certid3o de énus
reais, devendo a mesma estar em nome do interessado no parcelamento;

2.2.3 - levantamento planialtimétrico, onde conste que foram atendidas as diretrizes
expedidas pelos 6rgdos da Administragdo Publica, e curvas de niveis, a cada 01m (um metro);
2.2.4 - Projeto da gleba contendo as dimensdes lineares, angulares, suas confrontagdes, sua
posicdo em relagdo ao sistema vidrio, geo-referenciada em relagdo as coordenadas do
municipio e eventuais construcdes existentes;

2.2.5 - Projeto urbanistico do parcelamento contendo os logradouros ou vias de circulagdo
com os seus gabaritos e “grides”, quarteirGes identificados por letras maitsculas do alfabeto,
os lotes identificados por numeragdo continua no quarteirdo com suas dimensbes e dreas
superficiais, dreas destinadas ao municipio e, quando for o caso, dreas ndo edificiveis, de
preservagdo permanente APP e outras, que por ventura existirem;

2.2.6 - Quadro resumo de dreas onde conste a area total da gleba a ser parcelada e as demais
citadas no inciso V, deste artigo;

2.2.7 - Memorial descritivo com a identificagdo do tipo de parcelamento, eventuais limitacdes
incidentes sobre o uso dos lotes, qualificagdo das edificagdes, descricdo dos equipamentos
urbanos e comunitdrios de que sera provido o parcelamento, com suas respectivas dreas;

2.2.8 - Descrigdo individual dos lotes; com dimensdes, confrontagbes, posi¢do no quarteirdo e
orientacdao magnética;



2.2.9 — Identificacdo hidrografica de arroios, lagos, corregos, cascatas, nascentes e outros
elementos desta natureza;

2.2.10 - “Regulamento do Loteamento” e minuta do “Termo de Concessdo Administrativa de
Uso”, no caso de loteamento fechado;

2.2.11 - Cronograma de execucdo das obras (fisico-financeiro) com prazo maximo de 02 (dois)
anos e, se for de grande porte, de 04{quatro) anos;

2.2.12 - Termo de garantia de execucdao de obras, podendo ser hipoteca de lotes, num
percentual minimo de 40% (quarenta por cento) dos lotes resultantes do parcelamento,
garantia bancéria ou outro bem, o qual devera ser feito mediante Escritura Publica registrada
em Cartdrio, nunca de valor inferior ao custo total das obras de infraestrutura;

2.2.13 - Licenga Prévia — LP - do drgdo ambiental responsavel, onde constem as diretrizes
basicas a serem seguidas para elaboragdo do projeto definitivo do parcelamento;

2.2.14 - Projetos complementares; de esgoto cloacal com ETE - Estacdo de Tratamento de
Esgoto - ou ligagdo a rede publica, pluvial, elétrica, iluminagdo publica, dgua, pavimentagdo,
arborizagdo, equipamentos comunitdrios e outros;

2.2.15 - Levantamento e locagdo em planta da hidrografia: cursos d’agua, rios, cascatas,
nascentes, banhados e suas respectivas APPs, e demais areas consideradas APP;

2.2.16 — Laudo Bioldgico, contendo: descri¢do qualitativa das formagGes vegetais ocorrentes
na gleba, conforme a resolugdo do CONAMA 33/94; levantamento de fauna, incluindo espécies
ameacadas (conforme Decreto Estadual 41.672/02 e Lista Nacional das Espécies da Fauna
Brasileira Ameacada de Extin¢cdo de 22/05/03, publicada pelo Ministério do Meio Ambiente),
espécies residentes e migratdrias, com identificacao dos sitios de reprodugdo, alimentagdo,
dessedentacdo, prevendo o impacto da implantagdio do empreendimento sobre as
comunidades bidticas;

2.2.17 — Planta urbanistica com as limitacBes das formag8es vegetais existentes na gleba, com
demarcacdo das APPs existentes conforme artigo 42 da lei federal 12651/2012, locando as
espécies imunes ao corte (Lei estadual 9.519/92) e ameacadas de extingdo (Decreto estadual
42.099/02), e consideradas bancos de sementes;

2.2.18 - Laudo geolégico, elaborado por profissional habilitado, identificando, de forma clara,
todos os aspectos constantes na area ou gleba a ser parcelada;

2.2.19 - Laudo do Conselho de Patriménio do Municipio, quando existir, sobre a gleba a ser
parcelada, edificacdo de relevancia histdrica ou cultural, ou mesmo que deva ser preservada
por razdes notdrias ou por se identificar com o aspecto cultural da cidade;

2.2.20 - Anotacdo de responsabilidade técnica — ART, todos os projetos, laudos e outros que a
legislagdo assim o determina, deverdo vir acompanhados do devido documento;

2.2.21 - O municipio podera exigir outros documentos quando julgar conveniente, para que
ndo haja ddvidas com referéncia a andlise e aprovagdo do projeto de construgao ou quando
necessario para elucidar a aprovagdo do respectivo projeto de parcelamento.

3 - DOS PRAZOS PARA ANALISE DOS PROCESSOS
Todos os processos terdo um prazo maximo para que sejam analisados, sendo emitido os
respectivos pareceres, como segue:

3.1 - ESTUDO DE VIABILIDADE DE EDIFICACOES: 30 dias a contar da data do protocolo;
3.2 - PROJETO EXECUTIVO DE EDIFICACOES: 60 dias apds a data do protocolo;



3.3 - ESTUDO DE VIABILIDADE DE PARCELAMENTO DO SOLO: 60 dias apds a data do protocolo;
3.4 - PROJETO EXECUTIVO DE PARCELAMENTO DO SOLO: 60 dias ap6s a data do protocolo;

3.5 - PROJETO EXECUTIVO DE PARCELAMENTO DO SOLO - DESMEMBRAMENTO: 30 dias apds a
data do protocolo;

Obs.: Nos processo passiveis de Licenciamento Ambiental, deverdo ser observados além dos
prazo estabelecidos acima, os prazos previstos na legislagdo ambiental especifica.

4 - DOS PRAZOS PARA VALIDADE DOS PROCESSOS

Todos os processos em tramite junto aos 6rgdos da administracdo publica, que ndo tiverem
atendidas as solicitagbes feitas pelos mesmos, serdo considerados EXTINTOS
AUTOMATICAMENTE, apos decorrido os prazos abaixo estabelecidos e os mesmos serdo
enviados através de correspondéncia ao proprietdrio ou responsdvel técnico. Para a
revalidacdo do processo todos os documentos deverdo ser atualizados e deverdo ser pagas
novamente as taxas de analise de projetos.

4.1 - ESTUDO DE VIABILIDADE DE EDIFICAGOES: 120 dias a contar da data do parecer emitido
pelo drgdo competente;

4.2 - PROJETO EXECUTIVO DE EDIFICAGOES: 120 dias apds parecer emitido pelo drgdo
competente;

4.3 - ESTUDO DE VIABILIDADE DE PARCELAMENTO DO SOLO: 120 dias apds a data do parecer
emitido pelo érgdo competente;

4.4 - PROJETO EXECUTIVO DE PARCELAMENTO DO SOLO: 120 dias ap6s a data do parecer
emitido pelo 6rgdo competente;

4.5 - PROJETO EXECUTIVO DE PARCELAMENTO DO SOLO - DESMEMBRAMENTO: 120 dias apés
a data do parecer emitido pelo érgdo competente.

5 - DA APROVAGAO
A aprovacdo de projetos terdo suas validades conforme previsto no PDDI e na Lei do
Parcelamento do Solo.



ANEXO VII

FORMULARIO PARA A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

TERRENO QUE RECEBERA A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR:
ACpR = area a ser construida a mais pelo recebedor (m?);

IAR = indice de aproveitamento da zona do recebedor (zoneamento);
ATARR = drea de terreno adicional referencial do recebedor (m?);

VtR = valor total do imovel que recebe (RS);

VZFR = valor da zona fiscal do recebedor (Planta de Valores RS).

TERRENO DO CEDENTE:

ATC = drea do terreno do cedente (m?);

ACIC = area de construcdo indenizada ao cedente (m?);

ATARC = area de terreno adicional referencial do cedente (m?);

VZFC = valor da zona fiscal do cedente (Planta de Valores RS);

TDCvC = transferéncia do direito de construir vendida pelo cedente (m?);

IAC = indice de aproveitamento da zona do cedente (zoneamento);

VvC = valor vendido pelo cedente (RS); VIC = valor indenizado ao cedente (RS);
SaC = saldo em drea de construgdo do cedente (m?);

SvC = saldo em valores do cedente (RS).

FORMULAS:

1) VIC = ATC x VZFC

2) ACIiC = IAC x ATC

3) ATARR = ACpR / IAR
4) VtR = ATARR x VZFR
5) ATARC = VtR / VZFC
6) TDCvC = ATARC x IAC
7) VWC = ATARC x VZFC
8) SvC = VIC = WC

9) SaC = ACiC — TDCvC

OBSERVACOES:

1) Na escritura publica devera constar que a ATARC (m?) no zoneamento do cedente e a TDCvC

(m?) de &rea construida no zoneamento do cedente, que equivalem a ACpR (m?) no

zoneamento do recebedor;

2) Para fins de calculo de ITBI deverd ser considerado o valor da zona fiscal da planta de

valores (RS) e 0 ATAR;

3) Para fins de aprovacdo de projeto devera ser considerada a ACpR (m?) e a TDCvC (m?).

CALCULO DA AREA DE CONSTRUCAQ INDENIZADA POR VALOR DE MERCADO

DADOS DA DESAPROPRIACAQ:
* Valor Venal = X (RS);
 Valor Avaliacao = Y (RS);



« Area Construcdo Indenizada por Valor Venal = W (m?);
» Area Construcio Indenizada por Valor Avaliacdo = Z (m?).

CALCULO:

Z=W.Y/X
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Figura 10 — Artigo 76 — APPA NAS ZONAS TEMATICAS URBANAS (ZTU) E ZONAS TEMATICAS RURAIS (ZTR)
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PUBLICIDADE

Mais vistos Mais vistos Mais vistos Mais vistos Mais vistos Mais

www.LeisMunicipais.com.br

LEI COMPLEMENTAR N° 770, DE 10 DE OUTUBRO DE 2006

"PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DA
ESTANCIA TURISTICA DE ITU"

HERCULANO CASTILHO PASSOS JUNIOR, Prefeito da Estancia Turistica de Itu, Estado de Sdo Paulo,
usando das atribuicdes que lhe sdo conferidas por Lei; FAZ SABER que a Camara de Vereadores da
Estancia Turistica de Itu aprovou e ele sancionou e promulgou a seguinte Lei Complementar:

TITULC |
CONCEITO, FINALIDADE, PRINCIPIOS, OBJETIVOS GERAIS E DIRETRIZES

Capitulo |
DO CONCEITO

Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor Participativo do Municipio de ITU, em
consonancia com o que dispOe o artigo 182 da Constituigdo Federal; com a Lei n? 10.257, de 10 de
julho de 2001 - Estatuto da Cidade, com o artigo 59, inciso 7 - DA COMPETENCIA MUNICIPAL e com
os artigos 80 a 87 do TITULO Ill da ORGANIZACAO DO GOVERNO MUNICIPAL da Lei n® 3.153 de 04
de abril de 1990, que instituiu a Lei Orgdnica do Municipio da Estancia Turistica de Itu, como
instrumento global e estratégico da politica de desenvolvimento local, é determinante para todos os
agentes publicos e privados que atuam na construgdo e gestdo da cidade e base da politica de
desenvolvimento e expansdo urbana no municipio.



O Plano Diretor abrange a totalidade do territdrio, é o instrumento basico da politica de
desenvolvimento do Municipio e integra o processo de planejamento municipal, devendo o plano
plurianual, a lei de diretrizes orgamentarias e o orcamento anual incorporarem as diretrizes e as
prioridades nele contidas.

Capitulo Il
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

O Plano Diretor da Estdncia Turistica de ITU é fundamentado nos principios da:
| - fungdo social da cidade;

Il - funcdo social da propriedade;

Il - gestdo democratica e participativa da cidade;

IV - protecdo e desenvolvimento econdmico do patrimdnio histérico, arquiteténico, cultural,
ambiental e ecoldgico.

A funcdo social da cidade na Estancia Turistica de ITU corresponde ao direito a cidade para
todos, o que compreende:

| - a promogdo da justica social, a erradicagdo da pobreza e da exclusdo social e redugdo das
desigualdades sociais e da segregacdo socio-espacial;

Il - o direito a terra urbanizada, a moradia digna, ao saneamento ambiental, a infra-estrutura e
servigos publicos, ao transporte coletivo, ao trabalho, a cultura, ao lazer, a memodria e ao meio

ambiente preservado e sustentavel.

A propriedade cumpre sua fungdo social quando respeitadas as fungdes sociais da cidade,
e:

| - for utilizada para a coletividade, a seguranca, o bem estar dos cidaddos e o equilibrio ambiental;
Il - atender as exigéncias fundamentais deste Plano Diretor e a legislagdo correlata;

Il - assegurar o atendimento das necessidades dos cidaddos quanto a qualidade de vida, a justiga
social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas.

A gestdo da politica territorial sera democrdtica em sua formulagdo, execugdo e
acompanhamento, incorporando a participagdo dos diferentes segmentos da sociedade, por meio

de suas entidades e associagdes representativas.

Paragrafo Unico - Este Plano Diretor Participativo podera ser revisto e avaliado ap6s 5 (cinco) anos



da data de sua promulgacdo.

O patrimonio histérico, arquitetdnico, cultural e as dreas de significado ambiental-ecologico
serdo protegidos com a adocdo de procedimentos de fiscalizagdo, manutengdo e qualificagdo, de
modo a que os cidaddos possam deles usufruir sem prejuizo para a coletividade.

O Plano Diretor Participativo € propositivo e contempla o desenvolvimento integral do
municipio de Itu e a gestdo municipal planejada, entendida como promogdo de oportunidades, o
respeito do passado no presente e o fomento a um futuro com desenvolvimento ambientalmente
sustentavel. O Plano busca a formulagdo de politica municipal fundamentada nos principios da
universalizagdo da prestacdo dos servicos publicos alcancando a totalidade da populagdo,
garantindo-lhe o direito a vida com qualidade, proporcionada pela aplicagdo de recursos visando a
promogdo ambiental, a saude do cidaddo e das instituicdes, a valorizagdo da cidadania e a
promocao e fomento ao empreendimento privado.

O Plano Diretor Participativo € uma importante ferramenta para que a cidade se desenvolva
de maneira organizada e é imprescindivel para o planejamento e a gestdo do municipio, e se
fundamenta e alicerca em quatro pilares fundamentais:

| - DESENVOLVIMENTO URBANO, AMBIENTAL E RURAL, composto pelas dreas do Desenvolvimento
Urbano, Habitagdo, Moradia e Urbanizagdo, do Meio Ambiente e do Saneamento Ambiental, do
Sistema de Drenagem e dos Residuos Sdlidos; do Sistema Viario e Transporte e do Rural;

Il - DESENVOLVIMENTO ECONOMICO, composto pelas dreas da Industria, do Comércio, da Prestacio
de Servico, do Gas Natural, da Energia e da lluminagdo Publica, da incorporagdo do Patrimonio
Arquiteténico como agente econdmico, e Turismo;

Il - DESENVOLVIMENTO SOCIAL E CIDADANIA, composto pelas dreas do Desenvolvimento Social e
Cidadania, da Educagdo e Cultura, do Esporte, do Lazer, da Saude, do Abastecimento e da Seguranga
Publica; '

IV - DESENVOLVIMENTO ADMINISTRATIVO, composto pelas areas do Atendimento ac Municipe -

Prefeitura 24 Horas, pela Tecnologia da Informacgdo e pela Modernizacdo Administrativa.

Capitulo Il
DO PROCESSO DE ELABORACAO DO PLANO DIRETOR

O PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DE ITU teve por fundamento e principio em seu processo
de elaboragdao e desenvolvimento, a participagdo da comunidade; do Executivo e do Legislativo e
dos Setores Organizados da Sociedade Civil, representado por estas iniciativas:

| - criagdo de Grupo de Trabalho Destinado a Execugdo do Plano Diretor do Municipio de Itu,
instituido pelo Decreto Municipal de n2 087, de 06/10/2005;

Il - propostas, proposi¢des e sugestdes do Executivo Municipal, representadas pelas participagdes



dos servidores e Secretdrios Municipais, que participaram de pesquisa e apontaram suas
proposi¢@es para o horizonte do plano - 2016;

Il - acompanhamento da elaboragdo pela Camara Municipal de Vereadores de Itu, por meio de
diversas apresentagdes, sugestdes e participacdo do desenvolvimento dos trabalhos;

IV - realizacdo de Pesquisa Domiciliar junto a comunidade de Itu. O processo participativo foi
conseguido pela representacdo dos alunos e familiares de 86 (oitenta e seis) instituicdes de ensino
publico e privado, sendo 54 municipais, 17 estaduais e 15 particulares, com a entrega de 22.884
formuldrios de pesquisa, com 22 questdes, sendo 14 a serem assinaladas - quantitativas e 8
qualitativas. O retorno foi de 9.634 formulérios, totalizando 42,62%. Destes 70,24% com sugestdes
por escrito para melhoria do bairro onde moram e 66,65% com sugestGes para melhora do
municipio, o que representa 13.187 contribui¢bes, cujo formulario, em anexo, fica fazendo parte
deste projeto;

V - realizacdo de Consultas Publicas com setores da sociedade civil organizada, atraQés de Entidades
Assistenciais, de Classe, Corporativas, Associagdes e Instituigdes, tais como: diretores e diretoras
das redes municipal, estadual e particular de ensino; COMTUR, CONSABSCI, CONSEG, PROTUR,
Astur, AEIA, CPFL, Adesg, Sindicato Rural, Sindicato do Comércio Varejista de Itu, Associacio do
Artesdo de Itu, Sescon, ASSOMEBA, Associagdes Amigos do Bairro, OAB, Associacdo dos Dentistas,
Lions, Rotary Club, Maconaria e Associacdo dos Engenheiros e Arquitetos de Itu;

VI - incorporagdo das sugestdes da Conferéncia da Cidade de Itu, realizada em 16 de agosto de
2005, na CaAmara de Vereadores de Itu;

VIl - levantamentos, pesquisas e inspec¢des de campo;
VIII - legislacdo municipal urbanistica basica, envolvendo:

a) plano diretor de 1995 (Lei n2 3.776, de 17 de julho de 1985);

b) minuta do projeto de lei complementar do Plano Diretor de 2003;

c) lei que dispde sobre o uso e a ocupacdo dos terrenos e das edificacGes no territdrio do municipio
de Itu - Zoneamento, em vigéncia, de n2 4.058, de 12 de dezembro de 1996, e suas alteragoes.

d) lei que dispde sobre loteamentos no municipio de Itu e da outras providéncias, em vigéncia, de
n2 4,057, de 12 de dezembro de 1996, e suas alteragdes.

IX - urnas para sugestdes, disponibilizadas a populacdo em 6 (seis) locais distintos, com 6.000
impressos e retorno de 460 (quatrocentos e sessenta) sugestdes - Centro Administrativo Municipal -
CAM,; Casa da Cultura; Regional Pirapitingui; Sede da Associagao Comercial; Sede da Associagdo dos
Engenheiros e Arquitetos de Itu e no Plaza Shopping, com recebimento de sugestdes para os Bairros
e para o Municipio de Itu.

Capitulo IV
DOS OBIJETIVOS GERAIS



Sﬁo objetivos gerais deste Plano Diretor:

| - promover a qualidade de vida urbana e ambiental através de programa de acdo estratégica,
possibilitando a criagdo e preserva¢do de espagos publicos planejados, a recuperagdo ambiental e o
manejo adequado dos recursos naturais, a redugdo das desigualdades territoriais, a promogdo do
ordenamento territorial, melhorando o bem-estar social e o padrdo da qualidade de vida;

Il - ordenar o uso do solo urbano e rural para todo o territorio do municipio;

Il - urbanizar adequadamente os vazios urbanos e integrar os territérios da cidade;

IV - produzir habitagdo de interesse social - HIS - com qualidade, garantindo o acesso a servigos e
equipamentos publicos;

V - induzir a utilizagdo de imdveis ndo edificados, subutilizados e ndo utilizados;

VI - estabelecer parametros de ocupagdo e parcelamento do solo, bem como critérios para a revisdo
da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo;

VIl - definir formas de gestdo do patriménio historico, cultural, arquitetdnico, ambiental e ecoldgico,
através de mecanismos e instrumentos para sua preservagdo, promogao e utilizacdo;

VIII - definir compensagdes, incentivos e estimulos a preservagdo; mecanismos de captagao de
recursos para a politica de preservacao e conservagao;

IX - disciplinar a paisagem urbana, assegurando o equilibrio visual entre os diversos elementos que
a compdem, favorecendo a preservacdo do patriménio arquitetdnico, cultural e ambiental urbano e
garantindo ao cidaddo a possibilidade de identificagdo, leitura e apreensdo da paisagem e de seus
elementos constitutivos, publicos e privados;

X - implementar dreas de lazer e parques publicos em dreas ociosas;

X - preservar os recursos naturais, especialmente os recursos hidricos;

X1l - promover o saneamento ambiental;

XllI - criar canais de participacdo popular na gestdo da cidade;

XIV - promover a requalificagdo e a reabilitagdo urbana;

XV - atender as necessidades de transporte e mobilidade da populagdo, melhorar a circulagdo e o
transporte, dentro e fora do seu perimetro urbano, com incentivo a utilizacdo do transporte
coletivo, promover a interligagdo com as demais cidades da regido, com melhor grau de
acessibilidade e mobilidade da populacdo de baixa renda, bem como aos portadores de
necessidades especiais, promovendo um padrdo sustentavel, que atenda as necessidades locais e

regionais, além de integrar as diversas modalidades disponiveis;

XVI - qualificar o espago vidrio, a circulagdo das pessoas e o transporte de bens e mercadorias;



XVII - promover a integra¢do e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo em
vista o desenvolvimento ambiental e sdcio-econdmico no municipio;

XVIIl - quanto aos loteamentos fechados que a legislagdo lhes dé resguardo, assim devem
permanecer; aos que nao possuem resguardo de leis municipais, deverao ser regularizados e, para
aprovacdo e implantacdo de novos loteamentos fechados, os projetos ndo deverdo promover
solugdo de continuidade no sistema viario, ndo vedar mas, sim, controlar o acesso e prever que as
areas institucionais fiqguem de fora do fechamento, para acesso livre do publico em geral;

XIX - a manuten¢do de vias publicas, pragas, dreas verdes, vegetacdo dos empreendimentos
privados deverdo ser de responsabilidade dos empreendedores, desonerando o erédrio de tal
incumbéncia.

XX - recuperar a cobertura florestal do municipio, compreendendo as dreas de preservagdo
permanente e a reserva legal;

XX| - descentralizar e informatizar a gestdo e o planejamento publicos de modo a melhorar e
promover a integragdo entre o Governo com o préprio Governo, o Governo com o Cidaddo, e o
Governo com o Empreendedor; tornar os servigos publicos acessiveis, convenientes, simples e
providos em um periodo mais curto de tempo;

XXIl - oferecer servicos eficientes a comunidade; promover a transparéncia na gestdo; economia de
custos, melhorar a eficiéncia; promover a mobilidade entre as pessoas, os veiculos e a informacao;
satisfazer as demandas proprias da sociedade da "era da informagdo";

XXl - estimular e ordenar a atividade industrial, com a promog¢do do crescimento econdmico e
social através da implantacdo de tecnologia de informacdo, atualizada e direta da fonte, e das
telecomunicacdes; eliminar a burocracia desnecessdria, agilizar e simplificar processos
administrativos, facilitar o empreendedorismo na cidade de ITU - cidade oportunidade, da
modernidade e da nova tecnologia;

XXIV - promover a revisdo, defini¢do, delimitagdo e denominagdo oficial dos bairros do municipio de
ltu;

XXV - promover a integrag¢do e o desenvolvimento da cultura e do turismo;

XXVI - permitir a continua otimizac¢do do transporte publicos, através da implementacgdo de politicas
que garantam ao cidaddo, servigo prestado por empresas de titulares diversos;

XXVII - permitir o crescimento da atividade industrial, instituindo, além das ages previstas no inciso
XXIIl deste artigo, o incentivo aos loteamentos industriais, nas formas da Lei;

XXVIIl - estabelecer diretrizes para que a lei disponha e concretize a implantagdo de distrito
industrial na circunscrigdo do Municipio.



TITULO Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Capitulo |
DAS DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

A politica do desenvolvimento urbano, ambiental e rural do municipio devera ordenar o
pleno desenvolvimento das fung¢des sociais da cidade, com sustentabilidade ambiental, garantindo
o bem estar e a qualidade de vida de seus cidaddos, mediante:

| - o cumprimento das fung¢des sociais da cidade e da propriedade urbana;

Il - o direcionamento do crescimento e desenvolvimento sustentavel;

Il - a promogao da qualidade de vida urbana e ambiental através de programa de agdo estratégica,
possibilitando a criagdo e preservagdo de espacos publicos planejados, a recuperagdo ambiental e o
manejo adequado dos recursos naturais, a reducdo das desigualdades territoriais, a promogdo do
ordenamento territorial, melhorando o bem-estar social e o padrdo da qualidade de vida;

IV - a diminui¢io das desigualdades territoriais promovendo a inclusdo social e urbana;

V - a elevacdo dos padrdes de desenvolvimento urbano ambiental;

VI - a melhoria da acessibilidade, adaptando-a a Lei federal de n? 10.098, de 19/12/2000, que
estabelece normas gerais para a promogado da acessibilidade;

VIl - a padronizacdo da paisagem urbana - envolvendo a comunicagdo visual, a restauragéo e a
valorizacdo do mobilidrio, em parceria com a iniciativa privada e com a sociedade civil organizada;

VIl - a permissdo de diversificagdo de usos, o estabelecimento de critérios de incomodidade
decorrente dos multiplos usos e os pardmetros relativos ao impacto de vizinhanga;

IX - a distribuicdo eqiiitativa dos equipamentos publicos e comunitarios;
X - a garantia de que a populagdo de baixa renda tenha moradia digna;

X| - a garantia da preservacdo de areas de interesse ambiental, histérico, arquitetonico, turistico e
cultural;

XIl - o adensamento dos vazios urbanos com aproveitamento da infra-estrutura instalada.

SECAO |
DAS DIRETRIZES DA POLITICA DE USO E OCUPACAQ DO SOLO



Para a realizacdo das diretrizes da Politica de Uso e Ocupagdo do Solo deverdo ser adotadas
as seguintes agdes estratégicas:

| - consolidar, rever e adequar, no prazo maximo de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias apos a
promulgacdo desta Lei, a legislagdo municipal urbanistica, incluindo o Zoneamento e a lei do Uso e
da Ocupagdo do Solo e, no prazo maximo de dois anos, o Cddigo de Posturas; o Cédigo de Obras;
Projeto de Drenagem; Plano Diretor de Transportes e Mobilidade Urbana; Estudo Prévio de Impacto
de Vizinhanga (EIV) e do Relatdrio de Impacto de Vizinhanga (RIV) e a Revisdo Administrativa;

Il - implementar o macrozoneamento;

Il - definir e implantar Zonas, Areas e Setores Especiais;

IV - revisar o Perimetro Urbano do Centro da Cidade, com limites identificaveis em campo através
de limites e barreiras naturais;

V - definir a MACROZONA DE URBANIZACAO |, no centro da Cidade de Itu e a MACROZONA DE
URBANIZACAO Il, na regido do Pirapitingui, Cidade Nova e Tapera Grande;

VI - criar a Operacdo Urbana Centro Histdrico, com o objetivo de propor um estoque construtivo
diferenciado com possibilidade de ser transferido para outras dreas da cidade;

VIl - criar estruturas de apoio, como terminais de passageiros e estacionamentos;

VI - definir mecanismos financeiros e orgamentdrios possiveis de serem utilizados na conservagao
dos imoveis tombados por meio de legislacdo especifica;

IX - revitalizar o centro historico e preservar os imdveis tombados com restauragdo do conjunto
arquitetdnico do centro, incentivando sua ocupagao;

X - valorizar por meio da recuperagdo urbanistica, as dreas livres e arborizadas, especialmente as
pracas, do centro;

X! - destinar areas para Habitacdo de Interesse Social - HIS - nas zonas adensaveis;

XIl - criar mecanismos de incentivo para a preservacdo dos imoveis de interesse histdrico-cultural e
ambiental-ecologico;

XN - induzir a ocupagdo dos vazios urbanos nas zonas de adensamento;
XIV - implantar equipamentos plblicos e comunitarios;

XV - promover a revisdo, definicdo, delimitagdo e denominacgdo oficial dos bairros do municipio de
Itu no prazo maximo de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias apds a promulgagdo da presente lei.



SUB-SECAQ |
DAS PROPOSICOES DA POLITICA DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

Para a implementagdo da politica de Uso e Ocupagdo do Solo deverdo ser adotadas as
seguintes proposicGes estratégicas:

| - implantar novo Centro Administrativo Municipal, nova Camara Municipal e o Parque Municipal
Ecoldgico da Cidade de ITU, em parte da area da Unido, com assentamento residencial, comercial e
prestagdo de servicos na drea remanescente;

Il - garantir a participagao da comunidade na identifica¢do, valorizagdo, preservacao e conservagao
dos elementos significativos da paisagem urbana;

Il - criar o Cadastro Técnico da Paisagem Urbana e o Fundo Municipal da Paisagem Urbana;

IV - implantar Centro Empresarial e Industrial na regido do Pirapitingui, Cidade Nova e Tapera
Grande;

V - implantar o programa de ciclovias, promovendo a circulagdo de bicicletas, integrando aos
sistemas de transporte, com bolsdes de estacionamento exclusivos; '

VI - delimitar eixos industriais, com largura de 500,00 (quinhentos metros) ao longo de cada lado, as
margens das rodovias estaduais - SP 312; SP 300; SP 79 e SP 75 e SP 280, criando estimulos,
dotando-os de logistica e infra-estrutura conforme especificado em mapa, ANEXO n? IV sendo que,
em frente 3 Rodovia Castelo Branco, onde houver loteamento residencial implantado, estas faixas
poderdo ser ocupadas por empreendimento residencial e comercial;

VIl - implantar o IPTU progressivo no tempo e parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsorios,
conforme o Paragrafo Primeiro do Artigo 130 da Lei Organica Municipal e Artigo 182 da Constituigdo
Federal;

VIII - delimitar areas alternativas para provavel instalagdo do novo aterro sanitério;

IX - delimitar bolsées destinados a deposicdo de residuos sdlidos da construgdo civil (entulho) em
cada bairro;

X - delimitar e consolidar as Areas de Protecdo Ambiental;
XI - delimitar, regulamentar e permitir exploragdo de recursos mineirais de acordo com as Leis e

regras estaduais e federais, conforme mapa.

TiTULO I
DO DESENVOLVIMENTO URBANO, AMBIENTAL E RURAL



Capitulo |
DA POLITICA DE HABITACAO, MORADIA E URBANIZACAO

A Politica de Habitacdo, Moradia e Urbanizacdao do municipio tem como objetivos:

| - assegurar a todos o acesso a moradia digna, como direito social direcionado aos grupos sociais
mais vulneraveis e carentes, nos termos do que dispde o art. 62 da Constitui¢do Federal, a qual deve
contemplar a seguranca juridica da posse, a disponibilidade de servicos, materiais, beneficios e
infra-estrutura e a habitabilidade, acessibilidade e adequacdo cultural da moradia;

Il - garantir o acesso a Habitagdo de Interesse Social - HIS - em terra urbanizada, com condigGes
adequadas de infra-estrutura e sem fragilidade ambiental, com dignidade, em bairros dotados de
equipamentos sociais, de comércio e servigos, providos de dreas verdes com espacos de recreacio
e lazer e de espacos publicos que garantam o exercicio pleno da cidadania;

Il - garantir a sustentabilidade social, econdmica e ambiental nos programas habitacionais, por
intermédio de politicas sociais e de desenvolvimento;

IV - assegurar as condi¢bes operacionais para o desenvolvimento de programas habitacionais
destinados as familias de baixa renda; '

V - proibir a implantacdo de Habitagdo de Interesse Social, em dreas distantes da mancha urbana
consolidada e das oportunidades de geracdo de emprego e renda, dos equipamentos publicos, das
atividades de cultura e lazer da cidade;

VI - controlar e impedir surgimento de novas moradias em areas de risco;

VII - articular a politica de habitagdo, destinada as faixas mais baixa de renda com as politicas sociais
e as varias instdncias administrativas das politicas de financiamento da habitacdo, de forma a
melhorar a qualidade de vida da populagdo, promover maior eficacia da agdo local;

VIIl - otimizar a a¢do publica a fim de obter maior eficiéncia nos recursos disponiveis, criando
condicdes para adesdo de participagdo da iniciativa privada de novos empreendimentos
Habitacionais priorizando familias de Baixa Renda;

IX - construir novas moradias, conforme delimitado em mapa, nos bairros do Itaim; Parque Nossa
Senhora Candelaria; Vila Lucinda; S3o Luiz; Sete Quedas; Avenida Primo Schincariol e outros,
escolhidos por lei, nos limites das previsGes orgamentdrias.

SECAO |
DAS DIRETRIZES DA POLITICA DE HABITACAO, MORADIA E URBANIZACAO



Para a consecucao da politica habitacional deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:

| - promover a regularizacdo fundiaria - juridica e urbanistica - (conforme areas identificadas no
Anexo V, inciso |) dos assentamentos habitacionais irregulares e a reurbanizagcdo de nucleos
habitacionais e ocupacgdes irregulares de baixa renda, em parceria com o Ministério Publico, através
dos Termos de Ajustamento de Conduta;

Pardgrafo Unico - Os assentamentos identificados e objeto de processo de regularizacio
compreendem os empreendimentos Chacaras Pury; Chacaras Santa Carolina I; Chéacaras Santa
Carolina Il; Chacaras Santa Horténcia |; Chacaras Santa Horténcia Il; Chacaras Santa Horténcia llI;
Fazenda Inga-Mirim das Perdeneiras; Portal de Santiago; Portal dos Eucaliptos; Shamballa Village;
Sitio Eldorado |; Sitio Eldorado II; Sitio Eldorado |ll; Sitio Eldorado IV: Sitio Eldorado V; Terras de
Santa Elizabeth; Monte Verde; Vila da Paz; Portal do Sol; Convivio Pinheirinho e demais
empreendimentos objeto de processo juridico, cujo processo encontra-se em tramitacdo junto ao
Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo - Promotoria de Justica de Itu;

Il - melhorar a infra-estrutura das casas dos programas habitacionais existentes;

lll - promover a melhoria das habitacdes existentes, assim como dos seus conjuntos por meio de
projetos de urbanizagao;

IV - promover o acesso a terra, por intermédio de instrumentos urbanisticos que assegurem a
utilizacdo adequada das dreas vazias e subutilizadas; '

V - impedir novas ocupacdes irregulares ou clandestinas;

VI - estimular a produgdo de Habitacdo de Interesse Social pela iniciativa privada assegurando
padrdo adequado quanto ao tamanho de lote, caracteristicas construtivas, localiza¢do, condicbes de
infra-estrutura e inser¢do sécio territorial na malha urbana existente, com acompanhamento
posterior de sua utilizagdo e da organizacdo dos condéminos, para garantia da preservagéo,
implantacdo de equipamentos de lazer e esportivos e integragdo sdcio-econémica dos seus
moradores;

VIl - assegurar procedimentos e mecanismos descentralizados e democraticos de planejamento e
gestdo de empreendimentos de interesse social;

VIl - garantir alternativas de habita¢do para os moradores removidos de areas de risco, de areas
para programas de recuperacdo ambiental ou de areas para intervencdes urbanisticas;

Por meio do Projeto Cambara;
IX - criar sistema de informacdes, permanentemente atualizado, com objetivo de coletar,

sistematizar e atualizar dados territoriais e sdcic-econdmicos que subsidiem a elaboragdo de
projetos e programas de Habitagdo de Interesse Social.

Capitulo Il
DO SISTEMA VIARIO, DO TRANSPORTE E DA MOBILIDADE



A Politica de Transporte e de Mobilidade Urbana do municipio tem por objetivo melhorar a
circulagdo e o transporte, dentro e fora do seu perimetro, com incentivo a utiliza¢gdo do transporte
coletivo, promover a interligagdo com as demais cidades da regido e importantes centros urbanos
regionais, com melhor grau de acessibilidade e mobilidade da populacdo de baixa renda, bem como
aos portadores de necessidades especiais.

A mobilidade urbana prevé a melhoria do sistema vidrio e de transportes no municipio de
Itu, através da criacdo de corredores exclusivos, terminais e mini-terminais de 6nibus, a construgdo
de novas vias de acesso e adequagdo das ja existentes, a modernizagdo dos equipamentos de
controle de transito, a acessibilidade, o controle de cargas perigosas, a geragdo de empregos e
atracdo de novos investimentos e a promog¢do da mobilidade das pessoas, dos veiculos e da
informacao.

Criar a Secretaria Municipal de Transportes, desmembrada da Secretaria Municipal de
Defesa do Cidaddo e criar 6rgdo, entidade ou instituto municipal para gerir o transito e o transporte,
seccionado em departamentos especificos (transportes, vias publicas, projetos) para fiscalizar e
orientar o setor.

Paragrafo Unico - A Secretaria Municipal de Transportes, tera como uma de suas prioridades
fiscalizar e aplicard com rigor as penalidades, as garagens e empresas ndo regulares de onibus e
veiculos pesados instaladas em descompasso com a lei de zoneamento municipal.

SECAO |
DAS DIRETRIZES DO TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA

Para a consecugdo da politica de transporte e mobilidade urbana deverdo ser observadas as
seguintes diretrizes:

| - implantar um conjunto de intervengdes e atuagbes voltadas a integragdo das diversas areas do
Municipio, voltados @ melhoria da mobilidade da populagdo, a redugdo de desequilibrios nos fluxos
urbanos, uso e ocupagdo do solo, melhorando, assim, a qualidade de vida da populagdo e criando
condicbes mais favoradveis para o desenvolvimento do Municipio, com foco no desenvolvimento
econdmico, social e ambiental sustentavel.

Il - elaborar o Plano Diretor de Transporte e Mobilidade Urbana, no prazo maximo de 02 (dois) anos
a partir da elaboragdo desta Lei, envolvendo o planejamento do Sistema Vidrio, sinalizagdo
horizontal e vertical e o programa de sinalizacdo semafdrica inteligente; de forma a integrar e
melhorar a malha vidria, com os projetos dos Polos Geradores de Trafego, de acordo com a
capacidade de suporte da via; implantar o Plano de Capacitagdo dos Funcionarios do Sistema de
Transporte; o Plano de Seguranga de Transito; o Plano Diretor de Cargas Perigosas e o Programa de
Complementacdo Viaria - PCV.



Il - adequar-se a evolugdo da atividade econdmica do municipio, permitindo que Itu possa se tornar
cada vez mais um pdlo econdmico regional importante e a evolugdo tecnolégica de modo que esta
possa ser aproveitada em toda a sua potencialidade;

IV - melhorar as condi¢cdes ambientais do centro da cidade, em termos de poluigdo atmosférica;

V - promover alteracdes no sistema publico de transporte coletivo para ampliar e melhorar o
atendimento a populagdo;

VI - possibilitar maior integracdo econdmica com outras regites, potencializando as transacbes
econOmicas destas com o municipio;

VIl - proporcionar mobilidade adequada, com seguran¢a e conforto a todos os cidaddos e
acessibilidade a todas as areas do municipio;

VIIl - reduzir a necessidade de conservacao dos pavimentos das vias centrais, trocar por
manutencdo preventiva e constante e os indices de acidentes.

SUB-SECAQ |
DAS PROPOSICOES DO TRANSPORTE E MOBILIDADE URBANA

Para a implementacdo das proposi¢cGes do transporte e mobilidade urbana deverdo ser
adotadas as seguintes proposicdes estratégicas:

| - aproveitar o corredor de transporte do Bairro Pirapitingui ao Centro (Sede) com trolebus ou
similares e transporte adequado para portadores de necessidades especiais;

Il - construir passarelas, rampas de acesso para portadores de necessidades especiais, melhoria de
calcadas na regido central, implantagdo de gradis, instalagdo de semadforos para veiculos e para
travessia de pedestres e reforma dos ja existentes, além de barreiras e defensas;

Il - criar rotas para transporte de produtos pereciveis e perigosos;
IV - criar dispositivos para aumentar a seguranga viaria;

V - executar sinalizacdo indicativa para orientagdo dos municipes com letras grandes e manter um
programa de manutencgdo de sinalizagdo, a sinalizagdo horizontal;

VI - executar pavimentagdo asfaltica, com macadame ou blocos sextavados ou recapeamento, nas
ruas do Centro Histdrico; no Bairro Jardim Aeroporto, Bairro Brasil; Jardim Rancho Grande; Bairro
Santa Rita; Bairro Sdo Luiz, entre outras;

VIl - implantar sistemas de monitoramento dos transportes publicos, através de radares e cameras
para monitorar o sistema vidrio, inclusive semaforos e fiscalizar a seguranga municipal, visando
controlar horério e freqiiéncia (eletronicamente) do transporte coletivo;



VIIl - implantar ciclovias pelas principais ruas da regido central e demais localidades onde houverem
condicBes técnicas adequadas e necessidade real;

IX - implantar cursos de capacitacdo, aquisicdo de softwares e equipamentos;

X - implantar faixas exclusivas para o transporte coletivo, garantindo maior freqiiéncia das linhas e
diminuindo o tempo de percurso;

XI - envidar esforgos junto ao Ministério da Aerondutica e a iniciativa privada visando melhorar as
instalagbes e expandir o Aerédromo, cujo cédigo é ICAO:SDIU, localizado junto a rodovia SP- 75,
com pista de 88,00 x 300,00, em terra, que devera ser incluido na revisdo do zoneamento e
incorporado em plano de prote¢do do espago aéreo e terrestre, delimitado pelas linhas limites do
Plano de Zona de Protecdo e do Plano de Zoneamento e Ruido, de acordo com a portaria 1.141/91,
do Ministério da Aeronautica.

Capitulo Il
DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE E DO SANEAMENTO AMBIENTAL

A Politica Ambiental do Municipio tem como objetivo manter o meio ambiente equilibrado,
alcangando niveis crescentes de salubridade, por meio da gestdo ambiental, do abastecimento de
agua potavel, da coleta e tratamento de esgoto sanitario, do manejo dos residuos sdlidos e da
drenagem e reuso de dguas pluviais, promovendo a sustentabilidade ambiental do uso e da
ocupacdo do solo.

SECAQ | -
DAS DIRETRIZES DA POLITICA DO MEIO AMBIENTE E DO SANEAMENTO AMBIENTAL

A politica do meio ambiente e do saneamento ambiental do Municipio se norteara pelas
seguintes diretrizes:

| - garantir a participacdo da sociedade civil na gestdo dos recursos naturais, sob controle e
coordenagdo do Executivo Municipal, o acesso a informacdo, a descentralizagdo, a
interdisciplinaridade na abordagem dos recursos naturais, de modo a viabilizar as condigées de uma

nova identidade ambiental;

Il - recuperar a qualidade da agua dos corregos urbanos, com a sua despolui¢do e recuperacio das
matas ciliares;

Il - universalizar os servicos de saneamento ambiental;

IV - assegurar a populacdo do municipio oferta domiciliar de dgua em quantidade suficiente para



atender as necessidades basicas e qualidade compativel com os padrdes de potabilidade;

V - assegurar um sistema de drenagem pluvial em toda a drea ocupada pelo municipio por meio de
sistemas fisicos naturais e construidos, de modo que o escoamento das aguas pluviais reabasteca os
aquiferos e propiciem seguranga e conforto aos seus habitantes;

VI - promover a qualidade ambiental, a preservagdo, conservagao e o uso sustentavel dos recursos
naturais, por meio do planejamento e controle ambiental;

VIl - promover a recuperacdo ambiental revertendo os processos de degradagao das condicoes
fisicas, quimicas e bioldgicas do ambiente;

VIl - promover a manuten¢do e ampliagdo da arborizagdo de ruas, criando faixas verdes que
conectem pragas, parques ou areas verdes;

IX - promover a incorporacdo das dreas verdes significativas particulares ao sistema de dreas verdes
do municipio, vinculando-as as agbes da municipalidade destinadas a assegurar sua preservagao e
Seu uso;

X - promover a recuperacdo ambiental da zona rural com a participagdo das instituigbes e agentes
envolvidos, incluindo proprietarios, moradores, trabalhadores rurais e poder publico;

XV - promover a educa¢do ambiental na rede publica de ensino.

XI - estimular e desenvolver a gestdo ambiental por meio da implementa¢do de medidas estruturais
que envolvam fortalecimento institucional e o treinamento dos recursos humanos oficiais, tornando
claros os objetivos do governo municipal em relagdo ao meio ambiente;

XIl - autorizar a exploracdo mineral, apds aprovagdo do projeto, em area delimitada conforme
mapa, excluindo-se as areas dentro das MACROZONA DE URBANIZAGAO | e II, observando-se as
normas técnicas e a Legisla¢do Federal e Estadual, a conservagdo e recuperagdo do solo, com plano
de recuperacdo de areas degradadas (PRAD), aprovado pelo 6rgao ambiental estadual - DPRN e
CETESB. Normas especificas com relagdo a prazos, certidées de uso do solo, recuperagdo de dreas,
entre outras, deverdo ser definidas quando da adequacdo do zoneamento a esta lei.

XIll - condicionar em todas as emissbes de certiddes, habite-se e alvard publico municipais, a um
plantio de uma arvore em locais adequados indicados pelo poder publico;

XIV - promover Programa Educacional de Conscientiza¢ao da Populagdo sobre a importancia do uso
racional da agua e da limpeza urbana;

Para consecucdo destas diretrizes sera elaborado o Plano Diretor do Meio Ambiente, pelo
Poder Executivo, no prazo de 02 (dois) anos a partir da promulgacdo desta Lei, contendo no
minimo:

| - Diagnostico sdécio-ambiental que caracterize e avalie a situagdo de salubridade ambiental no
municipio, por meio de indicadores sanitdrios, epidemiolégicos e ambientais;



Il - metas e diretrizes gerais da politica ambiental, com base na compatibilizacdo, integracdo e
ordenagdo dos planos setoriais de dgua, esgoto, drenagem pluvial, residuos solidos, controle de
riscos ambientais e gestdo ambiental;

Il - definicio dos recursos financeiros necessérios, das fontes de financiamento e formas de
aplicacdo;

IV - caracterizagdo e quantificacdo dos recursos humanos, materiais, tecnoldgicos, institucionais e
administrativos necessarios a execucado de agdes propostas;

V - regulamentagdo dos instrumentos de planejamento e controle ambiental,
VI - programa de investimento em obras e outras medidas relativas a utilizagdo, recuperacdo,

conservacgdo e protecdo do sistema ambiental;

SECAO I
DAS DIRETRIZES DO ABASTECIMENTO DE AGUA

O abastecimento de dgua do Municipio se norteara pelas seguintes diretrizes:

| - ampliar a rede abastecimento de dgua, para atingir 100% da populagdo, com ampliagdo do
Programa de Redugdo das Perdas e substitui¢do da tubulagdo antiga;

Il - controlar a expansdo de ocupagdes nas dreas da macrozona de desenvolvimento compativel
com a produgdo de dgua - mananciais e fomentar o bom uso, o manejo, a conservagdo do solo,
além do plantio, recuperagdo e preserva¢do das matas ciliares em todos os corpos d'dgua das
bacias de mananciais;

Il - garantir a quantidade e a qualidade dos recursos hidricos destinados ao abastecimento publico,
assegurando, desde que compativeis, os demais usos multiplos;

IV - criar alternativas de abastecimento de agua (sub-solo);
V - criar condigdes para um crescimento do municipio de Itu de forma a aproveitar melhor a infra-
estrutura urbana pré-existente, evitando-se a criagdo de novos nucleos habitacionais desgarrados

da Zona Central e do Bairro Pirapitingui;

VI - estabelecer dispositivos legais voltados a conservagao dos recursos hidricos e ao uso racional da
agua.

VIl - preservar, ao longo dos cursos d'dgua, além dos 30 metros de cada margem, previsto no codigo
florestal, mais 30 metros, sendo este ao redor das nascentes que alimentam este curso;

VIII - incentivar métodos modernos de irrigagdo na zona rural;



IX - incentivar o plantio de arvores urbanas e a manutengdo de dreas permeaveis;

X - permitir um adequado desenvolvimento urbano e industrial da Estdncia Turistica de Itu,
subsidiando as a¢des municipais de planejamento do uso e ocupagdo do solo, especialmente nos
aspectos referentes a interface com os recursos hidricos;

XI - reduzir paulatinamente as perdas na rede de abastecimento de dgua para 25%.

XIl - ampliar as medidas de saneamento bdsico para as dareas deficitarias, por meio da
complementagdo das redes de abastecimento de dgua;

XIIl - ampliar arborizagdo adequada ao passeio publico, pragas, parques, vias e jardins municipais;
XIV - realizar trabalho permanente de orientagdo e conscientizagdo da populagao para evitar o

desperdicio de agua.

SUB-SECAQ |
DAS PROPOSICOES DO ABASTECIMENTO DE AGUA

Para a implementacdo das proposi¢cdes do abastecimento de dgua deverdo ser adotadas as
seguintes proposi¢des estratégicas:

| - elaborar Plano Diretor de Abastecimento de Agua e de Coleta, que defina prioridades e oriente o
programa de investimentos no setor, no prazo maximo de 02 (dois) anos apos a promulgagdo do
presente Plano;

Il - aumentar a oferta de dgua destinada ao uso industrial;

Il - aumentar a reservagdo de agua tratada;

IV - automatizar, reformar e construir Estacdes de Tratamento de Agua, visando a diminui¢3o dos
custos de manutencgdo e operacdo, além da economia de energia elétrica e produtos quimicos;

V - canalizar os corregos da Avenida Wisman e do Jardim Rancho Grande;
VI - construir interceptor tronco na bacia do Rio Itaim;

VIl - construir nova captagdo de dgua no Rio Pirajibu;

VIII - construir as represas Jacu, Selecta, Taquaral, Sdo José;

IX - elaborar cadastro fisico dos sistemas de dgua, possibilitando assim uma operacgdo racional dos
sistemas, diminuindo-se perdas e reduzindo-se o tempo de solugdo das eventuais manutencgdes;

X - expandir a Represa do Itaim, com desassoreamento do Ribeirdo que a abastece;



XI- implantar a hidroelétrica Sdo Pedro, entre Itu e Cabreuva;

XIl - implantar o sistema informatizado de leitura remota (relégio), pontos de leitura de consumo de
agua;

XIII - aproveitar o potencial hidrico do Ribeirdo Pirapitingui, na area da Eucatex entre as SP 79 e 75;

XIV - construir nova captagdo de agua no Rio Pirajibu, com a centralizagdo dos sistemas de
tratamento junto a ETA VIl no Hospital Dr. Francisco Ribeiro Arantes e construcdo de novos
reservatorios em pontos previamente determinados através de estudos de Demandas,
desassoreamento regulariza¢do de vazdo na captacdo do corrego Sdo Miguel que hoje abastece a
ETA VIII;

XV - desenvolver o PURA - Programa de Utilizagdo Racional da Agua de forma a diminuir o
desperdicio e orientar o uso e reuso da agua;

XVI - elaborar cadastro fisico dos Sistemas de Agua e Esgoto, possibilitando assim uma operacdo
racional dos sistemas, diminuindo-se perdas e reduzindo-se o tempo de solugdo das eventuais
manutencdes;

XVIl - implantar diferentes alternativas para se abastecer os varios setores do sistema de

distribuicdo de agua;

SECAO Il
DAS DIRETRIZES DO SISTEMA DE COLETA, DISPOSICAO E DO TRATAMENTO DE ESGOTOS

O sistema de coleta, disposi¢do e do tratamento de esgotos do municipio se norteara pelas
seguintes diretrizes:

| - ampliar a rede coletora e o tratamento e a disposi¢do final dos esgotos para atingir 100% da
populagdo.

Il - ampliar as medidas de saneamento bdsico para as areas deficitdrias, por meio da
complementagdo das redes coletoras de esgoto e de abastecimento de agua;

Il - implantar sistema de coleta, afastamento, tratamento e disposi¢do final dos esgotos gerados na

bacia do Ribeirdo Pirapitingui na prépria bacia.

SUB-SECAO |
DAS PROPOSICOES DO SISTEMA DE COLETA, DISPOSICAO E DO TRATAMENTO DE ESGOTOS



Para a implementacdo das proposi¢des do sistema de coleta, disposi¢do e do tratamento de
esgotos deverdo ser adotadas as seguintes proposicdes estratégicas:

| - elaborar Plano Diretor de Coleta, Tratamento e Disposi¢do de Esgoto, que defina prioridades e
oriente o programa de investimentos no setor, no prazo maximo de 02 (dois) anos apds a
promulgacdo do presente Plano.

Il - executar completa revisdo de todo o sistema de coleta e afastamento de esgoto existentes na
cidade, principalmente os interceptores das bacias do Cdrrego do Brochado, Cérrego do Taboao,
Cérrego Guaral e Ribeirdo Pirapitingui;

Il - elaborar cadastro fisico dos sistemas de esgotos, possibilitando assim uma operag¢do racional
dos sistemas, diminuindo-se perdas e reduzindo-se o tempo de solugdo das eventuais
manutengdes;

IV - construir o emissario de esgoto do Itaim Mirim - construir interceptor tronco interceptor na
bacia Itaim - Itaim Mirim com destinacdo final na Estagdo Elevatdria n? 12, ou construir Sistema de
Tratamento para essa bacia, com objetivo de eliminar 13 (treze) elevatdrias existentes hoje e que
revertem o esgoto ali gerado para o sistema existente na parte antiga da cidade que ndo foi prevista
para tal, o que ja ocasionou saturac¢do e de extravazamentos de esgoto em cursos d” agua;

V - revisar e recuperar os interceptores dos Corregos Brochado, Tabodo e Guarad;

Capitulo IV
DOS RESIDUOS SOLIDOS

O sistema de limpeza publica compreende o conjunto de atividades de varri¢do, coleta,
tratamento e disposicdo final de residuos solidos, capazes de atender as demandas geradas,
considerando o contexto intermunicipal e compreende os seguintes objetivos:

| - elaborar e implementar o sistema de gestdo de residuos sdlidos, garantindo a implantagdo e
ampliacdo dos programas Lixo e Cidadania, Educacdo Ambiental, Reciclagem, Coleta Seletiva de

Lixo, em ecopontos bem como, a reduzir a geragdo de residuos solidos;

Il - elaborar e implementar o sistema de gestdo de residuos da construgdo civil, nos termos da
legislagdo estadual e federal,

Il - implantar aterro de material inerte na regido do Pirapitingui, Cidade Nova e Tapera Grande.

IV - implantar programa de residuos sélidos urbanos prevendo reutilizagdo dos mesmos, transporte
e armazenamento;

V - ampliar o sistema de coleta seletiva de residuos sdlidos domiciliares e de saude para todo o
Municipio e garantir o seu adequado tratamento;



VI - implementar um plano regional de tratamento e disposi¢do final de residuos sélidos, com
énfase nas solu¢des de alta tecnologia.

SECAQ |
DAS PROPOSICOES DOS RESIDUOS SOLIDOS

Para a implementacdo das proposicGes dos residuos solidos deverdo ser adotadas as
seguintes proposi¢des estratégicas:

| - promover a recuperacdo das areas que foram utilizadas inadequadamente para disposicdo de
residuos solidos domiciliares;

Il - exigir a recuperacdo de areas degradadas por particulares, por disposi¢cdo, inadequada de
residuos sélidos;

Il - delimitar areas alternativas para implantagdo ou re-localizagdo do Aterro Sanitario (conforme
mapa);

IV - vedar qualquer langamento ou disposicdo final de residuos solidos nas areas rurais, ao longo de
estradas ou fora dos locais adequados;

V - exigir estudos de impacto ambiental parta as dreas indicadas para o tratamento ou disposi¢ao
final de residuos solidos no Municipio;

VI - conservar valos e corregos e afluentes dentro do perimetro urbano, com execugdo de
canalizagdo e contengdo de suas margens, para o Corrego do Guarau; Corrego do Brochado e
Corrego do Tabodo;

VIl - promover medidas e incentivar formagdo de cooperativas para reciclagem de lixo em parceria
com empresas destinatarias de produtos reciclados;

VIIl - implantar projeto descentralizado de Eco Pontos - entrega voluntaria de inserviveis, para
deposi¢do regular dos residuos da construgdo civil e demoligdes; grandes objetos (mdveis, poda de
arvores, etc.) e residuos reciclaveis, a fim de facilitar a reciclagem desses materiais.

Capitulo V
DO SISTEMA DE DRENAGEM

O sistema de drenagem urbana compreende as areas vazias, edificacdes, sistema vidrio,
redes de galerias, canalizacbes e cursos d* dgua situados em bacias hidrograficas nos limites do
territorio do Municipio e compreende 0s seguintes objetivos:



| - conscientizar a populacdo quanto a importancia do escoamento das dguas pluviais;

Il - estabelecer programa articulando os diversos niveis de governo para a implementagdo de
cadastro das redes e instalacdes;

Il - garantir o equilibrio entre absorgdo, retengdo e escoamento de aguas pluviais;

IV - promover campanhas de esclarecimento publico e a participacao das comunidades, no
planejamento, implantacdo e operagdo das agdes contra inundagoes;

SECAOQ |
DAS DIRETRIZES DO SISTEMA DE DRENAGEM

Para a consecucdo do sistema de drenagem deverdo ser as observadas as seguintes
diretrizes:

| - desassorear, limpar e manter os cursos d* agua, canais e galerias do sistema de drenagem;

Il - regulamentar os sistemas de retengdo de dguas pluviais nas dreas privadas e publicas,
controlando os langamentos, de modo a reduzir a sobrecarga no sistema de drenagem urbana e
incentivar programas de construgdo de reservatorios particulares para absor¢do de dgua -
piscininhas;

Il - revisar e adequar a legislagdo voltada ao controie da drenagem, estabelecendo parametros de
tratamento das &dreas de interesse para drenagem, tais como faixas sanitarias, varzeas, areas
destinadas a futura construcdo de reservatdrios e fundos de vale.

IV - desenvolver projetos de drenagem que considerem, entre outros aspectos, a mobilidade de
pedestres e portadores de deficiéncia fisica, a paisagem urbana e o uso para atividades de lazer;

V - definir mecanismos de fomento para usos do solo, compativeis com areas de interesse para
drenagem, tais como Parques Lineares, area de recreagdo e lazer, hortas comunitdrias e
manutencdo da vegetacdo nativa, principalmente ao longo do Rio Itu e seus afluentes;

VI - permitir a participagdo da iniciativa privada, na implementacdo das a¢des propostas, desde que

compativel com o interesse publico;

SUB-SECAO |
DAS PROPOSICOES DO SISTEMA DE DRENAGEM

Para a implementacdo das proposi¢Ges do sistema de drenagem deverdo ser adotadas as
seguintes proposi¢des estratégicas:



| - cabera ao Executivo elaborar, a partir das diretrizes fixadas nesta lei, um Plano Diretor de
Drenagem (macro e micro drenagem) tanto para as areas urbanas quanto rural, que defina
prioridades e oriente o programa de investimentos no setor, no prazo maximo de 02 (dois) anos
apos a promulgacao do presente Plano.

Il - complementar a rede coletora de dguas pluviais e do sistema de drenagem, nas areas
urbanizadas;

Il - disciplinar a ocupacdo das cabeceiras e varzeas das bacias do Municipio, preservando a
vegetacao existente e visando a sua recuperagao;

IV - equacionar a drenagem e a absor¢do de aguas pluviais, combinando elementos naturais e
construidos;

V - implantar medidas ndo-estruturais de preven¢ao de inundagdes, tais como controle de erosao,
especialmente em movimentos de terra, controle de transporte e deposi¢do de entulho e lixo,
combate ao desmatamento, assentamentos clandestinos e a outros tipos de invasdes, nas dreas
com interesse para drenagem;

VI - implementar fiscalizacdo do uso do solo nas faixas sanitdrias, varzeas e fundos de vale;

VIl - interromper o processo de impermeabilizagdo do solo, substituindo-o por programa para deter
excesso de impermeabiliza¢do do solo;

VIII - preservar e recuperar as faixas sanitdrias, varzeas e fundos de vale, com interesse para
drenagem e implementar fiscaliza¢do do uso do solo.

Capitulo VI
DO RURAL

A politica de desenvolvimento do setor rural para 0 municipio de Itu compreende incentivar
a pratica do agro-negdcio, dado as caracteristicas favordveis do solo e de geomorfologia e
implementar acdes e programas de orientagdo aos produtores rurais e propde os seguintes
objetivos: '

| - melhorar as condi¢cdes das estradas municipais, com largura minima de 14 (quatorze metros) ndo
acarretando danos aos terrenos lindeiros na construgdo de sangradouros, além da construgdo de
terracos, bacias, curvas de niveis e identificagdo e denominagdo das estradas com placas nominais,
estabelecimento de programa de manutencdo preventiva;

Il - implantar programa de uso e conservagdo do solo, visando minimizar os processos erosivos e de
degradacio do solo com agdes e técnicas de manejo adequado;

Il - recuperar e preservar a mata ciliar, propor medidas de controle de erosdo rural por meio da



plantacdo em curvas de nivel;

IV - orientar produtores rurais para o tratamento e a disposi¢do de efluentes domésticos oriundos
das atividades criatdrias, além da coleta e disposig¢do do lixo;

V - deverd ser promulgada lei municipal determinando tempo maximo de uso e condigbes de
utilizacdo, com conforto e seguranca, para ambulancias e 6nibus escolares;

V| - promover, nos limites das previsdes orcamentarias, programas instrutivos sobre o uso produtivo
da propriedade rural, assim como, incentivar pelos institutos e recursos existentes, ou outros,
deliberados na forma da lei, o fomento a atividade rural;

VIl - nos limites do plano orcamentario, fomentar a atividade rural, facultando, sempre que possivel,
e em parte, aceitacdo, como contraprestagdo, de obrigagdo de fazer, a qual terd, por objeto ultimo,

a conciliacdo do desenvolvimento da propriedade com a implementagdo da preservagdo ecologica
em terras municipais, mediante agbes definidas pelo municipio, consoante a lei.

SECAC |
DAS PROPOSICOES DO RURAL

Para a implementacdo das proposicdes do setor rural deverdo ser adotadas as seguintes
proposicdes estratégicas:

| - implantar programa de denominagdo das estradas rurais e vicinais e de manutengao preventiva
para as estradas rurais municipais;

Il - implementar acdes e programas de orientagdo aos produtores rurais;

Il - incentivar a pratica do agro-negdcio, de acordo com as caracteristicas favoraveis do solo e de
geomorfologia;

IV - promover a seguranga rural;

V - adquirir equipamentos e maquinarios, além de aumento de recursos humanos para setor
publico competente; '

VI - implantar galpdo do agro negdcio, visando apoiar empreendedores para a criagdo de novos
negdcios, micro e pequenas empresas;

VIl - incentivar a criacdo de Associacdes de Producdo e de Cooperativas, visando a geragdo de
emprego e renda e o desenvolvimento de uma cultura cooperativista;

VIl - pavimentar com asfalto as principais estradas rurais - da Estrada da Granja Rica; Estrada da
Sete Quedas; Estrada da Taperinha; Estrada do Jacu; a Estrada do Pau’ alho, Estrada do Pinheirinho,



Estrada do Varejdo e a Estrada Santa Inés.

TITULO IV
DO DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Capitulo |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

A politica do desenvolvimento econémico do municipio devera ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade, com sustentabilidade ambiental, garantindo o bem
estar e a qualidade de vida de seus cidaddos. Promover o estimulo a gera¢do de trabalho e renda, o
fomento ao desenvolvimento econdmico da Cidade de Itu para os setores da industria, comércio,
servigos, do patriménio histdrico arquitetdnico, do turismo e comércio exterior, visando a
dinamizagdo do potencial econdmico, o estimulo a geracdo de emprego, a derhocratizagéo das
oportunidades de empreendimentos, apoiada no principio da Sustentabilidade Ambiental.

SECAO |
DAS DIRETRIZES DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Para a consecugdo destes objetivos deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:
| - cumprir a primazia das fungées sociais da cidade e da propriedade urbana;

Il - democratizar oportunidades de empreendimentos, reduzir o desemprego e contribuir para a
requalificacdo profissional;

Il - implantar nucleos e eixos industriais organizados, saneados e ocupados de forma satisfatoria e
ecologicamente moderna e requalificar os principais eixos comerciais da cidade, através de
intervencdes urbanas;

IV - atrair investimentos publicos ou privados, nacionais e estrangeiros, compatibilizando
crescimento econdmico, com geracdo de empregos para a populagdo local e preservacdo do
equilibrio ambiental;

V - promover a Lei de incentivos seletivos, para a ampliagdo e a instalagdo de novas empresas;

VI - inserir o individuo como agente transformador e usudrio das oportunidades que a cidade
oferece;

VIl - disponibilizar atengdo personalizada ao empresario dando-lhe atendimento e resposta a sua
demanda;



VIIl - dinamizar a capacidade economica de forma articulada entre a atividade industrial, prestacdao
de servigo, comercial e agricola e as atividades culturais, turisticas e de preserva¢ao do patriménio
histérico arquitetonico;

IX - adequar os recursos financeiros obtidos com o turismo de modo a ampliar sua participacdo na
economia do municipio;

X - padronizar e remodelar, em parceria com a iniciativa privada, a comunicagdo visual, o sistema de
informacdes e a sinalizagdo da cidade, com relagdo a prestacido de servicos, o comercio, o lazer, o
turismo e o patrimonio historico arquitetonico;

XI - estabelecer parcerias para transferéncia e aquisicdo de tecnologia com entidades nacional e
internacional da comunidade empresarial afins (OrganizagGes Publicas e Privadas, Organizactes ndo
Governamentais - ONG's, Universidades e Institutos), com énfase na atividade de apoio a prestacao
de servigo, valorizagdo do comercio, desenvolvimento do potencial industrial, promocgdo do lazer e
fomento ao turismo e ao patriménio histdrico, arquitetdnico e cultural;

XIl - viabilizar, promover, organizar, enviar e recepcionar missdes comerciais, semindarios, feiras e
exposi¢Oes para negociagdo e intercambio.

SUB-SECAQ |
DAS PROPOSICOES DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO ECONOMICO

Para a implementagdao das proposi¢cdes do desenvolvimento econémico deverdo ser
adotadas as seguintes proposi¢des estratégicas:

| - implantar Centro Empresario e Industrial, no Bairro Pirapitingui, a ser implantado em area a ser
demarcada em mapa, dotando-o de logistica e infra-estrutura;

Il - implantar Eixos (Corredores) Empresario Industrial, com largura de 500,00 (quinhentos metros)
ao longo de cada lado, nas Rodovias Estaduais;

Il - elaboragdo de Plano Diretor Industrial, pelo Poder Executivo, no prazo de 02 (dois) anos a partir
da promulgacdo da presente lei, que devera conter no minimo:

a) projeto executivo para implanta¢do do Centro Empresario Industrial do Pirapitingui;

b) estratégia de captagdo de recursos externos para investir na infra-estrutura industrial;

c) identificagdo, investimento e divulgacdo das potencialidades do municipio para a atragio de
empresas;

d) estimulo e mobilizagdo de diversos segmentos relacionados a industria no sentido de obter linhas
de crédito para o financiamento do setor;

e) parametros para o Centro Empresario Industrial do Pirapitingui e os Eixos Industriais, de modo a
garantir a identidade de operagdo de negdcios e gestdo de atividades;

IV - criar Agéncia de Desenvolvimento e Fomento das atividades econdmicas no municipio;



V - implantar as Operagdes Urbanas;

VI - implantar Incubadoras de Empresas junto ao Centro Empresario Industrial da Cidade Nova -
Pirapitingui para os setores de tecnologia, informadtica, telecomunicagdes, biologia, mecatrénica e
mecanica fina;

VIl - implantar Centro de Feiras, Exposi¢des e Eventos Permanente e o Espago da Qualidade
Empresarial - Centro de Promog¢do da Qualidade Comercial e Empresarial para gerenciar a
implantacdo das industrias e do comércio, - através de parcerias com a iniciativa privada;

VIIl - incentivar comércio e a prestagao de servigo 24 horas;

IX - remodelar e padronizar bancas de jornais e afins, além de atengdo especial as outras formas de
comércio ambulantes ou camelds;

X - estabelecer Parcerias e Convénios com setor privado, implantando o projeto PARCERIA PUBLICO
- PRIVADO - PPP;

Capitulo Il
DA PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

A Politica de Preservacdo do Patrimdnio Histdrico Cultural do municipio tem por objetivo
preservar, qualificar, resgatar e dar utilizagdo social a toda expressao material e imaterial, tomada
individual ou em conjunto, desde que portadora de referéncia e identidade, relativa a acdo ou a
memoria dos diferentes grupos da sociedade, visando promover e implantar mecanismos e
instrumentos para a preservagao do patriménio, suas compensagdes, incentivos e estimulos de
preservacdo e mecanismos de captagdo de recursos para sua implantagdo, preservacao e
conservagao.

§ 19 - Entende-se por patriménio cultural material toda e qualquer expressdo e transformacdo de
cunho historico, artistico, arquiteténico, paisagistico, urbanistico, cientifico e tecnoldgico, incluindo
as obras, objetos, documentos, edificacdes e demais espacos destinados as manifestagdes artistico-
culturais.

§ 22 - Entende-se por patrimdnio cultural imaterial todo e qualquer conhecimento e modo de criar,
fazer e viver identificados como elemento pertencente a cultura comunitaria, tais como as festas,
dancas, o entretenimento, bem como, as manifestagdes literarias, musicais, pldsticas, cénicas,
lidicas, religiosas, entre outras praticas da vida social.

SECAQ |
DAS DIRETRIZES DA PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL



Para a consecug¢do destes objetivos deverao ser as observadas as seguintes diretrizes:

| - criar, por meio de legislacdo especifica, Operacdo Urbana Centro Histérico, com o objetivo de
propor um estoque construtivo com possibilidade de ser transferido para outras dreas da cidade,
cujo perimetro encontra-se delimitado no mapa do MACROZONEAMANTO, contendo no minimo os
seguintes instrumentos:

a) Plano Urbanistico Especifico com o regime de uso e ocupagdo do solo;

b) potencial construtivo (Coeficiente de Aproveitamento Maximo) superior as demais areas da
cidade;

c) envolver obrigatoriamente edificagbes tombadas por qualquer instancia governamental e
edificagcdes com possibilidades de receberem incorporagdes imobilidrias;

d) definir institutos tributérios e financeiros diferenciados tais como isengdo de pagamento de IPTU
- Imposto Predial Territorial Urbano - Lei Complementar n2 710/05, que isenta de pagamento de
IPTU imdveis tombados; contribuicdo de melhoria, incentivos e beneficios fiscais e financeiros
conforme o artigo 42 inciso IV da Lei Federal 10257/01; e

e) projeto de implantacdo de galeria de servigos para enterramento das redes de distribui¢dao de
energia; de telecomunicag¢des e de informacgdes;

Il - criar uma rede de monitoramento, acompanhamento e fiscalizagdo permanente das atividades
na area delimitada para a Operagdo Urbana;

Il - implantar rede com fibra dtica ou outra tecnologia que permita a facilitagdo dos processos de
transferéncia de informacgdo desde que ndo se utilize o espago aéreo;

IV - permitir a concessdo do uso do subsolo tanto dos imoveis publicos quanto dos privados
permitindo a transferéncia de potencial construtivo de propriedade superficiaria;

V - fica determinado que o sub-solc do territério do municipio de ITU é de propriedade do povo de
Itu, de acordo com as determinacgdes do Estatuto da Cidade, Lei Federal 10257/01; -

VI - fiscalizar e promover a paisagem urbana na Operacdo Urbana Centro Historico de forma
diferenciada do restante do territdrio urbano de Itu;

VIl - criar por legislacdo especifica o Conselho da Paisagem Urbana do Centro Historico de forma a
normatizar e acompanhar os processos de uso da paisagem urbana do Centro Historico.

VIII - autorizar o proprietario de imdvel urbano tombado pelo poder publico e localizado na adrea da
Operagdo Urbana Centro Histdrico a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura publica,
o direito de construir previsto para a Operagdo Urbana Centro Histdrico ou em legislacdo
urbanistica dele decorrente;

IX - autorizar cobranga do subsolo para a instalagdo de redes de infra-estrutura, em todo territdrio
do Municipio;

X - promover concessdo onerosa do direito de construir sobre as areas publicas situadas no
perimetro das operagdes urbana e em especial a Operagdao Urbana Centro Historico.



XI - restaurar conjunto arquitetonico do centro, incluindo-se nessa agao a revisdo e recriacio de
inventdrio das edificacdes, de forma completa e detalhada, com acesso do publico em geral;

XIl - criar cursos de nivel técnico, graduagdo e pos-graduacdo em que se possa estudar e trabalhar
na propria recuperagdo do Centro Histdrico, criando Oficina Escola de Restauro de bens moveis e
imoveis (PROJETO OFICINA - ESCOLA);

XIIl - criar orgdo responsavel pela prote¢do do patriménio municipal, para administragdo de todos
os bens de interesse historico, arquitetonico, cultural, artistico e natural a serem tombados e assim
preservados, que possa trabalhar de forma efetiva e executiva, vinculado a Secretaria da Cultura e
Turismo, com o poder inclusive de tombamento, voltado a preservagdo, zeladoria e
acompanhamento de projetos dentro do perimetro da Operacdo Urbana Centro Histdrico, em
contato permanente com orgdos responsaveis pelos tombamentos em niveis estadual e federal;

XIV - promover atualizagdo da lei municipal 2.113/1980 e suas altera¢cdes, complementando-a com
padroniza¢do de placas e cores, mobiliarios urbanos no centro histérico, taxas e emolumentos,
operagdes anti-pichacdo, entre outras coisas;

XV - dar conhecimento aos cidaddos e ser apropriado pela cidade todos os bens de valor cultural,
histérico, arquiteténico; garantir o uso adequado das edificagbes e estabelecer e consolidar a
gestdo participativa do patriménio histdrico, arquiteténico e cultural.

SUB-SECAQ |
DAS PROPOSICOES DA PRESERVACAO DO PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL

Para a implementagdo das proposi¢des do desenvolvimento econdmico, em particular da
preservagdo do patrimonio, deverdo ser adotadas as seguintes proposi¢des estratégicas:

| - difundir e instruir o valor da preservagdo dos bens a da histéria do municipio a populagéo;

Il - disciplinar a paisagem urbana, assegurando o equilibrio visual entre os diversos elementos que a
compdem, favorecendo a preservacdo do patrimonio cultural e ambiental urbano e garantindo ao
cidaddo a possibilidade de identificagdo, leitura e apreensdo e de seus elementos constitutivos,
publicos e privados;

Il - elaborar cadastro de dados informatizado, a fim de mapear e inventariar bens histdricos,
arquitetonicos, paisagisticos, culturais e ambientais;

IV - garantir a participagdo da comunidade na identificagdo, valorizagdo, preservacdo e conservacgdo
dos elementos significativos da paisagem urbana;

V - manter e implementar Projeto Oficina Escola, uma parceria entre as Secretarias de Educacao,
Cultura, Fundo Social de Solidariedade e a iniciativa privada, cujos objetivos sdo:



a) ministrar cursos de capacitagdo voltados para a drea de restauro e patriménio histérico para
jovens em situagdo de risco psico-social de Itu;

b) restaurar e manter edificios de interesse historico;

¢) selecionar, proteger e promover a preservagdo, a conservagdo, a reciclagem, a revitalizacdo e a
divulgacdo dos bens tangiveis, construidos ou naturais, de cunho, artistico, arquitetonico,
paisagistico e urbanistico, assim como dos bens intangiveis, considerados patrimonios ou
referéncias historicas ou culturais, como a cultura comunitaria, os rituais e festas, a religiosidade, o
entretenimento as manifestacdes literarias, musicais, plasticas, cénicas e ludicas.

Capitulo 11l
DO TURISMO

A Politica do Turismo devera promover, fomentar e valorizar, em todo o territdrio do
municipio, o patrimonio turistico local, incluindo-se a arquitetura urbana e rural, arqueologia, artes,
tragado urbano, e testemunhos da arte, como pinturas, esculturas, musica e iconografia.

SECAOQ |
DAS DIRETRIZES DO TURISMO

Para a consecugao destes objetivos deverdo ser observadas as seguintes diretrizes:

| - elaborar Plano Diretor de Turismo em 02 (dois) anos apos a promulgacdo da presente Lei,
abrangendo e contemplando, entre outras iniciativas, o projeto de sinaliza¢do e indicacdo de pontos
histéricos e lazer, com roteiros e placas nos pontos de identificagdo de interesse historico, cultural e
artistico;

Il - promover o Turismo Ecolégico Ambiental do Rio Tieté, fomentar o Turismo Histdrico,
Arquitetdnico e Rural, em parceria com associagdes privadas, tais como a ASTUR e o PROTUR -
associacdo em prol do desenvolvimento do Turismo da Estancia Turistica de Itu;

IIl - propiciar a melhoria da capacitacdo empresarial e introduzir técnicas de gestdo, visando o
aumento da competitividade, com melhoria na produtividade e na qualidade .dos produtos e
servicos oferecidos;

IV - formar e capacitar os profissionais, nos varios niveis de atuagdo e dreas de especializagdo, que
atenderdo a demanda de mdo-de-obra gerada a partir da expansdo do mercado do turismo;

V - promover campanha de promoc¢do e divulgacdo do Turismo na imprensa escrita, televisada e
falada, a fim de implantar campanha agressiva de marketing e assessoria empresarial para

valorizacdo da Cidade de Itu, como cidade de oportunidades, negdcios, turismo e lazer;

VI - tornar os locais de interesse turistico disponiveis, de forma permanente, e continuada e em



horarios acessiveis ao publico alvo;
VIl - promover, nos limites das previsdes orgamentarias, projetos, que visem a aumentar, em 10

anos prorrogéveis na forma da lei, significativamente o loque de opcdes turisticas na cidade, bem
como atualizar e revitalizar as atracOes ja existentes.

SUB-SEGAQ |
DAS PROPOSICOES DO TURISMO

Para a implementagdo das proposi¢des do turismo deverdo ser adotadas as seguintes acdes
e proposi¢Oes estratégicas:

| - adequar e possibilitar acesso para portadores de necessidades especiais em todas as
dependéncias turisticas;

Il - ampliar atividade turistica de forma empresarial;

Il - buscar parceiras com a iniciativa privada para recuperac¢do das edificacdes degradadas;

IV - diversificar os servigos prestados, principalmente na drea de hotelaria e alimentacio;

V - fortalecer a imagem de Estdncia Turistica trabalhando o paisagismo em logradouros, sinalizacio,
cursos de capacitagdo em atendimento ao turista e servigos, divulgar o municipio em eventos
turisticos;

VI - promover campanha de incentivo e valorizagdo de negdcios, visando a recuperacio de
edificagOes, a revitalizacdo de fachadas, ruas, pragas, equipamentos coletivos e vilas, por meio de
restauragdes ou tratamentos, procurando adaptd-las a novas funcoes;

VIl - proporcionar formas de treinamento, qualificagdo e certificagdo dos profissionais e
estabelecimentos que tratam diretamente com o turista, de forma a atingir nivel adequado de
atendimento;

VIl - qualificar e gerar acessibilidade aos locais definidos como de especial interesse turistico;

IX - criar cargos e contratagdo de mdo de obra qualificada em Turismo, tal como Agentes de turismo
e turismologos;

X - criar Central de Informagdes Turisticas do Municipio, com a identificacdo e promocdo dos pontos
potenciais turisticos;

Xl - elaborar projeto de restauro da Igreja Matriz;

XIl - implantar em parceria com o Sebrae o PDTR (Programa de Desenvolvimento do Turismo
Receptivo);



Xl - incentivar a criagdo de festivais, festas regionais, etc.

XIV - incentivar capacitagdo profissional de mdo-de-obra, abertura de novos negdcios,
empreendimentos e servicos de apoio e de informagdes, voltados a promocdo do turismo e do
lazer;

XV - restaurar Casa da Cultura, em parceria com a Fundagdo Estadual de Energia e Saneamento do
Estado de Sdo Paulo;

XVI - transformar e ou utilizar espagos ociosos, procurando revitaliza-los e aproveita-los;

Capitulo IV
DA UTILIZACAO DO GAS NATURAL

A Politica de utilizacdo e disponibilizagdo do gds natural viza formalizar entendimento
técnico-institucional com a concessiondria de distribuicdo de gas natural.

Para a consecucdo destes objetivos deverd ser incentivado o consumo, particularmente no
Centro Historico, principalmente nas industrias e na operagdo do transporte coletivo, mediante
acordos e convénios com os ¢rgdos estaduais e federais.

Capitulo V
DA ENERGIA ELETRICA, ILUMINACAO PUBLICA E TELECOMUNICACOES

A Politica da e utilizagdo e disponibilizacdo da energia elétrica e iluminagdo publica viza
priorizar o sistema de distribuicdo de energia elétrica e o de iluminagdo publica, sem prejuizo de
outras, as seguintes medidas:

| - pleitear, junto as concessiondrias estaduais, o atendimento da demanda local de energia elétrica
e de iluminagdo publica;

Il - estabelecer relacionamento técnico-institucional com a concessiondria estadual de energia
elétrica da regido, para um acompanhamento dos programas de ampliacdo e manutenc¢do da rede
de distribuicdo;

Il - firmar acordos e convénios com drgdos estaduais e federais para participar dos colegiados
encarregados de definir os programas de geragdo e operagdo do sistema interligado de energia
elétrica da Regido Sudeste do pais;

IV - incentivar projetos e programas de implantagdo de rede com fibra dtica ou outra tecnologia que
permita a facilitacdo dos processos de transferéncia de informagdo desde que nio se utilize o



espaco aéreo;

V - incentivar projetos e programas de implanta¢do de galeria de servigos para enterramento das
redes de distribuicdo de energia, de telecomunicacgdes e de informacdes;

VI - quando da adequagdo da lei do zoneamento devera se definir critérios de ocupacdo de estagbes
radio base; estagOes telefonicas; estacdes transmissoras; estacdes de telecomunicacdes; servico de
telecomunicagdes; servico movel celular; telecomunicagdo, bem como autorizar a cobranga pela
ocupacdo do solo destes equipamentos, a ser definida quando da adaptacdo do zoneamento a
presente Lei.

Capitulo VI
DO ESPORTE

A politica de esportes do municipio devera buscar a dinamizag¢do da atividade fisica e do
esporte comunitdrio em todos os segmentos esportivos; o incremento do trabalho das Ligas
Esportivas existentes e incentivo a criagdo de outras; a promocdo de eventos de grande porte e 0
incentivo a Cultura Esportiva no Municipio; assegurar o pleno funcionamento de todos os
equipamentos da administragdo direta, garantindo a manutencdo, a devida iluminacdo, a
adequacdo e o acesso as instalagbes a portadores de necessidades especiais em todas as
dependéncias esportivas;

SECAQ |
DAS PROPOSICOES DO ESPORTE

Para a implementacdo das proposi¢des do esporte deverdo ser adotadas as seguintes agdes
e proposigoes estratégicas:

| - otimizar o sistema de convénios com clubes e associa¢des da cidade, para o desenvolvimento das
equipes representativas do Municipio nos cenarios esportivos, nacional e internacional;

Il - criar centros de convivéncia em quadras ja existentes e unidades esportivas em regides mais
carentes;

lll - incentivar e ampliar o trabalho das entidades que desenvolvem atividades esportivas no
municipio e construir dependéncias esportivas por "déficit" de regido e modalidade esportiva;

IV - recuperar equipamentos de esportes, adequando-os a realizacdo de eventos e espetaculos
esportivos e qualificar equipamentos existentes;

V - implementar modalidades esportivas olimpicas na grade dos jogos escolares e implantar
escolinhas de esportes;



VI - implantar sistema regionalizado de administracdo dos equipamentos, admitindo-se a
possibilidade de terceirizagdo de sua administragdo;

VII - implantar programas estruturadores do esporte e lazer voltados ao fortalecimento da nogdo de
cidadania.

VIl - implantar ou manter atendimento as pessoas portadoras de necessidades especiais, na area
Esportiva, por meio de programas como Equoterapia, Hidroterapia, etc.;

IX - aumentar as atividades de recreacio e de lazer, especialmente para o cidaddo da terceira idade
e para os portadores de portadores de necessidades especiais;

X - Desenvolver projetos esportivos periédicos para servidores publicos.

Capitulo VII
DO LAZER

A Politica de Lazer do municipio devera otimizar o aproveitamento dos espagos existentes
nas areas urbanas; agregar novos espacos, atendendo as fungbes de recreacdo e lazer, conferindo
especial atencdo as grandes glebas desocupadas; estabelecer critérios para localizagao,
dimensionamento e tratamento paisagisticos na ado¢do de um sistema de dreas verdes, capaz de
atender & demanda de recreagdo e lazer de todas as faixas etdrias e melhoria de qualidade
ambiental; localizar preferencialmente areas verdes em varzeas, fundos de vales e encostas, com
cobertura vegetal significativa.

SECAO |
DAS DIRETRIZES DO LAZER

Para a consecucdo destes objetivos deverdo ser as observadas as seguintes diretrizes:

| - Deverd ser implantado Parque Municipal Ecoldgico da Cidade de ITU, em parte da drea da area da
Unido, possibilitando atividades esportivas, de lazer, de contemplacdo e apropriagdo da paisagem,
pista de Cooper, ciclovias, bosque e espagos de leituras;

Il - as atividades de lazer deverdo estabelecer formas e critérios de aproveitamento dos espagos
existentes, para dotar a cidade de novas dreas verdes e espagos abertos urbanos, que atendam as
situagGes urbanisticas e ambientais do Municipio;

Il - dotar equipamentos diferenciados de lazer e turismo, adequados as diferentes escalas de
atendimento, através da implantagdo de Parques Lineares ao longo dos cdrregos existentes;



IV - ampliar arborizacdo adequada ao passeio publico, pragas, parques, vias e jardins municipais;

V - construir pracas, revitalizar as areas verdes, as dreas de lazer existentes e 0s passeios publicos de
pedestre por meio da reorganizagdo dos passeios, canteiros e arborizacdo dentro dos espacos
publicos verdes, prevendo formagdo de bosques e implantagdo de equipamentos para lazer ativo.

SUB-SECAQ |
DAS PROPOSICOES DO LAZER

Para a implementacdo das proposi¢des do esporte deverdo ser adotadas as seguintes agoes
e proposicdes estratégicas:

| - promover a recuperagdo e a revitalizagao do PARQUE DO VARVITO;
Il - promover a recuperagao e a revitalizagdo da CIDADE DA CRIANCA;
Il - promover a recuperacdo e a revitalizagdo do Bosque Alceu Geribello;

IV - utilizar pracas, parques e areas verdes para implantagdo de projetos esportivos com
implantacdo e instalagdo de equipamentos;

V - recuperar e divulgar areas de lazer j4 existentes;
VI - implantar e ampliar a oferta de servicos, lazer e cultura em pracas, parques e dreas verdes.

VIl - implementar "ruas de lazer" nos bairros, em parceria com a comunidade e escolas.

TITULO V
DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E CIDADANIA

Capitulo |
DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO SOCIAL E CIDADANIA

A politica do desenvolvimento social e da cidadania devera promover as politicas sociais e
fomentar a cidadania no municipio, de forma articulada e integrada, visando garantir o
desenvolvimento humano e social dos varios segmentos da sociedade, tendo a familia como base
central, priorizar a infancia e a juventude; garantir um ambiente de qualidade, o acesso aos bens,
oportunidades, servicos, direitos, a cultura e ao lazer, interagindo em todas as areas da atividade
publica; reduzir as desigualdades sociais, proporcionar satde e educagao a todos, possibilitar o
exercicio da cidadania ativa 3 populacdo e estimular as organizacbes da sociedade e a gestdo
participativa.



SECAQ |
DAS DIRETRIZES DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E CIDADANIA

Para a consecugdo destes objetivos deverdo ser as observadas as seguintes diretrizes:
| - garantir o desenvolvimento social e ambientalmente sustentavel e a cidadania aos moradores;

Il - reduzir a violéncia e a criminalidade, garantindo seguran¢a e melhor qualidade de vida para a
populagdo e protecdo ao patrimdnio publico;

Il - articular e integrar servigos voltados a preven¢do e ao combate da violéncia;

IV - buscar uma vida saudavel, com qualidade e oportunidades de conhecimento e aprendizagem a
todos, e

V - criar oportunidades de geragdo de trabalho e renda e reduzir as desigualdades sociais; criar uma
cultura de paz e fortalecer os lagos de solidariedade e civismo na comunidade;

VI - proporcionar condigGes para o exercicio da cidadania.

SECAO Il
DAS ACOES DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E CIDADANIA

Para a implementagdo das agdes do desenvolvimento social e da cidadania deverao ser
adotadas as seguintes a¢des estratégicas:

| - ampliar e manter projetos existentes e os equipamentos funcionais bem como quadro de
funcionarios para todos os programas e projetos do Fundo Social de Solidariedade, em sedes

praprias;

Il - capacitar liderancas visando a profissionalizagdo do terceiro setor (trabalhos voluntdrios,
organizacdes ndo-governamentais e entidades assistenciais);

Il - descentralizar programas e projetos para atender a populagdo da regido do bairro Pirapitingui;

IV - fortalecer a agdo comunitdria e participativa, facilitando a interacdo do governo e Sociedade
Civil;

V - oferecer aos idoscs maior niumero de oficinas e atividades culturais, cursos, atividades
esportivas e de lazer; '

VI - manter a Educagdo de Qualidade, garantir a democratizagdo de recursos; potencializar a



formacdo integral da juventude, sua capacidade de protagonismo

VIl - prestar atendimento direto a populagdo visando o enfrentamento da pobreza e o resgate da
cidadania.

VIIl - desenvolver programas que incluam as pessoas portadoras de necessidades especiais bem
como os desempregados em atividades que valorizem o cidaddo através de cursos de capacitagido
profissional;

IX - promover a realizagdo do projeto PREFEITO CIDADAO, em que a administracdo - o executivo,
promova mutirdo "dia" da prestacdo de servigos publicos aos cidaddos, com a participacdo de todas

as Secretarias Municipais fins, promovendo CENTROS INTEGRADOS DE ATENDIMENTO AQO CIDADAO
- tipo poupatempo, itinerante, nos diversos bairros do municipio.

SECAO Il
DAS PROPOSICOES DO DESENVOLVIMENTO SOCIAL E CIDADANIA

Para a implementacdo das proposicdes do desenvolvimento social e da cidadania deverdo
ser adotadas as seguintes proposicdes estratégicas:

| - implantar Espacos de Inclusdo Social e Digital nas escolas e em outros locais da comunidade,
através de parceria com a iniciativa privada;

Il - implantar Centro de Capacitagdo Profissional para Adolescentes de 14 a 16 anos como
aprendizes;

Il - implantar Centro de Reabilitagdo para Dependentes Quimicos;

IV - implantar Centro de Voluntérios de Itu;

V - implantar Grupos de Encontro da melhor Idade nos bairros e manutengdo dos ja existentes;

VI - implantar programas que garantam com prioridade o desenvolvimento infanto-juvenil,;

VIl - implantar programas voltados a juventude, como: preparagdo para o trabalho, cursos pré-
universitarios, atividades de cultura, esporte e lazer, estimulando a cidadania e o protagonismo da
juventude e a construcdo do futuro, com parcerias junto a iniciativa privada;

VIIl - implantar programas voltados ao idoso como: implantagdo do Ambulatério de Geriatria e

Gerontologia, Centro Dia do Idoso.

Capitulo 1l
DA EDUCACAO



A politica da educagdo busca a democratizacdo da gestdo do ensino publico nos
estabelecimentos oficiais, obedecendo a principios de participagdo dos profissionais da educac¢io
na elabora¢do do Projeto Pedagdgico da escola e a participacdo das comunidades escolar e local,
em conselhos escolares ou equivalentes; a elevagdo global do nivel de escolaridade da populacio; a
melhoria da qualidade do ensino em todos os niveis e a reducdo das desigualdades sociais e
regionais, no tocante ao acesso e a permanéncia, com sucesso, na educacdo publica.

O Executivo Municipal deverd prover, no sentido de oferecer e garantir cdndi(;ﬁes, ndo so
ao ensino publico, mas também politicas publicas que promovam o desenvolvimento digno de cada
pessoa pois, educar é promover desenvolvimento, que é responsabilidade do Poder Publico, da
familia, da escola e do Estado.

SECAO |
DAS DIRETRIZES DA EDUCACAO

Para a consecucdo destes objetivos da educagdo deverdo ser as observadas as seguintes
diretrizes quanto a:

| - EDUCACAO INFANTIL - a concepcdo de Educacio Infantil deve ser entendida como o segmento
que atende a crian¢as pequenas tem a tarefa de promover o desenvolvimento desses individuos
valorizando e respeitando seu potencial, sua capacidade de produzir cultura, considerando as
diversas linguagens que viabilizam tal manifestacdo: a linguagem oral, a musica, o desenho, a
colagem, a expressdo corporal, etc. A educacdo infantil deve abandonar o carater assistencialista
que a caracterizou por muito tempo e assumir seu aspecto educativo, concernente a promogao de
desenvolvimentc e construgdo de conhecimentos, respeitando as caracteristicas de
desenvolvimento de cada faixa etdria e as diferengas individuais de cada crianga.

Il - ENSINO FUNDAMENTAL - o ensino fundamental é continuidade da educacdo infantil. Segue os
mesmos pressupostos da promocdo de desenvolvimento e deve oferecer aos alunos conhecimentos
e experiéncias que impulsionem a novas conquistas. Este segmento de ensino tem dupla funcio:
ensinar os contetidos socialmente elaborados e formar/educar para a cidadania;

Il - ENSINO MEDIO - devera ser assumido com tarefa do executivo municipal e deverd ser a mesma
dos demais segmentos de ensino: promover desenvolvimento pela apropriagdo de conhecimentos
cada vez mais complexos e propiciar vivéncias e experiéncias que promovam a apropriacdo de
condutas que permitam a vida em coletividade;

IV - EDUCACAO DE JOVENS E ADULTOS E EDUCAGAO ESPECIAL - como responsabilidade da
educacdo bdsica, deve constar dos objetivos desses trés segmentos de ensino (EDUCACAO
INFANTIL, ENSINO FUNDAMENTAL MEDIO) com objetivos claros e préprios em cada um deles, com
espacos fisicos e recursos humanos apropriados e com adaptagdes que permitam PROMOVER
DESENVOLVIMENTO, ou seja, implantar politicas de inclusdo, que visam a inserir TODQOS na escola,



garantindo direito previsto na Constituicdo;

V - administrar e executar programas publicos de educagdo e assisténcia ao escolar, promover o
desenvolvimento do processo educacional da crianga e incentivar e difundir as atividades artisticas
e culturais;

VI - promover a educacdo infantil, fundamental, ensinc médio e especial, bem como a educacdo de
jovens e adultos, no Municipio;

VII - viabilizar a implantagdo de programas, projetos e atividades voltadas ao desenvolvimento do
ensino no Municipio e ag¢des que assegurem aos educandos as condicBes sociais e materiais
necessarios a sua promogdo escolar e humana;

VIII - estabelecer formas de acompanhamento e avaliagdo do processo educacional municipal no
que se refere a acdo pedagdgica;

IX - promover a orientagdo técnica pedagodgica do pessoal docente e especialista, necessarios a
eficiéncia das a¢des educacionais e a melhoria da qualidade do ensino ofertado;

X - planejar, coordenar e adotar medidas objetivando a aquisicdo de equipamento, materiais
didaticos e uniformes a serem fornecidos a escolares do Municipio;

Xl - implantar programa de educac¢do a distdncia e de formacgdo, capacitacdo e reciclagem de
professores com oficina pedagogica aos docentes da Secretaria Municipal de Educagdo;

Xll - implantar programa educacional com objetivo de ensinar a histéria do municipio, interagindo
com os locais e marcos histdricos, estendendo-se a todos os interessados, despertando o
sentimento civico da comunidade;

Xl - implementar programas de educagdao ambiental, visando conscientizar a populacdo a respeito

a vida e valorizacdo da paisagem urbana como fator de melhoria da qualidade de vida.

SUB-SECAO |
DAS PROPOSICOES DA EDUCACAO

Para a implementagdo das proposi¢cbes da Educacdo deverdo ser adotadas as seguintes
acdes e proposicdes estratégicas:

| - implantar Plano Municipal de Educagdo e da proposta politica pedagdgica, no prazo maximo de
02 (dois) anos apés a promulgagdo da presente Lei;

Il - abrir novas salas de aula e transporte para alunos especiais;

Il - ampliar vagas nas creches comunitdrias, por meio de convénio e ou parceria com empresas e
com a sociedade civil organizada, em varias regides do Municipio;



IV - construir novas Unidades Escolares de Ensino Fundamental;

V - construir 02 EMEIS no Jardim Aeroporto;

VI - construir creches ou Bergarios, de acordo com a necessidade em Bairros do Municipio;

VIl - implantar brinquedotecas;

VIIl - implantar periodo integral na rede municipal de ensino;

IX - implantar rede de bibliotecas escolares interativas (internet/intranet);

X - informatizar unidades escolares;

Xl - intensificar programa de inclusdo, destinado ao Portador de Necessidades Especiais, com a
criacdo de novos nucleos, dando condi¢cdes de acesso a essas criangas e jovens nas escolas

regulares de ensino;

Xll - promover processo progressivo de aquisicdio dos prédios alugados, privados, com
reestruturacdo da rede fisica e rede de transporte;

Xl - reestruturar Secretaria Municipal de Educagao;
XIV - reformar Unidades Escolares;

XV - terceirizar merenda e o transporte escolar, com aproveitamento e capacitacdo dos servidores
municipais envolvidos;

XVI - utilizar instalagGes e ampliar areas de lazer das escolas para lazer da comunidade local;
XVII - uniformizar e prover material escolar para alunos da rede municipal.

Capitulo 11l
DA CULTURA

A politica da cultura deverd promover, incentivar e difundir as atividades artisticas culturais
no Municipio, entendidas como o conhecimento dos eventos dentro de uma ética maior, que
entenda a cultura como todas as formas de vivéncia de uma sociedade, as suas maneiras de ser,
pensar, sentir e agir. A cultura popular € uma mistura das manifestagdes de todas as pessoas.

SECAO |
DAS DIRETRIZES DA CULTURA



Para a consecucdo dos objetivos da cultura deverdo ser as observadas as seguintes
diretrizes:

| - fomentar manifestagdes culturais nas mais diversas areas do saber, da arte e dos costumes além
do conhecimento, da memoria, dos costumes e das artes;

Il - incentivar a producdo artistica para motivar a ampliagdo da consciéncia de cada um;

Il - manter instrumentos que garantam o acesso da comunidade a estes componentes da cidadania
através de escolas de artes, museus, bibliotecas, centros culturais, espagos para exposigdes
tempordarias e permanentes;

IV - manter os elementos que estabelecem raizes para a sociedade local e que, portanto, definem
realizagbes e garantem estruturas de identificagdo dos cidaddos com a sociedade local e o seu
espaco, garantindo o acesso da populagdo como um todo a esses elementos. Os ‘que nasceram e
cresceram no lugar merecem a mesma garantia daqueles que migraram e ndo possuem raizes tdo
fecundas;

V - promover a integragao operacional entre a Secretaria de Cultura com a de Turismo.

SUB-SECAO |
DAS PROPOSICOES DA CULTURA

Para a implementacdo das proposi¢oes da Cultura deverdo ser adotadas as seguintes a¢des
e proposi¢oes estratégicas:

| - ampliar o conceito de Casa de Cultura, para o Espago Cultural Almeida Junior;

Il - ampliar o espaco fisico do Arquivo Historico Municipal - MAHMI;

Il - celebrar convénios de parceria e cooperagdo com instituicdes publicas ou privadas para
instalacdo de equipamentos culturais de exceléncia, tais como Teatro Municipal, que sejam locais

que possibilitem apresentagdes artisticas de teatro, danga e musica, além de encontros académicos;

IV - constituir corpos estaveis municipais de Musica, Danga e Teatro, mantidos pela municipalidade,
a fim de garantir acesso da comunidade aos diversos elementos constitutivos da arte;

V - criar festivais anuais de arte, através de parcerias, com a contratagdo de orquestras, bandas,
conjuntos musicais, corais quando necessario;

VI - desenvolver leis de incentivo & cultura, que permitam aos grupos culturais o acesso aos
beneficios fiscais concedidos as empresas;



VIl - elaborar calendario municipal da cultura, com inventdrio permanente das manifestacdes e os
espacos culturais existentes na cidade;

VIII - implantar Centro Cultural Municipal, no centro historico, e implantar Centros Culturais
descentralizados;

IX - implantar Conselho Permanente para a celebracdo do IV Centenario da Cidade de Itu;
X - implantar o Projeto Teatro Oficina no teatro do Municipio;

X1 - implantar Museu da Cidade;

XIl - implantar o programa "Conhecendo o Municipio e sua Historia";

XIIl - implantar o projeto Itu, Memoria Viva;

XIV - implementar Pinacoteca Municipal;

XV - incentivar o servidar publico conhecer e se capacitar no conhecimento da cultura e do Turismo
e do patrimoénio de sua cidade, seja com capacitagdo ou promogao de atividades especiais.

XVI - manter Conselho Municipal de Cultura;

XVII - manter e ampliar a Biblioteca Publica;

XVIIl - promover parcerias publico - privadas com as escolas de arte e similares;
XIX - reconstituir o Museu de Arte Sacra;

XX - reconstruir conceito de cultura para a socieadade, seus representantes e as liderangas
culturais;

XXI - reestruturar a EMIA - Escola Municipal de Iniciagdo Artistica

Capitulo IV
DA SAUDE PUBLICA

A politica da saude publica do municipio de Itu deverd promover a satde do cidad3o,
através da busca de uma vida saudavel, com assisténcia médica ambulatorial, hospitalar e
assisténcia odontoldgica basica; promover e desenvolver programas de medicina preventiva;
administrar e executar servigos de vigilancia a satde e exercer atividades de controle de zoonoses e
vetores de doenga.



SECAC |
DAS DIRETRIZES DA SAUDE PUBLICA

Para a consecucdo dos objetivos da satude publica deverdo ser as observadas as seguintes
diretrizes:

| - desenvolver Plano de Atuacdo e atendimento que preveja o crescimento de demanda da rede
hospitalar e com a Secretaria de Turismo para dar apoio a populagdo flutuante.

I - fortalecer o Programa de Saude Materno Infantil;
Il - garantir a permanente busca da redugdo dos indicadores de mortalidade materno-infantil;

IV - garantir o atendimento emergencial e ambulatorial nas diversas especialidades, clinicas e
cirurgicas de forma que os pacientes possam resolver seus problemas de saude no proprio
municipio;

V - incentivar a criacdo de Conselhos Gestores, objetivando aumentar a participagdo da comunidade
no acompanhamento, fiscalizacdo e garantia do atendimento nas unidades de saude;

VI - Informatizar a Saude e re-organizar a estrutura administrativa da Saude de forma a melhorar as
condigcBes de atendimento da populagéao;

VIl - promover politica de educagdo sanitaria, conscientizando e estimulando a participacdo nas
acoes de saude;

VIII - realizar aprimoramento e capacitar profissionais da satide nas dreas da recepgdo, instrumental
e de atendimento, de forma a atender o usudrio de maneira digna e adequada, identificando
necessidades prioritarias no atendimento;

IX - realizar aprimoramento profissional de forma a atender o usudrio de maneira digna e
adequada, identificando necessidades prioritdrias no atendimento, através da promogdo de cursos
de especializacdo.

SUB-SECAOQ |
DAS PROPOSICOES DA SAUDE PUBLICA

Para a implementagdo das proposigdes da salde publica deverdo ser adotadas as seguintes
acOes e proposicoes estratégicas:

| - elaborar o Plano Diretor da Saude em até 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, apos a
promulgacdo da presente Lei, abrangendo e contemplando entre outras iniciativas a:



a) ampliar a cobertura da saude a partir da construcio de novas Unidades Bésicas de Salde

b) implantar Programa de Saude Mental, buscando parcerias com outras esferas de governo;
Oficina Terapéutica, Saude do Trabalhador, Programa Nacional do HIV/AIDS e Doencas Sexualmente
Transmissiveis, de Prevencdo contra o Cancer, Hanseniase, Tuberculose, Esquistossomose;

c) adquirir veiculos e equipamentos odontologicos;

d) implantar programa de fornecimento de proteses aos idosos, promogdo de cursos de capacitacio
profissional, recepgdo, instrumental e de atendimento;

e) reforma de equipamentos e de Unidades Basicas de Saude, entre outras iniciativas e
necessidades;

f) implantar laboratdrio movel;

g) instituir politicas de medicina preventiva;

h) instituir programas voltados para a saude da mulher;

i) promover politica de educagdo sanitdria, conscientizando e estimulando a participagdo nas a¢des
de saude, e

j) disponibilizar leitos hospitalares na proporc¢do das necessidades da populacio;

II - construir Hospital Regional no Pirapitingui, Cidade Nova e do Tapera Grande;
IIl - construir Posto de Saude, com gabinete Odontoldgico no Bairro Vila Lucinda;

IV - construir Posto de Saude nos bairros Vila da Paz, Vila Lucinda, Parque Industrial, S3o Camilo,
Potiguara, Itaim e Beira Rio;

V - implantar CARTAO DO CIDADAO, agilizando o atendimento publico em todas as areas, através do
Prontuario Unico Informatizado;

VI - implantar Central de Informagdes, por meio da qual poderdo ser obtidas informacdes
relacionadas a salde e orientacdes sobre resgate, plantdo de farmacias, pacientes internados, e
locais de atendimento das diversas especialidades e, ainda, ser registradas queixas e sugestdes;

VIl - implantar Centro de Controle de Zoonoses no Pirapitingui;

VIII - implantar Laboratorio Farmacéutico Municipal, para a produ¢do de medicamentos e o projeto
Farmadcia Popular.

IX - implantar Programa de Saude da Familia e ampliar o Programa de Agentes Comunitérios de
Saude com novas equipes de médicos, enfermeiras, auxiliares de enfermagem e agentes
comunitarios, prioritariamente na zona rural;

X - implantar Programa Saude do Servidor no Centro Administrativo Municipal e no Pirapitingui;

XI - implantar ou ampliar o atendimento de Saude Especializada, nas areas de Ortopedia e
Neurologia, por meio de convénios com institui¢des privadas e governamentais;

XIl - Implantar programa de Internacdo Domiciliar, com o atendimento a pacientes com doencas
cronicas, em suas proprias casas;



XIll - implantar programas voltados ao idoso como o Ambulatério de Geriatria e Gerontologia,
Centro Dia do Idoso, fornecimento de préteses aos idosos e internagdo domiciliar;

Capitulo V
DO ABASTECIMENTO

A politica do abastecimento no municipio de Itu visa implantar padrdo minimo de
equipamentos e servigos destinados a suprir o abastecimento da populagdo; regulamentar as
atividades de abastecimento alimentar; fiscalizar e o controlar o cumprimento das técnicas de
operacdo, conservagdo e distribuicdo dos alimentos; planejar e propor programas e convénios de
abastecimento alimentar, de forma integrada com 6rgdos estaduais, metropolitanos e regionais; e
desenvolver estudos e propor intervengdes visando suprir a caréncia alimentar da populacdo nas
varias regides do Municipio.

SECAQ |
DAS PROPOSICOES DO ABASTECIMENTO

Para a implementacdo das proposicdes do abastecimento deverdo ser adotadas as
seguintes agOes e proposicdes estratégicas:

| - disseminar espacgos de comercializacdo de produtos alimenticios a baixo custo;

Il - aperfeicoar e ampliar os servicos de abastecimento alimentar prestado pelo Poder Publico
Municipal;

Il - racionalizar o sistema de abastecimento alimentar, por meio da integragdo, parcerias com o
Governo do Estado e com a iniciativa privada;

IV - aprimorar as condigOes alimentares e nutricionais da populagao;
V - incentivar e fornecer apoio técnico e material as iniciativas de produgdo agricola no Municipio;

VI - garantir o controle sanitdrio de estabelecimentos que comercializam ou manipulam alimentos
no varejo;

VIl - apoiar e incentivar iniciativas comunitarias e privadas na area do abastecimento, voltadas a
reducdo do custo dos alimentos;

VIl - garantir a seguranca alimentar da populacao.

Capitulo VI



DA SEGURANCA PUBLICA

A politica da Seguranca Publica no municipio de Itu visa agir sobre as causas geradoras da
violéncia, utilizando a informacdo e a inteligéncia, a articulagdo de servigos e das Policias, como
forma de monitorar situagdes de risco, aumentar e garantir a seguranca ao cidaddo e a protegdo do
patrimdnio publico e proporcionar a cidade, seguranca efetiva e continua, promovendo ag¢des
integradas de prevencdo e combate a violéncia.

SECAO |
DAS DIRETRIZES DA SEGURANCA PUBLICA

Para a consecucdao dos objetivos da Seguranca Publica deverdo ser as observadas as
seguintes diretrizes:

| - articular e integrar servigos voltados a prevengdo e ao combate da violéncia;
Il - capacitar os componentes da Guarda Municipal, bem como os agentes fiscalizadores e a equipe
de sinalizagdo do transito e adquirir equipamentos para demarcag¢éo vidria, a fim de melhorar sua

fluidez e evitar acidentes;

Il - equipar, modernizar e qualificar o corpo fixo da Guarda Civil Municipal, construir sede propria
em area a ser definida;

IV - compor e oficializar os membros da Defesa Civil, adquirindo equipamentos pertinentes, para
trabalho conjunto com o Corpo de Bombeiros;

V - desenvolver acdes articuladas e integradas nas dreas de Educagdo, Esportes, Cultura e
Desenvolvimento Social, priorizando o atendimento a juventude, reduzindo as situagbes de

vulnerabilidade, o combate ao uso de drogas e prevenindo a vicléncia;

VI - dotar as viaturas de policiamento, ambuldncias e carros de bombeiro com sistema de chips de
localizagao por GPS;

VIl - assegurar adequada iluminagdo noturna nas vias e logradouros publicos;
VIl - promover cultura de paz e fortalecer os lagos de solidariedade e civismo na comunidade;

IX - integrar através da Tecnologia o acesso a banco de dados, arquivo de pessoas procuradas e
veiculos furtados;

X - proibir a instalacdo, construcdo ou implantagdo de Centro de Detencgdo Proviséria (CDP),
permitindo-se apenas a instalacdo de Centros de Ressocializagdo (CR) no Municipio;



XI - implementar agGes complementares a a¢do do Estado, visando conferir conforto e seguranca a
populagdo, promover a integra¢do da Guarda Municipal e a Defesa Civil, e intensificar agdes e
operagdes conjuntas entre a Policia Militar, Policia Civil, Cientifica e a Guarda Civil Municipal;

SUB-SEGAOQ |
DAS PROPOSICOES DA SEGURANCA PUBLICA

Para a implementagdo das proposigdes da seguranga publica deverdo ser adotadas as
seguintes acoes e proposicdes estratégicas:

| - adquirir e implantar programa de Bases Comunitdrias Méveis para a Guarda Civil Municipal;

Il - aumentar o efetivo da Guarda Municipal, de seus veiculos e equipamentos, criar novos cargos
para a corporacdo, manter e ampliar sua sede propria e mudanga do prédio da Secretaria de
Transito para o centro da cidade;

Il - implantar unidades menores e descentralizadas do Corpo de Bombeiros, através de convénio
com a Policia Militar;

IV - implantar na rede publica do municipio mais 10 (dez) pontos de hidrantes, em local a ser
definido de acordo com a disponibilidade do SAE.

V - implantar o Sistema Integrado de Monitoramento e Informagdo Digital executado pela Guarda
Municipal, para o combate da criminalidade, prevencdo de riscos, auxiliando na fluidez do transito e
seguranca escolar, por meio de cameras fiscalizadoras no centro da cidade, nas proximidades das
escolas, estaduais, municipais e particulares, nas entradas e saidas da cidade;

VI - estabelecer convénio com a Policia Militar a fim de disciplinar e participar na fiscalizagdo das
penas alternativas.

VIl - implantar em conjunto com as policias militar e civil, com a extensdo das redes de servigos
publicos e dos objetivos derivados da Guarda Municipal, um programa de politica comunitaria de
combate & criminalidade, ao comércio ilicito de entorpecentes, a roubos e furtos e, voltada aos
cidaddos menos favorecidos, voltada a prevencdo de praticas ilicitas contra a pessoa e o patrimonio;

VIl - reformar a Cadeia Publica Municipal.

Capitulo VI
DO CEMITERIO MUNICIPAL

SECAO |
DAS PROPOSICOES DO CEMITERIO MUNICIPAL



Para o cemitério municipal se propde

| - implantar cemitério com veldrio publico na regido do Pirapitingui, Cidade Nova e Tapera Grande;

Il - melhorar e ampliar cemitério municipal, com a construgdo de novo veldrio e promover sua
informatizagdo;

Il - aferir comprometimento do lencol fredtico por necrochorume, visando evitar a contaminagao
do solo;

IV - instalar Instituto Médico Legal no municipio.

TITULO VI
DO DESENVOLVIMENTO ADMINISTRATIVO

A politica do Desenvolvimento Administrativo municipio de Itu visa desburocratizar,
melhorar a qualidade e a produtividade e dar transparéncia aos servicos publicos oferecidos ao
cidaddo; proporcionar e agilizar o acesso dos servios publicos ao municipe; melhorar o
planejamento e a integragdo das politicas publica, tendo como foco o cidaddo e melhorar as
condicoes de trabalho do Servidor Publico Municipal.

Capitulo |
DA TECNOLOGIA DA INFORMACAO

Quanto a Tecnologia da Informacdo a politica do desenvolvimento administrativo municipio
de Itu visa:

| - implantar Sistema de InformagGes Georeferenciadas permitindo a integragcdo dos sistemas
administrativos, proporcionando ao cidaddo acesso rapido e consistente as informagbes de seu
interesse;

Il - disponibilizar servicos de acesso as informagGes e consulta aos editais de concorréncias publicas,
concursos, dados estatisticos e legislacdio municipal, bem como implantar Guia do Usudrio dos
Servigos Municipais,

Il - promover a tecnologia da informagdo para a modernizagdo e agilizagdo administrativa; dotar a
Prefeitura de instrumentos tecnoldgicos modernos para facilitar a interagdo Governo-Cidadao;
Governo-Empreendedor; Governo-Governo; Governo-Ambiente.



Capitulo Il
DA MODERNIZACAO ADMINISTRATIVA

Quanto a Modernizagdo Administrativa a politica do desenvolvimento administrativo
municipio de Itu visa:

| - promover reforma administrativa, visando capacitacdo e aperfeicoamento profissional dos
servidores, com uma politica de Recursos Humanos baseada na valoriza¢do do funcionario e na
satisfagdio do municipe e adequar, integrar e modificar a estrutura administrativa, realizar
gerenciamento baseado na informatizagdo dos procedimentos, para promover o desenvolvimento
do municipio de Itu e a gestdo municipal planejada.

Il - promover plano de cargos, saldrios e carreira, com indicadores de desempenho e definigdo de

jornada integral com dedicagdo exclusiva.

Capitulo Ill
DO ATENDIMENTO AO MUNICIPE - PREFEITURA 24 HORAS

Quanto ao Atendimento Virtual ao Municipe - Prefeitura 24 Horas, a politica do
desenvolvimento administrativo municipio de Itu visa:

| - permitir a participagdo da iniciativa privada, 6rgdos e entidades ndo governamentais e com as
demais instituicdes do poder publico tendo em vista os objetivos do Plano;

Il - implantar centros integrados e descentralizados de atendimento e de servicos ao cidadéo;
implantar o Centro Turistico de Eventos e Exposigoes;

Il - criar Orgamento Participativo.

SECAQ |
DAS DIRETRIZES DO DESENVOLVIMENTO ADMINISTRATIVO

Para a consecucdo das diretrizes da administracio moderna e interativa deverdo ser
observadas as seguintes diretrizes:

| - utilizar a tecnologia da informadtica para a modernizagdo e agilizagdo administrativa, contribuindo
para melhor integrar os servicos direcionados a garantia dos direitos do cidadéo, facilitando o
acesso, a inclusdo digital e 0 acompanhamento social.



Il - aproximar a Prefeitura do Cidaddo, através da implantacdo do Programa Prefeitura 24 horas, que
visa oferecer e disponibilizar servigos municipais, por intermédio de terminais que permitirdo
consultas e solicitagdes de servigos ou orientagdes, por meio da instalagdo de Postos Digitais de
Atendimento 24 horas;

lll - desburocratizar, melhorar a qualidade e a produtividade e dar transparéncia aos servigos
publicos oferecidos ao cidaddo;

IV - proporcionar e agilizar o acesso dos servigos publicos ao municipe.

SUB-SECAQ |
DAS PROPOSICOES DO DESENVOLVIMENTO ADMINISTRATIVO

Para a implementacgdo das proposi¢des do desenvolvimento administrativo deverdo ser
adotadas as seguintes a¢des e proposi¢des estratégicas:

| - implantar infra-estrutura adequada para o atendimento a populagio pelo Prefeito na regido do
Pirapitingui, da Cidade Nova e do Tapera Grande;

Il - implantar o Pregdo Eletrénico;

Il - implantar Sistema de Informag¢des Georeferenciadas permitindo a integragdo dos sistemas
administrativos, proporcionando ao cidaddo acesso rapido e consistente as informagbes de seu
interesse;

IV - criar Quvidoria e Corregedoria Municipal, paritdria, composta por representantes do Poder
Publico e de entidades, drgdos ou instituicdes da Sociedade Civil Organizada;

V - criar Cadastro Unico e o Cartdo do Cidaddo, integrados, para facilitar o acesso aos servicos
publicos com distribuigdo gratuita ao municipe, permitindo o acesso a todas as informacées de seu
interesse, como o andamento de processos, certiddes, licenga de instalagdo, agendamento de
consultas médico-odontoldgicas, matriculas em escolas, creches e as outras atividades ligadas a
Administracdo Municipal.

VI - permitir a participacdo da iniciativa privada, érgdos e entidades ndo governamentais e demais
instituicbes do poder publico, tendo em vista os objetivos do Plano, na implementagdo das agdes e
proposicOes deste Plano Diretor, desde que compativel com o interesse publico, por meio da
implantagdo e implementagdo do instrumento da parceria publico-privada;

VIl - implantar centros integrados e descentralizados de atendimento e de servigos ao cidadao;

VIl - promover cursos de capacita¢dc e atualizagdo profissional para os servidores publicos
municipais;



TITULO VI
DO MACROZONFAMENTO

Capitulo |
DA DIVISAO TERRITORIAL DO MACROZONEAMENTO

O Macrozoneamento fixa as regras fundamentais de ordenamento do territério do
municipio de Itu, definindo as areas adensaveis e ndo adensaveis, de acordo com a capacidade de
infra-estrutura e a preservacdo do meio ambiente. '

O territério do Municipio de Itu, de acordo com o ANEXO | - Mapa 01 -
MACROZONEAMENTO, apresenta a delimitagdo das dreas adensdveis e ndo adensadveis do
Municipio, subdividindo-se em:

| - MACROZONA DE URBANIZACEXO | - CENTRO EXPANDIDO;

Il - MACROZONA DE URBANIZAGAOQ Il - PIRAPITINGUI;

Il - MACROZONA DE IMPLANTAGAO DO CENTRO EMPRESARIO-INDUSTRIAL DO PIRAPITINGUI E DOS
CORREDORES INDUSTRIAIS;

IV - MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL;

V - MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO COMPATIVEL COM A PRODUGAQ DE AGUA - MANANCIAIS;
VI - MACROZONA DE PREDOMINANTES CARACTERISTICAS RURAIS.

As delimitacbes das Macrozonas, das Zonas e dos Setores Especiais, tém por objetivos:

| - reconhecer conjunto de procedimentos que permitam identificar as condicionantes setoriais e 0s
padrdes de interven¢do que permitirdo desencadear os Planos, programas e projetos de

desenvolvimento;

Il - aprimorar acdes de planejamento em proximidade as a¢des de intervencdo do Poder Publico e
os grupos organizados da sociedade civil;

Il - adotar critérios técnicos e politicos de modo a aprimorar as relagbes de dominio e
desenvolvimento pleno integrado para todas as dreas do municipio;

IV - incentivar, coibir ou qualificar a ocupacdo, compatibilizando a capacidade de infra-estrutura e a
protecdo ao meio ambiente;

V - coordenacdo da expansdo da drea urbana de forma a ndo acarretar degradagdo sdcio-ambiental;

VI - a minimizagdo dos custos de implantagdo, manutencdo e otimizagdo da infra-estrutura urbana e



servicos publicos essenciais;

VIl - ordenar o processo de expansdo territorial e o desenvolvimento do Municipio.

Sdo parametros urbanisticos utilizados no Macrozoneamento:

| - coeficiente de aproveitamento basico (CAB);

Il - coeficiente de aproveitamento maximo (CAM);

Il - taxa de ocupacgdo (TO);

IV - taxa de permeabilidade (TP);

V - tamanho minimo de lote e indices urbanisticos, areas destinadas a usos institucionais,

residenciais, comerciais, de prestacdo de servicos, usos diversificados, conformes e ndo conformes,
normas e restricbes para todas as MACROZONAS.

SEGAO |
MACROZONA DE URBANIZAGAO | e MACROZONA DE URBANIZAGCAQ I

A MACROZONA DE URBANIZAGAO | e a MACROZONA DE URBANIZACAO I engloba o
Perimetro Urbano do Centro Histdrico Expandido e a regido do Pirapitingui, Cidade Nova e Tapera
Grande, caracterizam-se pelas dreas loteadas e ocupadas e sua instalagdo tem por objetivos:

| - garantir a manutencdo da qualidade ambiental, controlar e direcionar o adensamento urbano,
adequando-o a infra-estrutura disponivel;

Il - garantir a utilizacdo adequada dos imoveis ndo edificados, subtilizados e néo utilizados.
1l - regular a proximidade dos usos inconvenientes;

IV - promover o parcelamento adequado do solo e garantir a ocupagdo, com atividades
sustentaveis;

V - distribuir com justica o dnus e encargos decorrentes das obras e servigos de infra-estrutura
urbana;

VI - qualificar dreas urbanizadas e, em especial, a drea do centro histérico do Municipio;

VIl - adequar o uso, ocupacdo e parcelamento do solo em relagdo a infra-estrutura urbana
implantada;

VIIl - controlar e gerenciar a atividade de transito e transportes por meio da classificacdo de
atividades que se instalam no Municipio e que se utilizam a infra-estrutura viaria local, através da



articulacdo entre o Sistema Vidrio estruturado e o processo de ocupagio;

IX - definir dreas destinadas a preservacdo ambiental, com a sua devida regulamentagédo na forma
de Lei;

X - elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da protecdo e utilizacdo racional do
patrimonio histdrico, artistico, cultural, urbanistico, arqueologico e paisagistico e da preservagio e
conservacao dos recursos naturais,

XI - revisar, definir e implantar, quando da revisdo da legislacdo do Zoneamento e dos Loteamentos
a esta Lei, o perimetro urbano do centro do municipio e da regido do Pirapitingui, da Cidade Nova e
do Tapera Grande.

SECAQ Il
MACROZONA DE IMPLANTACAO DO CENTRO EMPRESARIO-INDUSTRIAL DO PIRAPITINGUI E DOS
CORREDORES INDUSTRIAIS;

art. 84| As MACROZONA DE IMPLANTACAO DO CENTRO EMPRESARIO - INDUSTRIAL DO
PIRAPITINGUI E DOS CORREDORES INDUSTRIAIS caracterizam-se  por  atividades
predominantemente empresariais e tém por objetivos:
| - Organizar e potencializar a atividade industrial;
Il - permitir o monitoramento e o controle ambiental, e
Il - promover a integragdo, o desenvolvimento e a interrelagdo de usos de atividades comerciais, de

servigos, empresariais ou institucionais com as industriais.

SECAO Il
MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

A MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL sdo dreas publicas ou privadas destinadas
protecdo, recuperacdo da paisagem e do meio ambiente existentes, e caracterizam-se como
unidades espaciais que compreendem os seguintes objetivos:

| - conservar a diversidade de ambientes, de espécies e de processos naturais pela adequacdo das
atividades humanas as caracteristicas ambientais da area, seus potenciais e limitacoes;

Il - proteger as caracteristicas ambientais e oferecer espagos publicos adequados e qualificados ao
lazer da populacdo;

Il - proteger nascentes e cabeceiras dos corregos;



IV - dreas publicas ou privadas, em situagio de degradagdo ambiental, que devem ser recuperadas
para ampliar os espagos voltados ao lazer da populagio;

V - areas privadas, com vegetacdo significativa a serem preservadas, com objetivo de propiciar o
equilibrio ambiental.

SECAO IV
MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO COMPATIVEL COM A PRODUCAQ DE AGUA - MANANCIAIS

A MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO COMPATIVEL COM A PRODUGCAO DE AGUA -
MANANCIAIS é composta por dreas do territdrio com pouca infra-estrutura urbana, que
apresentam fragilidade ambiental e forte presenca de recursos hidricos. Sdo objetivos desta
Macrozona:

| - restringir e ordenar o uso, a ocupagao e o adensamento urbano, compativel com a implantagdo e
a manutengdo das vias publicas, pragas, areas verdes, vegetagdo, que deverdo ser implantadas com
recursos dos empreendedores ou dos proprietdarios de lotes, desonerando o erario de tal
incumbéncia, excluindo-se os loteamentos residenciais aprovados e implantados;

Il - requalificar as areas de baixa qualidade urbanistica e ambiental;

Il - promover a regularizagdo urbanistica e fundidria dos assentamentos residenciais,
compatibilizando-a com a protecdo do meio ambiente;

IV - criar critérios para a conversdo ou adequacdo dos usos existentes para os de interesse turistico;

V - delimitar as futuras bacias hidrograficas para captacdo e, juntamente as atuais, destina-las a
reservagao, conservagao, producdo e protegdo de dgua potavel, e

VI - promover, juntamente com municipios limitrofes, consorcios, cooperagdes, parcerias, projetos,
programas e agdes visando a promogdo, conservagdo e a utilizagdo conjunta de recursos hidricos
para o abastecimento de dgua para as geracGes atuais e futuras.

SECAO V
MACROZONA DE PREDOMINANTES CARACTERISTICAS RURAIS

A MACROZONA DE PREDOMINANTES CARACTERISTICAS RURAIS é composta pelas areas
rurais do municipio, excluindo-se os loteamentos residenciais aprovados e implantados e que se
caracterizam pela baixa densidade populacional, dreas ndo loteadas, com atividade rural ou
turistica, e tém por objetivo:



| - incentivar a pratica do agro-negocio, de acordo as caracteristicas do solo e da geomorfologia,
implementar agdes e programas de orientagdao aos produtores rurais;

Il - proteger os recursos naturais, garantir a manuten¢do da qualidade ambiental e a manutencao
das dreas rurais ativas;

Il - promover o desenvolvimento rural sustentavel;

IV - garantir uma ocupacdo e desenvolvimento de baixo impacto ambiental, compativel com o
principio da sustentabilidade;

V - abrigar atividades e ou urbanizagdo em concorddncia com a vocagdo ou apoio ao turismo no
municipio.

Capitulo Il
DA DIVISAO TERRITORIAL DAS MACROZONAS EM ZONAS, AREAS OU ZONAS E SETORES ESPECIAIS

As MACROZONAS serdo subdivididas territorialmente em zonas ou setores especiais
especificos, conforme delimitagdo em mapa, que serdo instituidas a partir de regras gerais de uso e
ocupacio do solo e terdo indices urbanisticos definidos quando da revisdao do Zoneamento e da lei
do uso e da ocupacdo do solo. As zonas, dreas ou setores especiais compreendem porgdes do
territério que, em fun¢do de programas ou projetos de interesse publico, existéncia de
caracteristicas ambientais, particularidades, interesses especiais ou da sua posi¢do na estrutura
urbana, exigem tratamento diferenciado na definicio de parametros reguladores do uso e
ocupacdo do solo, visando eliminar os problemas criticos nelas localizados, em especial quanto aos
aspectos estruturais, ambientais, funcionais, de lazer e de recreagdo.

As MACROZONAS DE URBANIZAGAO | e Il subdividem-se em:

| - Setor Especial de Interesse Histdrico, Cultural, Ambiental e Arquitetdnico, cujo perimetro,
delimitado em mapa, coincide com o da operagdo urbana centro historico e que compreende o
centro historico e engloba o parque do varvito;

Il - Setores Especiais de Interesse Social (PROMO, CDHU e PAR), sdo porg¢des destinadas
prioritariamente a regularizagdo fundiéria, & implantagdo de projetos habitacionais; urbanizacdo e a
produgdo e manutengdo de Habitacdo de Interesse Social - HIS. Sao compostas por areas publicas
ou particulares ocupadas por assentamentos de baixa renda ou por terrenos ndo edificados e
imoveis subutilizados ou ndo utilizados, necessdrios a implantagdo de programas habitacionais de
interesse social, de comércio e servicos de carater local e equipamentos de recreagdo e lazer.

IIl - Zona Propicia ao Adensamento, compreende as dreas liquidas, ou seja, as areas ndo loteadas, e
tem por objetivo a urbanizagdo através da manutencdo da qualidade ambiental e a ocupagdo com

atividades urbanas sustentaveis;

IV - Zonas Destinadas ao Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsoria;



V - Zonas Destinadas a Qutorga Onerosa do Direito de Construir, excluindo-se o setor especial de
interesse historico, cultural, ambiental e arquitetdnico;

VI - Setor Destinado a Transferéncia do Direito de Construir, compreende o Setor Especial de
Interesse Histdrico, Cultural, Ambiental e Arquitetonico;

VII - Setor Destinado as Operagdes Urbanas Consorciadas compreende o Setor Especial de Interesse
Historico, Cultural, Ambiental e Arquitetdnico;

VIIl - Zonas Destinadas as Operagées do Consorcio Imobiliario.
[(art.90 ] A MACROZONA DE PROTEGAO AMBIENTAL subdivide-se em:
| - Area de Protecdo Permanente, faixa de 100 metros ao longo de cada margem do Rio Tieté;

Il - Area de Prote¢do Ambiental - APA's, que sd3o a APA Rio Tiete - Estrada Parque; APA Braiaia; APA
Vassoural; APA Bairro Botuxim e a APA Cidade Nova |;

Il - Area de Preservacao Ambiental e Turistica, faixa de 500 metros ao longo de cada margem do Rio
Tieté;

IV - Area de Preservacdo Vegetal remanescente de floresta nativa do Municipio - por¢do sudeste;

V - Area de Protecio aos MatacBes - Morros Graniticos, faixa de 250 metros ao longo de cada lado
da Rodovia Marechal Rodon.

A MACROZONA DE IMPLANTACAO DO CENTRO EMPRESARIO-INDUSTRIAL DO PIRAPITINGUI
e dos CORREDORES INDUSTRIAIS subdivide-se em:

| - Centro Empresario Industrial do Pirapitingui, conforme mapa;

Il - Eixos e corredores industriais, as margens das rodovias estaduais - SP 312; SP 300; SP 280; SP 79
e SP 75. '

A MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO COMPATIVEL COM A PRODUGAO DE AGUA -
MANANCIAIS, subdivide-se em:

| - Areas Destinadas a Regularizagdo Fundidria, compreendem as dreas de assentamento
residenciais (loteamentos) irregulares, com identificagdo e relagdo, em mapa anexo;

Il - Areas de futuras captacdes de dgua potdvel, de acordo com a delimitacdo de novas bacias;
Il - Setores especiais de exploragdo mineral;

IV - Areas alternativas para implantac¢do e relocalizacdo do aterro sanitério.



TITULO VINI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Para a prcmocdo, planejamento, controle e gestdo do desenvolvimento urbano, serdo
adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de politica urbana, conforme a Lei Federal
10.257, de 10 de julho de 2001, Se¢do |, artigo 49.;

| - disciplina do parcelamento, uso e ocupacdo do solo;
Il - Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU;
Il - incentivos e beneficios fiscais e financeiros;

IV - tombamento de imdveis ou outro elemento importante para a memdria e a cultura da cidade
de Itu;

V - instituicdo de unidades de conservagio;

VI - instituicdo de Zonas Especiais de Interesse Social, especialmente aquelas destinadas a
construcdo de HIS;

VIl - concessao de direito real de uso;

VIl - concessdo de uso especial para fins de moradia;

IX - parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsorios;

X - usucapido especial de imovel urbano;

X| - direito de superficie;

Xl - direito de preempgao;

XIII - outorga onerosa do direito de construir e de alteragdo de uso;

XIV - transferéncia do direito de construir;

XV - operacoes urbanas;

XVI - regularizacao fundiaria;

XVII - estudo prévio de impacto ambiental (EIA) e estudo prévio de impacto de vizinhanga.
§ 12 Nos casos de programas e projetos habitacionais de interesse social, desenvolvidos por orgdos

ou entidades da Administracdo Publica com atuacgdo especifica nessa drea a concess3o de direito
real de uso de imoveis publicos podera ser contratada coletivamente.



§ 22 Lei municipal definird as areas de incidéncia, indices urbanisticos e as regras especificas de
aplicacdo dos instrumentos da politica urbana, quando da adaptagdo da lei que dispGe sobre o uso
e a ocupacdo dos terrenos e das edificagdes no territorio do municipio de Itu - Zoneamento, em
vigéncia, de n? 4.058, de 12 de dezembro de 1996, e suas alteragdes e da lei que dispde sobre
Loteamentos no municipio de Itu e da outras providéncias, em vigéncia, de n? 5@3 de 12 de
dezembro de 1996, e suas alteragGes a este Plano Diretor, 0 que devera ocorrer no prazo maximo
de 365 (trezentos e sessenta e cinco) dias, a partir da data de promulgacdo desta Lei.

Capitulo |
DO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZACAO COMPU LSORIA

Sdo passiveis de Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulséria, nos termos do artigo
182 da Constituicdo Federal e dos artigos 52 e 62 da Lei Federal n¢ 10.257, de 10 de julho de 2001 -
Estatuto da Cidade, os imoveis ndo edificados, subtilizados ou ndo utilizados localizados na
MACROZONA DE URBANIZACAQ l e Il.

§ 12 Lei municipal especifica determinara o parcelamento, a edificagdo ou a utilizagdo compulsorios
do solo nio edificado, subtilizado ou ndo utilizado, devendo fixar as condi¢Oes e os prazos para
implementacdo da referida obrigagdo.

§ 22 A lei municipal que especificara as areas onde incorrerdo o instrumento previsto no "caput”
deste artigo indicara também o aproveitamento considerado como ndo cumpridor da fungdo social
da propriedade. '

§ 32 As demais consideracdes sobre o processo de notificagdo deverdo ser conformes aos
paragrafos 3¢, 42 e 52 do artigo 52, da Lei Federal 10.257, de 10 de julho de 2001.

Capitulo Il
DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO E DA DESAPROPRlACf\O COM PAGAMENTO EM TITULOS

Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos estabelecidos no artigo anterior, o
Municipio aplicard aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbano - IPTU, majoradas anualmente, pelo prazo de 5 (cinco) anos consecutivos até que o
proprietario cumpra com a obrigagdo de parcelar, edificar ou utilizar, conforme o caso.

§ 12 O Poder Executivo elaborard lei especifica, com base no § 12 artigo 72 da Lei Federal n? 10.257,
de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, estabelecendo a graduagdo anual das aliquotas
progressivas e a aplicacdo deste instituto.

§ 22 Caso a obrigacdo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja atendida no prazo de 5 (cinco) anos,
o Municipio mantera a cobranga pela aliquota méaxima, até que se cumpra a referida obrigacao.



§ 32 E vedada a concessdo de isen¢des ou de anistias relativas a tributacdo progressiva de que se
trata este artigo.

Capitulo Il
DA OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR

O Poder Executivo Municipal podera exercer a faculdade de outorgar onerosamente o
exercicio do direito de construir acima do coeficiente de aproveitamento basico a ser adotado,
mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficidrio, conforme disposicoes dos
artigos 28, 29, 30 e 31 do Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos
definidos nesta Lei.

§ 12 A revisdo da lei do zoneamento e de parcelamento, uso e ocupac¢do do solo estabelecera as
condicGes a serem observadas para a outorga onerosa do direito de construir e de alteracdo de uso,

determinando:

| - quais dreas passiveis de Outorga Onerosa onde o Direito de Construir poderd ser exercido acima
do permitido pela aplicagdo do Coeficiente de Aproveitamento Basico;

Il - qual o limite a ser estabelecido para o coeficiente de aproveitamento;
Il - a férmula de cdlculo para a cobranga;

IV - 0s casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;

V - a contrapartida do beneficiario.

§ 22 As Zonas de Preservagdo Ambiental estdo excluidas da adogdo da outorga onerosa do direito
de construcdo e o Centro Historico;

Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Capitulo IV
DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

O proprietdrio de imovel localizado no perimetro do Centro Histdrico de Itu podera exercer
em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou parcialmente, o
potencial construtivo nao utilizado no proprio lote, mediante prévia autorizacdo do Poder Executivo
Municipal, quando tratar-se de imdvel:



| - considerado de interesse historico, arquitetdnico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;
Il - de imovel lindeiro ou defrontante a setores especiais;

Il - exercendo fungdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo 6rgdo municipal
competente;

IV - destinado a implantagdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

V - execugdo de programas de regulariza¢do fundiaria, utilizagdo de dreas ocupadas por populacio
de baixa renda e habitagdo de interesse social.

§ 12 - os Imdveis tombados e aqueles definidos como de interesse do Patrimdnio Historico Cultural,
poderdo transferir seu potencial construtivo ndo utilizado para outro imdvel observando-se o
coeficiente de aproveitamento maximo permitido a ser definido na zona para onde ele for
transferido.

§ 29 - o proprietario do imovel que transferir potencial construtivo, nos termos deste artigo, podera

ocupa-lo, mas assumird a obrigacdo de manté-lo preservado e conservado.

Capitulo V
DAS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS DO CENTRO HISTORICO

A Operagdo Urbana Centro Histdrico devera ser criada por meio de legislagdo especifica,
sendo definida como o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo Municipio com a
participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores privados, com o
objetivo de alcangar transformagdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a valorizagdo
ambiental, ampliando os espagos publicos, melhorias de infra-estrutura e sistema vidrio, conforme
delimitacdo em mapa anexo, contendo no minimo os seguintes instrumentos:

| - delimitacdo do perimetro da drea de abrangéncia;

Il - finalidade da operacao;

Il - programa bdsico de ocupacgdo da area e intervengdes previstas;

IV - Estudo Prévio de Impacto Ambiental e de Vizinhanga - EIV;

V - garantia de preservagdo dos imdveis e espagos urbanos de especial valor cultural e ambiental,
protegidos por tombamento ou lei;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em
fun¢do dos beneficios recebidos;

VIl - forma de controle e monitoramento da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com



representacdo da sociedade civil;

§ 12 - Os recursos obtidos pelo Poder Publico na forma do inciso VI deste artigo serdo aplicados
também no programa de intervengdes, definido na lei de criacdo da Operacdo Urbana Consorciada.

§ 22 - Os imoveis localizados no interior dos perimetros das OperagGes Urbanas Consorciadas, ndo
sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido de imdveis ndo inseridos no seu
perimetro.

§ 32 - Seré criado por legislagdo especifica o Conselho da Paisagem Urbana do Centro Historico de
forma a normatizar e acompanhar os processos de uso da paisagem urbana do Centro Historico.

Capitulo VI
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do Consorcio Imobilidrio além das
situacdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade, para viabilizar empreendimentos de
Habitacdo de Interesse Social, no Perimetro Urbano de Itu e na regido do Pirapitingui, da Cidade
Nova e do Tapera Grande, conforme mapa anexo.

§ 12 Considera-se Consdrcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de planos de urbanizagdo ou
edificacdo, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico municipal o seu imovel e,
apos a realizacdo das obras, recebe como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

§ 22 A Prefeitura podera promover o aproveitamento do imovel que receber por transferéncia nos
termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessdo urbanistica ou outra forma de
contratacdo.

§ 32 O proprietario que transferir seu imovel para a Prefeitura nos termos deste artigo recebera,
como pagamento, unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Capitulo VI
DO DIREITO DE PREFERENCIA

O Poder Publico municipal poderd exercer o Direito de Preferéncia para aquisicdo de
imdvel urbano objeto de alienagdo onerosa entre particulares, conforme disposto nos artigos 25, 26
e 27 do Estatuto da Cidade.

Paragrafo Unico - O Direito de Preferéncia sera exercido sempre que o Poder Publico necessitar de
areas para:



| - regularizacdo funaiaria;

Il - ordenamento e direcionamento da expansdo urbana;

IIl - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

IV - criacdo de espagos publicos de lazer e areas verdes;

V - criacdo de unidades de conservagdo ou protegdo de outras areas de interesse ambiental;

VI - protegdo de areas de interesse historico, cultural ou paisagistico.

O Executivo elaborara lei municipal que delimitara as areas em que incidira o Direito de
Preferéncia dentro do Perimetro Urbano de Itu e na regido do Pirapitingui, da Cidade Nova e do

Tapera Grande;

§ 12 Os imdveis colocados a venda nas areas definidas no "caput" deverdo ser necessariamente
oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para aquisi¢do pelo prazo de cinco anos.

§ 22 O Direito de Preferéncia sera exercido nos lotes com &rea igual ou superior a 200 m? {duzentos
metros quadrados).

Capitulo VIII
DO DIREITO DE SUPERFICIE

O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o territorio municipal, nos termos da
legislacdo federal, ccm autoriza¢do do Executivo a:

| - exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja caréncia de equipamentos
publicos e comunitarios;

Il - exercer o Direito de Superficie em cardter transitdrio para remocdo tempordria de moradores de
nucleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo que durar as obras de urbanizacao.

O Poder Executivo poderd conceder onerosamente o Direito de Superficie do solo, subsolo
ou espaco aéreo nas areas publicas integrantes do seu patrimbnio, para exploragdo por parte das
concessionarias de servicos publicos.

O proprietario de terreno podera conceder ao Municipio, por meio de sua Administragdo
Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da legislagio em vigor, objetivando a
implementac¢do de diretrizes constantes desta lei.

Capitulo IX
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANGCA



Os empreendimentos considerados de impacto urbanistico e ambiental, adicionalmente
ao cumprimento dos demais dispositivos previstos na legislagdo urbanistica, terdo sua aprovagao
condicionada a elaboracdo e aprovagdo de EIV - Estudo de Impacto de Vizinhancga; a ser apreciado
pelos 6rgdos competentes da Administracdo Municipal.

O Executivo elaborara lei municipal definindo os empreendimentos e atividades privadas
ou publicas, situadas no territorio do municipio, que dependerdo da elabora¢do de estudo prévio
de impacto de vizinhanga - EIV, para obter licengas ou autorizagoes de construcdo, ampliacdo ou
funcionamento a cargo do Poder Publico .

§ 12 A Lei Municipal a que se refere o "caput" deste artigo podera prever outros empreendimentos
e atividades além dos ja mencionados no artigo anterior;

§ 22 As condicBes de andlise previstas no artigo anterior deverao ser aquelas dispostas no artigo 37,
da Lei Federal n2 10.257, de 10 de julho de 2001, e aplicaveis a todo o territorio municipal.
TITULO IX

DA GESTAO DA POLITICA URBANA

Capitulo |
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Fica criado o Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo (SMPG), instituindo estruturas
e processos democraticos e participativos, que visam permitir o desenvolvimento de um processo
continuo, dindmico e flexivel de planejamento e gestdo da politica urbana.

S30 objetivos do Sistema Municipal de Planejamento e Gestao:

| - criar canais de participagdo da sociedade na gestdo municipal da politica urbana;

|| - garantir eficiéncia e eficacia a gestdo, visando a melhoria da qualidade de vida;

IIl - instituir um processo permanente e sistematizado de detalhamento, atualizacdo e revisdao do
Plano Diretor.

1
O Sistema Municipal de Planejamento e Gestao atua nos seguintes niveis:

| - nivel de formulagdo de estratégias, das politicas e ce atualizagao do plano diretor;

Il - nivel de gerenciamento do plano diretor, de formulagdo e aprovacao dos programas e projetos
para a sua implementag¢ao;



Il - nivel de monitoramento e controle dos instrumentos urbanisticos e dos programas e projetos
aprovados.

O Sistema Municipal de Planejamento e Gestdo é composto por:
| - Conselho Municipal do Plano Diretor;

Il - Sistema de Acompanhamento e Controle;

Il - Sistema de Informacgdes Municipais;

IV - Fundo Municipal do Plano Diretor.

SECAO |
DO CONSELHO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Fica criado o Conselho Municipal do Plano Diretor, drgao consultivo,em matéria de
natureza urbanistica e de politica urbana, composio por representantes do Poder Publico e da
Sociedade Civil.

Paragrafo Unico - O Conselho Municipal do Plano Diretor serd vinculado a Secretaria de
Planejamento, Obras e Sistema Viario.

O Conselho Municipal de Plano Diretor sera composto por 10 (dez) membros e seus
respectivos suplentes, de acordo com os seguintes critérios:

| - 4 (quatro) representantes e respectivos suplentes das Secretarias Municipais, indicados pelo
Prefeito Municipal;

Il - 2 (dois) representantes e respectivos suplentes da Camara Municipal;
Il - 2 (dois) representantes e respectivos suplentes das Concessiondrias de Servicos Publicos;
IV - 2 (dois) representantes e respectivos suplentes da Sociedade Civil:

§ 12 Os membros do Conselho Municipal do Plano Diretor serdo formalmente indicados ao Senhor
Prefeito Municipal pelos respectivos drgdos ou entidades que representam.

§ 22 As deliberagdes do Conselho Municipal do Plano Diretor serdo feitas por dois tergos dos
presentes.

§ 32 Cabera a presidéncia dos trabalhos a Secretaria de Planejamento, Obras e Sistema Vidrio, ou
orgdo que venha a substitui-la.

Compete ao do Conselho Municipal do Plano Diretor:



| - acompanhar a implementagdo do Plano Diretor, analisando e deliberando sobre questdes
relativas a sua aplicacdo,

Il - deliberar e emitir pareceres sobre proposta de alteracdo da Lei do Plano Diretor;

Il - acompanhar a execugdo de planos e projetos de interesse do desenvolvimento urbano, inclusive
os planos setoriais;

IV - gerir os recursos oriundos do Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

V - monitorar a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a aplicagdo da
transferéncia do direito de construir;

VI - aprovar e acompanhar a implementagdo das Operag¢des Urbanas Consorciadas;
VIl - acompanhar a implementagdo dos demais instrumentos urbanisticos;
VIIl - zelar pela integragdo das politicas setoriais;

IX - deliberar sobre as omissdes e casos nido perfeitamente definidos pela legislagdo urbanistica
municipal;

X - elaborar e aprovar o regimento interno.

O do Conselho Municipal do Plano Diretor podera instituir cdmaras técnicas e grupos de
trabalho especificos.

art. 116 | O Poder Executivo Municipal garantird suporte técnico e operacional exclusivo ao do

Conselho Municipal do Plano Diretor, necessdrio a seu pleno funcionamento.

SECAQ Il
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

O Sistema de Acompanhamento e Controle tem por atribuigGes:

| - rever o Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, Lei de Parcelamento do Solo, Codigo de
Obras, Codigo de Posturas e demais leis, planos, projetos ou programas relativos a matéria;

Il - analisar e emitir parecer sobre os Relatdrios de Impacto que trata esta Lei;
[l - gerir o Sistema de Informagdes de que trata esta Lei;

IV - promover e executar as medidas necessarias a aplicagao desta Lei, desempenhando as demais
atividades que para tanto se fagcam necessarias.



Paragrafo Unico - A coordenagdo do Sistema de Acompanhamento e Controle caberd a Secretaria
de Planejamento, Obras e Sistema Viario.

SECAO Il
DO SISTEMA DE INFORMACOES MUNICIPAIS

0 Sistema de Informagdes Municipais, gerenciado pela Secretaria de Planejamento, Obras
e Sistema Viario, tem como objetivo fornecer informagdes para o planejamento, 0 monitoramento,
a implementacdo e a avaliagdo da politica urbana, subsidiando a tomada de decisdes ao longo do
processo.

Paragrafo Unico - O Sistema de Informagdes Municipais deverd conter e manter atualizados dados,
informacdes e indicadores sociais, culturais, econémicos, financeiros, patrimoniais, administrativos,

fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobilidrios e outros de relevante interesse
para o Municipio.

O Sistema de Informagdes Municipais deverd obedecer aos principios:

| - da simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza, precisdo e seguranca, evitando-se a duplicagdo
de meios e instrumentos para fins idénticos;

Il - democratizacdo, publicagdo e disponibilizagdo das informagdes, em especial as relativas ao

processo de implementacdo, controle e avaliagdo do Plano Diretor.

SECAQ IV
DO FUNDO MUNICIPAL DO PLANO DIRETOR

Fica criado o Fundo Municipal do Plano Diretor constituido pelas fontes de receita:
| - recursos proprios do Municipio;

Il - transferéncias intergovernamentais;

Il - transferéncias de instituicdes privadas;

IV - transferéncias do exterior;

V - transferéncias de pessoa fisica;

VI - receitas provenientes da Concessdo do Direito Real de Uso de areas publicas, exceto nas ZEIS;



VII - receitas provenientes de Qutorga Onerosa do Direito de Construir;

VIII - receitas provenientes da Concessao do Direito de Superficie;

IX - rendas provenientes da aplicacdo financeira dos seus recursos proprios;
X - doagoes;

Xl - outras receitas que lhe sejam destinadas por lei.

§ 12 O Fundo Municipal do Plano Diretor serd gerido pelo Conselho Municipal do Plano Diretor a ser
constituido pelo Executivo que disciplinara seu funcionamento.

§ 29 Os recursos especificados no inciso VIl serdo aplicados:
| - na produgdo de HIS em todo o Municipio;
Il - em infra-estrutura e equipamentos publicos

Capitulo Il
DOS INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZAGAO DA GESTAO

Fica assegurada a participagdo da populagdo em todas as fases do processo de gestdo
democratica da politica urbana, mediante as seguintes instancias de participagdo:

| - Forum Municipal de Politica Urbana, e
Il - audiéncias publicas;

O Executivo podera submeter ao Conselho Municipal do Plano Diretor, relatério de gestdo
do exercicio e plano de agdo para o proximo periodo.

Paragrafo Unico - Uma vez analisado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, o Executivo o

enviara a Camara Municipal e dara publicidade ao mesmo.

SECAO |
DO FORUM MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

O Férum Municipal de Politica Urbana ocorrera ordinariamente a cada dois anos e,
extraordinariamente, quando convocado pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Paragrafo Unico - As reunides do Forum serdo abertas a participacio de todos os cidaddos.



O Férum Municipal de Politica Urbana devera, dentre outras atribuicdes:
| - apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

Il - sugerir ao Executivo adequacdes nas agOes estratégicas destinadas a implementacdo dos
objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

Il - deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

IV - sugerir propostas de alteracdo da Lei do Plano Diretor, a serem consideradas no momento de
sua modificacdo ou revisdo.

TITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

As revisbes e atualizagdes das leis e codigos previstos nesta Lei deverdo estar concluidas e
encaminhadas ao legislativo no prazo méaximo de 02 (dois) anos, a partir da aprovagdo e publicagdo
desta Lei. '

As areas e os limites correspondentes aos institutos e instrumentos aqui estabelecidos
deverdo estar concluidas e encaminhadas, de acordo com o Estatuto da Cidade ao legislativo
quando da revisdo e adaptagdo da Lei que dispde sobre o uso e a ocupag¢do dos terrenos e das
edificaces no territério do municipio de Itu - Zoneamento, em vigéncia, de n? 4058 de 12/12/1996,
e suas alteracdes; e da Lei do Loteamento, em vigéncia, de n? 4057 de 12/12/1996, e suas

alteracdes, a este Plano Diretor, o que deverd ocorrer no prazo maximo de 02 (dois) anos, a partir
da aprovacgdo e publicagdo desta Lei.

Fazem parte integrante desta lei os seguintes ANEXOS:

| - ANEXO | - Mapa 01 - MACROZONEAMENTO, de acordo com o Art. 80:
| - MACROZONAS DE URBANIZACAOQ |;

Il - MACROZONAS DE URBANIZAGAO II;

Il - MACROZONA DE PROTEGCAO AMBIENTAL;

IV - MACROZONA DE IMPLANTACAO DO CENTRO EMPRESARIO-INDUSTRIAL DO PIRAPITINGUI E DOS
CORREDORES INDUSTRIAIS; '

V - MACROZONA RURAL DE DESENVOLVIMENTO COMPATIVEL COM A PRODUGAO de dagua
MANANCIAIS;

VI - MACROZONA DE PREDOMINANTES CARACTERISTICAS RURAIS.



Il - ANEXO Il - Mapa 02 - DIVISAO TERRITORIAL DAS MACROZONAS DE URBANIZACAO | e
MACROZONAS DE URBANIZACAOQ Il, de acordo com o Art. 89:

| - SETOR ESPECIAL DE INTERESSE HISTORICO, CULTURAL, AMBIENTAL E ARQUITETONICO, CUJO
PERIMETRO, DELIMITADO EM MAPA, COINCIDE COM O DA OPERAGAO URBANA CENTRO HISTORICO
E QUE COMPREENDE O CENTRO HISTORICO E ENGLOBA O PARQUE DO VARVITO;

Il - SETORES ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL (PROMO, CDHU E PAR), SAO PORCOES DESTINADAS
PRIORITARIAMENTE A REGULARIZACAO FUNDIARIA, A IMPLANTAGAO DE PROJETOS
HABITACIONAIS; URBANIZACAO E A PRODUCAO E MANUTENGCAO DE HABITACAO DE INTERESSE
SOCIAL - HIS. SAO COMPOSTAS POR AREAS PUBLICAS OU PARTICULARES OCUPADAS POR
ASSENTAMENTOS DE BAIXA RENDA OU POR TERRENOS NAO EDIFICADOS E IMOVEIS
SUBUTILIZADOS OU NAO UTILIZADOS, NECESSARIOS A IMPLANTACAO DE PROGRAMAS
HABITACIONAIS DE INTERESSE SOCIAL, DE COMERCIO E SERVICOS DE CARATER LOCAL E
EQUIPAMENTOS DE RECREACAO E LAZER.

Il - ZONA PROPICIA AO ADENSAMENTO, COMPREENDE AS AREAS LIQUIDAS, OU SEJA, AS AREAS
NAO LOTEADAS, E TEM POR OBJETIVO A URBANIZAGAO ATRAVES DA MANUTENCAO DA QUALIDADE
AMBIENTAL E A OCUPACAO COM ATIVIDADES URBANAS SUSTENTAVEIS.

Il - ANEXO Ill - Mapa 03 - DIVISAO TERRITORIAL DA MACROZONA DE PROTEC@.O’AMBIENTAL, de
acordo com o Art. 90:

| - AREA DE PROTECAO PERMANENTE, FAIXA DE 100 METROS AO LONGO DE CADA MARGEM DO
RIO TIETE;

Il - AREA DE PROTECAO AMBIENTAL - APA'S, QUE SAO A APA RIO TIETE - ESTRADA PARQUE; APA
BRAIAIA; APA VASSOURAL; APA BAIRRO BOTUXIM E A APA CIDADE NOVA |;

Ill - AREA DE PRESERVACAO AMBIENTAL E TURISTICA, FAIXA DE 500 METROS AO LONGO DE CADA
MARGEM DO RIO TIETE;

IV - AREA DE PRESERVACAO VEGETAL REMANESCENTE DE FLORESTA NATIVA DO MUNICIPIO -
PORCAO SUDESTE;

V - AREA DE PROTECAO AOS MATACOES - MORROS GRANITICOS, FAIXA DE 250 METROS AO LONGO
DE CADA LADO DA RODOVIA MARECHAL RODON.

IV - ANEXO IV - Mapa 04 - DIVISAO TERRITORIAL da MACROZONA DE lMPLANTACﬁO DO CENTRO
EMPRESARIO-INDUSTRIAL DO PIRAPITINGUI e dos CORREDORES INDUSTRIAIS, de acordo com o
Art.91:

| - CENTRO EMPRESARIO INDUSTRIAL DO PIRAPITINGUI, CONFORME MAPA;

Il - EIXOS E CORREDORES INDUSTRIAIS, AS MARGENS DAS RODOVIAS ESTADUAIS - SP 312; SP 300;
SP 280; SP 79 ESP 75.

V - ANEXO V - Mapa 05 - DIVISAO TERRITORIAL DA MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO



COMPATIVEL COM A PRODUCAO DE AGUA - MANANCIAIS, de acordo com o Art. 92:

| - AREAS DESTINADAS A REGULARIZACAO FUNDIARIA, COMPREENDEM AS AREAS DE
ASSENTAMENTO RESIDENCIAIS (LOTEAMENTOS) IRREGULARES;

Il - AREAS DE FUTURAS CAPTACOES DE AGUA POTAVEL, DE ACORDO COM A DELIMITACAO DE
NOVAS BACIAS; '

IIl - SETORES ESPECIAIS DE EXPLORACAO MINERAL;
IV - AREAS ALTERNATIVAS PARA IMPLANTACAO E RELOCALIZAGAO DO ATERRO SANITARIO.

VI - ANEXO VI - Mapa 06 - AREAS DESTINADAS AO PARCELAMENTO, EDIFICACAO OU UTILIZAGAO
COMPULSORIA, localizadas na Macrozona Urbana | e Il, de acordo com o Art. 94;

VIl - ANEXO VII - Mapa 07 - AREAS DESTINADAS A TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR, no
perimetro do Centro Histdrico de Itu, de acordo com o Art. 98:

VIIl - ANEXO VIII - Mapa 08 - AREAS DESTINADAS AS OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS DO
CENTRO HISTORICO, de acordo com o Art. 99:

IX - ANEXO IX - Mapa 09 - AREAS DESTINADAS AS OPERAGOES DO CONSORCIO IMOBILIARIO, de
acordo com o Art. 100:

Art. 128 | O Executivo deverd encaminhar a Cadmara Municipal projeto de lei de revisdo do Plano
Diretor, apds cinco anos da aprovagao desta Lei.

Esta Lei Complementar entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as
disposicées em contrario.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE ITU aos 10 de outubro de 2006

HERCULANO CASTILHO PASSOS JUNIOR
Prefeito da Estancia Turistica de Itu

Registrada no Livro proprio e publicada. Prefeitura da Estancia Turistica de Itu, aos 10 de outubro de
2.006.

CELSO MOREIRA ROCHA
Secretario Municipal de Justica e Cidadania

LUIZ CARLOS LOURENCETTI
Secretdrio Municipal de Planejamento, Obras e Servigos Vidrios

CLIQUE AQUI PARA FAZER DOWNLOAD DQOS MAPAS

Data de Insergdo no Sistema LeisMunicipais: 02/07/2010
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07/02/2020 Lei Complementar 28 2017 de ltu SP

www . LeisMunicipais.com.br

versao consolidada, com alteracgodes até o dia 13/12/2019

LEI COMPLEMENTAR N¢ 28, DE 30 DE JUNHO DE 2017

ESTABELECE NORMAS
COMPLEMENTARES AO PLANO
DIRETOR PARTICIPATIVO DA
ESTANCIA TURISTICA DE ITU, DISPOE
SOBRE (0 PARCELAMENTO,
DISCIPLINA O ORDENAMENTO DO
USO E OCUPACAO DO SOLO DO
MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA
DE ITU.

TITULO |
DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E DOS OBJETIVOS GERAIS

Capitulo Unico
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 | Esta Lei Complementar estabelece normas complementares a LEl COMPLEMENTAR N? 770,
DE 10 DE OUTUBRO DE 2006 - PLANO DIRETOR PARTICIPATIVO DO MUNICIPIO DA ESTANCIA
TURISTICA DE ITU - PDP, nos termos do disposto nos art. 80 a 87 do TITULO Ill da ORGANIZAGAO
DO GOVERNO MUNICIPAL da Lei n? 3.153 de 04 de abril de 1990, que instituiu a Lei Organica do
Municipio da Estancia Turistica de Itu, que dispde sobre o parcelamento, disciplina e ordenamento do
uso e ocupagao do solo no Municipio, e consolida a legislagdo urbanistica municipal.

SECAO |
DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES
Esta Lei Complementar define a organizacao do territério do Municipio da Estancia Turistica de

Itu tendo em vista os objetivos:

| - assequrar a localizagao adequada para as diferentes fungoes e atividades urbanas e a utilizagao
adequada dos imoveis, sejam na area urbana como na rural, no territério do municipio;

Il - assegurar a forma de ocupagao urbana compativel com as caracteristicas ambientais em cada
parcela do territorio;

Il - proporcionar a distribuicao mais equilibrada das atividades econdmicas;

IV - preservar e melhorar a qualidade de vida urbana para toda a populagao;

https://leismunicipais.com.br/al/splilitullei-complementar/2017/3/28/lei-complementar-n-28-2017-estabelece-normas-complementares-ao-plano-...  1/62



07/02/2020 Lei Complementar 28 2017 de Itu SP

V - estimular e orientar o desenvolvimento urbano;
VI - assegurar a fluidez e o desempenho do sistema de circulagao;

VIl - determinar e disciplinar, nos empreendimentos de impacto, as condi¢gdes que tornem aceitavel sua
implanta¢é@o segundo as caracteristicas da vizinhanga por meio de analise e da elaboragao do RIV -
Relatorio de Impacto de Vizinhanga;

VIII - eliminar os obstaculos a coexisténcia de usos no mesmo lote ou edificagao;

IX - assegurar o retorno a coletividade da valorizagao de imodveis, decorrente de investimentos publicos
e de qualquer alteragdo desta Lei;

X - justa distribui¢ao do 6nus e encargos decorrentes das obras e servigos de infraestrutura urbana;

Xl - qualificagdo e valorizagao das areas urbanizadas e, em especial, da zona central do Municipio -
centro historico e da Cidade Nova - Pirapitingui;

Xl - definig@o de porgbes do territorio como destinadas, prioritariamente, & recuperagéo urbanistica, a
producao de habitacdo de interesse social - HIS, incluindo a recuperagéao de imdveis degradados, a
provisdo de equipamentos sociais e culturais, espagos publicos, servigos e comércio de carater local.

Sé&o diretrizes da presente Lei:
| - promover a articulagéo entre ¢ Sistema Viario estruturado e o processo de ocupagao;

Il - elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da preservagédo e conservagdo dos recursos
naturais e da protegao do patrimdnio histérico, artistico, cultural, urbanistico, arqueocldgico e
paisagistico;

Il - priorizar a instalagdo de industrias, ndo poluidoras, e que oferegcam um maior nimero de
empregos;

IV - assegurar que as dreas para o sistema de lazer dos novos loteamentos a serem implantados
sejam continuas, evitando-se a destinagdo de pequenas areas dispersas e muito separadas bem
como, com relevo que permita sua utilizagéo adequada.

SECAO I
DOCUMENTOS ANEXOS

Sao documentos integrantes desta Lei, como parte complementar de seu texto, os seguintes
anexos:

| - ANEXO | - Glossario;
I - ANEXO Il - Mapas;

a) Mapa de Macrozoneamento

b) Mapa de Areas de Prote¢gao Ambiental
c) Mapa de Areas Urbanas e Rurais

d) Mapa de Zoneamento

1. Municipio

2. Regiao do Centro

3. Regido do Pirapitingui

https:/lleismunicipais.com.br/al/splifituflei-complementar/2017/3/28/lei-complementar-n-28-2017-estabelece-normas-complementares-ao-plano-...  2/62
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111 - ANEXO Il - Uso e Ocupacgao do Solo:

a) Classificagao dos Usos e Alividades - CNAE
b) Caracteristicas de Aproveitamento, Dimensionamento e Ocupacgao dos Lotes;
c) Tabela de Vagas de Estacionamento;

IV - ANEXO IV - Representagoes Graficas

a) Representacao Grafica dos Recuos;
b) Defini¢cdo da Estrutura Viaria Urbana - Gabarito de Vias.

SECAO Il
APLICACAO DA LEI

As disposigoes desla Lei Complementar deverdo ser observadas obrigatoriamente na
execugao de planos, programas, projetos, obras e servigos referentes a:

| - sistema viario;

Il - urbanizagao de areas;

lll - areas verdes e de expansao urbana;

IV - edificagbes de qualquer natureza inclusive conjuntos habitacionais;

V - monumentos e areas de interesse histérico e/ou cultural;

VI - localizagdo e dimensionamento de equipamentos urbanos e comunitarios.

Paragrafo Unico. Implica na observancia das disposi¢oes desta Lei Complementar a aprovagao de
projetos, a concessao de licengas de construgao, de instalagao de usos e atividades urbanas, alvaras

de funcionamento, habite-se e certidoes.

TiTULO Il
ORDENAMENTO TERRITORIAL

Capitulo |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Consoante aos objetivos gerais da politica urbana, expressos no artigo 22, o ordenamento
territorial, obedece as seguintes diretrizes:

| - planejamento do desenvolvimento da cidade, da distribuicao espacial da populagédo e das atividades
econdémicas do municipio, de modo a evitar e corrigir as distorgdes do crescimento urbano e seus
efeitos negativos sobre o meio ambiente;

Il - ordenagio e controle do uso do solo, de forma a combater e evilar:

a) a perda de capacidade de produgao de agua em qualidade e quantidade adequadas;
b) a utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;

c) a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou inconvenientes;

d) o uso ou aproveitamento excessivo ou inadequado em relagao a infraestrutura urbana;
e) a ociosidade do solo urbano edificavel,

f) a deterioracéo das areas urbanizadas com infraestrutura, especialmente as centrais;

hitps:/leismunicipais.com.br/al/spiifituflei-complementar/2017/3/28/lei-complementar-n-28-2017-estabelece-normas-complementares-ao-plano-... 3/62
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g) a deterioracdo das areas nao urbanizadas;
h) o uso inadequado dos espagos publicos;
i) a poluicao e a degradacao ambiental.

Capitulo 1l
DIVISAO TERRITORIAL DAS MACROZONAS EM AREAS OU SETORES ESPECIAIS

Para efeitos desta Lei Complementar, fica o territdrio do Municipio da Estancia Turistica de Itu
dividido em 6 (seis) Macrozonas, que se subdividem em areas e setores, conforme o disposto no Plano
Diretor Participativo e definidos como:

| - macrozona de urbanizagao | - Centro Expandido;
Il - macrozona de urbanizagao Il - Pirapitingui;

Il - macrozona de implantagao do centro empresario-industrial do Pirapitingui e dos corredores
industriais;

IV - macrozona de protegao ambiental;
V - macrozona de desenvolvimento compativel com a produgao de agua - mananciais;
VI - macrozona de predominantes caracteristicas rurais.

SECAO |
MACROZONA DE URBANIZAGCAO | - CENTRO EXPANDIDO E A MACROZONA DE URBANIZACAO
I - PIRAPITINGUI

A Macrozona de Urbanizagao | - Centro Expandido e a Macrozona de Urbanizagao Il -
Pirapitingui - definidas no Plano Diretor Participativo para fins de disciplinamento de uso e ocupagao do
solo, caracterizam-se pelas areas Ioteadas e ocupadas e sua instalagao tém por objetivo garantir a
manutengado da qualidade ambiental, controlar e direcionar o adensamento urbano, adequando-o a
infraestrutura disponivel e promover o parcelamento adequado do solo e garantir a ocupagao, com
atividades sustentaveis. Subdividem-se em:

| - Setores Especiais de Interesse Histdrico, Cultural, Ambiental e Arquitetdnico correspondentes aos
perimetros interno e externo definidos pela Secretaria Estadual de Cultura, na Resolugdo SC n® 85, de
06 de novembro de 2003 e suas alteracdes posteriores; Parque do Varvito e sua area de influéncia; e
demais imoveis e construcoes de interesse e suas areas envoltorias, com a finalidade de preservar as
caracteristicas do Patriménio Historico, Artistico, Cultural e Ambiental Urbano;

Il - Setores Especiais de Interesse Social sdo porgbes destinadas prioritariamente a regularizagao
fundiaria, a implantacao de projetos habitacionais; urbanizagdo e a produgdo e manutengdo de
Habitacao de Interesse Social - HIS. Sdo compostos por areas publicas ou particulares, ocupadas por
assentamentos de baixa renda ou por terrenos ndo edificados e imoveis subutilizados ou nao
utilizados, necessarios a implantacao de programas habitacionais de interesse social, de comércio e
servigos de carater local e equipamentos de recreagao e lazer,

Il - Setor Propicio ao Adensamento - compreende os vazios urbanos existentes proximos as areas ja
urbanizadas, ou seja, sdo as areas nao loteadas e tem por objetivo a urbanizagao prioritaria através da
manutencdo da qualidade ambiental e a ocupagao com atividades urbanas sustentaveis;

IV - Setores Urbanos Consolidados - correspondem aos assentamentos urbanos existentes e
aprovados, até a data de publicagao desta lei, e que sao objeto da subdivisdao de seus usos e
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atividades em zonas de uso.

§ 1° Em todo perimetro destas Macrozonas incide os instrumentos juridicos "Parcelamento, Edificagao
ou Utilizagdo Compulsoria" e "Operagbes do Consoércio Imobiliario”, conforme Plano Diretor
Participativo.

§ 2° O instrumento juridico "Outorga Onerosa do Direito de Construir - compreende todo o perimetro
destas Macrozonas, excluindo-se os setores Especiais de Interesse Histdrico, Cultural, Ambiental e
Arquiteténico e as Areas de Prote¢gdao Ambiental, conforme Plano Diretor Participativo.

§ 3? Os Setores Especiais de Interesse Historico, Cultural, Ambiental e Arquitetdnico sao objetos da
aplicagdo dos instrumentos juridicos destinados a “Transferéncia do Direito de Construir' e as
"Operacoes Urbanas Consorciadas", conforme Plano Diretor Participativo.

§ 4° Os instrumentos juridicos estabelecidos nos §§ 19, 2° e 3? deste artigo deverdo ter sua
implantagao definida por meio de legisla¢ao especifica.

SECAO I
MACROZONA DE IMPLANTACAQO DO CENTRO EMPRESARIO-INDUSTRIAL DO PIRAPITINGUI E
DOS CORREDORES INDUSTRIAIS

A Macrozona de Implantagao do Centro Empresario-Industrial do Pirapitingui e dos Corredores
Industriais é definida no Plano Diretor Participativo para fins de disciplinamento de uso e ocupagédo do
solo, caracteriza-se por atividades predominantemente empresariais e tém por objetivo organizar e
potencializar a atividade industrial. Subdivide-se em:

| - centro empresario industrial do Pirapitingui;

Il - eixos e corredores industriais, as margens das rodovias estaduais - SP-280 (Rodovia Castello
Branco); SP-300 (Rodovia Marechal Rondon - entre a ponte sobre a Rodovia do Aglicar e o limite com
o municipio de Porto Feliz), SP-79 (Rodovia Waldomiro Corréa de Camargo) e SP-75 (Rodovia
Archimedes Lammoglia).

SECAO Il
MACROZONA DE PROTECAO AMBIENTAL

A Macrozona de Protegcao Ambiental, definida no Plano Diretor Participativo para fins de
disciplinamento de uso e ocupagao do solo, sdao areas publicas ou privadas destinadas a protegao,
recuperacado da paisagem e do meio ambiente existentes, e caracterizam-se como unidades especiais
que compreendem os objetivos de conservar a diversidade de ambientes, de espécies e de processos
naturais pela adequagao das atividades humanas as caracleristicas ambientais da area, seus
potenciais e limitagdes e oferecer espagos publicos adequados e qualificados ao lazer da populagao.
Subdivide-se em:

| - area de protecdo permanente (APP), faixa de 100 m (cem metros) ao longo de cada margem do Rio
Tieté;

Il - area de protecao ambiental - APA’s, que sdo Estrada Parque APA - ltu Rio Tieté (Lei n®
4020/1996); APA "Represa do Braiaid" (Lei n? 3272/1991); APA "Fazenda Vassoural" (Lei n°
3271/1991); e APA "Cidade Nova I" (Lei n? 3265/1991);

Il - area de preservagao ambiental e turistica (APAT), faixa de 500 m (quinhentos metros) ao longo de
cada faixa de protecdo permanente, as quais margeiam o rio Tieté, sendo preservado totalmente os
primeiros 200 metros que margeiam o rio, e a metragem restante (300 metros) comportando
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empreendimento com taxa de ocupacao nao superior a 10% sobre o total da area (faixa);
IV - area de preservagao vegetal remanescente de floresta nativa do municipio - por¢gao sudeste;

V - area de protegao aos matacoes - morros graniticos, faixa de 250 m (duzentos e cinquenta metros)
ao longo de cada lado da Rodovia Dom Gabriel Paulino Bueno Couto (SP-300).

SECAO IV
MACROZONA DE DESENVOLVIMENTO COMPATIVEL COM A PRODUCAO DE AGUA-
MANANCIAIS

A Macrozona de Desenvolvimento Compativel com a Produgdo de Agua - Mananciais, definida
no Plano Diretor Participativo, para fins de disciplinamento de uso e ocupagéao do solo, &€ composta por
areas do territorio com pouca infraestrutura urbana, que apresentam fragilidade ambiental e forte
presencga de recursos hidricos e tém por objetivo criar critérios para a conversao ou adequagao dos
usos existentes para os de interesse turistico e respectivas futuras bacias hidrograficas para captagao
e, juntamente as atuais, destina-las a reservagao, conservagao, produgdo e protegao de agua potavel.
Subdivide-se em:

| - areas destinadas a regularizagao fundiaria - compreendem as areas de assentamento residenciais
(loteamentos);

Il - &reas de futuras captagdes de agua potavel, de acordo com a delimitagdo de novas bacias;
Il - setores especiais de exploragao mineral;
IV - darea de desenvolvimento compativel com a produgao de agua.

SECAOV

MACROZONA DE PREDOMINANTES CARACTERISTICAS RURAIS

A Macrozona de Predominantes Caracteristicas Rurais, definida no Plano Diretor Participativo
para fins de disciplinamento de uso e ocupacgao do solo, sdo as areas remanescentes do municipio,
excluindo-se 0s loteamentos nela aprovados e implantados e que se caracterizam pela baixa
densidade populacional, demais areas nao loteadas, com atividade rural ou turistica, e tém por objetivo
garantir uma ocupagao e desenvolvimento de baixo impacto ambiental, compativel com o principio da
sustentabilidade e abrigar atividades e ou urbanizagdo em concordéncia com a vocagao ou apoio ao
turismo no municipio. Subdivide-se em:

| - areas destinadas a regularizagao fundiaria - compreendem as areas de assentamento residenciais
(loteamentos) ;

Il - setores especiais de exploragao mineral;
[l - areas alternativas para implantagéao e relocalizagao do aterro sanitario;
IV - area de predominantes caracteristicas rurais.

TITULO III
USO E OCUPACAO DO SOLO

Capitulo |
DISPOSICOES PRELIMINARES
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(Art. 13) O uso e a ocupagdo do solo, far-se-do com base no zoneamento territorial, estabelecido
segundo os usos predominantes a que se destinam e considerando a capacidade de infraestrutura
instalada e os condicionantes ambientais e urbanisticos existentes.

O uso e ocupacgao do solo tém como objetivo regular todo e qualquer uso e ocupagao de
terrenos, bem como a construgao, reforma, ampliagao de edificagbes, observadas as disposigoes das
Legislacbes Federais e Estaduais, assim como:

| - disciplinar a localizagao de atividades dentro do territdrio do municipio;

Il - requlamentar a implantacgao de edificagdes nos terrenos.

O controle de uso e ocupagéo do solo sera feito por meio dos seguintes critérios:

| - disciplina de usos por por¢oes do territorio definidas como:

a) macrozonas;

b) areas e setores especiais;

¢) zonas de uso.

1l - disciplina da densidade de construgdo, inclusive da densidade maxima passivel de ser atingida
mediante outorga onerosa ou transferéncia do direito de construir por porgdes do territorio;

Il - fungdo e caracteristicas fisicas das vias que dao acesso ao imovel;
IV - dos empreendimentos de impacto quanto a incomodidade;
V - implantacao da edificagao no lote.

A disciplina de uso e ocupagao do solo e das atividades de urbanizagao no territdrio do
Municipio da Estancia Turistica de Itu, nos termos desla lei, tem em vista:

| - garantir a diversidade de fungoes e atividades urbanas, segundo critérios urbanisticos definidos em
fungao:

a) da manutencao e recuperagao da qualidade ambiental;

b) da preservagao e da garantia de fluidez e seguranca do sistema viario estrutural;

c) da restricdo do nivel de incomodidade de certos usos sobre os demais e dos conflitos gerados na
convivéncia com o uso residencial;

d) da regularizagéo da intensidade dos usos, da capacidade de suporte da infraestrutura e do porte das
edificagoes.

Il - proporcionar distribuigao mais equilibrada das atividades econoémicas a fim de:
a) reduzir o tempo de circulagao;

b) dar melhor atendimento as necessidades da populacao;

c¢) proporcionar oferta de empregos proximos a moradia.

Il - estimular e orientar o desenvolvimento urbano;

IV - estimular a valorizagao do turismo em geral, particularmente em relagao a vocagao do municipio
para o Turismo Rural, Ecoldgico e do Patriménio Cultural.

Capitulo Il
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DA PROTECAO AMBIENTAL

Além das areas definidas na Macrozona de Protegdo Ambiental do Plano Diretor é objeto de
protecdo ambiental, tanto na area urbana como na rural:

| - faixas marginais de prote¢aoc de rios, corregos e fundo de vales com larguras minimas conforme o
Cadigo Florestal Lei n® 4.771/65 e altera¢des posteriores;

Il - dreas de entorno de nascentes e cabeceiras dos cérregos com 50 m (cinquenta metros) de
diametro;

Il - outras areas de interesse ambiental integrantes do sistema ambiental urbano, consideradas
patrimdnio natural, como o Varvito e os Matacoes,

IV - outros cinturdes verdes que venham a ser exigidos e constituidos nas areas urbanas;
V - areas verdes definidas na implantagéo de loteamentos;

VI - Areas de Protecdo Ambiental - APAs - APA "Bairro Botuxim" (Lei n® 3268/1991); APA "Rio Tieté"
(Lei n® 3275/1991); e a APA "Pedregulho” (Lei n® 1610/2013);

Paragrafo unico. As areas de nascentes, mananciais e matas nativas ndo poderao ser desmatadas,
devendo obedecer a legislagdo propria Estadual e Federal,

As faixas marginais de protegdo de corregos e fundo de vales na area ja urbanizada serao
consideradas faixas "Non Aedificandi" e poderdo ser ocupadas pela Prefeitura por vias de circulacéo
com a execucdo de canalizacdo e contengdo de suas margens ou pela implantagcdo de Parques
Lineares;

Os incisos I, 1l e IV do art. 17 serao considerados areas nédo edificantes, e as florestas e
demais formas de vegetacdo natural nelas situadas serdo consideradas de preservagao permanente,

Na area de preservagao ambiental, inciso Il do art. 17 serdo admitidos usos, atividades e
equipamentos diferenciados de recreacao, lazer e reflorestamento, ficando proibida qualquer edificagao
que nao se destine ao uso e desenvolvimento do turismo ambiental.

Capitulo Il
USO E OCUPAGCAO DO SOLO - RURAL E URBANA

SECAO |
AREA RURAL

Art. 21 | O uso e a ocupacéo do solo na Macrozona de Predominantes Caracteristicas Rurais deverao
levar em conta a manutengao das atividades rurais, o incentivo as atividades de lazer e a conservacao
e preservacao da natureza.

Para a Macrozona de Predominantes Caracteristicas Rurais, de acordo com as disposigdes do
INCRA e mediante consulta e autorizagdo da Prefeitura Municipal, serdao admitidos edificagbes para as
seguintes finalidades ou atividades:

| - residéncia unifamiliar;

Il - comércio vargijista e prestagao de servicos de ambito local;
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[l - equipamentos comunitarios;
IV - sede campestre de associagdes e/ou instituigdes recreativas ou desportivas;
V - hotéis-fazenda,;
VI - industria de extragao e de beneficiamento de produtos vegetais;
VII - depésito ou entreposto de produtos de origem agrosilvopastoris;
VIII - equipamentos agropecuarios;
IX - cooperativas rurais;
X - industria de transformacgao de produtos agropecuarios;
Xl - industria de exploragao e de beneficiamento de produtos minerais;
Xl - atividades voltadas ao turismo rural.
‘ SECAQ I
AREA URBANA
Para fins de definigao dos limites da ocupagao urbana do Municipio da Estédncia Turistica de
Itu, esta fica dividida em trés areas distintas, representados no ANEXO II-B:
| - Area Urbana;
Il - Area Urbana Isolada; e
1l - Area de Expanséo Urbana.

A Area Urbana compreende a parte do territorio municipal delimitada por perimetro urbano,
para fins de ocupagao urbana.

A Area Urbana Isolada compreende a parte do territorio municipal, descontinuo do perimetro
urbano, considerada de interesse para fins de preservagao natural, protecdo especial e ocupagio
urbana de média e baixa densidade.

Paragrafo Unico. Poderdo ser criadas Areas Urbanas Isoladas através de lei municipal especifica,
mediante prévia avaliagao e aprovagao do Municipio, para fins de regularizagao fundiaria na forma da
legislagao vigente.

A Area de Expansdo Urbana compreende parte do territério municipal, contigua ao perimetro
urbano, com caracteristicas de uso e ocupacdo do solo enquadrada nas categorias existentes do
zoneamento.
Capitulo IV
ZONEAMENTO

SECAO |
ZONAS DE USO
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As Areas Urbanas do Municipio ficam subdivididas, para fins de disciplinamento de uso e
ocupacac do solo nas seguintes zonas de uso, conforme representagao do ANEXO II-C.

| - Zona Histdrica (ZH) é aquela que compreende o eixo historico e sua area de influéncia, envolvendo
o tragado viario e construgdes histdricas, inserida no perimetro do centro histdrico de Itu, tombados
pelo CONDEPHAAT ou em processo de tombamento ou ainda aqueles que poderao vir a ser
tombados por 6rgao municipal, estadual e federal;

Il - Zona de Preservagao Histdrica (ZPH) & a drea que envolve a Zona Histérica (ZH) com a finalidade
de preservar as caracteristicas do Patrimdnio Ambiental Urbano;

Il - Zona Exclusivamente Residencial (ZER) é aquela destinada exclusivamente a atividade
residencial, unifamiliares efou multifamiliares, sendo as atividades de comércio, servigos, e
institucionais permitidas apenas em locais estabelecidos e esta dividida em:

a) Zona Exclusivamente Residencial 1 (ZER 1);
b) Zona Exclusivamente Residencial 2 (ZER 2);
c) Zona Exclusivamente Residencial 3 (ZER 3);

IV - Zona de Predominancia Residencial (ZPR) & aquela destinada a funcao residencial, unifamiliares
e/ou multifamiliares, comeércio, servigos, industrias nao incémodas e instituigdes, e esta dividida em:

a) Zona de Predominéncia Residencial 1 (ZPR 1);
b) Zona de Predominancia Residencial 2 (ZPR 2);
c) Zona de Predominancia Residencial 3 (ZPR 3).

V - Zona de Predominancia Comercial (ZPC) é aquela destinada predominantemente as construgoes
comerciais, de servigos, institucionais e também destinada as residéncias unifamiliares e/ou
multifamiliares;

VI - Zona do Corredor Comercial (ZCC) é aquela destinada a comércio, servigos, instituigées e
industrias, para ser instalado ao longo de vias publicas, e esta dividida em:

a) Zona de Corredor Comercial 1 (ZCC 1);
b) Zona de Corredor Comercial 2 (ZCC 2);
c¢) Zona de Corredor Comercial 3 (ZCC 3);
d) Zona de Corredor Comercial 4 (ZCC 4);
e) Zona de Corredor Comercial 5 (ZCC 5). (Redacgao acrescida pela Lei Complementar n? 31/2017)

VII - Zona Industrial (Z1) é aquela destinada a comércio, servigos, instituicdes e industrias;

VIl - Zona Especial de Preservagao (ZEP) é aquela destinada a preservagao ambiental, permitindo
construcdes comerciais, de servigos, institucionais, residéncias unifamiliares e/ou multifamiliares, de
baixa densidade;

IX - Zona de Crescimento Moderado (ZCM) é aquela destinada ao controle de crescimento urbano,
permitindo construgdes comerciais, de servigos, institucionais, residéncias unifamiliares e/ou
multifamiliares, de baixa densidade;

Paragrafo Unico - Aplicam-se a Zona de Corredor Comercial 5 (ZCC5) os mesmos parametros de
ocupacdo do solo definidos para ZCC 4, apresentados no ANEXO IlI-B - CARACTERISTICAS DE
APROVEITAMENTO, DIMENSIONAMENTO E OCUPAGCAO DOS LOTES. (Redag@o acrescida pela
Lei Complementar n® 31/2017)
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SECAO I
DELIMITACAO DAS ZONAS DE USO

A delimitagao fisica das zonas de uso sera determinada pelo seu perimetro, definido por uma
linha que devera percorrer vias de circulacdo, poligonais topograficas, limites de terrenos, elementos
naturais ou uma distancia estabelecida, como representado no ANEXO II-C.

§ 12 Para os parcelamentos ja consolidados e aprovados, cada lote apresentara apenas uma zona de
uso.

§ 22 Para as dareas ainda nao parceladas (glebas), cujo imovel tenha incidéncia de Zona de Corredor
Comercial (ZCC); ao serem parceladas, terdao os lotes projetados com frente para os corredores
sujeitos aos parametros desta zona; e os demais lotes obedecerao aos parametros das zonas em que
estao inseridas.

§ 32 Para os lotes com area superior a 5.000 m? (cinco mil metros quadrados) confrontantes com vias
zoneadas com ZCC, aplicam-se os parametros da referida zona (ZCC) para uma faixa de 200m
(duzentos metros) de profundidade lindeira a via, sendo que para o restante do terreno aplicam-se os
parametros de uso e ocupagao da zona especifica a qual se insere,

§ 4° Em caso de desdobro de lotes inseridos em Zona de Corredor Comercial (ZCC), permanecerao
como ZCC os lotes provenientes deste desmembramento, cuja frente continue voltada para o corredor;
e os demais obedecerdo aos parametros das zonas limitrofes. (Redagdo acrescida pela Lei

Complementar n® 33/2017)

As vias publicas delimitadoras de zonas poderao ter 0s usos comuns a ambas as zonas em
ambos os lados, exceto quando se tratar de ZH, ZPH e ZERs.

Paragrafo unico. A determinagao expressa no "caput’ deste artigo ndo abrange os parametros de
ocupagao e parcelamento de solo, devendo para tanto, obedecer aos determinados para as Zonas
especificas.

Fica expressamente vedada a unificagao de iméveis pertencentes a zonas distintas.

Paragrafo Unico. No caso em que o imdvel tenha zonas distintas, este devera sequir os indices
urbanisticos da zona mais restritiva.

SECAO IlI
USO DO SOLO

A classificagio de usos permitida a cada zona, além da residencial, esta ordenada em
categorias que se especificam segundo sua natureza e caracteristicas de acordo com o ANEXO llI-A e
que se dividem em:

| - comércio;

Il - servigos;

[l - institucional;

IV - industrial.

§ 1° Considerando que o ANEXO IlI-A referido no caput deste artigo contém a tabela de atividades
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econdmicas com seus respectivos CNAEs (Codigo Nacional de Atividades Econémicas), de
responsabilidade do IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), podendo sofrer alteragoes
pela criagdo, alteracdo ou exclusdo de atividades, fica o Chefe do Executivo autorizado a expedir
decreto para atualiza-la periodicamente, de forma que o municipio se mantenha equalizado em relagao
aos Governos Federal e Estadual, no que tange as atividades permitidas em seu territério; (Redacao
acrescida pela Lei Complementar n? 33/2017)

§ 2¢ Serao responsaveis ao adequado enquadramento das atividades que venham a ser inseridas no
ANEXO IlI-A, por ocasido de sua atualizacdo, as Secretarias de Planejamento e Obras, sempre em
conjunto, através de suas diretorias de planejamento urbano, desenvolvimento empresarial e de obras,
(Redacdo acrescida pela Lei Complementar n® 33/2017)

Quando da aprovagao de loteamento, o loteador devera destinar lotes para atividades nao
residenciais.

Para a mudanca de destinagdo do uso de lotes, sobre os quais incidam restricbes impostas
pelo loteador por ocasido da aprovagao do respectivo loteamento, sera necesséaria a adesao de no
minimo 70% (setenta por cento) dos moradores do referido loteamento, além da apresentagao de
Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV), a ser apreciado pela Secretaria Municipal Obras e Servigos
Viarios; que deverd se enquadrar nas restricbes impostas pela zona a qual esta inserido.

SUBSECAO |
USO RESIDENCIAL

O uso residencial caracteriza-se por atividade de habitagao efou convivio familiar. Este se
subdivide em:

| - Unifamiliar
I - Multifamiliar

Considera-se edificagao unifamiliar a construgao para uso de uma unica familia, que implica na
existéncia de apenas uma residéncia/habitagao, por lote.

Considera-se edificagao multifamiliar a construgdo para uso de mais de uma familia, podendo
ser isoladas ou agrupadas horizontal e/ou verticalmente, com mais de uma unidade de habitagdao por
lote ou gleba e com espagos e instalagdes de uso comum.

SUBSECAO I
USO COMERCIAL

O uso comercial caracteriza-se por atividade socioeconémica que consiste na compra e/ou
venda de bens, seja para usufruir ou revender, permitida em todas as zonas conforme o estabelecido
no ANEXO IlI-A.

SUBSECAO I
USO DE SERVIGCOS

O uso de servigos caracteriza-se por atividade socioecondmica que consiste na execugao de
um trabalho contratado, na forma de produgdo e uso simultaneo, que pode ndo consistir
necessariamente na posse de um bem, permitida em todas as zonas conforme o estabelecido no
ANEXO IlI-A .
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Paragrafo unico. Na Zona Exclusivamente Residencial (ZER) so sera aceito um profissional liberal de
nivel universitario por lote, bem como as atividades previstas no Anexo lll-A.

SUBSECAO IV
USO INSTITUCIONAL

O uso institucional caracteriza-se por atividade socioeconémica que consiste na integragao e
socializagao de pessoas, permitida em todas as zonas conforme o estabelecido no ANEXQ IlI-A.

SUBSEGAO V
USO INDUSTRIAL

O uso industrial caracteriza-se por atividade socioecondmica que consiste na produgao
visando a transformagao de matérias-primas em mercadoria através do trabalho humano e/ou da
utilizagdo de maquinas, além de atividades relacionadas, permitidas em todas as zonas conforme o
estabelecido no ANEXO [lI-A.

Competem a Zona Industrial (ZI) as seguintes restrigoes:

| - O uso residencial sera permitido apenas para empregados encarregados da vigilancia e zeladoria
como guardas, caseiros ou zeladores;

Il - Na expedi¢do do alvara de utilizacao da Prefeitura, sera efetuada uma vistoria para verificagdo do
plantio de arvores;

Il - Fica proibida a instalagao de industrias nao artesanais na Macrozona de Protegao Ambiental; e

IV - A instalacdo de toda e qualquer nova industria passara por avaliagdo prévia da Secretaria
Municipal de Meio Ambiente, e analise da CETESB.

Fica estabelecido para a Zona Industrial (ZI):

| - Nos loteamentos ao longo das rodovias, devera ser observada a faixa "Non Aedificandi" de 15 m
(quinze metros), além de reserva para vicinal conforme Legislagdo Estadual; e

Il - Quando o loteamento for misto (industrial/comercial), 25% da area total do loteamento podera ser
de lotes comerciais, sendo que os lotes comerciais deverdao estar na mesma quadra ou serem
contiguos.

As industrias ficam divididas em categorias conforme o porte e a classificagao no Cadigo
Nacional de Atividades Econdémicas - CNAE, conforme ANEXO Il - A

Paragrafo-Unico—Nao serae-permitidas-as-seguintes-atividades no-municipio:
I—siderurgia-e-elaboragae-de-produtos-siderurgicos-com-reducao-de-minérios-inclusive-ferro-gusa;
H—fabricacéo-de-celulose;

H—eurtimente-e-outras-preparagdes-de-couro-e-peles;
N—fabricacao-de-ractes-balanceadas-e-de-alimentos-preparados-para-animais—inelusive-farinhas-de
earnes-sangue-0sso-peixerpenarete: (Revogado pela Lei Complementar n® 33/2017)

SUBSECAOQ VI
USO MISTO DA EDIFICACAO

O uso misto caracteriza-se pela existéncia de dois ou mais usos diferentes numa mesma
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edificacao, com dreas e instalagdes independentes para cada um.

Os edificios poderao ter uso misto, com atividades distintas em todas as zonas, observadas as
seguintes restricoes:

| - Em Zonas Exclusivamente Residencial (ZER), o uso misto s¢ podera acontecer entre uso residencial
e servicos, coma previsto no artigo 38, paragrafo unico;

Il - Em Zona Industrial, o uso misto ndo podera acontecer com uso residencial, como previsto no artigo
41;

Nao sera admitido uso misto nas edificagoes em que industrias, comércio ou prestagoes de
servigo gerem ruidos, odores ou trafego incompativeis com o uso residencial.

SECAO IV
USOS ESPECIAIS

SUBSECAO |
CEMITERIOS

A implantagao de novos cemitérios obedecera ao regime urbanistico das zonas de uso
constantes no ANEXO Ill - A e B, bem como os padroes de dimensionamento estabelecidos nesta
subsecéo e legislagéo especifica municipal, estadual e federal.

As areas destinadas a cemitérios que se utilizem de formas tradicionais de sepulturas nao
poderdo apresentar superficie inferior a 1 ha (um hectare).

As condigOes topograficas e pedologicas do terreno deverao ser adequadas ao fim proposto, a
critério da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Vidrios e consultada a Secretaria de Meio

Ambiente.

A area destinada a construcao de sepulturas nédo podera exceder a 50% (cinquenta por cento)
da area total do cemitério.

§ 12 As areas destinadas as sepulturas incluem os afastamentos entre as mesmas, nao incluindo os
espacos destinados aos corredores de circulagao de pedestres.

§ 22 As camaras mortudrias somente serdo permitidas nas areas internas do cemitério.

Os cemitérios deverdao apresentar, em todo o seu perimetro, uma faixa de isolamento com
largura minima de 10 m (dez metros).

§ 1° As areas ndo pavimentadas, da faixa de isolamento, deverdo ser mantidas com arborizagao e
vegetagao adequada a critério da Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

§ 22 O cemitério implantado até a entrada em vigor desta Lei fica isento da faixa de isolamento de que
trata este artigo.

Os cemitérios disporao de, no minimo, 15 (quinze) vagas de estacionamento por capela.

Os acessos ou saidas de veiculos deverao observar um afastamento minimo de 200 m
(duzentos metros) de qualquer cruzamento do sistema viario principal, existente ou projetado.

O cemitério existente na Area Urbana Consolidada ndo podera expandir-se nas areas
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residenciais circunvizinhas, a menos que apresentem faixa periférica de isolamento, arborizada e nao
edificada, conforme o disposto no art. 51, desta subsecao.

SUBSECAO Il
DEPOSITO E POSTO DE REVENDA DE DERIVADOS DE PETROLEO

Depositos e postos de revenda de derivados de petréleo sao instalagGes destinadas ao
armazenamento de recipientes transportaveis e venda de combustiveis para veiculos e servigos afins,
tais como: botijao de gas, gasolina, alcool, dleos e lubrificagao.

Os projetos de instalagao de postos de revenda de combustiveis e de derivados de petréleo
deverao prever medidas especiais de seguranca, isolamento, protegao ambiental e serdo autorizados
desde que:

| - a Secretaria Municipal de Obras e Servigos Viarios receba um parecer favoravel do Departamento
Municipal de Transito e Transportes, uma vez que se trata de atividade geradora de trafego, licengas
de instalagao e operacgao da CETESB, e desde que seja comprovada a legalidade das construgdes e
apresentados o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV)
conforme especificado nesta Lei;

Il - tenham distancia minima de 150m (cento e cinquenta metros) entre o posto revendedor e
edificagbes destinadas a asilos, creches, hospitais, pré-escolas, escolas de ensino fundamental, médio
e superior, escolas técnicas de 2? grau, escolas preparatorias para ingresso a escola de ensino
superior, quartéis e templos religiosos:

a) entende-se por distancia minima a menor distdncia em linha reta entre os terrenos dos imdveis,
independente das dimensdes e geometria dos mesmos, devendo-se medir a distancia pela divisa do
terreno;

b) o interessado devera apresentar croqui assinado por técnico habilitado, devidamente cadastrado no
municipio, onde conste a distancia minima entre o imovel pretendido e os imdveis com atividades
previstas no item |I.

lll - tenham distancia minima de 300 m (trezentos metros) entre o posto revendedor e trevos de
acesso, viadutos e rotatorias, quando localizados nas principais vias de acesso.

IV - sejam observadas as distancias minimas de estabelecimentos que industrializem, comercializem
e/ou estoquem gas liquefeito de petroleo (GLP) efou fogos de artificio, conforme a legislagao estadual
e federal pertinente.

V - a construgdo seja em terreno cuja area possua, no minimo, 900,00 m? (novecentos metros
quadrados);

VI - possuam, no minimo, 30,00 m (trinta metros) de testada voltada para uma das vias publicas em
que se localizem, ndo sendo contabilizada a curva de confluéncia entre as mesmas para efeito de
calculo da testada no caso de terrenos de esquina, devendo o referido célculo ser efetuado, nesse
caso, pelo prolongamento dos alinhamentos;

VIl - as bombas de abastecimento sejam instaladas a uma distancia minima de 4,00 m (quatro metros)
além do passeio publico, sendo que esse recuo podera ser coberto com estrutura desmontavel, que
sera considerado como area construida para efeito de aprovagao de projeto;

VIl - os postos de combustivel, inclusive os ja em funcionamento, possuam canaletas para captagao e
escoamento de agua, em loda a extensao das divisas para logradouros publicos, com dimensdes
minimas de 10 cm (dez centimetros) de largura por 10 cm (dez centimetros) de profundidade, fechada
com grelha de ferro, devendo a pavimentagao ser executados com materiais antiderrapantes.
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Paragrafo Unico. Para a instalagao de depdsito ou comércio de gas liquefeito de petrdleo (GLP), além
das posturas desta Lei, deverdo ser obedecidas as diretrizes da Portaria n? 27/96, de 16 de setembro
de 1996, do Departamento Nacional de Combustiveis, e Instrucao Técnica n® 28/2011 do Corpo de
Bombeiros da Policia Militar do Estado de Sao Paulo, e suas alteragbes posteriores.

Excetuam-se das exigéncias constantes do artigo 56, os postos revendedores de combustivel
instalados, bem como aqueles cuja planta tenha sido aprovada pela Prefeitura Municipal anteriormente,
independente de terem sido observadas as normas previstas em decretos e leis na época de sua
aprovagao.

Paragrafo unico. Ficam dispensados também das exigéncias do artigo 56, os estabelecimentos
prestadores de servigos que desenvolvam exclusivamente atividades de lavagem de veiculos, desde
que apresentem aprovacgao pelo Departamento Municipal de Transito e Transportes, uma vez que se
trata de atividade geradora de trafego, bem como obtenham parecer favoravel pela Secretaria
Municipal de Meio Ambiente.

Somente sera concedido o alvara de utilizagao dos postos de combustivel apds aprovagao,
junto a empresa concessionaria dos servigos de agua e esgoto, de projeto de drenagem e reutilizagao
de aguas servidas.

Outras atividades comerciais, como lojas de conveniéncia, vinculadas aos depositos e ou
postos de revenda dos derivados de petroleo dependerao de alvara de ulilizagao proprio.

A instalagdo de industria, comércio ou dep&sito de fogos de artificio, além das posturas desta
Lei Complementar, devera atender as Normas da ABNT, bem como ao Decreto Federal n° 55.649/65,
Resolucao n® SSP-104/13 e a Instrugédo Técnica n® 30/2011, do Corpo de Bombeiros, além das demais
legislagdes normativas da matéria e as que se sucederem,

SUBSECAO Il
TORRES DE TRANSMISSAO

[ art—s1 |-A—edificagie—de—torre—destinada—a—instalagio—de—antena—de—transmissae—de—radiagée
eletromagnétiea;-telefonia-celular-ou-fixa,radiotelecomunieagdes-e-similares-dependera-de-autorizagae
da-Seeretaria-Municipat-de-Obras-e-ServicosVidries: (Revogado pela Lei Complementar n? 41/2019)

[(ar—s2 |-O-requerimento—para—a—edificacho—de —torre—para—antena—de—transmissao—de—radiagao
eletromagnética-devera-vir-acompanhado-de;-ne-minimo;-projete-de-execti¢ao-das-ebras-eivis-e-projete
especifico-das-instalacées;-acompanhade-da-ART—Anotagao-de-Responsabilidade-Téeniea:
Paragrafe-tinico—Nao-poderao-ser-autorizadas-as-edificagdes—aue-venham-causar-interferéneia-nes
elementos—estéticos—e—paisagistices—e—no—patriménio—eulturat—arquiteténieo—e—turistico—do
municipio: (Revogado pela Lei Complementar n® 41/2019)

[art—s3 |-A-edificagae-dastorres-para-antenas-de-transmissae-de—radiagao-eletromagnética-devera
ebedecer-alegistacao-estadual-e-federalvigente: (Revogado pela Lei Complementar n® 41/2019)

[(art-64 | O-ponte-de-emissao-da-radiacio-de-antenas-transmisseras-devera-estar-ne-minimo;-a-30;00m
trinta-metros)-de-distancia-da-divisa-de-imével-onde-estiver-instatada:
Paragrafo-tinico—Fiea—vedada-a-instalacde-de-antenas-transmissoras-de-radiacae—eletromagnetieas;
Aum-raio-de-100-m-{cemmetros ) de-estabelecimentos-de-ensine-e-hospitais-e-num-raie-de-36-m-trnta
metros)-das-divisas-de-tefrenos-resideneiais: (Revogado pela Lei Complementar n® 41/2019)

Ao longo das linhas de transmissao de energia elétrica de alta tensao sera obrigatdria, alem da
faixa de dominio pela concessionaria, a implantagao de:
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| - faixa de area verde, com 5 m (cinco metros) de largura, e de ambos os lados ou,
Il - ruas vicinais; em ambos os lados ou,
Il - faixa de area verde, com 5 m (cinco metros) de largura, de um lado e rua vicinal, de outro lado.

§ 1° Essa faixa sera considerada como "Non Aedificandi" e nao podera ser contabilizada na fracao de
area verde/lazer, descritas no inciso V do art.17.

§ 22 A largura da faixa de dominio devera ser definida pela concessionaria.

SUBSECAO IV
ATERRO SANITARIO

Fica limitada a distancia minima de 1,2 km (um quildmetro e duzentos metros) de raio, para a
implantagdo de aterro sanitario em relacdo aos loteamentos residenciais e industriais, no municipio de
tu.

Todos os alerros sanitarios as serem instalados na cidade de Itu, deverao atender também a
todas as exigéncias dos 6rgaos competentes, municipais, estaduais e federais.

A fiscalizagéo e aplicagdo das sangdes ficardo a cargo do Municipio da Estancia Turistica de
Itu, através de seus 6rgaos competentes.

SECAO V
OCUPACAO DO SOLO

A ocupagao do solo dar-se-a segundo os dispositivos de controle urbanisticos a seguir
relacionados, visando assegurar racional distribuicdo da populacao, insolagao, ventilagdo natural,
proporcao equilibrada entre edificagoes, lotes, equipamentos e espagos publicos:

| - da taxa de ocupacgéao e dos coeficientes de aproveitamento do lote;
Il - dos recuos e afastamentos minimos;

Il - do gabarito de altura;

IV - da permeabilidade do solo;

V - do estacionamento e patio de carga e descarga.

Na Zona Historica (ZH) e na Zona de Preservagao Histérica (ZPH) além dos dispositivos de
controle urbanistico contidos no zoneamento municipal deverdo ser atendidas as disposigoes do
Decreto Estadual n? 13.426/79, da ata n° 925, de 11/05/92 do CONDEPHAAT (Conselho de Defesa do
Patriménio Histérico, Arqueoldgico, Artistico e Turistico do Estado), da Resolugdo SC n® 85, de
06/11/2003, da Secretaria Estadual de Cultura e também o Decreto Federal n? 20.955/83, e suas
alteragbes posteriores.

Paragrafo unico. Aos imdveis ou dreas tombados ou preservados por érgdo Municipal, Estadual ou
Federal podera ser concedida isengao do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU como incentivo &
conservagao ou restauragao nos termos de Leis especificas n? 4.161/97 e 608/05, e suas alteragdes
posteriores.

SUBSECAO |
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TAXA DE OCUPACAO DO LOTE E COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO DO LOTE

Para efeito desta Lei Complementar, taxa de ocupagdo é o instrumento de controle de
ocupacao do solo que estabelece a relagdo entre a projegdo maxima de construgao permitida no plano
horizontal e o tamanho do lote. A area de coeficiente de aproveitamento do lote que corresponde a
drea maxima de construcdo permitida sera definida pela relagdo entre o total da area construida e a
area total do terreno, ambas estabelecidas em fungao do uso e da zona em que se situam, conforme o
ANEXO Il - B.

§ 12 Nao serdao computados na darea construida, na taxa de ocupacdo e no coeficiente de
aproveitamento os beirais ou marquises de até 1,00m (um metro) e que nao ultrapassem um tergo dos
recuos obrigatorios ou projetados.

§ 2° A taxa de ocupagdo levara em conta todas as edificagoes existentes no terreno, inclusive as
secundarias, coberturas de qualquer tipo e telheiros.

§ 3° Para edificagao de 3 a 12 (trés a doze) pavimentos, quanto ao coeficiente de aproveitamento:

| - ndo serdo consideradas as areas dos subsolos destinados a garagem, sanitarios, depdsitos e
equipamentos; também nao serao consideradas as areas de subsolos, de prédios comerciais e de uso
misto, destinadas ao uso comercial.

Il - ndo sera considerada a area do pavimento de servigo destinada a reservatdrios d'agua e casas de
maquinas;

§ 4° Nas edificacbes multifamiliares, os parqueamentos cujos tetos forem pisos de jardins ou terragos
descobertos ndo serao computados para efeito de ocupacao e aproveitamento.

§ 5° As piscinas de qualquer tipo ou material construtivo serao incluidas no calculo de érea livre e
consideradas como area construida, mas nao serdo computadas na taxa de ocupagdo nem no
coeficiente de aproveitamento.

§ 6° As quadras esportivas descobertas nao serao computadas como area construida, serao incluidas
no célculo de area livre e poderdo ocupar 0s recuos obrigatérios, podendo ser cercadas por alambrado,
mas nao serdo computadas na taxa de ocupag¢ao nem no coeficiente de aproveitamento.

Em terreno parcialmente atingido por plano de melhoramento, o indice de aproveitamento e o
indice de ocupacao do lote serao calculados unicamente sobre a area remanescente, ressalvando o
que dispde este artigo.

Paragrafo Unico. Fica assegurado aos proprietarios de terrenos parcialmente atingidos por plano de
melhoramento, quando doarem a Prefeitura a parcela necessaria a execugdo do melhoramento, o
direito de computar a area doada no calculo do indice de aproveitamento, desde que nao ultrapasse
uma vez e meia do permitido para o local.

SUBSECAO I
RECUQOS E AFASTAMENTOS MINIMOS

Os recuos frontais e afastamentos laterais e de fundos minimos de cada edificagao, com
relacao ao alinhamento predial e as divisas laterais e de fundos, serao sempre tomados
perpendicularmente em relagdo as mesmas, conforme ANEXO IIl - B e ANEXO IV - B.

§ 12 Quando se tratar de recuo de fundos para logradouro publico, devera obedecer 8 mesma medida
do recuo frontal estipulada para a zona onde se encontrar o imovel.
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§ 2° Quando se tratar de terrenos voltados para duas ou mais vias publicas, os recuos serdo
determinados por meio de diametro de circulo, respeitando-se o recuo lateral até cruzar a linha reta do
recuo frontal e/ou de fundo.

§ 3° Serao permitidas guaritas e instalagbes sanitarias minimas para vigia, bem como depositos para
lixo e cabines de energia elétrica, construidos sobre o recuo frontal, em condominios verticais ou
horizontais, bem como para industrias, desde que nao ultrapassem as dimensdes minimas compativeis
com a sua destinagao, conforme legislagao especifica.

§ 42 Para a determinagdo dos recuos frontais e de fundos para logradouros publicos em lotes cujas
laterais ndo sejam perpendiculares ao alinhamento dos referidos logradouros, ou cujo alinhamento
frontal seja total ou parcialmente em curva, ndao podera o ponto mais proximo da edificagdo distar
menos do que o previsto pelo zoneamento do local onde se situa o terreno.

§-52-O-conjunto-de-salas-comerciais,-com-mais-de-02-(duas)-unidades;—devera-alender-as-mesmas
regras-de-residéncias-multifamiliares,—no-tocante-aos-recuos-frontallaterais-e-fundos,—bem-come-no
tocante-a-obrigatoriedade-de-vagas-de-estacionamente:

§ 5% As construgbes destinadas ao uso comercial com mais de 02 (duas) unidades autdénomas,
deverao atender as mesmas regras de residéncias multifamiliares, no tocante aos recuos frontal,
laterais e fundos, bem como no tocante a obrigatoriedade de vagas de estacionamento. (Redagao
dada pela Lei Complementar n® 33/2017)

§ 6% As construgoes de escadas, mesmo que descobertas, nao serao permitidas no recuo frontal.

E obrigatoria a reserva de area para passagem de canalizagdo publica de esgoto e de aguas
pluviais, quando exigido pelo érgao competente da Municipalidade.

Fica permitido para os imoveis, até dois pavimentos, localizados nas Zonas de Predominancia
Residencial ZPR-1 e ZPR-2, a cobertura de recuo frontal obrigatério com laje de concreto, laje pré-
moldada, telhas de barro, telha de fibrocimento ou qualquer material semelhante, desde que atenda as

seguintes exigéncias:

| - em edificios estritamente residenciais, a cobertlura do recuo frontal podera somente ser utilizada
para abrigo de veiculo,

Il - em prédios com finalidade mista, isto &, residencial, comercial ou de servi¢o, a cobertura do recuo
frontal podera ser usada para instalagdo de pequeno comércio, inclusive sanitarios e demais
dependéncias inerentes ao uso;

Il - em prédios comerciais o recuo frontal obrigatério também podera ser coberto;

IV - ndo serdo permitidos balces, marquises ou saliéncias projetadas sobre o passeio, exceto o beiral
maximo de 60 cm (sessenta centimetros) dotado de dispositivo coletor de aguas pluviais;

V - sera permitida a cobertura do recuo frontal apenas no pavimento térreo.

Paragrafo unico. Ficam proibidas as atividades industriais e de servigos nos recuos obrigatorios.

Para recuos e afastamentos nos subsolos ficam estabelecidas as seguintes exigéncias:

§ 12 Para os imoveis na Zona de Predominancia Comercial (ZPC):

| - os subsolos dos conjuntos habitacionais, prédios comerciais ou mistos, destinados exclusivamente a
estacionamento de carros e respectivas dependéncias, como vestidrios e instalagées sanitarias, sem

aproveitamento para qualquer atividade de permanéncia humana, observarao os seguintes recuos:
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a) frontal: 5 m (cinco metros), exceto nos loteamentos sujeitos a normas contratuais/conveniais, nos
quais devera prevalecer o de maior restricao;
b) laterais e fundos: inexigiveis.

Il - os subsolos poderao aflorar, no maximo, 7,00 m (sete metros) do perfil natural do terreno ao ponto
mais alto do telhado, desconsiderado o muro de fechamento ou guarda-corpo;

11l - as fachadas dos subsolos, afloradas acima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) do nivel médio
das guias, deverdo receber tratamento arquiteténico adequado em observancia a estética urbana,
consistente no seguinte:

a) no minimo 50% (cinquenta por cento) da fachada, no sentido horizontal e vertical, devera ser
aterrado em forma de talude e ajardinado;

b) o restante do afloramento deverd receber tratamento arquiteténico adequado, tanto no aspecto
estético, quanto funcional.

§ 2° As garagens de subsolo, quando abaixo do nivel da rua, e das areas adjacentes poderao ocupar
as faixas de recuo lateral e fundo.

As piscinas deverdao obedecer aos recucs obrigatdrios estipulados pelo zoneamento em
relagcdao aos logradouros publicos e, no minimo, 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) entre o
tanque e as divisas de terreno, ndo necessitando obedecer aos demais recuos previstos em Lei, exceto
se normas especificas de loteamentos e/ou condominios devidamente aprovados e registrados assim
determinarem.

SUBSECAO llI
NUMERO DE PAVIMENTOS

O numero maximo de pavimentos permitidos para as edificagtes nas diferentes zonas de uso,
estao estabelecidos no ANEXO Il - B.

Paragrafo unico. O numero maximo de pavimentos, definidos por zona, podera ser acrescido nos
casos previstos na regulamentagao das operagoes urbanas e dos setores especiais.

Para fins desta Lei fica definidoc como pavimento, qualquer plano coberto utilizavel de uma
edificagdo, inclusive mezaninos.

§ 1° O pavimento da edificacdo devera possuir pé-direito minimo de 2,30m (dois metros e trinta
centimetros), nos casos em que ¢ teto for inclinado, considera-se o menor pé-direito, respeitando o
disposto no Decreto Estadual n® 12.342/78 (Codigo Sanitario Estadual), e suas alteragdes posteriores.

§-2%-A-altura-maxima-da-edificagao-{entendida-come-a-distaneia-verlical-entre-a-seleira-do-acesso-do
pavimento-térreo-e-o-ponto-mais-allo-da—edificagae),ficara-restrita-aos-seguintes-parametros,-desde
qgue-respeitados-os—tespectiveslimites-de-numero-de-pavimentos-de-cada“Zeona-que-encontram-se-no
ANEXO-H-B:

—até-2-{deis}-pavimentos—75-m-(sete-metros-e-meio);
H—de-3-a-4-{trés-a-guatro)-pavimentos—15;00-m-{quinze-metros);
H—de-5-a-8-{cinco-a-oito}-pavimentos—26,60-m-(vinte-e-seis-metros);
N—de-9-e12-(nove-a-doze)-pavimentos:-38;00-m-{trinta-e-oito-metros);

§ 2° A altura maxima da edificacao (entendida como a distancia vertical entre a soleira do acesso do
pavimento térreo e o ponto mais alto da edificagao), ficara restrita aos pard@metros de cada Zona que se

encontram no ANEXO IlI-B. (Redacao dada pela Lei Complementar n® 33/2017)
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§ 32 Nao séo incluidos no nimero de pavimentos os reservatorios d agua, casas de maquinas.

SUBSEGAO IV
TAXA DE PERMEABILIDADE

A taxa de permeabilidade estabelece a relagao entre areas descobertas e permeaveis do
terreno e a sua area total, sendo estas dotadas de solo natural ou vegetagao que contribua para o
equilibrio climatico e favoreca a drenagem de aguas pluviais;

A taxa de permeabilidade minima exigida varia de acordo com a zona em que se encontra,
conforme ANEXO Il - B.

Paragrafo unico. Estarao isentos da taxa de permeabilidade minima os imoveis constantes da Zona
Historica e da Zona de Preservacao Historica.

SUBSECAO V
ESTACIONAMENTO E PATIO DE CARGA E DESCARGA

E obrigatéria a reserva de espaco, coberto ou nio, para estacionamento de automéveis ou
area interna de carga e descarga de caminhdes nos casos previstos, observados os limites minimos
estabelecidos para cada uso, determinado por area construida, conforme o ANEXO 1ll - C.

§ 12 Toda nova construgao destinada a atividades comerciais, de servigos, institucionais, industriais e
edificagGes multifamiliares (acima de 2 residéncias) com area maior ou igual a 200m? (duzentos metros
quadrados), devera atender o ANEXO Ill - C, pertencente a esta Lei, por ocasidao da aprovagao do
projeto, prevendo-se as vagas de estacionamento no préprio terreno da referida construgao e possuir
area de carga e descarga, com excecao das atividades constantes no § 22 deste artigo.

§ 2% As instalagbes para reslaurantes, cantinas, churrascarias e pizzarias, em prédios a serem
construidos ou reformados com area maior ou igual a 100 m2 (cem metros quadrados) deverao atender
o ANEXO Il - C.

§ 3° Todo estabelecimento de qualquer natureza em funcionamento, que venha a ser ampliado e
ultrapasse a area de 200 m? (duzentos metros quadrados) devera atender o ANEXO 1l - C.

§ 42 As vagas de estacionamento para atividades mencionadas nos § 19, 22 e 3% poderao estar
localizados em outro imével dentro de um raio maximo de 400 m (quatrocentos metros).

§ 52 As vagas mencionadas no § 42 poderdo ser atendidas por Convénio devidamente comprovado por
contrato para estabelecimento situado na ZH e ZPH.

§ 6° Fica estipulado que a vaga minima para automovel devera ser de 2,50 (dois metros e cinquenta
centimetros) X 5,00 m (cinco metros).

Os prédios existentes, onde vierem a ser instaladas atividades de comeércio, servicos e
institucional, com drea superior a 200,00 m? (duzentos metros quadrados) ficam dispensados da
reserva da area de estacionamento e drea interna de carga e descarga desde que nao possuam as
seguintes atividades:

| - Comércio:
a) Casa de musica, boate e danceteria;

b) Restaurante, cantina, churrascaria e pizzaria;
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c) Mercados, supermercados e hipermercados;

d) Centro de compras e shopping Center;

e) Lojas de departamento;

f) Lojas de magazines, moéveis e eletrodomésticos;
g) Loja de materiais de construgdo e similares.

Il - Servigos:

a) Agencia bancaria;

b) Pronto Socorro e Clinicas;

c) Academia de ginastica e esportes;

d) Hotéis, hospedagem e motéis;

g) Cinema, teatro e saldo de festas;

f) Garagem para empresa de transporte;
g) Servigo de depdsito e armazenagem.

11l - Instituigoes:

a) Anfiteatro;

b) Hospital e maternidade;

c) Auditorio para convengoes, Congressos e conferéncias;
d) Faculdade, universidade e escolas.

§ 12 Os estabelecimentos comerciais de materiais de constru¢ao e similares, bem como os mercados,
supermercados, hipermercados e lojas de departamento deverao possuir, além das vagas de
estacionamento previstas no ANEXO Il - C, também d&rea interna para carga e descarga, fora das vias
publicas, com o minimo de duas vagas, devidamente dimensionadas.

§ 22 Para estacionamentos de garagens de empresas de transporte, sera obrigatorio o minimo de 1
(uma) vaga de estacionamento por veiculo, devidamente dimensionadas em fungao do tipo do veiculo
a ser abrigado.

Para os prédios a serem instalados atividades de comércio, servigos, institucionais e industriais
sera obrigatoria a reserva de vagas de estacionamento, devidamente adaptadas para pessoas
portadoras de deficiéncia ou mobilidade reduzida, e para idosos, conforme legislagao estadual e
federal vigente.

Fica proibido o uso de logradouros para carga ou descarga, quando tal pratica ¢ inerente as
atividades de industria, comércio ou de servicos, exceto quando autorizado pelo Departamento
Municipal de Transito e Transporte em horario que nao comprometa o fluxo de pedestre e ou veiculos.

Na analise de qualquer atividade ou projeto comercial, de prestagdo de servigos, institucional
e/ou industrial pelo Departamento Municipal de Transito e Transporte, além da area externa quanto a
acessibilidade e sinalizagdo, serdo analisadas também as vagas internas e externas de
estacionamento, circulacéo, carga e descarga.

Capitulo V
DISPOSICOES GERAIS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO
As restrigdes e procedimentos urbanisticos sd@o normativos para o controle e ordenamento do

solo, sendo estabelecidas para cada zona.

Paragrafo Unico. Todos os parametros necessarios para andlise das zonas, como suas descrigoes,
indices de ocupagao e atividades estao descritas nos ANEXOS Il que fazem parte desta Lei.
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Competem a Zona Histérica (ZH) e Zona de Preservagao Histdrica (ZPH), conforme Resolugao
SC n® 85, de 06/11/2003, da Secretaria Estadual de Cultura, as seguintes restricdes e procedimentos
urbanisticos:

§ 12 O Patrimdnio Cultural de Itu é constituido pela estrutura urbana inscrita nos perimetros da Zona
Histdrica e Zona de Preservacgao Histdrica e pelos bens inventariados nos termos do § 19; do art. 216,
da Constituigao Federal, conforme livro cadastral do Conselho de Defesa do Patriménio Historico,
Artistico e Arqueoldgico do Estado de Sao Paulo.

§ 2° Os bens referidos no paragrafo anterior ndo poderao ser demolidos, destruidos ou mutilados,
reparados, reformados ou restaurados sem prévia autorizagao do Poder Publico, sob pena de multa,
sem prejuizo das san¢des penais e administrativas e da obrigagao de reparar o dano.

§ 3° Os iméveis localizados em Zona de Preservagao Historica (ZPH) com frente voltada a Zona de
Corredor Comercial (ZCC) deverdo respeitar os parametros de ocupacgado para ZPH e de uso para
ZCC.

As areas pertencentes a Area de Protecao Ambiental (APA) Braiaia, APA Estrada Parque e
APA Vassoural deverao seguir todas as restricoes de uso, ocupacao e parcelamento do solo previstas
na legislagao especifica - Plano de Manejo, sem prejuizo das restricoes impostas por outras
legislagdes Municipais, Estaduais e Federais.

Ficam estabelecidas como Zona de Corredor Comercial (ZCC) as seguintes vias:

—Zena-de-CorredorComercial {2661
al-Avenida-Br-Ermelinde-Maffei;
bY-Avenida-Br-Octaviano-Pereira-Mendes;
ey-Avenida-Franeisco-Ernesto-Favero;
d}-Avenida-Galileu-Bicude;
e}-Avenida-ltu-400-anos;
fr-Avenida-Jdosé-Auguste-Pickardt;
gr-Avenida-Prudente-de-Moraes;
hy-RuadJeaguim-Bernardes-Berges;
i)-Rua-Paule-Eduardo-Xavier-deToledo;

| - Zona de Corredor Comercial 1 (ZCC 1)

a) Avenida Dr. Ermelindo Maffei (trecho e lateral);
aa) - VETADO

b) Avenida Dr. Octaviano Pereira Mendes (lateral);
c) Avenida Francisco Ernesto Favero;

d) Avenida Galileu Bicudo (trechos);

e) Avenida ltu 400 anos;

f) Avenida José Augusto Pickardt,

g) Avenida Prudente de Moraes;

h) Rua Joaquim Bernardes Borges;

i) Rua Paulo Eduardo Xavier de Toledo;

j) Rua José Bruni (trecho e lateral);

k) Rua Arquiteto Marcio Joao de Arruda (lateral);

I) Rua Ana Eufrosina de Almeida Prado; (Redagao dada pela Lei Complementar n? 33/2017)

H—Zena-de-Corredor-Comercial-2-(ZEC-2)
a)-Alameda-dos-Gajueiros;
by-Avenida-Agenor-GCerrea-Leite-de-Campos;
e}-Avenida-Antdnio-Gazzola;
d)-Avenida-Barata-Ribeiro;
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e}-Avenida-Brasil-Bernardini;
-Avenida-da-Paz-Universak:
g)-Avenida-da-Saudade;
h}-Avenida-das-Rosas;
Avenida-Neove-dedulhe;
irAvenida-Plaza;
k}-Avenida-Rafael-de-Jesus-Franeischinelli:
H-Avenida—Tiradentes;
m)y-Avenida-Wolko-Orni-Yedlin:
m-Rua-Arguiteto-Mareio-Joao-de-Arruda;
orRua-Genvencao;
g-Rua-Madre-Maria-Basilia-{trecho);
r-Rua-Maestro-lsaias-Sparaninze-Beleufine;
s}-Rua-Manoel-Silveira-Gamarge:
t-Rua-Parque-do-Varvito;
t)-Rua-Ruth-Amorim-Alves;
v-Rua-Sge-Joae;

wiRua-Séedose;

*-Rua-Seroecaba;
yr-Rua-Tenente-Olave-de-Assis;

Il - Zona de Corredor Comercial 2 (ZCC 2)

a) Alameda dos Cajueiros (trecho);

b) Avenida Agenor Correa Leite de Campos;

c) Avenida Antonio Gazzola;

d) Avenida Barata Ribeiro;

e) Avenida Brasil Bernardini;

f) Avenida da Paz Universal (lateral);

g) Avenida da Saudade (lateral);

h) Avenida das Rosas;

i) Avenida Nove de Julho;

i} Avenida Plaza;

k) Avenida Rafael de Jesus Francischinelli;

I) Avenida Tiradentes (trecho e lateral);

m) Avenida Wolko Orni Yedlin;

n) Rua Arquiteto Marcio Jodo de Arruda (trecho e lateral);
o) Rua Convengao (trecho);

p) Rua Luiz Gonzaga Bicudo;

q) Rua Madre Maria Basilia (trecho);

r) Rua Maestro Isaias Sparaninze Belcufing;

s) Rua Manoel Silveira Camargo;

t) Rua Parque do Varvito;

u) Rua Ruth Amorim Alves;

v) Rua Sao Joao (trecho);

w) Rua Sao Jose (trecho);

x) Rua Sorocaba (trecho);

y) Rua Tenente Olavo de Assis;

z) Avenida Dr. Ermelindo Maffei (trecho e lateral);
aa) Rua Jodo Paulo [;

bb) Rua Paulo VI (Redacéao dada pela Lei Complementar n® 33/2017)

H—Zona-de-Gorreder-Gomereial-3-(Z266-3)
ar-Avenida-Auguste-Franeisehinelli;
b)-Avenida-Bom-Retiro;
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e)-Avenida-Gaetano-Ruggiert;
dy-Avenida-Garolina-Gardin-Piunti:
ey-Avenida-das-Araras;
fi-Avenida-das-Moengoes;
grAvenida-dos-Espertes;
hy-Avenida-Br-Hereulane-de-Godey-Passes:
i)-Avenida-Br-Hermoégenes-Godey:
iFAvenida-Br-Horacio-Kiel:
k}-Avenida-Engenheiro-Giani-Palepga;
W-Avenida-Eugen-Wismanm;
m}-Avenida-José-Garos-Masseco:
ArAvenida-taroy-S-Starret;
e}-Avenida-SenadorTeotdnio-Vilela;
pl-Avenida-Sete-Quedas;
arAvenida-Vereaderisaias-Prieto;
r)-Avenida-Vital-Brasil;
s)-Estrada-Municipal-Atilie-Balden:
b-Estrada-Munieipat-Auguste-Zanent;
u}-Estrada-Municipal-do-Barreto;
v}-Estrada-Municipal-do-Ganguiri-{ta-076);
w)-Rua-Adayr-Guarnieri;
x)-Rua-Alfredo-Barbi:
y-Rua-Ana-Lticia-Lopez-de-Moraes;
z-Rua-Anténio-de-Toledo-Riza-de-Almeida;
aarRua-AnrtbnioTocachellk:
bb}-Rua-Benevenute-Vieira:
ddy-Rua-Dr-Marie-L-Martinez;
ee)-Rua-Gabriel-Leite-de-Garvalhe;
ffy-Rua-indcio-Redrigues-D-Avila:
ggrRua-trmao-Mieai;
hh}-Rua-dede-LuizSilveira-Meraes:
i-Rua-Jerge-Simeira;
jirRua-dJesé-Garles-Merene;
kig-Rua-Jesé-Gandini;
H-Rua-Jese-Maria-dos-Passes;
mm-Rua-Kiriaco-Kiriazzi:
nn-Rua-Maria-Jesé-Cristefoletti:
oorRua-Mario-Prieto;
pp-Rua-Mereedes-S—Francisehinetli;
ge-Rua-Paecle-Giacomin;
ri-Rua-Paula-Denaio-Schineariok:
ss)-Rua-Pérsio-Teixeira-de-Garvatho;
tty-Rua-Pery-Guarany-Blackman;;
ut-Rua-Professer-Anténio-Dirceu-Marme;
w-Rua-Remigio-Fragnank;
wwi-Rua-Sao-Pedro-(trecho):
xxHRuaTheolinda-xavier-da-Silveira;

Il - Zona de Corredor Comercial 3 (ZCC 3)

a) Avenida Augusto Francischinelli (trecho);
b) Avenida Bom Retiro;

c) Avenida Caetano Ruggieri;

d) Avenida Carolina Cardin Piunti;

e) Avenida das Araras;
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fy Avenida das Mongaes (trecho);

g) Avenida dos Esportes;

h) Avenida Dr. Herculano de Godoy Passos (trecho);
i) Avenida Dr. Hermégenes Godoy;

i) Avenida Dr. Horéacio Kiel;

k) Avenida Engenheiro Giani Palenga (trecho);

1) Avenida Eugen Wissmann;

m) Avenida José Carlos Massoco (trecho);

n) Avenida Laroy S. Starret (trecho);

o) Avenida Senador Teotonio Vilela;

p) Avenida Sete Quedas;

q) Avenida Vereador Isaias Prieto;

r) Avenida Vital Brasil;

s) Estrada Municipal Atilio Daldon (Itu - 050) (trecho),
t) Estrada Municipal Augusto Zanoni (Itu - 464) (trecho);
u) Estrada Municipal do Barreto (Itu - 060) (trecho);
v) Estrada Municipal do Canguiri (Itu-070) (trecho);
w) Rua Adayr Guarnieri;

x) Rua Alfredo Barbi,

y) Rua Ana Lucia Lopez de Moraes;

z) Rua Anténio de Toledo Piza de Almeida;

aa) Rua Anténio Tocachelli;

bb) Rua Benevenuto Vieira;

cc) Rua Dino Bordini;

dd) Rua Dr. Méario L. Martinez;

ee) Rua Gabriel Leite de Carvalho;

ff) Rua Inacio Rodrigues D' Avila;

gg) Rua Irmao Micai (trecho),

hh) Rua Jodo Luiz Silveira Moraes;

iy Rua Jorge Simeira;

ji) Rua José Carlos Moreno;

kk) Rua José Gandini;

I) Rua José Maria dos Passos;

mm) Rua Kiriaco Kiriazzi;

nn) Rua Maria José Cristofoletti (trecho);

00) Rua Mario Prieto;

pp) Rua Mercedes S. Francischinelli (trecho);

qq) Rua Paolo Giacomin;

rr) Rua Paula Donaio Schincariol;

ss) Rua Pérsio Teixeira de Carvalho,

tt) Rua Pery Guarany Blackman (trecho);

uu) Rua Professor Anténio Dirceu Marmo (trecho);
vv) Rua Remigio Fragnani,

ww) Rua Sao Pedro (trecho);

xx) Rua Theolinda Xavier da Silveira;

yy) Rodovia Waldomiro Corréa de Camargo - SP 79;
zz) Avenida Tiradentes (trecho);

aaa) Rua Maria Conceigao Cassimiro Pereira,;

bbb) Avenida Pedro Simao da Costa;

ccc) Rua Romao Bruni (trecho);

ddd) Rua Dr. Augusto Bastos Chierighini (trecho);
eee) Rua Jaime de Lima (trecho);

fff) Rodovia Eng. Herculano de Godoy Passos - SPI - 102/300;
ggg) Rua Sorocaba (trecho),

hhh) Rua Professor Luiz Miguel Cristofoletti (trecho);
i) Alameda Alice (trecho);
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jii) Bua Rio Amazonas (trecho);

kkk) Rodovia Convengao Republicana - SP 79;

Il) Avenida da Saudade (trecho);

mmm) Avenida Nove de Julho (trecho);

nnn) Estrada Municipal Sete Quedas (ltu - 080) (trecho). (Redagao dada pela Lei Complementar n®
33/2017)

W—Zona-de-Corredor-Comercial-4-(Z26G4)
a)-Alameda-dos-Gardeais;
by-Avenida-Daniet-Ratti;
e)-Praca-Almeidadunior
ey-Rua-24-de-Fevereiro;
e}-Rua-Geeilia-Meneghini-de-Mattos:
f-Rua-Bom-Anténio-Joaguim-de-Mello;
g)-Rua-Br-Graciano-Geribello:
h)-Rua-Brdese-Egydio-da-Fonseea;
iy-Rua-Dr-Silva-Gastro;
jrRua-Madre-Maria-Basflia-(trecho);
k)-Rua-Pau-Brasik:
H-Um-doslados-da-Praga-Guanabara:

IV - Zona de Corredor Comercial 4 (ZCC4)

a) Alameda dos Cardeais;

b) Avenida Daniel Ratti;

c) Praca Almeida Junior;

d) Rua 24 de Fevereiro (trecho);

e) Rua Cecilia Meneghini de Mattos;

f) Rua Dom Anténio Joaquim de Mello (trecho);
g) Rua Dr. José Egydio da Fonseca;

h) Rua Dr. Silva Castro (trecho);

i) Rua Madre Maria Basilia (trecho);

j) Rua Pau Brasil;

k) Um dos lados da Praga Guanabara.;

I) Rua Luiz Aquarelli (trecho). (Redacéo dada pela Lei Complementar n® 33/2017)

V—Zona-de-Corredor-Gemereial 5-(ZC6G5)
a)-Avenida-Belo-Horizonte;
bYAvenida-Goias;
e)yRua-Aere;
dy-Rua-Amapa;
e)-Rua-Bahia;
fi-Rua-Belem;
g)-Rua-Cuiabé;
h-Rua-Maecapa;

i) Rua Para;
rRua-Perrambuco;
kiH-Rua-Piauf;
)-Rua-Porto-Alegre;
m-Rua-Rie-de-daneire;
nHRua-Rie-Grande-do-Sulk;
o)-Rua-Sao-Paulo:

V - Zona de Corredor Comercial 5 (ZCC5)

a) Avenida Belo Horizonte;
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b) Avenida Goias (lateral);
c) Rua Acre;

d) Rua Amapa;

e) Rua Bahia;

f) Rua Belém;

g) Rua Cuiaba;

h) Rua Macapa;

i) Rua Parg;

j) Rua Pernambuco;

k) Rua Piaui;

1) Rua Porto Alegre;

m) Rua Rio de Janeiro;

n) Rua Rio Grande do Sul;
o) Rua Sao Paulo (trecho e lateral). (Redacao dada pela Lei Complementar n® 33/2017)

Paragrafo Unico - Os corredores Rua Cecilia Meneghini de Matos e Rua Dr. Graciano Geribello
deverdo seguir os parametros de uso da Zona de Corredor Comercial 4 (ZCC 4) e os parametros de
ocupacao da Zona de Predominancia Residencial 1 (ZPR 1). (Redagdo acrescida pela Lei
Complementar n® 33/2017)

Na definicdo de uso de solo dos loteamentos existentes, prevalecem os de sua aprovagao,
desde que devidamente averbado no registro do loteamento. Para mudanca de uso deverdao ser
seguidos os parametros previstos no art. 33 desta Lei.

Para edificagdes ja existentes ou a serem construidas, onde serao desenvolvidos servigos em
veiculos automotores e similares, fica proibida a atividade sobre o passeio publico e/ou leito carrogavel.
Sendo assim, é obrigatdria a existéncia de vaga para estacionamento dentro do imdvel, mesmo que a
edificacao possua area inferior a 200,00 m? (duzentos metros quadrados).

§ 12 Nas instalagoes para fins de atividades de oficinas de serrarias, marcenarias, carpintarias,
serralherias, tornearias, fresa, ferramentaria, refrigeragao, aparelhos eletrénicos e outras que o Corpo
Técnico da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Viarios julgar necessario, mediante parecer
fundamentado, é proibido a atividade nos passeios publicos e/ou leito carrogavel.

§ 22 As atividades que impliquem em processos de pintura por aspersao deverao possuir estufa com
sistema de exaustdo e disposicao de particulas capaz de evitar a dispersao das mesmas na atmosfera,
de acordo com as normas da ABNT e devidamente vistoriadas e aprovadas pela Secretaria Municipal
de Meio Ambiente.

Fica proibida a instalagao de casas de diversoes eletronicas, fliperamas, bilhares, pebolins,
casas de videogames e similares num raio menor que 200,00m de estabelecimentos de ensino de
qualquer espécie.

Paragrafo unico. Nao se enquadram nas categorias mencionadas no "caput" as lan houses e cyber
cafés.

SECAO UNICA
POLO GERADOR DE TRAFEGO

Toda e qualquer atividade considerada Polo Gerador de Trafego pelo Departamento Municipal
de Transito devera atender ao nimero minimo de vagas de estacionamento previsto nos anexos desta
Lei e apresentar projeto de acessibilidade e sinalizagao de transito devidamente aprovado e
implantado, pelo mesmo, sem prejuizo da necessidade de Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV),
caso seja considerado necessario pela Secretaria Municipal de Obras e Servigos Viarios.

§ 12 Para os efeitos desta Lei Complementar, considera-se polo gerador de trafego a edificagao onde
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sao desenvolvidas atividades de oferta de bens ou servicos que geram elevada rotatividade de
veiculos e interfiram no trafego do entorno, compreendendo:

| - centro de compras e shopping centers;

Il - mercados, supermercados e hipermercados;

11l - lojas de departamentos;

IV - hospitais e maternidades;

V - prontos-socorros, clinicas, consultdrios, laboratdrios de andlise e ambulatérios;

VI - pré-escolas, escolas de ensino fundamental e médio e escolas técnicas de 22 grau;

VIl - ensino infantil, fundamental, médio e universidades, faculdades, cursos supletivos, cursos
preparatorios as escolas de superiores, cursos nao seriados;

VIII - edificios comerciais e de escritorios;

IX - farmécias e drogarias; postos de combustivel automotivo e lava-a-jatos;
X - igrejas, templos religiosos e outros locais de cultos;

XI - padarias e panificadoras;

XII - edificios de apartamento;

XIII - outros, a critério do Departamento Municipal de Transito.

§ 2?2 Para efeito deste artigo, toda alteracao fisica que, mesmo sem acréscimo ou diminuicao de area,
impliqgue em aumento de numero de funcionarios, equipamentos ou atividades, implicara em uma nova
avaliagao por parte do Corpo Técnico Municipal quanto ao impacto sobre o sistema viario, meio
ambiente e outros fatores condicionantes, limitadores ou disciplinadores de atividades.

Os usos industriais, comerciais e ou de servigos em edificagdes licenciadas até a data da
aprovacgao desta lei, serao mantidos, desde que seus processos de produgao e ou comercializagdao nao
provoquem ou possam provocar vibragdes, ruidos, poluicdo ou danos ambientais acima dos niveis
definidos na Legislagdo Municipal, Estadual e Federal vigente e regulamentagdo complementar, ou
apresentar perigo para a populagao.

Os proprietarios dos estabelecimentos definidos no artigo anterior serao notificados e exigido o
termo de compromisso, para, no prazo maximo de 720 (setecentos e vinte) dias, promoverem a
reducao dos fatores prejudiciais ao sistema urbano, principalmente quanto ao sistema viario, a saude
publica, ao meio ambiente e adequarem o horario de funcionamento, visando manter o bom nivel de
convivéncia com o entorno.

§ 12 A reducgao dos fatores prejudiciais podera ocorrer gradativamente, obedecendo a cronogramas
estabelecidos pelos érgaos municipais competentes, aos guais cabera a fiscalizagdo do firmado no
referido termo de compromisso.

§ 22 Expirado o prazo fixado no paragrafo anterior, e constatado o nao cumprimento do estabelecido no
termo de compromisso, fica o alvara de utilizacdo automaticamente cancelado, sem prejuizo de outras
sangoes cabiveis.

TITULO IV
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INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Capitulo |
FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

O poder publico podera, por meio de lei especifica implantar os seguintes instrumentos
juridicos como garantia ao provimento da habitagdo e da utilizagao da fungao social da propriedade:

| - setores especiais destinados a habitacdo de interesse social;
Il - operagdes urbanas consorciadas;
[l - parcelamento, edificagao ou utilizagdo compulsdrios;

IV - imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana - IPTU progressivo no tempo, conforme
artigo 182 da Constituicao Federal;

V - usucapiao especial de imével urbano conforme o artigo 183, da Constituicao Federal.

Para fins de aplicagao dos instrumentos indutores da fungdo social da propriedade, previstos
nos artigos do Plano Diretor Participativo - PDP as areas de aplicagao de parcelamento, edificagao ou
utilizacao compulsoria sao aquelas fixadas no Macrozoneamento como Macrozona de Urbanizagao | e
Il e aquelas que forem instituidas por lei especifica, compreendendo imdveis nao edificados,
subtilizados, nos termos do artigo 185 da Lei Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, ou nao utilizados, para os quais os respectivos proprietarios serao notificados a dar melhor
aproveitamento, em prazo determinado, sob pena de sujeitar-se ao IPTU progressivo no tempo e a
desapropriagao com pagamento em titulos.

Paragrafo unico. O Executivo Municipal encaminharé para a Camara Municipal projeto de lei que
regulamentara o parcelamento, edificagdo ou utilizacdo compulséria, nos termos do art. 5° da Lei
Federal 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade, que definira as condi¢oes e a localizagao
dos terrenos que poderao ser considerados subtilizados, como os nao edificados ou ocupados por
estacionamentos e outras atividades econdmicas que ndo necessitam de edificagdo para exercer sua
finalidade.

As definigdes e aplicagoes, tanto das Certidoes de Outorga Onerosa de Potencial Construtivo
Adicional criundos das OperagGes Urbanas, quanto da Outorga Onerosa resultante da aplicagao do
conceito de construgdo acima dos indicadores basicos aplicados pela presente Lei, serdao regulados
por decreto especifico.

Capitulo Il
TRANSFERENCIA DO DIREITO DE CONSTRUIR

A Transferéncia do Direito de Construir, para os fins previstos no art. 98 do Plano Diretor
Participativo, podera ser exercida nos iméveis assim enquadrados, nos termos desta lei, assim como
nos imoveis doados para o Municipio nos Setores Especiais de Interesse Social - SEIS para fins de
Habitagao de Interesse Social.

A transferéncia de potencial construtivo devera atender as seguintes disposic¢oes:

| - o potencial construtivo transferivel podera ser negociado, no todo ou em parte, para um ou mais
lotes;

Il - o potencial construtivo transferido fica vinculado ao imével receptor, nao sendo admitida nova
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transferéncia.

O controle de transferéncia de potencial construtivo seré exercido e fiscalizado pela Secretaria
a ser designada oportunamente que expedira, mediante requerimento:

| - declaragdo de potencial construtivo transferivel ao proprietario do imével enquadrado como Setores
Especiais de Interesse Histdrico, Cultural, Ambiental e Arquitetdnico ou cedente ou protegido;

Il - certidao de potencial construtivo transferido, ao proprietario do imovel receptor.

§ 12 Para a expedicao da certiddo de potencial construtivo transferido, devera ser apresentado
instrumento publico de cessdo do potencial construtivo transferivel, averbado no Cartdrio de Registro
de Imdveis, na matricula correspondente ao imével enquadrado como Setores Especiais de Interesse
Histdrico, Cultural, Ambiental e Arquitetdnico ou cedente.

§ 2° Nos pedidos de aprovagio de projeto de edificagdo que utilizem area transferida, devera ser
apresentada a certidao de potencial construtivo transferido.

Fica autorizado o proprietario de imovel urbano tombado pelo poder publico e localizado na
area da Operagao Urbana Centro Histérico a exercer em outro local, ou alienar, mediante escritura
publica, o direito de construir previsto para a Operagac Urbana Centro Histdrico em legislagdo
urbanistica especifica.

O estimulo a preservacdo da vegetagcdo nas dreas particulares integrantes do conjunto de
areas verdes, inscritas dentro da Macrozona de Protegao Ambiental do municipio podera se dar por
meio da Transferéncia do Direito de Construir, conforme dispdem os artigos deste capitulo e, mediante
Lei especifica, por incentivos fiscais diferenciados, de acordo com as caracteristicas de cada area.

Paragrafo Unico. Entende-se por manejo qualquer intervengdo com objetivo de preservagao ou de
promogac do uso sustentavel de recursos naturais existentes,

Os casos omissos e aqueles que ndo se enquadrem nos termos desta lei, referentes a
aplicagdo da transferéncia de potencial construtivo, serao decididos por comissao a ser criada para
esta finalidade.

Capitulo Il
CONCESSAO URBANISTICA

Para fins de Concessao Urbanistica o Poder Executivo fica autorizado a delegar, mediante
licitagao, a empresa, isoladamente, ou a conjunto de empresas, em consorcio, a realizagao de obras
de urbanizagdo ou de reurbanizacdo no territorio do municipio, inclusive loteamento, reloteamento,
demolicdo, reconstrugdo e incorporagao de conjuntos de edificagdes para implementagao de diretrizes
do Plano Diretor Participativo.

§ 12 A empresa concessiondria obtera sua remuneragdo mediante o recebimento de certiddo de
outorga onerosa do potencial construtivo adicional nos casos previstos no artigo 102 desta lei ou
mediante exploracéo, por sua conta e risco, dos terrenos e edificacoes destinados a usos privados que
resultarem da obra realizada, da renda derivada da exploragao de espagos publicos, nos termos que
forem fixados no respectivo edital de licitagao e contrato de concessao urbanistica.

§ 2° A empresa concessionaria ficara responsavel pelo pagamento, por sua conta e risco, das
indenizacoes devidas em decorréncia das desapropriagdes e pela aquisigao dos imoveis que forem
necessarios a realizagao das obras concedidas, inclusive o pagamento do prego do imével no exercicio
do direito de preempcgio pela Prefeitura ou o recebimento de imoveis que forem doados por seus
proprietarios para viabilizacao financeira do seu aproveitamento, nos termos do art. 46 da Lei Federal
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n® 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.
§ 32 A concessao urbanistica a que se refere este artigo reger-se-a, no que couber, pelas disposi¢oes
da Lei Federal n® 8.987, de 13 de fevereiro de 1995, e pelo disposto no art. 32 da Lei Estadual n®
7.835, de 8 de maio de 1992, e alteragbes posteriores.
Capitulo IV
OPERACOES URBANAS CONSORCIADAS

Sem prejuizo ao desenvolvimento urbano ordenado, fica a Prefeitura Municipal autorizada a
alterar os indices urbanisticos estabelecidos nesta Lei Complementar, através do mecanismo
denominado Operagdes Urbanas Consorciadas, onde com beneficio de novos indices e caracteristicas
de ocupacgao do solo a determinados terrenos, ficam seus proprietarios obrigados a realizarem obras
publicas ou pagamento de valores correspondentes aos acréscimos admitidos e estabelecidos na
forma da lei.

A utilizacao das Operagoes Urbanas Consorciadas sera precedida de lei complementar
especifica, devendo nela constar necessariamente:

| - 0s programas aos quais estarao consorciadas;

Il - os mecanismos de acesso ao programa e a aprovagao das propostas;

Il - a exigéncia de estudo de impacto na estrutura urbana e andlise custo-beneficio do projeto;
IV - as areas da cidade onde serao autorizadas as Operagoes Urbanas Vinculadas;

V - o parecer da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Viarios, recomendando ou nao a aprovagao
do projeto.

Capitulo V
AREAS COM OCUPACAO ESPECIAL

As éreas e os setores com ocupagéo especial compreendem porgdes do territério que exigem
tratamento especial na definicdo de parametros reguladores de uso e ocupagao do solo sobrepondo-se
ao zoneamento, e classificam-se em:

| - setores especiais de interesse social;

Il - setores especiais de exploragdo mineral;

11l - setores especiais de interesse historico, cultural, ambiental e arquitetonico;

IV - areas de protegao ambiental;

V - areas para implantagao de aterro sanitario.

Lei municipal especifica podera definir outras porgoes do territdrio como areas e ou setores
especiais para a execugao de Projetos Urbanisticos Especificos, de acordo com as Macrozonas

previstas pelo Plano Diretor Participativo.

Capitulo VI
ESTUDO PREVIO DE IMPACTO DE VIZINHANCA - EIV
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O licenciamento de parcelamento, construg@o, ampliagao e alvara de utilizagao promovido por
entidades publicas ou privadas de significativa repercussao no ambiente e/ou na infraestrutura urbana
deverdo ser instruidos com Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) e respectivo Relatorio de
Impacto de Vizinhanga (RIV).

O EIV/RIV sera apresentado no prazo definido pelo corpo técnico da Secretaria Municipal de
Obras e Servigos Viarios, para instruir o pedido de aprovagao ou de inscrigao municipal.

Sera exigida apresentagdo EIV/RIV para os seguintes empreendimentos ou atividades
publicas ou privadas, para se obter licenca ou autorizagao para parcelamento, construgao, ampliagao,
alvara de utilizagao:

| - aterros sanitarios;

1l - cemitérios;

Il - depdsito e postos de revendas de derivados de petroleo;

IV - estabelecimento de servigos em veiculos automotores;

V - hospitais, maternidades e casas de saude, com 4.500m2? (quatro mil e quinhentos metros
quadrados) ou mais de area construida, excluida as areas de estacionamento e garagem;

VI - casas de culto e igrejas com capacidade para trezentas pessoas ou mais;

VIl - estabelecimentos de ensino com atendimento a 30 (trinta) alunos ou mais por periodo;

VIl - estabelecimentos de festas, shows e eventos, inclusive bares e restaurantes que promovam tais
atividades com habitualidade, com darea total ocupada pela atividade maior que 200 m?(duzentos

metros quadrados);

IX - atividades industriais que se situem numa distancia de até 200m (duzentos metros) de areas
residenciais;

X - loteamentos e conjuntos habitacionais ou similares, acima de 200 (duzentos) lotes e/ou unidades,
ou 30ha (trinta hectares) de area total, ou quando qualquer de seus lados seja maior que 1.000m (um
mil metros) lineares;

X1 - matadouros;

Xl - empresas de reciclagem de lixo;

XIII - outras atividades consideradas como polo gerador de trafego;

XIV - intervencdes e empreendimentos que constituam objeto de uma operagao urbana consorciada;
XV - terminais rodoviarios urbanas ou intermunicipais, tineis, viadutos e vias expressas ou regionais.

§ 12 A obrigatoriedade de apresentagdo de EIV/RIV dar-se-a a todos os estabelecimentos que exer¢gam
atividades relacionadas no "caput" e que estejam situados na Macrozona Urbanizagao | e Il ou em
areas adjacentes a estas.
§-22-Neos-easoes-de-atividadeslocalizadas-em—zonas-em-que-se-permitam-diferentes-uses-e-gue-venham

a-causar-distirbios-a-vizinhanca;-denunciadas-a-Prefeitura-esta-podera
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§ 2° Nos casos de atividades localizadas em zonas em que se permitam diferentes usos e que venham
a causar distirbios a vizinhanga, denunciadas a Prefeitura, esta podera exigir a apresentagao de
EIV/RIV. (Redagao dada pela Lei Complementar n® 31/2017)

§ 32 A elaboracao do EIV/RIV ndo substitui a elaboragao e a aprovagao de Estudo Prévio de Impacto
Ambiental (EIA), requeridas nos termos da legislagao ambiental,

§ 4° As certidoes de viabilidade e uso do solo somente poderdao ser expedidas apos consulta prévia a
Secretaria Municipal de Obras e Servigos Viarios que deliberara apds consulta a outros 6rgaos,
segundo critério do corpo técnico desta Secretaria.

O EIV/RIV devera ser elaborado de forma a permitir a avaliagao dos impactos benéficos e dos
adversos que um empreendimento ou atividade causara na sua vizinhancga, incluindo analise, no
minimo, das seguintes questoes:

| - adensamento populacional;

Il - equipamentos urbanos e comunitarios;

[l - uso e ocupagéo do solo;

IV - valorizagao imobiliaria;

V - geragao de trafego e demanda por transporte publico;

VI - ventilagao e iluminagao;

VII - paisagem urbana e patriménio natural e cultural;

VIII - nivel de ruidos;

IX - qualidade do ar;

X - vegetagao e arborizagao urbana;

X| - capacidade de infraestrutura urbana em geral;

Xll - integragao com planos existentes;

XIII - potencial de risco ou perigo para a saude e seguranca;

XIV - demanda no consumo de agua e esgoto.

Paragrafo unico. O exame da repercussao de um projeto no ambiente e na infraestrutura urbana
implica considerar a vizinhanga imediata e mediata.

Com base na analise do EIV/RIV apresentado, podera ser exigida pela Prefeitura a execugao
de medidas compatibilizadoras, compensatoérias ou mitigatorias relativas aos impactos decorrentes da
implantagao da atividade ou empreendimento, como condicdo para expedi¢cdo da licenga ou
autorizagao solicitada.

art. 116 | O EIV/RIV deve ser apresentado de forma objetiva, facilitando a compreensdo do publico,
sendo que as informagGes devem ser traduzidas em linguagem acessivel e ilustradas por mapas,

quadros, fotos e demais recursos visuais.
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Paragrafo tnico. Podera o Poder Executivo, de acordo com a caracteristica especifica de cada projeto,
vir a requerer a inclusd@o de requisitos complementares.

O proponente do projeto arcara com todas as despesas relativas ao EIV/RIV especialmente:

| - elaboracao do EIV/RIV e fornecimento do nimero de exemplares solicitado pela Prefeitura e versao
digital dos documentos com vistas & sua disponibilizagdo na pagina oficial da Prefeitura na rede
mundial de computadores (Internet), bem como quaisquer documentos, copias e materiais graficos
exigidos a elucidacdo do projeto;

Il - cumprimento das exigéncias, quando necessario, de esclarecimentos e complementagao de
informacgdes durante a analise técnica do EIV/RIV;

Il - publicag@o de editais conforme solicitagao da Prefeitura, para acesso do publico aos documentos
integrantes do EIV/RIV e dos procedimentos de sua analise;

IV - realizacdo de audiéncias publicas, quando solicitadas pela Prefeitura;

V - implementagdo das medidas mitigadoras e compensatérias e dos respectivos programas de
monitoramento; e cumprimento das exigéncias, quando necessario, para concessao da licenga ou
autorizacgao;

Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV/RIV, que ficarao disponiveis para
consulta por qualquer interessado, pelo praze de 15 (quinze) dias, no ¢6rgao competente a
Municipalidade, devendo o responsavel dar publicidade do fato em jornal local, sob titulo "Aviso - EIV",
por duas vezes consecutivas contando-se o prazo da ultima publicacao.

O Executivo Municipal expedira decreto que regulamentara o Estudo Prévio de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e o respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga (RIV), nos termos do art. 59, da Lei
Federal n? 10.257, de 10 de julho de 2001, Estatuto da Cidade.

TITULO V
PARCELAMENTO DO SOLO

Capitulo |
DISPOSICOES PRELIMINARES

Considera-se parcelamento do solo a subdivisao da terra, em unidades independentes,
dotadas de individualidade propria, destinadas a edificacéo.

O parcelamento do solo urbano podera ser feito mediante loteamento ou desmembramento,
observadas as disposi¢oes desta lei e as das legislagoes estaduais e federais pertinentes.

A execugao de qualguer parcelamento do solo seja loteamento ou desmembramento em todo
o territorio do municipio depende de prévia licenga do 6rgao competente da Prefeitura que, a critério
proprio devidamente fundamentado, ndo concedera tal licenga quando, em face do desenvolvimento
local, ndo atender suas necessidades, inclusive quanto a destinacgéo e utilizagao das respectivas areas.

Para aprovagdo de parcelamentos cujas glebas alcancem zonas distintas, obedecer-se-ao,
para cada parte, os indices correspondentes ao respectivo zoneamento, ficando vedada a unificagao.

A Prefeitura podera ndo aprovar projetos de parcelamento do solo ainda que seja apenas
para restringir o excessivo nimero de lotes e o consequente aumento de investimentos em obras de

infraestrutura e custeio dos servigos publicos.
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Art. 125 | As transferéncias de areas publicas ao dominio do municipio, como vias, pragas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial
descritivo de loteamentos ou desmembramentos, independem de qualquer instrumento ou termo.

Paragrafo Unico. A area minima reservada a espagos abertos publicos, compreendendo ruas, areas
verdes/lazer, e area institucional devera ser de 35% (trinta e cinco por cento) da area total a ser
loteada, sendo 20% (vinte por cento) da area destinada para o sistema viario, 10% (dez por cento) para
areas verde/lazer, ndo podendo ser computada para esta as reservas de area de protegao permanente
(APP) e 5% (cinco por cento) para uso institucional.

Todas as obras e servigos exigidos, bem como quaisquer outras benfeitorias efetuadas pelo
interessado, nas vias publicas e nas areas de uso institucional passarao a integrar o Patrimonio do
Municipio, sem qualquer indenizagdo uma vez concluida e declarada de acordo, em vistoria pelo 6rgao
competente da Prefeitura.

A aprovagao dos parcelamentos sera objeto de analise de Comissao deliberativa cuja
composigao tera participacao das secretarias municipais de obras e sistema viario, planejamento, meio
ambiente, transito e transportes, assuntos juridicos, e Companhia Ituana de Saneamento.

Capitulo I
TERRENOS PASSIVEIS DE PARCELAMENTO

O parcelamento do solo para fins urbanos, somente sera admitido nas Macrozonas de
Urbanizagdo | e Il e nas areas urbanas definidas no ANEXO II-C.

Nao sera permitido o parcelamento do solo:

a) em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagoes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o
escoamento das aguas;

b) em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a saude publica, sem que sejam
previamente saneados ou onde a poluigdo impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua
corregao;

c) em terreno com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas exigéncias
especificas das autoridades competentes;

d) em terrenos onde as condigoes geoldgicas nao aconselham a edificagao;

e) em areas de protegao ambiental,

Paragrafo Unico. Admitir-se-a o parcelamento do solo em terrenos com declividade igual ou superior a
30% (trinta por cento), desde que:

| - tenham area igual ou superior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados);

Il - a taxa de ocupacao seja igual ou inferior a 30% (trinta por cento) e nunca superior a 1.500m? (mil e
quinhentos metros quadrados);

lIl - a implantagao adapte-se as curvas de niveis;
IV - a cobertura vegetal remanescente seja mantida;
V - o sistema vidrio seja pavimentado.
Capitulo Il

REQUISITOS URBANISTICOS
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SECAO |
LOTEAMENTOS

A denominagdo dos loteamentos devera obedecer as seguintes normas para sua
identificacao:

| - Vila - quando a area for inferior a 50.000 m?2 (cinquenta mil metros quadrados);

Il - Jardim - quando a area estiver compreendida entre 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados) a
500.000,00 m2 (quinhentos mil metros quadrados);

Il - Parque - quando a area for superior a 500.000 m? (quinhentos mil metros quadrados);

IV - Bairro - quando a area for superior a 500.000 m? (quinhentos mil metros quadrados) e a Prefeitura
autorizar essa denominagao;

Paragrafo unico. Os loteamentos nao poderdo receber denominagao igual a utilizada para identificagéao
de setores ja existentes na cidade.

Todo projeto de loteamento ou conjunto residencial regularmente aprovado, com fechamento
permitido pelo poder publico, devera atender as exigéncias e restricées impostas pelo zoneamento em
que se insere, salvo o projeto em que os indices urbanisticos propostos pelo loteador, sejam mais
restritivos do que as determinagdes constantes na sua zona.

Art. 132 | A aprovacao de todos os loteamentos ou conjunto residencial seguira as normas e critérios,
definidos nesta Lei, respeitando, contudo, as particularidades de cada loteamento.

SUBSEGAO |
LOTEAMENTOS DE INTERESSE SOCIAL

A Prefeitura podera aprovar Loteamento de Interesse Social, com as caracteristicas abaixo
definidas quando entender que sua finalidade basica sera atendida, ou seja, que o valor de aquisicao
seja compativel para atender 2 camada mais necessitada da populagao.

§ 1° Caracteristicas do Loteamento de Interesse Social:

| - Deverao obedecer as mesmas normas geomeétricas dos loteamentos, conforme capitulo Il deste
titulo, quanto as larguras de ruas, quadras, declividades, etc.;

Il - Os lotes terdo darea minima de 125,00 m2 (cento e vinte e cinco metros quadrados) e com frente
minima de 5,00m (cinco metros).

§ 2° Deverao ser dotados dos seguintes equipamentos minimos:

| - Ruas cascalhadas ou apedregulhadas, com largura minima de 8,00m (oito metros) e espessura de
5cm (cinco centimetros) de pedregulho ou cascalho;

Il - Sistema de drenagem de aguas pluviais com canaletas laterais em grama, com 1,20m (um metro e
vinte centimetros) de largura, 30cm (trinta centimetros) de profundidade e travessia tubulada no
cruzamento das vias conforme ANEXO IV-B, item VIII;

Il - Sistema de abastecimento de agua, conforme diretrizes fornecidas pela empresa concessionaria
dos servigos de agua e esgoto;
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IV - Sistema de coleta de esgoto podera ser com fossas sépticas, padrao ABNT individual ou coletiva a
cada quadra, conforme diretrizes fornecidas pela Empresa concessionaria dos servicos de agua e
esgoto. As fossas deverdo ser fornecidas pelo empreendedor e instaladas preferencialmente no recuo
frontal dos lotes; e

V - Rede de energia elétrica e iluminagao publica dentro dos padrdes da concessionaria.

SUBSECAO |
LOTEAMENTOS INDUSTRIAIS

Consideram-se loteamentos ou distritos industriais aqueles que s@o destinados,
especificamente, a implantagdo de industrias, isoladas ou em forma de condominios, localizados nos
eixos e corredores industriais e no centro empresario-industrial.

[ art. 135 | Os loteamentos industriais deverdo ser enquadrados nesta Lei, e demais leis municipais.

A execugao de loteamentos ou distritos industriais podera ser de competéncia da iniciativa
privada ou do Poder Publico Municipal, que podera fazé-lo isoladamente, em convénio com 0rgaos
Federais ou Estaduais e ou parcerias com a iniciativa privada, através da Parceria Publico Privada
(PPP).

Os loteamentos ou distritos para fins industriais e outros capazes de poluir as aguas ou a
atmosfera, deverdo obedecer as normas de controle de poluicdo estabelecidas pelos o6rgaos
competentes.

A drea minima dos lotes destinados a implantagao de industrias, dentro das Macrozona de
Urbanizagao | - Centro Expandido e Macrozona de Urbanizagao Il - Pirapitingui, na Macrozona de
Implantagdo do Centro Empresario-Industrial do Pirapitingui e Corredores Industrial sera de 1.000,00
m2 (um mil metros quadrados).

O acesso a qualquer loteamento industrial devera ser feito no minimo por uma avenida
coletora e o acesso ao lote por uma via local.

Deverdo ser previstas areas verdes/lazer ou de protegdo ambiental, de 10% (dez por cento)
da area total da gleba a lotear, cuja forma e localizacao ficara a critério da Prefeitura Municipal.

A reserva de area institucional no loteamento e/ou distrito industrial devera observar o artigo
125, paragrafo Unico, ndo podendo ser inferior a 1.400,00 m? (um mil e quatrocentos metros
quadrados).

SUBSECAQ Il
LOTEAMENTOS FECHADOS

Denomina-se loteamento fechado a divisao de gleba em lotes auténomos para a edificacéo,
com areas de utilizagao exclusiva de seus proprietarios, confinando-se com outras de utilizagao
comum,

As Secretarias Municipais de Obras e Servigos Viarios, de Planejamento, de Meio Ambiente e
de Seguranga, Transito e Transporte deverao analisar e dar parecer sobre as solicitagdes de diretrizes
para implantacao de loteamentos fechados levando em consideragao o sistema viario para néo obstrui-
lo, os interesses primordiais da comunidade e as posturas legais em vigor. Para tanto todo novo
loteamento fechado devera obedecer as normas Federais, Estaduais e Municipais, especialmente as
fixadas por esta Lei.
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Competem ao loteamento fechado as seguintes restrigoes e indices urbanisticos:

—Nas—areas—declaradas—como—Macrozona—de—Urbanizagao——Zona—de—Expansge—Yrbana,—ha
Maerozona-de-Predominantes—Caracteristicas—Rurais—e—Maerozona-de-Desenvelvimento-Compativel
eem—a—PredueéHe—AguaﬂmﬁememdaSﬂu—ﬁée—eem-%quiﬁameﬂtea—ﬂmaﬁi%esfﬁedemﬁef
permitides-leteamentos-fechades;

| - Nas areas declaradas como Macrozona de Urbanizagdo | - Centro Expandido, nos Perimetros
Urbanos Isolados, na Macrozona de Predominantes Caracteristicas Rurais e Macrozona de
Desenvolvimento Compativel com a Produgao de Agua, implementadas ou ndo com equipamentos
urbanisticos, podem ser permitidos loteamentos fechados; (Redagao dada pela Lei Complementar n®
31/2017)

H—~Nas—areas—declaradas—Macrozona—de—Urbanizace—|—GCentro—Expandido—e—Macrozona—de
Urbanizacde—H—Pirapitingui—pedem—ser—permitides—oteamentos—fechados—com—érea—maxima—de
30.000m>—{trinta—mil-metros—quadrados)—e—lote—minimo—de—250m2—{duzentos—e—cinguenta—metros
quadrados);

I - Nas areas declaradas Macrozona de Urbanizagao Il - Pirapitingui, podem ser permitidos
loteamentos fechados com area maxima de 30.000 m? (trinta mil metros quadrados) e lote minimo de
250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados); (Redacdo dada pela Lei Complementar n® 31/2017)

Il - O empreendimento referido neste artigo se caracteriza pela adogao de acessos privativos e de
muros delimitadores ou outro sistema de vedacao admitido pela autoridade municipal, que o separem
da malha vidria urbana ou da area adjacenle, sendo-lhe permitido controlar a entrada de pessoas, a
critério de administragao, salvo de servidores municipais, estaduais ou federais, no exercicio de suas
fungdes publicas;

IV - Nos loteamentos fechados, as vias internas e as areas de uso comum serdo incorporadas ao
dominio publico, recaindo sobre elas concessdo especial de uso em favor de seus moradores, salvo
nas areas institucionais. As edificagtes de sedes de clube, sanitarios, vestiarios e piscinas deverao ser
construidas em area especifica, ficando vedado o uso de area verde/lazer para tal fim;

V - Nos empreendimentos caracterizados como loteamento fechado as areas institucionais deverao
ficar situadas fora dos limites do loteamento, contiguas a esta;

VI - Nos loteamentos fechados os espagos livres de uso comum, (area verde/lazer), que correspondem
a 10% (dez por cento) da area do empreendimento, terdo que destinar metade desta para playground,
quadras e campos gramados e o restante para areas arborizadas; e

VIl - Os fundos de vale e cursos d'agua que estejam na area do loteamento em aprovacgio, nio
poderao ser loteados e deverdo ficar excluidos do processo de parcelamento, devendo ser
consideradas areas de preservagao, conforme o disposto nos art. 201 e 202 desta Lei.

O concessionario do loteamento executard os servigos de limpeza, conservagdo de vias
internas, coleta e destinagao do lixo, manutencao das areas verdes/lazer, redes de agua e esgoto,
além de outros que sejam delegados pela Prefeitura, ficando os proprietarios isentos das taxas
publicas correspondentes, e caso a Prefeitura, por forga de entendimento, executar um ou mais desses
servigos, lancara a respectiva taxa.

Nos loteamentos fechados, o empreendedor ou associagao de titulares de lotes, deverao
submeter a apreciagao da Prefeitura os Estatutos, o Regimento Interno ou qualquer outro conjunto de
normas que contenha o modo de administracao.

Se qualquer dos sistemas de loteamento se omitir na prestacao desses servigos, a Prefeitura
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podera assumi-los, cessando a concessao de uso dada para os Loteamentos Fechados e exigindo
legalmente a doagao das areas especificas, conforme mencionado no inciso IV do artigo 144, com as
respeclivas benfeitorias neles executadas.

Para efeitos tributarios, nos Loteamentos Fechados, cada lote autonomo serd tratada como
imoével isolado competindo ao respectivo titular recolher os impostos, e quando houver taxas,
contribuicdes de melhoria e outras relativas ao seu imével e quando for o caso, relativo a fragao ideal
correspondente.

Paragrafo Unico. A Associagao de titulares ou proprietarios dos lotes sera considerada contribuinte de
imposto de servigo com responsabilidade tributaria pelo recolhimento das respectivas taxas.

Para loteamentos fechados urbanos, em garantia da execugao das obras especificadas no
inciso I, § 1° do art. 212, desta Lei, de responsabilidade do loteador, sera assinada a escritura de
caugao ou garantia hipotecaria ou carta de fianga bancaria ou seguro garantia, conforme art. 213,
desta Lei.

Paragrafo Unico. S6 sera concedido Alvara de Construgao em terrenos das ruas cujas obras de guias,
sarjetas, quando necessarias, pavimentagao, rede de agua, rede de esgoto e energia elétrica estejam
concluidas e aceitas pela municipalidade.

SUBSECAO IV
CONJUNTOS RESIDENCIAIS FECHADOS

Art. 150 | Denomina-se Conjunto Residencial Fechado, aquele constituido por unidades habitacionais
isoladas, agrupadas, geminadas ou superpostas, térreas ou assobradadas, em condominio, permitido
nas zonas que admitem seus Us0s.

O Conjunto Residencial Fechado somente pode ser implantado em lotes ou glebas com area
igual ou inferior a 15.000 m2(quinze mil metros quadrados), devendo ainda atender as seguintes
disposigoes:

| - o numero maximo de unidades permitido é o resultado da divisdo da area total do terreno, excluida a
area da via particular de circulagao de veiculos, por 125m?2,

Il - previsao de, no minimo, uma vaga de estacionamento por unidade, dentro do proprio terreno do
conjunto;

lll - acesso independente a cada unidade habitacional, e através de via particular de circulagdo de
veiculos, ou de pedestres, internos ao conjunto, sendo que:

a) a via de circulagao de pedestres devera ter largura minima de 3m (trés metros);
b) a via particular de circulagao de veiculos, interna ao conjunto, devera ter largura minima de 8m (oito
metros) de leito carrogavel e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) de calgada.

IV - as edificagbes do conjunto deverao respeitar o recuo de frente com relagdo ao logradouro publico e
0s recuos laterais e de fundo com vizinhos ou logradouros publicos conforme o zoneamento local;

V - os recuos e areas de iluminagao e ventilagdo entre as construgdes deverao seguir o Cadigo
Sanitario Estadual,

VI - no projeto do conjunto poderdo ser previstas dreas comuns destinadas a guarita, portaria,
zeladoria, areas de lazer e sedes sociais, que ndo serdo computadas para efeito de calculo do
coeficiente de aproveitamento;
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VIl - os espagos do uso comum, as areas de estacionamento, as vias internas de circulagao de
veiculos e de pedestres e as areas, de lazer serdo consideradas fragoes ideais do condominio e bens
de uso exclusivo do mesmo;

VIl - o conjunto residencial fechado destina-se unicamente a implantagao de unidades de uso
habitacional, ndo sendo admitidos usos mistos;

IX - s6 podem ser implantados em lotes ou glebas que tenham frente e acesso para vias oficiais de
circulacao de veiculos.

O projeto de implantagao do Conjunto Residencial Fechado devera prever:
| - arborizacgéo e tratamento de dreas comuns nao ocupadas por edificagoes;
Il - drenagem das aguas pluviais ligadas a rede publica;

Il - sistema de distribuigdo de agua, coleta e disposigao de esgoto conforme diretrizes da Empresa
concessionaria dos servigos de dgua e esgoto;

IV - pavimentagao, guias e sarjetas;

V - sistema de iluminagao interna;

VI - local para armazenamento de lixo com area de 150 cm? (cento e cinquenta centimetros quadrados)
por unidade habitacional piso em ceramica, paredes e teto azulejados, ponto de agua e esgoto e porta
ventilada com tela, voltada para a via publica.

Paragrafo unico. Cabera ac empreendedor executar a propria custa as obras citadas neste artigo, e

ficara por conta dos condéminos toda manutengao das areas comuns do conjunto residencial fechado,
inclusive o custo da iluminagao.

Sera permitida a implantagio de Conjunto Residencial Fechado em varias etapas,
construindo-se na etapa inicial, as instalagdes minimas presentes nesta Lei, desde que:

| - seja apresentado e aprovado o projeto completo;
Il - seja emitido certificado de conclusao parcial de cada etapa.

SECAO I
DESMEMBRAMENTOS

Em qualquer caso de desmembramento de terrenos o interessado devera requerer a
aprovacao do projeto pela Prefeitura, mediante a apresentagdo da respectiva planta urbanistica
conforme exigéncia desta Lei Complementar.

A aprovagao do projeto a que se refere o artigo anterior s6 podera ser permitida quando:

| - os lotes resultantes do desmembramento tiverem as dimensdées minimas conforme a zona em que
se encontram;

Il - a parte restante do terreno ainda que edificado, compreender uma area que possa constituir lotes
independentes, observados as dimensdes minimas conforme a zona em que se encontra;

Nos desmembramentos de dreas devera ser reservada uma area verde/lazer correspondente
a 10% (dez por cento) da area desmembrada. No caso desta mesma area ser loteada, tambem devera
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ser reservado 20% (vinte por cento) para o sistema viario e os 10% (dez por cento) ja reservados na
ocasidao do desmembramento, que poderdo ser aproveitados como area verde/lazer, além da reserva
dos 5% (cinco por cento) da drea institucional, conforme o disposto no art. 196 desta Lei
Complementar.

Aplica-se ao processo de aprovagdo de projeto de desmembramento, no que couber o
disposto para a aprovacgao de projeto de loteamento, conforme disposto no capitulo | - "Processo de
Aprovagao" do Titulo VI.

SECAOQ IlI
SISTEMA VIARIO

Considera-se via e logradouro, para fins desta Lei, todo espago destinado a circulagdo ou a
utilizagao do publico em geral.

A abertura de qualquer via ou logradouro publico devera obedecer as normas desta Lei, e
dependera de aprovagao prévia da Prefeitura e outros orgaos competentes.

Paragrafo unico. O loteamento em aprovagao devera ficar interligado de forma compativel com a malha
viaria existente ou futura, conforme inciso | do art. 208.

Para a abertura de novas estradas municipais e/ou modificagao das ja existentes, deverdo ser
prévia e obrigatoriamente ouvidas as Secretarias Municipais de Seguranga, Transito e Transportes, de
Obras e Servigos Vidrios, de Planejamento e de Meio Ambiente.

A identificagao das vias e logradouros publicos, antes de sua denominagé&o oficial, sé podera
ser feita por meio de numeros e letras. A demarcagao definitiva das vias deverda ser seguida da
colocagao de placas indicativas das mesmas.

Paragrafo unico. Cabera a Municipalidade a implantacédo do projeto de identificagao de ruas e avenidas

do municipio, através da instalagao de placas em locais de facil visualizagao e de organizagdo da
numeragao dos domicilios.

[ Art. 162 | As vias de circulagdo com as respectivas faixas de dominio deverao enquadrar-se numa das
seguintes categorias, de acordo com ANEXO |V - B:

| - vias principais: minimo de 25,00m (vinte e cinco metros) de largura;
Il - vias coletoras: minimo de 17,00m (dezessete metros) de largura;

Il - vias vicinais: minimo de 15,00m (quinze metros) de largura ao longo de rodovias, ferrovias e linhas
de alta tensao;

IV - vias locais: minimo de 14,00m (quatorze metros) de largura;

V - vias locais sem saida:

a) minimo de 9,00m (nove metros) de largura por comprimento maximo de 100,00m (cem metros);

b) minimo de 12,00m (doze metros) de largura por comprimento maximo de 200,00m (duzentos
metros);

VI - vielas sanitarias ou passagem de uso exclusivo de pedestres: 4,00m (quatro metros).

§ 12 Os passeios serao gramados e arborizados e deverao ter conformagao longitudinal e transversal

adequadas, atendendo as condicoes de drenagem, bem como escoamento de aguas pluviais.
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§ 22 O desnivel do terreno ndo podera se estender até os passeios criando rampas de acesso ao lote,
dificultando a passagem dos transeuntes.

§ 32 E proibida a construgao de rampas com o fim de vencer o desnivel entre a sarjeta e o meio-fio,
devendo o interessado solicitar alvara para rebaixamento de guia, junto & Prefeitura, para o qual sera
ouvido a Secretaria Municipal de Seguranca, Transito e Transporte.

No planejamento e na urbanizagao das vias, pragas, dos logradouros, parques e demais
espacos de uso publico, deverdo ser cumpridas as exigéncias dispostas nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT NBR 9050, Lei Federal n® 13.146/2015 e suas altera¢oes posteriores.

| - Incluem-se na condigao estabelecida no caput:

a) a construcao de calgadas para circulagao de pedestres ou a adaptagao de situagoes consolidadas;
b) o rebaixamento de calgadas com rampa acessivel ou elevagado da via para travessia de pedestre em
nivel; e

¢) a instalacao de piso tatil direcional e de alerta.

As vias de circulagé@o poderdo terminar nas divisas da gleba a ser loteada, quando o seu
prolongamento estiver na estrutura viaria prevista pelo municipio, ou quando, a juizo do oOrgao
competente da Prefeitura, interessar essa estrutura, devendo ter praga de retorno de 20m (vinte
metros) de diametro, no minimo, quando as mesmas nao tiverem continuidade.

Junto a estradas de ferro e de rodagem, sera obrigatéria a reserva de faixa minima de 15m
(quinze metros) que sera utilizada como rua vicinal, além da faixa "Non Aedificandi".

Paragrafo unico. Dessa faixa, 2m (dois metros) serdo destinados a area verde e nao poderao ser
incluidos no sistema de lazer exigido.

Nos cruzamentos das vias publicas, os dois alinhamentos deverao ser concordados por um
circulo de raio minimo de 7,00 m (sete metros).

Paragrafo tnico. Nos cruzamentos esconsos, as disposicdes deste artigo ficardo a critério do érgao
competente da Prefeitura.

As declividades maximas e minimas nas vias de circulagao serao respectivamente de 10%
(dez por cento) e 0,5% (meio por cento).

Nas vias de circulagao cujo leito nao esteja no mesmo nivel dos terrenos marginais, serao
obrigatdrios os taludes cuja declividade sera de 60% (sessenta por cento) e desnivel maximo de 3m
(trés metros).

Paragrafo unico. Os taludes podem ser substituidos por muros de arrimo ou prote¢do executados a
expensas do interessado e aprovados pelo 6rgao competente da Prefeitura.

Devera ser reservada uma area para futuras avenidas ao longo de todos os corregos e fundo
de vales, localizada na area urbanizada e esta devera possuir uma faixa "Non Aedificandi”, de no
minimo 30m (trinta metros), em ambos os lados, medida de seu eixo.

Nao poderdo ser arruados os terrenos baixos, alagadicos e sujeitos a inundagao, antes de
tomadas providencias para assegurar-lhes a drenagem e o rebaixamento do nivel das aguas
subterraneas a 2m (dois metros) no minimo, abaixo da superficie do solo ou que forem a critério da
Prefeitura julgados impréprios para edificagdo ou inconvenientes para habitacao e os terrenos cujo
loteamento prejudique reservas florestais ou mananciais de agua.
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SECAO IV
LOTES

A area minima do lote urbano residencial devera respeitar as normas da zona em que se
encontra ndo podendo ser inferior a 250,00m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) e com frente
minima de 10,00m (dez metros).

Paragrafo Unico - Para os lotes com area inferior a 250,00 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) e/ou frente inferior a 10,00 m (dez metros), localizados em Zonas Predominantemente
Residenciais 1 e 2 (ZPR 1 e ZPR 2), Zona de Predomindncia Comercial (ZPC) e Zonas de Corredores
Comerciais (ZCC), para construgao de até 2 (dois) pavimentos, aprovados anteriormente a vigéncia
desta lei, serdo admitidos os seguintes pardmetros de ocupacao:

| - Taxa de Ocupagao maxima de 80% (oitenta por cento);
Il - Coeficiente de Aproveitamento maximo de 1,60 (um e sessenta);
Il - Taxa de Permeabilidade Minima de 6% (seis por cento);

IV - Construgdo de Edicula permitida até 2 (dois) pavimentos e taxa de ocupacao maxima de 20% da
area do terreno;

V - Recuo Frontal minimo de 4,00m (quatro metros);

VI - Recuos Laterais Minimos de 1,00m (um metro), se existir, para lotes em meio de quadras desde
que sejam atendidas as exigéncias do Cddigo Sanitario Estadual e Cdadigo Civil;

VIl - Recuos Laterais Minimos de 1,00m (um metro), quando lateral para vizinho, se existir e 2,00m
(dois metros), quando lateral para vias, em lotes de esquina, desde que sejam atendidas as exigéncias
do Cadigo Sanitario Estadual e Codigo Civil;

VIII - Recuo de Fundo Minimo, se existir, 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);
IX - Afastamento entre Prédios de 2,00m (dois metros);

X - Altura Maxima da Edificacao de 10,50m (dez metros e cinquenta centimetros). (Redagio acrescida
pela Lei Complementar n? 33/2017)

As quadras dos loteamentos terdo os seguintes comprimentos:

| - até 250,00m (duzentos e cinqlienta metros) - para os loteamentos localizados na Macrozona de
Urbanizagao | - Centro Expandido e na Macrozona de Urbanizagao Il - Pirapitingui;

Il - até 350,00m (trezentos e cinquenta metros) para os loteamentos na Macrozona de Urbanizagao | -
Centro Expandido e na Macrozona de Urbanizagao Il - Pirapitingui, cujas areas dos lotes sejam acima
de 600,00m? (seiscentos metros quadrados).

Il - até 400,00m (quatrocentos metros) - para os loteamentos localizados nas Macrozona de
Predominantes Caracteristicas Rurais e na Macrozona de Implantagdo do Centro Empresario-Industrial
do Pirapitingui e Corredores Industriais.

Serao admitidas as quadras ou superquadras com largura e comprimento maximo,
respectivamente 250,00m (duzentos e cinquenta metros) a 450,00m (quatrocentos e cinquenta metros)
para as ruas exlernas, destinados a edificagao de conjuntos habitacionais.
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Nao poderdo existir lotes com declividade superior a 30% (trinta por cento).

Nos casos de fracionamentos (divisao de um lote em mais de 2 partes) e desdobros (diviso
de um lote em 2 partes) deverdo ser observadas as exigéncias minimas contidas no zoneamento em
que esta inserido.

§ 12 Os lotes existentes na Zona Histdrica (ZH) e Zona de Preservagao Historica (ZPH), com menos de
125,00m? (cento e vinte e cinco metros quadrados), terdo seus direitos garantidos em relagao uso e
ocupacgao do solo.

§ 2 Os lotes que ja se encontram desdobrados em carné de IPTU ou escritura anterior a esta data e
com construgdes existentes em parte do lote, com construgao de acordo com projeto de construgao
devidamente aprovado, poderao ser regularizados.

§ 3° Poderdo ser desdobrados, com area minima de 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e testada minima de 5,00m (cinco metros), os lotes pertencentes aos seguintes
loteamentos:

| - Bairro Progresso (Chacara Santa Luzia)

Il - Bairro Rancho Grande

Il - Jardim Rancho Grande

IV - Bairro Sao Luiz

V - Jardim Aeroporto

VI - Jardim Alberto Gomes

VII - Jardim Convengao de ltu

VIl - Jardim das Industrias

IX - Jardim Eridano

X - Jardim Novo Itu

X| - Jardim Padre Bento

XIl - Jardim Rosinha

Xl - Jardim Santa Laura

XIV - Jardim Sao José

XV - Parque das Industrias

XVI - Parque e Jardim das Rosas

XVII - Parque Industrial

XVIII - Portal do Eden

XIX - Vila lanni
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XX - Vila Lucinda

XXI - Vila Vivenda

XXII - Bairro da Liberdade

XXIII - Chacara Sao Joao de Deus

XXIV - Jardim Agarussi

XXV - Jardim Corazza

XXVI - Jardim Lusitania

XXVII - Jardim Oliveira

XXVIII - Jardim Paineiras

XXIX - Jardim Santa Tereza

XXX - Jardim Santana

XXXI - Jardim Sao Jorge

XXXIl - Parque Nossa Senhora da Candelaria
XXX - Vila Guitti

XXXIV - Residencial Santo Inacio

XXXV - Terras de Sao José - Urbanizagao Sao José
XXXVI - Vila Fragnani

XXXVII - Vila Gardiman

XXXV - Vila Gatti

XXXIX - Vila Cleto

XL - Vila Leis

XLI - Vila Padre Bento

XLII - Vila Esperanca

XLII - Vila Santa Terezinha

XLIV - Vila Santo Anténio

XLV - Bairro Alto

XLVI - Jardim do Estadio. (Redagao acrescida pela Lei Complementar n® 33/2017)

Nos lotes minimos definidos para cada zona, sé serd permitida a construgdo de uma
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residéncia. Para que se admita mais de uma residéncia no mesmo lote, este devera ter, no minimo, o
nuimero de vezes a area minima de lote do zoneamento quantas forem as residéncias a serem
construidas ou legalizadas.

SECAO V
EDIFICACOES

Para que o aspecto fisico da estrutura urbana se desenvolva de forma harménica e
equilibrada, as edificagdes deverao seguir as caracteristicas da respectiva zona.

Somente sera permitida edificagao:

| - Nos loteamentos em fase de implantagdo somente sera permitida a edificagao em terrenos que nao
estiverem caucionados e que fizerem frente para logradouro publico aberto, oficialmente reconhecido e
que possuam, no minimo, sistemas de agua, esgoto, energia elétrica e aguas pluviais devidamente
implantados, e com as dimensdes minimas do terreno previstas nesta Lei, desde que o loteamento ja
esteja devidamente registrado no Cartdrio de Registro de Imoveis e Anexos;

Il - A construcdo, reforma ou ampliagdo de edificagdes de uso publico ou coletivo, ou a mudanga de
destinacao para estes tipos de edificacao, deverao ser executadas de modo que sejam ou se tornem
acessiveis a pessoa portadora de deficiéncia ou com mobilidade reduzida, conforme os padroes das
normas técnicas de acessibilidade da ABNT NBR 9050, Lei Federal n? 13.146/2015 e suas alteragbes
posteriores;

Il - A construcdo de edificagdes de uso privado multifamiliar e a construgao, ampliagcdo ou reforma de
edificagdes de uso coletivo devem atender aos preceitos da acessibilidade na interligacdo de todas as
partes de uso comum ou abertas ao publico, conforme os padroes das normas técnicas de
acessibilidade da ABNT NBR 9050, Lei Federal n® 13.146/2015 e suas alteragoes posteriores; e

IV - No caso do projeto integrado de um mesmo proprietdrio, onde as vias com as respectivas
infraestruturas tém sua execucdo programada simultaneamente com as edificacoes projetadas, a
aprovacgao do projeto destas podera acontecer simultaneamente;

Paragrafo unico. Fica proibida a construgao de edificagcao de qualquer tipo em todo terreno argiloso,
alagadigo ou em area de risco de deslizamento. O interessado em edificar, parcelar ou explorar em
areas que deixam duvidas quanto a existéncia de argila ou a suscetibilidade a alagamento e/ou
deslizamento devera promover testes laboratoriais, a propria custa, quanto aos materiais e condigoes
do terreno.

Para concessao de alvara de funcionamento de quaisquer atividades comerciais, industriais,
de prestacao de servigos e/ou institucionais em todo territério do Municipio, as construgdes deverao
possuir o respectivo "habite-se" e/ou alvara de utilizag@o e estar devidamente regularizadas perante o
Cadastro Imobiliaric Municipal, bem como possuir o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros
atualizado, sem prejuizo das licengas ambientais, sanitarias e de seguranga necessarias, conforme o
caso.

§ 12 Para concessao de alvara de utilizagao ou sua renovagao para qualquer atividade, devem ser
observadas e certificadas as regras de acessibilidade previstas nesta Lei e nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT NBR 9050, Lei Federal n? 13.146/2015 e suas alteragoes posteriores.

§ 2° Para emissao de carta de "habite-se" ou alvara de utilizag@o equivalente e para sua renovagao,
quando esta tiver sido emitida anteriormente as exigéncias de acessibilidade contidas na legislagao
especifica, bem como para a emissao de alvara de funcionamento de qualquer empresa, devem ser
observadas e certificadas as regras de acessibilidade previstas nesta Lei e nas normas técnicas de
acessibilidade da ABNT NBR 9050, Lei Federal n° 13.146/2015 e suas alteragdes posteriores.
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§ 32 Em qualquer caso, o "habite-se" ou alvara de utilizagéo e/ou alvara de funcionamento somente
podera ser concedido depois de concluidas todas as obras de infraestrutura e de urbanizagao.

§ 4° Os usos permitidos antes da vigéncia das proibigdes e restricoes desta Lei serao considerados
usos tolerados, cuja continuidade ira até que cesse a validade da licenca para seu funcionamento.

§ 5° Nos casos de atividades enquadradas como MEI, ME e EPP, os requisitos do Caput serao
comprovados oportunamente conforme estabelecido na Lei Complementar Federal n® 123/2006 e suas
alteragoes posteriores. (Redagao acrescida pela Lei Complementar n® 33/2017)

O Cadigo de Obras e Edificagdes seré instituido por Lei Complementar e dispora sobre as
obras publicas ou privadas de construcdo, demolicao, reforma, transformagao de uso, modificagdo em
construgdes, acessibilidade e terraplenagem, dentro dos limites dos imdveis em que se situam, sem
prejuizo do disposto nas legislagdes Estadual e Federal pertinentes e no ambito de suas respectivas
competéncias.

Paragrafo Unico. Na auséncia do Cédigo de Obras do Municipio, os projetos serdo analisados com
base nas determinacdes do Decreto Estadual n? 12.342, de 27/09/78; Lei Federal n? 10.098, de
19/12/00; Decreto Federal n® 5.296 de 02/12/04; Lei Federal n® 13.146/2015 e suas alteragGes
posteriores.

O Cédigo de Posturas sera instituido por Lei Complementar e dispora sobre questdes de
interesse local, notadamente aquelas referentes ao uso dos espagos publicos, ao funcionamento de
estabelecimentos, a higiene e ao sossego publico.

Todo projeto de construgdao em loteamento regularmente aprovado, com fechamento
permitido pelo poder publico, devera atender as exigéncias e restrigdes administrativas ou impostas
pelo loteador, devidamente averbadas no Registro de Imdveis, ndo podendo ser estas menos
restritivas do que as determinagoes constantes no zoneamento desta Lei Complementar,

No que diz respeito aocs pardmetros de uso, ocupagao e parcelamento do solo, assim como a
aprovacao de construcoes e/ou atividades, as propriedades proximas de aerédromo deverdo obedecer,
no que couber, a Lei Federal n? 7565 de 19 de dezembro de 1986 (Cdédigo Brasileiro de Aeronautica),
especialmente em seus art. 43 a 46, relativamente ao Plano de Protegdo de Aerédromos e ao Plano de
Zoneamento de Ruido, bem como a Portaria n® 1141/GMS5, de 08 de dezembro de 1987, do Ministério
da Aeronautica e a Resolugcao CONAMA n? 4, de 09 de outubro de 1995 (relativos respectivamente, ao
Plano Basico de Zona de Protegdo/Plano Basico de Zoneamento de Ruido e & Area de seguranca
Aeroportudria), devendo obter anuéncia prévia junto ao Quarto Comando Aéreo Regional, sob pena de
embargo, demoligao, interdigcao e outras cominagoes previstas em Lei.

As piscinas e ediculas deverdo obrigatoriamente ser apresentadas no mesmo projeto da
edificagao principal e nao em croqui separado.

Parégraf&ﬂniee—--As—ed icutas-poderao-ser-assobradadas-e-deverao-ter-taxa-de-ocupacao-maxima-de
20%- da-area-do-lerreno nas-zonas-ZER-1, ZER-2, ZER-3,ZPR-+—2ZPR-2 ZPR-3, ZPC, ZCC-1, ZCC-2;
Z5G-3-e 2664 -e-de-15%nas-demais-zonas,-sende-gue-nos-lotes-de-meio-de-quadra-independente
da—zona-em-que-se-encontrem,—poderao-ocupar-a—exlensao-lotal-da-tlargura—dos—iotes—Nos-letes-de
esquina,-hao-podergo-ocupar-orecuo-lateral-e-o-da-curva-de-concordéneia-para-oslegradeurosiaterais:
Em-qualquer-caso,-podera-possuir-no-maxime;,-dois-pavimentosqualguer-que-seja-o-zoneamento:

Paragrafo-Unico --As-ediculas pederac-ser-assobradadas-e deverao-ter-taxa-de-ocupacio-maxima-de
20%-da-aérea-do-terreno-nas-zonasZER-1-ZER-2ZER-3ZPR-12PR-2, ZPR-3: ZPG 26612662
ZEC-3—266C4-eZ6C-5—e-de—15%nas—demais—zonas—sendo-que—nos—letes-de-meio-de-quadra;
independente-da-—zena-em-que-se-encentrem-poderao-eeupara-extensae-total-da-largura—dos-tetes:
MNes-lotes-de—esquina,—nao-poderao—ecupar-o-recuo-laleral-e—o-da—ecurva-de-conecordancia—para-o6s
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Iogfadouras—|aferais:—Em—qua%quer—ease,—pedefé—possuin',—ﬁeméximerdois—pavimentes,—wa%auer—que
seja-e-zeneamento{Redagao-dada pela-tei-Complementarn®31/2017)

Paragrafo Unico - As ediculas poderdo ser assobradadas e deverdo ler taxa de ocupagao maxima de
20% da area do terreno nas zonas ZER-1, ZER-2, ZER-3, ZPR-1, ZPR-2, ZPR-3, ZPC, ZCC-1, ZCC-2,
ZCC-3, ZCC-4 e ZCC-5, e de 15% nas demais zonas, sendo que nos lotes de meio de quadra,
independente da zona em que se encontrem, poderao ocupar a extensao total da largura dos lotes.
Nos lotes de esquina, ndo poderao ocupar o recuo lateral e o da curva de concordancia para 0s
logradouros laterais. Em qualquer caso, podera possuir, no maximo, dois pavimentos, qualquer que
seja o zoneamento. (Redagao dada pela Lei Complementar n® 33/2017)

As atividades abaixo descritas, consideradas incémodas, deverdo possuir sistema de acustica
de acordo com as normas técnicas vigentes:

| - boates, danceterias, saldes de festas, buffets e similares;
Il - teatro, cinemas;

Il - todas as atividades que impliguem em locucdo e/ou execug¢do de musica ao vivo ou por outros
meios;

IV - igrejas, templos e demais locais de culto;
V - industrias e oficinas;
VI - veiculos e outros meios ambulantes com propaganda sonora;
VIl - outros, a critério da Secretaria Municipal de Obras e Servigos Viarios;
SuB
SECAO UNICA

CONSERVACAO E USO RACIONAL DA AGUA NAS EDIFICACOES
A Conservagao e Uso Racional da Agua nas Edificagdes tém como objetivo instituir medidas
que induzam & conservagao, uso racional e utilizagao de fontes alternativas para captagao de agua nas
novas edificagtes, bem como a conscientizagao dos usuarios sobre a importancia da conservacao da

agua.

Para os efeitos desta Lei Complementar e sua adequada aplicagao, sao adotadas as
seguintes definicoes:

| - Conservacdo e Uso Racional da Agua - conjunto de agdes que propiciam a economia de agua e o
combate ao desperdicio quantitativo nas edificagoes;

I - Desperdicio Quantitativo de Agua - volume de agua potavel desperdigado pelo uso abusivo;

Il - Utilizagao de Fontes Alternativas - conjunto de agdes que possibilitam ¢ uso de outras fontes para
captacao de agua que nao o Sistema Publico de Abastecimento;

IV - Aguas Servidas - dguas utilizadas no tanque ou maquina de lavar e no chuveiro ou banheira.
Art. 188 | As disposicoes desta Lei Complementar serdao observadas na elaboracao e aprovagao dos
projetos de constru¢do de novas edificagoes destinadas as residéncias unifamiliares e multifamiliares,

inclusive quando se tratar de habitagGes de interesse social.

Os sistemas hidraulico-sanitarios das novas edificagoes seréo projetados visando o conforto e
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seguranga dos usudrios, bem como a sustentabilidade dos recursos hidricos.

Nas acdes de Conservacao, Uso Racional e de Conservagdo da Agua nas Edificagdes, serao
utilizados aparelhos e dispositivos economizadores de agua, tais como:

a) bacias sanitarias de volume reduzido de descarga;
b) chuveiros e lavatorios de volumes fixos de descarga;
c) torneiras dotadas de arejadores,

Paragrafo unico. Nas edificacoes multifamiliares, além dos dispositivos previstos nas alineas "a", "b" e
"c" deste artigo, serao também instalados hidrometros para medi¢ao individualizada do volume de agua
gasto por unidade.

As agdes de Ulilizacdo de Fontes Alternativas compreendem:
| - a captagdo, armazenamento e utilizagao de agua proveniente das chuvas e,

Il - a captagdo e armazenamento e utilizagao de aguas servidas.

A agua das chuvas sera captada na cobertura das edificagoes e encaminhada a uma cisterna
ou tanque, para ser utilizada em atividades que nao requeiram o uso de agua tratada, tais como:

a) rega de jardins e hortas;

b) lavagem de roupa;

c) lavagem de veiculos;

d) lavagem de vidros, calgadas e pisos.

As Aguas Servidas serdo direcionadas, através de encanamento proprio, a reservatorio
destinado a abastecer as descargas dos vasos sanitarios e, apenas apos tal utilizagdo, sera
descarregada na rede privada de esgotos.

Art. 194 | O nao cumprimento das disposigoes da presente subsegao implica na negativa de concessao
do alvara de construgao, para as novas edificagoes.

O Poder Executivo regulamentara através de decreto a Conservagao e Uso Racional da Agua
nas Edificagoes, estabelecendo os requisitos necessarios a elaboragao e aprovagao dos projetos de
construgéo, instalagdo e dimensionamento dos aparelhos e dispositivos destinados a conservagao e
uso racional da agua a que a mesma se refere.

SECAOQ VI
AREAS DE USO PUBLICO

A area minima reservada as areas publicas devera ser de 35% (trinta e cinco por cento) da
area total a ser loteada, sendo 20% (vinte por cento) da drea destinada ao sistema viario, 10% (dez por
cento) a area verde/lazer e 5% (cinco por cento) ao institucional.

§ 12 No caso de o sistema viario constante do projeto de loteamento ocupar area inferior a 20% (vinte
por cento) do total da area a ser loteada, o percentual restante devera ser acrescido a area verde/lazer.

§ 22 Os canteiros centrais, ao longo de avenidas, nao serao somados as areas verde/lazer, quando
apresentarem largura inferior a 10m (dez metros).

§ 3° Nas areas verde/lazer o pader publico podera construir pragas, instalar equipamentos de lazer,
esportes, vestidrios e sanitarios e na area institucional implantar centros esportivos, escolas, entre

outros.
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§ 4° As areas verdes/lazer poderdo ocupar area de prote¢ao permanente (APP) localizadas em area
urbana consolidada desde que declarada area verde de ulilidade puablica pelo drgao ambiental
competente no procedimento de licenciamento, uma vez atendidos, dentre outros, 0s seguintes
requisitos e condi¢oes:

| - Localizagdo unicamente em APPs previstas nas margens dos rios, lagos e lagoas naturais, topo de
morro e linha de cumeada, conforme artigo 3° da Resolugdo CONAMA 303/02, e lagos e lagoas
artificiais previstas no artigo 3° da Resolucao CONAMA 302/02.

Il - Aprovagao pelo 6rgao ambiental competente de um projeto técnico que priorize a restauragao e/ou
manutengio das caracteristicas do ecossistema local, e que contemple medidas necessarias para:

a) recuperagao das areas degradadas da APP inseridas na area verde,
b) recomposic¢ao da vegetagdao com espécies nativas,;

¢) minima impermeabilizagao da superficie;

d) contencao de encostas e controle da erosao;

e) adequado escoamento das aguas pluviais;

f) protegéo de area da recarga de aquiferos; e

g) protecdo das margens dos corpos de agua.

Il - Percentuais de impermeabilizacao e alteragao para ajardinamento limitados a respectivamente 5%
e 15% da area total da APP inserida na area verde publica.

§ 52 Considera-se area verde publica, para efeito do paragrafo anterior, espago de dominio publico,
que desempenhe fungdo ecoldgica, paisagistica e recreativa, propiciando a melhoria da qualidade
estética, funcional e ambiental da cidade, sendo dotado de vegetagcdao e espagos livres de
impermeabilizacgéo.

§ 6° O projeto técnico da area verde publica, que devera ser objeto de aprovagao pela autoridade
ambiental competente, podera incluir a implantagao de:

a) trilhas ecoluristicas;

b) ciclovias;

¢) pequenos parques infantis, excluidos parques tematicos ou similares;

d) acesso e travessia aos corpos de agua;

e) mirantes;

f) equipamentos de seguranga, lazer, cultura e esporte, de pegueno porte; e
g) bancos, chuveiros e bebedouros publicos.

§ 7° O disposto no paragrafo 4° deste artigo nao se aplica as areas com vegetacao nativa primaria, ou
secundaria em estagio médio e avangado de regeneragao.

§ 8° E garantido o acesso livre e gratuito da populagio & area verde publica.

§ 92 A area destinada a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios podera ser reservada e
doada em outra localidade no perimetro urbano do Municipio, visando ao atendimento de critérios
resultante de estudos e constatagao de demandas da densidade demografica de ocupagao e aspectos
fisicos territoriais e socioambientais locais, ficando estabelecido o importe correspondente a 7,5% (sete
e meio por cento) da area total parcelada.

§ 10 A area destinada e os critérios mencionados no paragrafo anterior deverao ser aprovados,
unanimemente, pelas Secretarias de Obras e Servigos Viarios, de Plangjamento e de Meio Ambiente.

§ 11 No requerimento da Certiddo de Uso do Solo, previsto no artigo 207, o parcelador devera
manifestar sua pretensao em reservar e doar area destinada a implantagao de equipamentos urbanos
e comunitarios em outra localidade do perimetro urbano do Municipio, indicando e identificando-a,
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mediante documentagao de propriedade, plantas e memoriais descritivos.

§ 12 As secretarias mencionadas no § 10 deste artigo, no prazo estabelecido no artigo 208, indicarao
as diretrizes elencadas, além da aceitacdo ou negativa sobre a area indicada pelo parcelador, e
poderd, ainda, indicar outra, para reserva e doagao, dentre aquelas com a destinagao gravada para a
implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios.

§ 13 As despesas decorrentes da reserva e doagao da area na forma do § 92 desta correrdo por conta
exclusiva do parcelador.

A desafetacdo de areas da classe de bens de uso comum do povo devera ser precedida de
andlise e justificativa técnica dos érgaos proponentes.

Paragrafo unico. A justificativa de que trata o "caput" deste artigo devera apresentar indicadores
técnicos visando a elaboragao de plano contendo medidas mitigadoras e compensatorias.

SECAOQ VI
DISPOSICOES GERAIS DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 198 | E condicdo necessaria & aprovagdo de qualquer loteamento ou desmembramento, a
execucao, pelo interessado, sem qualquer 6nus para a Prefeitura, de todas as obras de terraplenagem,
pontes e muros de arrimo, e de outros servigos exigidos por esta Lei.

Em nenhum caso os loteamentos e desmembramentos poderao prejudicar o escoamento
natural das aguas nas respectivas bacias hidrograficas e as obras necessarias serdo feitas,
obrigatoriamente, nas vias publicas ou em faixas reservadas para esse fim.

A Prefeitura podera exigir em cada loteamento ou desmembramento, quando conveniente, a
reserva de faixa "Non Aedificandi” na frente ou ao fundo do lote, para redes de agua e esgoto e outros
equipamentos urbanos.

Nos fundos dos vales e talvegues sera obrigatdria a reserva de faixas "Non Aedificandi" de
18m (dezoito metros) em ambos os lados, medidas do eixo, para escoamento de agua e preservagao,
salvo nos casos em que o Codigo Florestal Brasileiro exigir larguras maiores.

Nos terrenos marginais a cursos d'agua sera exigida em cada margem, faixa longitudinal de
preservagao permanente, conforme exigéncias do Cddigo Florestal (Leis federais n® 4.771/65;
7.803/89, 7.875/89 e suas alteracdes posteriores).

Paragrafo Unico. Quando se tratar de cdrrego cuja retificagdo esteja planejada pela Prefeitura, a faixa
longitudinal obedecera ao tragado adotado no plano de retificagao.

Os cursos d'agua nao poderao ser aterrados, alterados ou tubulados sem prévia anuéncia,
através de documento da Prefeitura. No caso em que a Prefeitura autorize a canalizagdo de corregos
ou ribeirdes, devera fornecer ao proprietario ou responsavel pelo loteamento, a se¢do necessaria para
tais servigos.

As areas com vegetacao densa nao poderao ser destruidas ou afetadas sem prévio
consentimento da Prefeitura e DEPRN - Departamento Estadual de Prote¢ao de Recursos Naturais.

Nas vias a que se refere o art. 162 desta Lei sera obrigatoria a arborizagao das mesmas, por
conta do interessado, segundo as especificacdes da Prefeitura, com excegao do inciso VI.

A Preleitura podera estabelecer, por decreto, normas ou especificagbes adicionais para a
execugao dos servigos e obras exigidos por esta Lei,
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TiTULO VI
REQUISITOS TECNICOS

Capitulo |
PROCESSO DE APROVAGCAO

O interessado em lotear terreno de sua propriedade, preliminarmente, devera requerer
Certiddo do Uso do Solo, onde recebera as orientagoes a serem observadas para a execugao do
projeto definitivo, ouvindo-se prévia e obrigatoriamente a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e a
empresa concessiondria dos servicos de agua e esgoto, além das Secretarias Municipais de Obras e
Servigos Viarios e de Planejamento.

§ 12 O requerimento de Certiddo do Uso do Solo devera estar acompanhado dos seguintes
documentos:

| - titulo de propriedade do imdvel ou documento equivalente;

Il - duas vias impressas de plantas do imovel, na escala de 1:1.000, (um para mil) assinadas pelo
proprietario ou por seu representante legal e por um profissional, conforme art. 221 desta Lei, e o
arquivo digital no formato "dwg" (AutoCAD) em midia de CD-ROM ou DVD-ROM, caracterizando:

a) divisas e medidas do imdvel perfeitamente definida e georreferenciadas, através de Sistema de
Coordenadas UTM SIRGAS 2000;

b) localizagao dos cursos d* agua;

c) curvas de nivel de metro em metro, até 20 m (vinte metros), além do perimetro da area a ser
loteada. O nivelamento exigido devera tomar por base R. N. Oficial;

d) sistema viario ou estradas vizinhas de todo o perimetro, com locacdo exata das vias de
comunicagao, dando todas as cotas de largura, comprimento e distancias;

e) bosques, monumentos naturais ou artificiais e arvores frondosas e nativas, com perfeita locacao e
cotas;

f) construgbes existentes, sua locacao e cotas;

g) servigos no local e adjacéncias, redes de energia elétrica, telefone, agua, esgoto, aguas pluviais e
emissarios,

h) outras indicagoes que possam interessar ou que sejam solicitadas pelo 6rgdo competente da
Prefeitura.

§ 22 Sempre que se fizer necessario, o 6rgdo competente da Prefeitura devera exigir a extensao do
levantamento planimétrico ou altimétrico ao longo de uma ou mais divisas da area a ser loteada ou
desmembrada até o talvegue e ou espigao mais proximo.

A Prefeitura, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, a contar do pedido do interessado indicara na
planta apresentada as sequintes diretrizes:

| - as vias de circulagdo a serem projetadas que se interligardo obrigatoriamente ao sistema viario
basico do Municipio;

Il - a relagao dos equipamentos urbanos que deverdo ser projetados e executados pelo interessado,
bem como a locagao das areas publicas.

Paragrafo unico. A Certidao de Uso do Solo expedida vigorara pelo prazo maximo de 180 (cento e
oitenta) dias.

O interessado, apés o recebimento das orientacdes e antes da execugao do projeto definitivo,
devera apresentar anteprojeto, em 2 vias, obedecidas as disposicdes do artigo anterior, com a
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definigao de sistema viario, das quadras, e das areas de sistema de lazer e de usos institucionais, para
prévio exame do 6rgao competente da Prefeitura. Nesta fase, devera apresentar a certidao de
diretrizes da empresa concessionaria dos servicos de agua e esgoto (Companhia ltuana e
Saneamento), referente ao fornecimento de agua e destinacdo do esgoto.

Atendendo as indicagoes do artigo anterior, o requerente, orientado por uma das vias do
anteprojeto, que Ihe sera devolvida em 30 (trinta) dias, a contar de sua apresentagao, elaborara o
projeto definitivo na escala de 1:1.000, (um para mil) que devera conter:

I - subdivisao das quadras em lotes, com a respectiva numeragao, dimensoes, areas e sua utilizagio;

Il - areas publicas:

a) sistema de vias com respectivos gabaritos;

b) equipamentos urbanos (abastecimento de agua, servigos de esgoto, energia elétrica e coleta de
aguas pluviais);

c) espagos livres de uso publico - areas verde/lazer e areas das faixas "Non Aedificandi".

Il - afastamentos exigidos, devidamente cotados;

IV - dimensbes lineares e angulares do projeto, raios, curvas, tangentes e pontos de tangéncias;

V - perfis longitudinais e transversais de todas as vias de comunicagdes e pragas, nas seguintes
escalas: 1:1.000 (um para mil) e 1:100 (um para cem) respectivamente;

VI - indicagbes dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos ou cursos das vias
projetadas e amarradas, a referéncia de nivel existente e identificavel;

VIl - indicagoes das serviddes e restrigdes especiais que eventualmente gravam os lotes ou
edificagoes;

VIII - memorial descritivo e justificativo do projeto;

IX - outros documentos que possam ser julgados necessarios e solicitados quando da devolugao do
anteprojeto;

X - o nivelamento exigido devera tomar por base a R.N. Oficial;

Elaborado o projeto definitivo, o interessado devera solicitar a Certiddo de Diretrizes,
conforme modelo da GRAPROHAB e o visto nas plantas, devendo apresentar a seguinte
documentacao:

| - Requerimento;

Il - Copia da Certidao de Uso do Solo;

Il - Cépia com o visto do Prévio Exame;

IV - Titulo de Propriedade do imével ou documento equivalente;

V - Cépia do IPTU ou INCRA;

VI - 5 (cinco) copias do Projeto Urbanistico, com as exigéncias do art. 209 desta Lei:

VII - 3 (trés) copias do Projeto de Drenagem com planilhas de calculo:
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VIII - 3 (trés) copias do Projeto de Dimensionamento do Pavimento das Vias;

IX - 1 (uma) copia do projeto aprovado pela empresa concessionaria dos servigos de agua e esgoto, da
rede de distribuicao de dgua potavel e rede de coleta de esgoto;

X - 2 (duas) copias do projeto de arborizagdo nas vias de circulagao e plantio de grama nas areas de
uso publico;

Xl - 2 (duas) copias do projeto de rede de energia elétrica e iluminagao publica.

Paragrafo unico. Apos a entrega de toda a documentagao exigida, a Prefeitura tera 30 (trinta) dias para
fornecer a Certiddo de Diretrizes, e respectivos projetos “"com visto" ou solicitar "exigéncias".

Apés a aprovagdo do projeto pelo GRAPROHAB, o interessado devera solicitar a aprovagdo
definitiva e a Certidao para Implantagao do Loteamento, e para tal apresentara na Secretaria de Obras
e Servigos Viarios:

| - Certificado GRAPROHAB (xerox autenticada);
Il - Cronograma de implantacao das obras;
Il - 1 (uma) cépia do Projeto Urbanistico aprovado pelo GRAPROHAB;

IV - 3 (trés) copias do Projeto Urbanistico, Drenagem, Dimensionamento do Pavimento, Arborizagao e
Plantio de Grama.

§ 1?2 Para receber a Certidao para a implantagao do loteamento, o loteador devera assinar a escritura
de caucgdo ou garantia hipotecaria, ou apresentar carta de fianga bancaria ou seguro garantia com
validade de uma ano apoés data prevista para conclusao da obra, em valores compativeis, pelo qual o
mesmo se obriga:

| - a transferir como bem de uso comum do povo, as vias e os sistemas de lazer, as areas destinadas a
fins institucionais, que passarao a integrar o Patriménio do Municipio;

Il - executar a propria custa, no prazo estipulado, as seguintes obras:

a) abertura das vias de circulagao em 180 (cento e oitenta) dias apés a aprovacao do projeto definitivo;
b) sistema completo de abastecimento de agua conforme projeto aprovado pela empresa
concessionaria dos servigos de agua e esgoto com as respectivas derivagdes prediais, instalagdo de
hidrantes na proporgao de 1 para cada 2 quarteirdes, ligagdo com a rede publica existente ou
captacao, recalque, tratamento e reservagao, ate 540 (quinhentos e quarenta) dias, a contar da
aprovacao definitiva do projeto;

c) sistema coletor de esgotos com as respectivas derivacoes prediais e ligacdo com rede publica
existente, inclusive emissario e tratamento, se necessario, até 540 (quinhentos e quarenta) dias, a
contar da aprovacgao definitiva do projeto;

d) sistema de escoamento de aguas pluviais até 720 (setecentos e vinte) dias, a contar da aprovagao
definitiva do loteamento;

e) colocagao de guias e sarjetas em todo sistema vidrio, plantagdo de grama nos sistemas de lazer e
institucional, arborizagao, até 900 (novecenltos) dias, a contar da aprovacgao definitiva do loteamento.
Estabelecendo-se exclusivamente para os loteamentos fechados a plantagao de grama também nos
passeios;

f) rede de energia elétrica e iluminacao publica, de acordo com o prazo previsto pela concessionaria
local, ndo ultrapassando o prazo de 900 (novecentos) dias;

g) pavimentagao das vias, inclusive as adjacentes ao sistema de lazer, de acordo com os padrGes e
fiscalizagdo da Prefeitura, até 1.080 (um mil e oitenta) dias a contar da aprovacado definitiva do
loteamento.

https:/fleismunicipais.com.brfat/splifituflei-complementar/2017/3/28/lei-complementar-n-28-2017-estabelece-normas-complementares-ao-plan...  55/62



07/02/2020 Lei Complementar 28 2017 de Itu SP

§ 2° As obras enumeradas no inciso Il deste artigo deverdo ser realizadas de acordo com 0s
respectivos projetos aprovados pela Secretaria de Obras e Servigos Viarios, sem 0 que, as mesmas
serdo consideradas nao executadas.

§ 32 Os marcos de alinhamento e nivelamento das quadras e lotes deverao ser de concreto, segundo o
padrao adotado pela Prefeitura.

§ 4° Ao inicio da execugao do loteamento, a demarcacgao das vias, terraplenagem, marcacgac dos lotes
e outros servigos correlatos, bem como durante as vendas, deverdo ser afixadas nas entradas do
loteamento, placas indicativas com as seguintes informagdes:

a) nome do loteador;

b) nimero do alvara e data de sua expedicao;

c) extrato do termo de aceordo, no qual figurem os servigos que sao de responsabilidade do loteador;

d) prazos para execugao dos servicos;

e) area minima dos lotes;

f) restricbes gerais;

g) nome do proprietario da area;

h) nome do responsavel técnico, com o nimero de registro no CREA, na Prefeitura da Estancia
Turistica de Itu e nimero da Anotacgao de Responsabilidade Tecnica;

i) as vias deverdao apresentar placas indicativas, identificando seu nome bem como quadra e
numeragao dos lotes.

A execucdo dos servigos constantes no inciso Il do artigo anterior sera garantida através de
caucgao de 30% (trinta por cento) dos lotes, ou representada atraves de valor correspondente as obras
a serem implantadas através de carta de fianga bancaria ou seguro garantia, com validade até um ano,
apos a data prevista para conclusao das obras.

§ 12 A caucao da area dos lotes ou carta de fianga bancaria ou seguro garantia exigidas por este artigo
sera liberada com o fornecimento de certidac a medida que os servigos exigidos sejam executados,
independentemente da ordem da execucao, da seguinte forma:

a) 20% (vinte por cento) do total da caugao ou carta de fianga bancaria ou seguro garantia, quando
concluidas as obras do sistema completo de abastecimento de agua e o sistema coletor de esgoto;

b) 20% (vinte por cento) do total de caugdo ou carta de fianga bancaria ou seguro garantia, quando
concluidas as obras do sistema de escoamento de dguas pluviais e destinagdo das mesmas;

¢) 20% (vinte por cento) do total da caugdo ou carta de fianga bancaria ou seguro garantia, quando
concluidas as obras de colocagao de guias e sarjetas, plantio de grama e arborizagao;

d) 10% (dez por cento) do total da caugac ou carta de fianga bancaria ou seguro garantia, quando
concluidas e aceitas pela concessionaria, as obras de energia elétrica e de iluminagdo publica;

e) 30% (trinta por cento) restantes do total da caugao ou carta de fianga bancaria ou o seguro garantia,
quando concluidas as obras de pavimentagao.

§ 22 No ato da aprovagéo do projeto, bem como da Escritura de Caugao ou carta de fianga bancaria ou
seguro garantia, mencionadas neste artigo, deverao constar, especialmente, as obras e servigos que o
loteador fica obrigado a executar, nos prazos fixados ou no cronograma de implanta¢do das obras,
previstos no art. 212, findos o0s quais, perdera em favor do Municipio a caucao respectiva, segundo as
porcentagens estabelecidas no paragrafo anterior, se nao cumpridas aqguelas exigéncias.

§ 3? Findos os prazos referidos no artigo anterior, sem que tenham sido realizados os servigos e as
obras exigidas, executa-los-a a Prefeitura valendo-se da caug¢ao de que trata este artigo, obedecido o
disposto no § 29, adjudicando-os ao Municipio, pelos meios préprios, ao seu Patrimdnio.

§ 4° A ndo execucdo de uma das etapas referidas nas alineas do § 1° deste artigo, acarretara a
adjudicagao mencionada no § 3% podendo o Municipio, se entender conveniente, destinar a execugao
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a outro empreendedor, ficando desde ja o Chefe do Executivo autorizado a essa destinagao ou
alienagao da area.

Pagos os emolumentos devidos e assinada a Escritura de Caugao, Garantia Hipotecaria,
carta de fianga bancéria ou seguro garantia, mencionadas nos artigos 212 e 213, a Prefeitura expedira
nos 15 (quinze) dias seguintes, o competente Alvara, que sera cassado, se nao forem executadas as
obras no prazo a que se refere o inciso Il do artigo 212, ou nao for cumprida qualquer outra exigéncia
desta Lei.

Realizadas as obras e servicos exigidos, a Prefeitura a requerimento do interessado e apos
vistoria de seu 6rgdo competente, liberara em até 15 (quinze) dias, a contar do respectivo
requerimento, a area caucionada ou a carta de fianga bancaria ou seguro garantia, correspondente ao
percentual indicado nas alineas do § 1° do art. 213, mediante expedi¢ao de Certiddo para Liberagao de
Caugao.

A Prefeitura s6 expedira alvara para construir, demolir, reformar ou ampliar construgdes em
terrenos de loteamentos para as areas cujas obras de guias e sarjetas, redes de distribuicdo de agua,
de coleta de esgoto e de energia elétrica, ligadas a rede Municipal existente, estejam vistoriadas e
aprovadas de acordo com a Escritura de Caugéao, ou carta de fianga bancéaria ou seguro garantia, e
que estejam devidamente registrados no Cartério de Registro de Imdveis e Anexos.

A responsabilidade pelas eventuais diferengas de medidas dos lotes em quadras que o
interessado venha a encontrar, em relagao as medidas constantes do projeto aprovado, cabera Unica e
exclusivamente do loteador, ficando a Prefeitura isenta da mesma.

Paragrafo unico. Caso o empreendedor nao as execute no prazo previsto no inciso Il do § 12 do art.
212, ou nao cumpra qualquer outra exigéncia desta Lei, o alvara sera cassado.

Para aprovagéo de projetos de Desmembramentos o interessado apresentara requerimento
acompanhado de certiddo atualizada de matricula da Gleba, expedida pelo cartério competente e de
planta do imdvel a ser desmembrado e o arquivo digital no formato "dwg" (AutoCAD) em midia de CD-
ROM ou DVD-ROM, contendo:

| - aindicagao das vias existentes e dos loteamentos préximos;

Il - a indicagao do tipo de uso predominante no local (zoneamento);

Il - a indicagdo da divisdo de lotes pretendida na area e drea verde efou institucional, se o caso, na
forma prevista nesta lei.

A Aplicam-se aos Desmembramentos, no que couber, as disposi¢bes urbanisticas vigente
para as regides em que si situem ou, na auséncia destas, as disposigoes urbanisticas para os

loteamentos.

Os projetos arquiteténicos serdo aprovados mediante apresentagao de requerimento instruido
com 0s seguintes documentos:

| - Titulo de dominio pleno ou util de posse sob qualquer modalidade do bem imoével;

Il - Projeto arquiteténico completo, em 03 (trés) vias, na escala de 1:100 (um por cem), sem emendas
ou rasuras e arquivo digital no formato "dwg" (AutoCAD) em midia de CD-ROM ou DVD-ROM;

Il - Certidao de que foram arquivadas no compelente Cartério de Registro de Imdveis, os documentos
exigidos pela legislagao federal sobre incorporagdes imobilidrias, quando for o caso;

IV - 03 (trés) copias do memorial descritivo da construgao no proprio projeto;
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V - Certidao negativa de quitagao dos tributos municipais do imovel;

VI - Uma via do projeto de prevengdo e combate a incéndio aprovado pelo Corpo de Bombeiros da
Policia Militar, quando for o caso;

VIl - Cdpia do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros, quando for o caso;

VIIl - Projeto aprovado pela CETESB, com as respectivas licengas (prévia, instalagdo e operagao),
quando for o caso;

IX - Projeto aprovado pelo Departamento Estadual de Protegao aos Recursos Naturais, da Secretaria
Estadual do Meio Ambiente, quando for o caso;

X - Projeto previamente aprovado pelo responsavel do condominio, quando for o caso;

Xl - Projeto previamente aprovado pelo IPHAN - Instituto do Patriménio, Histdrico e Artistico Nacional,
quando for o caso;

Xl - Projeto previamente aprovado pelo CONDEPHAAT - Conselho de Defesa do Patriménio Historico,
Arquitetonico, Artistico e Turistico, quando for o caso;

Xl - Projeto de fossa séptica e pogo absorvente (atendendo NBR 7229/93), quando for o caso;

XIV - Projeto de acessibilidade para deficientes/mobilidade reduzida, inclusive constando detalhe do
passeio publico em plantas e cortes, conforme Decreto Federal n? 5296/04;

XV - Projeto de acessibilidade de sinalizagao de transito, quando for o caso;
XVI - ARTs para cada caso (duas vias).
Capitulo Il

RESPONSABILIDADE TECNICA

Para efeito desta Lei Complementar, somente profissionais habilitados e devidamente
inscritos na Prefeitura poderdao assinar, como responsaveis técnicos, qualquer projeto, incluindo
desenhos e memoriais, a ser submetido a aprovagao da Prefeitura.

§ 1° Para projetos comerciais, industriais ou de prestagao de servigos, além das normas municipais,
serdo observadas as posturas relativas as legislagbes estaduais e federais pertinentes, ficando

igualmente os profissionais autores de projeto e dirigentes técnicos responsaveis pela sua observancia.

§ 22 Fica sob total responsabilidade do proprietario e do dirigente técnico a veracidade das informacoes
contidas no referido projeto.

Capitulo 111
INFRACOES, PENALIDADES E PROIBICOES
Constitui infragcao toda agao ou omissao que importe em inobservancia as disposicoes da

presente Lei Complementar.

§ 12 Responde pela infragao, em conjunto ou isoladamente, todo aquele que, de qualquer forma,
concorra para a sua pratica, ou dela se beneficie.
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§ 2° Salvo qualquer outra disposi¢ao contraria, expressa nesta Lei, a responsabilidade por infragoes
independe da intengao do agente ou do responsavel e da efetividade, natureza e extensao dos efeitos
do ato.

A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei Complementar devera acarretar em punigao
administrativa, sem prejuizo da aplicagcao de penalidades de natureza tributaria e das medidas de
natureza civil, penal e da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e suas alteragoes,
resultando na aplicacao das seguintes cominagoes:

| - multa;
Il - embargo e interdigao dos canteiros de obras ou do imdvel;
Il - demoligao das partes em desacordo com as disposigdes desta Lei;

IV - proibigbes aplicaveis as restrigdes entre o sujeito passivo e 0s orgaos integrantes da estrutura
administrativa da Prefeitura Municipal, de acordo com a determinagao da autoridade competente;

V - suspensdo ou cancelamento de beneficios, assim entendidas as concessoes legais ao sujeito
passivo para implantar total ou parcialmente o parcelamento do solo pretendido.

A infragao a qualquer dispositivo desta Lei Complementar ou a realizagao de obra ou servigo
que oferega perigo de carater publico ou as pessoas que as executem, dara origem & lavratura de
notificagcao ao infrator para regularizagéo da situagéo no prazo que lhe for determinado.

Esgotado o prazo da notificagao de que trata o artigo precedente, sem que tenha sido
regularizada a situagao que lhe deu causa, aplicar-se-a:

| - Multa equivalente ao valor de 1.000 (um mil) a 20.000 (vinte mil) UFMI;

Il - Embargo das obras, dos servicos e interdicao do imovel, até a regularizagao, devidamente
homologada por despacho de autoridade competente.

O nao atendimento ao disposto no inciso I, do artigo supracitado, independentemente da
aplicabilidade de outras combinagdes, sujeitara o infrator as multas especificadas no paragrafo Unico
deste artigo, assim como, a aplicagao do previsto no art. 225 desta Lei Complementar.

Paragrafo unico. Pela infringéncia das disposicdes previstas na presente Lei Complementar, serao
impostas multas previstas da seguinte forma:

| - executar cbras em desacordo com as indicagdes apresentadas no projeto ou no alvara de
parcelamento; multa equivalente: 1.000 (um mil) a 20.000 (vinte mil) UFMI;

Il - executar obras em desconformidade com as normas técnica desta Lei; multa equivalente: de 1.000
(um mil ) a 20.000 (vinte mil) UFMI,

11l - executar qualquer obra de parcelamento sem o respectivo alvard ou sem o projeto aprovado ou
ainda em desacordo com o projeto previamente aprovado pela municipalidade; multa equivalente:
1.000 (um mil) a 50.000 (cinquenta mil) UFMI;

IV - executar obras de parcelamento sem responsabilidade técnica de profissional em empresa
regularmente habilitada e registrada nesta Prefeitura; multa equivalente: 1.000 (um mil) a 50.000
(cinquenta mil ) UFMI;

V - pelo descumprimento a notificacdo de embargos de obra; multa equivalente: 1.000 (um mil) a
50.000 (cinquenta mil ) UFMI;
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VI - faltar com as precaugdes necessarias para a seguranga das pessoas ou propriedades, ou de
qualquer forma, danificar ou causar prejuizos a logradouros publicos, em razao da execugao das
obras, multa equivalente: 1.000 (um mil) a 50.000 (cinquenta mil ) UFMI;

VIl - anunciar ou divulgar, por qualquer meio, a venda, promessa ou cessao de direitos relativos a
iméveis com pagamento de forma parcelada ou ndo, sem a prévia aprovagao do projeto de
parcelamento ou apds o término de prazos concedidos em qualquer caso, quando os efeitos formais ou
materiais contrariem as disposi¢coes da Legislacao aplicavel, multa equivalente: 1.000 (um mil) a
50.000 (cinquenta mil) UFMI.

Paragrafo unico. Na dosimetria da aplicagdo da pena, deverdo ser consideradas as circunstancias
atenuantes ou agravantes de cada caso concreto.

Apurando-se no mesmo processo, infragdes a mais de uma disposigdo da presente Lei
Complementar, cometidas pelo mesmo infrator, aplicar-se-do as penalidades correspondentes a cada
infragao.

A reincidéncia de infragdes as normas consubstanciadas nesta Lei Complementar, punir-se-a
com a aplicagao da multa em dobro e tantas vezes quanto forem as hipdteses de reincidéncia.

Paragrafo Unico. Considera-se reincidéncia a repeti¢ao da infringéncia a um mesmo dispositivo desta
Lei, pela mesma pessoa fisica ou juridica, anteriormente responsabilizada por infragdo em deciséo
administrativa definitiva.

Para assegurar a paralisagcao de servico ou obra embargada, a Prefeitura podera, sendo
necessario, requisitar forga policial, objetivando a garantia da agao fiscal.

Decorrido o prazo para a interposi¢do do recurso ou havendo decisdao administrativa definitiva,
o infrator devera efetuar o recolhimento da multa na forma de Legislagao Tributaria em vigor.

Paragrafo unico. Nenhum infrator que esteja em débito com a municipalidade em razao do disposto no
"caput" deste artigo podera receber qualquer garantia ou crédito que tiver com a Prefeitura, participar
de concorréncia, convite, coleta ou tomada de pregos, celebrar contratos e termos de qualquer
natureza, nem transacionar a qualquer titulo com a Prefeitura.

A aplicagdo das penalidades previstas neste capitulo nao dispensa o atendimento as
disposicoes desta Lei e de suas normas regulamentadoras, assim como ndo desobriga o infrator de
ressarcir eventuais danos resultantes de infragao, na forma da legislagao aplicavel.

Sera comunicado ao CREA ou CAU toda e qualquer constatagao de inobservancia da
legislacao edilicia por parte dos profissionais, autores de projeto e dirigentes técnicos sem prejuizo da
aplicagao das penalidades previstas na legislagao municipal.

Capitulo IV
DISPOSICOES GERAIS DOS REQUISITOS TECNICOS

A Prefeitura somente recebera para oportuna entrega ao dominio publico e respectiva
denominagao, as vias de comunicacdo e logradouros que se encontrarem nas condiges previstas
nesta Lei.

As infragdes da presente Lei Complementar darao ensejo a revogagao do ato de aprovagao,
ao embargo administrativo e a demoligdo da obra, quando for o caso, bem como a aplicagao de multas

pela Prefeitura.
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Nao sera concedida licenga para construgao, reforma ou demoligao em lotes resultantes de
loteamentos ou desmembramentos ndo aprovados pela Prefeitura e devidamente registrados no
Cartdrio de Registro de Imoveis e Anexos.

Paragrafo Unico. O responsavel pelo loteamento podera construir escritdrio de venda, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura, independentemente dos servigos de infra-estrutura a serem executados
posteriormente.

Nenhum servico ou obra publica sera projetado ou executado em terrenos arruados ou
loteados sem prévia licenga do 6rgao competente da Prefeitura.

As ligagoes de agua e esgoto somente poderdo ser feitas pelas empresas concessionarias
mediante a apresentagao do projeto aprovado e respectivo alvara de construcao.

Capitulo V
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Ficam asseguradas as atividades efou usos permitidos antes da vigéncia das proibigcoes e
restricoes desta Lei.

s—exﬁ}edienie&admimsirativesramda—sem—abteﬂqzéoﬁe—eeﬁidée-prevista-ne—art.—a-i%sefée
decididos-de-acordo-com-alegislagio-anterior:

Os expedientes administrativos, ainda sem obtencdo de certidao prevista no art. 211, "habite-
se’ ou alvara de utilizagdo, deverao atender e serdo decididos de acordo com a presente lei. (Redagao
dada pela Lei Complementar n® 31/2017)

Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagao.

Revogam-se as disposicdes em contrario, e especialmente as contidas nas Leis: Lei
Complementar de n® 02/2010 e suas alteragGes posteriores (Lei Complementar 04/2011; 09/2012;
10/2012; 12/2013; 14/2013; 17/2014; 19/2014; 23/2015; 25/2016); Lei 962/2008 ;Lei 2045/1979; Lei
1758/1976; Lei 2340/1981; Lei 2697/1984; Lei 2711/1984; Lei 2803/1986; Lei 3546/1993; Lei
4356/1999; Lei 3529/1993; Lei 3757/1995; Lei 4449/2000; Lei 4488/2000; Lei 4509/2000; Lei 40/2001;
Lei 62/2001; Lei 153/2001; Lei 216/2002; Lei 334/2002; Lei 347/2002; Lei 297/2002; Lei 297/2002; Lei
560/2004; Lei 559/2004; Lei 644/2005; Lei 760/2006; Lei 813/2007; Lei 1320/2011; Lei 1403/2011; Lei
1468/2012; Lei 1486/2012.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE ITU, Aos 30 de Junho de 2017.

GUILHERME DOS REIS GAZZOLA
Prefeito da Estancia Turistica de Itu

Registrada no Livro proprio e publicada.
Prefeitura da Estancia Turistica de ltu, 30 de Junho de 2017.

EDWARD GABRIEL ACUIO SIMEIRA
Secretario Municipal de Justica

EDUARDO LUIZ ALVES DA SILVA
Secretario Municipal de Obras

PLINIO BERNARDI JUNIOR
Secretario Municipal de Planejamento
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE ITU

LEI DE USO DO SOLO: ANEXO |

GLOSSARIO

1. AFASTAMENTOS: sdo as distancias entre edificagdes de um mesmo lote. Podendo ser
afastamentos laterais ou de fundo, definidos por linhas paralelas.

2. ARRUAMENTO: é a abertura ou prolongamento de qualquer via ou logradouro destinado a
circulagdo ou a utilizagéo publica, desde que atenda as normas previstas nesta Lei.

3. ALINHAMENTO: ¢ a linha diviséria entre o logradouro publico e os terrenos lindeiros.

4. ALVARA DE LICENCA PARA EXECUGCAO DE OBRAS OU SERVIGOS: é o documento que
autoriza a execucio de obras sujeitas a fiscalizagéo da Prefeitura.

5. ALVARA DE UTILIZAGAO: é o documento pelo qual a Prefeitura certifica a correta execugo
de uma obra comercial, institucional, industrial ou de prestagéo de servigcos, bem como seu
término, autorizando sua utilizag&o para os fins a que se destina.

6. ANEXACAO E OU UNIFICAGAO: é a unido de dois ou mais lotes ou glebas.

7. AREA CONSTRUIDA DO PAVIMENTO: é area da superficie correspondente a projecao
horizontal das areas cobertas do pavimento, sendo que a area construida do pavimento térreo
€ a area ocupada do lote ou gleba.

8. AREA CONSTRUIDA TOTAL: é a somatdria das areas construidas dos diversos pavimentos
da edificagao.

9. AREA DE EQUIPAMENTOS PUBLICOS: é o espaco reservado para fins especificos de
utilidade publica, tais como educacéo, satde, cultura, lazer, esporte, administragéo, etc.

10. AREA DE PROTEGAO PERMANENTE: é a 4rea onde no & permitido nenhum tipo de
edificagcdo efou impermeabilizagdo, bem como nenhum tipo de servigo ou modificacéo fisica,
sem autorizagdo dos 6rgéos ambientais competentes, destinada especialmente a protecio de
corpos d'agua.

11. AREA LIVRE: é toda superficie em qualquer plano, ndo ocupada por edificacdes acima
desse plano.

12. AREA LIVRE DE LOTE OU GLEBA: é total das areas livres ao nivel do piso do pavimento
térreo, correspondente & diferenca entre a area do lote ou gleba e sua area ocupada.

13. AREA LIVRE DE USO PUBLICO: & a area publica de uso comum ou especial do povo,
destinada exclusivamente para lazer ou outras atividades exercidas ao ar livre.

14. AREA LIVRE DE VIA PUBLICA: é a 4rea publica de uso comum ou especial do povo,
destinada exclusiva ou preferencialmente a recreagéo, lazer ou outras atividades exercidas ao
ar livre.

15. AREA OCUPADA: é a area de projecdo horizontal de uma ou mais edificagdes sobre o
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terreno.

16. AREA PARTICULAR PARA LAZER E EQUIPAMENTO: é a parcela de terreno de
propriedade dos condéminos, que nio seja de uso exclusivo de uma ou outra unidade
autébnoma, nem reservada para circulagéo de veiculos.

17. AREA UTIL: é a somatéria das areas utilizadas pelo publico, ficando excluidos apenas
depositos, cozinhas e circulagao de servigo

18. BALANCO: é toda a construgdo em qualquer pavimento, cuja projec&o horizontal situa-se
fora do pavimento determinado pelos elementos estruturais ou de vedag&o do pavimento
terreo.

19. BARRACAO: é a construgéo com fechamento em mais de 50% dos lados, sem laje, para
fins comerciais, industriais ou de servigos.

20. BEIRAL: é o prolongamento da cobertura da edificagdo, que ultrapassa o alinhamento das
paredes de vedagao ou elementos de sustentagéo.

21. COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: é um fator pelo que deve ser multiplicada a area
total do lote ou a gleba, para se obter a area maxima de construgéo permitida.

22. COMERCIO ATACADISTA: comércio néo varejista de produtos relacionados ou n&o com o
uso residencial, incluindo armazéns de estocagem de mercadorias, entrepostos de
mercadorias, terminais atacadistas, armazéns de frios, frigorificos, silos e similares.

23. COMERCIO VAREJISTA DE AMBITO LOCAL: estabelecimentos de venda direta ao con-
sumidor de produtos que se relacionam com o uso residencial.

24. COMERCIO VAREJISTA DIVERSIFICADO: estabelecimento de venda direta ao consu-
midor de produtos relacionados ou ndo com o uso residencial.

25. CONJUNTO DE EDIFICAGOES EM CONDOMINIOS: é o conjunto de duas ou mais edifica-
¢bes cujo regime de propriedade implica na existéncia de unidades auténomas, cabendo a
cada unidade, como parte inseparavel, uma fragdo ideal e coisas comuns.

26. DECLIVIDADE: € a relagéo percentual entre a diferenca das cotas altimétricas de dois
pontos e sua distancia horizontal.

27. DESDOBRO: ¢ a divisdo de um lote edificavel para fins urbanos, do que resultam duas
partes, iguais ou no.

28. DESMEMBRAMENTO: ¢ a subdivisdo de uma gleba urbana ou rural em dois ou mais lotes,
na qual seja aproveitado o sistema viario oficial, sem que se abram novas ruas ou caminhos e
sem que se prolonguem ou se modifiqguem os existentes, devendo os lotes resultantes
obedecer em suas dimensdes, recuos, indices urbanisticos e usos, as normas e posturas
Municipais, Estaduais e Federais.

29. DIVISAO TERRITORIAL: ¢ a divis&o da 4rea do municipio em zonas urbanas, de expans&o
urbana e macrozonas rurais.

30. EDICULA: é a construgéo secundéria, obrigatoriamente nos fundos do terreno, separada da
edificagéo principal, sendo de utilidade exclusiva para os seguintes fins:

a) Lazer: churrasqueira, vestiario, sala de jogos e similares;

b) Servigos: area de servigo, lavanderia, acomodagdes para empregados domésticos, depdsito,
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despensa, despejo e similares.

31. EDIFICIO DE APARTAMENTOS: é a construgéo residencial multifamiliar, térrea ou néo,
com acessos e areas comuns ou individuais, num mesmo bloco, destinado a unidades
residenciais em regime de condominio.

32. EMBASAMENTO OU PORAO: ¢é toda edificagdo com pé direito inferior a 2,30 m, e que n&o
possua nenhum tipo de uso e ocupagéo.

33. EQUIPAMENTOS COMUNITARIOS: s&o equipamentos publicos de educagdo, cultura,
saude, lazer e similares.

34. EQUIPAMENTOS COMUNS DE UM CONJUNTO EM CONDOMINIOS: sao redes de infra-
estrutura, instalagbes ou edificagdes que ndo sejam de utilizagdo exclusiva de uma ou outra
unidade auténoma.

35. EQUIPAMENTOS URBANOS: sdo equipamentos publicos de abastecimento de agua,
servigos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica, gas canalizado
e similares.

36. FAIXA DE ROLAMENTO: & cada uma das faixas que compdem a area destinada ao
trafego de veiculos nas vias de circulagéo.

37. FAIXA NAO EDIFICAVEL OU “NON AEDIFICANDI": é a 4rea do terreno onde n&o &
permitida qualquer construgao.

38. FRACIONAMENTO: & a divisdo, em trés ou mais partes, iguais ou n&o, de um lote
edificavel para fins urbanos.

39. FRENTE OU TESTADA DO LOTE OU GLEBA: é o alinhamento correspondente a via
publica de circulagdo, sendo que nos lotes ou glebas, voltados para mais de uma via de
circulaco, sera considerada como testada ou alinhamento em que se situa o acesso principal
de nivel.

40. FUNDO DO LOTE OU GLEBA: ¢é a divisa oposta 3 frente.

41. GALPAO: ¢ a construgdo com fechamento em mais de 50% dos lados, sem laje, para fins
comerciais, industriais ou de servigos.

42. GLEBA: é uma porgéo da terra com localizagdo e configuragéo definidas, e que n&o
resultou de processo de parcelamento do solo para fins urbanos.

43. HABITE-SE: € o documento pelo qual a Prefeitura certifica a correta execugéo de uma obra
residencial, bem como seu término, autorizando sua utilizag&o para moradia.

44, HIPOTECA: bens iméveis de propriedade do loteador ou contribuinte, localizados no
municipio, dados em garantia, porém sem transferéncia, para garantir e assegurar a execucéo
de obras de infra-estrutura e servicos.

45. TAXA DE OCUPAGAO: ¢ um fator pelo qual deve ser multiplicada a area total do lote ou a
gleba para se obter a area maxima da projecéo horizontal da edificag&o.

46. INDUSTRIAS NAO INCOMODAS: estabelecimentos que podem se adequar aos mesmos
padrées de usos ndo industriais, no que diz respeito as caracteristicas de ocupagio dos lotes,
de acesso, de localizacéo, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragio e
de poluicdo ambiental
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47. INDUSTRIAS DIVERSIFICADAS: estabelecimentos que implicam a fixacdo de padrées
especificos referentes s caracteristicas de ocupacéo dos lotes, de acesso, de localizagdo, de
trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruido, de vibragdes e de poluicdo ambiental, que
nao apresentam caracteristicas para se enquadrarem como industrias especiais € nem como
ndo Incémodas.

48. INDUSTRIAS ESPECIAIS: estabelecimentos cujo funcionamento possa causar prejuizo a
saude, a seguranga, ao bem-estar puablico e a integridade da flora e da fauna regional.

Estdo enquadrados nesta categoria todos os estabelecimentos cujo funcionamento provoque
ou possa provocar vibragoes, ruidos ou poluigdo ambiental acima dos niveis definidos na
legislagao vigente, ou apresentar perigo para populagéo.

49. INFRA-ESTRUTURA: ¢ constituida pelos equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminag&o publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia
elétrica publica e domiciliar e vias de circulagao.

50. INSTITUICOES DE AMBITO LOCAL: espacos, estabelecimentos ou instalagdes destinados
a educagao, saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso e comunicagao que tenham
ligagéo direta, funcional ou espacial com uso residencial.

51. INSTITUICOES DIVERSIFICADAS: espagos, estabelecimentos ou instalacées destinadas &
educagéo, saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso, administragdo e servigo
publico, transporte e comunicagéao.

52. INSTITUICOES ESPECIAIS: espagos, estabelecimentos ou instalaces destinadas a edu-
cacao, saude, lazer, cultura, assisténcia social, culto religioso, administracéo e servico publico,
transporte e comunicagéo, que implicam concentragéo de pessoas ou veiculos, niveis altos de
ruido ou padrdes varios especiais,

53. LEITO OU PISTA CARROCAVEL: ¢ a parte da via reservada ao trafego de veiculos.

54. LOGRADOURO PUBLICO: é a 4rea de propriedade publica e de uso comum da populacao,
destinada preferencialmente a circulaco.

55. LOTE: ¢é a porgéo de terreno com frente para logradouro publico servido de infra-estrutura
basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos para a zona em que se
situe. Possuindo condigbes de receber edificagéo residencial, comercial, prestacdo de servico,
institucional ou industrial.

56. LOTEAMENTO: & a subdivisdo das glebas em lotes destinados & expansao residencial,
comercial, prestacdo de servigos, institucional, industrial, formag&o de nlcleos urbanos ou
rurais, chacaras ou sitios de recreio e turismo, compreendendo a abertura de novas vias de
circulagdo, e ou prolongamentos, modificacdo ou ampliagdo das vias publicas oficiais
existentes.

57. LOTE EDIFICAVEL PARA FINS URBANOS: é uma area de terra com localizacdo e
configuragéo definidas, com pelo menos uma divisa lindeira a via publica oficial, resultante de
parcelamento do solo, para fins urbanos.

58. MACROZONEAMENTO: é a divisdo do municipio em macrozonas com caracteristicas de
homogeneidade quanto ao uso, ocupagéo e condigoes fisicas.
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59. MEZANINO: é o plano intermedidrio entre o piso e o teto de um pavimento, com abertura
para o referido pavimento, sendo considerado como area construida e como pavimento em
qualquer circunstancia.

60. MULTIFAMILIAR: construgéo para uso de mais de uma familia, que implica na existéncia
de mais de uma residéncia, edificios de apartamentos e conjuntos residenciais.

61. PARCELAMENTO: é a subdivisio de gleba, sob forma de loteamento ou
desmembramento.

62. PASSEIO OU CALCADA: é a parte da via de circulagéo reservada ao trafego de pedestres.
63. PAVIMENTO: qualquer plano utilizavel de uma edificagdo, incluindo os mezaninos,
podendo desenvolver-se em dois ou mais planos, com a condigéo de que a diferenga entre as
cotas externas ndo seja superior a 1,50 m. Os embasamentos ou porées ndo sdo considerados
pavimentos.

64. PAVIMENTO TERREO: ¢ aquele definido pelo projeto, podendo estar situado entre as
cotas 1,50 m acima ou 1,00 m abaixo do nivel mediano do logradouro publico junto a testada
do terreno.

65. PETI: Prefeitura da Estancia Turistica de Itu.

66. PROFUNDIDADE DO LOTE OU GLEBA: € a distancia entre a frente e o fundo do lote ou
gleba.

67. RECUO: é a distancia entre os alinhamentos dos elementos estruturais ou de vedagao do
pavimento térreo das edificagbes e os alinhamentos das divisas do terreno, medidas
paralelamente a estas.

a) recuo frontal: & aquele correspondente a frente do lote ou gleba;

b) recuo de fundos: é o correspondente ao alinhamento oposto a frente ou testada, e sera
sempre 0 mesmo tratamento do recuo frontal;

c) recuos laterais: s@o aqueles correspondentes aos demais alinhamentos;

68. RN (REFERENCIA DE NIVEL) é a cota de altitude oficial adotada pelo municipio, em
relagéo ao nivel do mar.

69. SALAO: construgdo com fechamento em todos os lados, com laje ou forro, para fins
comerciais, industriais, institucionais ou de servigos.

70. SERVICOS DE AMBITO LOCAL: estabelecimentos destinados & prestacao de servicos que
podem adequar-se aos mesmos padrées de usos residenciais, no que diz respeito as
caracteristica de ocupagéo dos lotes, de acessos, de trafego, de servigos urbanos e aos niveis
de ruidos, vibragdes e de poluicdo ambiental.

71. SERVICOS DIVERSIFICADOS: estabelecimentos destinados & prestagdo de servigos que
implicam na fixag&o de padrées especificos referentes as caracteristicas de ocupagéo do lote,
de acesso, de localizagéo de trafego, de servigos urbanos e aos niveis de ruidos de vibragbes
e de poluicdo ambiental, incluindo os postos de abastecimento e lavagem de veiculos e as
oficinas de reparo em geral.

72. SERVICOS ESPECIAIS: estabelecimentos destinados & prestagdo de servigcos que
implicam na fixagéo de padrbes especificos referentes as caracteristicas de ocupag&o dos
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lotes, de acesso, de localizagéo de trafego, de servicos urbanos e aos niveis de ruido, de
vibragOes e de poluigdo ambiental, tais como garagem para estacionamento de caminhées, de
frota de taxis, de frota de 6nibus, de tratores ou terminais para carga e descarga de
mercadorias.

73. SOBRELOJA: Pavimento intermediario situado entre o pavimento térreo e o 1° andar da
edificac@o, com as seguintes caracteristicas:

a) area menor ou igual a 50 % da area do pavimento térreo;

b) interligagdo com o pavimento térreo, através de escadas ou rampas independentes da
circulagéo vertical dos demais pavimentos da edificagéo;

c) uso vinculado ao uso do pavimento térreo.

74. SUBSOLO: e toda construgéo abaixo do nivel do logradouro publico no alinhamento do
terreno devendo ter pé-direito minimo de 2,30m e obedecer as condigbées de iluminagdo e
ventilagdo regradas pelo Decreto Estadual n® 12342/78, na auséncia do Cédigo de Obras do
Municipio. No caso do logradouro publico em desnivel, € considerado subsolo a area cuja
cobertura esteja no maximo 1,50m acima do nivel mais baixo do referido logradouro.

75. TAXA DE APROVEITAMENTO: é a drea maxima de construgdo permitida e sera definida
pela relag&o entre o total da area construida e a area total do terreno, ambas estabelecidas em
fungéo do uso e da zona em que se situam.

76. TAXA DE OCUPAGAO: ¢ o instrumento de controle de ocupagéo do solo que estabelece a
relagéo entre a projegcdo maxima de construgdo permitida no plano horizontal e o tamanho do
lote.

77. TELHEIRO: & a area coberta com telhas de: barro fibrocimento metdlicas, plasticas,
acrilicas ou similares, apoiadas em estruturas de: madeira, metalicas ou de outro tipo qualquer.
78. TERMO DE VERIFICAGAO OU FOLHA DE CLASSIFICAGAO DE OBRA: é o documento
que certifica o ato pelo qual a PETI, apés a devida vistoria, atesta a execug&o correta das
obras exigidas pela legislagdo competente.

79. USOS ESPECIAIS: espagos, estabelecimentos ou instalagdes sujeitos a preservagéo ou
controle especifico, tais como monumentos histéricos, mananciais de agua, areas de valor
estratégico para seguranga publica e areas de valor paisagistico especial.

80. VIA PARTICULAR DE CIRCULAGAO: é via de circulagdo de veiculos e ou pedestres de
propriedade privada.

81. VIA PUBLICA OFICIAL: é a via aberta, de uso publico e de propriedade do patriménio
municipal.

82, VIELA: é a via de circulagdo reservada ao trafego de pedestres, mas que basicamente
devera abrigar necessidades de infra-estrutura do local.

83. TAXA DE PERMEABILIDADE - relagéo entre areas descobertas e permeaveis do terreno e
a sua area total, sendo estas dotadas de solo natural ou vegetagdo que contribua para o
equilibrio climatico e favorega a drenagem de aguas pluviais;

84. ZONEAMENTO: é a diviséo de cada macrozona em fungdo de sua destinagéo quanto ao
uso e ocupagéo do solo.
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE ITU

LEIDE USO DO SOLO:

TABELA DE VAGAS DE ESTACIONAMENTOS

ANEXO Il

c

uso DESCRIGAD |FacuLTADO

1.1 Comécio varejista da mbito local Immapmmm'
|Excegles:
Padardia, confl , docerias e lojas de 01 vaga para cada 50 nv’ de 4rea construida
1.2 Comérei. jista diversificad Inlmlpnsnm'
Excegies:
(Casa de misica, boate, dancetera, casas noturnas e boliches 01 viaga para cada 10 m® de drea de saldo
Ch ia, pizzara, ] 01 vaga para cada 50 m” de drea de construcio

1. COMERCIAL Loja de departamento 01 vaga para cada 50 m de drea construlda
Hip do, sup f0 o centros 01 vaga para cada 50 m? de drea de vendas / Patio de Carga e Descarga ()
Comérdo de materiais de grande porte 01 vaga a cada 50 n? / Patio de Carga e Descarga (%)
Comérdo de produtos perigosos. Sujeito a andlise do drgdo competents
1.3 Comércio atacadista 1 vaga para 50 m*
Excecles:
Comérdio de materiais de grande porle 01 vaga a cada 50 v / Pétio de Carga e descarpa (7).
Caoméndo de produtos perigosos 01 vaga a cada 50,0 m* / Pifio de Carga e Descarga ()
2.1 Servigos de dmbito local 01 vaga pars TOm®
2.2 Servigos diversificado 01 vaga para TOm*
Exceqies:
Hotéss, hospedagem 01 vaga por quario
Amibulatédos, pront . 1 01 vaga para cada leito
Clinicas médicas, Laboratérios e similares 01 vaga para cada 70 m” de irea construida

2. SERVICOS
Teatros, sala de convengdes, dnemas e similares 01 vaga para cada 5 m* de 4rea de platéia
;uao:niblm drios & demais estabel de p i0 de servigos em geral inclusive 01 vaga para eada 70 m* 3 drea O8f
L3 Servigos especiais 01 vaga para TOm®
1Exoe¢es:
Garagem para empresa de transporie 01 vaga por veloudo
Postos de combustivel 01 vaga para cada 70 m” de drea construida
3.1 Institucional de dmbito local 01 vaga para T0m*
Excegdes:
Anfiteatro 01 vaga para 25m”
Clubes (exceto gindsios de esportes) 01 vaga para cada 70 m de &rea construida
Igrejas, templos o locals de cullo 01 vaga para cada 70 m de &rea reservada 4 platela
Quadras e gindsios de espories 01 vaga para cada 8 assentos de arquibancada ou medida knear equivalente
1.2 Intitucional diversificado 01 vaga para T0m*

X Exceghes:
Hospitais e matemidade 01 vaga para cada leito
[Escolas em geral 01 vaga para cada 70 @ de construgio
3.3 Institucional especial 01 vaga para 70m® de construgio
Excegbes:
Auditirio para convengies 01 vaga para S0m” de construgio
Facuidade & Universidade 01 vaga para 70 m? de construgdo

4, INDUSTRIAL 4.1 Industria 01 vaga para 70 m* de construgio
5.1 Residéncia unifamiliar 01 vaga para unidade
Is.z" idéncia Multifamiliar com de 01 quario 01 vaga para cada duas unidades

& |§.3"" Idéncia Mult! iar com com mais de 01 quarto a1 vaga para cada unidade
|5.4"' idéncia Mult liar de Ja 12y na ZER1 02 vagas para cada unidade

(") a partir do 500 m2 do drea construbda, serd exigido pétio de carga e descarga, interno aa imdvel, com no minimo 10% da referida drea construida.

Lei complementar n® 028, de 30 de junho de 2017
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