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Sao Rogue - “A Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

PORTARIA N° 6/2018-L
De 05/01/2018

Designa Vereadores para integrar a
Comissdo Permanente de Obras e
Servicos Publicos no exercicio de 2018.

NEWTON DIAS BASTOS, Presidente da Camara

Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque, no

e - uso de suas atribuicoes e nos termos do artigo 30

da Lei Organica do Municipio, combinado com o
artigo 69 do Regimento Interno Consolidado da
Camara, EXPEDE a seguinte Portaria:

Art. 1° Ficam designados para compor a
Comissao Permanente de Obras e Servicos Publicos, para o Exercicio de 2018, os
seguintes Vereadores:

Obras e Servigos Publicos - Reunido Quinta-feira, as 17h10min:

Presidente - Vereador Etelvino Nogueira;
Vice-Presidente - Vereador Rafael Marreiro de Godoy;
Secretario - Vereador Rafael Tanzi de Araujo.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de
sua publicagao.

Céamara Municipal da Estancia Turistica de Sao
Roque, 05 de janeiro de 2018.

NEWTONBJAS BASTOS

sidente
/

Registrada e publicada See( tarla) da

p 051-, de
(Pro sso /,
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S TADUO '~ DE S A O U L. O

'MENSAGEM N.° 49/2018
De 28 de maio de 2018

Senhor Presidente,

- Tenho a honra de encammhar a apremagao
de Vossa ExcelenCIa e dessa Nobre Camara Municipal, o incluso
projeto de lei que autoriza a alienagéo de iméveis de propriedade do
mumcnplo de Sao Roque que especifica e da outras provudencnas

A presente iniciativa do Poder Executlvo =
Munlmpal objetlva “contribuir nas despesas’ de capital-a serem.
tomadas por esta gestao, pnncnpalmente a pamr deste segundo ano
de mandato. ,

. O Municipio carece de maquinas, veiculos e .
equupamentos bem .como da necessidade de investimentos na
- ~ construgéo de unidade escolar, como p. ex., na EMEF Tibério Justo
' da Snlva no distrito de Mallasqui

Visando concretizar - as conquustas das

despesas de capital relacionadas a aquisicdo de maquinas, veiculos

. @ equipamentcs, bem como da necessidade’ de investimentos na
construgdo de unidade escolar, como p. ex., a escola EMEF Tibério
Justo da Silva, no distrito de Mailasqui, objetiv’amos a concesséo de
autorizagdo  legislativa para proceder a alienagdo de imoveis
pertencentes a esta Municipalidade, o que se dara a partlr do valor
das avaliagdes, em anexo. .

‘Ademais, sao iméveis do Municipio que se

. encontram ociosos e sem previsédo para utilizagdo, nada contribuindo

para com o interesse publico, pelo contrario, gerando despesas

desnecessérias para o Municipio de S&o Roque, que, além de

manté-las limpas, precisa protegé-las de invasores. Tal sntuagao
onera Q Poder Publico. . .

: ‘ ‘Desta feita, além da*- autorizagéo . para

alienar as_ areas - referidas no Projeto de Lei apenso a esta
Mensagem, solicitamos, ainda, a desafetagdo das mesmas

¥ passando-as a categoria de bens disponiveis, tornando-as assim
L S dlspomvels para fins de ahenagao

. Cabe ainda destacar que em sendo frutifera S
- a allenagao dos referidos |mévels .0 fato do mesmo passar para o 4 )
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S T AD O D E S A O P A UL O

dominio de particular, na forma de legislacao vigente fara com que o
mesmo possa cumprir com a sua funcao social, proporcionando o
desenvolvimento da regido, bem como podera gerar tributos para o
Municipio, quer seja o Imposto de Transmissao de Bens Imdveis —
ITBI —quer seja o Imposto sobre a Propriedade Predial Territorial
Urbano —IPTU —os quais poderéo se reverter em beneficios para
toda a comunidade.

Informo que os Diretores dos Departamentos
da Prefeitura estdo a disposigcdo para os esclarecimentos que forem
solicitados pelos Senhores Vereadores.

Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia e
demais membros dessa Augusta Casa meus protestos de elevado
apreco e distinta consideragao, requerendo para este projeto de lei
os beneficios da tramitagao sob regime de urgéncia, observadas
as disposicdes regimentais de praxe. - '

CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO

Ao Exmo. Sr.

Newton Dias Bastos

DD. Presidente da Egrégia Camara Municipal de
Sao Roque —SP



PREFEITURA DA ESTANCIA
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PROJETO DE LEI N.° 49, de 28/05/2018

Autoriza a alienagado de imoéveis de propriedade do
municipio de Sao Roque que especifica e da
outras providencias.

CLAUDIO JOSE DE GOES, Prefeito da Estancia
Turistica de Sdo Roque, no uso de suas atribuicées
legais,

Fagco saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sdo Roque decreta e eu promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar
por venda, mediante processo licitatério previsto na Lei Federal n.° 8.666, de 21
de junho de 1993, por prego. ndo inferior ao das respectivas avaliagbes em
apenso, os imoveis de sua propriedade, constituidos das seguintes matriculas:
21428; 12510; 16313; 23944 e 16296.

§1° As avaliagdbes mencionadas foram realizadas pela
Comissao de Avaliagao Individual de Imdveis, a qual devera atualizar o valor a
época do procedimento licitatorio para alienagéo, especificamente, antes da
oublicagao do ato convocatoério — Edital.

§2° As benfeitorias porventura existentes nos imoveis
objeto desta Lei serdo parte integrante do procedimento licitatorio, autorizado
por esta Lei.

Art. 2° A alienagao, objeto desta Lei, sera realizada de
acordo com a secgao VI, das Alienagdes, Capitulo |, das Disposigdes Gerais, da
Lei Federal n°. 8.666, de 21 de junho de 1993 (Lei de Licitagdes).

: § 1° Para a venda dos bens iméveis descritos no
artigo 1° desta Lei, a fase de habilitagdo limitar-se-a comprovagao de
recolhimento de quantia correspondente a 5% (cinco por cento) da avaliagao
como prevé o artigo 18 da Lei n° 8.666/93, que sera devolvida caso néo seja o
vencedor da aquisi¢ao do lote. .

§ 2° Para a participagao efetiva no certame, os
interessados deverdo apresentar toda documentacao exigida no Edital.

§ 3° As despesas decorrentes da venda autorizada por
esta Lei ficarao a cargo do comprador. AL
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Art. 3° Para fins legais, ficam desafetadas de sua
primitiva condi¢do de bens indisponiveis, passando a categoria de bens
disponiveis, os imoveis que serdo objetos desta Lei.

Art. 4° Fica o Poder Executivo autorizado a manter
comunicacdo com a Caixa Econdmica Federal para liberagdo dos valores
depositados a titulo de FGTS — Fundo de Garantia por Tempo de Servigo,
existentes em nome dos adquirentes, visando a amortizagdo do saldo devedor
ou financiamento total decorrente da aquisi¢ao do imével objeto desta Lei.

Art. 5° Os valores oriundos da venda dos imoveis de
que trata esta Lei serdo utilizados especificamente em despesas de capital,
com rubrica propria a ser criada, relacionadas com a aquisicdo de maqguinas,
equipamentos, veiculos e a realizagdo de obra, como prevé o artigo 44 da Lei
de Responsabilidade Fiscal.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagado, revogadas as disposicbes em contrario, podendo, se necessaria,
ser regulamentada por Decreto.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 28/05/2018

(W%

CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO

/mgsm.-
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 BepistrlimobTaf he ﬁ‘é‘l@é’é%,'*ﬂgl&‘é“ FaEw constar a matricula do seguinte teor:

v

LIVRO No 2 REGISTRO . Cartério de Registro de Iméveis,

_— GERAL " . °  S@o Rdque - ,
—matr u[? — ficha ’ . .
: ﬁ in 28 -l r 1 sto Roque,..27 de.....OREUDRIQ............de 19 89 r

IM O.VEDL :~ UM TERRENO designado por lote nf 29, 4o im6__ !
- '~ vel denominsdo "Vila dos Pobres", no Beirrc — !
de Vsranguera ou Guassu, neste Municf{pio e Comarca de SBo RO

que-SP., perimetro urbano, com a drea de 364,00 metros qua.-_ |
drados, de forma triengular, medindo 31,50 metros de frepte- |
‘para a Rua 53 15,00 metros de um 1ad0, confinsndo com O Rio/ !
gotﬁibu;~é-4o,70 metros em curva, confrontando com o referi- i
(o] 1O e ' . : i

Contribuinte: 01-6230.-

‘-IBOPRIETARiO :_ VICENTE SUKYs; lituano, qésado, mechnico de/
' manutencgfo, RNE nf W_265.885;A,.CPE4nF. ng . |

159.790.678/68; residente e domiciliado’ 3 Rua Parand, 83y -,

Vila Irene, nesta Cidade.-- . .
"| REGISTRO ANTERI@R :» Trenscrich 0 o’ 380 .~ P
0 Escrevente habititado, : ﬁf‘*“*~;\\\\$> .
i e S :&~‘ x
< Joel Aradjo .da Silvs -~ ' . ; J

de Menezes Filho

0 Oficial Substituto,
| ' * _ Geresldo Euriped

AV. 1/21.428 - Bm 27 de outubro de 1989 .-
A Rua 5, constente ds presente matricula, denomina_se, atual

mente, "RUA DAS ACACIAS", conforme certjidd 06/89, exre-
dida pelaz Prefeitura -Musi al local, 05 de outpbro de - i
1989, e reguerimgfito do intereS 2y £ Cidede, em o

.12 de qutubro'del Q89 .
0 Escrevente habilitado{

- _ Joel Arsdjo ds Silve = L
. o : . . : ; i {“..
. O Oficiel Substituto, ) ;E

B - Geéaldd Buriped e Menezes Filho - s
AV. 2/21.428 - Em 27 de outubro de 1988._ - . . "
. 0. proprietério . Vicente Sukys, scime quelificedo, é cesedo/ A
sob o regime da comunhBo de bens, antes da .lei 6.515/77, con : R
JADVYGA SUKYS, conforme certiddo de cesamento extrafde em 131 .
de outubro de 1952, do termo n? 6359, folha 163, L& 27, no ., = = &
Registro Civil do 27#8 Subdistrito -~ Vila Prudente, S%o Pau-- N
lo_Capital, e requerimento do-intepessaGONassinado neste Ci- o
__d_a_ds_._em 12 de outubrp de ,198‘9._ (continua no v'erso‘,
i B L
Pag.:'001/002 S

‘Certidéio na Gltima paginz | - -
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GABINETE DO PREFEITO

Processo Administrativo protocolado sob n°. 9.539/17.
Interessado: Municipio de Sao Roque

A
Divisao de Orcamento,
Eng®. Arthur Henrique

Considerando que recentemente foi constituida comissaoc de
avaliagao individual de imdveis com a finalidade de apuragdo do valor de imovzis
localizados em nosso Municipio, solicito avaliagao para este imoével, cuja localizacao «

outros elementos estao disponiveis nestes autos.

DF, 29 de margo de 2018.

/!/lbﬂ;\ﬂ

Claudlo José de Gées
Prefeito



PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE

ESTADO DE SAO

Analise de valor de imovel

PAULO

"Sao Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Proprietario: Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque

Inscrigdo Municipal n®: 50053071

(Vi)

Local: Rua das Acacias, Lote 29, Bairro Jardim Guassu, e Rua das Laranjeiras com Avenida Varanguera. @n -.' )

Roque/SP 4
Valor Venal conforme Lei Complementar n® 75 - por metro quadrado: R$ 250.&)“—-
Area do terreno (em metros quadrados) 841,83
Valor Venal do imével: R$210.4° 5—1 En
Documentagao apresentada: g
Escritura definitiva? simi: | [Nao: |
0,00%

Depreciacao devido & documentagéo apresentada (Certidao de Imével)

Fams

UGAO:

Possui Construcao?

I Sim: |

Se sim, qual modelo se enquadra?

Padrao alto (acabamento luxo/fino)

Catergoria da construgao Padréo normal (acabamento superior/comercial)

Padrao baixo (acabamento modesto/pobre)

Conforme categoria "padrao baixo", aplica-se o fator da construcao, sendo:

Valor da construgao conforme tabela do Sinduscon (data base janeiro/2018) (m?) R$ 0,00

Fator de depreciagdo sobre construcdo de madeira e pré-moldada 0,00% i

Fator de depreciagéo sobre construgéo sem revestimendo de paredes e pisos 0,00% k|

Valor da construcéo aplicada a depreciacao conforme caracteristica (m?) R$ 0,00 —‘

Fator idade aparente 0,00 R
RS 0,00

Valor de reproducao da construgao:

i Fator Deprecidcao:

Sim; I =

[nao: | 5

Tneo [ %

Possui area de mata ou area de preservacao permanente?
Area de mata ou area de preservacdo permanente (em metros quadrados) 0,00
Fator depreciacao da area de mata ou area de preservagéo permanente: 0,00% e
Possui aclive ou declive? Sim: ] l Nao: I :l -
Inclinagéo acima de 30% (em metros quadrados) 0,00
Fator depreciagao de inclinagao: 0,00%
Fator Gleba "
Imével até 250 metros quadrados i Sim: Nao
Imovel entre 250 & 1.000 metros quadrados Sim: | X | Nao: |
Imdvel entre 1.000 a 2.500 metros quadrados Sim: Nao: !
Imdével entre 2.500 a10.000 metros quadrados Sim: Nao: B
Imével entre 10.000 a 25.000 metros quadrados Sim: Nao: _,E
Imovel entre 25.000 a 50.000 metros quadrados Sim: Nao (
Imével entre 50.000 & 100.000 metros quadrados Sim: Nio: | 4
1
; ;‘:_;
=

Pagina 1 de 2



PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQU:E
ESTADDO D E SAO PAULO

"Sio Roque -a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Analise de valor de imovel

Proprietario: Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque

e
Inscricao Municipal n°: 50053071
Local: Rua das Acécias, Lote 29, Bairro Jardim Guassu, e Rua das Laranjeiras com Avenida Varanguera. etn £i4

Roque/SP == rn s

Fator Gleba 0,00%

Benfeirorias Publicas:

Agua (depreciagdo de 3,00%) - Sim: X Nac:
Esgoto (depreciagao de 3,00%) Sim: X Nao: 170
lluminagéo Publica (depreciagéo de 3,00%) Sim: X | Nac: "
- i Pavimentacéo Asfaltica (depreciag@o de 5,00%) ' Sim: X Nao: _—_
Fator depreciagao por falta de benfeitorias: 0,00%
, TV inRse o
Cus:o do terreno consuderando as deprecnacoes ‘ R$ 210.470,0(

Valor da construgao: R$% 0,00 m\,

7

R$ 210.470,00 : ‘

Sao Roque, 04 de abri. d: 2273

’ g i)
g A
A/
Lif / / Fl
e T i LD
e i
Arthur Henrique Silva Boccato Joaguim Carlos Silveira
REA n® 5061874464 CREA-n® 064118907-8

Pagina 2 de 2
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“Séo Rogue - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza”
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Ao Gabinete do Prefeito
Sr. Prefeito,

Ref.: Protocolo n® 9539/2017 — Levantamento de dados de imdvel municipal ‘ .tu;u;I;,,

. wky
‘4 i

. ‘h‘
S
L L

Em atendimento ao protocolo em referéncia, seque avaliagdo do imd'ﬁfe( E‘Qﬂforme solicitad:.

'
~iky I T
‘-li"ll 1

l:n,‘\‘| ﬁf.
«, $do Roque, 12 de abril de 20:¢&
| iy o ‘
]
“l..lll.‘ }
R

i "i!'-" ' i’
g ] [}
{3y, l!.
\ . i

i 3
v
a
J
/

o
Art_l;u eﬁ‘raiq}ue Silva Boccato
oty Y Membro
Comjssag dé'avaliacéo individual de imdvel
\. 1!1

5
' 3
; ‘Ef“’ftls
A 8

.
L)
Uil TIPL O o
£o mike 1
LS 4 ’
{:;ai f!,
.
L x'tr! '
‘ i oy
¥
L b i
"it' f
i
s I
ot 2wt ’
£ T
T,
g,
l)'iu b
Vit Yy
{
(1! i)
f}fj " .jl
b ot 'is
Y

Fone: (11) 4784-8542

Rua: S3o Paulo, n° 966 — B.° Tabodo — Cep: 18135-125
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1 Antcnio dosSzntos Santinhos, no seu lado par, e

CE R TLEELCA - AR : - bchitiod
p eriicou constar a matricula do seguinte teor:

fegistis imobilidfio’he delegado] déles™y

LIVRO N.o 2. - REGISTRO Cartorio de Rg’hnﬁv XOS
oqu

GERAL S3o
— mafjicyla ———— ficha ——— prgl g
iéf}} 0 1 Sto Rogue;, 28, e ABTALT e 19 82

TMGVEL: O LOTE DE TERREHO, identificado comc sendo o lote n#
' 46, da guzdra D, do imével denominado "Esplanada ilea
dec des Moraes", desta cidade, situzdo com frentes para a Rus

distante ad
105,18 metros do indcic da curva da rua Paul Harris para es-
+ta Rua Antconio doe Santos Santinhos, com a drea de 250,00 me
trce quadrados, medindec 10,00 metrog de fre te para a referi
da rua; do lado direitc de guem da referida rua olha para o
terrenc, mede 25,00 metros, confinando com ¢ lote n? 453 do
ladc esquerdo, onde mede também 25,00 metros, confrcnva com
o lobte n? 47; e, nce fundoe, onde mede 10,00 metrog, faz cu.-
tra frente para a Rua José Hyppolito da Silva.

PRCPRIETARIA: l\'IA}_“\IA'IZ“I?:.S DA SILVA, brasileira, solteira, 5
msior, professora, portadora da Cédula de Iden

a
+idade R.G.n? 3.545.264_SP inscrita no C.P.F. sob n2066.388. |
72834, residente nestz cidade, & Rua Capit@o José Vicente -

de Mocraes, ne 171.
REGISTRC ANTERIOR: R.1/10921
Obs. : Imével cadsetrado ixdi
Municipal local, sob n®

R.1/12510 — Em 28 de abril de 1982. 7
Pela e=zcritura lavrada no Cartério do distrito de Sazo Joao -
Hovo, em 28 de margo de 1982, no livro n® 17 e fls. 242,MA.
RIA INGS DA SILVA, acima gualificsda, transmitiu, por venda, |
peloc nrego de Cr$ 250.0C0,00 (dugzentos e cinguenta mil cru - !
zeirog), a UBIRAJARA GONGALVES, bragileirc, cagado pelc regi |
me de comunh®o parcial de bens, postericrmente & lei ne6.51%/)

|

77 com Rita de Cassia Coellio Gopgeivesy tecnise—an—o omMu- |
nicagdes, portadocr da Céd. 4 ‘i’ﬁ e ] i
crito no CPF s=cb nt 605.67.‘-.esic1 y

Rua Martinhc Claroc, nf 138,/e 11y
matricula.

0 Bscrevente Habilitado,

S ST

"k- BT eSS branho o

O OFICIAL, a8 - /
— Geraldc Buripedes 2 2ENeZes
_ : (contlnua no verso) |
\JﬁZf._._—H—/ ' =i

Pag.: 001/003 i |
Certidao na Ultima pagina
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LIVRO N.° 2 REGISTRO Cartério de Reglstro de Anexas -
BRI . GERAL ~ : . Sao R‘nq ’
— matricula —————— == ficha — . : v
. 12.510° . I— —2— ' Sao Roque,.,,28_de de 19_82 ...

0 Oficial Subst'itu"bo., :

i

- Geraldo Euripede

e Menezes Filho -

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Cnrcunscrxgao Imobilisria de SAO ROQUE SP
“ CERTIDAO
CERTIFICO E DOU FE que a presente copia é reprodugéio fiel e autentxca da matricula
estampada e foi extraida nos termos: do art, 19 parigrafo 1° da Lei n° 6.015 de31 de’
‘Dezembro de 1973. Sdo Roque data.e hora abaixo indicadas.

e N

( e e T —-- e, .

OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVELS
COMARCA DE SAO ROQUE - SP
" ARIJOSE ALVES — Oficiul
MARCOS HIDEKI MOMMA — Substituto
WALDINEY ANTONIO GARCIA -
_ HESLEI MARTINS DE OLIVEIRA
~ SILVANA MARQUES ALVARENGA RODRIGUES BRANCO
SERGIO EDUARDO DOS SANTOS
CRISTIANO ROQUE DE ARRUDA ROSA ~
. . . EDUARDO ARI FERNANDES ALVES
e CARLOS KOZO MOMMA JUNIOR
Prepostos/Escreventes

(continuz no versb)

. Ao Oficial.: R$ 29,93
Ao Estado..: RS N:.h:l.l
Ao IPESP...: R Rg Nihil -

" Ao Reg.Civil Nihil
Ao Trib.Just R$ Nihil
Ao ISS.....: R Nihil

; ceal Nihil

- Total......: R$ 29, 93
Certidao

Certldao expedlda as 09: 51 :34 horas do dia 18/07/2017. ' :
Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, d").

Goctao geconvoiececertaso: || I
. 01251018072017 - o

expedida n
. artigo 8° da Lei n° 11 331/2002

TP ONIFER ATWI T AR A6 73 h e 1ia s s e i e e
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E S T A D O D E S A O P A UL O

GABINETE DO PREFEITO

Processo Administrativo protocolado sob n°. 10.581/17.
Interessado: Municipio de Sdo Roque

A
Divisao de Orcamento,
Eng®. Arthur Henrique

Considerando que recentemente foi constituida comissao de
avaliagao individual de imoveis com a finalidade de apuragdo do valor de imévais
localizados em nosso Municipio, solicito avaliagao para este imével, cuja localizagac e

outros elementos estao disponiveis nestes autos.
DF, 29 de margo de 2018.
/] \’/
[ A
o4

Claudio José de Goes
Prefeito



PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE:
ESTADO DE SAO PAULO

"Sdo Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

- Analise de valor de imovel
Proprietario: Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque

Inscrigao Municipal n®: 50053078

Local: Rua Antonio dos Santos Santinho, Lote 46, Quadr}a D, Loteamento Esplanada Mendes de Moraes, el't(“i.i_i:i;:';
Roque/SP o,

Valor Venal conforme Lei Complementar n® 75 - por metro quadrado: R$ 600,(:0
Area do terreno (em metros quadrados) 250,00 T
Valor Venal do imovel: , R$ 150.00[']_0;1-"' ; :
Documentagao apresentada: e 1
Escritura definitiva? ) Sim: X ; Nao: I _74
Depreciagéo devido @ documentagao apresentada (Certidao de Imdvel) ] 0,00% |

Possui Construgao? I Sim: I ' Nao: l_ﬂ it

Se sim, qual modelo se enquadra?

Padrao alto (acabamento luxo/fino)

Catergoria da construgéo Padréo normal (acabamento superior/comercial)

Padrao baixo (acabamento modesto/pobre)

Conforme categoria “padrao baixo", aplica-se o fator da construgao, sendo:

Valor da constri¢do conforme tabela do Sinduscon (data base janeiro/2018) (m?) R$ 0,00

rator de depreciacdo sobre construgao de madeira e pré-moldada .0,00% F
Fator de depreciagdo sobre constru¢ao sem revestimendo de paredes e pisos 0,00% "a
Valor da construgéo aplicada a depreciagao conforme caracteristica (m?) ' R$ 0,00 e I
Fator idade aparente ) 0,00 i
Valor de reprodugao da construgéo: , . R$ 0,00 LA

B G Fator Depreciacan: : R
Possui area de mata ou area de preservagao permanente? Sim: I l Nao: X
Area de mata ou area de preservagao permanente (em metros quadrados) i 0,00
Fator depreciagdo da area de mata ou area de preservagéo permanente: ‘ 0,00% Tk
Possui aclive ou declive? . Sim: I I Nao: _h;t.-—
Inclinag@o acima de 30% (em metros quadrados) ) 0,00
‘Fator depreciagdo de inclinagao: ‘ ©0,00% T
Fator Gleba el
Imovel até 250 metros quadrados Sim: X Nao: L
Imovel entre 250 a 1.000 metros quadrados Sim: Nao: | X
Imével entre 1.000 & 2.500 metros quadrados Sim: Nao: i J?
Imével entre 2.500 410,000 metros quadrados sim: Nio: | X
Imovel entre 10.000 & 25.000 metros quadrados Sim: | Nao: —',_; -
Imovel entre 25.000 a 50.000 metros quadrados | Sim: Nao: _E ......
Imével entre 50,000 & 100,000 metros quadrados Sim: Nio: | %

f_/ Pagina 1 de 2



PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO -ROQUIEEE
ESTADO DE SAO PAULDO

"S3do Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Analise de valor de imovel
Proprietario: Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque

Inscrigao Municipal n°: 50053078
Local: Rua Antonio dos Santos Santinho, Lote 46, Quadra D, Loteamento Esplanada Mendes de Moraes, an- f.;E-.L[;
Roque/SP :

Fator Gleba . ) 0,00%

Benfeirorias Publieas:

Agua (depreciago de 3,00%) Sim: X Nao
Esgoto (depreciagéo de 3,00%) Sim: X Nao: il
lluminago Publica (depreciacao de 3,00%) sim: | X | Nae: |
Pavimentacao Asfaltica (depreciagao de 5,00%) Sim: X Nao i
Fator depreciacgao por falta de benfeitorias: 0,00% )

/Alor intrinseco do imovel

i
ndo as d

Custo do terreno considera R$ 150.000,00

Valor da construgéo: - R$ 0,00

R$ 150.000,00

P Sao Roque, 04 de abril de 20

b o ok .
iy L Sy
X o s N : (‘\&,,
r Henrique Silva Boccato Joaquim Carlos Silveira

CREA n°® 5061874464 CREA n° 064118907-8

” Danigida Silva Prado
! Watricula.n® 1474

Pagina 2 de 2



'PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E 8 T A D O D

P A U L
"Sao Rogue — a Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Ao Gabinete do Prefeito
Sr. Prefeito,

N \" ) .[_\
Ref.: Protocolo n® 10581/2017 — Levantamento de dados de imdvel municipal

§ .”‘i “'?r
] Lot Ll ’
Em atendimento ao protocolo em referéncia, seque avaliacdo do rmove/ conforme solicitade.

C L

'.
L]

1131 H
% TR

Sao Rogue, 12 de abril de 2015

Arthy# ennque Silva Boccato
i " Membro
Comjs‘s’ﬁo de avaha;:ao individual de imovel

4 ,'
A E] u”.‘:

Fone: (11) 4784-8542 : S T e .
Rua: Sdo Paulo, n° 966 — B.° Tabogo — Cep: 18135125




Ry Prssayridica: TabelKorie Prtesirde
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7 mi&d@gagpmmkm&§4&wbﬂe

i mdyrsi - Rpaitna, 0 Indveis - Sstiongde hmoseets - Flegisho dngagerats: -
e o5 danomarcage-Saodoque=sShe..
T 2 2 iedv i ~Ragicu da tiedvan Rdgone da tndvak aoietts du mwSeat
® Sate e Fregisdins e findivatis - Boxgatio s b veds - Fvecating i o .

ARE JOSEZATVES--Oficel:de Repisi

* Nogistry 38 Indiveda - Pigifistio e hnaived Cistia 3¢ Irmdveds ¢ Treglstid:
Hepalrc oa inkwais - Heguiio 03 ine Ha g0 §2 hadvew - Lo

€20 RETCETICA LEBetidg v
Feptstes TobIAAS e AEsgEs; d81e

ivBvamis - Ragists & Imaveisr Regotio ds irovels - Hegisle da t .,ao .
Jnteressaca-que-revendq o5:arguivoR.Ce o

Z w3 is i Heogsho
SSEsA constar a matricula do seguinte tor:

v LNRO, Ne2 - REG'IS‘I’RO_ : . Cartétio‘ dQ Reg 1 GE
- _ - _ GERAL _ o 3 .
— matfiula T @ 1 = ficha — : S L oL
B Tlas 3 13 ‘ \— _:L_ . .+ Sdo Roqne,._}g.;de___'_s_a_':tgm de 1€ 8 e

I MOVEL :- OLOTE DE TERRENO, identificado como sgndo ©
L ~ . de. nlmero 17, da quadra "BY, do Loteamento .
denominado #Jardim Boa Vistal, situado no-Bairro -do Guassu, i
om zona de expans@o—urbanad, deste Munic{pio.& Comarce de w- ;
'S80 Rogque, £stado de S8o Paulo, com a Area de 288,00 metros -

HMunicipal, onde mede 36,00 metrosy do lado direito, mede

18,00 metros, dividindo, com o lote ntimero 16; e, nos fundos,
mede 32,00 metros, dividindo com os lotes nimeros 18, 19, -

20 e 21l.-~ : ' S ‘ R ; -
PROPRIETARIA:- SOCIEDADE IMOBILIARIA B CONSTRUTORA .C. I.L. .. .
S : LTDA., com sede na Oidade de S3c Paulo-Carpi. E
tal, % Avenida Paulista, ntmero 509, 92 andar, sala 913y ~~
inserita no CGQ/MF. sob nfimero 46.395&703/00Ql~67._ ' C

ggGISThO ANE@QIOR:- Matrfcula nimerc lB;léS._ ‘

0 Escrevente hahil o " "

0 Oficial,

R. 1/16,313 ~ £m 19 de setembro Ae 1984.-  _

Pela Escritura lavrada no Segundo Cartério_de Notas desta ...
Cidade e Comarca de S2o Roque, Estadc de Sao Paulo, em 17 =

_ de setembro de 1984, no livro nGmero 305, folha 51, & Socig
. dade Imobiliéria e Construtora ¢.I.L. Ltda., acima qualifi:
.| -cada, transmitiu, por doagio, no valor de Cf 749.355,00 (sg
‘4ecentos e quarenia e nove mil, trezentos e cinguenta e ociz |
00 oTuZeiros), -5 PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO ROQUE, coml se.
de neste Oidede de S&o Rogue, b-Rua Padre Margal, pimero -—. !
.30, inscrita no CGC/MF. sob nfimero 70.946,009/0001-75, © ww |
imével constante-da presente matricula.- OBS,i- Infvel Cluew |
dastrado na Prefeitura Municipal local, contribuinte nfmero
01013247, com velor vensal, pare o corrente exercicio de -

O]Escrgveﬁgzzgggéiitado;

, . ) ) |
~ Joel AraQjo da Silva . (conflnia wo verse)

/

R . " | Pag.: 001/002 :
Certiddo na Gltima pigios |

B quadrados, de formato triangular, com frente para a Bstrade. i




fvs PREFEITURA DA ESTANCIA
e ICA DE SAO ROQUE

ESTADO pg

SAo . PauLog
 GABINETE DO PREFEITO |
Processo Administrativo protocolado sob ne, 9.541117.

~ Interessado: Municipio de Sao Roque = . o

X

A : o
Diviséo de Orcamento,
Eng°. Arthur Henrique - '

- Claudio José de Goes
Prefeito -
. 4 f



PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

"8ao Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Analise de valor de imével
Proprietario: Prefeitura’ da Estancia Turistica de Sao Roque

Inscricao Municipal n®: 10132470
Local: Rua Governador Carvalho Pinto, Lote 17, Quadra B, Bairro: Guasst, em Sio Roque/SP

Valor Venal conforme Lei Complementar n° 75 - por metro quadrado: : R$ 250,00

Documentagéo apresentada:
Escritura definitiva? Sim:l X JNéo:

Depreciagéo devido & documentagao apresentada (Certidao de Imével) 0,00%

R N R e S
iGao:

Possui Construgao?

Se sim, qual modelo se enquadra?

Padréo alto (acabamento luxo/fino)

Area do terreno (em metros quadrados) _ 288,00
Valor Venal do imavel: R$ 72.000, J

Catergoria da construgao Padrao normal (acabamento superior/comercial)

Padréo baixo (acabamento modesto/pobre) | I

Conforme categoria "padrao baixo", aplica-se o fator da construgao, sendo:

Pagina 1 de 2 . '

Valor da construgio conforme tabela do Sinduscon (data base janeiro/2018) (m?) . R$ 0,00
Fator de depreciagdo sobre construgfio de madeira e pré-moldada 0,00% ¥, o
Fator de depreciaga@o sobre construcdo sem revestimendo de paredes e pisos 0,00% ol
Valor da construgéo aplicada a depreciagdo conforme caracteristica (m?) R$ 0,00 T
Fator idade aparente : 0,00 e
Valor de reprodugao da construgao: " R$0,00 =
e? I Nao: 1 —)»—- -
Area de mata ou area de preservagio permanente (em metros quadrados) 0,00
Fator depreciagéo da drea de mata ou 4rea de preservagio permanente: 0,00% il
Possui aclive ou declive? Sim: l I Nao: i -—}_ |
Inclinagdo acima de 30% (em metros quadrados) 0,00 {
Fator depreciagdo de inclinagéo: 0,00% N
=5
Fator Gleba -
Imoével até 250 metros quadrados - Sim: Nao: X
Imével entre 250 a 1.000 metros quadrados Sim: X Nao: iy
Imével entre 1.000 a 2,500 metros quadrados Sim: Nao: ﬂ:‘; T
Imével entre 2.500 210.000 metros quadrados Sim: " Nao: _; _‘,.
Imével entre 10.000 & 25.000 metros quadrados sim: Nao: | X
Imével entre 25.000 a 50.000 metros quadrados Sim: Nao: X |
Imével entre 50.000 a 100.000 metros quadrados Sim: | Nio: X ™
Fator Gleba 0,00% o
A -
; 2 e
//
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE. SAO ROQUI;

ESTADO

D E

SAO PAULO

"S&@o Roque -a Terra do Vinho e Bonita por Naltureza"

Analise de valor de imével

Proprietario: Prefeitura da Estancia Turistica de Sio Roque

Inscrigao Municipgl n°: 10132470

Local: Rua Governador Carvalho Pinto, Lote 17, Quadra B, Bairro: Guasst, em Sdo Roque/SP

Benfeirorias Publicas:

Fator depreciacao por falta de benfeitorias:

Agua (depreciagao de 3,00%) = > TR

Esgoto (depreciagao de 3,00%) Sim- X SE 1_ ot 1]

lluminag&o Publica (depreciacéo de 3,00%) Sim: X e |_._- e

Pavimentagao Asfaltica (depreciacao de 5, 00%) Sim- X NaG. I L]
0,00%

S Ny

iValorintrinseco do/imovel.

B

Custo do terreno conSJderando as deprecragoes

Valar da construgéo:

R$ 0,00

R$ 72.000,00

2 -
* Arthur Hefrrigue Silva Boccato
EA n° 5061874464

S&o Roque, 04 de abril e 2

X e

Joéquam Carlos Silveira
CREA n® 064118907-8

Péagina 2 de 2
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE .

E S T A D O D E S A O P A U L O
“S&o Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza”
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Ao Gabinete do Prefeito
- Sr. Prefeito,

Ref.: Protocolo n® 9541/2017 — Levantamento de dados de imdvel municipal Mowi o

q(.“ b 1 il
Em atendimento ao protocolo em referéncia, seque avaliagéo do rmoi/gl cqnforme solicitadc.

P t “"

YN }
iy ¥
' rh-_ v

'5Go Roque, 12 de abril de 201

}

Arthu enmque Silva Boccato
Membro
Comfss&o de avaliacéo individual de imdvel

FOne; (l lgu_n;-'g
Rua: S3o Paulo, n° 966 — B.° Tabodo — Cep: 18135-125
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Bu'constar a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.o 2 . REGISTRO
-~ GERAL . .. . S8 Roque . _ . . _

v t(c == fichg =——————— = - : ’ - .
—~—matrl u?_"‘o\ﬂ gi N I".-‘l T Ssio Roque. 16 do. . .aulho de 19,

. 2 - e e

0
Lo

-|des -Rézende, reQ1denta em San Paulo, & Ruz Tamandaré ne 670n

lo oF1cIAL,

. do ge Sl{bdls‘trlto de V‘.Lla Mr

fmid cruzelros), 4 PREFEITURA MUNICIPAL-DA ESTANCIA TURIST ICA.
-|DE sXo ROQUE, inscrita no C.G.C.M.F. 50b n? 70.946. 009/0001_

IMdVEL . TERRENO eituade no bairre de Plnhelrlnhr “déste :
municipip e comarca, Sem benfeitoria alguma, medlndo}

50,00 metros da frente 'ao fundces, dividindo<se por um lado, -
com vm vaelo e terrenoe de Jozo Addlfo Schritzmeyer Netto, e
de- outro lado e fundos, também com: Jnao Adolfo Scrltzmeyer
to. T : ,

,imi

n-’ll'-‘

' -leira, reprenpntada per seu pai, Jeraquim Ferna

REG ISTRG ANTERIOR. 'I.‘rax::scrn.c;acpng 7.665 - 11vro ,,‘,-S_

b

B e e e TP

bontribuihte' Indvel Cadagtrado na Frefeltura Munlclpal 10
- " cdl, sob ne\g1_5697; .

Av.1/23. 944 ~Fm 16 de_julhc de 1993. . —

]

a asginar-se SUELI REZENDE NEVES, cuje matr1mnnlo fol reallza;‘
do .em 13 de margo de 1971, Cnnfrrme consta da. certldao de ca-;

vro B-ll4, em 13 d? marg o ~Ae
térmos da escritura a § '

R.3/23-944 — 5n 16 de Julho &6 1993.

Pela escritura lavrada no 12 Cartério de Notas 1oca1, em 7 -
de male de 1993, no livro n® 317, fls. 12, SUBLI EEZENDE NE -
VES, do lar, e seu maridn, WALDIR N3VES, .proprietdrio, brasi

lei 6.515/77, portadores das Cédulas de Identidades R.G.ns

$ 65.307.000,00 (sessenta e cinco milhoes, trezentos e sete

75,_0 1move1 constante da presente matrlchla-V91°r(m$Fm”ngmm

-

: - - |-Pag:oomo02
) - Certid3o na ultima pagina

lO 00 metros de frente para a Estradd Nova deé S3o Joao, por =i}

. AAvta tus ¢

Cartério de Registro de”Imdveis e Aﬂ&)&&‘ h
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PREFElTURA DA ESTANClA
t TURlSTlCA DE SAO ROQUE
; SsTADO DE SAO PAULO

GABINETE DO PREFEITO

‘ Processo Administrativo protocolado sob n°. 9. 542/17
lnteressado Munlmplo de Séo Roque

A R
" Diviséio de Orcamento,
Eng?®. ArthurHe'nrique

Consnderando que recentemente foi constituida comissdo de’
avallag:ao individual de iméveis com a finalidade de apurag:ao do valor ‘de imévais |

" . localizados em nosso Municipio, sohcuto avaliagdo para este imével, cuja localizagao e

outros elementos estéo dlsponlvels nestes autos.
- | .~ DF, 29 de margo de 2018.
Claudio José de Goes

Prefeito
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAC ROQUE iFfL
ESTADDO D.E SAO PAULO

"Sao Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"
, ;

Analise de valor de imovel

Proprietario: Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque

Inscrigao Municipal n®: 10056970

Local: Rod. Engenheiro René Benedito da Silva e fundos para Rua Vicente da Costa, em S3ao Roque/SP

Valor Venal conforme Lei Complementar n® 75 - por metro quadrado: R$ 20C.0¢
Area do terreno (em metros quadrados) ' | ! 500,C e
Valor Venal do imovel: RET00D H)—l- e
Documentacao apresentada: SEE SR
Escritura definitiva? Sim: ] X I Néia.:l:—‘-- o

Depreciacdo devido & documentacdo apresentada (Certidao de Imével) 0,00%

Possui Construgao?

Se sim, qual modelo se enquadra? !

Padréo alto (acabamento luxo/fino)

Catergoria da construgao Padrao normal (acabamento superior/comercial)

Padrao baixo (acabamento modesto/pobre)

]

Conforme categoria "padrao baixo", aplica-se o fator da construgao, sendo:

Valor da construgao conforme tabela do Sinduscon (data base janeiro/2018) (m?) R$ 0,00 -

Fator de depreciagéo sobre construgao de madeira e pré-moldada ' ) 0,00% -
Fator de depreciagdo sobre construgao sem revestimendo de paredes e pisos 0,00% ar
Valor da construgao aplicada a depreciagao conforme caracteristica (m?) R$ 0,00 T |
Fator idade aparente 0,00

Valor de reprodugao da construgdo; R$ 0,00 |

2V Fatof Depreciaca

= =

Possui drea de mata ou éregl de preservagao permanente? Sim: L Nac: F_( -
Area de mata ou area de preservagao permanente (em metros quadrados) ) 0,00
Fator depreciagao da area de mata ou area de preservagao permanente: ' 0,00% 2
Possui aclive ou declive? Sim: I | Nao: J: H( )
Inclinagao acima de 30% (em metros quadrados) 0,00
Fator depreciacao de inclinagao: . 0,00%
Fator Gleba T
Imével até 250 metros quadrados Sim:’ Nao: -‘:_—.‘
Imdvel entre 250 a 1.000 metros quadrados Sim: X Nao: .j ’ i
Imovel entre 1.000 a 2.500 metros quadrados 'Sim: Nio: _._; o
Imovel entre 2.500 &10.000 metros quadrados Sim: Nao: | *
Imovel entre 10.000 & 25.000 metros quadrados Sim: Nao: i— —.ﬁ
Imével entre 25.000 a 50.000 metros quadrados | sim: Nao: _” 5|
Imaével entre 50.000 & 100.000 metros quadi‘ados - Sim: Nao: —-:; ) 4‘

Pagina 1 de 2
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAD ROQUI
ESTADO D E SAO PAULDO

"S@o Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Analise de valor de imdvel
Proprietario: Prefeitura da Estancia Turistica de Sio Roque

Inscrigdo Municipal n°: 10056970

Local: Rod. Engenheiro René Benedito da Silva e fundos para Rua Vicente da Costa, em Sao Roque/SP

Fator Gleba ; 0,00%

Benfeirorias Publicas;

Agua (depreciaco de 3,00%) Sim: X Nao: |
Esgoto (depreciagio de 3,00%) Sim: X Nia: |
lluminag¢&o Publica (depreciagao de 3,00%) Sim: X Nam: -“.
Pavimentacao Asfaltica (depreciagio de 5,00%) - ) Sim: X Naw: ‘—- i lf
Fator depreciagdo por falta de benfeitorias: 0,00% . i
wﬂaﬁi"‘* FinSeco dodmovel /. e R
Custo do terreno considerando as depreciagaes: R$ 100.000,50
Valor da construgéo: R$ 0,00 S -'(

R$ 100.000,00 .

Sao Roque, 04 de atril dle .7 &

,z‘
! v

- / --._ Ii v
A ,i }
ennque Sllva Boccato Joaquim Carlos Silveira
CREA n® 5061874464 CREA n® 0684118907-8
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE
E

S T A D O D E S A O P A UL O
“Sao Roque — a Terra do Vinho e Bonita por Natureza”
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Ao Gabinete do Prefeito
Sr. Prefeito,

Ref.: Protocolo n® 9542/2017 — Levantamento de dados de imdével municipal Ahenacs )i,

Em atendimento ao protocolo em referéncia, seque avalia¢do do rmoﬂ'e( L‘onforme solicitad:.
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Sao Roque, 12 de abril de 201&
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A‘/wa Heririque silva Boccato
; "g‘ Membro
Congffs'ﬁq. dé'avaliacdo individual de imdvel
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Fone: (11) 4784-8542
Rua: Sdo Paulo, n° 966 — B.° Taboao — Cep: 18135 125
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IM IMOVEL L s— A AREA EBE ‘TERRENO com 7. 555,00 metros quadra
dos, que constitui sistema de recreio do Lot

amento- denominado "Parq_ue Nove_de Julho", situado nesta Ci..
dade dz Sao Roque, Estado de S0’ Paulo, com as seguintes di
visag & confrontagoes:~ 45,00 metros de frente para a Rua ..
Buelides da Cunhaj 86,80 metros confrontando com Luiz Anglu
luceci; 57,80 metros do lado direito, de quem da Rua olha pa
ra o 1m6vel, dividindo com Luiz Angiolucci ou Seus SuCesSSQ. .
Tesj 54,70 metros do lade esquerdo, .confrontando com os-lo. | - '
tes-n@Gmeros 14 e 15, da quadra 4, do mesmo Loteamento; ey .. ‘
' 145,80 metios nos fundos, onde se confronta com o Loteamen..
to denominado "Jardim das Flores“ sucesser de Joaqn:.m H, ..

Gruz.. . |
PROPRIETARTA:.. PREFEITURA MUNICIPAL DE SKO ROQUE.- I

Im‘GISTRO ANTERIOR.- 0 imbvel constantp d8 presente matricu.
la passou a pertencer & Prefeitura Munj

c:.gal de Sao Hogue, como - bem pGblico de uso comum, por oca..
siao da Inscrigao do Loteamento. denomnado "Pe.rqv.e Nove .de .
Julho" sob nﬁ.mero 11, do Livro 8. :

0] nsereventp hab

0 Oficialy

1/15. 296 -~ Bm 12 3o sebembro 3’1984, L e
-0 imé‘Vpl constante da presente matricula foi aesincorporadu )
da classe dos bens pﬁbl:.cos de uso ‘comum e transferideo para Loy
a-dos bens patrimoniais do :Municipio, nos termos da Lei ndG_ T
- mero 1,255, de 31 de agosto de 198L, como consta_do Irequeri, et
mento da interessada, assinado nosta Cidade de S@o Roque, -
em 03 de setembro de 1984..

© Bacravente TR, —~ /L

- Joel Araﬁjo da silva -

(continug no verso) '
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, . Local: Rua Euclides da Cunha, n°183, Loteamento (| AREA: -
H Parque Nove de Julho o 755,00 m2
Prefeitura === —
Da Estincia Mgnicfp:o: Comarca: a; Matricula:
e Sio Roque Sdo Roque-SP || 1 : 2000 16.296
Turistica de  [[pata;
Sao Roque| R
T ‘ 04/08/2017. s el




"‘PREFEITURA DA ESTANCIA
Sl TURISTICA DE SAO ROQUE

ESTADO DE sAO PAULO.

" GABINETE DO PREFEITO

+ Processo Administrativo protocolado sob n°. 9. 551/17
,lnteressado Mumciplo de Sao Roque -

A

Divisdo de Orgament
Eng° Arthur Henrique

\ ’

Considerando que recentemente fo» constltuida comissdo de
avahag:ao mdeual de iméveis com a fi nahdade de apuragdo do valor de |mov»|'

-locallzados em nosso Mumcnplo sohcuto avaliagdo para este imbvel, cu;a locallzagao e .
outros elementos estao dlsponlvels nestes autos

v

DF, 29 de marco de 2018.

Claudio Jbsé de Goes
Prefeito
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE i 3|

ESTADO DE SAO PAULO t{%,;
: 4

'"83o0 Roque -a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Analise de valor de imével
Proprietario: Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque

Inscricao Municipal n®: 10195630

Local: Rua Euclides da Cunha, n® 183, F;arque 9 de Julho, em Sdo Roque/SP

Valor Venal conforme Lei Complementar n® 75 - por metro quadrado: R$ 813,46 B
Area do terreno (em metros quadrados) ] 7.555,00 T
Documentacéo apresentada: Tl
Escritura definitiva? sim: | x| Nao: |
Depreciacao devido & documentacéo apresentada (Certidao de Imovel) 0,00%

Fatar Gonstrucao:

Possui Construgaa? I Sim: ] I Nao—[m )

Se sim, qual modelo se enquadra?

Padréo alto (acabamento luxo/fino)

Padréo baixo (acabamento modesto/pobre) X

1

|

) |

Catergoria da construgéo Padrao normal (acabamento superior/comercial) [
{

Conforme categoria "padrio baixo", aplica-se o fator_da construgao, sendo:

Valor da construgdo conforme tabela do Sinduscon (data base janeiro/2018) (m?) R$ 1.195,26 b 1
Fator de depreciagéo sobre construgao de madeira e pré-moldada 3,00% '
Fator de depreciacéo sobre construcao sem revestimendo de paredes e pisas 1,56% h
Valor da construgéo aplicada a depreciagio conforme caracteristica (m?) (505,00) R$ 603.606,20

Valor da construgao ' R$ 603.606,30

Fator idade aparente (30 anos) 0,65 e
Valor de reprodugao da construcéo; R$ 374.467,60 3

‘FatorDepreciagaoc:

Possun area de mata ou érea-de preservacao permanente? | Sim: l X [ Nao: [ ------ i
Area de mata ou area de preservagdo permanente (em metros quadrados) 5.666,25
Fator depreciacdo da area de mata ou 4rea de preservagao permanente: 37,50% B
Possui aclive ou declive? Sim: X l Néo:T = ;
Inclinagao acima de 30% (em metros quadrados) 5.288,50
Fator depreciagédo de inclinagao: 7,00%
Fator Gleba e
Imével até 250 metros quadrados Sim: Nio: _(_ -
Imével entre 250 a 1.000 metros quadrados Sim: Nao: _,‘—(_“
Imével entre 1.000 & 2.500 metros quadrados Sim: . Nao: _i =
Imével entre 2.500 410,000 metros quadrados | sim: | x [ Naor|
Imdvel entre 10.000 & 25.000 metros quadrados Sim: Nao: _): i,
Imovel entre 25.000 & 50.000 metros quadrados Sim: Nao: X :
Imével entre 50.000 & 100.000 metros quadrados Sim: Nio: | x .
Fator Gleba 20,00% .
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

"S3ao Roque -a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Analise de valor de imovel
Proprietario: Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Rogue o

Inscrigcao Municipal n°: 10195630
Local: Rua Euclides da Cunha, n® 183, Parque 9 de Julho, em Sao Roque/SP

Benfeirorias Publicas: (frente parcial para via publica)

Agua (depreciagéo de 3,00%) Sim: X Nao =%
Esgoto (depreciagdo de 3,00%) Sim; X .| Nao i
lluminacao Publica (depreciagao de 3,00%) Sim: X Nao S
Pavimentacao Asfaltica (depreciacdo de 5,00%) Sim: X Nao B
Fator depreciacéo por falta de benfeitorias: 14,00% =
' D, wValofintrinsecoidoiimevel 0 - T ST T
\L Custo do terreno considerando as depreciagdes:- R$ 1.321.323,26 e
Valor da construgao: RS 374.467,60

R$ 1.695.790,86 - R

/ ~ ‘

e . (Ao
Arthur Henrique Silva Boccato Joaquim Carlos Silveira
+.~CREA n® 5061874464 CREA n° 064118907-8

Daniel da'Silva Prado
{ Matricula p® 1474

-~
7
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E s T A D O D E s A O P A UL O
“S3o Roque — a Terra do Vinho e Bonita por Natureza”
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

)

Ao Gabinete do Prefeito
Sr. Prefeito,

s
7
'. :‘w. -

Ref.: Protocolo n® 9551/2017 — Levantamento de dados de imével municipal SERL T
.i" . \l
A;}: ‘}" i

oy e
Em atendimento ao protocolo em referéncia, segue avaliagdo do imé’%.ffe{ copforme solicitado.
y T T
‘&‘ -"-.j':'t
':l:l‘

1 L

SG0 Roque, 12 de abril de 2013

Arthu A e'ri'rjdue Silva Boccato
ot = '} Membro
Coq:n‘sis’éiq de'avaliagéo individual de imdvel

....

Fone: (11)4784:8542
Rua: Sao Paulo, n® 966 — B.° Tabodo — Cep: 18135-125
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S3o Rogque - “A Terra do Vinho e Bonita por Nature;a

PARECER 113/2018

Parecer ao Projeto de Lei 049-E, de
28/05/2018, que “autoriza a alienagao de
imovel de propriedade do municipio de Sao
Roque que especifica e ~da outras

providéncias.”

Com o presente Projeto de Lei, pretende o Poder
Executivo Municipal, autorizacdo para proceder com a alienagao de imdveis, por
meio de licitacdo, de areas de- propriedade e localizadas no Municipio de Sao

Roque.
E o necessario

A proposicao legislativa em pauta se trata de Projeto de
Lei consoante o disposto no artigo 202 do Regimento Interno, estando em
conformidade com o artigo 89, inciso VII, da Lei Organica do Municipio da Estancia

Turistica de Sao Roque.

" A iniciativa do referido projeto foi do Chefe do Poder
Executivo, consoante o disposto no artigo 202, pardgrafo Unico, inciso IV do

Regimento Interno.



I Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 | Caixa Postal 80 - CEP 18130-970 | S&o Roque/SP
CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 | Fone: (11) 4784-8444 | Fax: (11) 4784-8447
Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaoroque@camarasaoroque.sp.gov.br
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A matéria veiculada neste Projeto de Lei se adequada
perfeitamente aos principios de Competéncia Legislativa que sao assegurados ao
Municipio consoante a regra prevista no artigo: 30, inciso I da Constituicao Federal
e autorizada pela Competéncia Concorrente entre a Unido Federal e Municipios

prevista no artigo 23 da Constituigao Federal.

Portanto, o tema tratado nessa propositura nao conflita
com a Competéncia Privativa da Unido Federal (artigo 22 da Constituicdo Federal)
e tambem nao conflita com a Competéncia Concorrente entre a Uniao, Estados e

Distrito Federal (artigo 24 da Constituicao Federal).

Alias, ao tratar da questao de alienagao de bens
publicos, a Constituicao Federal, nao deu um tratamento diferenciado em relagdo a

aquisicao de bens, obras ou servigos pela administragao publica, impondo o dever

de licitagao:

Art. 37 (...)

XXI — ressalvados os casos especificados na legislagao, as
obras, servicos, compras e alienagbes sera. contratados
mediante processo de licitagdo publica que assegura
igualdade de condicoes a todos o0s concorrentes, com
cladusulas que estabelecam obrigagbes de pagamento,
mantidas as condicoes efetivas da proposta, nos termos da
lei, 0 que somente permitira as exigéncias de qualificacdo
técnica e econdmica indispensaveis a ' garantia do
cumprimento das obrigacoes.

Nesta seara de pensamento, a Lei Organica do

Municipio de Sao Roque disciplina, no artigo 203, I, a necessidade da obtengao de
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Séo Roque - “A Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

autorizacdo legislativa para que o Poder Executivo possa proceder com a

alienagdo, e que tal ato seja realizado mediante concorréncia.
A Lei Federal, 8666/93, assim preconiza:

Art. 17. A alienacdo de bens da Administragio Plblica,
subordinada a existéncia. de interesse publico
devidamente justificado, sera precedlda de avaliacao e
obedecera as segumtes normas:

I - quando imdveis, dependera de autorizacdo legislativa
para o6rgaos da administracao direta e entidades autarquicas
e fundacionais, e, para todos, inclusive as entidades
paraestatais, dependera de avaliagao prévia e de licitacido
na modalidade de concorréncia, dispensada esta nos
seguintes casos: (...)

A Lei de Licitagdes acrescenta que para ocorrer a
alienacdo de bem imovel publico deve estar devidamente justificado 0 interesse
plblico. O autor do Projeto demonstra como sendo o interesse publico a
necessidade de aquisicdo de maquinas, veiculos, equipamentos e a necessaria

- construgdo de unidade escolar no Distrito de Maylasky.

_ Bem se vé&, que o Projeto atende os requisitos legais
pois vém acompanhado das avaliagoes, solicita autorizagao legislativa para tanto e
ainda, expressamente garante a realizagdo de concorréncia para a concretizagao

da alienagao.

Quanto aos motivos de interesse publico elencados
para proceder com a alienacdo, presentes no Projeto, caberd aos nobres
f\

Vereadores a discricionariedade para analisa-los. D )
\ A\
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No mais, inexistem irregularidades ao Projeto de Lei em
apreco, apto a receber os pareceres das comissoes permanentes de “Constituigao,
Justica e Redagdo”, “Orgamento, Finangas e Contabilidade” e “Educagao e Obras e
Servicos Publicos”, cabendo a conveniéncia e oportunidade aos ilustres

Vereadores.

Maioria absoluta (art. 54, VII, RI), Unica discussdo e

votacdo nominal.
E 0 nosso parecer

Sao Roque, 20 de junho de 2018.
b

ON FERNANDES

Assessora Juridica

YAN SOAR
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COMISSAO PERMANENTE DE CONSTITUICAO JUSTICA E REDACAO

PARECER N° 126 —21/06/2018
Projeto de Lei N° 49/2018-E, 28/05/2018, de autoria do Poder Executivo.

Relator: Alacir Raysel.

O presente Projeto de Lei “Autoriza a alienacdao de imodvel de
L-' propriedade do municipio de Sdo Roque que especifica e da outras

providéncias.”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciacdao por parte da
Assessoria Juridica desta Casa, tendo recebido parecer FAVORAVEL e,
posteriormente, foi encaminhado a estas Comisses para ser analisado consoante as
regras previstas no inciso I, do artigo 78 do Regimento Interno desta Casa de Leis.

Em o fazendo, verificamos que o referido Projeto. de Lei, NAQ
CONTRARIA as disposicdes legais vigentes, assim como aos principios gerais de
direito.

Desta forma, o Projeto de Lei em exame esta em condii;ﬁes de ser
aprovado no que diz respeito aos aspectos que cumprem a esta Comissdo analisar,
devidamente ressalvado o poder de deliberacdo do Egrégio Plenario desta Casa de

™

Leis. /\“

| Yala das Cc@ssa s, 21 de junho de 2018.

""2_// /(/

- Oce «
ALACIR RAYSEL
RELATOR CPCIR
issdo Permanente de Constituicdo, Justica e

Redago aprovou o parecer dp\Refator em sua totalidade.

ROGERIOJEBNDA SILVA ISRAELCQENCISCO DE

/ (CaBe OLIVEIRA
RES (TOCO)
VICE-PRESIDENTE CPCIR

Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaoroque@camarasaoroque.sp.gov.br
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COMISSAO PERMANENTE DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

PARECER N° 16 — 21/06/2018

Projeto de Lei N© 49/2018-E, 28/05/2018, de autoria do Poder Exceutivo.

RELATOR: Rafael Tanzi de Aradjo.

‘}b _ O presente Projeto de Lei “Autoriza a alienacdo de
imével de propriedade do municipio de S30 Roque que especifica e da outras

providéncias.”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciagao por parte da
Assessoria Juridica desta Casa e pelas Comissoes Permanentes de Constituicao Justica e
Redacdo e de Orcamento, Financas e Contabilidade, onde recebeu pareceres FAVORAVEIS,
sendo, posteriormente, encaminhado a esta Comissao para ser analisado consoante as
regras previstas no inciso III do artigo 78 do Regimento Interno desta Casa de Leis.

Apos analise do Projeto de Lei verificamos, nos aspectos que
cabem a esta Comissao analisar, que inexistem Obices quanto ao mérito da propositura em
pauta.

Assim sendo, somos FAVORAVEIS & aprovagdo do Projeto

de Lei no que diz respeito aos aspectos que cumpre a esta Comissao analisar, devidamente
ressalvado o poder de deliberagdo do Egrégio Plenario desta Casa de Leis.

& Sala das Comissdes, 21 de junho de 2018,

A A ' fié
TELVINO NO
PRESIDENTE CPOSP

RAFAEL MARREIRO DE GODOY
VICE-PRESIDENTE CPOSP
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COMISSAO PERMANENTE DE ORCAMENTO,
FINANCAS E CONTABILIDADE

PARECER N° 35 — 28/06/2018

Projeto de Lei N° 49/2018-E, 28/05/2018, de autoria do Poder Executivo.
RELATOR: Flavio Andrade de Brito.
O presente Projeto de Lei “Autoriza a alienacido de imével

de propriedade do municipio de Sdo Roque que especifica e da outras
providéncias.”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciagdo por
parte da Assessoria Juridica desta Casa e pela Comissao Permanente de Constituigao
Justica e Redagdo, onde recebeu pareceres FAVORAVEIS, sendo,: posteriormente,

- encaminhado a esta Comissdo para ser analisado consoante as regras previstas no inciso

III do artigo 78 do Regimento Interno desta Casa de Leis.

- Na analise do projeto em questdo, verificamos que o
mesmo NAO CONTRARIA as disposigfﬁes legais vigentes, bem como aos principios gerais
de direito e aos aspectos orgamentarios e financeiros.

, Portanto, somos FAVORAVEIS a aprovagdo do Projeto de
Lei no que diz respeito aos aspectos que cumpre a esta Comissao analisar, devidamente
ressalvado o poder de deliberagdo do Egrégio Plenario desta Casa de Leis.

E o parecer, sob 0s aspectos que compete a esta comissao
analisar.

5a das Comissoes, 28 de junho de 2018.

; mw

Relator COPOFC

A Comissdo Permanente de Orgamento, Finangas e
Contabilidade aprovou o parecer do Relator em sua totalidade.

ARG 2
MAURO SALVADOR SGUEGLIA DE GOES MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE
Presidente COPOFC _ ARAUJO
: Secr_etarlo COPOFC
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EMENDA N° 1

Modificativa ao Projeto de Lei N° 49/2018-E, de
28/05/2018, gue “Autoriza a alienagao de imovel de
propriedade do municipio de Sao Roque que
especifica e'da outras providéncias.”.

O caput do Art. 1°, do Projeto de Lei n° 49/2018-E,
passa a ter a seguinte redagac:

“Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar por venda, mediante
processo licitatorio previsto na Lei Federal n.° 8.666, de 21 de junho de 1993,
por prego n&o inferior ao das respectivas avaliagbes em apenso, os imoveis
de sua propriedade, constituidos das seguintes matriculas: 12510; 16313;

- 23944 e 16296..7

JUSTIFICATIVA

Pela presente Emenda objetiva-se excluir do rol de

imoveis a serem alienados o de Matricula n°® 21.428.
Tal imével esta localizado ao lado da Creche do

bairro do Guagu e, se por ventura, um dia tal unidade necessitar ser ampliada, esse
imovel pode ser utilizado para tal fim. :

Sala das Sessées/Dr. Julio Arantes de Freitas, 13
de agosto de 18.

DE OLIVEIRA

TOCO

Vereador

PROTOCOLO N° CETSR 13/08/2018 - 14:49 4006/2018
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S&o Roque - "A Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

EMENDA N° 2

Modificativa ao Projeto de Lei N° 49/2018-E, de
28/05/2018, que “Autoriza a alienagcao de imovel
de propriedade do municipio de Sdo Roque que
especifica e da outras providéncias.”,

O caput do Art. 1° do Projeto de Lei-n® 49/201 8-E,
passa a ter a seguinte redacao:

W “Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar por venda, mediante
processo licitatorio previsto na Lei Federal n.° 8.666, de 21 de junho de 1993, por
prego ndo inferior ao das respectivas avaliagbes em apenso, 0s imoveis de sua
propriedade, constituidos das seguintes matriculas: 12510; 16313; 23944."

JUSTIFICATIVA

Pela presente Emenda objetiva-se excluir do rol de
imoveis a serem alienados o de Matricula n® 21.428 (ja objeto de Emenda do Vereador
Israel Francisco de Oliveira) e o.de Matricula n°® 16.296.

Tal imovel esta possui uma avaliagéo com valor bastante
baixo, pairando duvidas sobre o valor apresentado.

- Sala das Sess@es Dr. Jdlio Arantes de Freitas, 13 de
agosto de 2018.

ALFREDO FERNANDES ESTRADA
Vereador

PROTOCOLO N° CETSR 13/08/2018 - 15:50 4007/2018
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Sao Roque - "A Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

VOTACAO NOMINAL
(Maioria Absoluta = 8 votos - Presidente nao vota)

“Projeto de Lei n° 049-E, de 28/05/2018, de autoria do Poder Executivo, que
“Autoriza a alienacdo de imoéveis de propriedade do Municipio de Sdo Roque
que especifica e da outras providéncias”.

Vereadores EMENDA 01 EMENDA 02 Votacao do
Projeto

01

Alacir Raysel -

02

Alfredo Fernandes Estrada

03

Etelvino Nogueira

04

Flavio Andrade de Brito

05

Israel Francisco de Oliveira

06

José Alexandre Pierroni Dias

07

José Luiz da Silva César

08

Julio Antonio Mariano

-9

Marcos Augusto Issa Henriques de
Araljo -

To

Marcos Roberto Martins Arruda

11

Mauro Salvador Sgueglia de Goes

12

Newton Dias Bastos -X- -X- | ==

13

Rafael Marreiro de Godoy

14

Rafael Tanzi de Aradjo

15

Rogério Jean da Silva

Favoraveis

Contrarios
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- Sdo Rogue — Terra do Vinho, Bonita por Natureza -

GABINETE DO PREFEITO

Oficio n.° 510/2018-GP
Séo Roque, 17 de agosto de 2018

Assunto: Projeto de Lei Ordinaria 49/18

Senhor Vereador Presidente,

Reportando-nos ao Projeto de Lei n.° 49/2018, que trata da autorizagdo de

alienagao de imoveis que especifica, de propriedade do municipio de Sdo Roque,

solicitamos desconsiderar o pedido‘de tramitagao em regime de urgéncia realizado
na respectiva Mensagem do Executivo.

Contando com a compreensdao dessa Mui Egrégia Césa de Leis,
agradecemos de antemao e, na expectativa pelo pronto atendimento ao presente,

aproveitamos a oportunidade para renovar nossos mais altos protestos de estimae apre_g% ‘
- /Lj)?,,...

. Leiturs emcBlanaric v

/ DS = _.Se“;.,s'an Ordingria «
i /}r SO O f j

CLAUDIO JOSE DE GOES Secretaria

PREFEITO :
José Nexapdiertoni D
Ao M 'dzco Veterindrio
Excelentissimo Senhor 7Rk
Newton Dias Bastos
DD Vereador Presidente
Camara Municipal da Estancia Turistica de S&o Roque

\MN.-

Prefeitura da Estincia Turistica de Sio Roque
Rua Sdo Paulo, 966 — Tabodo - 18135-125 - Sao Roque - SP
wWWww saurogue sp.eov. b

PABX: (11)4784-8500

Ciabinete: (11) 4784-8523 ou 4874-8591

E-mail: gabinelet@saoroque.sp.gov.br
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ATA DA PRIMEIRA REUNIAO (EXTRAORDINARIA) DA COMISSAO
PERMANENTE DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS constituida pela Portaria N°
06/2018-L, de 05 de janeiro de 2018, tendo sido seus membros designados pela
citada portaria, assim estabelecidos: Presidente Vereador Etelvino Nogueira; Vice-
Presidente Vereador Rafael Marreiro de Godoy; e Secretario Vereador Rafael
Tanzi de Araujo. Processo n° 42/2018-L, de 20/08/2018 (“VENDA DE TERRENOS
DA PREFEITURA"). Realizada no dia 20 do més de Agosto do ano de dois mil e
dezoito, segunda-feira, na Sala das Comissodes, “Vereador Armando Eusébio”,
da Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque. Presentes os
integrantes da Comissao, nobres Vereadores senhores Etelvino Nogueira,

Presidente, e Rafael Tanzi de Araujo, Secretario. O Presidente Vereador Etelvino

Nogueira deu inicio aos trabalhos as 17 horas e 22 minutos e falou que pretende
realizar uma reunido, no maximo até a proxima segunda-feira dia 27/08/2018,
convidando: o Assessor Consultor Juridico da Prefeitura Dr. Rafael Alexandre Bonino
e os servidores da Prefeitura senhores Arthur Henrique Silva Boccato, Joaquim
Carlos Silveira e Daniel da Silva Prado para prestarem esclarecimentos sobre o
PROJETO DE LEI N.° 49, de 28/05/2018, de autoria do Poder Executivo Municipal,
que: “Autoriza a alienagao de imoéveis de propriedade do municipio de Sao

Roque que especifica e da outras providéncias.”. O Vereador Rafael Tanzi de

Araujo concordou. Nada mais havendo a ser tratado, encerraram-se os trabalhos as

17 horas e 24 minutos.




| DEPARTAMENTO JURIDICO
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OFiCIO.VEREADOR N° 588/2018
(Comisséo Permanente de Obras e Servigos Ptiblicos)

Sao Roque, 21 de agosto de 2018.

m@ﬁj_—’ff,

Prezado Senhor,

Venho por meio deste cumprimenta-lo e, como
Presidente da Comlssao Permanente de Obras e Servug;os Pubhcos conv:dar

3/ £ feira o} ”s], no Plenario desta Casa de Lels
'para tratar do Proleto de Lel n° 49 de 28/05/2018, que: “Autoriza- a
alienagdo de imodveis de propriedade do municipio de Sao Roque que
espec:Fca e da outras providéncias.”.

Justifico o presente pedldo em razao da importancia
do assunto;, sendo necessarios esclarecimentos principalmente quanto ao
método utilizado para a avaliagdo dos imoveis, motivo pelo qual solicito que

Vossa Senhoria, por gentileza e precisdo, traga para a reuniio os
servidores senhores Arthur Henrique Silva Boccato, Joaquim Carlos
Silveira e Daniel da Silva Prado que fizeram as avaliagoes dos referidos
imoveis.

‘Na certeza de que dispensara especial atencao a
este Oficio, desde ja agradeco, renovando meus mais sinceros protestos de
elevada estima e de distinta consideragao.

- Atenciosamente

ETELVINO

(Presidente da Comissao Perma de Obras e Servigos Pablicoé)

Ao

llustrissimo Senhor _

DR. RAFAEL ALEXANDRE BONINO

MD. Assessor Consultor Juridico da Prefeitura de Sao Roque.

PROTOCOLO N° CETSR 21/08/2018 - 11:31 4112/2018
Ivtc
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE _SAO ROQUE

MENSAGEM N.° 49/2018
De 28 de maio de 2018

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a apreciagao
de Vossa Exceléncia e dessa Nobre Camara Municipal, o incluso
projeto de lei que autoriza a alienagao de iméveis de propriedade do
municipio de Sao Roque que especifica e da outras providencias.

A presente iniciativa do Poder Executivo

Municipal objetiva contribuir nas despesas de capital a serem
tomadas por esta gestao, principalmente a partir deste segundo ano
de mandato.

O Municipio carece de maquinas, veiculos e
equipamentos, bem como da necessidade de investimentos na
construgao de unidade escolar, como p. ex., na EMEF Tibério Justo
da Silva, no distrito de Mailasqui. :

Visando concretizar as conquistas das
despesas de capital relacionadas a aquisi¢ao de maquinas, veiculos
e equipamentos, bem como da necessidade de investimentos na
construgao de unidade escolar, como p. ex., a escola EMEF Tibério
Justo da Silva, no distrito de Mailasqui, objetivamos a concessao de
autorizagdo legislativa para proceder a alienagdo de imoveis
pertencentes a esta Municipalidade, o que se dara a partrr do valor
das avaliagbes, em anexo.

Ademais, sao imoveis do Municipio que se

encontram ociosos e sem previsao para utilizagdo, nada contribuindo -

para com o interesse publico, pelo contrario, gerando despesas
desnecessarias para o Municipio de Sao Roque, que, além de
manté-las limpas, precisa protegé-las de invasores. Tal situagao
onera o Poder Publico.

Desta feita, além da autorizagao para
alienar as areas referidas no Projeto de Lei apenso a esta
Mensagem, solicitamos, ainda, a desafetacdo das mesmas
passando-as a categoria de bens disponiveis, tornando-as assim
disponiveis p)ara fins de alienacao.

Cabe ainda destacar que em sendo frutifera
a alienagdo dos referidos imoéveis, o fato do mesmo passar para o

FROTOCOLD CETSR HY02R19/2018 - 29/03/2018 11339
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dominio de particular, na forma de legislacdo vigente fara com que o
mesmo possa cumprir com a sua funcao social, proporcionando o
desenvolvimento da regido, bem como podera gerar tributos para o
Municipio, guer seja o Imposto de Transmissao de Bens Imdveis —
ITBI —quer seja o Imposto sobre a Propriedade Predial Territorial
Urbano —IPTU —os quais poderdo se reverter em beneficios para
toda a comunidade.

Informo que os Diretores dos Departamentos
da Prefeitura estao a disposicdo para os esclarecimentos que forem
solicitados pelos Senhores Vereadores.

Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia e
demais membros dessa Augusta Casa meus protestos de elevado
apreco e distinta consideracao, requerendo para este projeto de lei
os beneficios da tramitagao sob regime de urgéncia, observadas
as disposicoes regimentais de praxe. ‘ '

{

CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO

Ao Exmo. Sr.

Newton Dias Bastos

DD. Presidente da Egrégia Camara Municipal de
Sdo Roque - SP
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PROJETO DE LEI N.° 49, de 28/05/2018

Autoriza a alienagdo de iméveis de propriedade do
municipio de Sdo Roque que especifica e da
outras providencias.

CLAUDIO JOSE DE GOES, Prefeito da Estancia
Turistica de Sao Roque no uso de suas atribuicoes
legais,

Fago saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sao Roque decreta e eu promulgo a
seguinte Lei:

. Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar
por venda, mediante processo licitatorio previsto na Lei Federal n.° 8.666, de 21
de junho de 1993, por prego nao inferior ao das respectivas avaliagbes em
apenso, os imoveis de sua propriedade, constituidos das seguintes matriculas:
21428; 12510; 16313; 23944 e 16296.

§1° As avaliagbes mencionadas foram realizadas pela
Comissao de Avaliacdo Individual de Imoveis, a qual devera atualizar o valor a
época do procedimento licitatério para alienagao, espec:ﬂcamente antes da
publicagdo do ato convocatoério — Edital.

§2° As benfeitorias porventura existentes nos imoveis
objeto desta Lei serdo parte integrante do procedimento licitatério, autonzado
por esta Lei.

Art. 2° A alienagéo, objeto desta Lei, sera realizada de
acordo com a secdo VI, das Alienagdes, Capitulo |, das Disposi¢oes Gerais, da
Lei Federal n°. 8.666, de 21 de junho de 1993 (Lei de Licitagdes).

‘ § 1° Para a venda dos bens imoveis descritos no
artigo 1° desta Lei, a fase de habilitagdo limitar-se-a comprovagao de .-
recolhimento de quantia correspondente a 5% (cinco por cento) da avaliagao
como prevé o artigo 18 da Lei n® 8.666/93, que sera devolvida caso nao seja o
vencedor da aquisi¢ao do lote.

§ 2° Para a participagao efetiva no certame, os
rnteressados deverao apresentar toda documentagao exigida no Edital. '

§ 3° As despesas decorrentes da venda autorizada por
esta Lei ficardo a cargo do comprador. %




Art. 3° Para fins legais, ficam desafetadas de sua
primitiva condicdo de bens indisponiveis, passando a categoria de bens
disponiveis, os imoveis que serdo objetos desta Lei.

Art. 4° Fica o Poder Executivo autorizado a manter
comunicagdo com a Caixa Econémica Federal para liberagdo dos valores
depositados a titulo de FGTS ~ Fundo de Garantia por Tempo de Servico,
existentes em nomeé dos adquirentes, visando a amortizacao do saldo devedor
ou financiamento total decorrente da aquisicao do imével objeto desta Lei.

, Art. 5° Os valores oriundos da venda dos iméveis de
que trata esta.lei serdo utilizados especificamente em despesas de capital,
com rubrica prépria a ser criada, relacionadas com a aquisicdo de maquinas,
equipamentos, veiculos e a realizaca@o de obra, como prevé o artigo 44 da Lei
de Responsabilidade Fiscal.

Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposigées em contrario, podendo, se necessdria,
ser regulamentada por Decreto. :

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 28/05/2018

CLAUDIO JOSE DE GOES
 PREFEITO
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

"Sdo Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Andlise de valor de imovel
Proprietario: Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque ) !

Inscricdo Municipal n®: 50053078 _
Local: Rua Antonio dos Santos Santinho, Lote 46, Quadra D, Loteamento Esplanada Mendes de Moraes, em Sao
Roque/SP

Valor Venal conforme Lei Complementar n® 75 - por metro quadrado: [ R$ 600,00 ;
Area do terreno (em metros quadrados) © 250,00 '
Valor Venal do imovel: ) R$ 150.000,00
Documentagéo apresentada: 1
Escritura definitiva? Sim: | X ] Nao: I
Depreciag@o devido & documentagao apresentada (Certidao de Imével) 0,00%

ator Gonstriica

F:

Possui Construgao? iSim: l | Nao: l X

Se sim, qual modelo se enquadra?

Padréo alto (acabamento luxo/fino)

Catergoria da construgao Padrao normal (acabamento superior/comercial)

Padréo baixo (acabamento modesto/pobre)

Conforme categoria "padrio baixo", aplica-se o fator da construcio, sendo:

Valor da construg&o conforme tabela do Sinduscon (data base janeiro/2018) (m?) R%$ 0,00

Fator de depreciacdo sobre construcdo de madeira e pré-moldada 0,00% o
Fator de depreciagao sobre construg@o sem revestimendo de paredes e pisos 0,00%

Valor da construgéo aplicada a depreciacao conforme caracteristica (m?) R$ 0,00

Fator idade aparente 0,00

Valor de reproducéo da construgao: RS 0,00 ' i

TR

2‘Fator:Depreciaca

Possui area de mata ou area de preservagio permanente? ' Slm [ < ’ Nao: | )u 1

Area de mata ou area de preservagao permanente (em metros quadrados) 0,00 ;
Fator depreciagg@o.da area de mata ou area de preservagio permanente: 0,00% i
|

Possui aclive ou declive? Sim: [ ] Nao: I __3( ___!

Inclinagéo acima de 30% (em metros quadrados) 0,00 :
Fator depreciagéo de inclinagao: o 0,00% |
|

Fator Gleba '

Imavel até 250 metros quadrados Sim: X Nao: -*'

Imovel entre 250 a 1.000 metros quadrados Sim: Nao: X I

Imoével entre 1.000 & 2.500 metros quadrados Sim: Nao: ‘.)ﬁiﬂ“-'

Imével entre 2.500 410.000 metros quadrados Sim: Nio: | X |

Imével entre 10.000 a 25.000 metros quadrados Sim: Nédo: X Mi

Imovel entre 25.000 a 50.000 metros quadrados Sim: Nio: X !

Imével entre 50.000 & 100.000 metros quadrados : sim: | - Nio: | X 7{

_ ) A
M
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAQO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

"8ao Roque -a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Analise de valor de imovel
Proprietario: Prefestura da Estancia Turistica de Sdo Roque

Inscrigao Municipal n®: 50053078 ‘
Local: Rua Antonio dos Santos Santinho, Lote 46, Quadra D, Loteamento Esplanada Mendes de Moraes, eam 3io

Roque/SP
Fator Gleba ! . 0,00%
Benfeirorias Publicas: . i ‘
Agua (depreciagao de 3,00%) Sim: X | Nao:
Esgoto (depreciagdo de 3,00%) Sim: X Nao:
lluminagéo Publica (depreciagao de 3,00%) Sim: X Nao:
Pavimentagao Asfaltica (depreciagao de 5,00%) ) Sim: X Nao: i
Fator deprectar,:ao por falta de benfeitorias: . 0,00% !

5 . Valorintinsets do Imovel ) TR
Custo do terreno considerando as depremacées * R$ 150.000,00
Valor da construcéo: R$ 0,00
R$ 150.000,00 :
/ / ' ‘ Sao Roque; 04 de abril de 2018
7. /
Mﬁque Silva Boccato Joaqdim Carlos Silveira
CREA n° 5061874464 CREA n® 064118807-8
L
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_ REGISTRO o Cartério’de Registro _de Iméveis & Anexos
GERAL ‘ ..~ Sao Rogue '

ﬂoRmum EZdamﬁQutnhro e 19 89 .

: PROPRiETABIO . VICENTE SUKYS litwuano, casado, mecBnico de/

1o dficiel Substituto,

' para a Rua 53 15, 00 metros de um ladao," conflnando com. 0 Rio

‘12 de outuero de
rO Fscrevenue habilltadog

‘O:proprietarl

I Bi'f O-V BL :- M TERRENO de51gmado por -lote . n9 29; 4o imé__
- vel denominado "Vila dos Pobres", no Bairro —
de Varanguera ou Guassi, neste Mugicipio.e Comarca de SZo Ro
que-SP., perimetro urbanoy, com a drea de 364,00 metros QUB.-—
drados,.: de forms triangular, medindo 31,50 metros de frente—

Potrlbu, e 40, 70 metros em curva, confrontando com O re¢er1_
cOntribuiqgg:f01_6230._’ '

manutengao,gRNE nf W_265.885_4, CPF/MF. nf -
159.790.678/68, residente e ‘domicilisado’ é Ruz’ Parana, AR
Vila Irene, nesta Cmﬁade,_:

& S.AM-.;.

.! = Joal Aradjo. ba SETFETT“—“H—

0 Ofiecizl Substituto,

B ." f. ~;: Gﬂreldo Buriped de Menezes Filho -

Av. 1/21 428 — Em 27 de outubro de l@ﬁé._

A Rus 5, constente de presente maurleula, denomins_se, atual
mente, "RUA DAS ACACIAS", conforme certid®o n? 89, expe-

dida pelsa Prefeiturs 2 51 loceal, i
19839, e requerln nto do intereds = : egtZ Cidade, em

89 .=

7 e

- Geraldo Eurlped e Meﬁezes Filho -

. 2/21. 428 _ Ea 27 de outubro de lgbé

o . Vicente Sukys, 'acime dquelificado, € caseado/
sob- 0 .regime da comunh®o ‘de bens, antes da .lei 6.515/77, com
JADVYGA SUKYS, conforme certidao de casamento extraida em 1

de oujpubro de 1652, do termo.n? 6359, folha-163, L& 27, no —
Registro Civil do 278 Subdlstrlt _ Vila Prudente, S%o Pau__
lo_Capital, e reguerimento do interessado -assingdo neste (el

dadF‘. em 12 de” outubro de. 1989--— (continua no 'ue:sc:,r_.“J
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

"Sao Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Analise de valor de imével

Proprietario: Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque

[

Inscricdo Municipal n®: 50053071

Local: Rua das Acécias, Lote 29, Bairro Jardim Guassu, e Rua das Laran}ewas com Avenida Varanguera, em Sio

RoquelSP . _]
Valor Venal conforme Lei Complementar n® 75 - por metro quadrado: R$ 250,00
Area do terreno (em metros quadrados) 841,83
Valor Venal do imével: : R$ 210.470,00
[ . Documentagao apresentada: ]
Escritura definitiva? Sim: [ X ’ Nao: _!
Depreciacdo devido a documentagio apresentada (Certidio de Imével) : 0,00%

idyEFator.Construcas

,e-u

Possui Construgao?

Se sim, qual modelo se enquadra?

Padréo alto (acabamento luxo/fino)

Catergoria da construgéo Padrao normal (acabamento superior/comercial)

Padro baixo (acabamento modesto/pobre)

Conforme categoria "padrio baixo", aplica-se o fator da construc¢ao, sendo:

Valor da construco conforme tabela do Sinduscon (data base janeiro/2018) (m?) / R$ 0,00

Fator.de depreciagéo sobre construcéo de madeira e pré-moldada 0,00%

Fator de depreciagéo sobre construgio sem revestimendo de paredes e pisos 0,00% |
[Valor da construgao aplicada a depreciagio conforme caracteristica (m?) R$ 0,00

Fator idade aparente [ - 0,00

Valor de reprodugéo da construgao: ) R$ 0,00

Possul area de mata ou érea de preservacao permanente? Sim: I Nao: ] X
Area de mata ou &rea de preservacao permanente (em metros quadrados) 0,00
Fator depreciagio da &rea de mata ou 4rea de preservacao permanente; 0,00%
Possui aclive ou declive? Sim: I I Nao: l X i
Inclinagéo acima de 30% (em metros quadrados) 0,00
Fator depreciagao de inclinagao; ; 0,00% K
Fator Gleba
Imdvel até 250 metros quadrados Sim: Nao: X
Imével entre 250 & 1.000 metros quadrados Sim: X Nao:
Imével entre 1.000 & 2.500 metros quadrados Sim: Nao:
Imével entre 2.500 410.000 metros quadrados Sim: Nao: X
Imével entre 10.000 & 25.000 metros quadrados _ Sim: Nao: A
Imével entre 25.000 a 50.000 metros quadrados Sim: Nao: X
Imdvel entre 50.000 a 100.000 metros quadrados : Sim: Nao: A
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

"Sio Roque -a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Analise de valor de imovel

Proprietario: Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque

Inscrigao Municipal n°: 50063071

Local: Rua das Acacias, Lote 29, Bairro Jardim Guassu, e Rua das Laranjeiras com Avenida Varanguera, ern $iv
Roque/SP )

Fator Gleba { 0,00%
Benfeirorias Publicas:
Agua (depreciacio de 3,00%) Sim: X Nao:
Esgoto (depreciagao de 3,00%) Sim: X Nio
lluminag&o Plblica (depreciagéo de 3,00%) Sim: X Nao
Pavimentacao Asfaltica (depreciagéo de 5,00%) i Sim: X Nio:
Fator depreciagéo por falta de benfeitorias: : " 0,00% i

ol L& S S N U

Custo do terreno considerando a Ré 2‘&0.47.0;0\6

Valor da construgéo; R$ 0,00

S&o Roque, 04 de abril de 2018

L. / g 44-// -
L \C. KX
Arthur Henrique Silva Boccato Joaquim Carlos Silveira

CREA n° 064118907-8

Daniel/d Siiva Prado
Matrigufa n® 1474
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LIVRO N° 2 - REGISTRO . Cartério de Regl§iio _de~4mGVels aAifis
Lo R L <iGERAL _ , , ¥ 30- Rogue ’ ol
Cr—matfienla e [ fleha 1 - F oo ) T .
T30 3 r i j.l.. (S0 Roie;. 19,4 sstambrge=is © 8.,

IMOVEL - O0LOTE DE TERRENO, identificado come sando O
% : 3 de- nimero 17, da quadra "B", do Loteamento .
denominado "Jardim Boa Vistalh, gituado no-Bairro do. -Guassuy
om zona de expansio-urbana, deste Yunici{pio & Comarca de —-
| 'sa&o Rogue, Estado de 380 Paulo, com:a &rea de 288,00 mevros
- quadrados, ‘de. formato triangular; com frente para a Batrada
Municipal, onde mede 36,00 metros; do-lado. direito, mede -
18,00 metros, dividindo com o lote nmero 16; e, nos fundos,
| mede 32,00 metros, dividindo com os lotes mimeros 18, 19, -
=2 o0 e 2Ll \

PROPRIETARIA:- SOCIEDADE IMOBILIARIA B CONSTRUTORA C.I.L. -~

' . LTDA., com sede na Cidads de Sao0 Paul o-Capi-
. tal, & Avenide Paulista, n@mero 505, 92 andax, sala G

inserita no GGC/MF. sob nlmero 46.395,703/0001-6T 4w - i

; .REGISTR'O ANTERIOR:~ Matricula nimsre 13.195.~ .

0 RBscraevente he : ° . 5
=3
2

] L ADE I T i e 5]

R. 1/16.313 - £m 19 de setembro Me 1984.-  _ '

Pala Bscriture lavrada no Segundo Cartério _de Notas dests .

Cidade e Comarca de S20 Roque, BEstadc de Sao Paulo, em L5 = .
- de setembro. de 1984, no livro némero.305, folha 51, & Socig o
e dade“Imqbiliéfia e Construtora Q.I,L. Ltda., &acima qualific EU
;'cada;-trsﬁsmitiugﬂpﬁr doagép, no valor de (d 749,355,00 (=3 am)
"stécentcs.e'quargnta.g nove mil, trezentos = cinguenta e cin , LO -

6o cruzeiros), -2 PREFEITURA MUNICIPAL DE: SAO ROQUE; com Sew ¥4

de neste Cidade de S2o0 Roque, t~Rua Padre lMarcal, nimer'o —. =
30, inscrita no CGC/MF. sob ntmero 70.946,009/0001..75, © --

imével constante-da presente matricula.- 0BS.:~ Imbvel ch... 5

dastrado ‘na Prefeitura Municipal local, contribuinte nfimero r

7 01013247, com velor vensal, parz o corrente exercicio de - o
1984" de %74’90355)'00'- .'I‘ : s C_l}
0 Escreverta habilitado, < o
, = s ¢ : —
L . Joel Aradjo da Silva . (conllwa noverse)
i e ! 7 .
- i
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAQ ROQUE
ESTADO DE SAO PAUL_Q

"Sao Roque -a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Analise de valor de imovel

Proprietario: Prefeitura da Estancia Turistica de Sdao Roque
Inscrlqit; Municipal n°: 10132470
Local: Rua Governador Carvalho Pinto, Lote 17, Quadra B, Bairro: Guassti, em Sao Roque/SP
Valor Venal conforme Lei Complementar n® 76 - por metro quadrado: R$ 250,00
Area do terreno (em metros quadrados) 288,00
Valor Venal do imével: R$ 72.000,00
Documentagao apresentada:
Escritura definitiva? Sim: | X |Nio:| |
Depreciacéo devido & documentagdo apresentada (Certidéo de Imével) 0,00% 3
i FatorConstricac
Possui Construgdo? I Sim: l | Nao: [ X
Se sim, qual modelo se enquadra? Fi
Padréo alto (acabamento luxo/fino)
Catergoria da construgao Padréo normal (acabamento superior/comercial)
Padréo baixo (acabamento modesto/pobre)
Conforme categoria "padrio baixo", aplica-se o fator da construgao, sendo: B
Valor da construgdo conforme tabela do Sinduscon (data base janeiro/2018) (m?) " R$ 0,00
Fator de depreciagao sobre construgdo de madeira e pré-moldada ©0,00%
Fator de depreciacéo sobre construcio sem revestimendo de paredes e pisos ‘ 0,00%
Valor da construgdo aplicada a depreciacio conforme caracteristica (m?) RS 0,00
Fator idade aparente - . 0,60
Valor de reprodugao da construgéo: p RS 0,00 ;
25 Fafor/Depreciacaos e :
Possui area de mata ou érea de preservagéo permanente? Sim: l !

Area de mata ou area de preservacao permanente (em metros quadrados) : 0,00
Fator depreciagio da &rea de mata ou area de preservagao permanente; 0,00%
Possui aclive ou declive? : Sim: | ] Nao: T X
Inclinagao acima de 30% (em metros quadrados) 0,00 y
Fator depreciagéo de inclinagao: 0,00%
Fator Gleba
Imovel até 250 metros quadrados : o Sim: : Nao: X
Imovel entre 250 & 1.000 metros quadrados Sim: X Nao: |
Imével entre 1.000 & 2.500 metros quadrados Sim: Nao: he :
Imavel entre 2.500 410.000 metros quadrados Sim: Nao: X
Imével entre 10.000 & 25.000 metros quadrados i Sim: Nao; X
Imével entre 25.000 & 50,000 metros quadrados Sim: Nao: X
Imovel entre 50.000 a 100.000 metros quadrados ] Sim: Nao: 5(
Fator Gleba 5T 0,00% ..I
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PREFEITURA DA ESTANC

IA TURISTICA DE SAO ROQUI—

ESTADO »D

E SAO0O PAULO

"Sao Roque -a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Analise de valor de imével

Proprietario: Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque

Inscrigdo Municipal n®: 10132470

Local: Rua Governador Carvalho Pinto, Lote 17, Quadra B, Bairro: Guassu, em Sido Roque/SP

Benfeirorias Publicas:
Agua (depreciacio de 3,00%) Sim: X Nio
Esgoto (depreciagao de 3,00%) Sim: X Nio: i
lluminagao Publica (depreciagao de 3,00%) Sim: X Nao;
Pavimentagéo Asfaltica (depreciagao de 5,00%) Sim: X Nao:

Fator depreciacao por falta de benfeitorias:

R$ 72, DOD 00

Valor da construgado:;

R$ 0,00

R$ 72.000

,00

Pagina 2 de 2

Séo Roque, 04 de abril de 2018

Joaquim Carlos Silveira
CREA n° 064118907-8
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reﬁi’st?"f {rioBiliAS THe d“éféig‘éﬁ“"‘delﬁ Vérifichui constar a matricula do segumte teor
_LIVRO' N.o 2\ - REGISTRO o Cartorto de Registro de’ ‘Iméveis e Ane)
; GERAL. - = oy Sao Roque e e '”_‘»,
'--matncu flcha‘————' A\ - 2 £ (I
:. E‘ 3 Sao Roque; 16 _de : ":'qlho de 19 9'?.)

REG ISTRG ANTERIOR. Transcrig¢ic n? 7.665 - livro 3_5

- (A prnpﬁletarla, Sueli Nascimento Rezende, contraiu matrimﬁnigf
‘|90b o regime da comunhaoc de bens, com WALDIR NEVES, passando |

|16, 343.336_aSP_SP e 2.588.686-33P-SP, inscritos em: conjunto

-|Rua Arealva, n% 16 transmitiram por doa,ac, ne valor de el

'|DE SAO ROQUE, inscrita no C.G.C.M=F. sob n? 70.946. 009,/0001—

IMGVEB: UM TERRENC situzdc no bairre de Pinheirinhrs “déste

munlciplo e cmnarca, sem benfeitoria alguma, medindo i
10,00 metros de ;renue para @ Estrada Nova ‘de SEo Joao, POr -
50,00 metros da freute 'ap fundrm, dividindo-se, por um lado, ~
com tm velo e terrenos de: Joa;o Adplfo achritzmeyer Netto, e
de ou‘bro ladc R fundns, tadbém com/Jnao Adtol*’o Scritzmeyer N
tO- -

PEcPBI?TKEI&: SUELT NASCIMENTO REZENDE, mencr impdvere, brasi
leira, representada pecr seu pai, Jeraguim Fernan
des Regende, residente-em S3n Paulo, &4 Rua Tamzndaré, n® 670.

Contribuinte:’

M i
~

[0 OF;CI&L,

v

Av 1/23 944 - Em 16 de julho de 1993.

a assinarzse SUELT REZENDE NEVES, cujo matrim®nio fc:t I‘eallzal
do em 13 de marco d='l9'?l, Cnnfnrme consta da cert:l.dao de ca-:
Qsa.mem:c e xy sedida pelo Cflclal dc; Cartﬁrlo SRS Civil -

R 2/23 944— Em 16 de julho d.e 1993. o

Pelg °“cr1tura lavrada ne 12 Cartério de- Notaq 1ocal em 7 -~
de maic de: 1993, nco 1ivro n® 317, fls.12, SUELI EEZEN'DE NE —~
VES, dc lar, e seu marldn, \JALDIP. NZVES, proprlet'arlo, brasi
lelro \cagadps sob o regime da co’nunhao de bens/anterior
Tei 6. 515/77,. portadores das Cédulass de I&entlaaaea R.G.ns.

m’i

no C.P.F. sob n?;046.757.208-57, revldenfses em Cam2inas, & -

$°65.307.000,00 (sessenta e cinco milhpes, trezentos'e sete
mil cruzelx‘o‘-), 24 PREFETTURA MUNICIPAL- DA ESTANCIA TURIST ICA

:m1 t
75, o ovel constante da presente matricula. Valor(mrﬁmua 0B850

'\
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAC ROQUE

ESTADO DE SAO

Analise de valor de lmovel

PAULO

"Sao Roque -a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Proprietario: Prefeitura da Estincia Turistica de Sao Roque

Inscrigdo Municipal n®: 10056870

Local: Rod. Engenhéiro René Benedito da Silva e fundos para Rua Vicente da Costa, em Sdo Roque/SP

i
!

i

Valor Venal conforme Lei Complementar n® 75 - por metro quadrado:

R$200,00 -~ |

Area do terreno (em metros quadrados)’

50000 7 |

Valor Venal do imdvel;

-
RS 100.000,06 |

Documentagéo apresentada:

]

Escritura definitiva? Sim: ] I Nao: [ !
Depreciagéao devido & documentagao apresentada (Certidao de Imovel) 0,00%
Possui Construgao? I Sim l l Néao: .2‘ __i
Se sim, qual modelo se enquadra?
Padrao alto (acabamento luxo/fino) ]
Catergoria da construgéo Padr@o normal (acabamento superior/comercial) To0
Padréo baixo (acabamento modesto/pobre) N
Conforme categoria "padréo baixo", aplica-se o fator da construgao, sendo:
Valor da construgéo conforme tabela do Sinduscon (data base janeiro/2018) (m?) RS 0,00 B
Fator de depreciagao sobre construgéo de madeira e pré-moldada 0,00% ]
Fator de depreciagdo sobre construgfio sem revestimendo de paredes e pisos 0,00% =
Valor da construgéo aplicada a depreciagao conforme caracteristica (m?) R$ 0,00 ___J
Fator idade aparente 0,00
Valor de reproducao da construgao: - R$ 0,00
\iiFator, Depreciacao: sl __i
Possul area de mata ou area de preserva;éo permanente? Sim: I [ NZo: ] .E.“
Area de mata ou drea de preservacdo permanente (em metros quadrados) 0,00
Fator depreciagdc da drea de mata ou area de preservagio permanente: 0,00% }
Possui aclive ou declive? Sim: ] l Nao: [ x|
Inclinagéo acima de 30% (em metros quadrados) 0,00
Fator depreciago de inclinagéo: 0,00% 1
Fator Gleba ¥ i
Imovel até 250 metros quadrados Sim: Nao: X i
- Imével entre 250 a 1.000 metros quadrados Sim: X Nio
Imovel entre 1.000 & 2.500 metros quadrados’ Sim: Nao: X 7
Imovel entre 2.500 210.000 metros quadrados Sim: Nio: X i
Imével entre 10.000 a 25.000 metros quadrados Sim: Nao: bA
Imdvel entre 25.000 a 50.000 metros quadrados Sim: Nao: X—
Imével entre 50.000 & 100.000 metros quadrados Sim: Nio: | X
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
"S30 Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"
Analise de valor de imével
Proprietario: Prefeitura da Esténcia Turistica de Sio Roque

Inscrigao Municipal n°: 10056970
Local: Rod. Engenheiro René Benedito da Silva e fundos para Rua Vicente da Costa, em Sio Roque/SP

Fator Gleba 0,00%

Benfeirorias Publicas:

Agua (depreciagao de 3,00%) Sim: X Nao:
Esgoto (depreciagao de 3,00%) Sim: X Nao:
lluminagéo Publica (depreciagao de 3,00%) Sim: X Nao:
Pavimentagéo Asfaltica (depreciagéo de 5,00%) - { Sim: X Nao:
Fator depreciagéo por falta de benfeitorias:

i e
é'i‘.’g i l'."q,i. foiH

ST ;.Valﬁ"“ IoEintrinse

Custo do terreno considerando as depreciagdes: ] ] " RS$100.000,00

Valor da construgao: _ . R$ 0,00

R$ 100.000,00

S&o Roque, 04 de abril de 2018

Arthystenrique Silva Boccato JoaquinCarlos Silveira
CREA n° 5061874464 CREA n° 064118907-8
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE

Analise de valor de imoével

ESTADO DE 'SAO PAULO

"Sao Roque -a Terra do Vinho e Bonita por Natureza™

Proprietario: Prefeitura da Estincia Turistica de Sdo Roque

Inscrigdo Municipal n°: 10195630

Local: Rua Euclides da Cunha, n° 183, Parque 9 de Julho, em Sio Roque/SP

Valor Venal conforme Lei Complementar n°® 75 - por metro quadrado:

R$ 813,46

Area do terreno (em metros quadrados)

7.555,00 )

Documentagéo apresentada:

Escritura definitiva?

Sim: ] X [ Nao: I

Depreciacao devido & doctimentagao apresentada (Certidao de Imovel)

0,00%

iFatoriCon

Possui Construgédo?

] Sim:l X ' Nﬁo:’

Se sim, qual modelo se enquadra?

Padréo alto (acabamento luxo/fino)
Catergoria ‘da construgéo Padrao normal (acabamento superior/comercial)

" [Padrac baixo (acabamento modesto/pobre) X &
Conforme categoria "padrao baixo”, aplica-se o fator da construgio, sendo: .
Valor da construgao conforme tabela do Sinduscon (data base janeiro/2018) (m?) R$ 1.195,26
Fator de depreciagfo sobre construgio de madeira e pré-moldada 3,00% |
Fator de depreciagao sobre construgéo sem revestimendo de paredes e pisos 1,56%
Valor da construgéo aplicada.a depreciagio conforme caracteristica (rn’) (505,00) L R$ 603.606,30 &
Valor da construgao R$ 603.606,30
Fator idade aparente (30 anos) 0,65
Valor de reprodugio da construcio: RS 374.467,60 :

Possui drea de mata ou 4rea de preservagao permanante’?

_|Area de mata ou drea de preservagéo permanente (em metros quadrados)

Fator depreciacdo da area de mata 6u érea de preservacao permanente:

Possui aclive ou declive?

Sim: I ‘X l Nao: I

Inclinagéo acima de 30% (em metros quadrados) 5.288,50
Fator depreciagéo de inclinagéo: 7,00%
Fator Gleba
Imével até 250 metros quadrados Sim: Nao: X
Imével entre 250 a 1.000 metros quadrados Sim: Nao: X ’
Imével entre 1,000 & 2.500 metros quadrados Sim: Nao: X 1
Imdvel entre 2.500 410.000 metros quadrados Sim: X Nao: )
Imdvel entre 10.000 & 25.000 metros quadrados Sim: Nio: X
Imovel entre 25.000 4 50.000 metros quadrados Sim: Nao: A
Imdvel entre 50,000 & 100.000 metros quadrados Sim Nao X
Fator Gleba ' 20,00%

/ 7
i _I
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A
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

"Sao Roque -a Ten;a do Vinho e Bonita por Natureza"

| Analise de valor de imovel
Proprietario: Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque
Inscricdo Municipal n°: 10195630
ILocal: Rua Euclides da Cunha, n°® 183, Parque 9 de Julho, em S3o Roque/SP

Benfeirorias Publicas: (frente parcial para via publica)

Agua (depreciagao de 3,00%) sim: | X | Nao
Esgoto (depreciagao de 3,00%) Sim: X Nao
lluminagao Publica (depreciagao de 3,00%) Sim: X Nao
Pavimentagéo Asfaltica (depreciagao de 5,00%) . Sim: X Nao:
Fator depreciacao por falta de benfeitorias: : 14,00%
Custo do terreno considerando as depreciagées: R$ 1.321.323,26
Valor da construgao: R$ 374.467,60

R$ 1.695.790,86

Sao Roque, 03 de abril d2 2018

Arthur Henrique Silva Boccato Joaquim Carlos Silveira
"+—~CREA n® 5061874464 : CREA n° 064118907-8
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Vinicius

De: Vinicius [vinicius@camarasaoroque.sp.gov.br]
Enviado em: quarta-feira, 22 de agosto de 2018 10:08
Para: 'Etelvino Nogueira'; v.rafael@camarasaoroque.sp.gov.br, v.rafaeltanzi@camarasaoroque.sp.gov.br

Cc: 'Tania'; heredes@camarasaoroque.sp.gov.br; darilio@camarasaoroque.sp.gov.br; 'Luciano do Espirito
Santo'; 'Yan'; fabiana@camarasaoroque.sp.gov.br; ‘Mauracy ; vinicius@camarasaoroque.sp.gov.br

Reunido da CPOSP ("Venda de Terrenos da Prefeitura") dia 24/08/2018 (sexta-feira) as 15:00 horas no
Plenario.

Assunto:

Bom dia.

O Presidente da CPOSP, Vereador Etelvino Nogueira, marcou uma reunido para tratar de assuntos
referentes a “Venda de Terrenos da Prefeitura”, a ser realizada no dia 24/08/2018 (sexta-feira) as

15:00h
no Plenario desta Casa de Leis, sendo necessaria a gravacgao audiovisual da reunido.

Att.

\/inicius Tancler de Campos
. 'istente Parlamentar

22/08/2018



Vinicius

De: Vinicius [vinicius@camarasaorogue.sp.gov.br]

Enviado em: quinta-feira, 23 de agosto de 2018 08:43

Para: 'Etelvino Nogueira'; v.rafael@camarasaoroque.sp.gov.br; v.rafaeltanzi@camarasaoroque.sp.gov. br
Cc: 'Tania’; heredes@camarasaoroque.sp.gov.br; darilio@camarasaoroque.sp.gov.br; 'Luciano do Espirito

Santo’; 'Mauracy ', 'Yan'; fabiana@camarasaoroque.sp.gov.br; vinicius@camarasaoroque.sp.gov.br

Assunto: Lembrete: Reunido da CPOSP (" Venda de Terrenos da Prefeitura") amanha dia 24/08/2018 (sexta-feira)
as 15:00 horas.

Bom dia.

Apenas para lembrar, a reuniao da Comissao de Obras e Servigcos Publicos esta agendada
para ser realizada amanha, dia 24/08/2018 (sexta-feira) as 15:00h, para tratar de assuntos
referentes a “Venda de Terrenos da Prefeitura”, sendo necessaria a gravacao audiovisual

da reuniao.
Att.

Vinjcius Tancler de Campos.
\istente Parlamentar

23/08/2018



Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 | Caixa Postal 80 - CEP 18130 970 | Séo ...'.-'
CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 | Fone: (11) 4784-8444 | Fax: (11) 4784-8447
Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaoroque@camarasaoroque.sp.gov.br

Sao Roque - "A Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

ATA DA SEGUNDA REUNIAO (EXTRAORDINARIA) DA COMISSAO
PERMANENTE DE OBRAS E SERVIGOS PUBLICOS constituida pela Portaria N°
06/2018-L, de 05 de janeiro de 2018, tendo sido seus membros designados pela
citada portaria, assim estabelecidos: Presidente Vereador Etelvino Nogueira; Vice-
Presidente Vereador Rafael Marreiro de Godoy; e Secretario Vereador Rafael
Tanzi de Araujo. Processo n°® 42/2018-L, de 20/08/2018 (“VENDA DE TERRENOS
DA PREFEITURA”). Realizada no dia 24 do més de Agosto do ano de dois mil e
dezoito, sexta-feira, na Prefeitura da Estdancia Turistica de Sao Roque. Presentes
os integrantes da Comissao, nobres Vereadores Etelvino Nogueira, Presidente, e
Rafael Tanzi de Araujo, Secretario. Presentes, tambem, os nobres Vereadores Julio
Antonio Mariano, Alfredo Fernandes Estrada e José Alexandre Pierroni Dias, os
servidores da Prefeitura Dr. Rafael Alexandre Bonino, Assessor Consultor Juridico,
Joaquim Carlos Silveira, Técnico Agrimensor, e Arthur Henrique Silva Boccato, Chefe
de Divisdao de Orgamento de Obras, e os servidores da Camara Municipal de Sao
Roque Dr.? Fabiana Marson Fernandes, Assessora Juridica, e Vinicius Tancler de

Campos, Assistente Parlamentar. O Presidente Vereador Etelvino Nogueira deu

inicio aos trabalhos as 15 horas e 36 minutos e falou sobre o PROJETO DE LEI N.°
49, de 28/05/2018, de autoria do Poder Executivo Municipal, que: “Autoriza a
alienagao de imoveis de propriedade do municipio de Sao Roque que especifica
e da outras providéncias.", que esta causando duvidas a respeito dos valores de

mercado de dois imoveis. Os Vereadores Julio Antonio Mariano, Alfredo

Fernandes Estrada, José Alexandre Pierroni Dias e Rafael Tanzi de Araujo

VA
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Rua S&o Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 | Caixa Postal 80 - CEP 18130-970 | S&o Roque/SP
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:".%é‘wm@ Municipal da Estancia Turtstica de Fao

S8o Roque - "A Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

concordaram. O Dr. Rafael Alexandre Bonino disse que a avaliagdo de cada imovel

descrito no referido projeto é feita com base na média de (03) trés avaliagoes de
corretoras independentes, que se ha divergéncia os valores podem ser revistos. A
Comissao entendeu, assim como os Vereadores presentes, que a melhor maneira de

se avaliar é através de pericia, e decidiu_enviar oficio ao Presidente da Cémara

Municipal de S&o Rogque solicitando a contratacdo de um perito para avaliar os

Qu—» sequintes imoveis da Prefeitura: 1) Inscrigdo Municipal n® 10132470, localizado a Rua

Governador Carvalho Pinto, Lote 17, Quadra B, Bairro Guassu; e 2) Inscrigdo
Municipal n® 10195630, localizado na Rua Euclides da Cunha, n° 183, Parque 9 de
Julho. Nada mais havendo a ser tratado, encerraram-se os trabalhos as 16 horas e

11 minutos.

V)
Presidente
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Sao Roque - “A Terra do Vinho e Bonita por Natureza™

OFICIO VEREADOR N° 605/2018
(Comissao Permanente de Obras e Servigos Piiblicos)

Sao Roque, 24 de agosto de 2018.
Excelentissimo Senhor,

) Venho por meio deste cumprimenta-lo e como presidente
‘da Comissdo Permanente de Obras e Servigos Plblicos, solicitar os bons oficios
de Vossa Exceléncia, junto ao setor competente, no sentido de providenciar a
contratacao de um perito para avaliar os seguintes imdveis de propriedade da
Prefeitura de Sao Roque:
1) Inscrigao Municipal n° 10132470, locahzado a Rua
Governador Carvalho Pinto, Lote 17, Quadra B, Bairro Guassu (doc. 01);
1 2) Inscri¢do Municipal n° 10195630, Iocahzado a Rua
Euclides da Cunha, n° 183, Parque 9 de Julho (doc. 02}

Justifico o presente pedido em razdo de a Comissao ter
se reunido no dia 24/08/2018 (sexta-feira), na Prefeitura, para tratar do Projeto de
Lei n°® 49, de 28/05/2018, de autoria do Executivo, que: “Autoriza a alienagao
de imoéveis de propriedade do municipio de Sao Roque que especifica e da
outras providéncias.”, e ter chegado a conclusao de que a pericia, ora solicitada,
é indispensavel para a avaliacao dos citados imoveis.

Na certeza de que dispensara especial atencao a este
DfICIO desde ja agradeco, renovando meus mais smceros protestos de elevada

estima e de distinta consideracao.

Atenciosamefite, . 1
: ‘ .

(Presidente da:Comissao Permanente d/e_a Obras e Servigos Pl]brlicos)

Ao : :
Excelentissimo Senhor
"NEWTON DIAS BASTOS

DD. Presidente da Camara Municipal de Sao Roque.
PROTOCOLO N° CETSR 24/08/2018 - 17:27 4218/2018
Ivtc
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUF
ESTADO DE SAO PAULO

"Sao Roque -a 'Terra do Vinho e Bonita por Natureza*

Analise de valor de lmovel

.|Proprietario: Prefeitura da Estancia Tur:slu:a de Sao Roque

Inscrigdao Municipal n°: 10132470° : ) i =
Local: Rua Governador Carvalho Pinto, Lote:17, Quadra B, Bairro: Guassd, em Sio Roque/SP .

Benfewonas Pdblicas:

il Agua (depremag:ao de 3,00%) . ~ |.sim: || X Nio:
Esgoto (depreciagio.de 3,00%) i : Sim: X Nio
lluﬁiﬁagéo Publica (depfeciat;éo de 3,00%) .. : Sim: X Nao:-
Pawmentacao Asfaltica (depremac;ao de 5,00%) . - | sim: X Nao: .

Fator deprec:agao por falta de: benreltonas

2 NG P X
SRR "-;:uﬁu':' SN

ek SRR = - - - 2 -}

Custo'do terreno consuderando as deprec:lae;oes il : : 5 o LIRE R$ 7Zb00,00

Valor da consimcao 1A _ _ ekl .R$ 0,00 - .
R$-72.000,00 = Ve

S&o Roque, 04 de abril de 2018

 Arthur Hefirique Silva Boceato - ' ~ Joaquim Carlos Silveira
EA n° 5061874464 / ¢ CREA n° 064118907-8
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
.+ .. ESTADO 'DE SA0IPAULO"

- "
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Vinicius L
De: Mauracy [mauracy@camarasaorogue.sp.gov.br]

Enviado em: quinta-feira, 6 de setembro de 2018 14:32

Para: 'WERT Ehgenharia‘

Cc: ‘Vinicius'

Assunto: RES: Pericia e avaliagao de dois iméveis em Sao Roque - SP

Boa tarde, Cristian!

Segue uma cépia da Nota de Empenho n° 398/2018, no valor de R$ 2.700,00, a empresa Wert Engenharia de
Avaliacoes e Pericias EIRELI, referente ao servico que estamos contratando para pericia e avaliagao de dois
imoveis de propriedade no Municipio de Sao Roque — SP.

Gentileza de nos comunicar com antecedéncia a data em que o pessoal técnico realizara a visita nos locais e
se ha necessidade de mais alguma providéncia por parte da Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao
Roque.

Atenciosamente,

g MAURACY MORAES DE OLIVEIRA
& Diretor Administrativo (11) 99603-3234
mauracy@camarasaorogue.sp.gov.br

Camara Municipal da Estancia Turistica de S3o Roque
www.camarasaorogue.sp.gov.br (11) 4784 -8444

ANTES DE IMPRIMIR, PENSE NO MEIO AMBIENTE. Aviso Legal: Esta mensagem da Camara Municipal da Estancia Turistica
de Sde Roque, incluindo seus anexos, & destinada exclusivamente para a(s) pessoa(s) a quem é dirigida, podendo conter informagao
confidencial efou privilegiada. Se vocé nao for destinatario desta mensagem, desde ja fica natificado de abster-se a divulgar, copiar,
distribuir, examinar ou, de qualquer forma, utilizar a informacao, por ser ilegal, sujeitando o infrator as penas da lei, Os e-mails
desta Camara tem seu uso imitado exclusivamente para o trabalho, caso vocé receba algum e-mail que infrinja essa determinagdo

favor encaminha-lo para heredes@camarasaoroque.sp.gov.br .

De: WERT Engenharia [mailto:contato@wertengenharia.com.br]
Enviada em: sexta-feira, 31 de agosto de 2018 11:32

Para: 'Mauracy '
Assunto: RES: Pericia e avaliagao de dois imoveis em Sao Roque - SP

Prezado Mauracy, bom dia!

Segue proposta comercial.
Atte.,

1=

_ Cristian Calvi
mgﬁ? cristian@wertengenharia.com.br

LRI R 75y 0800.006-3303 | 11 97678.8074 &
=>Rua Assungui, n°310, Sala 53, Ipiranga

G {;) Sdo Paulo - SP

De: Mauracy <mauracy@camarasaoroque.sp.gov.br>

Enviada em: quinta-feira, 30 de agosto de 2018 17:24

Para: contato@wertengenharia.com.br

Assunto: ENC: Pericia e avaliacao de dois imoveis em Sdo Roque - SP

10/09/2018
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Bom tarde!

contato@wertengenharia.com.br
Rua Assungui, 310, Sao Paulo - SP
(011) 97678-8074

Solicitamos a gentileza de encaminhar um orcamento visando a prestagao de servigo de pericia e
avaliagdo de dois imoveis de propriedade da Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque - SP,
abaixo descritos:

1) Inscrigdo Municipal n°® 10132470, localizado a Rua Governador Carvalho Pinto, Lote 17,

Quadra B, Bairro Guasst, com 288 m? (doc. 01); e,
2) Inscrigéao Mummpa! n® 10195630, localizado a Rua Euclides da Cunha, n° 183, Parque 9 de

Julho, com 7,555 m? (doc. 02).

Referidos imoveis sdo objeto de analise do Projeto de Lei n° 49, de 28/05/2018, encaminhado pelo

Chefe do Poder Executivo com a finalidade de alienagao por venda, instruidos com avaliagoes locais

e os nobres vereadores da Comissao Permanente de Obras e Servicos Publicos solicitaram tais

providéncias para ter seguranga em suas decisoes.

%gue copia do Oficio Vereador n° 605, de 24/08/2018, que trata do pedido e esclarecimentos dos
eridos imoveis.

Att.

MAURACY MORAES DE OLIVEIRA
Diretor Administrativo (11) 99603-3234
mauracy@camarasaoroque.sp.gov.br

Camara Municipal da Estdncia Turistica de S3o Roque
www.camarasaoroque.sp.gov.br (11) 4784 -8444

ANTES DE IMPRIMIR, PENSE NO MEIO AMBIENTE. Aviso Legal: Esta mensagem da Camara Municipal da Estancia Turistica
de Sdo Roque, incluindo seus anexos, & destinada exclusivamente para a(s) pessoa(s) a quem é dirigida, podendo conter informagdo
confidencial e/ou privilegiada. Se voceé nao for destinatario desta mensagem, desde ja fica notificado de abster-se a divulgar, copiar,
distribuir, examinar ou, de qualquer forma, utilizar a informacao, por ser ilegal, sujeitando o infrator as penas da lei. Os e:mails
desta Cimara tem seu uso limitado exclusivamente para o trabalho, caso vocé receba algum e-mail que infrinja essa determinagao
favor encaminha-lo para heredes@camarasaoroque.sp.gov.br .

C

10/09/2018



s v ' )
CAMARA MUNIC EST.TURIST SAO ROQUE - NOTA DE EMPENHO
Rua S&o Paulo 355 J. René ‘ :
50804079/0001-81 i 398 )
NOTA DE EMPENHO N° 398 FICHA. 16 . DATA 03/09/2018 REQUISICAQ N2
LicITACAO: DISPENSA (ART. 24) DOCUMENTO VENCIMENTO
( : )
NOME: WERT ENGENHARIA DE AVALIACOES E PERICIAS EIRELI 23.853.635/0001-37 conico 1681
ENDEREGO.  RUA AASUNGUI ! SAOD PAULO
- _J
¢ DESCRIGAQ DO MATERIAL E/OU SERVIGO . VALOR TOTAL N
Valor referente a contralagao de profissional habilitado - (engenheiro) - para preslagao de servigo de pen’cié e
avaliagdo de dois imoveis de propriedade da Prefeilura Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque, a pedido do
Vereador Efelvino Nogueira, Presidente da Comissao Permanenle de Obras e Servigos Publicos da Camara
Municipal de Sao Roque.
s - J
{  OR-Orinario i SOMA 2.700,00
7 CODIGO CLASSIFICAGAD DA DESPESA EMPENHADA . . ‘<
01 CAMARA
01. 30 30 Camara Municipal
3.3.80.39.05 SERVIGOS TECNICOS PROFISSIONAIS
01.031.0003.2304.0000 Manutengdo da Camara Municipal
> - <
DOTAGAO EMPENHADO ATE A DATA VALOR DESTE EMPENHO SALDO ATUAL ]
‘1.495.000.00 946.532,53 2.700,00 545.767.47 J
>
VALOR A SER PAGO R$ DEE0]1 N
dois mil & selecentos reais ** = 24 s e e s st aaaaaana
\ J
( 3\
EMPENHO AUTORIZADD EM 03/09/2018 - \
\ C /
(A DESPESA REFERENTE A ESTE EMPENHO, FOI DEVIDAMENTE PROCESSADA, ENCONTRANDO-SE EM ORDEM PARA PAGAMENTO )
' (1% : ‘
MADELI DE/FATIMA FIGUEIRA NEWTON DIAS BASTOS )
(" CONTABILIZADO ORDEM DE PAGAMENTO PAGUE-SE' \
L DATA CONTADOR DATA DRDENADOR DA DESPESA )
( DESPESA PAGAEM : - . RECIBO ﬂ\
BANCO CONTA CHEQUE VALOR RECEBIEMOS) O VALOR CONSTANTE DESTE EMPENHO
NOME

\_ ' CNPJCPF 5 _)
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Vinicius

De: WERT Engenharia [contato@wertengenharia.com.br]

Enviado em: quinta-feira, 6 de setembro de 2018 14:49

Para: 'Mauracy ' ¥
‘Ce: ‘Vinicius'

Assunto: RES: Pericia e avaliag@o de dois iméveis em Sao Rogue - SP

Boa tarde Mauracy!
O Eng2 Marcos entrara em contato para agendar a vistoria.

Atte.,

Cristian Calvi

ﬁ WEHT cristian@wertengenharia.com.br
%7 0800.006-3303 | 11 97678.8074%
EMGENMARIA
=>Rua Assungui, n°310, Sala 53, Ipiranga

L o @ Sao Paulo - SP

De: Mauracy <mauracy@camarasaoroque.sp.gov.brS

Enviada em: quinta-feira, 6 de setembro de 2018 14:32

Para: "WERT Engenharia' <contato@wertengenharia.com.br>

Cc: 'Vinicius' <vinicius@camarasaoroque.sp.gov.br>

Assunto: RES: Pericia e avaliagao de dois imoveis em Sdo Roque - SP

Boa tarde, Cristian!

Segue uma copia da Nota de Empenho n® 398/2018, no valor de R$ 2.700,00, a empresa Wert Engenharia de
Avaliagoes e Pericias EIRELI, referente ao servigo que estamos contratando para pericia e avaliagao de dois
Cveis de propriedade no Municipio de Sdo Roque — SP. :

Gentileza de nos comunicar com antecedéncia a data em que o/pessoal técnico realizara a visita nos locais e
se ha necessidade de mais alguma providéncia por parte da Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao
Roque. ‘ '

Atenciosamente,

MAURACY MORAES DE OLIVEIRA
Diretor Administrativo (11) 99603-3234
mauracy@camarasaorogque.sp.gov.br

Camara Municipa.l da Estancia Turistica de Sao Roque
www.camarasaoroque.sp.gov.br (11) 4784 -8444

ANTES DE IMPRIMIR, PENSE NO MEIO AMBIENTE. Aviso Legal: Esta mensagem da Camara Municipal da Estancia Turistica
de S3o Roque, incluindo seus anexos, ¢ destinada exclusivamente para afs) pessoals) a gquem e dirigida, podendo conter informacao
confidencial e/ou privilegiada. Se vocé nao for destinatario desta mensagem, desde ja fica notificado de abster-se a divulgar, copiar.
distribuir, examinar ou, de qualquer forma, utilizar a informacio, por ser ilegal, sujeitando o infrator as penas da lei. \Os’e-mails
desta Camara tem seu uso limitado exclusivamente para o trabalho, caso vocé receba algum e-mail que infrinja essa determinacao
favor encaminha-lo para heredes@camarasaoroque.sp.gov.br .

De: WERT Engenharia [mailto:contato@wertengenharia.com.br]
Enviada em: sexta-feira, 31 de agosto de 2018 11:32

10/09/2018
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Para: 'Mauracy ' R _
Assunto: RES: Pericia e avaliacao de dois imdveis em Sao Roque - SP

Prezado Mauracy, bom dia!

Segue proposta comercial.
Atte.,

Cristian Calvi _
cristian@wertengenharia.com.br

& 0800.006-3303 | 11 97678.8074L:

= Rua Assungui, n°310, Sala 53, Ipiranga
Sao Paulo - SP

L Mauracy <mauracy@camarasaorogque.sp.gov.br>

Enviada em: quinta-feira, 30 de agosto de 2018 17:24

Para: contato@wertengenharia.com.br

Assunto: ENC: Pericia e avaliagdo de dois imoveis em Sao Roque - SP

Bom tarde!

contato@wertengenharia.com.br
Rua Assungui, 310, Sao Paulo - SP
(011) 97678-8074

Solicitamos a gentileza de encaminhar um orgamento visando a prestacao de sewi¢o de pericia e
avaliacao de dois imoveis de propriedade da Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque - SP,
abaixo descritos:

1) Inscricdo Municipal n® 10132470, localizado a Rua Govemador Carvalho Pinto, Lote 17,

k&ﬂadraB Bairro Guassti, com 288 m? (doc. 01); e,
2) Inscrigdo Municipal n® 10195630, localizado a Rua Euclides da Cunha, n° 183, Parque 9 de

. Julho, com 7,555 m? (doc. 02).

Referidos imoveis sdo objeto de analise do Projeto de Lei n® 49, de 28/05/2018, encaminhado pelo
Chefe do Poder Executivo com a finalidade de alienagao por venda, instruidos com avaliagoes locais
e os nobres vereadores da Comissao Permanente de Obras e Servigos Publicos solicitaram tais
providéncias para ter seguranga em suas decisoes.

Segue copia do Oficio Vereador n® 605, de 24/08/2018, que trata do pedido e esclarecimentos dos
referidos imoveis.

Att.
MAURACY MORAES DE OLIVEIRA
Diretor Administrativo (11) 99603-3234
mauracy@camarasaoroque.sp.gov.br
Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque
www.camarasaoroque.sp.gov.br (11) 4784 —8444

ANTES DE IMPRIMIR, PENSE NO MEIO AMBIENTE. Aviso Legal: Esta mensagem da Camara Municipal da Estancia Turistica
10/09/2018 '
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confidencial efou privilegiada. Se vacé ndo for destinatdrip desta mensagem, desde ja fica notificado de abster-se a divulgar, copiar,
distribuir, examinar ou, de gualquer forma, utilizar a informacdo, por ser ilegal, sujeitando o infrator as penas da lei. Os e-mails
desta Camara tem seu usolimitado exclusivamente para o trabalho, caso vocé receba algum e-mail que infrinja essa determinagao

favor encaminha-lo para heredes@camarasaoroque.sp.gov.br

10/09/2018



&) Rua Sé&o Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 | Caixa Postal 80 - CEP 18130-970 | S&o Roque/SP

CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 | Fone: (11) 4784-8444 | Fax: (11) 4784-8447
Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaoroque@camarasaoroque.sp.gov.br

Sé&o Roque - “A Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

ATA DA TERCEIRA REUNIAO (EXTRAORDINARIA) DA COMISSAO
PERMANENTE DE OBRAS E SERVIGOS PUBLICOS constituida pela Portaria N°
06/2018-L, de 05 de janeiro de 2018, tendo sido seus membros designados pela
citada portaria, assim estabelecidos: Presidente Vereador Etelvino Nogueira; Vice-
Presidente Vereador Rafael Marreiro de Godoy; e Secretario Vereador Rafael
Tanzi de Aradjo. Processo n°® 42/2018-L, de 20/08/2018 (“VENDA DE TERRENOS
DA PREFEITURA”). Realizada no dia 10 do més de Setembro do ano de dois mil e
dezoito, segunda-feira, na Sala das Comissdes, “Vereador Armando Eusébio”,
da Camara Municipal da Estancia Turistica de Siao Roque. Presentes os
integrantes da Comissdo, nobres Vereadores senhores Etelvino Nogueira,

Presidente, e Rafael Tanzi de Araljo, Secretario. O Presidente Vereador Etelvino

Nogueira deu inicio aos trabalhos as 13 horas e 54 minutos, e falou que pretende
enviar Oficio ao Presidente da Camara Municipal de S&o Roque solicitando
Certidoes, atualizadas,. do Cartério de Registro de Imoveis de Sdo Roque, dos
imoéveis de matriculas n°s 16313 (Inscrigéo Municipal n° 10132470, localizado a
Rua Governador Carvalho Pinto, Lote 17, Quadra B, Bairro Guassu); e 16296
(Inscricdao Municipal n® 10195630, localizado a Rua Euclides da Cunha, n° 183,

Parque 9 de Julho)". O Vereador Rafael Tanzi de Araujo concordou. Nada mais

havendo a ser tratado, encerraram-se os trabalhos as 13 horas e 55 minutos.
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Sao Roque - “A Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

OFiCIO VEREADOR N° 631/2018
(Comissao Permanente de Obras e Servigos Publicos)

Sao Roque, 10 de setembro de 2018.
Excelentissimo Senhor,

Venho por meio deste cumprimenta-lo e como presidente
da Comissao Permanente de Obras e Servicos Publicos, solicitar os bons oficios

Qb de Vossa Exceléncia, junto ao setor competente, no sentido de providenciar
Certidoes atualizadas dos seguintes imoveis de propriedade da Prefeitura de
Sao Roque:

1) Matricula n° 16313 (Inscricao Municipal n°
10132470, localizado a Rua Governador Carvalho Pinto, Lote 17, Quadra B,
Bairro Guassu; e,

2) Matricula n° 16296 (Inscrigao Municipal n°
10195630, localizado a Rua Euclides da Cunha, n° 183, Parque 9 de Julho).

Justifico o presente pedido em razao da necessidade de
se instruir a pericia contratada.

Na certeza de que dispensara especial atencdo a este
Oficio, desde ja agradeco, renovando meus mais sinceros protestos de elevada
L ! estima e de distinta consideragao.

/\/q : Atenciosamente, P =

k&o N X))
\ Q :

(Presidente da Comissao Permanente de Obras e Servigcos Publicos)

Ao

Excelentissimo Senhor

NEWTON DIAS BASTOS

DD. Presidente da Camara Municipal de Sdo Roque.

PROTOCOLO N° CETSR 10/09/2018 - 17:05 5012/2018
Ivtc



'* } Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135 125 | Caixa Postal 80 - CEP 18130-970 | Sao RoquelSP

" CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 | Fone: (11) 4784-8444 | Fax: (11) 4784-8447
Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaoroque@camarasaoroque sp.gov.br

Sao Roque - “A Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

OFICIO PRESIDENTE N° 253/2018

Sao Roque, 11.de setembro de 2018.

CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, ente
pﬁblico desperSOnaiizado, inscrita no CNPJ 50.804.079/0001-81, localizada na -
Rua Sao Paulo, 355, Bairro Taboao, Sdo Roque/SP, neste ato representada’
pelo seu Presidente NEWTON DIAS BASTOS, brasileiro, casado, vereador, .
portador do documento de identidade RG 16.261.294-1 SSP/SP, inscrito no
.CPFIMF sob n°. 027.159.008-48, residente na Rua Nicolau Chad, 41, Vila
Borghese, Sao Roque/SP, vem, respeitosamente perante V.Sa.,, REQUERER

certidao de propriedade das seguintes matriculas:

Matricula n® 16296; e
Matricula n° 16313.

Atenciosamente,

Ao

llustrissimo Senhor

ARI JOSE ALVES

Oficial do Registro de Imovas da Comarca
Sao Rogue — SP

PROTOCOLO N° CETSR 11[091’2018 09:43 5069/2018 -
. Ivtc




Oficial do Registro de Imoveis da Comarca de Sao Roque
Av. Antonino Dias Bastos, 777 - Centro - CEP.: 18130-351

FONE: (0XX11) 4784-9590 - FAX:
Oficial : Ari Jose Alves

RECIBO N°: 130672
Natureza do Ato Qtde
Matricula 002
M.16296 M.16313
“RTIDAO COM OFICIO DA CAMARA MUNICIPAL DE SAO ROQUE

Hecebi de CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE -
CNPJ 50804079000181 a importadncia de R$ 61, 38.
Sdo Roque, 12 de Setembro de 2018.

"A AQUISICAO DA PROPRIEDADE, ASSIM COMO DOS DIREITOS REAIS, SO
SE ADQUIREM, POR MEIO DO REGISTRO NO CARTORIO DE REGISTRO DE
IMOVEIS, NOS TERMOS DOS ARTIGOS 1.245 E 1.227, AMBOS NO NOVO

CODIGO CIVIL BRASILEIRO - LEI 10.406, de 10/01/2003."

i“ '\\
Sao Roque, A de \:\X'UW\Q;LE/V- de 20D .

%\
FRANCINE CRISTINA ARAUJO

'\Q

Emolumentos

R3$ 61,38
Ao Cartorio R$ 61,38
Ao Estado R$ 0,00
A Cart. Prev. R$ 0,00
Ao Sinoreg R$ 0,00
Ao Tribunal R$ 0,00
Ao ISS R$ 0,00
Ao Fedmp R$ 0,00
TOTAL R$ 61,38
Vr. Depositado R$ 61,38
A Pagar R$ 0,00




CERTIDAO

ARI JOSE ALVES _-Oficial ‘de Registro de Imoveis,: Tltulds e Documentos le de
Pessoa Jurlchca Tabehao de Protesto de Letras e Tltulos da Comarca de Sao Roque SP

[ '_‘." e B

C ER TLEI: C A E ped1do verbal de pessoa 1nteressada que revendo 0S-arquivos do
registro imobiliario The delegado, deles verificou constar a matricula do seguinte teor:

LIVRO N.° 2 REGISTRO Cartorio de Registro e

78is £ Anexos

GERAL - w  Sao-Roquete >

T matngul fleha — s
B 2 9 5 l [_ Sao Ruqne, L2 do_. SP te&hrg _de 19, 84_.,_

IMOVEL s— A AREA DE TERRENO com 7.555,00 metros guadra

dos, que constitui sistema de recreio do Lotg
amento-denominado "Parque Nove_de Julho", situado nesta Ci.
dade de Sao Rogue, _Estado de Sao Paulo; com as seguintes di
visas & confrontacoes:~ 45,00 metros de frente para & Rua -
Buclides da Cunha; 86,80 metros  confrontando com Luiz Angip
lucci; 57,80 metros do lado direito, de quem da Rua olha pa
ra o 1m6an, dividindo com Luiz Angiolucci ou seus sucCess0-
res; 54,70 metros do lado esquerdo, confrontando com os-lo-
tes-nﬁmpros 14 ¢ 15, da quadra 4; do mesmo Loteamento; e, -~
145,80 metros nos fundos, onde se confronta com o Lotezmel.:
to denominado "Jardim das Flores"%, sucessor de Joagquim H, -~
Cruz.. -

PROPRIBTARIA:.. PREFEITURA MUNICIPAL I!E SE0 ROQUE.-

REGISTRO ANTERIOR:. O imével constants d& presente matricu-

la passou a pertencer B Prefeitura Muni
clBal de S80 Rogue, como bem piblico de uso comum, DOTr OC&-
siap da Inscrigao do Loteamento denominado "Parqup Nove _de
Julho", sob- nlmero 11, do Livro B.-

0] Escre vente habil

-
Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Sao Roque - SP

0 Oficialg

Lo

— o - £ |\..

Av, 1/16.296 - Em 12 de setembro 9/1984.- o

-0 imb6vel constante da presente matricula foi desincorporado O

da clagse dos bens plblicos de uso comum e transferide para L

a- dos bens patrimoniais do Munlciplo, nos termos da Lai nG. A
mero 1,255, de 31 de agosto de 198lL, como consta_do Irequeri

mento da interessada, assinado nevta Cidade de Szo Rogquey - <

em 03 de setembro de 1984.. <

0O Escrevente @A 1 o

! S

3 ——— ™~

- Joel Arafijo da Silva - S

(continua no verso) g

Pag.: 001/002
Certiddo na ultima pagina

LR



E= T

O Oficial,

[

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Circunscri¢do Imobiliaria de SAO ROQUE — SP
, CERTIDAO
CERTIFICO E DOU FE que a presente copia ¢ reprodugio fiel e auténtica da matricula
estampada e foi extraida nos termos do art. 19 paragrafo 1° da Lei n° 6,015 de 31 de
Dezembro de 1973. Sdo Roque, data e hora abaixo indicadas. \

__en——:::_:;—:”

OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAO ROQUE-SP
ARI JOSE ALVES - Oficial
MARCOS HIDEKI MOMMA - Substituto
HESLEI MARTINS DE OLIVEIRA
SERGIO EDUARDO DOS SANTOS
CRISTIANO ROQUE DE ARRUDA ROSA
EDUARDO ARI FERNANDES ALVES
CARLOS KOZ0O MOMMA JUNIOR
Prepostos/Escreventes

Ao

Oficial.: R$ 30,69 Certiddo expedida as 09:40:54 horas do dia 12/09/2018.

2o Estado..: R Nihil para lavratura de escrituras esta certiddo é vlida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").
Ro Reg.Civil R$ Nihil (Cédigo de controle de certidéo : SR
Ao Trib.Just RS Nihil Paq.: 002/002
Ao ISS.....: R§ Nihil 01629612092018 B

Ao FEDMP...: RS Nihil SRR g
Total......: R$ 30,69

Certidio expedida nos termos do
artigo 8° da Lei n® 11.331/2002




CERTIDADO

ARI JOSE ALVES Oﬁmal de Registro' de Imoveis, Titulos & Documentos le de
Pessoa Jurlchca ’Iabelrao de Protesto de Letras e Tltulos da Comarca de Sao Roque SP

C E RT I F T C A ca pedxdo verbal de pessoa mteressada que revendo 0s: arquwos do
registro imobiliario lhe delegado, deles Verificou constar a matricula do seguinte teor:

LIVRO N" 2 REGISTRO Cartorio de Reglst '
GERAL ’

— matricula _ f[cha — St g =y . =
TG 3 1 3 \ r Sio Roque,__,lg__de Sotambpde= de t9“.8_4!‘”“

I M 0 VEL :.. O LOTE DE TERRENO, identificado come sando o

de. nlimero 17, da quadra WBM, do Loteamento -
-aanomlnado jardim Boa Vista", situado no- Bairro do Guassu,
ol zona de eXpansio- urbana, deste Municfipio & Comarca de -~
Sao Rogue, Estado de S3o Paulo, com a Area de 288,00 metros

- gquadrados, de formato trlangular, com frente para a Hatrada
Municipal, onde mede 36,00 metrosy do lado direito, mede ~-
18,00 metros, dividinde com o lote nlmero 16; e, nos fundos,
mede 32,00 metros, dividindo com os lotes nﬁmpros 18,395~
20 e 21.—

PROPRIETARIA:.. SOCIEDADE IMOBILIARTA E CONbTRU‘I‘ORP. Codelic 5=
LTDA., com sede na Gidede de SZc Paulo-Capi.
tal, % Avenida Paulista, nﬁmpro 509, 92 andar, sala 913, -~
inscrita no CGC/MF. sob nfimero 46, 395. 703/0001- 67—

"%EGIS'I'RO ANT“RIO‘?._ Matricula nume-rc 13. 195....

—————— Joel raﬁao da Silva -

-SP

O Oficial,

Oficial de Registro de Imoveis e Anexos
Comarca de Sao Roque

- Geraldo

R. 1/.1.6 313 Em 19 de setembro /é 1884, - "

Pela Escriture lavrada no Segundo Cartério _de Notas desta .
Cidads e Comarca de SZo Roque, Estade de S8o Paulo, em 17 =
de setembro de 1984, no livro nﬁmero 305, folha 51, & Socig
dade Imobilidria e Construtora C.I.L. Ltda., acima quallfl.
cada, transmitiu, por doagao, no valor de (% 749.355,00 (sg
tecentos e gqua rpnua e nove mil, trezentos = cinguenta e cin
co cruzeiros), -3 PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO ROQUE, com se-
de neste Cidade de S3o Roque, &-Rua Padre Margal, nlimero —-
.30, inscrita no CGC/MF. sob nlmero 70,946,009/0001.75, 0 —-
imfvel constante- -da presente matrfcula.- 0BS.::- Imbvel ca--
dastrado na Prefeitura Municipal loczl, contribuinte nfmero
01-013247, com valor venal, pars o corrnntp exerceicio de ——
1984’ de Cr$ 749.355,000‘— X

150076

0 Escreve habilitado,

L '
—~ Joel Arafijo da Silvae - (conilia no verso)

NI 12200-2 - AA

Pag.: 001/002
Certiddo na ultima pagina

12200-2-150001-160000- 0818

DCCURHEAUMAEN AT



== mn!rLgula.'—_—.— c ficha °
16313 -1 )

verso ]
0 Ofici Q,

- Gearsldo

ManeZes

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Circunscrigdo Imobilidria de SAO ROQUE - SP
CERTIDAO
CERTIFICO E DOU FE que a presente copia é reprodugio fiel e auténtica da matricula
estampada e foi extraida nos termos do art. 19 paragrafo 1°da Lei n® 6.015 de 31 de
Dezembro de 1973. Sdo Roque, data e hora abaixo indicadas.

OFICIAL DO REGIS'_I"RO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAO ROQUE-SP
ARI JOSE ALVES - Oficial
MARCOS HIDEKI MOMMA - Substituto
HESLET MARTINS DE OLIVEIRA
SERGIO EDUARDO DOS SANTOS
CRISTIANO ROQUE DE ARRUDA ROSA —

EDUARDO ARI FERNANDES ALVES

CARLOS KOZO MOMMA JUNIOR
Prepostos/Escreventes

2o Oficial.: R$ 30,69 Certiddo expedida as 09:41:26 horas do dia 12/09/2018.
ig ?g;gg?: 1 gg Etﬁ% Para lavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XIV, 12, "d").

Ao Reg.Civil R$ Nihil

5 B cosanomconsonascnsie [N omrson]
Ao Trib.Jus i1hi .
Ao ISS.....: R$ Nihil 1631312062018 Pag.: 002/002
Ao FEDMP...: R$ Nihil

Total......: RS 30,69

Certidao expedida nos termos do

artigo 8° da Lei n® 11.331/2002



44 WERT

ENGENHARIA

LAUDO DE AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO L

Imaovel: Prédio Térreo Institucional - Escola

Fachada e Mapa localizagcao

Fonte: Wert Engenharia/Google Earth

Endereco: Rua Euclides da Cunha, n® 183
Bairro: Parque IX de Julho

SAO ROQUE - SP
DATA: SETEMBRO DE 2018
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SUMARIO EXECUTIVO

A WERT Engenharia de Avaliagoes e Pericias CNPJ: 23.853.635/0001-37, Crea
n° 2041069 é especializada em avaliagbes e pericias técnicas, através de seu
responsavel técnico Engenheiro Civil, Cristian Calvi, em conformidade com a Lei
Federal n° 5.194 de 24/12/1966, que regulamenta o exercicio das profissdes de
Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros Agronomos, complementada pelas resolugoes
n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia, que atribui a emissao e Responsabilidade Técnica de Laudos Avaliatorios,
Gnica e exclusivamente a esses profissionais ou a empresas constituidas, dirigidas e

" orientadas pelos mesmos, apresenta o laudo que segue.

NORMAS TECNICAS

Os Laudos apresentados pela Wert Engenharia sdo elaborados seguindo as
exigéncias e procedimentos estabelecidos pela ABNT - Associacao Brasileira de
Normas Técnicas.

A ABNT - Associacao Brasileira de Normas Técnicas é reconhecida como unico
Foro Nacional de Normalizagao atraves da Resolugao n,° 07 do CONMETRO, de
24.08.1992. Segue abaixo a relagao das Normas consultadas:

NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais
Q’ NBR 14.653-2 - Imoveis Urbanos
NBR 14.653-3 - Imoveis Rurais
NBR 14.653-4 - Empreendimentos
NBR 14.653-5 - Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em Geral

NBR 12.721 - Avaliacao de Custos de Construgao para Incorporagao Imobiliaria
e outras disposigoes para Condominios Edilicios.

0800 006 3303 T e o S
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1. RESUMO GERAL DO LAUDO DE AVALIACAO

v" Laudo: Projeto 11002182018

v Solicitante: Camara Municipal da Estancia Turistica de Sdo Roque —
CNPJ: 50.804.079/0001-81

v" Objeto/tipo de imdvel: Prédio Térreo Institucional — antiga escola
Matricula: 16.296 CRI Sao Roque - SP

v Endereco: Rua Euclides da Cunha, n? 183 Parque 9 de Julho — Sao
Roque - SP

Area de terreno: 7.555,00m2 (Area (til de 1888,75m? + area de
preservacao permanente de 5.666,25m?)

Area construida: 505,00m?2

<

<

Estado de conservacgdo: Reparos Importantes

Idade aparente média: 35 anos

Zoneamento: ZUR-bd (Zona Urbana Residencial de Baixa Densidade).
Data Vistoria: 13 de setembro de 2018

Data Base: 18 de setembro de 2018

Finalidade: Determinagao do valor de mercado para fins de uma
Avaliacao Patrimonial.

S N .

2. RESUMO DA AVALIACAO
Quadro completo:

ITEM Valor/m2 VALORES
a. Areaurbana com 7.555,00mz. R$325,35 R$ 2.458.000,00 (Dois
C’ Obs. No tratamento de dados foi utilizado a milhdes qualrocemos e
melade da drea e multiplicada por 2 « : k Y
novamente para melhor enquadramento. cinquenta e oito mil reals)
b. Reedigdo de edificagoes, Valor médio R$ 275.000,00 (Duzentos e
instalagoes e benfeitorias com R$544 55 setenta e cinco mil reais)
505,00m2
c. Valor total de mercado do imovel R$ 2.733.000,00 (Dois
(a+b) milhdes setecentos e trinta e

trés mil reais)
Definigdes da engenharia de avaliagées:

Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negocia com conhecimento,

prudéncia e sem compulsdo um bem, numa data de referéncia, dentro das condicoes de
mercado vigentes. A identificacdo do valor deve ser efetuada segundo a metodologia que
melhor se aplique ao mercado de insercéo do bem e a partir do tratamento dos dados de
mercado.

www.wertengenharia.com.br
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3. DIAGNOSTICO DE MERCADO
O imodvel avaliado, area urbana mais edificacbes, apresenta algumas

caracteristicas intrinsecas e extrinsecas peculiares que devem ser ponderadas.

Quanto as caracteristicas extrinsecas, o imovel estda situado em regiao
residencial, composta em sua maioria por residéncias horizontais. Encontra-se

proximo a Estrada Mario de Andrade, uma importante via no bairro.

Quanto as caracteristicas intrinsecas, trata-se de uma area urbana que perfaz a
superficie total de 7.555,00m2. Quanto a edificagdo, trata-se de um prédio térreo
institucional desativado com area construida de 505,00m2. A edificagdo esta com
muita infiltracdo e sem uso. As areas construidas classificam-se em padrao

L baixo/médio com idade aparente média de 35 anos, classificadas em estado de
reparos importantes na sua conservagao, segundo critério de Ross Heidecke.

Assim, pelas razoes acima explanadas, o diagnostico de mercado para o imoével
avaliando é razoavelmente favoravel, estimando-se uma absor¢cao de medio a longo
prazo, se ofertado pelos valores obtidos neste laudo de avaliagao.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.1. Documentacao apresentada

Consideraremos que as medidas, confrontacées, divisas e lindeiros, conforme

descrito na documentagéo fornecida pelo contratante sé@o fidedignos, portanto néao

L' foram aferidas in loco. A matricula 16.296 expedida pelo Cartério de Registro de
Imdveis e Anexos Sao Roque - SP, segue nos anexos deste Laudo.

Cabe salientar que nao € objeto do presente trabalho a analise da situacao legal
do imével, ou seja, quanto a titularidade, 6nus, encargos e restricoes. Os documentos
de titulacao foram utilizados somente para fins descritivos do imovel.

0800 006 3303 www.uﬁér’rengenhoriobdﬁi.b}
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4.2. Instalacées e servicos
O imovel trata-se de um prédio institucional desativado com instalagoes para

oferecer 0s seguintes servicos:

o Salas de aula;

o Banheiros coletivos;
o Refeitorio;

o Administrativo.

4.3. Areaurbana
A area tem as seguintes caracteristicas fisicas:

c o Forma:irregular;

o Testada: 45,00 metros;

o Né¢de frentes: 1;

o Cota: no nivel do logradouro;
Topografia: aclive acentuado

O

Superficie: seca;
Posicao na quadra: meio de quadra;

o 0o ©

Pavimentacao logradouro: asfalto.

4.4. Situacao e localizacao

O imovel avaliando esta situado na Rua Euclides da Cunha, n® 183, bairro Parque
c 9 de Julho na cidade de Sao Roque - SP.

O imovel possui boa acessibilidade, através de vias pavimentadas em bom
estado, com trafego baixo a médio de veiculos no logradouro.

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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Mapa Satélite indicagdo do lote e coordenadas: 23°31'33.8"S 47°07'41.1"W

_,."

]

- 3 cow
3 2 3

7

‘ [ 179
] 4 = ESCOLACB COC -
2 it S 2 o

y SAD ROQUESP -,..%
- : $ J.
, 5 Y
z v @ Estola Adventista Q
: ¢ =
; JGRNAL DA 3
: PRI o "
3 ECONOMIA -
: e
Sah 3 ;.

. & £
"':.) Fabrica Artefatas S &

3 K
& -
- Latex Sdo Roque Sa *4.“ ;
Q
; Sdo Luiz Matenais

de Cansteugdo

S3o Roque
Supermercados

icia de - B Euctioes da Cuniie !
nos Sdo Rugue Ve £

a &
s Cem FOND ¥

a

Fonte: Google Earth/Maps, respectivamente
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4.5. Caracteristicas da Regiao
A regido onde se situa o imdvel avaliando apresenta as seguintes

caracteristicas:
Uso predominante, vocacgao: Residencial
Densidade de ocupacao: Alta
Padrao economico: Medio
Padrao construtivo Vizinhanga: Médio
Distribuicao da Ocupacao: Horizontal
Area sujeita a enchentes: Nao

Restricdo (area de risco, favela, mata e etc.):  Sim. Mata nativa (preservagao permanente em
parte da area)

Transportes coletivos: Onibus nas imediagoes
Intensidade de trafego Veiculos.: Baixa/Média
‘ Nivel de escoamento: Bom

O imovel é servido pela seguinte infraestrutura urbana:
Rede de esgoto;

Rede de iluminacao publica;

Rede de energia elétrica e forga;

ARSI NEEN

Redes de abastecimento de agua potavel,
v Pavimentagao em asfalto nos logradouros.
Acessos:

Rua Euclides da Cunha

Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 wuwertengenhariacombr
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Os servicos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados
num raio de 1,5km em torno do local, sdao os seguintes:

v Seguranca publica;

v Postos de abastecimento de combustiveis;
v Restaurantes;

v Supermercados;

v Escola;

v" Farmacias;

v Etc.
4.6. Zoneamento
e O imovel encontra-se em uma ZUR-bd (Zona Urbana Residencial de Baixa
Densidade).
Mapa uso e ocupacao do solo com indicacao do lote avaliando
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Fonte: Site prefeitura de Sdo Roque - SP

Caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupacao do lote.
TAXA DE OCUPACAQ DO SOLO: 60%

Fonte: Site prefeitura de Sdo Roque — SP

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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4.7. Caracteristicas arquitetonicas gerais de edificacoes, instalagcoes e
benfeitorias

As edificacbes compoem 505,00m2 de area construida e estao descritas a seguir:

IDENTIFICACAQ Area(m?) N° Pavimentos Idade Est. conserv. Padrao
aparente construtivo
Prédio térreo 505,00 1 25 anos Reparos Baixo/Médio
importantes
Estrutura Concreto armado
Paredes Alvenaria de blocos ceramicos

Revestimento Externo Pintura
Revestimento Interno Pintura/ceramica

Esquadrias Ferro/vidro/madeira/aluminio
Pisos Ceramico

c Forros Laje
Cobertura ~ Telhas metalicas

Fachadas (Vista externa):

Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 Ly ul.w'eriengenhqrid‘.cqﬁn.bf
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Vista interna (Banheiros, cozinha, salas e corredores):

Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 ww‘Lﬁ.mertengen.hgr‘io.édm;b.r |
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5. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

5.1. Metodologia avaliatoria
Foi empregado na presente avaliagdo o Método Evolutivo definido pela NBR

14.653 conforme segue:

8.2.4 Metodo evolutivo
8.2.4.1 A composicdo do valor total do imével avaliando pode ser obtida atraves

da conjugacdao de métodos, a partir do valor da Area, considerados o custo de
reproducéo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagao, ou

seja:

VI = (VT+ VB).FC

LJ Onde:

VI e o valor do imovel,

VT é o valor do terreno;

VB € o valor da benfeitoria;

FC é o fator de comercializacao.

8.2.4.2 A aplicacao do método evolutivo exige que:

a) o valor da Area seja determinado pelo método comparativo de dados de

mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) as benfeitorias sejam apropriadas pelo método comparativo direto de custo ou

L, pelo método da quantificacdo de custo;

c) o fator de comercializacao seja levado em conta, admitindo-se que pode ser
Setembror ou menor do que a unidade, em funcao da conjuntura do mercado na época

da avaliacao.

8.2.4.3. Quando o imovel estiver situado em zona de alta densidade urbana,
onde o aproveitamento eficiente é preponderante, o engenheiro de avaliacoes deve
analisar a adequacao das benfeitorias, ressaltar o subaproveitamento ou o

superaproveitamento da Area e explicitar os célculos correspondentes.

8.2.4.4. Quando puder ser empregado, o0 método evolutivo pode ser considerado
como método eletivo para a avaliacdo de imoveis cujas caracteristicas sui generis

impliquem a inexisténcia de dados de mercado em niimero suficiente para a aplicagao
13

0800 006 3303 Lﬁw.w.merteng@nhofio;cbm.br
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do método comparativo direto de dados de mercado.

5.2. Avaliacao do terreno
5.2.1., Metodologia aplicada

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor atraves da
comparagao com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia
na formacdo dos precos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizagao ou por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de Fundamentagao
preconizados pela NBR 14.653-2:2011. E condicao fundamental para aplicagdo deste método
a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra

do mercado imobiliario.

5.4.2. Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, 0 que se pretende é a composicao de
uma amostra representativa de dados de mercado de imoveis com caracteristicas,
tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia
disponivel”. Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-
se pela caracterizagdo e delimitagdo do mercado em andlise, com o auxilio de
teorias e conceitos existentes ou hipéteses advindas de experiéncias adquiridas

pelo avaliador sobre a formagao do valor.

Na estrutura da pesquisa sdo eleitas as variaveis que, em principio, sao
relevantes para explicar a formacgao de valor e estabelecidas as supostas relagoes
ir ; entre si e com a variavel dependente.

Obtencao de dados e informagoes confiaveis de ofertas e preferencialmente
de negociagoes realizadas, contempordneos a data de referéncia, com suas
principais caracteristicas fisicas, econdmicas e de localizagao e investigagao do
mercado.

E recomendavel buscar a maior quantidade possivel de dados de mercado e

com atributos comparaveis aos do bem avaliando.
Serao considerados semelhantes elementos que:

a) Estejam na mesma regiao e em condigcoes econdmico-mercadologicas

equivalentes as do bem avaliando;

b) Constituam amostra onde o bem avaliando fique o mais préximo possivel
do centroide amostral;

0800 006 3303 u.uww.merfzﬁgenhorio.com.br
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¢) Sejam do mesmo tipo (terrenos, lojas, apartamentos efc.);
d) Em relagéao ao bem avaliando, sempre que possivel, tenham:
- Dimensdes compativeis;

- Numero compativel de dependéncias (vagas de estacionamento,

dormitérios, entre outros);
- Padrao construtivo semelhante;
- Estado de conservacgao e obsoletismo similares.
Além destas condigoes de semelhanga, observar que:

e) As referéncias de valor sejam buscadas em fontes diversas e, quando
repetidas, as informagdes devem ser cruzadas e averiguadas para utilizagao da

mais confiavel;

f) As fontes de informag6es sejam identificadas, com o fornecimento de, no
minimo, nome e telefone para averiguagao;

g) No caso de insuficiéncia de dados semelhantes, possam ser coletados

outros de condig¢oes distintas para estudos ou fundamentagdes complementares;

h) Nos pregos ofertados sejam consideradas eventuais superestimativas,

sempre que possivel quantificadas pelo confronto com dados de transagdes;

i) Os dados referentes as ofertas contemplem, sempre que possivel, o tempo

de exposigao no mercado.

J) Nao serao admitidos como dados de mercado opinides, mesmo que

emitidas por agentes do mercado imobiliario.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as
técnicas a serem utilizadas na coleta e analise dos dados, como a selecao e
abordagem de fontes de informagao, bem como a escolha do tipo de analise
(quantitativa ou qualitativa) e a elaboracao dos respectivos instrumentos para a
coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

Na presente avaliacao foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos de

mercado relativos a terrenos similares. Nesta amostra foi efetuada uma analise das

caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos elementos, objetivando detectar quais os

atributos responsaveis pela formacao dos valores de mercado. A pesquisa de

mercado esta apresentada na memoaria de calculo do procedimento avaliatorio em

anexo ao laudo.
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5.3. Tratamento de dados
Os fatores a serem utilizados neste tratamento devem ser indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em
periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regiao para a qual
sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizagao
medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem

seja anexado ao Laudo de Avaliacao.
A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

a) correta identificacdo dos dados de mercado, com endereco completo,
especificacao e quantificagao das principais variaveis levantadas, mesmo aquelas néao
g utilizadas no modelo;

b) isencao e identificacao das fontes de informacgéo, esta ultima no caso de

avaliacoes judiciais, de forma a permitir a sua conferéncia;

¢) numero de dados de mercado efetivamente utilizados, de acordo com o grau
de fundamentacao;

d) sua semelhanga com o imovel objeto da avaliagao, no que diz respeito a sua

situagao, a destinacao, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas.

5.4. Determinacao do valor de mercado
Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatorio, o valor de mercado da

c area urbana, em setembro de 2018, corresponde, por arredondamento, a:
ITEM Valor/m? VALORES
a. Area urbana com 7.555,00mz. R$325,35 R$ 2.458.000,00 (Dois
Obs. No tratamento de.dgdos foi utilizado a milhoes qu atrocentos e
metade da drea e multiplicada por 2 s . ; :
novamente para melhor enquadramento. Cmquenta e oito mil reais)

5.5. Avaliacao de edificagoes, instalacoes e benfeitorias.
5.5.1. Metodologia aplicada

Conforme indicado pela NBR 14.653, utilizou-se o Método da Quantificagao do
Custo, assim definido pelo item 8.3.1 da referida norma:

8.3.1 Método da quantificagao do custo: “Utilizado para identificar o custo de
reedicao de benfeitorias. Pode ser apropriado pelo custo unitario basico de

0800 006 3303 www.wz.r’ren‘.genhoric.COm.br__
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construgao ou por orgamento, com citagdo das fontes consultadas”.

5.5.2. |dentificacdo de custo pelo custo unitario basico (ABNT NBR 12721)
Para a estimacao do custo de construgdo, pode-se aplicar o modelo a seguir:

C = (CUB + OE + Ol + (OFe — OFd) (1+ A)(1+ F)(1+ L)

S
Onde:

C é o custo unitario de construgao por metro quadrado de area equivalente de
construgao;

t CUB é o custo unitario basico;
OE é o orgamento de elevadores;

Ol é o orcamento de instalagoes especiais e outras, tais como geradores,
sistemas de protecao contra incéndio, centrais de gas, interfones, antenas, coletivas,
urbanizacao, projetos etc.;

OFe é o orgcamento de fundagbes especiais;
OFd é o orcamento de fundacdes diretas;
S é a area equivalente de construgao, de acordo com a ABNT NBR 12721;
A é a taxa de administracao da obra;
L F € o percentual relativo aos custos financeiros durante o periodo da construgao;
L é o percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora.

O BDI - Beneficios e Despesas Indiretas, segundo a formula acima apresentada
—item 8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2 ¢é dada pela expressao:

[A+A)x(1+F)x(1+L)]-1
A taxa de administracao adotada foi de 4%;

O custo de financeiro adotado foi de 1,0% am., que, para um prazo de obras
estimado em 12 meses, resulta em um custo financeiro total de 12,68%

A taxa de lucro adotada foi de 3%:

Portanto, o BDI calculado é de:

0800 006 3303 www.wertengenhario.com.br
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[(1+0,04)x(1+0,1268) x (1 + 0,03) ] -1 = 20,71%

5.5.3. Depreciagao fisica

Segundo item 8.3.1.3 da NBR 14.653, o calculo da depreciacao fisica pode ser
realizado de forma analitica — por meio de orgamento necessario a recomposicado do
imovel na condigao de novo — ou por meio da aplicagao de coeficiente de depreciagao,
que leve em conta a idade e o estado de conservacdo. Esse coeficiente deve ser
aplicado sobre o valor depreciavel.

Na presente avaliacao, a depreciagao das edificagdes, benfeitorias e instalagdes

civis foram determinadas pela aplicagdo do Método de Ross-Heidecke, onde o

. coeficiente de depreciacdo é um fator “K” extraido de uma tabela de dupla entrada,
t’ em que na coluna entra-se com a relagao entre idade aparente e vida Util e na linha

com o estado de conservagao.
5.5.4. Custo de reedicao de edificagbes, benfeitorias e instalacoes.

Segundo o item 8.3.1.4 da NBR 14.653, o custo de reedicado é o resultado da
subtragao do custo de reproducdo da parcela relativa a depreciacao. Os custos de
reedicao de edificagoes, benfeitorias e instalagoes estido apresentados em planilha
anexa ao laudo.

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatorio, o custo de reedicdo de
edificacGes, benfeitorias e instalagdes, do imdvel avaliando, em setembro de 2018,
corresponde, por arredondamento, a:

(- ITEM Valor/m? VALORES
Reedicao de edificagtes, instalagoes e Valor médio R$ 275.000,00 (Duzentos e
benfeitorias com 505,00m?2 R$544,55 setenta e cinco mil reais)
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5.6. Determinacao do valor total de mercado
Conforme definigdo retro apresentada o valor de mercado do imével é obtido a
partir do valor do terreno mais o custo de reproducao das benfeitorias devidamente

depreciado e o fator de comercializagao, conforme férmula abaixo:
VI=(VT+VB)x FC
onde:
VI é o valor do imovel;
VT é o valor de terreno = R$ 2.458.000,00
VB é o valor das edificacdes e benfeitorias = R$ 275.000,00

c FC é o fator de comercializagdo = 1,00 — Utilizou-se um fator de comercializacdo

de 1,00 considerando as caracteristicas intrinsecas e extrinsecas do imovel.
VI = (VT = 2.458.000,00 + VB = 275.000,00) x 1,00 = R$ 2.773.000,00

Conforme desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado do
imovel avaliando, em setembro de 2018, corresponde, por arredondamento, a:

ITEM VALORES

Valor total de mercado do imovel R$ 2.733.000,00 (Dois milhces
setecentos e trinta e trés mil reais)

0800 006 3303 www.merfengenhorio.com.br
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6. CONCLUSAO
Observadas as premissas da avaliacdo e com as consideracoes feitas ao imovel,

quanto as suas caracteristicas gerais, conclui-se que o valor desta avaliacéo perfaz:

ITEM VALORES

Area urbana com 7.555,00mz. R$ 2.458.000,00 (Dois milhdes

Obs. No tratamento de dados foi utilizado a metade da drea e quatrocentos e cinguenta e oito mil

multiplicada por 2 novamente para melhor enquadramento. reais)

Reedicao de edificagoes, instalacoes e R$ 275.000,00 (Duzentos e setenta e

c benfeitorias com 505,00m?2 cinco mil reais)
Valor total de mercado do imovel R$ 2.733.000,00 (Dois milhdes

setecentos e trinta e trés mil reais)

Sao Paulo, 18 de setembro de 2018.

— &
’ — .

Cristian Calvi Eng® Civil Crea - SP 5069936460
WERT Engenharia de Avaliagoes e Pericias
CNPJ: 23.853.635/0001-37
Crea Empresa - 2041069
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ANEXOS

= Pesquisa de Mercado

= Tratamento de Dados

« Fundamentacéao e Precisao

= Custo de Reedicao das edificacoes, benfeitorias e instalacoes.
= Documentacao Legal
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Pesquisa de Mercado

LOCALIZAGAO - POLO LOCALIZAGAD VAR QUANT. VAR QUALIT.
EL. [ENDERECO BAIRRO TRANSPOSICAO - ATRATIVIDADE | AREA LOTE.(m?) TOPOGRAFIA
1 [AUA ANT. DOS SANTOS SANTINHO EXP MENDES MORAES 2,00 4600.00 AC/DEC ACENTUADO
2 |RUA CASTRO ALVES VILA JUNQUEIRA 2.00 180,00 PLANA
3 |AVENIDA ANTONIO DIAS BASTOS CARMO 1.00 1000.00 ACIDEC ACENTUADO
4 [RUA PADRE MARGAL ESQ. R. M L. BARA( JARDIM MENY 2,00 402,00 DEC/ACLIVE LEVE
5 |AUA FILOMENA BELMONTE JARDIM FLORIDA 3,00 270.00 DEC/ACLIVE LEVE
6 |RUA JOSE CASALI ARDIM MARIA TRINDADH 3.00 350,00 PLANA
7 |RUA JOSE CASALL 40 UARDIM MARIA TRINDADH 2,00 216,00 DEC/ACLIVE LEVE
8 |RUA FILOMENA BELMONTE JARDIM FLORIDA 3.00 540.00 DEC/ACLIVE LEVE
9 |RUA FILOMENA BELMONTE JARDIM FLORIDA 3,00 200,00 DEC/ACLIVE LEVE
10 |RUA ISMAEL VICTOR DE CAMPOS JARDIM MENY 1.00 518.20 ACIDEC ACENTUARO
11 |RUA SAQ PAULO, 440 CENTRO 3,00 1100,00 DEC/ACLIVE LEVE
12 |RUA CASTRO ALVES, 57 VILA JUNQUEIRA 2.00 350,00 PLANA
13 [RUA MANOEL LESSA ESQ RUA BARIRI JARDIM MARIETA 1.00 4200.00 PLANA
14 |RUA SAO JOAQUIM LADO N103 CENTRO 3.00 741.00 PLANA
15 |AVENIDA SAO ROQUE ALTOS DE SAO ROQUE 1,00 912.00 DEC/ACLIVE LEVE
16 |[AVENIDA SAD ROQUE ALTOS DE SAQ ROQUE 1.00 460.00 AC/DEC ACENTUADO
VAR QUALIT. VAR QUANT. VAR DICOT VALORES FONTE
POSICAO QUADRA TESTADA NATUREZA VALOR VENDA F. FONTE 0,9 VALOR RS$/m? FONTE
MEIO DE QUADRA 90,00 OFERTA RS 2.250.000,00 RS 2 025.000,00 RS 440,22 CG IMOBILIARIA - (11) 47124899 Amaun
MEIO DE QUADRA 10,00 OFERTA RS 135.000.00 RS 121.500,00 RS 675.00 EVELIZE PAULA - (11) 97274-5089
MEIO DE QUADRA 25.00 OFERTA RS 115 000.00 RS 103 500.00 R$ 103.50 XAVIER IMOVEIS - (11) 4158- 7070
ESQUINA 16.00 OFERTA RS 300.000.00 RS 270 000.00 R3 67184 MAGALI CRISTINA - (11) 47131962
MEIO DE QUADRA 10,00 OFERTA R$ 25000000 = RS 22500000 R383321  [IPOJUCA NEGOCIOS IMOBILIARICS - (11) 98244-9029
[ MEIO DE QUADRA 12.00 OFERTA - "RS$ 28000000 | RS 25200000 RS 72000 R VIERA IMOVEIS - (11} 33886400
[ MEID OE QUADRA 73.00 QOFERTA RS 120.000,00 RS 108.000,00 RS 500.00 LUIZ CARLOS FERREIRA- (11) 4784.2299
| MEIO DE QUADRA 10.00 QOFERTA RS 500.000,00 RS 450.000,00 R$83333 IPOJUCA NEGOCIOS IMOBILIARIOS - (11) 88244.9029
ESQUINA 6.25 OFERTA RS 200.000,00 RS 180 000,00 RS 900,00 BRT IMOVEIS - (11) 4734-2580
MEIO DE QUADRA 22.00 OFERTA R$ 220:000,00 R$ 198 000,00 R$ 320,28 BRT IMOVEIS - (11} 4784-2580
MEIO DE QUADRA 2500 OFERTA RS 750.000,00 RS 675 000,00 RS 61364 CG IMOBILIARIA - (11) 47124899 Amaun
MEIC DE QUADRA 11.00 OFERTA RS 250.C00.00 RS 22500000 R$ 64288 EVELIZE PAULA - (11) 972746089
ESQUINA 100.00 OFERTA | RS 120000000 | RS 1.080000.00 RS 257.14 CG IMOBILARIA - (11) 47124899 Amaun
MEID DE QUADRA 15,00 OFERTA RS 750 000,00 RS 675 000,00 RS 91093 JZ IMOVEIS - (11) 4712-2230
MEIO DE QUADRA 30,00 OFERTA RS 290.000,00 RS 261 000,00 RS 286 .18 PROINVEST - (11) 4617-8699
MEIO DE QUADRA 18.00 OFERTA RS 120.000.00 RS 108 000,00 RS 234,78 PROINVEST - (11) 4617-3700

Fonte: Wert Engenhari
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Elementos comparativos

Fonte: Google Earth
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Tratamento de dados

Amostra
N2 Am. | V. Unit. | Area de terreno Transgosiga Topografia

1 440,22 4.600,00 Alrat 2 Aclive/declive leve

2 675,00 180,00 Atrat 2 Plana

3 103,50 1.000,00 Atrat 1 Aclive acentuado

4 671,64 402,00 Atrat 2 Aclive/declive leve

5 833,33 270,00 Atrat 3 Aclive/declive leve

6 720,00 350,00 Atrat 3 Plana

7 500,00 216,00 Atrat 2 Aclive/declive leve
c 8 833,33 540,00 Atrat 3 Aclive/declive leve

9 900,00 200,00 Atrat 3 Aclive/declive leve

10 320,28 618,20 Atrat 1 Aclive acentuado

11 613,64 1.100,00 Alrat 3 Aclive/declive leve

12 642,86 350,00 Atrat 2 Plana

13 257,14 4.200,00 Atrat 1 Plana

14 910,93 741,00 Atrat 3 Plana

15 286,18 912,00 Atrat 1 Aclive/declive leve

16 234,78 460,00 Atrat 1 Aclive acentuado

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :
- V. Unit.: Variavel que expressa o valor unitario do imével, expressa em R$/m?2.
Variaveis Independentes :

t‘ - Area de terreno : Variavel independente quantitativa que define a area de superficie do terreno em
questao, expressa em m2..

- Transposigdo : Variavel de transposicao conforme planta genérica de valores..
Classificacao :
Atrat 1 =1; Atrat 2= 2; Atrat 3 = 3;

- Topografia
Classificagdo :
Aclive acentuado = 1; Aclive/declive leve = 2; Plana = 3;

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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Estatisticas Basicas

N? de elementos da amostra 116

N¢ de variaveis independentes 23

N® de graus de liberdade 12

Desvio padrao da regressao : 86,8885
Variavel Média | Desvio Padrao | Coef. Variacdo
V. Unit. 558,93 258,9025 46,32%
Ln(Area de terreno) | 6,3836 0.9641 15,10%
Transposicido 2,06 0.8539 41,40%
1/Topografia 0,5416 0,2395 44 23%

Numero minimo de amostragens para 3 varidveis independentes : 16.
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Dispersao em Torno da Média

Dispersao
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel V. Unit..

N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variacdo %

1 440,22 425,24 -14,98 -3,4025 %

2 675,00 667,21 -7.79 -1,1538 %

3 103,50 190,49 86,99 84,0514 %

4 671,64 579,05 -92,59 -13,7850 %

. 5 833,33 822,87 -10,46 -1,2553 %
L 6 720,00 843,94 123,94 | 17,2145 %
7 500,00 618,25 118,25 23,6509 %

8 833,33 77913 -54.20 -6,5044 %

9 900,00 841,81 -58,19 -6,4658 %

10 320,28 220,84 -99 44 -31,0466 %

11 613,64 734,23 120,59 19,6511 %

12 642,86 625.25 -17.61 -2.7397 %

13 257,14 249,74 -7.40 -2,8785 %

14 910.93 796,61 -114,32 -12,5498 %

15 286,18 308,66 22 48 7.8560 %

16 234,78 239,50 472 2,0092 %

A variacao (%) € calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacoes percentuais sao normalmente menores em valores estimados e observados maiores, nao devendo ser
usadas como elemento de comparacao entre as amostragens.
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Valores Estimados x Valores Observados

Valor Estimado
oE Ed2ju

Valor Observado

Uma melhor adequacao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

[V. Unit.] = 632,43 - 63,106 x Ln([Area de terreno]) + 218,70 x [Transposicao] - 224,71 /[Topografia]

Modelo para a Variavel Dependente

[V. Unit.] = 632,43 - 63,106 x Ln([Area de terreno]) + 218,70 x [Transposicao] - 224,71 /[Topografia)

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Variaveis | Coeficiente D. Padrao Minimo | Maximo
Area de terreno | b1 = -63,1063 253258 | -97.4537 | -28,7589
Transposicao b2 = 218,6962 34,3799 172,0696 | 265,3229
Topografia b3 =-224,7119 114,8057 | -380,4134 | -69,0103

Coeficiente de correlagao (r) ........
Valor t calculado ...
Valor t tabelado (t critico) .............
Coeficiente de determinagao (r?) ...
Coeficiente r? ajustado .................

Classificacao : Correlacao Fortissima

Correlacao do Modelo

- 10,9539

211,01

10,9099

10,8874

: 2,179 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

27
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Tabela de Somatorios
1 V. Unit. Area de terreno Transgosaga Topografia
V. Unit. | 89428300 6,0038x10° 55218,7755 21495,0100 4266,3733
Area de terreno 102,1380 55218,7755 665,9535 206,3090 55,4919
Transposicao 33,0000 21495,0100 206,3090 79,0000 16,1666
Topografia 8,6666 4266,3733 55,4919 16,1666 5,5555
Analise da Variincia
Fonte de Soma dos Graus de ‘Quadrados F
b erro quadrados liberdade ‘medios | calculado
Regressiao 9,1486x10° 3 3,0495x10° 40,39
Residual 90595,4503 12 7549,6208
Total 1,0054x10° 15 67030,5555
F Calculado 140,39
F Tabelado : 4,814 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 1,5x10%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il (IBAPE/SP 2012).
Correlacoes Parciais
V. Unit. | Area de terreno Tran_sp_qspgg Topografia
q' V. Unit. 1,0000 -0,4992 0,9199 -0,6208
Area de terreno -0,4992 1,0000 -0,3523 0,0483
Transposicao 0,9199 -0,3523 1,0000 -0,5567
Topografia -0,6208 0,0483 -0,5567 1,0000
Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t :
V. Unit. Area de terreno Transgosnga Topografia
V. Unit. o -1,995 8,123 -2,743
Area de terreno -1,995 0 -1,304 0,1674
Transposicao 8,123 -1,304 oo -2,321
Topografia -2,743 0,1674 -2,321 oo

Valor t tabelado (! critico) : 2,179 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

0800 006 3303
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Significincia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3562

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area de terreno bi -2,712 19% | Sim
Transposicao b2 8.324 25x10%% | Sim
Topografia b3 -2,400 3.4% | Sim

Os coeficientes sao importantes na formacgao do modelo.
Aceita-se a hipédtese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau Il (IBAPE/SP 2012).

L‘ Momentos Centrais

Momento central de 1* ordem : -4,3368x10-17
Momento central de 22 ordem : 5662,2156
Momento central de 3* ordem : -1,4643x10°
Momento central de 4* ordem :-9152,3449

Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -0.3436 0 0
Curtose -3,0002 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes

, Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
L,- 1 -123,9441 -76,2913 4 25,00 | -112,4447
2 -76,2913 -28,6385 0 0,00 0,0000
3 -28,6385 19,0142 7 43,75 4.4345
4 19,0142 | 66,6670 2 12,50 56,1977
5 66,6670 | 1143198 3 18.75 102,1138
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Histograma
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Amostragens eliminadas

Todas as amostragens foram utilizadas.
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(*) A distancia de Cook corresponde a variacao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o
elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elemenlos da amostragem passaram pelo leste de consisténcia.

(**) Hii sao os elementos da diagonal da matriz de previsao. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observacdo para o conjunto das demais observacoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

: .
Hii x (Residuo normalizado)®
73 WL G N U LI WU SR NN S S
S T
T DU R S U U SO0, OIS SO SO . L.
e i 1] 1l ] " ] i " " Ll 1)
b T S T T A
17 S R | el iy D (PR e
3 AR S (R A Vi T R R
) P A R A R
| S P e SO NOPUR NS N O N O R
ik e it I A 2
o > . ' " " ' ' ' V ' ' Q
i R 7 S R il T S | i i o
> ' > i ' " v i ' Y ,):G i %
Ty 71 O SR O U < UGS SO SN SO N ... | A
‘ " ] Ll [] " ] i ) " Ll [}
¥ . Il v " [ [ ' . 0 '
O
B R i e A e L A
+ + + + + + i + + 4 +
0 0p%2 03 05 037 0% 145 130 158 133 122 211 230
(Residuo normalizado)?

Pontos no canto inferior direito podem ser “outliers".
Pontos no canlo superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuiciao dos Residuos Normalizados

e il | Distribuicao de % de Residuos no
jietvalo Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 56,25 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Sequéncias/Sinais
Numero de elementos positivos .. 210
Numero de elementos negativos . 6
NUmero de sequéncias ................. 8
Média da distribuicdo de sinais .... 8
Desvio padrao ......cccecvveeveeeieeeieee : 2,000

0800 006 3303 | www.weriengenharia.com.br
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Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :

Limite inferior .... - 0,0000
Limite superior . :-0,5547
Intervalo para a normalidade : [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceila-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :1,0000
Valor z (critico) .....ccocvennn. 11,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicao dos desvios em torno da media
segue a curva normal (curva de Gauss).

L Reta de Normalidade

Normalidade

B0 -

sn

Prob(z)
26 EimpU

Autocorrelacao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,1597
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagao positiva (DW < DL) ;DL =1,00
Autocorrelagao negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,00

Intervalo para ausencia de autocorrelacao (DU < DW < 4-DU)
DU=1,68 4-DU=232

Pelo teste de Durbin-Watson, nao existe autocorrelacao.

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il (IBAPE/SP 2012).

A autocorrelacdo (ou auto-regressao) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um
critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser

considerado.
s g
Grafico de Auto-Correlacao
Auto-Correlacio
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Residuo(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de
auto-correlagao.

Estimativa x Amostra

- Nome da Valor Valor Imovel
b— Variavel Minimo | Maximo Avaliando
Area de terreno 180,00 4.600,00 3.777,50
Transposicao Atrat 1 Atrat 3 Atrat 2
Topografia Aclive acentuado Plana Aclive acentuado

Nenhuma caracteristica da area urbana sob avaliacao encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes :

- Area de terreno =3.777,50
= Transposi¢ao = Atrat 2
« Topografia .....= Aclive acentuado

Estima-se V. Unit. da area urbana = 325,32 R$/m?

0800 006 3303 wwwi.wertengenharia.com.br
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O modelo utilizado foi :

[V. Unit.] = 632,43 - 63,106 x Ln([Area de terreno]) + 218,70 x [Transposigcdo] - 224,71 /[Topografia]

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado :

Minimo : 218,72 R$/m?
Maximo : 431,91 R$/m?

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau Il
(IBAPE/SP 2012)

Para uma area de 3777,5 m?, teremos :
Valor de Mercado obtido = R$ 1.228.885,86
Valor de Mercado minimo = R$ 826.218,36
Valor de Mercado maximo = R$ 1.631.553,36

Avaliacao da Extrapolacao

Extrapolagado dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando

Lt s, Limite Limite | Valor no ponto Variagdo em el b, o \
Yaae! TRreroaN | lstiperior | de avalisgH0ts| s relac2o a0 iintital] EioYada ()
Area de terreno 180,00 | 4.600,00 3.777,50 Dentro do intervalo Aprovada
Transposicao Atrat 1 Atral 3 Atrat 2 Dentro do intervalo Aprovada
Topografia Aclive acentuado Plana | Aclive acentuado | Dentro do intervalo Aprovada

* Segundo NBR 14653-2 Regressao Grau Il (IBAPE/SP 2012), e admilida uma variacao de 100,0% além do limite
amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as variaveis independentes.
Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolagao para o valor estimado nos limites amostrais

Valor estimado no

Tl Valor estimado no | Valor estimadono | ., . =
VEETE limite inferior limite superior | ponto de avaliagao | Maior variagao
Area de terreno 517,40 312,89 325,32 | Dentrodo intervalo
Transposicao 106,62 544,01 325,32 | Dentro do intervalo
Topografia 325,32 475,13 325,32 | Dentro do intervalo

Variavel Aprovada (**)

Area de terreno Aprovada

Transposicao Aprovada

Topografia Aprovada

** E admitida uma variacao de 15,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo, somente uma
variavel pode extrapolar o limite amostral.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

0800 006 3303

www.wertengenharia.com.br
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Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0 % :

Nomeda Limite | Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total | (%)

Area de terreno 261,66 388,97 127,30 39,13
Transposicédo 322,40 328,23 5.83 1,79
Topografia 253,95 396,68 142,73 43,87
E(V. Unit.) 166,42 484,22 317,80 97,69
Valor Estimado 218,72 431,91 213,19 65,53

Amplitude do intervalo de confianca : até 100,0% em torno do valor central da estimativa.

t Variacao da Funcao Estimativa

Variagdo da variavel dependente (V. Unit.) em funcédo das variaveis independentes, tomada no ponto
de estimativa.

Variavel | dy/dx (*) | dy % (**)
Area de terreno | -0,0167 -0,1940%
Transposicao 218,6962 1,3445%
Topografia 2247119 0.6907%

(") derivada parcial da varidavel dependente em fungao das independentes.
(**) variacao percentual da variavel dependente correspondente a uma variacao de 1% na variavel independente.

0800 006 3303 Luwm.wer’rengenhorio.c:bm.br
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Fundamentacao e Precisao
Segundo item 9 — Especificagao das avalia¢oes, subitem 9.1.1:

“A especificacao de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do
engenheiro de avaliagoes, como com o mercado e as informagoes que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentacao desejado
tem por objetivo a determinagao do empenho no trabalho avaliatério, mas nao representa
garantia de alcance de graus elevados de fundamentacao. Quanto ao grau de precisao,
este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, nao é passivel de fixagao a priori."

Graus de fundamentacdo com o uso do tratamento de dados:

0800 006 3303

www.werfengenharia.com.or

Item Descrigao Graus
‘ ] Il |
1 Caracterizagdo do Completa quanto a ‘Complela quanto as i Adogdo de situagao
imavel avaliando lodas variaveis utilizadas no paradigma
as variaveis analisadas modelo
2 Quantidade minima de B(k+1).ondekéo “4(k+1).ondek éonimero 3(k+1).ondekéo
dados de mercado, numero de variaveis de variaveis independentes numero de vanaveis
efetivamente utilizados indepsndantes indspendefiles
3 Identilicagao dos dados Apresentagao de Apresentagdo de | Apresentacdo de
de mercado informagbes relativas a informagdes relalivas a todos os informagdes relativas aos
todos os dados e dados e variaveis dados e varidveis
variaveis analisados na analisados na modelagem eletivamente utilizados
modelagem. com foto & no modelo
caracleristicas
observadas no local
pelo autor do laudo
4 Extrapolagao Nao admilida Admitida para apenas uma Admitida, desde que:
variavel, desde que: a) as medidas das
a) as medidas das caracteristicas do imovel
| caracleristicas do imovel avaliando nao sejam superiores a
avaliando ndo sejam supenores a 100 % do limile amostral supenor,
100 % do limile amostral nem inlerores a metade
superior, nem inferiores a metade do limite amestral
do limite amostral inlerior; inferior;
b) o valor estimade nao b) o valor estimado nao ultrapasse
ultrapasse 13 % do valor 20 % do valor calculado no limile
calculado no limite da fronteira da Ironleira amosiral, para
amostral, para a as releridas vanaveis, de persie
relernida vanavel, em modulo: simullaneamente, @ em modulo
5 Nivel de significancia 10% 20% 30%
(somatorio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigao da hipotese
nula de cada.regressor
(tesle bicaudal)
6 Nivel de significancia 1% 2% 3%
maximo admitido para a
rejeigao da hipotese
nula do modelo atraves
do tesle F de Snedecor
15 pontos
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Graus I I I L
Pontos minimos 16 10 6
Itens obrigatorios 2.4,5e6nograu 2,4,5e 6 no minimo 1 Todos, no
Ill e os demais no no grau Il e os demais minimo no grau |
minimo no grau |l no minimo no grau |

Segundo as tabelas acima o modelo de regressao atingiu o Grau de Fundamentagao .
Graus de precisao

Serao enquadrados na Tabela 11 - Graus de precisdao no caso de utilizagao de inferéncia

estatistica
Descricao Graus
c 1l I l
Amplitude do intervalo <30% ' <40% <50%

de confianga de 80%
em torno da estimativa
de tendéncia central

Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, nao ha classificagao do resultado
quanto a precisao e é necessaria justificativa com base no diagnéstico do mercado.

Graus de fundamentacao no caso da utilizacdo do método da quantificacédo de
custo de benfeitorias:

Tabela 7 pagina 20 da NBR 14.653-2

item Descrigao Graus
1] 1] |
1 Estimativa do custo Pela elaboragao de Pela ulilizagao de custo  Pela utilizag@o de custo
direto orgamento, no minimo unitario basico para unitario basico para
C' sintético projeto semelhante ao projeto diferente do
projeto padrao projeto padréo, com os
~ devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
3 Depreciagao fisica Calculada por Calculada por Arbitrada
levantamento do custo métodos técnicos

de recuperagao do bem,
para deixa-lo no estado
de novo

consagrados,
considerando-se
idade, vida Gtil e
estado de
conservagao

0800 006 3303 www.wertengenhario.com.or
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Tabela 8 pagina 21 da NBR 14.653-2 - Enquadramento

Graus 1l 1l |
Pontos minimos 7 5 3
Itens obrigatdrios no grau 1, com os demais no 1€ 2, no minimo no todos, no minimo no |
correspondente minimo no grau |l grau Il grau |

NOTA Observar subsegao 9.1.
Pontuacdo alcancada: 3 pontos, enquadrado como Grau de Fundamentacao |

Segundo as tabelas acima o método da quantificagao de custo de benfeitorias alcangou o Grau
de Fundamentacgao |

Graus de fundamentacdo no caso da utilizacdo do método evolutivo:

Tabela 11 pagina 22 da NBR 14.653-2

c ltem Descricao Grau

I Il [
1 Estimativa do valor Grau Il de Grau Il de Grau | de
do terreno fundamentagao no fundamentagao no fundamentagao no
método comparativo ou método comparativo método comparativo

no involutivo ou no involutivo ! ou no involutivo
2 Estimativa dos Grau lll de Grau |l de Grau | de
custos de reedigao fundamentagao no fundamentagao no fund’amentagéo‘ no
metodo da quantificagao método da método da
do custo quantificagao do, custo quantificagao do
~ custo
3 Fator de Inferido em mercado Justificado Arbitrado.
comercializagao semelhante
Tabela 12 pagina 23 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus 1] Il |
ﬂ' Pontos minimos 8 5 | 3
Itens obrigatérios no grau 1 e2 como3no 1 e 2, no minimo no grau todos, no minimo
correspondente minimo grau Il 1] no grau |

NOTA Observar subsecao 9.1.

Segundo as tabelas acima o método evolutivo alcangou o Grau de Fundamentacgéao |.

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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Custo de Reedicao das edificagoes, benfeitorias e instalacoes.

BDI ={(1+A)x(1+F)x(1+L)]-1 item Area(m?) Idade
llem A| EDIFICAGAO/BENFEITORIAS B 8.3.1.1.3 NBR 14653-2 P Vida (til E |Aparente| %vida G=EID
c F
1 |Prédio lérrea 20,71% 505,00 60 35 58%
2 Pavimentagées, instalagoes em geral e 20.71% W 50 35 58%
cercamentos
3 | . {'d_kee TR i IS
TOTAL GERAL g ‘ 505,00 | 35
V"'as“:::n o | Estadode c'ﬁ'adr‘::"‘_ C“S'ZUWB“”"’ Val Novo(RS) | DEPREC.%|  Val. Aval(Rs)
IE remanz Conservagao | g seJ Fa0 L M N 0=Mx(1-N)
25 Fieparpe 4 0,780 R$ 602.168,76 | 55.60% R$ 267.362,93
Importantes
25 Fgparas 4 R$ 29.750,00 74,30% RS 7.645,75
Iportantes
) [ i i AR iy P
: y ) I | ! | e RS 275.008,68
2 | M B 4 | mse3tos7e | s SRR
Custo Unitario Basico Utilizado: CUB padrao Sinduscon R8N 1266,5 R¥/nm?
Estimagao Custo Unitario de Construgao
C=[CUB + OE+Ok{Ofe-Ofd)] (14A) (1+F) (14L)
- S
‘ | Onde:
OE (orgamento de elevadores) =
Ol {(orgamento de instalacdes) = 0
Ofe-Ofd (orgam. de fundagoes especiais - orgam. de
fundagoes diretas) = 0
A (Taxa de administragao) = 4%
F (Custo Financeiro) més 1%
Prazo de obra 12
F (Custo Financeiro) 12 meses obra 12,68%
L (Lucro da Construtora) = 3%
(1+A) x (1+F) x (1+L) = 0,207054972 20,71%

Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.br
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Documentacao legal

Documento 1 — Matricula 16.296

v T swennau ue PTOTESIO d¢ LOITAs € L =

itk o vos do
CERTIFICA .4 pedido verbal de pessoa interessads que povence o.;:?e:'rm
registro imobilidrio The delegado, deles verificou constar a matricula do s€8Y

: - : Anexos
LIVRO N~ 2 REGISTRO de Registro :
GERAL - Cariéria . Sao-Roquete .
[ mabicely ——————— — ficha® ) = ¥ n _
‘i B 2 9 B I I: . Sie Ru'q'ﬂ.;. la,il__wb;!g__ s 19_ 54,

-—

8
1MOVEL: AARSA DE TERRENO com 7.555a00r:g::g: gt;sgg_%
dos, que constitui sisteza de ok

amento- denominade ='P2r;ue Hove_de Julho", tusndo nesta

i
dade de Sao Roque, Estado de Sdo Paulo; com 88 aegl;i:tggad:
g visas & confrontagdasi. 45,00 metros de frente PaL > AsGrie
L Buclides da Cunha; 86,80 metros confrontando CoOm uiz Angig

lucci; 57,80 matros do lado direlto, de quem da Rua olhasgé
ra o imbvel, dividindo com Luiz Angiolucci ou 8eus ’“:91{.'
resj; 54,70 matros do ledo esquardo, confrontando co: .

tes n@maros 14 e 15, da quadra 4; do mesmo Loteamenl g‘ a;n-_-‘
145,80 metros nos fundos, ondas se confronta cox O Lo O“ﬁ“
to denominado “"Jardim das Florea", sucessor de Joaquim H. =~
Cruz.. : )

PROPRIETARIA:. PREFEITURA MUNICIPAL IE sK0 RCQUE.-

RRGISTRO ANTERIOR:~ O imével constantas d& presente matrficu_
. - la passou a pertencer b Prefesitura Auni
cipal de SHo Rogue, como bem piblico de usp comum, por oca.

sifo da Inscrig@o do Loteamento denominado "Parque Hove .de
JulhoV, sob-ndmero 11, do Livro 8.-

0 Escrevente hsm_ﬂ A

o Of;i.cial,

‘; ~ Geraldo Eurip

Av. 1/16.296 - Em 12 de setembro 9/1984,_

0 imbével constante da presente matricula foi desincorporado -
da clapse dos bens piblicos da G0 comum ¢ transferido para
a- dos bens patrimonieis do Municipio, nos termos da Lai nt-
mero l.255, de 31 de sgosto de 1981, como consta_do Tequeri
mento da intercasada, 8ssinado nNeeis Cidade de Sig Roque, —
e 03 de 35etembIo de 1984

O Bscrevente m '

= Joel Arafijo da Silva

{ceatinys no varso)

—

Fonte: Cartorio de Registro de Imoveis e Anexos Sao Roque - SP

0800 006 3303 w werfengenharia.combr
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Documento 2 — Valor Venal Prefeitura

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO RCQUE

ESTADO DE SAO PAULO

“"Sdo Roque -a Terra do Vinho e Bonita por Natureza™

Analise de valor de imavel
Proprietirio: Prefeitura da Estincla Turistica do Sio Roque
Inscrigdo Municipal n*: 10195630
[Local: Rua Euclides da Cunha, n® 183, Parque 9 de Julho, em Sio Roque/SP

Valor Venal conforme Lei Complemaontar n* 75 - por metro quadrado: RS 813,46 |

Arga do terrena (em metros quadrados) 7 565,00

Documentagao apresentada
Escritura dafinliva? sim: | X[ nto: |
Deprecisciio devido & decumentacdo apresaniada (Cenliddo do Imdvel) 0,00%

e T ]

: Possui Construgdo? [ sim: [ x [ nao: |

L Se sim, qual modelo se enquadra?

Padrao alto (acabamemo luxaffing)
Calergora da construcdo Padr&o nomal (acabamento supariorfcomarcial)

Padriio bamo (acabamento madestopobre) X

Conformo categoria “padrio balxo™, aplica-se o fanor.da consirugdo, sendo: 0
Valoe da construgdo conforme labola do Sinduscon (data base janeia/2014) (m?%) - R31.19526
Fator de depreciagio sobre construgdo de madeira @ pré-moldada 3,00%
Falor do depraciacdo sobre constiugdo sem revestimendo de paredes @ pisos 1.86%
Valcr da construtio aplicada a deprecacio conforme caraclerlstica (m?) (505,00) - RS 60360630
|V akor da conslrugdo R3 803 605,30
Falor idadn aparante (10 ancs) ' 0,65
Valor de reprodugdio da construco. R$ 374.457,60
Rl S A I e Tt e e :

Possul dren de mata ou area ae pmurva;ao penmnunm? Sim:

Area de mata ou drea do preseragio parmanente {em metios quatrados)
Falor depreciacdo da érea de mata ou dea de presenacdo parmananta:

Prssul ackve 0u cecive? sim: [ x [maa |
IncinagAo acima de 30% (om metros quadrados) §.288,50
L Falor depreciagio da inclinegdo: : ‘ ! 7.00%
Fator Glaba

imgval até 250 melros quadrados. Shn: Nao: X
Imdwal entrs 250 3 4 000 metros quadrados Sim: Nio: | X

Imiwvel ardro 1.000 & 2 500 motros quadrados Skm; Nao: X
Imdval entre 2.500 210,000 meatres guadrados Sim: X Nia: 7
Imével entre 10 000 & 25 CO0 medros quedrados Sim: Nio: X ]
Imével entre 25.000 & 50.000 meatros quadrados Sim: Mio: | X |
Imvel entre 50°000 & 100,000 matros quadrados Sim: N | x|
Falar Gleba ) 20,00% AJ

Papina 1 da 2
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAQ ROQUE
ESTADO DE SA0 PAULO

"S&o Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza™

Anadlise de valor de imaével
Proprictirio: Prefeitura da Estincla Turkstica de 530 Roque
Inscriclio Municipal n*: 10195630
Lotal: Rua Euclides da Cunha, n* 183, Parque 9 de Julho, om Sio Roque/SP __J

Banledorias Publicas: (frente parciad para wa piblica)

Agua (depreciagso de 3.00%) Sim: b 4 Nio:
Esgota {deprzaacio do 3,00%) Sim: X Nio:
lluminagao Putlica (Capraciagso de 3,00%) Sim: | X | Mao:
Pavimentacdo Ashillica (depreciago de 5.00%) N Sim: X Nao: i
Fatar depeeciacio por falta da barfedornias; 14,00%

=7 AR A Sl 3y 3
S sV alor intrinse

ey

L T e i,
Custo do larreno considerando as depreciagtes:
Valor da congtrugho: RS 374.487 60

R$ 1.695.790,86

- : S0 Rogue, 03 do abrl da 2018

s
\ )
AN e
L
quim Carlos Sivaira
CREA n® DE4118807-8

Fonte: Prefeitura das Estancia Turistica de Sao Roque — SP

0800 006 3303 wwuLwertengenharia.com.or
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Documento 3 — ART

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

Anotacio de au:sa:tﬁz:e T:m‘z ART | ART de Obra ou Servico
» Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 N a g =f
Conselho Regional de Engenharia 2 Agronomia do Estado d-e Sao Paulo - 28027230181157362

1. Recponcavel Taondoo

CRISTIAN CALVI

Tituls Erofasicnat  Enganhalro Clvil ane: 2618177510
zegers: S069936460-5P
Erceeza Coematada: WERT AVALIACOES E PERICIAS EIRELI - EPP Regzmo: 2041069-5P
2. Dadoe o Confrato. —4— — ————————
c Coratante: CAMARA MUNIC. EST. TURISTICA SAQ ROQUE cemicnps 50.804.079/0001-81
Zngerszo: Rua SAOQ PAULO N 355
Compiements: sare TABOAO
Cigage: 330 Rogque UF: 8P cer: 18135-125
Conmam; Cewmtrado = 0N03/20168 VinCulaady 3 Annt:
Valor: R§ 2.700.00 Too oa Coomatans: Peccod Juridiea de Direfio Punlioo
Ago Insttuciond:
———————— 3. Dadoc da Obra %
Ergerego: Rus GOVERNADCA CARVALHO PINTO N7
Compemento: Barme: JARDIM EDA VIZTA
Cicage: 330 Roque Us: 3P CEP: 18132380
Data de nicio: 13982018
Frevizdo ds Tarmino: 18082018
Coordenadas Geograficas:
Sraidacs Outro Cedga:
CRECNPS:
Srdereco: Ruwa EUCLIDES DA CUNHA N 183
Tompemenio: Baro: PARQUE X DE JULHO
Cidade: 330 Roque U= P CEP: 18134080
Dats d= nicla: 130802018
Srevizdo ge Termro: 18082018
g Coordenadas Geograficas:
Sradigace: Qutro Caodgo:
CEFICNPY.
4. Afividace Téonica
Quanticads Unicags
Consultoria
Avallagio Ensalos 5.00000 dia

Apts 3 conzusdo 935 atvidades eenicas o profissional devera procacer 3 0axa desia ART

5. Obearvaglas

4. Deolaragles

Acseslbllidada: Declaro atendimento a8 38 06 acessibllidade previsias Nas normas tecnicas da ABNT, na lsglalagao aspecifica s no
Decrelo n® 5.255, 08 2 de dezembro o9 Zﬁ

0800 006 3303 s wLuLu.wzrfzngenﬁério.com,br
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T. Errficdaie de Oatos
DNAD DESTINADA
—— B Assineturas
_Du:hm nrﬁnlﬂm uw o
g | Al a’.’i '“r\h il e 4

= /AT

m‘:ﬁﬁ'«:\;f S e

AL FT RO

CANANA MUNC £%7, T\Iﬂflﬂ RAL ROOLT - CPRTHP L.

Resalugio n® 1.025/2009 - Anexo | - Modalo A
Pegina 272

T rinrmacSen

<A prwwais AT encortfaee devid gurtade R
conntumse o sedapdoedrxio de enans, caciflada peln Koo Aiciens.

A e s Goete piste sad veeliiade 80wty
W crmaep org e 06 e cnefeaar be

« A gaarda da vin semnada da MIT e Ze 7
® Oet oI ITRALIE a0 © olfelive de Oecumomial & viaru by Seqinduel

e TG IR T
- TEO11.14-71

I SREA-SP

Vador AT 1Y E2,34
iy esss e 1AUSTITY 1228

Fonte: Creanet — SP

0800 006 3303

Feggptinwia w  13EAZ1N

Waky Pugo B W23

bacsas feurterntt PIBIT2HMRAIRTIO)  vernbo a3 setomis

www.wertengenharic.com.or
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LAUDO DE AVALIACAO DE VALOR DE MERCADO

Imovel: Lote Urbano

Fachada e Mapa localizacdo

J/movel Ay

2\

Fonte: Wert Engenharia/Google Earth

Endereco: Rua Governador Carvalho Pinto, Lote 17 - Quadra B Jardim Boa Vista
Bairro: Guassu

SAO ROQUE - SP
DATA: SETEMBRO DE 2018
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SUMARIO EXECUTIVO

A WERT Engenharia de Avaliacoes e Pericias CNPJ: 23.853.635/0001-37, Crea
n° 2041069 é especializada em avaliagbes e pericias técnicas, através de seu
responsavel técnico Engenheiro Civil, Cristian Calvi, em conformidade com a Lei
Federal n° 5.194 de 24/12/1966, que regulamenta o exercicio das profissoes de
Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros Agronomos, complementada pelas resolucdes
n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA - Conselho Federal de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia, que atribui a emissao e Responsabilidade Técnica de Laudos Avaliatorios,
Unica e exclusivamente a esses profissionais ou a empresas constituidas, dirigidas e

orientadas pelos mesmos, apresenta o laudo que segue.

NORMAS TECNICAS

Os Laudos apresentados pela Wert Engenharia sao elaborados seguindo as
exigéncias e procedimentos estabelecidos pela ABNT - Associagcdo Brasileira de
Normas Tecnicas.

A ABNT - Associacgao Brasileira de Normas Técnicas é reconhecida como unico
Foro Nacional de Normalizagdo através da Resolugédo n,° 07 do CONMETRO, de
24.08.1992. Segue abaixo a relagao das Normas consultadas:

NBR 14.653-1 - Procedimentos Gerais
NBR 14.653-2 - Imoveis Urbanos
(" NBR 14.653-3 - Iméveis Rurais
NBR 14.653-4 - Empreendimentos
NBR 14.653-5 - Maquinas Equipamentos e Bens Industriais em Geral

NBR 12.721 - Avaliacao de Custos de Construgao para Incorporacao Imobiliaria

e outras disposigoes para Condominios Edilicios.

0800 006 3303 ww'ui._ﬁ;er’rcangznho‘ri‘o.com.br



#w WERT

ENGENHRARIA

1. RESUMO GERAL DO LAUDO DE AVALIACAO

v Laudo: Projeto 11002182018b

v" Solicitante: Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque —
CNPJ: 50.804.079/0001-81

v Objeto/tipo de imovel: Area Urbana
Matricula: 16.313 — CRI de Sao Roque - SP

Endereco: Rua Governador Carvalho Pinto, Lote 17, Quadra B, Bairro
Guassu — Sao Roque — SP

% K

Area de terreno: 288,00m?

Zoneamento: ZUC (Zona Urbana Central)
Data Vistoria: 13 de setembro de 2018
Data Base: 18 de setembro de 2018

(i
W% N %N N

Finalidade: Determinagao do valor de mercado para fins de uma
avaliagao patrimonial

v ART (Anotacao de responsabilidade técnica):

2. RESUMO DA AVALIACAO

Quadro completo:

ITEM Valor/m? VALORES
Area urbana com 288,00m? R$590,27 R$ 170.000,00 (Cento e setenta
mil reais))

Definicoes da engenharia de avaliagoes:

Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negocia com conhecimento,

prudéncia e sem compulsao um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢bes de
mercado vigentes. A identificacao do valor deve ser efetuada segundo a metodologia que
melhor se aplique ao mercado de insercao do bem e a partir do tratamento dos dados de

mercado.

0800 006 3303 Lumw;ujermngznh-Orio.éom.=br
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3. DIAGNOSTICO DE MERCADO

O imovel avaliado, lote urbano, apresenta algumas caracteristicas intrinsecas e

extrinsecas peculiares que devem ser ponderadas.

Quanto as caracteristicas extrinsecas, o imovel esta situado proximo a Avenida
Varanguéra, sendo essa uma importante via, que escoa para outros bairros e tem
ligacdo com outras vias de suma importancia para o municipio. Trata-se de uma regidao
predominantemente residencial.

Quanto as caracteristicas intrinsecas, trata-se de uma area urbana que perfaz a
superficie total de 288,00m2. O lote esta situado no meio de quadra, tem médio aclive,
t e possui formato irregular.

Assim, pelas razdes acima explanadas, o diagnostico de mercado para o imovel
avaliando é razoavelmente favoravel, estimando-se uma absorgéo de médio prazo (12

a 18 meses), se ofertado pelos valores obtidos neste laudo de avaliagao.

4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.1. Documentacao apresentada

Consideraremos que as medidas, confrontagoes, divisas e lindeiros, conforme
descrito na documentacao fornecida pelo contratante sao fidedignos, portanto nao
foram aferidas in loco. A matricula 16.313 expedida pelo Cartério de Registro de

‘v_ Imoveis e Anexos de Sdo Roque - SP, segue nos anexos deste Laudo, assim como a
certidao do espelho do IPTU.

Cabe salientar que nao é objeto do presente trabalho a analise da situacao legal
do imovel, ou seja, quanto a titularidade, 6nus, encargos e restricdes. Os documentos

de titulag&o foram utilizados somente para fins descritivos do imovel.

0800 006 3303

www.wertengenharia.com.br
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4.2. Areaurbana
A area tem as seguintes caracteristicas fisicas:

o Forma: Irregular;
Testada: 36,00m;
Fundos: 32,00m;
Lateral direita: 18,00m;
N2 de frentes: 1;

o o 0O

0

o Cota: acima do nivel do logradouro;
o Topografia: aclive médio - aproximados 159;
o Superficie: seca;
7 o Posicao na quadra: meio de quadra;
c, o Pavimentacao lote: sem pavimentagao;
o Cercamento: sem cercamento;
o Pavimentacao logradouro: asfalto.

4.3. Situacao e localizacao

O imovel avaliando esta situado na Rua Governador Carvalho Pinto, Lote 17,

Quadra B, bairro Guassu na cidade de Sao Roque — SP.

O imovel possui boa acessibilidade, através de vias pavimentadas em bom
estado, com trafego meédio de veiculos no logradouro.

O imdvel é servido pela seguinte infraestrutura urbana:

Rede de esgoto;
Rede de iluminacao publica;

v

7

v" Rede de energia elétrica e forga;

v Redes de abastecimento de dgua potavel;
ve

Pavimentacao em asfalto nos logradouros.

0800 006 3303 wwm.wer’rizngzn‘horio.cohw.‘br
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Mapa satélite indicacao do lote e coordenadas: 23°31'3.61"S 47° 8'38.48"0

Fonte: Google Earth.
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Fonte: Google Maps.

www.wertengenharia.com.or
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4.4. Caracteristicas da Regiao
A regido onde se situa o imovel

caracteristicas:
Uso predominante, vocacao:
Densidade de ocupacao:
Padrao econdémico:
Padrao construtivo Vizinhanca:
Distribuicao da Ocupacao:
Area sujeita a enchentes:
(v Restricao (area de risco, favela, mata e etc.):
Transportes coletivos:
Intensidade de trafego Veiculos.:

Nivel de escoamento:

Acessos:

avaliando apresenta as seguintes

Residencial

Meédia

Medio

Meédio

Horizontal

Nao

Nao

Onibus nas imediaces
Média

Bom

Rua Governador Carvalho Pinto

0800 006 3303 wwwertengenhariocombr
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Fonte: Wert Engenharia

Os servigos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados
num raio de 2,5 km em torno do local, sdo os seguintes:

v" Seguranca publica;

Postos de abastecimento de combustiveis;
Restaurantes;

Supermercados;

Escola;

Farmacias;

Etc.

L

0800 006 3303 @ww.weﬁengenhorfo.com.'br
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4.5. Zoneamento
O imovel encontra-se em uma ZUC (Zona Urbana Central).

!

il
-

HE

Fonte: site prefeitura de Sdo Roque — SP

Caracteristicas de aproveitamento. dimensionamento e ocupacédo do lote.

TAXA DE OCUPACAO DO SOLO: 80%

c Fonte: site prefeitura de Sao Roque - SP

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.or
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4.6. Memorial fotografico do lote:

Frente do lote (pela rua Governador Carvalho Pinto):

v e e

rfengenhc ri'g.céfh.bfr:.
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Vista geral;

Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 wwuw.wertengenharia.com.br
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5. PROCEDIMENTO AVALIATORIO

5.1. Metodologia avaliatoria
5.1.1. Metodologia aplicada

Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que define o valor através da
comparagao com dados de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéncia
na formagao dos pregos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneizacdo ou por inferéncia estatistica, respeitados os Graus de Fundamentacao
preconizados pela NBR 14.653-2:2011. E condicao fundamental para aplicagdo deste método
a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra
do mercado imobilidrio.

L 5.1.2. Pesquisa de Mercado

Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

“No planejamento de uma pesquisa, o que se pretende € a composicao de
uma amostra representativa de dados de mercado de iméveis com caracteristicas,
tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia
disponivel". Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-
se pela caracterizagdo e delimitagdo do mercado em analise, com o auxilio de
teorias e conceitos existentes ou hipéteses advindas de experiéncias adquiridas

pelo avaliador sobre a formagao do valor.

Na estrutura da pesquisa sao eleitas as variaveis que, em principio, sao
relevantes para explicar a formagao de valor e estabelecidas as supostas relagoes
_ entre si e com a variavel dependente.

Obtencgao de dados e informagoes confiaveis de ofertas e preferencialmente
de negociagbes realizadas, contempordneos a data de referéncia, com suas
principais caracteristicas fisicas, econdmicas e de localizagao e investigagao do

mercado.

E recomendavel buscar a maior quantidade possivel de dados de mercado e

com atributos comparaveis aos do bem avaliando.
Serao considerados semelhantes elementos que:

a) Estejam na mesma regiao e em condigdes econémico-mercadologicas
equivalentes as do bem avaliando;

b) Constituam amostra onde o bem avaliando fique o mais proximo possivel
do centroide amostral;

0800 006 3303 s eriengenharia.combr
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c¢) Sejam do mesmo tipo (terrenos, lojas, apartamentos etc.);
d) Em relagao ao bem avaliando, sempre que possivel, tenham:
- Dimensoes compativeis;

- Nomero compativel de dependéncias (vagas de estacionamento,
dormitorios, entre outros);

- Padrao construtivo semelhante;
- Estado de conservagao e obsoletismo similares.
Além destas condicbes de semelhanga, observar que:

e) As referéncias de valor sejam buscadas em fontes diversas e, quando
repetidas, as informagdes devem ser cruzadas e averiguadas para utilizagcdo da
mais confiavel;

f) As fontes de informagdes sejam identificadas, com o fornecimento de, no

minimo, nome e telefone para averiguagao;

g) No caso de insuficiéncia de dados semelhantes, possam ser coletados
outros de condicdes distintas para estudos ou fundamentagdes complementares;

h) Nos precos ofertados sejam consideradas eventuais superestimativas,
sempre que possivel quantificadas pelo confronto com dados de transacées;

i) Os dados referentes as ofertas contemplem, sempre que possivel, o tempo
de exposigao no mercado.

j) Nao serao admitidos como dados de mercado opinides, mesmo que

emitidas por agentes do mercado imobilirio.

A estratégia de pesquisa refere-se a abrangéncia da amostragem e as
técnicas a serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a selecao e
abordagem de fontes de informagéo, bem como a escolha do tipo de analise
(quantitativa ou qualitativa) e a elaboragao dos respectivos instrumentos para a
coleta de dados (fichas, planilhas, roteiros de entrevistas, entre outros).

Na presente avaliagdo foram obtidos junto a imobiliarias locais, eventos de

mercado relativos a terrenos similares. Nesta amostra foi efetuada uma analise das

caracteristicas intrinsecas e extrinsecas dos elementos, objetivando detectar quais os

atributos responsaveis pela formagdo dos valores de mercado. A pesquisa de

mercado esta apresentada na memdria de célculo do procedimento avaliatério em

anexo ao laudo.

0800 006 3303 wwwuerengenhariacon
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5.2. Tratamento de dados
Os fatores a serem utilizados neste tratamento devem ser indicados
periodicamente pelas entidades técnicas regionais reconhecidas e revisados em
periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual
sdo aplicaveis. Alternativamente, podem ser adotados fatores de homogeneizagéo
medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu origem
seja anexado ao Laudo de Avaliagao.

A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

a) correta identificacdo dos dados de mercado, com enderego completo,
especificacao e quantificacao das principais variaveis levantadas, mesmo aquelas nao
"' utilizadas no modelo;

b) isencé@o e identificagdo das fontes de informacao, esta ultima no caso de

avaliagdes judiciais, de forma a permitir a sua conferéncia;

c¢) numero de dados de mercado efetivamente utilizados, de acordo com o grau
de fundamentacgao;

d) sua semelhanca com o imovel objeto da avaliacao, no que diz respeito a sua

situacao, a destinacao, ao grau de aproveitamento e as caracteristicas fisicas.

5.3. Determinacao do valor de mercado
Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatorio, o valor de mercado da

c area urbana, em setembro de 2018, corresponde, por arredondamento, a:
ITEM Valor/m? VALORES
Area urbana com 288,00m? R$590,27 R$ 170.000,00 (Cento e setenta

mil reais))

0800 006 3303 uJuJw.wzrfzngenhoridcom;br
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6. CONCLUSAO

Observadas as premissas da avaliagdo e com as consideracgoes feitas ao imovel,

quanto as suas caracteristicas gerais, conclui-se que o valor desta avaliacao perfaz:

ITEM VALORES
Area urbana com 288,00m? R$ 170.000,00 (Cento e setenta mil reais))

Séao Paulo, 18 de setembro de 2018.

Cristian Calvi Eng? Civil Crea - SP 5069936460
WERT Engenharia de Avaliagdes e Pericias
CNPJ: 23.853.635/0001-37
Crea Empresa - 2041069

0800 006 3303 www..wér'fengznhcrio.-com.br
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ANEXOS

= Pesquisa de Mercado
* Tratamento de Dados
=  Fundamentacao e Precisao
= Documentagao Legal

0800 006 3303 www.wertengenharia.com.or
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Pesquisa de Mercado

LOCALIZACAQ - POLO LOCALIZACAO VAR QUANT. VAR QUALIT.
EL.|ENDERECO BAIRRO TRANSPOSICAO - ATRATIVIDADE | AREA LOTE.(m?) TOPOGRAFIA
1 [RUA ANT. DOS SANTOS SANTINHO EXP MENDES MORAES 2,00 4600.00 AC/DEC ACENTUADO
2 [RUA CASTRO ALVES VILA JUNQUEIRA 2.00 180.00 PLANA
3 [AVENIDA ANTONIO DIAS BASTOS CARMO 1,00 1000,00 AC/DEC ACENTUADO
4 |RUA PADRE MARGAL ESQ. R. M L. BARR( JARDIM MENY 2,00 402,00 DEC/ACLIVE LEVE
5 [RUA FILOMENA BELMONTE JARDIM FLORIDA 3,00 270.00 DEC/ACLIVE LEVE
6 |RUA JOSE CASALI ARDIM MARIA TRINDADH 3.00 350.00 PLANA
7 |RUA JOSE CASALL 40 ARDIM MARIA TRINDADE 2,00 218.00 DEC/ACLIVE LEVE
8 |RUA FILOMENA BELMONTE JARDIM FLORIDA 3.00 540.00 DEC/ACLIVE LEVE
9 |RUA FILOMENA BELMONTE JARDIM FLORIDA 3,00 200.00 DEC/ACLIVE LEVE
10 [RUA ISMAEL VICTOR DE CAMPOS JARDIM MENY 1,00 618,20 AC/DEC ACENTUADO
11 [RUA SAO PAULO, 440 CENTRO 3.00 1100,00 DEC/ACLIVE LEVE
12 |RUA CASTRO ALVES, 57 VILA JUNQUEIRA 2.00 350,00 PLANA
13 |[RUA MANOEL LESSA ESQ RUA BARIRI JARDIM MARIETA 1,00 4200,00 PLANA
14 |RUA SAQ JOAQUIM LADO N103 CENTRO 3.00 741,00 PLANA
) 15 |AVENIDA SAO ROQUE ALTOS DE SAD ROQUE 1,00 912,00 DEC/ACLIVE LEVE
L 16 |AVENIDA SAO ROQUE ALTOS DE SAD ROQUE 1,00 460,00 AC/DEC ACENTUADO
[T VAR QUALIT. VAR QUANT. VAR DICOT VALORES FONTE
| POSICAO QUADRA TESTADA NATUREZA VALORVENDA | F.FONTED9 VALOR RS/m? FONTE
| MEIC DE QUADRA 80,00 OFERTA | RS2250.000.00 = RS 202500000 RS 440,22 CG IMOBILIARIA - (11) 47124899 Amaun
| MEIO DE QUADRA 10,00 OFERTA RS 135.000,00 RS 121.500,00 RS 675.00 EVELIZE PAULA - (11) 97274-6089
MEIO DE QUADRA 25,00 OFERTA RS 115 000.00 RS 103.500.00 RS 103.50 YAVIER IMOVEIS - (11) 4158- 7070
ESQUINA 16,00 OFERTA RS 300.000.00 RS 270.000.00 RS 67164 MAGALI CRISTINA - (11) 47131962
MEIC DE QUADRA 10.00 OFERTA RS 250.000,00 RS 225.000.00 RS833.33  |IPOJCA NEGOCIOS IMOBILIARICS - (11) 95244.9029
MEIO DE QUADRA 12,00 OFERTA RS 280.000.00 | RS 252.000,00 RS 72000 R VIEIRA IMOVEIS - (11) 3388-6400
MEIO DE QUADRA 8.00 OFERTA RS 120.000.C0 RS 108.000,00 RS 500,00 LUIZ CARLOS FERREIRA- (11) 4784.2299
| MEIO DE QUADRA 10,00 OFERTA RS 500.000,00 RS 450.000,00 R$ 83333  |IPOJUCA NEGOCIOS IMOBILIARIOS - (11) 98244-9029
i ESQUINA 6.25 OFERTA RS 200 000,00 R$ 180 000,00 RS 900.00 BRT IMOVEIS - (11) 47842580
| MEIO DE QUADRA 22,00 OFERTA R$220.000.00 RS 198.000.00 RS 320,28 BRT IMOVEIS - (11) 4784-2580
| MEID DE QUADRA 25,00 OFERTA RS 750.000,00 RS 675.000,00 RS 613.64 CG IMOBILIARIA - (11) 47 124899 Amaun
| MEIO DE QUADRA 11,00 OFERTA RS 250,000,00 RS 225.000,00 RS 642.86 EVELIZE PAULA - (11) 97274-6084
| ESQUINA 100,00 OFERTA RS 120000000 | RS 1080000.00 RS 257 14 CG IMOBILIARIA - (11) 47124899 Amaun
i MEIO DE QUADRA 15,00 OFERTA RS 75000000 | RS675000,00 RS 91093 JZIMOVEIS - (11) 4712-2230
| MEIO DE QUADRA 30.00 OFERTA RS 250,000,00 RS 261.000,00 RS 286,18 PROINVEST - (11) 4617-2639
| MEIO DE QUADRA 18.00 OFERTA RS 120.000,00 RS 108.000.00 RS 234,78 PROINVEST - (11) 4617-8700
C’ Fonte: Wert Engenharia

0800 006 3303 wuwuertengenhariacombr




ENGENHARIA

Elementos comparativos

Google Earth

Fonte
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Tratamento de dados

Amostra

N2 Am. | V. Unit. | Area de terreno Transgpsiga Topografia
1 440,22 4.600,00 Atrat 2 Aclive/declive leve
2 675,00 180,00 Atrat 2 Plana
3 103,50 1.000,00 Atrat 1 Aclive acentuado
4 671,64 402,00 Atrat 2 Aclive/declive leve
5 833,33 270,00 Atral 3 Aclive/declive leve
6 720,00 350,00 Atrat 3 Plana
7 500,00 216,00 Atrat 2 Aclive/declive leve
8 833,33 540,00 Atrat 3 Aclive/declive leve
L: 9 900,00 200,00 Atrat 3 Aclive/declive leve
' 10 320,28 618,20 Atrat 1 Aclive acentuado
11 613,64 1.100,00 Atrat 3 Aclive/declive leve
12 642,86 350,00 Atrat 2 Plana
13 257,14 4.200,00 Atrat 1 Plana
14 910,93 741,00 Atrat 3 Plana
15 286,18 912,00 Atrat 1 Aclive/declive leve
16 234,78 460,00 Atrat 1 Aclive acentuado

Descricao das Variaveis

Variavel Dependente :
- V. Unit.: Variavel que expressa o valor unitario do imével, expressa em R$/m?.
Variaveis Independentes :

" J - Area de terreno : Variavel independente quantitativa que define a area de superficie do terreno em
' questao, expressa em m2..

- Transposicao : Variavel de transposi¢ao conforme atratividade do imével perante pélos importantes.
Classificacao :
Atrat 1=1; Atrat 2= 2; Atrat 3 = 3;

+ Topografia
Classificacao :
Aclive acentuado = 1; Aclive/declive leve = 2; Plana = 3;

www.werfengenharic.combr.
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Estatisticas Basicas

N® de elementos da amostra 216

N® de variaveis independentes 8

N de graus de liberdade 112

Desvio padrao da regressao : 86,8641
Variavel Média | Desvio Padrdo | Coef. Variacdo
V. Unit. 558,93 258,9025 46,32%
Ln(Area de terreno) | 6.3836 0,9641 15,10%
Transposicao 2,06 0,8539 41,40%
Ln(Topografia) 0.6898 0,3884 56,30%

Numero minimo de amostragens para 3 variaveis independentes : 16.
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Dispersao em Torno da Média
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Amostragem

Tabela de valores estimados e observados

Valores para a variavel V. Unit..

N2 Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagdo %

1 440,22 418,67 -21,55 -4,8960 %

2 675,00 672,63 237 -0,3518 %

3 103,50 196,96 93,46 90,3019 %

4 671,64 569,27 10237 |  -15.2418 %

. 5 833,33 818,05 -15.28 -1.8337 %
b 6 720,00 855,72 13572 | 18,8502 %
7 500,00 607,65 107,65 21,5304 %

8 833,33 775,22 -58,11 -6,9733 %

9 900,00 836,59 -63,41 -7,0453 %

10 320,28 226,68 9360 | -29,2245 %

11 613,64 731,26 117,62 19,1671 %

12 642,86 631,54 -11,32 1,7614 %

13 257,14 253,81 -3,33 -1,2948 %

14 910,93 809,38 -101,55 | -11,1485%

15 286,18 294 47 8.29 28961 %

16 234,78 244,94 10,16 4,3291 %

A variacao (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida pelo valor observado.

As variacoes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados maiores, nao devendo ser
usadas como elemento de comparagdo enltre as amostragens.

0800 006 3303 it ST e
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Valores Estimados x Valores Observados

. Unit.
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Uma melhor adequagdo dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao

[V. Unit.] = 399,60 -61,790 x Ln(.[/\rea de terreno]) + 224,18 x [Transposigao] + 132,46 x
Ln([Topografia))

Modelo para a Variavel Dependente

(V. Unit.] = 399,60 - 61,790 x Ln([Area de terreno]) + 224,18 x [Transposigao] + 132,46 x
c Ln([Topografia])

Regressores do Modelo
Intervalo de confianga de 80,00%.
Variaveis | Coeficiente | D.Padrao | Minimo | Maximo
Area de terreno | b1 =-61,7895 25,1988 | -95,9647 | -27,6143
Transposicao b2 = 224,1848 32,8240 | 179,6683 | 268,7013
Topografia b3 = 132,4593 67,5952 40,7854 | 224 1331

Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlagao (r) .......... :0,9539
Valor t calculado ....coocvveiieeciiciaiiiene 211,01
Valor { tabelado (t critico) ................. : 2,179 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

wwuw.wertengenharia.com.br
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Coeficiente de determinagao (r?) ...

Coeficiente r? ajustado

Classificagcao : Correlagdo Fortissima

10,9099
10,8874

Tabela de Somatorios

1 V. Unit. Area de terreno 'Transgosma Topografia
V. Unit. | 8942,8300 6,0038x10° 55218,7755 21495,0100 7042,1111
Area de terreno 102,1380 55218,7755 665,9535 206,3090 70,2219
Transposicao 33,0000 21495,0100 206,3090 79,0000 25,2545
Topografia 11,0382 70421111 70,2219 25,2545 09,8783
Analise da Variancia
_Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressado 9,1491x10° 3 3,0497x10° 40,42
Residual 90544,5466 12 7545,3788
Total 1,0054x10° 15 67030,5555
F Calculado 40,42
F Tabelado 14,814 (para o nivel de significAncia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 1,5x10%
Aceita-se a hipotese de existéncia da regressao.
Nivel de significincia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il (IBAPE/SP 2012).
Correlacoes Parciais
V. Unit. | Area de terreno 'T’ﬂ“59°5'9§ Topografia
V. Unit. 1,0000 -0,4992 0,9199 0,5784
Area de terreno -0,4992 1,0000 -0,3523 -0,0431
Transposicao 0,9199 -0,3523 1,0000 0,5001
Topografia 0,5784 -0,0431 0,5001 1,0000
Teste t das Correlacoes Parciais
Valores calculados para as estatisticas t :
V. Unit. Area de terreno Transgomga Topografia
V. Unit. oo -1,995 8,123 2,456
Area de terreno -1,995 oa -1,304 -0,1494
Transposicao 8,123 -1,304 e 2,001
Topografia 2,456 -0,1494 2,001 o

0800 006 3303
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Valor t tabelado (t critico) : 2,179 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1.3562

Variavel Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area de terreno b1 -2,656 21% | Sim
Transposicao b2 8.535 1.9x10%% | Sim
Topografia b3 2,294 41% | Sim

Os coeficientes sao importantes na formagcao do modelo.
Aceita-se a hipotese de B diferente de zero.
E Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il (IBAPE/SP 2012).

Momentos Centrais

Momento central de 12 ordem : 8,6736x10'8
Momento central de 22 ordem : 5659,0341

Momento central de 3% ordem :-1,7414x105
Momento central de 42 ordem :-10883,8960

"Coeficiente | Amostral | Normal | t de Student
Assimetria -0,4090 0 0
Curtose -3,0003 0 Indefinido

Distribuicao assimétrica a esquerda e platicurtica.

Intervalos de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Freq.(%) | Média
-135,7215 -88,1032 25,00 | -113,6131
-88,1032 -40,4849 0,00 0,0000
-40,4849 7,1333 25,00 -3,1869
71333 54,7516 18,75 16,0525
54,7516 | 102,3699 31,25 83.8085

bW
Nw|s|of &

0800 006 3303 .' w.ww..u-.ﬁtzrfengenh’orio.’cor’n.br




a7 LUE

ENGENHARIA

Histograma
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Efeitos de cada Observacio na Regressao

F tabelado : 9,633 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

(*) A distancia de Cook corresponde a variagao maxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se retira o

N2 Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**) | Aceito
1 0,0176 | 0,4056 Sim
2 1,4039x10° | 0,3336 Sim
3 0,1681 | 0,2915 Sim
4 0,0317 | 0,0778 Sim
5 2,0291x10° | 01774 Sim
6 0,1508 | 0,1701 Sim
7 0,0827 | 0,1542 Sim
8 0,0300 | 0,1805 Sim
9 0,0419 | 0,2011 Sim

10 0,1637 | 0,2868 Sim
11 0,2290 | 0,2678 Sim
12 1,4710x10° | 0,2139 Sim
13 9,7582x10* | 0,5464 Sim
14 0,0969 | 0,1873 Sim
15 7.2134x10* | 0,2018 Sim
16 2,1382x10% | 0,3032 Sim

elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sao os elementos da diagonal da matriz de previsao. Sao equivalentes a distancia de Mahalanobis e medem a
distancia da observagao para o conjunto das demais observagoes.

Hii x Residuo Normalizado Quadratico

Hii x (Residuo normalizado)?

b 05t

05 ] . o o . . . .

Hii
&

e
7€ Eau

' ' [ 1 ' ' '
(SRR | U L SN [ (O I ) S | D —— i —
400 it s ol s Ml

0 02504 DES 00 113 13 155 1A 29 225 248 270

(Residuo normalizado)?

Pontos no canto inferior direito podem ser "outliers".

0800 006 3303
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Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncia no resultado da regressao.

Distribuiciao dos Residuos Normalizados

Distribuigcao de % de Residuos no
EEE Gauss Intervalo
-1; +1 68,3 % 56,25 %
-1,64; +1,64 89,9 % 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %
Teste de Sequéncias/Sinais
- Numero de elementos positivos .. 10
‘ Numero de elementos negativos . 16
NUmero de sequéncias ..........e..... :8
Media da distribuigao de sinais .... 18
Desvio padrao ........ccoooeeeiiiicieeees 12,000
Teste de Sequéncias
(desvios em torno da média) :
Limite inferior .... 10,0000
Limite superior . :-0,5547

~ Intervalo para a normalidade : [-1,6452 , 1,6452] (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

Teste de Sinais
(desvios em torno da média)

Valor z (calculado) ........... :1,0000
c Valor z (critico) ...cccceeeeeee. : 1,6452 (para o nivel de significancia de 5%)

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipotese nula, podendo ser afirmado que a distribuicdo dos desvios em lorno da média
segue a curva normal (curva de Gauss).

0800 006 3303 W Lu.wer’renge'n'ho'rio.com.,b‘r‘
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Reta de Normalidade
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Autocorrelaciao

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,1041
(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacao positiva (DW < DL) :DL =1,00
Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,00

Intervalo para auséncia de autocorrelagao (DU < DW < 4-DU)
DU =168 4-DU=232

C‘ Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe autocorrelagao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il (IBAPE/SP 2012).

A autocorrelacdo (ou auto-regressdo) so pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um

critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente disposlos, o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser
considerado.
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Grafico de Auto-Correlacao

Auto-Correlacio
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeitar da existéncia de
auto-correlacao.

Estimativa x Amostra

‘Nome da Valor Valor ~ Imovel
_ Variavel Minimo Maximo |  Avaliando
Area de terreno 180,00 4.600,00 288,00
Transposicao Atrat 1 Atrat 3 Atrat 2
Topografia Aclive acentuado Plana Aclive/declive leve
c Nenhuma caracteristica da area urbana sob avaliacdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Variaveis independentes :

« Area de terreno = 288,00
- Transposicao = Atrat 2
« Topografia .....= Aclive/declive leve

Estima-se V. Unit. da area urbana = 589,88 R$/m?

O modelo utilizado foi :

[V. Unit.] = 399,60 - 61,790 x Ln([Area de terrena]) + 224,18 x [Transposicdo] + 132,46 x Ln([Topografia])

0800 006 3303 wuuweriengenhariacombr
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Para

Minimo : 550,67 R$/m?
Maximo : 629,09 R$/m?

uma area de 288 m2, teremos :

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado :

Valor de Mercado obtido = R$ 169.884,39
Valor de Mercado minimo = R$ 158.591,69
Valor de Mercado maximo = R$ 181.177,09

O valor estimado esta de acordo com os limites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressao Grau Il
(IBAPE/SP 2012)

Avaliacdo da Extrapolacio

Extrapolagao dos limites amostrais para as caracteristicas do imaével avaliando

7ot Limite Limite | Valor no ponto Variacao em -
VETERE] inferior superior | de avaliggéo‘ ﬁrelagﬁo'géo limite apigyacal)
Area de terreno 180,00 | 4.600,00 288,00 Dentro do intervalo Aprovada
Transposicao Atrat 1 Atrat 3 Atrat 2 | Dentro do intervalo Aprovada
Topografia Aclive acentuado Plana [ Aclive/declive leve | Dentro do intervalo Aprovada

* Segundo NBR 14653-2 Regressao Grau Il (IBAPE/SP 2012), e admitida uma variacao de 100,0% alem do limite
amostral superior e de 50,0% alem do limite inferior para as varidveis independentes.
Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amosiral.

Extrapolagao para o valor estimado nos limites amostrais

. Sy Valor estimado no | Valor estimado no | Valor estimado no o e
VELERCE limite inferior limite superior | ponto de avaliagao | MaioF variagao
Area de terreno 618,92 418,67 589,88 | Dentro do intervalo
Transposicdo 365,69 814,06 589,88 | Dentro do intervalo
Topografia 498,06 643,58 589,88 | Dentro do intervalo
&5 Variavel Aprovada (**)
b Area de terreno Aprovada
Transposicao Aprovada
Topografia Aprovada

** E admitida uma variacdo de 15,0% além dos limites amostrais para o valor estimado. No modelo, somente uma
varidavel pode extrapolar o limite amostral.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalos de Confianca

( Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianga de 80,0 % :

Nome da Limite Limite [ Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superiar Total (%)

Area de terreno 565,25 614,51 49,26 8,35
Transposicao 587,09 592.66 5.56 0,94
Topografia 589,58 590,17 0,60 0,10
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E(V. Unit.) 465,72 714,04 248,32 42 10
Valor Estimado 550,67 629,09 78,42 13,29

Amplitude do intervalo de confianca : até 100,0% em torno do valor central da estimativa.

Variacao da Funcao Estimativa

Variagao da variavel dependente (V. Unit.) em funcao das variaveis independentes, tomada no ponto
de estimativa.

Variavel dy/dx () | dy % ().
Area de terreno | -0,2145 -0,1047%
Transposicdo 224,1848 0,7601%
Topografia 66,2296 0.2246%
' (*) derivada parcial da variavel dependente em fung¢ao das independentes.
C' (**) variagdo percentual da varidvel dependente correspondente a uma variacao de 1% na variavel independente.

0800 006 3303 uJuJm.wer’rengznhorio.c:‘ojm.,b‘f
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Iltem

Fundamentacao e Precisao

Segundo item 9 — Especificacdo das avaliagées, subitem 9.1.1:

A especificacao de uma avaliagdo esta relacionada tanto com o empenho do

engenheiro de avaliagdes, como com o mercado e as informagdes que possam ser dele

extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagéo desejado

tem por objetivo a determinagao do empenho no trabalho avaliatdrio, mas nao representa

garantia de alcance de graus elevados de fundamentacéo. Quanto ao grau de precisao,

este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado e da amostra coletada e,

por isso, nao é passivel de fixagao a priori."

Graus de fundamentacao com o uso do tratamento de dados:

Descrigao

Caracterizagado do
imavel avaliando

Quantidade minima de
dados de mercado,
efetivamente utilizados

Identificagao dos dados
de mercado

Extrapolagao

Nivel de significancia
(somaldrio do valor das
duas caudas) maximo
para a rejeigdo da hipotese
nula de cada regressor
(teste bicaudal)

Nivel de significancia
maximo admitido para a
rejeicao da hipotese
nula do modelo através
do teste F de Snedecor

15 pontos

0800 006 3303

Completa quanto a
todas
as variaveis analisadas

6(k+1),ondekéo
numero de variaveis
independentes

Apresentacgao de
inlormagoes relalivas a
lodos os dados e
variaveis analisados na
modelagem. com folo e
caracteristicas
observadas no local
pelo autor do laudo

Nao admitida

10%

1%

Graus

Completa quanto as
variaveis utilizadas no
modelo

4 (k + 1), onde k & 0 nimero
de varidveis independentes

Apresentagao de
informagdes relativas a todos 0s
dados e variaveis
analisados na modelagem

Admilida para apenas uma
variavel, desde que:

a) as medidas das
caracleristicas do imavel
avaliando nao sejam superiores a
100 % do limite amosiral
superior, nem inferiores a metade
do limite amostral inferior;

b} o valor estimado nao
ulirapasse 15 % do valor
calculado no limite da Ironteira
amostral, para a
referida variavel, em madulo.

20%

2%

wuw.uertengenharia.com.or

Adogdo de situagao
paradigma

3(k+1),ondekéo
numero de variaveis
independentes

Apresentagdo de
informacdes relativas aos
dados e variaveis
efetivamente ulilizados
no modelo

Admilida, desde que:

a) as medidas das
caracteristicas do imavel
avaliando nao sejam superiores a
100 % do limite amaostral superior,
nem inleriores @ metade
do limite amostral
inlerior;

b) o valor eslimado nao ullrapasse
20 % do valor calculado no limite
da fronteira amostral, para
as referidas variaveis, de persi e
simultaneamente; & em modulo

30%

3%
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Graus 1] Il |
Pontos minimos 16 10 6
Itens obrigatorios 2,4, 5e6nograu 2,4,5e 6 no minimo 1 Todos, no
Il € os demais no no grau Il e os demais minimo no grau |
minimo no grau Il no minimo no grau |

Segundo as tabelas acima o modelo de regressao atingiu o Grau de Fundamentacao I.

Graus de precisao

Serao enquadrados na Tabela 11 - Graus de precisao no caso de utilizagao de inferéncia

estatistica
Descrigao Graus
X 1T I |
L« Amplitude do intervalo  <30% A <40% <50%

de confianca de 80% \
em torno da estimativa ‘
de tendéncia central

Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, nao ha classificagao do resultado
quanto & precisdo e é necessaria justificativa com base no diagnostico do mercado.

Graus de fundamentacdo no caso da utilizacao do método da guantificacao de
custo de benfeitorias:

Tabela 7 pagina 20 da NBR 14.653-2

item Descrigao Graus
1 Il |
1 Estimativa do custo Pela elaboragao de Pela utilizagdo de custo  Pela utilizagdo de custo
- direto orgamento, no minimo unitario basico para unitario basico para
L sintético projeto semelhante ao projeto diferente do
projeto padrao projelo padrdo, com os
devidos ajustes
2 BDI Calculado Justificado Arbitrado
3 Depreciagao fisica Calculada por Calculada por Arbitrada
levantamento do custo métodos técnicos

de recuperagao do bem,
para deixa-lo no estado
de novo

consagrados,
considerando-se
idade, vida dtil e
estado de
conservagao

0800 006 3303' | LuwLﬁ'.wérfzn.gzr}ﬁﬁorio.combr




#47 WERT

ENGENHARIA

Tabela 8 pagina 21 da NBR 14.653-2 - Enquadramento

Graus 1l It |
Pontos minimos 7 5 3 |
\
Itens obrigatdrios no grau 1, com os demais no 1 e 2, no minimo no todos, no minimo no
correspondente minimo no grau |l grau |l grau |

NOTA Observar subsegao 9.1.
Pontuacao alcancada: 3 pontos, enquadrado como Grau de Fundamentacao |

Segundo as tabelas acima o método da quantificagao de custo de benfeitorias alcangou o Grau
de Fundamentagao I.

Graus de fundamentacdo no caso da utilizacao do método evolutivo:

Tabela 11 pagina 22 da NBR 14.653-2

L’ Item Descrigao Grau
Ml Il |

1 Estimativa do valor Grau |1l de Grau Il de Grau | de
do terreno fundamentagao no fundamentacgio no fundamentacao no
método comparalivo ou método comparativo meétodo comparativo

no involutivo ou no involutivo ou no involutivo
2 Estimativa dos Grau Il de Grau Il de Grau | de
custos de reedicao fundamentagao no fundamentagao no fundamentagio no
método da quantificacao método da método da
do custo quantificagdo do, custo quantificagdo do
custo
3 Fator de Inferido em mercado Justificado Arbitrado.
comercializagao semelhante
Tabela 12 pagina 23 da NBR 14.653-2 - Enquadramento
Graus mn Il |
|
L L |
c Pontos minimos 8 5 3 '
Itens obrigatdrios no grau 1 e2 como3no 1 e 2, no minimo no grau todos, no minimo |
correspondente minimo grau Il Il no grau |

NOTA Observar subsegao 9.1.

Segundo as tabelas acima o método evolutivo alcangou o Grau de Fundamentacao .

0800 006 3303 www._wér?ehgenhoﬁa.cém.br
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Documentacao legal
Documento 1 — Capa de Matricula

# ol
. CERTIDAO

S - Oficial de Repisvo de Imavers, Tiules e Docunsentes, Cil de

A J?:fm::;ﬁﬂdo de Protesto de |etras ¢ Titulos da Comares de Sdo Rieue -S4
Pussod ;

A i pedido verbal de pessoa interessada que revendo o arguivas da

CE‘;RQ :lr.n:-t:ﬁi;ng Ihe delegndo, deles venticou constara matnicula do seaumie wor
e fps _
tério de R
LVRO K* 2 REGISTRO Car Bs
" . GERAL ‘ s
{5313 B ke Sio Raqur. 19 #—satadbro="u » g3, _
—_—— = —_

: REENO, 1ldentificadc como ssndo o
I_LQ__V_E__Q - gqnggggg ﬁ, da quadrs "BY, do Lotesgento -
ainado "Jardip Boa Vista®, situado o Bairre o Guaom,
gens na da axpansio-urband, degta Hunic{pio s Comarca d._.. -

¥ goz;oque[ fstedo G S3c Peulo, coa & Area da 288,00 meiroe
usdradcs, de formato ¢riangular, com f!‘en%alpﬁr: a Totrada

t?::.m:l.cipal, onde meda 36,00 mstros; do ladolg raito, m..t,.;,, P

18,00 =etros, dividindo coa © lote nimere mﬁ}:: Ay nng \‘fnuga'
made 32,00 matros, éividindo com 03 lotes aros 18, 19, -

20 e 2L.- _
it . IEDADE IMOBILIARIA E CONSTRUTORA C.I.L. -
PROPRIZTARIA:L iorg‘\., com peds na Oidade de S3c Paulo-Capi.

B Avenids Paulista, nizero 509 g¢ andar, sala 913, --
P ita mo CGC/MP. aob nimero 48. 395.703/C001-67-~

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula nﬂ_maro 13,195.-

0 sscrevente hab II”I- \
e o -

0 Oficial,

R, 1/16,313 - Em 19 de satembro ﬁe' 1984, - B

{ Pals Fecritura lavrads no Segundo Cartério_de Hotae da2tf -

{ Cidéde o Comires da S#0 Rogua, Estade de Sto Paulo, esm 17 =

dg mptgmbro de 1984, no livro nfmere 305, folha 51, & Soalg_
L | dade Imobilidria e Construtora C.I.L. Ltda., &clza qualifi=
‘ cuda, transmitiu, por doaguo, no valor da (& T48.355,00 (;'-%

tecantos a quarentd a nove ail, trazentos g cinguenta a cill
ou eruzeliros), -b PREFEITURA UUNICIPAL DE SAO ROQUE, coo &8
da nesta Cidede de 330 Rogun, B Rua Padre Xargal, nlmero --
.30, inserits no CGC/¥F. aob nfmero 70.946,003/0001-T5, © --
1mzvql congtante da presente matrfcula.. OBS.i- Imbval CB—=
dastrado na Prafeiturs Municipal local, contribuinta nfima o
01.013247, coa velor vensl, DEre D corrante esxercicio de ==

1964, de CB 7494355, 00—
D IBGI‘e\MM

- Joel Aradjo da Silve  feree ) |

Fonte: Cartorio de Registro de Imdveis e Anexos Sao Roque — SP

0800 006 3303

www.weriengenharia.com.or
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Documento 2 — Valor Venal Prefeitura

REFEITURA DA ESTANCIA TURISTI E SAO ROQUE
ESTADO DE SAD PAULO

"Sko Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

Analise de valor de imével
[Proprictirio: Prefedura da Estancia Turlstica de 540 Roque
[nsericio Municipal n°: 10132470
lLocll: Rua Governador Cacvalho Pinto, Late 17, Quadea B, Bairro: Guadsid, em Sio Roque/5P

Vatar Venal confarma Led Complamontar a* 75 - par metro quadrado: RS 2:-(}_00_
Area do terreno {em metros quadradaos) 288,00 ) !
Valor Venal do imdvel: R§ 72,000, w
Ducumentagdo apresentada. =
EscrilLra dofinite? : sim: | x| Nio: | -'_‘;
Cepiciacho devido § decumentagdo apresantaca [Cantidda de ndval) 0,00%% i

- S e G T i e R B P D A P RBE e P e e
L Passis Canavigin? . | s |

Se sim, qual modelo se enquadra?
|Pacdrio o (scabamaento wun'ina)
Calergeria da construclo Paceio rormal (scabaments supenareamercia’)
[Padrio taim [scabamersa medasta/pobra)
Conforma catigoria “padrio bafxo™, aplica-se o fator da canstrugdo, seado:
Valor ga constiugde conforme fabela do Snduscon (dats base janeri2018) (m?)
Fatce da Swpreciaghc sobes consirugda de madaiea @ pré-marisda
Fatar de cepreciagha sobre construgds sem revestimendo de parsdes o (s
Valar da conalnugdo aplcada a deprociagha conlorme caracieristica (m*)
Fafea idada aparanie
Valor de repeodugiic da oot o
S R ST G A E At D P C G RO e Moo A e s
Posaul rea du maty nu &ea de prasavagdo pemmancnie? Bim;
Arsa d= mata ou araa da [resercacda permanentz (am metrus quadadas|
Fator depeociagso da drea de mala ou area da prasaragdo permanende;

Prasui acka cu deciva? sm:_[
INCAnaco acina de 0% (em metros Quadrados)
Falor depraciagha de incinagsa

‘ Falce Glabn

Imereed a4 250 metros quadrados Sim: MNio: ]
Imeérol oot 250 & 1000 metros quadiados Sim: | X | Mao; }
imaual antra 1000 & 2500 metros quadeados Sitn: Hio: ._I_.I
1maval antio 2.500 410 CCO matros quadiacsas Stan: Mio: | x|
Imieret erszn 10 000 4 25 DGO matras quadacas Y Siem: Nio; ]
Imevel entra 26 000 & 50 000 metios quacrades Sim: min‘: L
imdvel entie 50.000 4 100 000 metros quadradns Sim: N3o: _K".J
Fatar Ginta 0,04% f

-~ =
Paqina 104 2 N (_)

Fonte: Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque — SP

0800 006 3303 | www.wér‘rengcnhoriq.com.br
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' Anotacio de Responsabilidade Técnica - ART }
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 "ReA-aF
Consealho Regional de Engenharia = Agronomia do Estado de S30 Paulo 1

1 dvel Téondeo

CRISTIAN CALVI
Thuio Protazicnac Engsnhelro Civil

Emereza Coratada: WERT AVALIACOES E PERICIAS EIRELI - EPP

Documento 3 — ART

Resolugdo n® 1.025/2009 - Anexo | - Modelo A
Pagina 1/2

ART de Obra ou Servico
28027230181157362

anp: 2616177510

fepmro 5069936460-SP
fegmro. 2041069-5P

2 Dadoc co Contrat

Compemento:

Cidace: 330 Roque

Diata de miclo: 110872018
Frevizdo d= Tarmino: 180812018

Cermatant=: CAMARA MUNIC. EST. TURISTICA SAQ ROGQUE cr=icne2 30.804.079/0001-81
Engerszo:  Rua SAO PAULO N 355
Corrpiements: same: TABOAO
ciosds: 530 Rogue UF: P cep: 18135-125
Coemria: Celetrado e 03012018 VinQuiads 8 A n®
Vaior: R% 2.700,00 Too g Cormratanis: Peccod Jundloa de Dirstio Pudlioo
Ardo insttuciona:
(———————— 3. Dados ca Obra
Snosreco: Rua GOVERNADCR CARV. PINTO N 17
Compemento: Sarm: JARDIM BOA VISTA
Cigsde: 330 Rogque UF: 3P CEP: 18132380
Data de nicio: 16972018
|Frevisds ge Tarmro: 18082018
Coordenadas Geograficas:
Sraidsos: Outro Ceodgo:
CEFICNPY:
Ercerc;o. Rua EUCLIDES DA CUNHA N* 183

Barm. PARQUE X DE JULHO

UF: 3P CEF. 18134080

————— & Doclaraglec

Coorgenddas Geograficas:
Fraiasde: Outro Caago:
CRELNPS
4. Af Téonloa
Quanticass Unidags
Consultoria
1 Avallagao Ensalos 5.00000 dia
ADCS 3 CONCUSSD 135 aUWiDades 18cnicas 0 profissional 02vera proceder @ Daxa desta ART
5. Observagles

Acsssibliidads: Mmmmmﬂummmnaamnmalnmlmuaﬂ.ﬂm.namaﬁompmmem

Dacreto n* 5256, da 2 de dezembro o5

0800 006 3303

wwuw.wertengenharia.com.or
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Aegolugho n® 1.025/2000 - Anexo | - Modela A
Pagins 272
T Enticyde de Cmues 3 Sarmactes
. A aNT ! v guitaida { Amirn
DNAD OSSTIMADA CEBILTIAE T EAIpA-varzio 4o ehmens, cerEficads peln Ancrm Mamens.
B Aasinaturss
o - deirua oe oA Sovie ‘tne sar veeThetie A0 dte
. 1 wearw sroaen org be o6 wwe corfea arg e
patv B NI Y ay
Loest = + A greards da vix d da ANTT aeen S0 g de
J: / w e oAl pae © cljetive de ok e s eovoube i
- L
mwrh{:.ﬁl.r -cop: anajres yra.g1 ]
ot
CARARA KUME £57T, TURSTICA $A0 REOUT - CPREKP): porveio ol ey -m
F]AEHATHON AT
Vabor 3111 S K134 Mpgatraia e 1GEQTEN Wakir Pagn R K29e baann fapment PAQTIHAEVISYIR  Uersdo A wenenia

anpreses et TAUSI014 121125

Fonte: Creanet — SP

0800 006 3303 www.wertengenhario.combor




PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE_SAQ ROQUE
E

S T ADO D E 3 0 P AUTLO
- 8do Roque — Terra do Vinho, Bonita por Natureza -

GA?INETE DO PREFEITO
Oficio n.° 510/2018-GP
Séo Roque, 17 de agosto de 2018

Assunto: Projeto de Lei Ordinaria 49/18

Senhor Vereador Presidente,

Reportando-nos ao Projeto de Lei n.® 48/2018, que trata da autorizagdo de
alienagdo de imoveis que especifica, de propriedade do municipio de Sdo Roque,

solicitamos desconsiderar o pedido de tramitagdo em regime de urgéncia realizado
na respectiva Mensagem do Executivo.

Contando com a compreensdo dessa Mui Egrégia Casa de Leis,
agradecemos de antemao e, na expectativa pelo pronto atendimento ao presente,

aproveitamos a oportunidade para renovar nossos mais altos protestos de estima e aprego.

CLAUDIE GOES
PREFEITO

Ao

Excelentissimo Senhor

Newton Dias Bastos

DD Vereador Presidente

Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque

\MN..-

Prefeitura da Estincia Turistica de Sic Roque
Rua Silo Paulo, 966 — Tabodo - 18135-125 - S3o Roquc - SP
WWW,saoroque, sp.gov.br

PABX: (11)4784-8500

Gabinete: (11) 4784-8523 ou 4874-8591

E-mail: gabincte@saoroque.sp.gov.br

=
=
=
=

",
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TJRISTICA DE SAO ROQUE

E £ T A D O D E S A O P A UL O ,
- Sdo Roque — Terra do Vinho, Bonita por Nature=a - /4-" ’

GABINETE DO PREFEITO 3 .

Oficio n.’ 612/2013-GP
Sao Roque, 1° de outubro de 2018
21 Coastn O Ao 1o Assunto: RETIRADA DO PROJETO DE LEI N°
Oy /4D ;@ 49/2018
Sagretseia { }
. Alexandte Pierroni Di
Senhor Vereador Presidente, CJBng gz?cno ¢ t;i[:lgrrl:o fas

22 Setretdrio

Com o devido e merecido respeito, apresento as justificativas para a retirada

do projeto de lei n.° 49/2018, ressaltando que o mencionado projeto foi encaminhado

para que o Municipio de Sao Roque, através de procedimento licitatorio na

mecalidade de leilao, promova a alienaggo piblica de 5(cinco) iméveis que se

ensontram na ociosidade e, desta forma adquirir viabilidade financeira para a

construcao de uma unidade escolar do distrito de Mailasqui ( a escola EMEF Tibério

Justo da Silva), bem como adquirir maquinas, veiculos e equipamentos, sobretudo

para o Departamento de Obras da Prefeitura, conforme constou na mensagem do
sitado projeto de ‘ei.

Vale ressaltar que s&o imoveis ociosos e sem previsao para utilizagao, em
nada contrivuindo para com o interesse publico, pelo contrario, gerando despesas
desnecessarias para 0 Municipio de Sao Roque. Por outro lado, o particular que
adquirir oimével, na forma da legislagéo vigente, devera cumprir com a fungéo social
do mesmo, proporcionando desenvolvimento deste Municipio, a comegar com a
Jeracao de tribuics, quer sejacom o pagamento do imposto de transmissao de bens
rveis - ITBI, como também o IPTU e, ainda, 0 1SS sobre eventual construgéo, sem
duvida, contribuindo para a arrecadagdo de recursos que sdo revertidos em
beneficios e servigos para a populagao.

importante esclarece que os valores dos imoveis foram alcangados em
prcessos administrativos, através da Comissao Avaliadora, que, adotando critérios
lecnicos, baseou-se em avaliagdes contratadas dos corretores que prestam servigos
naste municipio. Outrossim, tratando-se de venda de imovel através de leildo, os
va.sres alcangados sao de partida, ja que arremata o imdvel o licitante que pagar

Mels. (]li,

Prefeitura da Estincia Turistica de Sio Roque
Rua Sio Paulo. 966 — Tabodo — 18135-125 - Sao Roque - SP
WWW.SAOrOQUE . 2oy, br

PABX: (11) 4784-8500

Gabinete; (11) 4784-8523 ou 4874-8591

E-muail: pabinetefdsaorogue,sp.gov.br

FROTOCGLO CETSR WYO3S77/2618 - 01/10/2018 11:5¢




PREFEITURA DA ESTANCIA

TURISTICA DE SAO ROQUE e
E S T A D O D E S A O P A UL O
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- 8do Royue - Terra do Vinho, Bonita por Natureza - = 5 _' Lo
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GABINETE DO PREFEITO ~ ¢ .
’¢

Todavia, por forga da reunido realizada no dia 24 de agosto deste ano, entre
0 Poder Executivo e a Comissao Permanente de Obras e Servigo Publico do Poder
Legislativo, em comum acordo, ficou definido que os valores de dois imoveis, os
qua:s foram apontados pela Comissao, poderiam ser revistos.

Desta forma, tendo em vista as pericias realizadas pelo Poder Legislativo,
com base nos entendimentos alcangados na mencionada reunido do dia 24 de
agosto, entendo ser pertinente a retirada do Projeto n.° 49/2018, visando a uma
revisgo, razao pela qual vimos, mui respeitosamente, perante Vossa Exceléncia,
solicitar a retirada do Projeto de Lei n.° 49/2018, encaminhado por intermédio de
Mensagem de idéntico ndmero.

Contando com a compreensdo dessa Mui Egrégia Casa de Leis,
agradecemos de antemao e, na expectativa pelo pronto atendimento ao presente,
aoroveitamos a oportunidade para renovar nossos mais altos protestos de estima e
apreco.

(s

CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO

Ac

Excelentissimo Senhor

Newton Dias Bastos

DD Vereador Presidente

Cémara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque

REAmN.-

Prefcitura da Estiincia Turistica de Sdio Roque
Rua S3o Paulo, 966 — Tabodo — 18135-125 - Sio Roque - SP
WWW.sagrogue.sp.gov.br

PABX: (11)4784-8300

Gabinete: (11) 4784-8523 ou 4874-8391

E-mail: gabinele@saoroque.sp.gov.br




Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 | Caixa Postal 80 - CEP 18130-970 | Sao Roque/SP
CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 | Fone: (11) 4784-8444 | Fax: (11) 4784-8447
Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaoroque@camarasaoroque.sp.gov.br

Sao Roque - “A Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

Processo n® 42/2018 - L, de 20/08/2018.
(“Venda de Terrenos da Prefeitura”).

Arquive-se: m:

.__\

/ N
0 Gyt
~ Etelvino No tfeira/7
Vereador
Presidente da Comissdao Permanente de Obras e Servigos Publicos
Exercicio 2018.




