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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

MENSAGEM N.° 49/2018
De 28 de maio de 2018

“Senhor Presidente, L

Tenho a honra de encaminhar a apreciagdo -

de Vossa Exceléncia e dessa Nobre Camara Municipal, o incluso
rojeto de lei que autoriza a alienacéo de iméveis de propriedade do
mumc:p:o de Sao Roque que especifica e da outras providencias.

A presente mtc:at:\La do Poder Executlvo
Mummpal objetiva contribuir nas despesas de capital a serem
tomadas por esta gestao principalmente a partlr deste segundo ano
de mandato ) . ,

-0 Mumcsplo carece de maquinas, ve:culos e
~-eguipamentos, bem como da necessidade de investimentos na

construgéo de unidade escolar, como p. ex., na EMEF Tibério Justo

~ da Silva, no d:strlto de Mailasqgui.

Visando concretizar as conguistas das
despesas de capital relacionadas a aquisi¢do de maquinas, veiculos -

e equipamentes, bem como da necessidade de investimentos na
construgéo de unidade escolar, como p. ex., a escola EMEF Tibério
Justo da Silva, no distrito de Mailasqui, objetlvamos a concessao de
autorizagio -legislativa para proceder a alienagao de imoveis
pertencentes a esta Municipalidade, o que se dara a partir do valor
das avahagoes em anexo.

Ademais, s&o imoéveis do Municipio que se

encontram ociosos e sem previsdo para utilizacéo, nada contribuindo

‘para com o interesse publico, pelo contrario, gerando despesas

desnecessarias para o Municipio de S&o Roque, que, além de
manté-las limpas, precisa protegé-las de invasores. Tal situacado
onera o Poder Pdblico. : :

Desta feita, além da autorizagdo para-

ahenar as areas referidas no Projeto de Lei apenso a esta
Mensagem, solicitamos, ainda, a desafetagao das mesmas

passando-as a categoria de bens disponiveis, tornando-as assim

dlsponlvels para fins de alienagao.

Cabe ainda destacar gue em sendo frutifera
a alienagéo dos referidos imoéveis, o fato do mesmo passar para o
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE_SAO ROQUE

dominio de particular, na forma de legislacéao vigente fara com que o
mesmo possa. cumprir.com_a sua fungdo social, proporcionando o
.desenvolvifento da regido, bem como podera gerar tributos para o
Municipio, quer seja o Imposto de Transmisséo de Bens Imoéveis —

- ITBI —quer _seja ¢ Imposto-sobre a Propriedade Predial Territorial -
Urbano —IPTU_-o0s quais poderdc se reverter em beneficios para

toda a comunidade.

. Informo que os Diretores dos Departamentos
da Prefeltura estao a disposicao para os esclarecnmentos que forem
solicitados pelos Sehhores Vereadores. ’

Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia e

demais membros dessa Augusta Casa meus protestos de elevado
apreco e distinta consideragao, requerendo para este projeto de lei

os beneficios da tramitagéo sob regime de urgenc:a observadas

as dlspomgoes regimentais de praxe

CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO

Ao Exmo. Sr.

Newton Dias Bastos

DD. Presidente da. Egrégia Camara Municipal de
Séo ROque SP
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. PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE_SAO ROQUE

ES$STADO DE S A DO PAUL(}

'PROJETO DE LEI N.° 49, de 28/05/2018 f

Autoriza a aliénacao de iméveis de propriedade do

9 —

f“t,\

H_

4“/

municipio de Sado Roque que especifica e da

outras providencias.,

_CLAUDiO JOSE DE GOES, Prefeito da Estancia

Turistica de Sao Roque, no uso de suas atribuigées
Iegals

Fago saber que a Camara Municipal da Estancia
 Turistica de Sao Roque decreta e eu promulgo a
: segumte Lei: :

Art. 1° Fica o Executivo, MUﬂICEpal autorlzado a alienar
por venda, mediante processo licitatorio previsto na Lei Federal n.°.8.666, de 21 -

de junho de 1993, por prego nao inferior ao das respectivas avaliagdes em
apenso, os imdveis de sua propriedade, constituidos das segumtes matriculas:
21428; 12510; 16313; 23944 € 16296.

§1° As avaliagdes mencionadas foram reallzadas pela

- Comtse;ao de Avaliagéo Individual de Iméveis, a quat devera atualizar o valor a

£poca do procedimento licitatdrio para ahenagao especificamente, antes da
publicagao do ato convocatdrio — Edital.

§2° As benfeitorias porventura existentes nos iméveis

objeto desta Lei seréo parte integrante do procedimento licitatorio, autorlzadO'

por esta Lei.

- Art. 2° A alienagao, objeto desta Lei, sera realizada de -

acordo com a segao VI, das Alienagdes, Capitulo.|, das Disposigdes Gerais, da
Lei Federal n°. 8.666, de 21 de junho de 1993 (Lei de Llc:Itagoes)

- § 1° Para a venda dos bens imdveis descntos no

artigo 1° desta. Lei, a fase de habilitagdo limitar-se-& comprovagdo de.

recolhimento de quantia’ correspondente a 5% (cinco por cento) da avaliagao
como prevé o artigo 18 da Lei n® 8.666/93, que sera devolvida caso nao seja o
vencedor da aquisicdo do lote.

) § 2° Para a pam(:lpagao efetiva no certame, os
interessados deverao apresentar toda documentacéo exigida no Edltal

§ 30 As despesas decorrentes da venda autorlzada por
esta Lel ficaréo a cargo do comprador.

3
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: : Art. 3° Para fins fega'is, ficam desafetadas de sua-tf
orimitiva condi¢do de bens indisponiveis, passando a categoria de bens -

~ disponiveis, os iméveis que ser&o objetos desta Lei.

Art. 4° Fica o Poder Executivo autorizado.a manter |

- comunicagdo com a Caixa Econdmica Federal para liberagdo dos valores
depositados a titulo de FGTS — Fundo de Garantia por Tempo. de Servigo,
existentes em nome dos adquirentes, visando & amortizagdo do saldo devedor
ou financiamento total decorrente da aquisi¢éo do imével objeto desta Lei.

~ - Art. 5°Os valores oriundos da venda dos iméveis de

que trata esta Lei serdo utilizados especificamente em despesas de capital,
com rubrica propria a ser criada, relacionadas ‘com a aquisicdo de maquinas,
- equipamentos, veiculos e a realizagéo de.obra, como prevé o artigo 44 da Lei
de Responsabilidade Fiscal. o : - .

__ ' Art. 6° Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as’ disposigbes em contrario, podendo, se necesséria,
ser regulamentada por Decreto. ™ - ' ' '

~ PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 28/05/2018
S CLAUDIO JOSE DE GOES -

. . PREFEITO
/mgsm.- )
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?uvno_ No ; " REGISTRO Cartdrio de Registro de Imdveis Anexos

0 Oficial Substituto,

mente, "RUA DAS ACACIASY", conforme certjd
‘dida pelas Prefeiturs Muasd 21 loecal, efp

0 Oficizl Substitubto,

IMOVEL :. UM TERRENO designado por lote n® 29, 4o imb._..
B val denominado “Vila dos Pobres, no Beirrc ..

de Varanguers owr Grassi, neste Municipio e Comerca de SBo RO ;

que~8F., perimetro urbano, com z drea de 364,00 metros quea.x
drados, de forms trisngular, medindo 31,50 metros de frente-
para & Rea 53 15,00 metros de um lado, confinando com o Rio/
Fotribus ¢ 40,70 metros em curva, confrontasndo com o referi.
do Bioa.- o ! I . . ' .

Contribuihte:_Ol_GQBO-_:

_PROPRIETARIO :.. VICENTE SUKYS, lituenc, cassdo, mechnico de/

manutencio, RNE n® W_265.885_4,. CPF/MF, nf# .
159.790.678/68, residente e domiciliade’ & Rua Parand, 83, ...

Vila Irene, nesta Gdidade..

« Joal Aradjo da Silva - s

.. Gersldo Bariped de Menézes Filho -

AV, 1/21.428 . Bn 27 de outubro de lﬁﬁg._
A Rus 5, constznte de prééentelmatriculg, dencmina-se, atual

&0 [’]Q a

1989, e reguerim
12 de Outubro-de

0 Escrevente habilitsdo,

_ Joel Aredjo ad Silve ==

/

O Ge}aldo Furipede e Menezes Filho ..

Av. 2/21.428 — Bm 27 de outbubro de 198G..

0. proprietério .. Vicente Sukys, acima qualifigadd, é coszdo/
sob o regime de comunh%o de bens, antes da . lel 6.515/77, com

- JTADVYGA SUKYS, conforme certiddo de cassmento extralds em 13

de outubroc de 1952, do termo ne 6359, folhs 163, L2 27, na .-
Registro Civil do 27% Swubdistrito .. Viles Prudente, 530 Pau..
lo_Cepital, e requerimento do iptereseado-asSinado nesta 19

dade, em 12 de ou‘tubr_o de 1989... ) {continua no ve:sa,

o

Pag.: 001/002
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Processo Administrativo protocolado sob n° 9. 539/17
lnteressado Municipio de Sao Roque

-

A
Diviséo de Orcamento,
Eng®. Arthur Henrique

Consrderando que recentemente foi constituida ™ comissao de
avallagéo individual de |m0ve|s com a finalidade de apuragao do valor de imavsis
localizados em nosso Municipio, sohmto avahagao para este imdvel, cu;a Iocallzagac; &

outros elementos estao dlsponlvefs nestes autos,
DF, 29 de margo de 2018, -

R

Claudio José de Goes |,
Prefeito )




PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE_SAQ ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO A%

"S&o Roque -a Terra do Vinho e Bonita por Natureza™ 'l_g

e Analise de valor de imoével o o .
Proprietario: Prefeitura da Estincia Turistica de S%o Roque - '

o

S
¢
-1

inscrigdo Municipal n®; 50053071 Co
Locai: Rua das Acat:las, Lote 29, Bairro Jardim Guassu, ¢ Rua das Laranjewas com Avenlda Varanguera !
Roque/SP - - ) B

Valor Venal conforme Lei Complementar n®75 - por metro quadrado - RS 250'5"{5" . "
Area do terreno (em metros quadrados) : ) _ “ea1sh 1
Valor Venal do imdvel: : : ‘ " — RS 210.4'.-1'0,!_1-6—“
 Documentagéo apresentada: o ' R
Escritura defi nitiva? . sim: l X I Néo:._ Jw_ o

DEPFBCIHQHO devido & documentag:éo apresentada (Certido de Imovel) : 0.00%

Possui.Con.strugéo? - ‘ I Sim: l I Néo]:}

Se sim, qual modelo se enquadra?

Padro alto (acabamento luxo/fino)

 Catergoria da construggo Padréo normal (acabamento superior/comercial)

Padrao baixo (acébamento modesto/pobre)

|Coriforme categoria ";iadréo;baixo", aplica-se o fator da construgiio, sendo:’

Valor da construgio conforme tabela do Sinduscon (data base janeiro/2018) (m?) R$ 0,00

Fator de depremagao sobre construgéo de madeirae pré—moldada ) . 0,()0% T
Fator de depremat;éo sobie construclo sem revestimendo de paredes e pisos - 0,00% -
Valor da construggo aplicada a depreciacéo conforme caracterlstlca {m?) - : R$ 0,00- o
Fator idade aparente ” . - ' 0,00 B
Valor de reprodugéo da construgao: ' . -R$ 0,00

Possu! areg de rnaté ou érea de preserval;:éo permnente‘? _ Simﬁ B l Néo; l X
Area de mata ou area de preservagéo permanente (em metros quadrados) : 0,00 o
Fator depreciacao da drea de mata ou area de preservacdo permanente: _ : ' . - 0,00% o
_ Possui aclive ou declive? Sim: l ' Nao: I— T
Inclinagao acima de 30% (em metros quadrados) ; ) 0,00
Fator depreciagao de inclinagao; : C000%
Fator Gleba - _
Imével a{é 250 metros quadrados Sim; Néo:"r q
Imoével entre 250 & 1.000 metros quadrados ‘. \ Sim: X Nao:
Imével entre 1.000 & 2,560 metros guadrados - Sim: Nao: —.(
Imdvel entre 2.500 410,000 metros quadrados ' sim; | Nao: s
. imével entre 10.000 & 25.000 métros quadrados 3 Sim: | L EDE '
' Imével entre 25.000 & 50.000 metros quadrados - : Sim: Nio: |
Imével entre SQ.OOO & 100.000 metros quadrados . sim: Nzo:

Pagina 1 de 2 L




PREFE!TURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAQ _ROQUSE .
ESTADO DE SAO PAULO Wi

"Sio Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"

Andlise de valor de imovel
Proprietério: Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque ) . e

inscricido Mumcrpal n®: 50053071 .
Lecal: Rua das Acablas, Lote 29, Bairro Jardim Gua55u, e Rua das Laranjelras com Avemda Varanguera, em § PR
RoquelSP .

Fator Gleba -~ - B : : : T 0,00%

' ’ Benfelronas Piblicas:

Agua (depremagéo de 3,00%) | Sim: X Nao
Esgoto (depreciacéo de 3,00‘%) : i ) Sim: X Nao -
{luminagéo Pablica (depreciacad de 3,00%) - Sim: | X | Naer|
F_‘avimentagéo Asfaltica (depreciagéo de 5,00%) . ‘ Sim: x Nao T
Fator depreciagio por faita de benfeitorias: : _ 0,20%

Custo do terreno conSIderando as deprecnagoes R$ 210.470,00 ’

Valor da construgéo: . ) ' ' R$ 0,00
R$ 210.470,00 . _ o ‘,
S R Sa0 Roque, 04 de abri. d: 203
S/ / P / .
/ e : oS
¢ /;"I ! ' - ‘ ! :f/(
/ o "(" : - Ly V)
b - S A
Arthur.Henrique Silva Boccato Joaquim Tarlos Silveira

&EA n° 5061874464 ' CREA n® 064118907-8

Péagina 2 de 2
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PREFEITURA DA ESTANCIA '
TURISTICA DE SAO ROQUE g™t ‘\
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- "Séo Roque-fa Terra donhoeBomta por Natureza” l;’_' ’B AT :
DEPARTAMENTO DE PLANESJAMENTO E’MEIO AMBIENTE ] L ®

Ao Gabinete do Prefeito
Sr. Prefeito, '

. . i .
. . . ) R A

Ref.: Protocolo ne 9539/2017 Levantamento de dados de :mave! municipal

iy T o
o s Tl
Em atendimento ao protocolo em referéncia, seque avahagao do imo‘we[ c’mﬂj‘orme solicitady.
“’li! %'
w

- l .
An e

LI
N SQQ}’

u §ﬂé Roque, 12 de abril de 20:&

o eﬁ?yqlue Silva Boccato
E % Membro.
Comg;sﬁq Jé‘ﬁvuhamo individual de imdvef

‘uﬂiﬂ‘;“_
f“i ‘q
g
By 4
‘t‘ ;;’

A
L!;.t) .}

tiy
-] 3.
Mgy, !
§ [N
R .
f‘f i IKJ
By, 4
L
. A 'tif' I
,m_{z[t.“.{}i . .
N N
.
'3#33 . “".i,
y .33';-&.-_’
. ¢
:;; Y
R TR T
'gi‘_,-_u‘ 11

My,

Fone: (11) 4784-8542 - e

Rua: Sdo Paulo n°® 966 — B°Taboao Cep: 18135- 125
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B constar a mamcula do seguinte teor:

IR v e . i g
LIVRO No 2~ REGISTRO - Cartério daﬁm’r:a;aé‘ [mbvals
oeERAL . 355~ﬁaa%‘l|'
itha ——————— : . u . .

— maltioyls e . I 4 ;
iéﬁi 190 1 S#o Roqie; 20, de.... BRTAILTT e s B2 . T .

= %

- 'IMLVEL 0 LOEE DE TEHPEEO identificadoe como . sgendo ¢ lote n®
46, da quulra D, do imével denomlnado "Eeplanada Meq
deg de Moraes" deQua_cldade, situzade cem frenbtes para a  Rus
Antonio doqspatoq Santinnpes, no seuw lado par, e distante = .
105,18 metrcs 'do inicic da curva da rua Paul Harris para eg.
+ta Rua ‘Antconio doe Santos Santinhos, com & 4res de 250,00 e
treg quadrados, medindo 10,00 metroe de fre te para a referi
da rua; dorlado direito de gquem da referids rua olhs para. o
terrenc., mede 25,00 metrog, confinande com o lote n? 45; do
ladc esqusrdo, onde nede “anbén 25,00 mstroe, confroota com
o lote n? 47; e, noz fundos, onde mede 10,00 metrog, faz ocu-
tra frente para a Rua Uocé Hyppoelito da- Sllva,, e ;

PRCPRIBTARIA: MARIA - THES D SILVA, braqllalra, soltelira,
' malor, profegeora, portadora da edula de Iden

©+ | tidade R.G.n® 3.545.264_SP inecri%s no C.P.F. sob nS066. 388, |
R T28-34, residente nesta cidade, 3 Rua Capitic Jo=é Vicente .

de Moraes, nf 171,
REGISTRC ANIERICR:

Obs, : Imével‘cadgstrado
-Mun&cipal locsl,

R R-1/12510 TTER 58 de =bFil de 1982.. " 1
S | Pela escritura lavrada nov Cartério do dietritc de SHo Jodo .. !
i . | Hovo, em 28 de margo de 1982, no livro n? 17 e flz. 242,MA..
...... RIA INES DA SILVA, acima quallflcaaa, trangmitia, pcr venda,
o -] pelo wrego de Cxr$ 250.000,00 (duzeaboa e cipnguenta mil cru .
zelroq), a UBIRAJARAL G OWCALVE ‘brasiledro, cagado pelo regl
me da comunhd@o parcial de bens, pos terlormente h led neéb. 51%,
77 com Rita de Cagsia Coelho Gon m¢-e~. técniosg 3
nicaegfes, portador da Céd. d 'AF\ % _5T35

crito no COPF =cb no 605 6 T 2B
O
‘-‘-“ SR A

Rua Martinho Clarc, ne 1 .;
& 1a‘Sobr1nh0 -

matricula.
0 Bscrevente Habiliﬁado,‘
O OFICIAL, R il .
: - Gera'fb»Euripedes":fir Ezeg .
- (cgnﬂnua no verse)

i
ey

L) s i it St e

Pag_: 001/003 - B
Certid3o na dliima pagina |
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_Bo Oficial.: R§ 29,93 Certiddo expedida as 09: 51:34 horas do dia 18/07/2017.

LIVRO'N°2 . 'REGISTRO = Cartona ‘de Registro de
e GERAL . . o+ - BagT qu

— matrictls ————————— ficha —
12.510 [— —2- : Sao Roque, 28 do_

0 Oficial Substitufo,

-~ Geraldo Furipede ~Ce Menezes Filho -

A

OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
C1r0unscr1c;ao Imobiliaria de SAQ ROQUE — SP
- CERTIDAO
"CERTIFICO E DOU FE que a presente copia ¢ reprodugo fiel e auténtica da matricula
estampada e foi, extraida nos termcs do art. 19 ) paragrafo 1° da Lei n° 6.015 de 31 de
Dezembro de 1973, Séo Roque data-e hora abaixo indicadas™

OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVELS
COMARCA DE SA0 ROQUE - SP
ARI JOSE ALVES - Oficial
MARCOS HIDEKI MOMMA — Substituto
" WALDINEY ANTONIO GARCIA
HESLEI MARTINS DE OLIVEIRA
SILVANA MARQUES ALVARENGA RODRIGUES BRANCO
"SERGIO EDUARDO DOS SANTOS .
CRISTIANO ROQUE DE ARRUDA ROSA ~
EDUARDO ARI FERNANDES ALVES '
CARLOS KOZO MOMMA JUNIOR
Prepostos/Escreventes

(centinua no verso)

2o ?;ng M RRE Eiﬁﬂ' Para'lavratura de escrituras esta certiddo & valida por 30 dias (NSCGJSP XIv, 12, “d").

Ao Reg.Civil R$ Nihil Codngo de controle de certidio :

Ao Trib.Just RS Nihil “m”l”"““””l”"”l] "’“”’

Ac ISS.....: RS Nihil Pag.: 003/003
Ao FEDMP. Nihil

Total......: RS 29,93

Certidio expedlda nos termos do

artige 8° da Lei n® 11.331/2002

AR
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Processo Administrativo protocolado sob n°. 10.581/17.
- Interessado: Municipio de S&o Rogue

A
Divisdo de Orcamento,
Eng®. Arthur Henrique

Considerando que recente'rnente foi constltulda COMISS&A0 e
avaliagdo individual de iméveis com a flnalldade de apuragdo do valor de imove Bis,
iocahzados em nosso Municipio, solicito. avaliagdo para este lmovel cu;a localizacac ¢

outros elementos estdo disponiveis nestes autos.
DF, 29 de margo de 2018.

e

Claudlo José de Goes
Prefeito
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PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAQ ROQUE
ESTADO DE SA.O PAULO

"S&o Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

Analise de valor de imével R
Proprietario: Prefeitura da Estidncia Turistica de Sdo Roque ) ' :

inscrigao Municipal n°: 50053078 i . s _ o ‘\[
Local: Rua Antonio dos Santes Santinho, Loteilds, Quadra D, Loteamento Esplanada Mendes de Moraes, et
Roque/SP - : _ . . . o

. . _ N
Valor Venal conforme Lei Complementar n° 75 - por metro quadrado: R$600,60 -
Area do terreno (em metros quadrados) P 4
Valor Venal do imdvel: : N : .‘ ] R 15000(?_00_}
| | ) Documentagio apresentada; , S «{
Escritura definitiva? . - Sim: I X i . ' 7

Depreciagéo devido & documentagéo apresentada (Certidao de Imovel) . 0,00% i

. *  Possui Construg&o? : - | sim: | | Nao: l 2

" Se sim, qual modelo se enquadra?

Padréo alto (acabamento luxo/fine)

s

Catergoria da construcéo Padrée normat {acabamento superior.’coﬁﬁercial)

Padrdo baixo (acabamente modesto/pobra)

Conforme categoria "padrio baixo", aplica-se ¢ fator da construcao, sendo:

Valor da construcao conforme tabela do Sinduscon (data base janeiro/2018) (m?) . R$ ¢,00
Fator de depreciagao sobre construgéo de madeira e pré-moldada ' ' 0,00% o
Fator de depreciacao sobre construgdo sem revestimendo de paredes e pisoé C o 0,00% T
Vaior da construgéo aplicada a depreciat;éo ‘coﬁforme caracteristica (m’) . R$ 0,00 o j
Fator idade aparente _ ‘ - 000 - TTT
Valor de reprodugdo da construgio: : ' o R$ 000

s TN
PR "Q

Eitid

Possui 4rea de mata ou. Area de preseag;é pmahee Ndo: . X
Area de mata ou area de preservagao permanente {(eni metros quadrados) ) 0,00 T
Fator depreciagao da area de mata ou ér_ea de preservacéc permanente: ] K 0,08% A
- Possui aclive ou declive? o N Sim: [ ] Nao: © X
Inclinagéo acima de 30% (em metros quadrados) ' ' '0,00 o
Fator depreciacao de inclinagio: - _ o ‘ ' ' 0,00% h
, Fator Gleba e ——
Imével até 250 metros quadrados . Sim: X | Nao: |
imovel entre 250 4 1.000 metros quadrados : Sim; | Nie: | ﬁ
imdvel entre 1,000 & 2.500 metros quadrados : Sim:’ Néo: N X
imével entre 2.500 410,000 metros quadrados Sim: | Nio: X .
Imovel entre 10.000 & 25.000 metros quadrados | : | sim: Nio: '
Imével entre 25,000 a 50,000 metros quadrados - Sim: Nio: x
Imével entre 50.000 4 100.000 metros quadrados Sim: |- Nio: —;’:
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ESTADO DE

-Analise de valor de |movel

Propnetano Prefeitura da Estancia Tunstlca de Sido Rogue

Inscrigao Municipal n®: 50053078

Local: Rua Antonio dos Santos Santinho, Lote 46, Quadra D, Loteamento Esplanada Mendes de Mor%as em 3i
Rogque/SP . ‘ .

Fator Gleba

- Benfeirorias Publicas: B

Agua (depreciacao de 3,00%) © | Sim:

Esgoto (depreciagho de 3,00%) ‘ — [“sim:
lluminagéo Pablica (depreciagéo de 3,00%) | Sim:
Pawmentagao Asfalfica (de;:recnagé‘fo de 5,00%) ) . Silﬁ: -

Fator depreciacao por falta de benfeitorias:

P T T 2 3 S e R LR AR o Tt
Al Ofdn A ovel

Custo do terreno conSIderando as depremagées : - : ' R$ 150.00.0,0"0. ™

Valor da construgio: _ : . " R$ 0,00

R$ 150.000,00 T T

/, | _ , . S@o Roque, 04 de abril de 25 &
/ S / B
r Henrrque Silva Boceato Joaqwm Carlos Silveira

CREA n® 5061874464 CREA n° 0641 18907-8
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PREFEITURA DA ESTANCIA e
S T A D O D G P A U L O , N
"S&0 Roque — a Terra do Vinho e Bonita por Natureza" A

OEPARTAMENTO D.E PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

Ao Gabinete do Prefeito
Sr. Prefeito,

she Ty
N .

Ref.: Protocolo n® 10581 /2017 — Levantamento de dados de imével municipal

\ Co T
, ﬂti Ix*“i?"
Em atendimento ao protocolo em referéncia, seque avaliagdo do Jmowg( cmnforme sohmadc

‘1; ‘5»
{!x ’E
‘. 1"‘¥5
e, $ao R0que 12 de abril de 2113
- i by
; E

L&
ArthyrHeritique Silva Boccato

N "§ Membro
Comgs‘sﬁo dé*avahagao individual de imével

l

Fone: (1) 47848500  _
Rua: Sdo Paulo, n° 966 — B.° Tabodo — Cep: 18135-125

pe: "~ S rre——




[al-boFias

onstar a ma

LIVRO N° 2 . . REGISTRO
e GERAL

—— m-étfiilaﬁgm . r ﬂc#i Z:-v—— ~
: — . - e N

I MG6GVEL :. OLOTE DE TERRENO, identificado come spndeo o

. de. nmero 17, de quadra “3Y, dec Loteamentso .
denominade "Jardim Boa Vista", gituado mo-Bairro do Guassu,
- zona da esXpansip-urbana, dests Municipie & Comarce de
| 'S&op Rogue, Estado de 3o Paulo, com & &rea de 288,00 meltroe |
- guadrados, de formatoe tiriangular, com frente para a BEgtrads |
Municipal, onde mede 36,00 metrosy do lado direito, mede .. :
18,00 metros, dividindo com o lote mimsre 163 e, nog fundes,
mede 32,00 metros, dividindo com os lotes mimerocs 18, 19, .. |
20 e 214~ ) ’ .

PROPRIETARIA:. SOCIEDADE IMOBRILIARIA & CONSTRUTORA C.I.L. .. .
I LTDA., com sede na Oidade de S3o Paulo-Cari..
tal, & Avenida Paulista, n@merc 509, 92 andar, sala 913, ~-.. °
inserita no CGC/MF. sob nfmero 46.395.703/0001.67.- o ;

Sio Rr.;q'l'xe,___lg_‘d'e. t‘-‘.‘:;“f:r.;f{'\h‘r" i

REGISTRO ANTERIOR:. Matrfcula nfimero 13,195.-

0 EBscravehte hahi

0 Oficial,

—

R. 1/16.313 - Em 19 de setembro Ae 1984...

Pelz Escritura lavrada no Segundb Cartério~de,NntaS'desta<
Cidads ¢ Comarca de Sao Roqus, Estade de 520 Paulo, em 17
de setembro ds 1984, no livro nfmsaro 305, folka 51, & Soui

>

dade Imobilidris ¢ Construtora C.I.IL. Lida., acima gualiii
_-cgida; transmitiu, por deagdo, nd valor de (f 749.355,00 {sa o
tecentos e quarenta. e noveg mil, Ifrezentos e cinguenta e qiﬁ - S
ev Cruzelros), b PREFEITURA MUNICIPAL DE: SAO ROQUE, com sew & °
de Nesta Cidade de Sao0 Roque, B Rua Padre Margal, nlmerc -.
.30, inscrita no CGC/MF. sob nlGmero 70.946,009/000L. 75, © s |
imbvel constante da pressnte matricula.. OBSei- Imbvel o - o1
dastrade na Prefeituras Muniecipal local, contribuinie nlmers ‘
01013247, com velor Vengl, pars o correite eXercicio de ..
1984, de (% 749.355,00,. i

n _habilitado,

G EE i f

Q Bscreva

I S
— Joel AraGjo da Bilva. . (conlhua mevarse)

Pag.: 001/002
Certiddo na Gltima pagios -




Processo Administr
nteressado: Municj

ativo protocolado sobn®, 9.541/17
pio de Sap Rogue

A | |
Divisao de Orcamento,
Eng®. Arthur Henrigue

y

Considerando- que
avaliacio individual de iméveis com a

localizados em Nosso Municipio, solicito

outros elementos estao disponiveis nestes

récentemente foi Constituida comissac
finalidade ¢e apuragao do vajor de imeve
avaliagdo para

ol
NS

. t f
este imove|, Cuja localizagig «

autos.

S

DF, 29 de marco de 2013,

e
Claudio Ji sé de Géeg
Prefeito




PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE e

ESTADO DE SAO PAULO v
"S3do Roque -a Terra do Vinho e Bonita por Natureza” e 4 q :
Analise de valor de imével | | AN ﬁg\

Proprietario: Prefeitura da Esténcla Turistica de 8io Roque

" finscrigdo Municipal n°: 10132470 : . . |
Local: Rua Governador Carvalho Pinto, Lote 17, Quadra B, Bairro: Guassu, em Si0 Roque/SP

Valor Venal conforme l;ei Complementar n° 75 - por metro quadrado: o] R$ ZS0,0Cr"
Area do terreno (em metros quadrados) ' 288,00 -'f."
Valor Venal do imével: | : R$72000,30
i " Documentacéo apresentada: L ' T
Escritura definitiva? ; Sim: l X I Nao: l o
Depreciacéo devido 4 documentagéo apresentada (Certiddo de imével) . _ - 0,00%

) ' . Possui Conétrug:éo? . l.Sim: ' ’ Nio: l

“““ . : Se sim, qual modelo se enqua.dra?

Padréo afto (acabamento luxo/fino) -
Catergoria da construgio Padrdo normal ('acabamento superior/comercial)
Padréo baixo (acabamento modesto/pobre)

Conforme categoria "padrio baixo", aplica-se o fator da construgio, sendo: - - ) ) l

Valor da construgao conforme tabela do Sinduscon (data base janeiro/2018) (m?) : " R$o0,00
Fator de depreciagéo sabre construgéo de madeiré e pré-moldada’ ‘ . . 0,00%
Fator de depreciagéo sobre construgéo sem revestimendo de paredes e pnsos i T 0,00% S
Valor da construgao aplicada a depreciac#o conforme caracterlstnca ma IR R$' 4,00 :
Fator idade aparente , ‘ - , 0,00 B
Valor de reproducéo da construgao: ' ‘ ‘ R$ 0,00

_ Sim: ' ' Nao: f X m

Area de mata ou érea de preservagio permanente (em metros quadrados) v . 0,00 T
Fator depreciagho da drea de mata oy area de preservacéo permanente: 0,00% .
Possui aclive ou declive? Sim: l : , Nio: i X r

{Inclinagéo acima de 30% {(em metros quadrados) - 0,00 _
Fator depreciacdo deinclinagio: : , ] ' 0,00% ]
B g - bl

FatorGleba =~ T T e

lmével até 250 metros quadrados > Sim: | Nio: _)t )

Imdvel entre 250 & 1.000 metros quadrados - ' ' Slm X .| Nao: |

Imével entre 1.000 a 2.500 metros guadrados Sim: Nao: —K“ 4

Irdvel entre 2.500 410000 metros quadrados ' | Sim: Nio: —}2— ‘

) Imével entre 10.000 & 25.00C metros quadrados ' Sim: CMio: | x
Imovel entre 25.000 & 50.000 metros quadrados Sim: |, Nio: 73( _’ .

Imoével entre 50.000 a 100.000 metros quadrados . Sim: Nio: |- % "

Fator Gleba : . ' ' 0,00% o

Pégina 1 de 2 .—" C L




PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAQ ROQU‘I‘“
ESTADO DE SAO PAULO

"Sao Roque - a Terra do tho e Bonita por Natureza"

Anélise de valor de iméve] ' = ﬂi‘\-f' -

Proprietario: Prefeitura da Estincia Turistica de Séo Roque

Inscrigdo Municipai n°: 10132470
Local: Rua Governador Carvatho Pinto, Lote 17, Quadra B, Bairro: Guassd, em S&o Roque/SP -

{Custo do terreno consuderando as depreciagbes;

Benfeirorias Publicas: - _ ' ' ' T
Agua {depreciacio de- 3,00%) , : . Sim: X ‘Nao: S
Esgoto (depreciagéo de 3,00%) . ~ Sim: | x Nao: |
lluminagao Publica {depreciaco de 3,00%) Sim: X Nio: T
Pavimentacao Asfaitica (depreciagdc de 5,00%) S 1 Sim; X+ | Nao: " S
Fator depreciagéo por faita de henfeitorias: , ' 0.00% P

ERYT S > Ry
i , ‘,3%: nid s L

Gttt S i G S
R$ 72.200,00

Valor da construgao: ‘ “ _ ‘ ‘ : R$ 0,00

N

S&0 Roque, 04 de abril e ACo s

S

A . ~L }{}}J

Arthur Heftrique Silva Boccato S Joaguim Carlos Silveira
EA n° 5061874464 - . CREA n” 064118907-8
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PREFEITURA DA ESTANCIA

TURISTICA DE SAO ROQUE 02‘5, .

E S T A D O D E 8§ A O P A UL O .
"5&0 Rogue ~a Terra do Vinho e Bonita por Natureza” \f\ e

DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE -

Ao Gabinete do Prefeito
Sr. Prefejto,

,‘*é’;% iy
i ) . - : R ‘%’_;% .
Ref.: Protocolo n® 9541/2017 — Levantamento de dados de imdvel municipal Sl J
. f' ~ ‘~ ) ':?_
iy .{*si K
¥,
u? @‘ . E
e"),,. eim i
111‘
Em atendfmento ao protocolo em referéncia, segue avalra;:ao do fmo{}al c‘@nj‘orme solicitad:.
.‘EE‘::“”:“ ’.a‘»
{?‘(Hi“%;v“l
- zﬁao Rogue, 12 de abril de 293 &
- 4y
. ]
.\.- . -
oy
. et I NG
Arthik enrique Silva Boccato
s % Membro
Com.rss&o a@’avoha;ao mdrwduaf de imdve} .
. Ahwn ‘\k? P . N
T I ‘ ’ ) -
l‘é‘;, ﬂ.?{x rf’
p EC
' "‘h'.{-j.hs;} k%"
ey,
a4, o
L u}%; tgr
L P IO
e ST
B,k ;
Rty
‘.‘;"H\\‘.,{ “"x“
. W
gy %55§ »é .
T v
tyy B
\Ei!‘

Fone: (1 1 —
Rua: S0 Paulo, n° 966 — B. Tabofio — Cep: 18135-125

.
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LIVRO No 2 REGISTRO | _ Cartono de Reglstro de fmovem . Ane@

d trio GER?E ' .. . Si@o Roque__ . ;

—matrioy icha —r=—— _ . e 9 .
O‘G Sao0 Roque,.. 16 de.. ‘3“1h° e

IMGVEL: 621 TEBRBNO gituzdc ne balrrn de Plnhe1r1nhrs, dés -

munlcipl e comarca, Sem benfeitoria alguma, medlndwé
10,00 metroe de frente para a Estrads Nova de S50 Joas, por .
150,00 mabros da frente ‘ao fundoe,-dividindo-se por um lade, ~f
com um valo terrenocs de. Jogo Adolfo Schritzmeyer Netto, € w
de outro lado e fundos, também com. Jnao Adolfo Scrltzmeyer Ne:
to.

JPRCPRIZTLRIA: SUELI NASCIMENTO. REZENDE, menor 1mpubere, brasi
K ’ ledira, representada prr seu pail, Jraquim Fernan
-|des Regzende, residente em San Paule, 3 ?ua Tanandaré ng 670

i
i
I
4
i
|
i

'REGISTROAANTEBIORt Trénscrlgac ng 7.665 - 11vronJ-S

Contribuinte: Imgvel Cadagirade na Prefeiturs Mun1c1pal ln __f
cal, gob n? Wl-5697, !

lo OFICIAL»'

Av,1/23.944 - Em 16 de julho de 1993, ~i
-A,prnplletaria, Spelid Naecimento Rezende, contraiu ﬂatrlmonlo?
‘leob o regime da comunhao de bens, com WALDIR NEVES, pacsandon L
a asginar-se SUELI REZENDE NEVES, cujo matrimdnio Pod realiza | |
dn em 13 de margo de 1971, CAnfnrme consta da certldao de ca- |

LWET, HE I s EEV
- Christimo~farcia Sobrinho

R.Z723. 944 —~ Bm 18 de Julho de 1993, .
Pela eseritura lavrada no 12 Cartdrio de Notaa local, em 7 -
de maie 88 1993, no livro n® 317, £fls.12, SUELI HEZENDE NE ..
VES, do lar, e qeu marldn, WALDIR NEVES pwopr1etarlo, brasi
. lelrns, -cagades scb o regime da comunhao de bens,anterior 7
~lei 6.515/77, portadores das 0édulzs de Identidades R.G.ne.

10.343.336-33P-8P ¢ 2.588,686-53P-SP, inscritos em- conjunio.

- |no C.P.F, =ob n?.046.757.208-57, reezdentes em Camoinas, 3 -~
{Rua Arealva, n® 16 transmitiram peor doagao, ne valor de Cr.
$ 65.307.000,00 (sessenta e cinco milhoes, trezentos e sete

{mil cruzeerb), 4 PREFETTURA MUNICIPAL- DA ESTANCIA TURISTICA

‘|DE S0 ROQUE, inecrita no C.G.C.M«F, sab n? 70.946. 009/0001_

K

{con

75, o imgvel constante da presente matrlcula.Valor vana R@ '
7 rnua no rso)

Pag.: 001/002
Certidéio na altima paging |




.ESTAD_O“DE s A 0 ‘PA_U)LO_ v
'GABINETE DO PREFEITO

Processo Admmlstratlvo protocolado sob n®. 9. 542/17
Interessado Municipio de Sao Roque

A

~ Divisgo de Orcamento,
Eng®. Arthur Henrique

Considerando que recentemente ' foi constituida comissdo de
a)/aliagéo' individual de iméveis com _a finalidade de apuracdo do valor de imévais
localizados em nosso Municipio, solicito avaliagdo para este imével, cuja-localizagzi

e
outros elementos estao disponiveis nestes autos.

- DF, 29 de margo de 2018.

Claudio José de Goes
"« Prefeito




Analise de valor de |move|

Proprietério:-Prefeitura da Estincia Turistica de Sio Roque

Inscricdo Municipal n_ : 10056970

Local: Rod. Engenheiro René Benedito dé Silva e fundos para Rua Vi:_:énte da Costa, em Séo Roque/SP

Valor Venal conforme Lel Complementar n® 75 - por metro quadrado: i . R$ 200,00 T

Area do terreno (em metros quadrados) } : 500,00
valor Venal do imével: _ : : ' ‘ : R$100.0:0, }l
, Documentacac apresentada: : )
Escritura definitiva? . . Sim: ] I Nao: T o
Depremagéo devido a documentagéo apresentada (Certidgo de Imdvel) o . _ 0,00% !

Possui Construgéo? " | ' ] Sirﬁ: l I N3o. |

Se sim, qulal modelo se enquadra?

Padr&o alto (acabamento luxo/fino)

Catergoria da construgao Padr&o normal (acabamento superier/comercial)

Padr&o baixo (acabamento modesto/pobre)

Conforme categorla “padrao baixo", aplica-se o fator da construgao, sendo:

Valor da construgéio .conforme tabela do Sinduscon (data base janeire/2018) (m* ) R$ 0,00

Fator de depreciagio sobre construgdo de madeira € pré-moldada ' 0,00% o
Fator de depreciagéio s_obre construcéo sem revestimendo de paredes e pisos. . 0,00%

Valor da construgaa aplicada a depreciagéo conforme caracteristica (m2) . . R$ 0,00 o
Fator idade aparente ' : ) _ | © 000"

Valor de reproduco da construggo: ) ! * R$ 0,00 o

Possw area de mata,ou area de preservagao permanente’? . _ Sim: : ’ Nao: [ t ’
Area de mata ou drea de preservagéo permanente {em metros guadrados) ' 0,00
Fator depreciagéo da 4rea de mata ou 4rea de preservagio permanente: _ © 0,00%
Possui aclive ou declive? ' | Sin l l Nao: [‘ Fe
Inclinagdo acima de 30% (em metros guadrados) - . 0,00
Fator depreciagéo. de inclinagao: 0,00%
_ Fator Gleba o
. Imaével até 250 metros guadrados Sim: -Nao: l
. Imdvel entre 250 4 1.000 metros quadrados - " Sim: X Nao: |
’ Imével entre 1.000 & 2.500 metros quadradas Sim Nao:
Imével entre 2.500 410.000 metros quadrados . Sim: Nao: | ;
Imével entre 10.000 & 25.000 metros quadrados 1 Sim: Nio; I
Imavel entre 25.000 & 50,000 metros quadrados Sim: '

Imdvel entre 50.000 4 100.000 metros quadrados Sim:

Pagina 1 de 2
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PR EFEITURA DA _ESTANCIA TURISTICA DE_SAO ROQUE

‘.'/

ESTADO DE SAO PAULO ?"""

“Sao Roque - a Terra do Vinho e Bomta por Naturezaa

Anahse de valor de imével
Proprietario: Prefeitura da Estincia Turistica de Sao Roque

Inscrigio Mumcipal n°: 10056970

Local: Rod. Engenheiro René Benedito da Silva e fundos para Rua Vicente da Costa, em Sio RoquelSP _

Fator Gleba ' ‘ ) 000% e

Benfeirorias Publicas:

Agua (depreciagdo de 3,00%) - Sim:
Esgoto (depreciagéo de 3,00%) _ Sim:
lluminagéo_ Publica. (depreciagéio de 3,00%) Sim: !
Pavimentagao Asfaltica (depreciagao de 5,00%) . . sim: N
Fator depreciago por falta de benfeitorias: . _ B .

Custo do terreno conSJderando as depremagoes ' : ‘ R$ 100.000,146 )

Valor da construgao: N ‘ ‘ : : Rsoos T

R$ 100.000,00 - L

830 Roque, 04 de akiil it - &

. Lo, . ' AN
Arthustfenrigue Silva Boccato o - Joaquini C&rlos Silveira
CREA n* 5061874464 _ i CREA n® 064118907-8
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Il PREFEITURA DA ESTANCIA
"TURISTICA DE _SAO ROQUE

E S T A D O D E . S A O, P'A UL O
*Sa0 Rogue - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza”
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMB!ENTE

P X . . ;7

Ao Gabinete do Prefeito’ )
Sr. Prefeito, L -

" Ref.: Protocolo n® 9542/2017 - Levantamento de dados de imével municipal

¥
- : "&9 ;i‘{’
Em atendimento ao protocolo em referenma, segue avahagao do :mova{ c‘&m orme sohcr tado.
: {”‘*: 4 b
Ly : . ; s,
&\ . _ | 7 “w;, N
= ey, Sao Roque, 12 de abril de 701§
I
3 ‘lﬁi,‘ hv‘fnr‘ ’
r .’13"
g
Art He ﬂque Sn’va Boccato
‘ | _/huf% K
b Membro -
B Comfs‘s‘ﬁp b “Gvaliacda individual de imével
B \_‘ '\2 .
- ‘?gzz?t-..;,-_g_
‘ '»égg;’t ,:"}.
, gl‘“% g
flhay, g’s :iy“
N "3“ "
----- - ﬁ Faiy ‘.?’ '
~ .‘(&%
-E:th 7
R T
,’_‘kgg.,r'-“ y
"a‘. 1'“3.‘
¥4 _“"-‘F'ii; )
iy, ?":
3 TER,,
. et
f L
E i‘{,‘ : S
s;_vﬁéi. ‘;"M’
”}4

Y —— R T ——— AT MRS B

Fone: (11)4784-8542
Rua: Sao Paulo, n° 966 — B.° Tabodo — Cep: 18135-125




'LIVRO N2 2 REGISTRO ‘ Anexes

' GERAL - : _ n S0~ Roquedemm o
—. matriguly ——————— — ficha™ = R e o
[— | 13296 r Sl Sio Rogie, Jode_ . getembro ..de 19 34

do 08 aTquUIveS.do -+

k .
e g gt the hndais e 38 DT

ro iobiafc e deleghds: dalsy Vertiee ¢ atricula do seguinte teor: -

Cartério de Registro 48 Tméws

T

/n - .-' }

o

o] Es-creventre. habilj

- mere 1o 255, de 31 de mgosto de 1981, como consta_de Yegquers,

| O Hscrevents QHEETE?EEE?“‘“\\jj>\

IMOVEL :. AARBA DE TERRENO com 7. 555,00 metros quadra
: ‘ dos, Que constitui sistama de recreio dp Lot
amento- denominade "Pargue Nove de Jullio", situado nesta Ci..
dade de Saoc Roque, Estado de Sao Paulo, com as seguintes d4j

-~

vigsas 8 confrontagosss. 45,00 metros de frente para a Rua

Buclides da Cunhaj 86,80 metros confrontande com Luiz Angiyn
lueci; 57,80 metres do lado idirelto, de quem da Rua olha Pi

ra o imbvel, dividindo com Luiz Angiolucei ou Sels SUCeESO.
res; 54,70 metros do lzdoc esquerdo, confrontando com o8-l o.
tes-ntmeros 14 e 15, da guadra 4; do mesno Loteamentos g, ..
145,80 metros nos fundos, onde se confronta com o Iotezmen.
to denominado "Jardim das Flores", sucessor ‘de Joaguim H., ..
CIriucie. -

- PROPRIETARTA:.. PREFEITURA MUNICIPAL IE SO ROQUE..

'REGISTRO 'ANT__ERIIOR:'.'. 0 imélei 'cénsi:a-ntg d& Ppresente ma tri cu..
R ' L& passon a pertencer B Prefeitura Mung

cipal de_ SEc Rogue, omp bem pablico de USO Comum, POr oceL)
siao da Inscrigao do Loteamento denominado "Parque Nove do
Julho", sob mlmero 11, do Livro 8.- S

- Geraldo’ '

Av. 1/16.296 - Bm 12 de setembro de’ 1984.—

-0 imbvel constante ds Presente matricula foi desincoxporads
da clasgse dos bens plblicos de wso comum e transferido para

a-dos bens patrimoniais do Municipio, nos termos da Tai nt.

=i

mento da interessada, assinado nesta Cidade de Sao Rodgule, -
el 03 de setembro. de 1984, : S :

A

'w Joel Aradjo da Silva _

{conlinua no verso}

Pag.: 001/002

S o Certiddo na ltima pagira .

~ - .
- )
-
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Prefe'itura

Da Estancia

- Turistica de -

S’éo’ Roqgue

Local: Rua Euclides da Cunha, n°183, Loteamento

AREA;

755,00 m2

Pargue Nove de Julho

Escala; Matricula: .

112000 16.296°

S0 Raque » SP

JORGUIN €. SRVERR

04/08/2017

_;‘.TGLIJTNKYAV_JER'D'AT%&‘E"' "t
.CAU 178.997-0
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TURISTICA DE SAO ROQUE a2
ESTADO D E is.I\lo\ PAUL O \{

GABINETE DO PREFEITO '

Processo Administrativo protocolado sob n°. 9.551/17.
Interessado: Municipio de Sao Roque

A , |
Divisdo de Qrcamento,
- Eng®. Arthur Henrique

Considerando ‘q'ue recentemente foi
avaliago individual de imoveis com a finalidade de apu
localizados em nosso Municipio, solicito avaliagdo para este
outros elementos estéo disponiveis nestes autos. |

DF, 29 de margo de 2018,

Claudid José de Gées
Prefeito

‘ PREFEITURA DA ESTANCIA

“
.

9
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N
. 'I b
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T—— J,
. £
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constituida: comissdo de
racdio do valor de -imcwvais

imbvel, cuja localizacso & -



PREFEITURA DA _ESTANCIA TURISTICA _DE SAQ ROQUE:

ESTADO DE SAO PAULO

\ Analise de valor de |movel

"Sio Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza™

Proprietario: Prefeitura da Estincia Turistica de Sio Roque

Inscrigéo Mun:cnpal n°: 10195630

Local: Rua Euclides da Cunha, n° 183, Parque 9 de Julho, emn Sao Roque/SP

Valor Venal conforme Lej Complementar n® 75 - por metro quadrado: R$ 81 34r.m
Area do terreno (em metros quadrados) ' 758500
: Documentagao apresentada: T
Escritura definitiva? sim: | X [ Nao: |
Depreciagéo devido a documentacéo apresentada {Certidio de lmével) €,00%

F T o
, . Possui Construcao? , Sim l l Nio: , ~ : w
Se sim, qual modelo se enduadra? T
Fadrio alto (acabamento luxoffiney. . T T
- .Catergoria da construgdo Padrao -normal tacabarﬁento superiorfcomercial) T
‘ Padrao baixo (acabamento modesto/pobre)’ - X, o
Conforme categoria "padrao baixo™, aplica-se o fator da construg:ﬁo, sendo: . B
Valor da construgéo confome tabela do Sinduscon (data base Janeiro/2018) (m*) ’ R$ ?‘.195',2.6 B
Fator de depreciacéo sobre construgdo de madeira e pré-moldada 3,00%
Fator de depreciacéo sobre construgo sem ‘revestimendo de paredes & pisos 1,56% -
Valor da construgéo aplicada a depreciacéo conforme caracteristica (m?) (505,00) R$ 603.606,30 B
Valor da construgao :. \ RS 603.606,3C =
Fator idade aparente (30 anos) ’ 0,65 N

R$ 374.467,60

Valor de reproducao da construgio:

Possui 4rea de mata ou .érea de preservac;éo permanente‘? Sim: X I Néo:. T ‘. ;
Area de mata ou area de preservagio permanente {(em metros quadrados) 5.666,25
Fator depreciagéc da area de mata OU drea de preservacao permanente 37,50%

’ ) Possui aclive ou declive? Sim: ] X l Mio: ] o
Inclinagao acima de 30% (em metros quadrados) 5.288,50 .
Fator depreciagéo de inclinagao: . ' ; 7,00% o

, Fator Gleba o
lmével até 250 metros quadrados . Sim: Nao: T A—;Eq
imével entre 250 a 1.000 metros quadrados _ 8Bim: Nao: X
Imével entre 1.000 & 2.500 metros quadrados - Sirﬁ: Néio: X ) —
Imével entre 2,500 410.000 metros guadrados Sim: |- x Nio -
Imdvel entre 10.000 2 25.000 metros Guadrados Sim:
Imével entre 25.000 & 50.000 metros quadrados Sim:
Imovel entre 50.000 & 100.000 metros quadrados Sim:

Fator Gleba

Pégina 1 de 2




PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO f-” re

"Sao Roque a Terra do Vinho e Bonita por Natureza" 5 L ‘;. |

—

B ~_Andlise de valor de imével - \

= oA
Proprietério: Prefeitura da Estancia Turistica de Sac Roque "‘"“"'"& ﬁ
Inscri¢do Municipal n°: 10195630
Local: Rua Euclides da Cunha, n° 183, Parque ¢ de Julho, em $3o Roque/sP
Benfeirorias Publicas: (frente parcial para via pablica) |
Agua (depreciagio de 3,00%) ‘ Sim: X | Nio
Esgoto (depreciagédo de 3,00%) Sim: X Nio
fuminagao Plblica (depreciacao de 3,00%) _ o |'sim:| x | Nio
Pavimentagso Asfaltica (depremagao de 5,00%) ’ .| Sim: X Nao '
Fator depreciacio. por falta de benfeltonas L . o ‘ 14,00%
Custo do terreno considerando as depremagﬁes _ ' . . R$ 1.321.323,26 '
Valor da construgao: o ] : : R$ 374.487,60
R$ 1.695.790,86 '

S50 Roque, 03 de abril g 2076

Ay
/s
(/".'f,'
}/ e
ArthurHennque Sllva Boccato v - Joaqui Carlos Silveira
-CREA n® 5061874464 CREA n® 064118807-8
e ‘/”"

Dan:ef da"Sllva Prado
¢ JVIafrT/ uia p” "1474

o

Pagina2de 2
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TURISTICA DE SAO ROQUE | -

ESTADO,DE S A O P A U L ©O \ {
\éj?

“Séo Rogue — a Terra do Vinho e Bonita por Natureza"
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO 'E MEIO AMBIENTE

. Ao Gabinete do Prefeito
_Sr. Prefeito,

Ref.: Protocolo he 9551/2012 ~ Levantamento de dados de imével municipal - SREL R N

. nla?“‘-\ x. i
H i
ig3 ¥I.-,"

§ b

g i ? N b
Em atendfme.nto ao protocolo em referéricia, seque avahagao do fmo‘v‘el cbm‘orme sohc:taa‘o
E}E“}!z

i _ S e Sao Roque 12 de abrif de Joi1n

. Arthu 24 eﬁi’}q'ue Silva Boccato
‘ '3‘_‘ 4 Membro
Com:ss’&p de’bvoha;ao individual de imove!

‘ﬁ”“ik}g:

e TN

Fone: (11) 47848500
Rua: Sao Paulo, n® 966 — B.° Tabo#o — Cep: 18135 12‘(

BSS e T R AR RN G
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Oficio n.° 612/2013-GP
Sao Roque, 1° de outubro de 2018

34 ',;““;;is‘;’;‘ gﬁ?nér‘f;‘;i Assunto: RETIRADA DO PROJETO DE LEi N°
""——*O\ ;40 49/2018

Smoratria o

Senhor Vereador Presidente, (jBS€Médipo terindrio

29 Secretdrio

Com o devido e merecido respeito, apresento as justificativas para a retirada

do projeto de lei n.° 49/2018, ressaltando que o mencionado projeto foi encaminhado

para que o Municipio de S83o Roque, através de procedimento licitatorio na

mecalidade de leildo, promova a alienagdo publica de 5(cinco) iméveis que se

ensontram.na ociosidade e, desta forma adquirir viabilidade financeira para a

construgao de uma unidade escolar do distrito de Mailasqui  a escola EMEF Tibério

Justo da Silva), bem como adquirir maquinas, veiculos e equipamentos, sobretudo

para o Departamento de Obras da Prefeitura, conforme constou na mensagem do
citado projeto de fei.

Vale ressaltar que so imdveis ociosos e sem previsdo para utilizaggo, em
nada contrivuindo para com o interesse pliblico, pelo contrario, gerando despesas
desnecessarias para o Municipio de Sao Roque. Por outro lado, o particular que
adquirir 0 imével, na forma da legislacao vigente, devera cumprir com a fungéo social
40 mesmo, proporcionando desenvolvimento deste Municipio, a comegar com a
geracao de tribuios, quer seja com o pagamento do imposto de transmisséo de bens
iraveis - ITBI, como também o IPTU e, ainda, o 1SS sobre eventual construgdo, sem
duvida, contribuindo para a arrecadagdo de recursos que sdo revertidos em
baneticios e servigos para a populaggo.

importante esclarece que os valores dos imoveis foram alcangados em
precessos administrativos, através da Comissao Avaliadora, que, adotando critérios
tecnices, baseou-se em avaliagbes contratadas dos corretores que prestam servigos
naste municipic. Outrossim, tratando-se de venda de imoével através de leildo, os
va.cres alcangados so de partida, ja que arremata o imével o licitante que pagar

mes. (ﬂr

Prefeitura da Fstiincia Turistica de Sao Roque
Rua Sado Paulo. 866 — Tabodo — 18135-125 - Sdo Roque - SP
WWW Saorogque, sp.eov.br

PABX: (11) 4784-8500

Gabinete: (11) 4784-8523 ou 4874-8591
E-mail: gabinete@sacroque.sp.gov.br

PROTOCGEG CETSH WROBETZ/2018 - GIA10/0GIE 11154
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GABINETE DO PREFEITQ N 4

Todavia, por forga da reunido realizada no dia 24 de agosto deste ano, entre
o Poder Executivo & a Comissdo Permanente de Obras e Servico Publico do Poder
Legislativo, em comum acordo, ficou definido que os valores de dois imoveis, os
qua:s foram apontados pela Comisséo, poderiam ser revistos.

Desta forma, tendo em vista as pericias realizadas pelo Poder Legislativo,
com base nos entendimentos aicangados na mencionada reunido do dia 24 de
agosto, entendo ser pertinente a retirada do Projeto n.° 49/2018, visando a uma
revisgo, raz&o pela qual vimos, mui respeitosamente, perante Vossa Exceléncia,
svlicitar a retirada do Projeto de Lei n.® 49/2018, encaminhado por intermédio de
Merisagem de idéntico nimero.

Contando com a compreensdo dessa Mui Egrégia Casa de Leis,
agradecemos de anteméo e, na expectativa pelo pronto atendimento ao presente,
aoroveitamos a oportunidade para renovar nossos mais altos protestos de estima e
aprego.

CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO

Ac

Excalentissimo Senhor

Newton Dias Bastos

D[ Vereador Presidente

Cémara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque

REA\MN.-

Prefeitura da Estincia Turistica de Sdo Roque
Rua 530 Paulo, 966 ~ Tabodo — 18135-125 - Sdo Roque - SP
WWW.sagroque.sp.eov.br

PABX: (11} 4784-8500

Gabinete: (11) 4784-8523 ou 4874-8591

E-mail: gabinete{@saoroque.sp. gov.br
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LAUDO DE AVALIAQAO DE VALOR DE MERCADQ‘éi

Imoével: Predlo Térreo Instntumona! Escola - ‘ .\ ?:

Fachada e Mapa Iocalizagéo

Fonte Wert Engenharia/Google Earth

- Endereco: Rua Euclldes da Cunha, n® 183
' | Bairro: Parque IX de Julho
'SAO ROQUE - SP
.DATA: SETEMBRO DE 2018 -
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ENGENHARIA . . . ] L | \
| | ﬂ SUMARIO EXECUTIVO » &

- AWERT Engenharia de Avahagoes e Pericias CNPJ 23.853.635/0001-37, Crea
n° 2041069 é espemahzada em avaliagdes e pericias técnicas, através de seu

‘responsavel técnico Engenheiro Civil, Cnstlan Calvi, em conformidade com a Lei

Federal n° 5. 194 de 24/12/1966 que regulamenta o ‘exercicio das proflssoes de
Engenheiros, Arqunetos e Engenhelros Agronomos, com plementada pelas resolugoes -

n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA Conselho Federal de Engenharia, Arquntetura e .
Agronomia, que atribui a emissao e Responsabilidade Técnica de Laudos Avaliatérios,
Gnica e excluswamente a esses prof139|ona1s ou & empresas COﬂStItUldaS dirigidas e

' onentadas pelos mesmos, apresenta 0 laudo que segue

NORMAS TECNICAS

r

Os Laudos apresentados pela Wert Engenhana 5a0 elaborados segumdo as

exigéncias e procedlmentos estabelemdos pela ABNT Assocnagao Brasneura de

Normas Téchicas,

A ABNT - Associagdo Brasileira de Normas Técnicas & récohHecida como tnjco-
Foro Nacional de Normalizagao através da Resolugdo n,° 07 do CONMETRO de
24. 08 1992. Segue abaixo a relagao das Normas consultadas: ‘

-'NBF{ 14.653-1 - Procedimentos Gerais
NBR 14.653-2 - Im6veis Urbanos |
NBR 14.653-3 - Iméveis Rurais
NBR 14.653-4 - Empréendimentoé
| NBR 14.653-5 - Maquinas E_quipamehtos e Bens Industriais em Geral

-NBR 12.721 - Avaliagéo de Custos de Construgo para Incorporagéo Imobiligria -
e outras disposigdes para Condominios Edilicios. . - ’
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. ENGERHARIA

1, RESUMO GERAL DO LAUDO DE AVALIAGAO . )Q, o P
N ! . '\ “
/

v Laudo: Projeto 11002182018

v Solicitante: Camara Municipal da Estancna Tunstlca de Sao Roque -
CNPJ 50.804.079/0001-81

v Objeto/tlpo de imével: Prédio- Térreo Institucional - antiga escola
' v Matricula: 16.296 CRI Sao’ ‘Roque - SP

- v Endere¢o: Rua Euclides da Cunha, n® 183 Parque 9deJulho - Sao
Roque - SP ~ _

Area de terreno 7.555,00m? (Area atil de 1888,75m? + area de
preservagao permanente de 5. 666 25m2)

Area construida; 505 00m? : .

Estado de conservagao. Reparos Importantes

ldade aparente média: 35 anos ' ‘

Zoneamento: ZYR-bd (Zona Urbana Headenmal de Baixa DenS|dade)
Data Vistoria: 13 de setembro de 2018 .
Data Base: 18 de setembro de 2018

Finalidade: Determlnagao do valor de mercado para fins de uma
Avallagao Patrimonial. : : ‘ D

S

AN N O N SR

2. RESUMO DA AVALIACAO

Quadro completo: _ ‘
N | rEm V'aidﬁhii“”? o VA LOHES i

- a. Areaurbana com7.555,00me. | R$32535 | ~ R$2.458.000,00 (Dois -
CoL Obs. No tratamento de dados foi utilizado a L o milhdes quatrocentos e
| hoemerspus e ptanens | cinquenta e oito milreas).
i b. Reedigao de edificagses, - Valor médio "\ R$ 275.000,00 (Duzentos ei
) instalagGes © benfeitorias com . R$544,55 + setenta e cinco mil reais) |
.205,00m2 S T
c. Valor total de mercado do :movei - o R$2.733.000,00 (Dois |

| (a+b) : _ ’ . milhdes setecentos e trinta e |
i : " : tres mil reals) '

 Definigdes da engenharia de avaliagies:

Valor de mercado: Quantia mais provavel pela qual se negocia com conhecimento,

. prudéncia e sem compulééo um bem, numa data de referéncia, dentro das condigées de
mercado vigentes. A |dent|frcagao do valor deve ser efetuada segundo a metodologla que

- melhor se apllque ao mercado de msergao do bem e a partir do tratamento dos dados de
mercado. .




sowerr

e i
—,

3. DIAGNOSTICO DE MERCADO ' - - \».
O imbvel avaliado, area urbana mals edlfrcagoes apresenta algumas

- caracteristicas intrinsecas e extnnsecas peculiares que devem ser ponderadas.

Quanto as caracteristicas extrinsecas, o imével estd situado em regido
residencial, composta em sua maibria por residéhcias horizontais. Encontra-se -

préximo a Estrada Mario de Andrade, uma importante via no bairro.

Quanto as caractenst:cas intrinsecas, trata-se de uma area urbana que perfaza
superficie total de 7.555,00mz, Ouant_o a ediftcagao,_trata—se de um prédio térreo
institucional desativado com area construida de 505,00m2. A edificagéo estd com

muita infiltragéo e sem uso. As areas construidas classrflcam -se em padrédo

' balxo/medm com idade aparente médla de 35 anos, classificadas em estado de |
. reparos importantes na sud conservagao segundo critério de Ross Heidecke.

Assxm pelas razoes amma explanadas o diagnostlco de mercado para o imovel

avaliando & razoavelmente favoravel estimando- -Se uma absolcéo de médio a Iongo -

prazo, se ofertado pelos valores obtldos neste Iaudo de avaliagao.

' 4. CARACTERIZACAO DO IMOVEL
4.1. Documentacdo aprésentada

ConS|deraremos que as medldas confrontagoes divisas e hndelros conforme
descrito na documentagao fornecida pelo contratante s&o fldedlgnOS portanto néo
foram aferidas in loco. A matricula 16. 296 expedida pelo Cartono de Regtstro de
Iméveis e Anexos Sao Roque - SP, segue nos anexos deste Laudo.

Cabe saltentar que nao é objeto do presente trabalho a analise da sﬂuagao legal

- do imével,’ou seja, quanto atitularidade, 6 Onus, encargos e restrrgoes Os documentos
' de tltulagao foram utlllzados somente para fins descritivos do imével.
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- 4.2. Instalagbes e servicos o o0 f»*
O imével trata-se de um predlo institucional desativado com mstalag;oes para
oferecer 0s segumtes servigos:

o Salas de aula; .
o Banheiros coletivos;
o Refeitério;

‘o Administrativo.

4.3. Area urbana
A aréa tem as seguintes caracterfsticas fisicas:

- Forma: irregular;

Testada: 45,00 metros;”

N2 de frentes: 1;

Cota: no nivel do logradouro;

Topografia: aclive acentuado

Superficie: seca; _

Posicdo na quadra: meio de quad-ra;

Pavimentacéo logradouro: asfalto.

o 0o 0o 0 0 0 0 O

a.4. Situagﬁo e Iocaliza'giio |
0 |movel avaliando esta situado na Rua Eu clides da Cunha ne 183 bairro Parque -

9de Julho na cidade de Sao Roque - SP.

O imbvel possui boa acessmglldade, atravéé de vias pavimentadaé em bom
estado, com frafego baixo a médio de veiculos no logradouro. -
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Mapa Satélite indicag&o do lote e coordenadas:
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: 4.5, Céracteristiéas da Regido - . o B 270
- A regido onde ‘se situa o ;movel avaliando apresenta as seguintes
- caracteristicas: ' |

Usomedommante,vocagéo B 'Resadencual T
" Densidade de ocupagéo L S Ata ) o
Padrao econémico: 7 imédie T o
Padrao construtivo Vlzinhanga A Médio -

' Distribuigéo da Ocupagao T Horlzontal T

Krea sujeita a enchentes: - . Nao

Restrlgao (area de risco, favela mata e etc) Sim ‘Mata nativa (preservagao permanente em

i parte da drea) T
Transportes Goletivos: . Onibus nas nmedlagoes .
| Intensidade de trafego Verculo  BaaMedia T T

Nwel de escoamento . . Bom _ o

-0 imbvel é servido pela segumte mfraestrutura urbana
Rede de esgoto; ‘ : ST
Rede de iluminagdo pubiica; -
Rede de energia elétrica e forca: )

2SR NEE RN

Redes de abastecimento de dgua potavel;

<

Pavimentag&o em asfalto nos logradouros.
Acessos: . o

Rua Euclides da Cunha

Fonte: Wert Engenharia -
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Os serv:gos publicos, comunltanos e prlvados oferecsdos a coletlvrdade SItua et gt

N

num raio de 1,5km em torno do IocaI sao 0s segumtes:

v Seguranga publica;
Postos de abastecimento de combustlvens
Restaurantes;

'.Supe'rmercado_s;
Escola; :
Farmaclas
Etc.':

X4 \'-\ *\'\

46. 'Zohéam'ento '_ ,5 B o
O imével encontra-se em uma ZUR—bd (Zona Urbana Hes:dencual de Balxa
: . ‘ Densndade)

3 Mja a.uso e ocuj

i

Fonte: Site prefeitura de Séo Roque - SP

Caracterlstlcas de anroveltamento dlmensmnamento e ocugggao do Iote LA

TAXA DE OCUPAQAO DO SOLO: L - 60%

Fonte: Site prefeitura de Sdo Roque — SP s :

0800 006 3303
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# WERT R | o ‘ Au

a4 ~ Caracteristicas arquntetomcas gerais de edlflcagoes, '"Stalagoe\;.‘h@: L
benfeltorlas _ | ’

:

, As ed:f:cagoes compoem 505,00m:2 de area constrmda e estdo descntas a seguw

‘ IDENTIFICAQAO R Area(m2) "

" N¢ Pavimentos | idade . . Est.conserv. ! Padrao
’ | .. .construtivo
' Reparos Baixo/Médio

im portan’(es

\ Es’(rutura v e ) Concre'to armado e ,,_.. R P

' Paredes vehana de biocos cerémacos o I
Revestrmento Externo | Pintura : S e |
Fevesiraric Interno + Eita e
’Esquadnas o Ferro/vldro/madeara/alumlmo

P'SOS - . .. ' . Ceram ICO 7 N ) . T 7——v:'.w:---n--—»-‘-----z '7.” . W“ l-.“.: T T
| Forros i

Cgbertura TR

: 'Prédlo térreo

_A‘.MAL, .

Fachadas (Vista externa):

Fonte: Wert Engenharia

| 08000063303 uwuuerengenbariacon
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- Vista interna (salas e corredores) : - - .
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Vista interna (Banheiros, cozinha, salas e corredores): '
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~ 5. PROCEDIMENTO AVALIATéRIO o “¢:~--

5.1. Metodologla avaliatoria
Foi empregado na presente avaliagdo o Método EVO|utIVO defmudo pela NBR

14, 653 conforme segue:

8.2.4 Método evolutivo N
" 8241A composngao do valor total do rmovel avallando pode ser obtida através

da conjugagao de metodos a partir do valor da Area, conSIderados 0 custo de ‘

. reprodugao das benfe!tonas dewdamente depremado e ofator de comercnahzagao ou

seja:

© VI=(VT+ VB).FC
Onde: | o ‘
. Vieovalor do imével;
VTe o valor do terreno;
VB ¢ o valor da benfeitoria; |
e FC é 'o: fator de comercializagéo.
8242A apliglagéo do método evolutivo exige que: -

a) o valor da Area seja determinado pelo método comparativo de dados de
mercado ou, na impossibilidade deste, pelo método involutivo;

b) as behfe__ftorias sejam apropriadas pélo método comparativo direto de custo ou

- pelo método da quantificagao de custo;

©) o fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser
Setembror ou menor do quea unidade, em fungao da conjuntu ra do mercadona época -
da avallagao ' '

8.2.43. Quando o} fmovel estiver situado em zbna de alta densidade urbana
onde o aproveitamento eflmente é preponderante 0 engenheiro de avaliagbes deve
analisar a adequagado das benfeltonas ressaliar o subaproveltamento ou 0
superaproventamento da Area e exphcﬂar 0s calculos correspondentes

8.2.4.4. Quando puder ser empregado, o metodo evolutlvo pode ser considerado
como método eletivo para a avaliagdo de imobveis cujas caracteristicas sui generis

|mpluquem a mexastencla de dados de mercado em numero suficiente para a aplicacdo
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' do método cqmparativo. direto de dados de meri:ado. .-\‘;- N !

e 5.2. Avaliagédo do terreno
5.21.  Metodologia aplicada

P

-

N Método Comparativo de Dados de Mercado: Aquele que deflne o valor através da
~comparagéo com dados de mercado assemelhados quanto as caracterfsticas intrinsecas e
exirinsecas. As caracteristicas e os atributos dos dados pesquisados que exercem influéneia
na formagédo dos pregos e, consequentemente, no valor, devem ser ponderados por
homogeneszagao ou por inferéncla estat:stlca respeltados os Graus de Fundamentagéo
preconlzados pela NBR 14.653-2:2011. E condlgao fundamental para aplicagio deste método
‘a existéncla de um conjunto de dados que possa ser tomado estatisticamente como amostra
do mercado imobili4rio. '

52.2. Pesquisa de Mercado
Planejamento da pesqwsa segundo a NBR 14. 653

“No planejamento de uma pesquisa, o.que se pretende éa composngao de
uma amostra representativa de dados de mercado de imdveis com caracteristicas,
tanto quanto possivel, semeihantes as do avaliando, usando-se toda a evidéncia
disponivel;’. Esta etapa que envolve estrutura e estratégia da pesquisa deve iniciar-

.8e pela caracterizagéo e delimitagdo do mercado em analise, com o auxilio de-_
teorias e conceitos existentes ou hipéteses advindas de expenenmas adqumdas
pe!o avahador sobre a formagdo do vaior.

Na estrutura da pesqursa s8o eleitas as var:aveis que, em prmmpso S&0
relevantes para explicar a formagao de vaior e estabelecidas as supostas reiagoes
entre sie com avariavel dependente. .

.Obtengao de dados e informagdes confidveis de ofertas e preferencialmente
de negociagbes realizadas, contemporéneos & data de réferéncia, com suas
-principais caracterfsticas fisicas, econdmicas e de ‘Iocaiizagéo e investigagéo do
mercado. . '

E recomenddve! buscar a maior quantidade possivel de dados de mercado e
com atributos comparévess acs do bem avaliando. - '

Serdo consnderados semelhantes elementos que

a) Estejam ha mesma reglao & em COHdIQDeS economlco mercado!ogmas
equivalentes s do bem avahando '

b) Constituam amostra onde o bem avaliando fuque 0 mals préximo posmvel
do centréide amostral; )
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' o c} Sejam do mesmo tipo.(terrenos, lojas, apartamentos &tc.); - -
d) Em relagdo ao bem avaliando, sempre que possivel, tenham:
- Dimensdes compativeis;
- Ndmero compativel de dependéncias (vagas de estacionamento,
dormitérios, entre outros); '
- Padrdo construtivo 'éemelhante;,
- Estado de conservagéo e obsoletismo similares.
Alem destas condigdes de semelhanga observar que:

e) As referéncias de valor sejam buscadas em fontes drversas e, quando
repetidas, as informagbes devem ser cruzadas e averiguadas para utilizagdo da
“mais confiavel; '

’

f) As fontes de informagdes se|am identificadas, com o fornecnmento de, no
minimo, nome e telefone - para avenguagao

g} No caso de insuficiéncia de dados semelhantes, possam ser coletados
outros de condigées distintas para estudos ou fundam.entag.aes complementareS'

h} Nos.ptecos- ofertados sejam consideradas eventuais superestimativas,”
sempre que possivel quantmcadas peio confronto com dados de transagdes;

i) Os dados referentes as ofertas contemplem sempre que possnvel 0 tempo
de exposigéo no mercado.

i} Néo serfo admitidos como dados de mercado opinides, mesmo que
em mdas por-agentes do mercado lmoblluarlo |

A estratégia de pesquisa refere-se & abrangéncia da amosiragem e as
técnicas a serem utmzadas na coleta e anahse dos dados, como a selegdo e
‘abordagem de fontes de informagéo, bem como a escolha do tipo. de .analise
{guantitativa ou qualltatlva) e a elaboragéo dos: respectivos’ instrumentos para a
Coleta de dados (fichas, plamihas roteiros de entrevistas, entre outros) '

Na presente aval:agao foram obtndos junto a imobiliarias locais, eventos de
- mercado relativos a terrenos similares. Nesta amostra foi efetuada uma andlise das
- caracteristicas untrmsecaseextrmsecas dos elementos, objetlvando detectar guais os
atributos responsaveis pela formagao dos valores de mercado. A pesquisa de -

- mercado estd apresentada na memona de célculo do procedimento avaliatério em

‘anexoaolaudo o o N ' , _ -/
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5.3. Tratamentd 'de dados . . "Lhi

Os fatores a ‘serem utilizados neste tratamento devem ser indicados
per:odlcamente pelas entldades técnlcas regionais reconhemdas e revusados em

periodos maximos de dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual ’

s&0 apllcavels Alternativamente, podem ser adotados fatores de ‘homogeneizagéo

- medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especufrco que Ihe's deu origem

. avallagoes jUdICIaIS de forma a permitir a sua conferéncia;

- s€ja anexado ao Laudo de Avahagao

A qualldade 'da amostra deve estar assegurada quanto a: -

a) correta identificagéo dos dados de mercado, com 'enderego completo,
eSpecmcagao e quantificagéo das prmmpals variaveis Ievantadas mesmo aquelas nao

' utlhzadas no modelo

- b) rsengao e ldentlflcagao das fontes de mformagao esta dltima no caso de

¢) ndmero de dados de mercado efetwamente utilizados, de acordo com o grau

.de fundamentagao

d) sua semelhanga com o lmével objeto da avaltagao no que diz respe&to asua

sﬁuagao a destmagao ao grau de aproveltamento e as caracterlstlcas fisicas.

5.4. Determinacdo do valor de mercado
Segundo desenvolvimento do procedlmento avaliatério, o valor de mercado da
area urbana, em setembro de 2018 corresponde por arredondamento a

" a Area urbana com 7.555,00mz, " R$32535 | R$2.458.000,00 (D0|s |
Obss. No tratamento de dados foi utilizadoa | _ o milhdes quatrocentos e !

metade da 4réa e multiplicada por 2

....novamente pata melhor enguadramento. dinquenta e oito mil reais) '

5.5. Avallagao de edificagées, mstalagoes e benfeltorlas
5.5.1. Metodologia aplicada A

Conforme indicado pela NBR 14. 653 utuhzou -se 0 Método da Quantlflcagao do

Custo assim defmldo pelo item 8. 3.1da refenda norma:

8.3.1 Métodu da quantificagéo do custo: “Utilizado para identificar 6 custo de
reedigdo de benfeitorias. Pode ser apropriado pele custe unitario bésico de

16
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o L construgéo'ou'por"orgamen'to, com citagéio das fontes consultadas”. ‘ ﬁ“’ .
5 5.2. Identlfscagao de custo pelo custo unitario basmo (ABNT NBR 12721)

Para a eshmagao do custo de construgao pode~se aplicar o modelo a seguur

(CUB + OE+ Ol + (OFe - OFd) (1+ A)(1+ F)(1+ L)

S
Onde'

C é o custo unltarlo de construgao por metro quadrado de area equivalente de
construgao '

CUB é o custo unitario basico}
~ OE 6 o orgamento de elevadores:

0l é 0 orcamento de instalagbes especiais e outras, tais como geradores
‘ srstemas de protecao contra incéndio, centrais de gas, mterfones antenas, coletlvas
- urbanizagéo, projetos ete.;

OFe é 0 orgamento de furidages especiais;
' -OFdAé 0 ofgamento de fundagéés diretas; |
8 éaadrea equivalente de construgao de acordo com a ABNT NBR 12721
Aéa taxa de admmistragao da obra;
Féo percentual relativo aos custos flnanceiros durante 0 penodo da.construgdo;
Léo percentual correspondente ao lucro ou remuneragao da construtora.

O BDI - Beneflc:os e Despesas Indiretas, segundo a férmula acima apresentada
—item 8.3.1.1.3 da NBR 14.653-2 é dada pela expressao

[ (1 +A)x(1 +F)x(1 + L) ]-1
'A taxa de administragao adotada foi de 4% ;

O custo de financeiro adotado foi de 1,0% am. que para um prazo de obras ,
estlmado em 12 meses resulta em um custo financeiro total de 12,68%

A taxa de lucro adotada foi de 3%;

Portanto, o BDI calculado & de:
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[(1+0,04) x(1+0,1268) x (1 + 0,03) ] -1 =20,71%
553, Depreciagéo fisica

Segundo item 8.3.1.3 da NBR 14. 653, o célculo “da depreciagho ffsica. pode ser
realizado de forma analitica — por meio de orgamento necessario a recomposigéo do
, _|movel na condlgao de novo —ou por meio da apllcagao de coeficiente de depreciacio,
que leve em conta a idade e o estado de conservagao Esse coeficiente deve ser
- aplicadb.sobre o valor depreczavel '

o -Na presente avaliagao, a depreciagédo das edificagdes, benfeitorias e instalagGes
S civis foram determinadas pela aphcagao do Método de Ross-Heidecke, onde o
coeﬂc:ente de deprec:agao é um fator “K” extraido de uma tabela de dupla entrada,
em que na coluna entra- -$& com a relagao entre idade. aparente e vida (til e na linha
com o estado de conservagao

| 5.5.4. Custo de reedigao de edificagées benfeito'rias e instalagées

Segundo o item 8.3.1.4 da NBR 14.653, o custo de reedicdo é o resultado da
subtragdo do custo de reprodugao da parcela relativa & depremagao Os Custos de
reedicdo de edlflcagoes benfeitorias e mstalagoes estao apresentados em plamlha

" anexa ao Iaudo '

Conforme desenvolvumento do procedlmento avalfatorlo o custo de reedlgao de’
edn‘!cagoes benfeitorias & mstalagoes do imével avaliando, em setembro de 2018,
corresponde por. arredondamento ar : _ , S

| - ITEM S Valor/m2 T VALGRES
Fieedlgao de edificacbes; instalagoes e | Valor médio " R$275.000,00 (Duzertos e
benfe:tonas com 505,00m? . -R$544,55 | setenta e cinco mil rea:s) f




ya:

53 ;

5.6. Determinacdo do valor total de mercado ‘ ~ -&’/
Conforme definigéo retro apresentada 0 valor de mercado do imével é obtido a

ENGENHARIA

o partir do valor do terreno mais o custo de reproducéo das benfeitorias devudamente

depreciado e o fator de comermallzagao conforme formula abaixo:
. VI=(VT+VB)xFC
- onde: B
VI é \o valor‘do imovel;
VT éo valor de terreno R$ 2. 458 000 ,00
VB é o valor das’ edfffcagoes e benfeltorfas R$ 275.000,00 -

FC éo fator de comermahzagao =1,00= -Utilizou-se um fator de comermahzagao
" de 1 00 considerando as caracterlstlcas mtnnsecas e extrinsecas do imével.

={VT =2 458 000,00 + VB = 275.000,00) x 1,00 = R$ 2.773. 000,00

Conforme desenvolvnmento do procedlmento avallatorlo 0 valor de mercado do

imével avahando em setembro de 2018, corresponde, por arredondamento a
. |

L TEM T Y ALORES
Valor total de mercado do-imével .. R$2733.000, 00 (Dois milhGes
o _ . ...\ _setecentos e trinta e trés mil reajg)

19
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6 CONCLUSAO
Observadas as premissas da avaliagao e com as con&deragoes feltas ao |movei
quanto as suas caracterlst:cas gerals conclui-se que o valor desta avaliagéo perfaz:

1

Area urbana com 7. 555 oom2, T " R$ 2.458. 000 00 (Dors mllhoes
Obs No tratamento de dados foi utilizado a metade da érea [ ;o quatrocentos o cmquenta e oito m||

. mu!taphcada por 2 novamente para melhor enquadramento . reals)
Fieedagao de edificagdes, instalacdes & . "R$ 275 000 00 (Duzentos e setenta e -
benfeltorlas com 505,00m?2 | P cinco mil reals)

e s

Valor 'ta't'”aii"a'é?ﬁé"féédd’.dB"iFn"é\féi‘ - R$2.738.000,00 (Dois rmlhoes
. - setecentos e trinta e trés mil reals)

il

| Sao Paulo, 18 de seten%bro-de 2018,

Cfistian Calvi Eng® Civil Crea - SP 5069936460
‘WERT Engenharia de Avalia¢des e Perfcias
'  CNPJ: 23.853.635/0001-37
Crea Empresa - 2041069
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" ANEXOS - B\ P
» Pesquisa de Mercado | _
= Tratamento de Dados
'-. Fundamentagio e Precis&o
» Custo de-Reedigéo das edificagtes, benfeitorias e instalacBes.
= Documentagéo Legal '
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Pesquisa de Mercado ' . : AN S
- L ] - L . ™ N
l ' I — TOCALIZAGAG - POLO LOGALIZACAD : T VARGUANT, VAR GUALTT.
EL. [ENDEREGQ - I BAIRRO TRANSPOSIGAO - ATRATIVIDADE | AREALOTE (m%| _ TOPOGRAFIA - |
1 |RUA ANT. DOS SANTOS SANTINHO EXP MENDES MORAES o 2,00 © 4800,00 AG/DEC ACENTUARC
2 |RUA CASTAC ALVES . VILA JUNQUEIRA 2,00 . 180,00 - PLANA
3 |AVENIDA ANTONIO DIAS BASTOS .. CAAMO . T L 100000 AC/DEC ACENTUADRC
. 4 [RUA PADRE MARQAL ESQ R-ML BARR( JARDIM MENY 2,00 ! 402,00 DEG/ACLIVE LEVE
5 |RUA FILOMENA BELMONTE . | JARDM FLORIDA 3,00 270,00 DEG/ACLNVE LEVE
6 [RUA JOSE CASALI IARDIM MARLA TRINDADH . -3,00 350,00 PLANA
7 |RUA JOSE CASALL 40 . ARDIM MARIA TRINDADH o200 216,00 DEC/ACLIVE LEVE
8 |RUA FILOMENA BELMONTE : JARDIM FLORIDA 3,00 ) 540,00 DEC/AGLIVE LEVE
9 [RUA FILOMENA BELMONTE JARDM FLORIDA | - 3,00 2000 | DEG/ACLIVE LEVE
10 |RUA ISMAEL VICTOR DE CAMPOS JARDIM MENY 1,00 i 61820 | AG/DEC ACENTUADC
1 |RUA SA0 PALLO, 440 CENTRO 3,00 100,00 | DEG/ACLIVE LEVE
12 |RUA CASTRO.ALVES, 57 VILA JUNQUEIRA 2,00 ~F 35000 ‘PLANA
13 [AUA MANCEL LESSA ESQ RUA BARIRE | JARDM MARIETA | o0 . 4200,00 PLANA
14 | RUA SAC JOAQUIM LADO N103 1 CENTRO - . - amw ' 741,00 " PLANA
' 15 [AVENDA SAC ROGUE _ ALTOS DE SAQ ROGLE 1,00 912,00 DEC/ACLIVE LEVE
16 |[AVENIDA SA0 RODUE = ALTOS DE SAQ ROQUE 100 - 460,00 AG/DEC ACENTUADO
VAR GUALIT VAR GUANT. VAR DICOT ; VALORESR ' - FONTE
PDSI(}RD QUADRA TES TADA: NATUREZA VALDR VENDAI F. FONTE 6,9 VALOR R§$!'m? . FONTE
MEIO DE QyA!]RA . 80,00 OFERTA R$ 2. 250.040,00 RS 2.026,000¢,00 R% 44022 . CGIMOBILIARIA, - {?1) A712.4R09 Amazwi
MEKD OF QUADRA | . 1000 OFERTA . RS 135.000,00 R$ 121.500,00 ; R$B7500 EVELIZE PALILA - {11) 972748080
MEIQ DE GUADRA 25,00 OFERTA RS 115.000,00 R% 102.500,00 R$ 103,50 ) XAVIER‘ WOVES - (19) 4158 76?!3
ESQUINA ’ 16,00 OFERTA. R$ 3060.000,00 R$ 270.000, 00 R$ 671,684 MAGALI CRISTINA - (11) 47131862
f MEIO DE QUADRA Eo,oo QOFERTA RS 260.000,00 RS 236.000,00 R$ 8333 _ {IPOJUCA NEGOCIOS IMOBILARIOS - (11) 9&244 «0a0
. MEIO OF cUADRA 12.06 OFERTA . R 28{}.'000,00. R$ 252.000,00 R$ 720,00 R VIEIRA MOVEIS - (11} 33886400
MEIC DE QUADRA 8,00 QFERTA R% 120.000,00 R$ 108.00p,00 ' RE 500,00 " LUIZCARLOS FERREIRA- (11) 4784 :2290
MEIO DE QUAORA, 10,00 OFERTA -R$ 300.000,00 RS 450.000,00 R$832 33 IPOJUGCA NEGOCKIS IMOBILIARIOS - (11) 882449028 |
ESQLANA 5,25 OFERTA ! RS zm.‘om.oo" ' R$ 180.000,00 R 900,00 BRT MOVEIS - (11) 4784-2580
MEIO DE QUADRA 22,00 QFERTA R 226.060‘00 R% 198.000,00 R% 320,28 - BRT IMOVEIS - {11) 47842580
1 ) MEICQ DE QUADRA 25,00 OFERTA H$ 750.000,00 |° R$ B75.000,00 . R¥ 613,64_ 3 CG IMOBILIARIA - (1 1} 47 124893 Amaun
MEIO DE QUADRA 11,00 OFERTA A% 250,000,00 RS 225.000,00 R$ B42,.85 . EVELIZE PAULA - (11) 97274-6089
CEaunNa - 100,00 QOFERTR R$ 1.200,000,06 R$ 1.080.00G,00 R$267,14. o CG IMOBLIARIA - {11) 47124699 Amaur \'
MEID OF QUADRA 15,00 OFERTA R$ 750.000,00 RS 67600000 | RS w0 JZIMOVELS - (1) 47122230
MEID DE QUADRA. 30,00 OFERTA 5 260.000,00 R$ 261.000,00 - RSZBEE | PROINVEST - (11) 4617-8693
Lueuo DEQUADRA | - 18.00 OFERTA RS 120.000,00 RS 108,000,00 RS 234,78 C PROINVEST- (11) 4617-8700
Fonte: Wert Engenharia
1
' . 22

0800 006 3303

wwwwertengenharia.combr
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Elementos comparativos:

Fonte: Google Earth
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Tratamento de dados - N ﬁ T
4
Amostra
1

1 | 440, 29 - 4.600,00 - Atrat 2 Aclive/declive leve' | = _
2 ' 675,00 180,00 . Atrat2 - Plana :
3 103,50 1.000,00 . Alrat 1 " Aclive acentuado
4 671,64 402,00 Atrat 2 '| ‘Aclive/deciive leve

_ 5 833,33 270,00 . , Alrat 3 1 Aclive/declive leve

6 720,00 350,00 - - Atat3 - Plana
7 500,00 " . 218,00 ; Atrat 2 Aclive/declive |eve
8 833,33 540,00 Atrat 3 Aclive/declive leve
9 900,00 ° 200,00 " Atrat 3 Aclive/declive leve
10 320,28 618,20. . Alrat 1. Aclive acentuado
11 613,64 ©1.100,00 Atrat 3 Aclive/dedlive leve
12 642 85 . 350,00 Atrat2 ‘ Plana o
13 257,14 . 4.200,00 Atrat 1 . Plana ’

.14 | 910,83 . 741,00 - Atrat 3 . Plana

15 . | 286,18 912,00 Atrat 1 | Aclive/déclive leve
16 | 234,78 460,00 -y Atrat 1. Adlive acentuado

Descr_igﬁo das Variiveis
Variavel Dependente : - ' v

*+ V._Unit.: Varidvel que expressa o valor unitario do imével, exprassa em R$/mz2. v

Varidveis Indépendentes : g

+ Area de terreno Vanével independente quantitativa que defirte a 4rea de superfacne do terreno em
.questio, expressa em mz2. .

. Transgos@a : Varigvel de transpo&gao conforme planta gengrica de valores
Classificagdo :
Afrat 1 = 1; Atrat 2 = =2 Atrats =3;

» Topografia _ ‘
Classificacgdo : -
Acllve acentuado = 1; Aclive/declive leve =2; Plana = 3;

0800 .Q.Oé '3'303
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48,32%
15,10%

- 41,40%
. 44,23%

0,9641
0,853%
0,2395

258,9025

Pe

dos ¢lementos
iSpersio

2.06
05416
ispersiio

558,93
6,3836
D

Estatisticas Basicas
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Ln({Area de terreno)
Transposicio
1/Topografia-

V. Unit,

ENGENHARIA

Ndmero minimo de émostragens para 3 varidveis indepéndentes 116,

N? de elementos da amostra:
N¢ de varidveis independentes
N® de graus de liberdade
Desvio padréo da regressao .

0800 006 3303
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Dispersiio em Torno da Média =~ - N ﬂ oy
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“Dispersiio
" wmmmye S SRR i e e L e e L !
e S S O S O S SO
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o} .o 5§ sar
T R O . U 0 G 0 1 [
. olel o gm
T
R Ao BECE NI TN
S S RS I T T T R A "
Sl I B i S S
2omm - "’“i»
R F R NN T O U0
L
oz 3 5 6 B B M-13 W 6 17
- _ . _ < Amostragem
Tabela de valores estimados e observades
* Valores para a variavel V. Unit..
1 440,22 425 24 -14,98 -3.4025
2 675,00 667,21 | - 779 -1.1538 % .
3 103,50 190,49 86,99 84,0614% | - . -
4 871,64 579,05 -92,69 { . -13,7850 % Lo
5 833,33 822,87 -10,46 -1,2553 %
6 720.00 84394 |7 12394 17,2145 %
7 500,00 618,25 118,25 23,6509 %
8 833,33, _ 779,13 | -54,20 -6,5044 %
9 900,00 - 84181 ]  -58.19 -6,4658 %
10 32028 | 220,84 -99.44 | = -31,0466 %
11 613,64 . 734,23 120,59 19,6511 %
12 842 86 625,25 -17,61 -2,7397 %
o 13 . 257,14 . 249,74 | -7.40 -2,8785 %
. 14 ' 910,93 . 798,61 114,32 | -12,5408 %
15 286,18 308,66 | 2248  7.8560 %
16 23478 | 239,50 472 ] 20002% |

A vatiagdo (%) é calculada éomo a difetenca entre os valores observado e estimade, dividida pelo vaior observado. -

As variagGes percentuais sdo normaltnente meriores em valores estimados e observados majotes, no devendo ser
usadas como slemento de comparacédo enire as amostragens, .

0800 006 3303
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,mm 7 1 i L] i 1 1 :
‘om ane mm e amm  1Omm
Valor QObservado

Uma melhor adequagio dos pontos & reta significa um melhor ajuste do modelo.”

Modelo da Re‘gi‘eSsiio

[V. Unit.] = 632,43 - 63,106 x Ln({Ar'ea de terrenc)]) + 218;‘70 X ['I'ranspgsigéoj - 224,71 /[Topografia]

Modelo bara a Variavel Dependente

[y. Unit.] = 632,43 -63,106 x _Ln([Area,de térreno}) + 218,70 x [Transposicdo] - 224,71 /[Topograﬁa]

~ e

Regressores do Modelor

. L

Intervalo de confiahga de 80,00%. -

Area de terreno | b1 = -83,1083 253258 | -97.4537| -287589
Transposicdo | b2 = 2185962 343798 | 1720606 | 2853200
-Topogratia - b3=-224,7119 | 114,8057 | -3804134 | -69,0103
Correlaciio.do Modelo
Coeficiente de correlagdo (1) .......... 0 10,9539
" Valor tcaleulado v (11,01 _ - o
Valor t tabelado (t eritico) ........o........ . 2,179 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
Coeficiente de determinagao (r?) ... 10,9099 : , '
Coeficiente r? ajustado ..........L......... 10,8874

Classfficagéo : Correlagdo Fortissima
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Tabela de Somatorios

ER

3 T vt EEheealy R S i At 2 i

V. UnIt 8842,8300 {. ~ 6,0038x108 55218,7755 21495,0100 4266,3733
Areadeterreno | 102,1380 55218,7755 - 665,9535 . 206,3090 55,4919
—Transposicéo 33,0000 21495,0100 206,3090 | | 79,0000 | 16,1666
Topografia | 8,6666 - 4266,3733 ‘ 55,4919 - 18,1666 __b,bbb5

Analise da Variancia

Regressio 9,1486x105 3 3,049510° 40,39
. Residual 90595,4503 | 12 7549,6208 '
e [ Total 1,0054x10° | - 15 - |  67030,5555

F Calculado  :40,39 - '
F Tabelado 14,814 (para o nivel de significancia de 2, 000 %)

SignificAncia do modelo igual a 1 5x104%

. Acelta-se a hipdtese de existéncla da regressao
Nivel de srgmﬂcanc:a se enquadra em NBR 14653-2 Hegreﬁsao Grau li (iBAPE/SP 201 2)

‘ Correlagﬁes Parciais N

V.Unit. 11,0000 [ 0,4992 0,9199 - -0,6208
Area de terreno | -0.4992 ' 1,0000 -0,3523 0,0483
Transposicédo 0,9199 : -0,3523 |. 1,0000 | -0,5567
| Topografia - -0,6208 | 0,0483 . -0,5567 1,0000

Teste t das Correlacées Parciais A o

Valores calcuiados para as estatisticas t :

V.Unit. | e 1,905 | 8,123 | -2.743
Area de terreng ' -4,995 o : -1,304 0,1674
Transposicéio 8,123 -1,304 e -2,321

" [ Topografia. -2,743 | 0,1674 2321 o

Y

Valor t tabelado (¥ ctitico) : 2; 179 (para o nivel de significancia de 5,00 %)
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Significancia dos Regressores (bicaudal)
. (Teste blcaudaf - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student t(cntrco) =1 3562

Arcade terrene | b1 | 2712 1,9% ] Sim
{ Transposicio b2 - 8,324 25010%% |  Sim
Topografia b3 . - -2,400 3,4%{ Sim
. Os coeficientes sdo importantes na fonnagao do modelo. '
Acoita-se a hipérese de B diferente de zero.
. Nivelde sigmf:cancia se enquadra em NBR 14653-2 Regrassao Grau li (IBAPE/SP 2012)
‘Momentos Centrais B v
Momento central de 1% ordem, :-4,3368x1017
Momento central de 22 ordem : 5662,2156 ‘ '
‘Momento central de 32 ordem  :-1,4643x105 ' ' N
Momento central de 42 ordem ' -9152,3449

Indefinido

Distribuigéo assimétrica 4 esquerda e platiciirica.

Intervalos de Classes

4 fbaiie A AN b - ] B A Méd :-::

1 -123,9441 -76,2913 4 _ 2500 | -1124447

2 -76,2913 | -28,6385 0 - 0,00 0,0000

3 -28,6385 18,0142 7 43,75 4,4345

) 4 19,0142 66,6670 2 12,50 56,1977
5 66,6670 |- 114,3198 3 18,75 102,1138
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Histograma \\i\; :
‘ -t

Erequéncias Absolutas

Frequiffcia E
Z8 Espg

Classe

Ogiva de Frequéncias -

~

Frequéncias Relativas Acumuladas

Frequcia relativa (%)

Classe

-~ Amostragens eliminadas

- Todas as amostragens foram utilizadas.




Presenca de Qutliers AN A

Critério de identificagdo de outlier ;
" Intervalo de +/- 2,00 desvios padries em torno da média..

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers. N
Grifico de Indicaciio de Qutliers )
" Outliers”
A R
i R R TAS RS S S S S 4
A '
DS - - == e e o ool
T S R I T S S A S R
e B DT PTPE R AU SN e A
g S
: T SR NS N S IO UL S S N
. T R S -
£ omm|- %+ 2
_ 5 R SRR TR S T S S I
Q71 U EES AN RN S SIS N S SO SEAE N Y
o L IR R T A AR R B ,
R Rt e SO SR S NS SE SS SO0 SO A
4 A A
i B A A
, N I U e
' el 8 ES SRS S S PO S SN YO S
a 2. 3 = ] B ] t 13 1 1= HE
N _-Amostragem
\
Efeltos de cada ObServagao na Regressio
F tabelado 9,633 (para Q nivel de sngmflcancna de 0,10 %)
1 8288910 <1 04007 ] Sim
! 2 1,3007x102 | 0,3102| Sim
3 0,1736.| 0,3201 | Sim ‘ A
4 0,0288 | 0,0850 [ Sim ) \
5 89523107 | 0,1701 1 Sim '
B ' 0,1084 | 0,1529 | Sim _ _
7 0,1104 | 0,1659 { . Sim R \
8 0,0246 | 0,1730| Sim |
9 0,0335 | 0,1942 | Sim
10 0,2144 | 0,3109 | Sim
11 - 0,2299 | 02802 | Sim .
12 . 2,9570x10* { 0,1892 [ Sim
, , L 13 _4,2638x10° | 05266 | Sim
o T o 14 . 01107 | 01744 [ Sim
: . 151 - 6,9874x102 | 02406 | Sim |-
16 5,2483x104 | 0,3247 [ Sim
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{**) Hii séde os elementos da diagonal da matriz de Previsdo. Sdo equivalentes a disténcia de Mahalanobls e medema -
distdncia daobservagdo para o conjunio das demals observacSes, . : )

ENGENHARFA - ].
o . 1

{*} A disténcia de Cook corregponds a variagdo méxima sofrida pelos coeficientes do modelo quando se refira o\{
elemenio da amostra. Néo deve ser malor que F tabelado. ' . N
Todos os elementos da amostragem passaram pejo feste de consisténcia.

o a

: +
L. ] e » Pl
Hii x Residuo Normalizado Quadratico
I . Hii X {(Residuo normalizade)?
- :V + ] ] £ T ‘l 1 T "' O
R N S SR S SRR LA R S S T
S R O
. ] : 1 : 1 : ] b E LI T
4 t 4 1 4 1 1 1 1 5 1 1
O B I e e s T ARt EUE B IR
o il 1 1 1 1 L] 1 13 1 1! 1
SR O NN SO A SO B
m:“’e‘"..
B S IR S S et Y 258 S 4 \
= N L A R .
- "“"":;":““sﬁar‘:‘“.'"‘.'““:""T”‘."'u."{'.*"":““ t‘:J
r Py L e R .
1 . - . L R L L. JUu . NS NI -] |
o BRI
‘ o X NS A !
B IR P R e e L P SO N
1 L 1 & ] 1 t 1 ' [ 3
o — —t
- ) A T B
Bl St it DT EEES TR S S S, SR S
“ 0 0192 0B 08 00 036 195 130 13 113 122 211 2@ \
{Residua normalizado)?

: ' Pdntos no canto inferior direifo podem ser "outliers", o
Pontos no canto superior esquerdo podem possuir alta influéncla no resultado da regresséo.

Distribuicéio dos Residuos Normalizados

i 683% . B§259
-1,64; +1,64 | 89,9 % - 100,00 %
-1,96; +1,96 . 95,0 % - . 100,00 %

- Teste de Sequéncias/Sinais

v

* 7 Nomero de slementos positivos . 10

Nimero de elementos negativos - 16

Numero de sequéncias ............... . 18 i
Média da distribuicdo de sinais .... -8

Desvio padréo .................. Lirereeseenirans 2,000
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Teste de Sequéncias
{desvios em torno da média) :
Limite inferior .... :0,0000 |
Limite superior . -0,5547

Intervaio para a normalidade : {-1,6452 , 1 6452] (para o nivel de s;gmﬂcéncna de 5%)

Pelo teste de sequéncias, aceita-se a hipotese da aleatoriedade das sinais' dos residuocs.

Teste de Sinais

(desvios em torno da média)
Valor z (calculado) .......... 11,0000 \
' Va]or Zz (cn’tico) .................. 11,6452 (para 0 nlvel de s;gnnf:canma de 5%)

¢

Pelo teste de sinais, aceita-se a hipdfesa nula, podendo ser afirmado que a distribulgdo dos desvios em tomo da média

segue a curva normal (curva de Gauss).

Reta de Normalidade

N ormalidade

154
B~ - -
. 4[4

o]

Prob(z)
GE Edop -

Autocorrelagﬁo

Estatistica de Durbin-Watson (DW)  : 2,1597
{nivel de significAncia de 5,0%)

-Autocorrelagéo positiva (DW < DL) DL = 1,0'0 '

Autocorrelagdo negativa (DW > 4-DL) :4-DL = 3,00

. Intervaio para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4- -BU)

DU—‘IGB 4-DU = 232

Pelo teste de Durbin-Watson, ndo existe awutocorrelagéo.
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+ Variaveis independentes :

d e -
r/ -
EMGENHARIA ‘ 6{ .
Nivel de significéncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressdo Grau /I (IBAPE/SP 2012). : o S !
S8 ’
b [

A autocorrelagéo (ou auto-regressdo). so pode ser verlficada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um N,
critétio conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos, o resultado (positivo ou negativo} néo pode sef -
considerado. S ' _ , . ‘

ra . ) ~
Grafico de Auto-Correlacio
Auto-Correlaciio
R T S
113:75 77+ SR U DU SN 1. N O L S N -
Lo L
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1 v ] 3 1 313 1 ' 1 & |
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x s ) N I H h 1 \ \ : 7
Bt I e E R IRRTERE EFEEEFEER
R oo
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Se 0s pontos estiverem alinfiados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se suspeltar da existéncia de
.« auto-correlacéo.

E Estimativa x An’wstra

MANAVEe: i Ing L NIaRIIg. s Rvanando:
Area de terreno 180,00 4.600,00 3.777,50
| Transposicao - Atrat 1 Atrat 3 Airat 2
‘ Topogratia Aclive acentuado Plana | Aclive acentuado

" Nenhuma caracteristica da drea urbana sob avaliagio enconira-se fora do Intervalo da amostra.

!

Foi'mag'ﬁo dos Valores

« Area de terreno = 3.777,50
* Transposicdo = Atrat 2 _ : S
* Topografia .....= Aclive acentuado ' _ : _ -

Estima-se V. Unit. da dréa urbana = 325,32 R$/m?2
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wum

O modelo utflizado foi : . S /
Iv. Unir.j: 63243 - 63,'1061{ Ln{[Area de terrenc]) + 218, 70 x [Transposicdo] - 224,71 /[Topografia] .. - - N s D%t ‘

Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor éstimado :

"Minimo : 218,72 R$/m?
Méaximo : 431,91 R$/m?

O valor estimado estd de acordo com os iimites estabelecidos em NBR 146532 Regresséo Grau If
(IBAPE/SP. 2012) ' . .

Para uma area de 3777,5 m?, teremos : '
Valor de Mercado obtido = R$ 1.228.885,86
Valor de Mercado minimo = R$ 826.218,36
Valor de Mercado méximo = R$ 1.631.553,36

Avaliaciie da Extrapolacio - I

Extrapolagéo dos limites amostrais para as caracteristicas do imdvel avaliando

e d t i Puirs 2 j&‘ ’F‘ i ﬁﬁ“

rea de terreno 180,00 | 4.600,00 3.777,50 | Dentro do intervalo Aprovada
Trangposicio | . Atrat 1 Atrat 3 ' Atrat 2 | Dentro do intervalo Aprovada

| Topografia = | Aclive acentuado | . Plana Aclive acentuado | Dentro do intervalo | Aprovada

* Segundo NBR 14653-2 Regresséo Grau il (IBAPE/SP 2012), & admitida uma variagdo de 100,0% além do limite
amostrai superior e de 50,0% 2lém do fimite inferior para as varidveis independentes.
Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostrai. o '

Extrapolagéo para o valor estimado nos limites amostrais

Area de terreno 51740 s1pge] o aoeas | D intervalo
Transposicéo . 108,62 ‘ 544,01 325,32 | Dentro do intervalo
-Topografia 3 | 325,32 - 47513 | . 325,32 | Dentro do intervalo

- Variave ;
_Area de terreno ' Aprovada
Transposicdo .| Aprovada

_Topografia Aprovada

** E admitida uma variagdo de 15,0% além dos fimites amosirais para o valor estimado. No modeio, somenté uma
varidvel pode extrapolar o limife amostral. . : : : .
Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amosiral,




sowgr
‘ : - © Intervalos de Confianca RV Ty

{ Estabeiecidos para. os regressores e para o valor espefado E[Y]) -

Intervalo de confianga de 80,0 % -

‘| Area de terreno 261,86 388,97 127,30 39,13
Transposicdo 322,40 ‘328,23 5,83 , 1,79 :
Topografia 253,95 396,68 142,73 43,87 .
E(V. Unit.) 186,42 | 48422 317,80 P 97,69
Valor Estimado | 218,72 . 431,91 213,19 6553

Atﬁpl.‘tud,e do intervald de confianca : até 100,0% em rorho da valor central da estimativa.

i

,Variagﬁo da Funcio Estimativa

. Variag#o da variavel dependente (V. Unit.) em fungdo das variaveis independentes, tomada no ponto
de estimativa. S : : : ‘ '
rea de terreno | -0,0167 | -0,1940%
| Transposicao 218,6962 1,3445%,
Topografia | 2247119 | 0,6907%

%

. (") derivada parcial da varidvel dependente em fungdia das independentes.
"1 {*) variagdio percentual da varigvel dependente correspondente a uma variagéio de 1% na varidvel independents.
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Fundamentacéo e Precisio R | \Q_
Segundo item 9 — Especificagéo das avaliagﬁes subitem 9.1.1: ~

A espeCiflcagao de uma avaliagdo ests relac:onada tanto com o empenho do
engenheiro de avahagoes como com o0 mercado e as informagdes que possam ser dele
extraidas. O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentagéo desejado

+ tem por objetivo a determinagio do empenho no trabalho avaliatérlo mas ndo representa
garantia de alcance de graus elevados de fundamentacao Quanto .0 grau de preciséo,

este depende exclusivamente das caracterlstlcas do mercado e da amostra coletada e,
por isso, nao é passivel de fixagéo a priori.”
Graus de fundamentac&o com o uso do tratamento de dados: -
, ftem "~ “Descrigho T e T
: ! i " . ‘.
: ! : - B R N
i i . |
Py " Caracterizagao do ‘ o Cgﬁﬁiéiédﬁérﬁffé i * Adogho de silmgio
| imdve! avaliando : todas paradigma
i ! s varidveis analisadas | ’
i 2 1 Quantidade minima de- i Bk+1)oxdekéo 3(k+1), ondekéo
[ i dados de mercado, ! nimero de varidvels nimero de varidveis ;
| efetivamente utilizados | - mdependentas independentes
: i .. . { .
i ! . : : ;
N | Identificagiio dos dados 77 “Apresentagiode ~ Apreseniaciode ]
; s de mercado | i infomacdes ralativas & .° informagdes refafivas aos
: { todososdadose 5 . dados e variaveis ’
{ ! - | variveis analisados na 1 anaﬂsadbe nam ela&gem . efetivamente utilizados
i ! ! modelagem, com fotoe | = no modelo :
: b caracteristicas b
! . {  observadas no local 2
- i pelo ator do faudo
! i i o i
i H S SRR e Dl e e e e
R S Extrapolagio . Admitida para apenas uma ‘ Admitida, desde que-
: v variavel, desde que: 3 a) as medidas das :
. 4 a)asmedidas das = | caracleristicas do imével
: ; caracteristicas do imével ¢ avaliando néo sejam superiores a |
: avaliando nde sejam superiores a | 100 % do limite amostral superior, |
i 100 % do limite amostral * ; nem inferiores & metade ! .
! ! superior, nem inferiores & metacle : " do limite amosiral :
i ; da limite amostral inferior; : inlerior;
| b) o valor estimato néo * b} o vaior astimado nao ultrapasse
. : ulirapasse 15 % do valor 20 % do valor calculado no limite 4
v calculado no limite da fronteira da fronteira amostral, para :“
i amostral, paraa . asreleridas varidveis, de per si g ’
i referida vafidvel, em médulo. | simultaneamente, e em modulo |
i . ! e
P " Nivel de significancia 200 T T ey
o - (somatério do valor das : : |
duas caudas) maximo _
| para a rejeicko da hipbtese .-
P " nula de cada regressor ¢ ;
(teste bicaudal) - |
8 Nivel de significancia [ 2 e
i méximo admitido para a ~
: rejeicdo da hipstese !
nuta do modelo através i
do teste F de Snedecar
15 pontos S _ o ‘ _ _ \

. __f_"Qatj'a--"_OOé_.'3-'30;
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! Graus o ] i : R i T |
f S ' - |
. Pontos minimos T 6 -
; i . e e e _f!
ften's obrigatérios | "2,4,5'¢ 6 ng grau "1 Todos, no 1
S Il e os demais no minime no grau | - |
P ' . , minimo no grau |l ‘
) Segundo as tabefas acnma 0 modelo de regressao atmgsu 0 Grau de Fundam entagao 1.
Graus de prem
Serdo enquadrados na Tabela 11 - Graus de precisdo .no caso de utilizagdo de inferéncia
estatistica ' : o
“Desticio e G e
P ' {
: i | |
i

" Ampiitude do intervalo
' i de confianga de 80%

. em tomo da estimativa
. - de tendéncia central - ! ‘
Quando a amplitude do intervalo de confianga ulirapassar 50%, ndo ha classmcagao do resu!tado
quanto & precisdice é necessaria justificativa com base no dlagnostzco do mercado. _ :
Graus de fundamentacio no caso da utlhza 40 do método da uantlflca a0 d
custo de benfeltorlas ' '
Tabe!a 7 pagina 20 da NBR 14.653- 2 . ' S
T 'Descnggo o o . L .
: Il , : -
o1 Estlmatwa docusto | Pelaelaboragio de | Pala utilizagso de custo . Pela utilizaggo de custo” |
: ; direto | orgamento, ne minimo | unitario basico para . “unitano basicopara -
{ . sintético | projeto semelhante ag projgto dlferente do
! i ¢, projeto padrdo pra;eto padrao' 1
.2 .. ._-BDI B Caicufado i
i '3 . Depreciagao fisica , Calculada por. :
j _ i levantamento do custo mémdgs técnicgg
‘ : _ . de recuperagao do bem; consagrados; .
; "-{ para deixa-lo no estado i -
, de nove g conmderana_lo
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swlERT %y
~ Tabela 8 pagina 21 da NBR 14.653-2 - Enquadramento ' " '1”_ .f

. ltens obrigatérios no grau” | 1,comosdemaisno 1% 3 nominimono
i correspondente oo minimo o grau I grau H

! ' NoTA Observar ‘subsegao 9.1:
Pontuag:ao alcangada 3. pontos, enquadrado como Grau de Fundamentagéo I

Segundo as tabelas acima o método da quantmcagao de custo de benfeitorias alcancou o Grau
de Fundamentagao I ’

Graus de fundamentagao nNo caso da utllzzacao do método evolutivo:

Tabela 11 pagina 22 da NBR 14, 653—2

; Ttem” Descrrgao T B _ ) i

i : e .
AT Estlmat;va do valor ? - Grau lll de Grau | de’
P do terreno : fundamentacgdo no . fundamentagdo no |
método comparativo ou . ‘métoedo comparativo

no invoiutivo:

{27 | Estimativa dos : . Grauilide
| custos de reedigo | . fundamentagdo no

QU -no invoiutivo

fundamentagdo no

e P ' © método da quantificagdo | . Método da
: ; © docusto i quantificagio do, custo -
’ | | ‘ f ' '

T3 Fatorde” T inferido m mercado T

| _ Justificade
.L..gomercializagio | semelhante . i '

Tabela 12 pagina 23 da NBR 14.653-2 - Enquadramento

Htens obrigatérios nograu 1 e 2. com o5 o - 1'e 2, no miimo no grau ot
correspondente minimo grau I I R

"NOTA™ ~ Obsernvar subseg:ao 9.1.

Segunde as tabelas acima o metodo evolut:vo alcangou o Grau de Fundamentagao L
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Custo de Reedigéo das edificagGes, benfeitorias

kS

e instalagdes.

itetn Al E

13) )
8313 NER 145
) R G

x(1'+.'l=1¥t:i.;mi-1[nsm

—

Prédio térrac

58%

ho

Pavimentagbes, Instalagies em geral o.
cercamentos

vh

58%

Irportantes

a

Custo Unitério Bésico Utiizado; CUB padriio Sinduscon REN

Estimagéio Custo Unitario de Constriicao.
C=[CUB + OE+Ol+{Ofe-Ofd)]

Heparos e SR S '
5 76 ]
lrportantes 4 0,780 R$ 602,168,76 55,60% RS 267 362,93
25 Reparos 4 o R$ 26.750,00 74.30% S

1268,5 R$ie

(1+Ai (14F) (14L)

- 5 ]
Onde: . i '
O (argamentio de elevadores) = . . ‘
Ck (orgamentd de instalagdes) = - 0 .
Ofe-Ofd (orgam. de fundagées especiais - orgcam. de _
fundagdes diretas) = - 0
A (Taxa de administragéo) = 4%;. L
F (Custo ﬁhanceiro) més 1%
‘Prazo de obra 12 .
F {Custo Financeiro) 12 meses obra 12,68%
L {Lucre da Construtora) = 3%

(1+A) x (1+F) x (1+L) =

Fonte: Weft Engenharia

0,207054972

20,71% : o
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Documento 1 - Matricula 16.296

s iie [ ----u--wmuwrmmdeuﬂne{uuaww‘ R o ‘,
CERTUETC A 5 posits vt ool nseasad que cevendo 08 arquivos do
PeBistt iniobilidric he delegade. deps o b s matricuia o seguinie B0
. : : _ L o - T, ; b Anexos
LIVRO N 2 REG de istio T ﬁ :
\ . . ma.“ Carlivio . mﬂ’agséu_ quuﬂ . T
- mh.‘ " - - ) .

=l

ZAMOVEL . A dnga BE TERREND com T-555,00 F‘m“‘;: g‘;‘“gf% R
At~ & oot 088 Que conatituli sistena de “gﬁﬁmaﬂ o1 1
Slente- denominade "Parque Nowe_de Julbo%, bt intes di
dade d& Sdo Moque, Batadg de Sio Faulo; COB B8 surms B Pus =
vighe » confrontagisei. 45,00 metros de frente pa % Angig
Zuclides da Cunhay 86,80 metros confrontendo anma olha pA
- luoely 57,80 matros do lade direito, de quem da Ru Prpgail.c
Ta o imbvel, dlvidinds con Luiz Maiolnaei ou aaas 5 os Llow
Tex] 34,70 metros do lado ssquardo, eshfrontando “tn P
Yos-nlmsros 14 ¢ 15, Ga quadra &; do weswo I-ﬂeﬂm&;_ 1:; i
145,80 metros nos fundos, onde se confronta gom o nia__r a
%o denowineds *Jardin das Plorse%, sucessor de doaquim He -
Crage. | ’ y - | S
EBQPRIBTART A3.. FREFEITURA WUNICIPAL IE 8X0 HOQUE..
" ' SISTRO J HIOR:. © imével ¢onstante ds resantyg datrfou.
ﬂ.-s Re.4 : ! L4 passou & partabcer E Profeitord Mani
-vipal de 980 Rogue, opmo bem piblios de ko comum, Do (-7
gigp da Insoricio do %utaamata deuoninado _"Fnrgug-HoVa . Ade
Julho®, sob ndimero 1L, 4o Livrs 8, . .

e

: ' S G Zsorevente habilltador——m__ /i
. N

0 Ofici&X;

AV, 1/26.296 . Bt 12'de setesmbro gy’ 1964,. |
.0 imbval conetente da pPresenta aatricula fox desincorporade -
g.:l.nﬁ :'Jn'&a dos bena phblicos ds wed comum s traneferido para
a a:-iabans patrimonisie do Municiplo, wom termes da Tnd ndl
mero 1,255, de 31 de agoeto da 1981, conp Soleta de Zaque Iy,
' mento da intsragsads, B5eibado hDegta Cidade dp =ig Roque, .
am 03 de ’@tﬂmhw da 13540* - .. f

O Bacrevante bk '1’&39-1 o :
w Joul Aradjo da Silwa

© {eanlings no ]
"““""*

Fonfe: Cartorio de Registro d_e Imoveis e Anexos Sdo Roque - SP -

41

“www.wertengenharia.con
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Documento 2 — Valor Venal Prefeitura : e
. - ' rd
, . ESTADO DE 8AO PAULG ;‘:GGH
8o Roque - a Terfa do Vinho & Bonita por Natureza® : \; ) ,1’
o __Andlise de valor de imével g D A
[Pmmrin:wmnu.smwammmaagd Rogus T 1
{inserigao Murinipal n*: 10998630 : e L
. {Losal: Rua Euclides da Gunha, 1 783, Paraes S e Jurie, o S50 RoqualiP
[Walor Yeoat eenlumw[ﬂcﬂnﬂmnhrn‘_’m-mr'mwoqmm: = - RE B340
. Area o ke mane fam meiren Auadraon) ' - . 788500
~ ] - ' L L e——— c . :
, v _ Eeaitua gahnitva? : L Sime | X | wwer |
DeqeecisAo devkdo A documentego sprasortads (Cemigda de mdval) _ , 8.00%
! [ 8 [ % [t |
_ S¢ abm, qual rodelo 30 enquadraT ]
‘ B  [Pasio alio (scabamena havdiin)
Cotergona dn constndo  [Padrio nesma fesbamares Buyperioefoomercial) ‘ :
, - Pasrio tnecs tacsbamenss marestospore) ) P . o
|Sonforme catepana “paein baino", Bpiics 54 o feior deconetruclo, senda: - . , . .
Valor da contrucdo cororme tabela do Bindusatn {data base [anekarz018) (mh) | - BSingem
. Fator de denracient sobee wonsirucdo de madeka s primoldads _ ERET 7
?Mmmmmmrmmmmmmmmmm S _ T 1,88%
- [alor da comvbrucdie aplicats & teniogin rantrme caracteristica fm®) (555, 00) © - RS E05A0830
Valor s conaliiich L L - R3803606,30 F
Felewr ihacla aparame (30 ancsf '
Walor v repreduglin da constiughe;
Posau res de igin [P 2FB8 g preedrvachn pITaNNlET
. &mdaMﬂmﬁiﬂMmehﬂstM}
Fator depreciacho da tres de mats o dras 45 PIESeryaghnD ponmnenle!
- Possul nokve ol dachva? — Jam [ ¥ Twr]
Incinapho actma de 50% (srm matros gusdimdon) _ R 4 TamEse
mem_ﬁaﬂnd& mclinegia: ) ] : . . . TN
3 Fesior Gloos e _
bmivel aith 250 rattos quadraton, S s | | wme: | x
Imovel satre 2603 1,000 mewos quadrarios ¥ sim: | (o] K '
Wrtoced kg .00 & F 500 mgtros quacirados R | Mo M
__Ithéval enire 21500 410,000 metios quedrates e Fm [ X WA |
Imdvel antra 10.000 & 25.000 melros quadrades Sinx: Rso: | X
© - imEwel pritrs 25000 & 0,004 mretros Guatradps 1 B Mao:} x
: e antra SO/00G & 160,000 metros quatrados Shm: Mioz |
Falor Giebm ' . . i T C_mpw ]
T , 7 - a =
Y G
: AL o] _
o NI T
. ' - * Pipina 1 de2 - //:a,f . N . o '
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BDE SAO PJH.II.O ks i

' “8a0 Roque -a Terra do Vinho ¢ Bonita por Nuturszy™
: . - Anslise de vator de imdvel
o [pmmmu Profolturs da e;mn Turkitica de 880 Roque

|inscrigio Maricipsl o°; 10196630 _ : .
JLotal: Rua Evclidon da Cunba, v m, Partide # de Jiitho, o 3o RoquoiP

Bapferarias Poblicas: [frum pavcial) }mra via pnmm} o
- Agia (depteciacdo de 3.00%) . Sm: | X | Who: '
_ Espota {depreciepho do 3,00%) . - - AR
fiuminagdo Foblics (vapeaciapao 8 3,005%) s L IR ET™
Pmmmmm (ugrmciagin e 5,onm . o [sm ] x| wEe:

_ Falnr d&mm;ﬁapur Eillm de borfaliorss,

C-ulﬂndu mrrum mmmasmwk,;, _ ‘ : o 1.3217323.23
Valor do conslrugho: _ T EREEN T R¥ TG
| o - R$ 1,696.790,86 |

/ ’ ’ .

S8 Roqus, 03 da-abril da 2053

. e e
Arthur Hisiwinina Sﬂvs Honeaty , . ) oy Sl
S w sa&mim o Co. 0 CREAN 04189078
'l ~ f -

Fonte: Prefeitura das Esténcia Turistica de Séo Roque — SP
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Documento 3 - ART - ‘L:‘E §h

' - S A :
. ] ’ ‘\' N P
Resolugio n* 1.625/2009 - Anexn | - Modelo A -~
C ' Pagina 112 ‘

woum:-mwmhdm ART de Obra ou Servigo
. Lei n® 6.496, de 7 de dezerbro de 1977 Y e e _
* Conselho Regional de Engerbaria.e 52 do Estado de Sio Pavle & 28027230181157362

- ~ 1. Reep [ Toonion - :
CRISTIAN.CALVI - : : '
Thita Peofizsional  Engonheirs Givil : o rup: 2EIGYTTSH0
' ' ‘ . meomeu: 5069926460-5P
Esmpreca Coefratda: WERT AVALIACOES E PERICIAS ERELI - EPP . Regmto:  2041069-5P
2. Dudoe o Contrato - L : . )
Conimatsde: CAMARA MUMNEC, EST. TURISTICA SAQ ROQUE ' cPEicrrs 50 804.079/0004-94
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Cuinde. S50 Rogue ue: sp cEF: 18135125
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* \fnor: RE 2.700000 . Tipo d= Contrgtamie: Poucoa Jurkiiss oo Dirslls Poliive
Ao MEbhicon: ' )
. ! e
. W%WMW - - ' R PP
“[Ccumammenes: ‘ . . : Bk JARDO BOA VIETA
" jousade: 250 Roge - C uEae CEF: 12132 380
Onts o wicks 13NDITS
Freutslo de Tarmae: twER018
_ [Coordenndas &m !
. [Bratidace: Quro Coagn:
CERCNP:
Erderey: Fua ELWCLISE S DA CUNFA, ' ) . ek
Congsermaning . ‘ Batn: FARGUE IX DE JULHC
Ciiave: 280 Aodew ' , us: ae CEP: 189124000
Daa de ik TAMNNTE : '
Frevisio de Termena; 16004
Cooniensanr Geograneas:
Fiatidade: Oubro Codga;
CRRCHPE
& Mivitae Thonfsa
: ' Ouatidade” ' Liidage
Consultoris . . ‘ .
1 Avalagio " Enesics . 500000 o
APOS 3 BANCINGS0 135 Arladrs Eenicas D Profssianal 0EVera proceder a baxa desta- ART

——e 5. Obasvagae
e §. DovlaragBon

Avsesibitidace; Dectary atendimentn se - de . ‘ ‘M' : ) :
_mmsmu:mm@zﬁ“ mmmmwmm ‘m‘ Fia laghag o vepectica s no
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LAUDO DE AVALIAGAO DE VALOR DE MERCADO S

Imével: Lote Urbano 570

H

Fachada e\Mapa localizagéo | _-\. E ! _

Fonte: Weﬂ'Engenharia/Google Earth

_Enderego: Rua Governador Carvalho Pinto, Lote 17 - Quadra B Jardim Boa V:sta
Bairro: Guassu

SAO ROQUE - SP
DATA: SE TEMBRQ DE 2018

0800006 3303 wwmueriengenhariacont
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SUMARIO EXECUTIVO

A WERT Engenharia de Avahagoes e Pericias CNPJ: 28.853.635/0001-37, Crea
n°® 2041069 é especializada em avaliagbes e perlclas técnicas, através de seu
responsavel técnico Engenheirg Civil, Cristian Calvi, em conformidade com a Lei
Federal n° 5.194 de 24/12/1966, que regulamenta o exercicio das profissbes de

. Engenheiros, Arquitetos e Engenheiros Agrénomos, complementada pelas resolugoes

n.°s 218/73 e 345/90 do CONFEA - Conselho Federal de Engenhatia, Arquitetura e
Agronomia, que atribui a emisséo e Responsabilidade Técnica de' Laudos Avaluatonos '

orientadas pelos mesmos apresenta o laudo que segue. .

" NORMAS TECNICAS

Os Laudos: apresentados. pela Wert Engenhana séo elaborados segumdo as’

emgencras e procedlmentos estabelemdos pela ABNT Assocnagao Brasneira de

Normas Técnicas.

A ABNT - Ass-ociagéo Brasileira de Nbrmas 'i‘é'cnicas é reconhecida como Gnico
Foro Nacaonal de Normahzag.ao através da Resolugao n 07 do CONMETRO de

24.08. 1992 Segue abaixo a relagio das Normas consultadas

NBR 14 653-1 - Procedimentos Gerais
NBR 14.653-2 - Imovels Urbanos
NBR 14.658-3 - Iméveis Rurais
NBR 14.653-4 Empreendi_mentos _ _
. NBR 14*65.3—5 - Maquinas Equipémehtos e Bens Industriais em Geral

NBR 12.721 - Avaliagéo de Custos de Gonstrugéo para Incorporagao Imob:hana
e outras dlsp05|goes para Condom:mos Edilicios. '

XY
\\5. ',: g.)}‘"a-,-’"t .

Unica e exc!uswamente a esses proflsszonals Ou a empresas constltu:das dmgldas e
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1. RESUMO GERAL DO LAUDO DE AVALIAGAO s $ P

v Laudo: Projeto 11002182018b

v Solicitante: Camara Municipal da Estancua Turfstica de S&o Roque —
CNPJ: 50.804. 079/0001 -81

4 Objeto/tlpo de |m6vel Area Urbana
Matricula: 16.313 - CRI de Sao Roque - SP

Enderego Rua Govemador Carvalho Plnto Lote 17, QuadraB Balrro‘
Guassu — Sao Roque SP .

AN

_ Area de terreno: 288,00m2

Zoneamento: ZUC (Zona Urbana Central)
Data Vistoria: 13 de setembro de 2018
Data Base: 18 de setembro de 2018

Finalidade: Determlnagao do valor de mercado para flns de uma
availagao patrimonial

xxxx‘\

IR ART (Anotacéo de responsabilidade técnica):

2. RESUMO DA AVALIAGAO
: Odadro completo:

T Area urbana com 288 00mz -~ R$590,27 R$ 170, 000 00 {Cento e setenta

; : _ ' i mil reals))

Definigdes da engenharia do avaliacses:

Valor de mercadO'-Ouén{ié mais provével pela qual se negocia com conhecuﬁento

' prudéncua & sem compulsio um bem; numa data de referéncia, dentro das condigbes.de

mercado vigentes. A ldentlflcagao do valor deve ser efetuada segundo a metodologia que

melhor se aplique ao mercado de insergio do bem e a partir do tratamento dos dados de
merca‘do ' ' '
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3. DIAGNOSTICO DE MERCADO : : _ - A Y

O imével avaliado, lote urbano apresenta algumas caracteristlcas intrinsecas e
extnnsecas peculiares que. devem ser ponderadas

Quanto as caracteristicas extrinsecas, o imével esta situado préximo a Avenida
Varanguéra, sendo essa uma importante via, que escoa para outros baxrros e tem
||gagao com outras vias de suma |mportanc:a para o mumcupm Trata—se de uma regiao
! predommantemente residencial. -

Quanto as baracter:’sticas intrinsecas, trata-se de uma area urbana que perfaz a
superflme total de 288 ;00m2. O lote esta situado no meio de quadra tem medlo aclive
€ possui formato irreguiar.

Assim, pelas razdes acima eXpIanadas, 0 diagnéstico de mercado para 0 imével
' avallando é razoavelmente favoravel estimando-se uma absorgao de médio prazo (12
al8 mes_es), se ofertado pelos valores obtidos neste laudo de avaliagdo.. |

4. CARACTERIZAGAO DO IMOVEL

‘4.1, Documentagio apresentada

Consuderaremos que as medidas controntagoes divisas e lindeiros, conforme-’

descnto na documentacéo fornecida pelo contratante sdo fidedignos, portanto nao

- foram afendas in loco. A matricula 186. 313 expedtda pelo Cartério de Registro de

Iméveis e Anexos de Sao Roque - SP segue nNos anexos deste Laudo, assu'n como a
certidao do espelho do IPTU.

‘Cabe salientar que nao é objeto do presente trabalho a analise da situacao Iégal
do imbvel, ou seja, quanto a titularidade, 6nus, encargos e restrigdes. Os documentos

-de titulacao foram utilizados somente para flns descritivos do imével.
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- 4.2. Areaurbana = o LR ,?5‘
A area tem as seguintes caracteristicas fisicas: \,;\ ., {

i

Forma: Irregular; I
Testada: 36,00m; |

Fundos: 32,00m;

Lateral direita: 18,00m;

Ne de frentes: 1:

Cota: acima do nive! do logradouro; -
Topografia: aclive médio - aproximados 15°
Superficie: seca; _ . :
Posicao na quadra: meio de quadra;
Pavimentacao lote: sem pavimentagéo;

o . Cercamento: sem cercamento; -
o Pavimentacio logradouro: asfalto.’ . - SRR

oo'ooooo_oo

0]

4.3. Situacéoe localizacéo

O lmével avaliando esta situado na Rua Governador Carvalho Pmto Lote 17
Quadra B banrro Guasst na cidade de Sao Rogque — SP '

0] lmovel possui boa acessmllldade através de vias pawmentadas em bom
_estado, com trafego médio de vefculos no logradouro.

O imével é servido pela seguirite infraestrutura urbana:;

v Rede de esgoto; = o | -
v Rede de iluminagdo pablica; '

s Rejde de enérgia elétrica @ forga;
v Redes de abastecifnenio de agua potavel;

v" Pavimentagdo em asfalto nos logradouros.
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- Mapa satélite indicacéo do lote e coordenadas: 23°31'3.61"S 47° 8'38.48'0 L e.

Fonte: Google Earth. ' . i j
A )
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.
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4.4. Caracteristicas da Regido .. . - | \ (rt it

A regido onde sé situa o imével avaliando apresenta as segul
caracteristicas: ' ' ' ‘

. Uso Bfédbhiihéﬁié;'Q'ocag-,éb':' | Residenclal T
- Densidadede ocupagao e e e e Media e+ —
‘Padrao econémico; B Médio
“Padrdo construtivo Vizinhanga: I Médo .
Distribuigho da Ocupagio: Horontal 0 |
: | Areasujeﬁaaeﬁche}l tes et e e e e} - .
;fﬁééiﬁﬁ‘df(a‘iféé'&E'Ei"ééd','“f’é"\fiéié','"ﬁ\été'é et R
| - Transportes COlétiVOé: T
Intensidade de tréfego Veicilos.: T hédis
vaeideescoamento T B Bomé ﬁ

p

Acessos:

e b

0800006 3303
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Fonte: Wert Engenharia.

Os servigos publicos, comunitarios e privados oferecidos a coletividade, situados
- num raio de 2,5 km'em torno do local, s0 os seguintes: '

 ¥* Seguranga publica;

Postos de abastecimento de combustiveis;
Restaurantes; | '
Supermercados;

Escola;

Farmacias;
Etc.

AN O R




' l . ' azuusnu.uI. ‘5 % 9 _ A ' . 2.
4.5. Zoneamento _ ;

- Oimoével encontra-se em uma ZUC (Zona Urbana Central). -

Mapa uso e ocupagao do solo com indicacao do lote avaliando

W

Fonte: site prefeitura de S&0 Roque — SP ) o iy
L5 / j ; ) o . . e - " .
. Caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagéo do lote. y
odt - TAXADE OCUPACAODOSOLO: - . 80%
Fonte: site prefeitura de Sdo Roque - SP
-7y
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4.6. Memorial fotografico do lote:

Frente do lote (pela rua Governador Carvalho Pinto): -
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Vista geral; -

Fonte: Wert Engenharia
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5. PROCEDIMENTO AVALIATORIO ~ q ;b
5.1. Metodologla avaliatéria s o ,\ﬁ’ :

-5.1.1. Metodolog|a aphcada

Método COmparatl\(ol de Dados de Mercado: Aquele que define o valor através da
doﬁ'}paragéo com dados,de mercado assemelhados quanto as caracteristicas intrinsecas e
extrinsecas. As caracteristicas & os atributos dos dados pesqursados que exercem influéncia
na formagéo dos pregos e, consequentemente no valor devem ser ponderados por

homogenelzagao ou por mferénc:ta _estatistica, respeltados os Graus de Fundamentagao -

-preconizados pela NBR 14.653-2:2011. £ condlgao fundamental para aphcagao deste método
a existéncia de um conjunto de dados que possa ser tomado esta’ustzcamente como amostra
do mercado |mob1harlo

51.2.  Pesquisa de Mercado
Planejamento da pesquisa segundo a NBR 14.653:

o “No planefamento de uma pesquisa, o QUe se pretende éa composu;.ao de
- uma amostra representativa de dados de mercado de iméveis com caracteristicas,
. ‘tanto quanto possivel, semelhantes as do avaliando, usando—se toda a evidéncia
K-dlspomvel" Esta etapa que envolve estrutura e‘estrategla da pesquisa deve iniciar-
se pela caracterizagdo e delimitago do rhercadO‘em andlise, com o auxilio de
teorias e conceitos existentes ou hipéteses advindas de experiéncias adquiridas

pelo avaliador sobre a formag#o do valor. ' \

Na estrutura da pesquisa séo eleitas. as variaveis que, em principio, sio
relevantes para expl:car a formagéo de valor e estabelecidas as supostas relagdes
entre si e com a variavel dependente. B

. Ob,t_eng:ﬁo' de dados e ‘informagdes confidveis de ofertas e preferencialments

de negociagﬁeé reaﬁzadas, contemporaneds a data de referenma com suas.

. . principais caracteristicas fisicas, econdmicas e de Iocallzag.ao e mvestigagao do
mercado.

v E recomendavel buscar a maior quanttdade possrvel de dados de mercado e
. com atributos comparavels aos do bem avaliando. '

Serao consrderados semelhantes elementos que

a) Estejam ha mesma regidc e em condi¢gdes econdmico- mercadologlcas
equ:valentes as do'bem avaliando;

b} Constituam amostra onde 0 bem avaliando fique ¢ mais préximo possfvel,
do centrbide amostral;
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¢) Sejam do mesmo’ tlpo (terrenos lo;as apartamentos etc.); \&_
d) Em relagao a0 bem avahando sempre que possivel, tenham:
- Dlmensoes compativeis;

-~ Nimero compative! de dependéncias (vagas de estacionamento,
dormitérios, entre outros);

- Padrdo construtivo semelhante;
- Estado de conservacao e obsoletismo similares.

Além destas condicdes de semelharnca, ‘observar que:

Ty o : e) As referéncias de valor segam buscadas em fontes dlversas e, quando
' repetidas, as informagées devem ser cruzadas e averiguadas para ut:hzagao da
mais confidve!; '

f) As fontes de informagﬁes_ sejam identificadas, com o fornecimento de, no
minimo, nome e telefone para averiguagao;

g) No caso de insuticiéncia de dados semelhantes, possam ser coletados
outros de condigtes distintas para estudbs ou fundamentagﬁes complementares;

- h) Nos precos ofertados sejam consideradas eventuais superestlmatavas
sempre que possivel quant:f:cadas pelo confronto com dados de transagoes

iy Os dados referentes as ofertas contemplem, semipre que posswel o tempo

.de exposicdo no mercado.

) Nao serdo admitidos como dados de mercado opinides, mesmao que
emitidas por agentes do ‘mercado imobiliario. . ‘

A estratégia de pesquisa refene se 3 abrangenc:a da’ amostragem ¢ as

técnicas a serem utilizadas na coleta e andlise dos dados, como a selegdo e

-abordagem de fontes de informagdo, bem como a escolha do tipo de analise

‘(quantitativa ou qualitativa) e a elaboracéo dos respectlvos mstrumentos para a

'coleta de dados (fichas, planithas, roteiros de entrevistas, entre outros).

"Na preSente avaliagéo foram obtidos junto a imobillérias locais, eventos de

mercado relativos a terrenos sumulares Nesta amostra foi efetuada uma analise das

caracteristicas intrinsecas e extrmsecas dos elementos, objetivando detectar quals os

atributos responsavels pela formagéo dos valores de mercado. A pesqwsa de

mercado esta apresentada na meméria de calculo do procedlmento avalaatono em
anexo ao laudo. ' '

0800 006 33
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5.2. Tratamento de dados | o \\- A -' :
Os fatores a serem - utilizados neste tratamento devem ser indicados
periodicamente - pelas entidades técnicas-regionais réconhecidas e revisados em
perfodos ma)umos de dois anos, e devem especificar claramente a regido para a qual'
‘séo apllcave:s Alternatwamente podem ser adotados fatores de homogeneizacgéao
medidos no mercado, desde que o estudo de mercado especifico que lhes deu‘ origem

- Seja anexado ao Laudo de Avaliagéo.
A qualidade da amostra deve estar assegurada quanto a:

a} correta identificagdio dos dados de mercado, com enderego completo,
‘especificacdo e quantmcagao das prmcupaas vanavels Ievantadas mesmo aquelas nao
utilizadas no modelo; '

b} isencéo e edentlfrcagao das fontes de informagcao, esta ultlma no caso de,
avallagoes 1ud|0|a|s de forma a permitir a sua conferencua

c) nimero de dados de’ mercado efetlvamente utuhzados de acordo com o grau
de fundamentagao '

1

d) sua semelhanga com 0 imével objeto da avallagao no que dlZ respelto asua
situagéio, & destlnagao ao grau de aproveltamento e as caracteristicas fisicas.

5.3. Determinagdo do valor de mercado
Segundo desenvolvimento do procedimento avaliatério, o valor de mercado da
area urbana, em setembro de 2018 corresponde por arredondamento a:

.f st L ne g i e B e S ST
; Area urbana com 288,00m? . R$590,27 "R$ 170,000,060 (Cento e setenta

mil reais)) 1,

oaoo ooe 3303 .. uwwwertepgenhorngomt
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" 6. CONCLUSAO o N \Gt ) 4

Observadas as premissas da avahagao e com as conaderagoes feltas ao lmovel
quanto as suas caracteristicas gerais, concll.u -8@ que o valor desta avaliagdo perfaz:

¥

 Areaurbana com 288,00m2 T R$ 170. 000,00 (Cento & setenta mil reals))

880 Paulo; 18 de setembro de 2018,

Cristian Cﬂlvi Eng® Civﬂ Crea - SP 5069936460
WERT Engenharia de‘Avaliagﬁes e Periciaé '
CNP}: 23.853.635/0001-37 -
o _  Crea Empresa.- 2041069
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Pesquisa de Mercado

VAR QUALIT. |

TOCALTZAGAD - POLO LOCALIZACAD - VAR GUANT,

EL _ﬁﬁé{é‘go - " BAIRRO TRANSPOSIGAC - ATHATIVIDADE | AREA LOTE (5] TOPOGRAEIA
1 |RUA ANT DOS SANTOS SANTINHO EXP MENDES MORAES 2,00 480000 | AC/DEC ACENTUADO
2 1RUA CASTRQ ALVES ) VILA JUNQUEIRA 2,00 180,00 i PLANA )

-3 {AVENIDA ANTONIO DIAS BASTOS CARMG " 1,00 1000,00 | AC/DEC ACENTUADO
4 {RUA PADRE MARGAL ESCQ R ML BARR]  JARDIM MENY 2,00 402,00 DFC/ACLIVE LEVE ©
5 |RUA FLOMENA BELMONTE ) JARDIM FLORIDA 3,00 270,00 DEC/ACLIVE LEVE .
6 JRUA JOSE CASALL ARDIM MARIA TRINDADH 3,00 350,00 PLANA
7 [RUA JOSE CASALL 46 ' IARDIM MARIA TRINDA DR 200 216,00 DEC/ACLIVE LEVE
8 [RUA FILOMENA BELMONTE JARDIM FLORIDA 3,00 540,00 DEC/ACLIVE LEVE
9 [RUA FILOMENA BELMONTE JARDIM FLORIDA - 3,00 200,60 DEC/ACLIVE LEVE
10 |RUA ISMAEL VICTOR DE CAMPQS ~IARDIM MENY 1,00 618,20 | AC/DEC ACENTUADO
11 {RUA SAO PAULO, 440 - CENTRO 3,00 ~1100,00 DEC/ACLIVE LEVE
12 JRUA-CASTRO ALVES, 57 VILA JUNQUEIRA 2,00 350,00 PLANA
13 |RUA MANCEL LESSA ESG RUA BARIR! JARDIM MARIETA 1,00 4200,00 PLANA
14 [RUA SAQ JOAQUIM LADD N103 . GENTRO 3,00 741,00 PLANA
15 |AVENIDA S8AQ ROQUE -JALTOS DE SAQ HOQUE 1,00 g12.00 DEC/ACLIVE LEVE
16 |AVENIDA SAC ROGUE - ALTOS DE 8AC ROGUE 1,00° 430,00 ACIDEC ACENTUADO

VAR QUALTT. VAR GUANT VAR DicoT VALORES ~ FONTE

POSIQﬁO QUADRA VTEGTADA NATUREZA | VALOR VENDA F. FONTE (%] ) VALOR R$/m* . FONTE

MlEIO DE QUATDRA a0 00 COFERTA RS 2.250.000,00 R 2 025 [lile) ‘RE 440,22 N CGIMOBEIARIA - {11) 4712-4890 Armacd

MEIO DE QUADRA " 10,00 OFERTA™ R$ 135.600,00 R% 121.500.00 R$ 675,00 EVELIZE PAULA -{11) 57274-5085

MEID DE GUsDRA 25,00 OFERT.;\ % 115.000,00 'Rs 103.500,00 RS 10'3.50’ ] XAVIER IMOVER . (11) 4158- 7070

) ESQUINA 16,00 OFERTA R$ 300.000,00 .R$\270.000,DD R3 871,64 MAGALI CRISTINA - (11)471'3-1962 i

L. MEID DE QUADRA 10,(_)0 . OFERTA Ri'QEO.DOQ,M R$_225.DOD,00 . R§833,31 IPOJUCA NEGGCIOS IMOBILIARIOS {113 28244 9029
" [weooe QUADRA 12,00 OFERTA .| R$280.000,00 R$ 252.000,00 R$ 720,00 RVIEIRA MOVELS - (11) 33886400

MEIO DE QUADRA 8,00 CFERTA R$ 120.000,00 R& 168,000,00 RS 500,00 LUIZCARLOS FERREIRA- (11) 47842299

MEFD DE QUADRA 10,00 GFERTA R$ 500.000,00 H§ 450 000,00 ‘R$ 833,33 IPOJUCA NEGOCIOS IMOBILIARIOS - (11) 98244.8029
ESGHNA ﬁ,és OFERTA R$ 200.0600,00 R% 180.000,00 RS 500,00 BRT IMCOVESS - (11) 47842980

MEIG DE QUACRA - 22,00 " OFERTR R§ 220.000,00 RS 198.000,00 RS 320,28 BRT IMOVEIS - (11) 4784.2580

MEIQ DE QUADRA .25,00 -OFERTA R$ 750.000,00 R$ §75.000,00 R$ 613,64, CG IMOBILIARIA - [11) 4712-4883 Amaur -
MEIQ DE QUADRA 11,00 OFERTA R% 250.000,00 34 225;.000,00 R$ 642,86 EVELIZE PAULA - (11) 97274-6089

£$ QUIN\A 104,00 " OFERTA RS 1.200.000,00 R$ 1.080.0600 00 RS 257,14l CG IMOBILIARIA - (11) 4712-4899 Amoud

MEIO DE QUADRA 15,00 . OFERTA RS 750.009.00‘ H$ 675.000,00 R$ 910,93 CJZIMOVEIS - (11) 4712-2230 :

MEFO DE QUADRA 30,00 COFERTA RS 260.000,00 RS 261.000,00 R$ 285,18 PROINVEST - {11) 4617-8699
MEIC 0E QUADRA 18,00 OFERTA |. #1$ 120.000.00 R$ 108 c00,00 R3 2_34,78 PROINVEST - (11) 4617-8700

- Fonte: Wert Engenharia
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Elementos comparativos:
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Tratamento de dados o B At
e o N
- Amostra
.1 440,22 4.600,00 C . Atrat 2 Aclive/declive leve
2 675,00 < 180,00 Atrat2 Plana
3 103,50 1.000,00 . Atrat1 - Aclive acentuado
4 671,64 402,00 Atrat 2 - Aciive/declive leve
5 | 83332 | - 270,00 Atrat 3 Aclive/declive leve
6 720,00 |- 350,00 Atrat3 Piana
7 500,00 216,00 Atrat 2 Aclive/declive leve |
'8 833,33 | - - m4a000 Atrat 3 Aclive/declive leve
9 900,00 |- 200,00 Atrat 3 Aclive/declive leve
10 32028 | 618,20 " Atrat 1 Aclive acentuado .
11 613,64 -1.100,00 Atrat 3 Aclive/declive leve
12 642,86 350,00 - Atrat?2 Plana
13 | 25714 4.200,00 ' Atrat 1 Plana
- 14 210,93 741,00, Atrat 3 - Plana
15 286,18- 912,00 . -Atrat Aclive/declive leve
16 | 234,78 " 460,00 ' Atrat 1 - Aclive acentuado

Descriciio das Varidveis

-

Varidvel Dependente :

* V. Unit.: Varidvel que expressa o valor unitario do imével, expressa em R$/m2,
Variaveis Independéntes :

. Areg de terreno Vanaver mdependeme quantitativa gue define a area dQ superficie do terreno em
questao expressa em ma2,, _ ‘ . .

. Transggsugé : Varigvel de transposigéo conforme atratividade do imével perante pdlos importantes.
. Classificagdio : : ) ' ‘

Atmt T=1;Atrat 2= 2; Atrat 3= 3;

» Topografia '
. ' Classiﬁcagao
Ac!:ve acentuado = 1; Acl:ve/dacliv&!eve 2; Plana=3;

'S

08000063305
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Estatisticas Basicas - NN

N®de elementos da amostra - 18
N2 de variaveis independentes 13-

N¢ de graus de liberdade ' 12

Desvio padrao da regressao : 86,8641 -

PR e T T e e

iVarigvels i 2 leMedia tobesvio Padra: bef. Varla 80| C o

V. Unit. 558,93 - 2589025 . 46,32% ' o .
Ln(Area de terrenc) | 6,3836 0,9641 15,10% | :
Transposicido ' 2,08 .0,8539 S 41.40%
Ln(Topografia) _ 0,6898 0,3884 | 56,30%

Nimero minimo de arﬁoﬂfa_gsns para 3 varidvels independentes : 16.

R .- i . : ~ . J
, - Dispersiio dos elementos
.
7 -
_ Disperséo
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. ! [ ' 1432 i v e
: j : , H . e H ' H
[2117) 1 % T S S SOV L SO P
L , T
_4: ] 1' ] ’-& : '. i ¥ J- 1 1 l-_a‘\
e I T B et e R S P EETT S )
' N 3 ] ' 1 ' ' ' % . ir
. I R
e R B ARt AL b} (LR EES SUEPRES CERY Y N~
. I L O T
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wE N D S S S S T
¥ H ¥ ¥ 1 1 1 1 1 i 1
L 1 1 i l L L .I L
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Dispersfio em Torno da Média | _‘ M

Dispersio
B Sl o S i A s T e R KL S e
. - k 1 E ¥ ] r r H 5 & 4
1] 1 i E ] 1] ] L 1] L] 1
:
e e R S SR EE R R EE SO DITCEPE EEETS <
. 1. B + i 1 @l ) 1 ) i ]
. AU N S S SR S
e by R SR s
E ] ] 1 . ] ] 1 i) 1 1}
. AU T T NI S O S IO S
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, e 3|
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- R
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h 1 ] 1] 1] : ] 1 “ : ‘35 : .
M- - oo deee ke d e e B T
' - R I A
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! . 1] 1] 1 + 1] 1] L] =1 L] &
: s R N R
N o T T T T
- e x
1] 2 3 ] B B m 11 13 W 1|
Amuostragem

Tabela de valores estimados e 6bservados

Valores para a variavel V. Unit..

QiR

evado | limado: | DHerenca CA0 %
© 1 . 440,22 418,67 -21,55 -4,8060 %
2 675,00 - 872,63 -2,37 -0,3518 %
: .3 103,50 196,96 93,46 | 90,3019 %
e 4 671,64 569,27 | - 10237 | -152418 %
-5 83333 818,051 -1528 -1.8337 %
6 720,00 855,72 135,72 18,8502 %
7 500,00 807,65 |- 107,65 21,5304 %
8 833,33 . 775,22 -58,11 -6,9733 %
9 900,00 836,59 6341 ] -7.0453 % -
10 320,28 22688 93,80 | -29,2245% -
11 . 613,64 . 731,26 117,82 19,1671 %
12 . - 642,86 83154 |~  -1132 -1,7614 %
13 257,14 - 253,81 -3,33 -1,2048 %
14 ‘ 910,93 809,38 -101,56 | -11,1485 %
15 _ 286,18 294 47 - 8,29 28961 %
-16 234,78 _ 244,94 10,16 4,3291 %

A variag:ﬁb %) é calculada como a diferenca ehtre os valores observado e ésﬁmado, dividida pelo valor observado.

As varlagbes perceniuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados majores, ndo devendo ser
' usadas como elemento de comparagdo entre as amostragens. i

i
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Valor Estimado
E By

Yalor Observado

‘Uma melthor adequagdo dog pontos a reta significa um melhor ajuste do modejo.

¥

Modelo da RegreSsﬁo

[V. Unit.] = 399,60 - 61,790 x Ln{fArea de terreno]) + 224, 18 X [Transposngao] + 132 46 X
"Ln(fTopografia])

.,

 Modelo para a Varidvel Dependente.

" [V. Unit] = 399,60 - 61 790 x Ln( ([Area de terreno]) + 224,18 x [Transposicdo] + 132,46 x
Ln( {Topograﬂa]) o

A

Regressores do Modelo

Intervalo de confianga de 80,00%.

Area de terreno b1--61 ?895 25,1988 | -959647 | -27,6143
L Transposlgéor b2 = 224,1848 32,8240 | 179,6683 | 268,7013
Topograiia b3 = 132,4503 67,5052 | 40,7854 | 224,1331

Correlacio do Modelo

. Coeficiente de correlagéo (1) .......... 10,9539
- Valortealoulado oo 11,01
Valor t tabelado (t critico) ................. 12,179 (para © nivel de significincia de 5,00 %) -

-
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- Coeficiente de determinagdo () ...  -:0,9099 = E A
. Coeficiente r2 ajustado e 10,8874 . _ ) '

. Classiﬂcagég : Qorrelagdo Fortissima

Tabela de Somatérios - R

(s
A V_Unit. | 80428300 [ 6,0038x10°| 552187755 | 214550100 | 3045151
‘ Areadeterrenc | 1021380 |  55218.7755 ~ 6659535 | . 206,3000 | 7002219
K Transposicio | 33,0000 | 214950100 206,3090 | 79,0000 25,2545
Topografia | 11,0382 | 70421111 70,2219 | 25,2545 9,8783
‘Analise da Varidncia
- [ Regressio T 9,1491 N : ‘ T 3,0497x10° 40,42 -
.Residual - 90544,5466 . 12 75453788
Total _ : 1,0054x10° 15 67030,5555
FCalculado ~ : 40,42 - | o :
F Tabelado 14,814 (para o nivel de mgmﬂcancra de 2,000 %) , : . X

- Significancia do modelo |guai al 5x104%

Acelta-se a hipdtese de existéncia da regresséo.’ '
Nivef de significdncia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau il (IBAPE/SP 2012).

Correlacdes Parciais‘

[V.Unit- T o000 D.48e2 05199  05784]
Area de terreno | -0,4992 1,0000 __-0,3523 -0,0431
Transposicéo 09199 |- -0,3523 1,0000 0,5001

.| Topografia- 0,578% -0,0431 _ 0,5001 1,0000

Teste t das Corr elagoes Parclals

Vaiores ca!culados para as estatisticas t :

V. Unit. : . -1,995 [ 8123 | 2,458
Area de terreno 1,995 | o0 , . 1304 -0,1494
Transposicio - 8,123 -1,304 } oa 2,001
Topografia | 2,458 -0,1494 2,001{ oo




”"UEHT - L R _ﬁoLP

ENGENHAH!A_ .

Valor t tabelado {t critico) : 2,179 (para o nivel de significéincia de 5,00 %) : d‘,:‘;‘ o £

=Y \a
sl

Slgmﬁcanaa dos Regressores gblcaudal!

(Teste blcaudal - sagmﬂ(:anma 20 00%) /
Cosficiento de Student : t(crmco) =1,3562 g B S -
ea de terreno Y 2,656 | 1% | Sim

Transposicao | b2 " 8,535 1,9x10%% | Sim

Topografia -~ b3 2,294 41% | Sim
Os coeficlentes sdo importantes na formagéo do modelo.
" Acejtarse a hipdlese de 3 diferente de zero.
_ Nivel de significdncia se enquadra em NBR 14653-2 Regregséo Gmu I (IBAPE/SP 2012)

‘ Momentos Centrais
. Momento central de 1? ordem " : 8,6736x1 018 ) o ‘ )

Momento central de 22 ordem : 5659,0341 : . _ ‘ .
Momento central de 32 ordem  : -1,7414x10p :
Momento central.de 42 ordem +-10883,8960 °

_0 4090 ! .,‘0 0
-3,0003 - 0] indefinido

‘ Aésmetrla
Curto_se B K

Distribuigéo assimétrica 4 esquerda e platicrtica.

Intervalos de Classes

0800 006 3303

1 -135,7215 | -88,1p032 41 25001 -113,6131
2 -88,1032 | -40,4849 0 ~ 0,00 0,0000
) 3 -40,4849 7,1333 4 2500 ~ -3,1889
4 7,1333{ 54,7516 3 18,75 | 16,0525
5 54,7516 | 102,3699 5 31,25 83,8085
i
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Histograma _ _ Ve T

Frequéncias Absolutas

Fr Bquﬁbia
o g

Clagse

7

Ogiva de Frequéncias

. Frequéncias Relativas Acumuladas

. Frequﬁci_a- relativa (%)
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Amostra' ens el

Todas as amostragehs foram utilizadas.

Presenca de Outliers

 Critério de identificagdo de outlier :

Intervalo de +/- 2,00 desvios padrc")es em torno da media. -

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
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Efeitos de cada Observaciio na Regresséio Ao !
, , NS \E5%
F tabelado : 9,633 (para o nivel de significancia de 0,10 %) '
o C 11 - 0,0176 | 04056 | Sim - : .
2 1,4039x104 | 03336 | Sim | - B
3 0,1881 | 0,2915 [ Sim. '
4 _0,0317 | 0,0778 | Sim
5 20201104 [ 0,1774 | Sim
6 . 0,508 ] 01701 |  Sim
7 0,0827 | 0,1542 [ .Sim
8 0,0800 [ 0,1805| Sim - )
9 - ~0,0419 [ 0,2011.] Sim
10 0,1637 | 02868 | Sim ,
- 11 . 0,2290 | 0,2878 | Sim .
\ 12 1,4710x10% | 0,138 [ Sim '
- 13 9,7582x10* | 0,5464 | Sim
14 0,0969 | 0,1873 | ~ Sim .
15 7.2134x10% | 0,2018 [ Sim-
16 2,1382x10° | 03032 Sim

Bt

{"} A distéincla de Cook corresponde 4 variago méxima sofrida pelos coeficientos do modelo quando se retirac
elemento da amostra, Nio deve ser maior que F labelado. : '
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de conslsténcia.

("} Hit sjo os;elemontos da diagonal da matriz de previsiio. Sdo equivalentes & distincia da‘Maha!pnobis & medem a
distiincia da observagdo para o conjunto das demais observago: ‘

Hii x Residuo N ormélizado Quadratico

[
- Hii ¥ (Residuo normalizado)?
‘ ‘
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“{Residuo normalizaday?

Pontos no canto inferior dlreito podem ser "outliors”. - /
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Pontos no canto supetior esquerdo podem possuir alta influéncia no fesyftado da regressfio. | -—-\HO_‘ :

Distribuicio dos Residuos Normalizados

A 41 T 88a% 56,25 %
-1,64; +1,64 - 89,99 ' 100,00 %
-1,96; +1,96 95,0 % 100,00 %

- * Teste de Sequéncias/Sinais

Nimero de elementos positivos ..~ : 10

Nimero de elementos negativos . 16
Nimero de sequéncias ................ . :8
Média da distribrigdo de sinais ... -~ :8

" Desvio padréig ............. R - - 12,000

Teste de Sequéncias

{desvios em torno da média) :

Limite inferior .... : 0,0000_
Limite superior . :-0,5547
Intervaio para a normalidade : [-1,6452 , 1 ,6452] {para o nivel de sugnrﬂcanma de 5%)

Pelo feste de sequéncta;, aceita-se a hipttese da aleatoriedade dos sinais dos residuos.

- Teste de Sinais
{desvios em tomo da média)

Valor z (Ca!culado) ........... - 1,0000
Valor z (crmco) .................. :1,6452 (para o nivel de s:gmf;cancra de 5%)

Pslo teste de sinajs, ace:ta-se 4 hipotese nuia, Podeido ser afirmado que a distribuigéo dos desvios em fomo da média
segise a curva normal (curva de Gauss). o )

w.weriengenharna.comb
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Reta de Normalidade

Normalidade
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 Autocorrelacio

Estatistica de Durbin-Watson (DW) 12,1041
-(nivel de signiticancia de 5,0%)

' Autocorrelagdo positiva (DW < DL) - DL = 1,00 -
“Autocorrelagdo negativa (DW. > 4-DL) - : 4-DL = 3,00

‘Intervalo para auséncia de autocorrelagéo (DU <' DW < 4-DU)
; ‘ : DU =1,68 4-DU =232

= Peio teste de Durbin-Watson, néo existe autocorrelagéo. '
’ Nivel de signiflcéncia se enquadra em NBR 1 4653-2 Regressdo Grau li ﬁBAPE/SP 2012).

Lo “A autocarrelagdo (ou auto-regresséo) s6 pode ser verificada se as amostragens estiverem ordenadas segundo um
. critéric conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente disposios, o resuitado {positiva ou negativo} ndo pode ser
. conslderado. . . .

. 08000063303
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Se os pontos estiverem afinhados.e a amostra estiver com os dados ordenados,

pode-se suspeftar da existénc::a de .
auto-coirelacio. : . o

Estimativa x Amostra

-

‘Area de terrenc 4.600,00 288.00
Transposicao Atrat 1 Atrat 3 Atrat 2
Topografia Aclive acentuado Plana Aclive/declive leve

f

Al

Nenhuma caracteristica da drea urbana sob avallagdo encontra-se fora do intervalo da amostra.
Formaciio deos Valores

Varidveis independentes :

« Area de terreng = 288,00
*» Transposicdo = Atrat 2 -~ -
* Topografia .....= Aclive/declive leve

Estima-se V. Unit. da 4rea urbana = 589,88 R$/m2

O modeio utilizado foi :

J , ) ' .
IV. Unit.j = 399,60 - 81,790 x Ln([Area de ferreno]) + 224,18 x [Transposicéo] + 132,46 x Ln{[Topografia])

-

0800006 3303
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Intervalo de confianga de 80,0 % para o valor estimado : ' ‘ “‘;:; \q\ Y

. o L e

Minimo : 550,67 R$/m? . _

Maximo : 629,09 R$/m2 . o ' : -

¢ E O valor estimado estd de acordo com os iimites estabelecidos em NBR 14653-2 Regressédo Grau i '
‘ (IBAPE/SP 2012) - ) .

Para uma area de 288 m2, teremos : ‘ B
: Valor de Mercado obtido = R$ 169.884,39
. Valor de Mercado minimo = R$ 158.591,69

Valor de Mercado maximo = R$ 181.177,09

Avaliacéio da Extrapolaciio

Extrapolagéo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével availando 1_'

Areadeterreno | 18000 | 4.60000] 288,00 | Dentro do intervalo Aprovada_
Transposicao Atrat 1 Atrat 3 Atrat 2 [ Dentro do intervalo Aprovada
Topografia Aclive acentuado Plana | Aclive/deciive leve | Dentro do intervalo Aprovada

*Segundo NBR 11653-2 Regressio Gray ff {IBAPE/SP 2012), é admitida uma varlagéo de 100,0% além do limite
amostral superior e de 50,0% além do limite Inferior para as varidveis independentes.
"Nenhuma variavel indepesrdente extrapolou o limite amostral. o

Extrapolagéo para o valor estimado nos limites amostrais

g

;:?53‘ S e ot
rea de terreno Dentro do intervalo .
Transposicéo Dentro do intervalo
Topografia Dentro do intervalo -

Area de terreno Aprovad
Transposicio Aprovada’
Topografia . Aprovada

M E admitida uma vaﬂépéo de 15,0% além dos limites amostrals para o valor estimado. No modeio, somente uma
varidvel pode extrapoiar o jimite amostraj, - ‘ : Co
Nenhuma varidvel independente exirapolou o limite amostral,

Intervalos de Confianca
{ Estabelecidos para os regressores & péra s} Qalor esperado E[Y] )

" Intervalo de confianga de 80,0 % :

tomeda

) Area de terreno
Transposicéo 0,94
Topografla 0,10

080000633038
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E(V. Unit.) 365,72 | 714,04 248,32 42,10 ‘?“-._,QJJ
.
Valor Estimado- | 550,67 | - 629,09 78,42 13,29 ENG L EA
_ R

' Amplitude do intervalo de éonﬁang_a : até 100,0% em tomo do valor central da estimativa.

‘Yariacdo da Funciio Estimativa

Vanagao da variavel dependente (V Unit.) em funcdo das variaveis independentes; tomada no ponto
de estrmahva ' : - . '

Area de terreno | -0.2145 | -0.1047%
Transposicio 224,1848 0,7601%
Topografia 66,2296 | 0,2246%

(") derivada parcial da varidvel dependente em fungdo das independentes. .
(**) varlagdio percentual da varlével dependente cormspondente a uma vaﬂapao de 1% na varidvel Indapendente.
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FundamentagaoePrecnsao _ S ' ‘ \—\\Qi\ '
Segundo |tem 9- Espemfacagao das avaliagdes, subitem 9.1.1: N

“A especmcagao de uma avallagao esta . relacionada. tanto com o empenho do
: engenheiro de avanagoes como com o mercado e as mformagoes que possam ser dele .
extra:das O estabelecimento inicial pelo contratante do grau de fundamentag:ao desejado
tem por objetavo a determinagéo do empehho no trabalho avaliatério, mas néo representa
garantia de alcance de graus elevados de fundamentacdo. Quarto ao grau de preciséo,
este depende exclusivamente das caracteristicas do mercado & da amostra coletada e,
porisso, ndo é passwe! de fixag#o a priori.”

Graus de fundamentacéo com o uso do fratamento de dados: -

item Descrigio : : : : . Graus I
i !
i 1 7 Caracterizagdo do I Gompléta quanto a “Adogao de silagao
) g imével avaliando . | + ltodas g © paradigma
i ‘ ; asvaridveis analisadas . o
i : .7 -
27 17 Quantidade minima de T8 1) onde ké 8i1)ondekéo
VR o § dados de mercado, © nimero de varidveis ntmero de varidveis
§ 1 efetivamente utilizados * independentes independentes
! i i . i :
. {3 ! lIdentificagdo dos dados Apresentacao de
i de mercado - informagGes relativas a . informagdes relativas aos
i fodosos dados e dados e variéveis
; varidveis analisados na - - - efelivamente utilizados
i modelagem, com foto & | : no modslo
: i I camacterfsticas 1
! | / ©. 1 observadas nolocal g
! ! pelo autor do laudo. :
: 4 " Extrapolagac i para apenas uma ‘ “Admitida, desde que:
H variavel, desde que: ; a) as medidas das
. 8) as medidas das © © ceracteristicas do imével
4 caracteristicas doimével . ¢ avaliando nio sefam superiores a
' ! avaliando ndo sejam superiores a | 100 % do limite amostral superior, :
i 100 % do limite amostral .. nem inferiores & metade
| i superior, nem inferiores & metade | do limite amostra|
Co © do fimite amostral inferior: wilerior; i
b) o valor estiinado ndo ) b} o valor estimado néo ultrapasse |
; ‘ultrapasse 15 % do valor . | | 20 % do valor caleulado o limite
caleulado no limite da fronteira | dafronteira amostraj, para
; : ) ‘amostral, para a ) as referidas varidveis, de persie
: referida variavel, emmddulo. | simultaneamente, e em médulo: . |
T8, 7 Nivel dé significancia T e Ty TE T
| (somatdrio do valor das o B
duas caudas) méximo ot 3
! para a rejeigfio da hipStese
i i nula de cada regressor
P (teste bicaudal) :
' ] i
¢ B | Nivel de significincia 2% ' o -
i méximo admitida para a ) : :
i t imo . | i
{ i rejeicdo da hipdlese ‘ ;
. ;- nula do modelo através ;
. do teste F de Snedecor
15 pontos

0800 006 3303
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Graus . ]
Pontos minimes g

n— -1——7']"6&6‘5,”"0 ST

- tensobrigatérios | 2,4,5e6nograi  :
. minimo no gra |

! Illeosdemais no -
minimo no graw 1! .

Segu ndo as tabeias acima o modelo de regressdo atingiu o Grau de Fundamentag,ao I

¥

Graus de preciséo

Serdo enquadrados na Tabela 11 - Graus de premsao no caso de ut:llzagao de mferenc:a :
estatlsttca

“Descrigho T - Graus

~ Amplitude do intervaio 0% T T sme

. .de confianga de 80%
" am torno da estimativa | :
| detendéncia‘central. ;

- Quando a amplitude do intervalo de confianga ultrapassar 50%, ndo ha c'!ass,ificagéo do resultado
I . quanto & precisio e é necesséria justificativa com base no diagnastico do mercado.

L, Graus de fundamentggéb no caso da utilizac&o do método da guantificacdo de

custo de benfeitorias:

Tabela 7 pagina 20 da NBR 14.653-2

_Graus ‘

o : l i
1 | Estimatvadocusto | Pela elaboragao de | Pela ulilizagéo de cuslo
; f 7 direto [" orcamento, no minimo | unitério bésico para
b ‘ P sintético i projeto semelhante ao
i i _ P ) projeto padrao

e BDU T Calictlado
! i Depreciagao fisica ~ Calculada por .
f ? | [evantamento do custo

Lftem [ ©  Descrigao T

P
i

. Juslificado

s ;"Calcu!ada por:

| de recuperagéio do bem, : .

: i para deixd-io no estado . Lad

“de novo . Gonsi eranda se.‘ _
i . S L L e
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Tabela 8 péginé 21 da NBR 14.653-2 - Enquadramento

‘ - i ;
j i

~ltens obrigatériosno grau” T 1, comosdemaisno . 162 nominimone " ‘tadc
oorrespondente , ! mfnimo No grau I . grau !.I o

- 7 NOTA | Observar subsegdo 9.1.

Pontuagao alcangada 3 pontos, enquadrado como Grau cle Fundamentagao i

Segundo as tabelas acima o método da quantificag@o de custo de. benfeutonas alcangou o Grau.
de Fundamentagéo I.

Graus de fundamentacao no caso da utihzacao do método evolutlvo

Tabela 11 pagina 22 da NBR 14 653-2

| hem [T Deserigio ] T T
: i ‘ il P
1-. " Estimativadovalor i . Grauilide
doterreno . fundamentagdo no
: . método comparativo ou
; . - [~ - nolnvolutivo
[ 2 | TEstimatvados | Grauillde ‘ Graulide
: custos de reedigdo © fundamentagdono | fundamentagdo no
, | metodo da quantificagdo | método da ;
L N - docuslo i quantificagio do, custo |

; Grau | de *
i fundamentagao no
' método comparativo
ou no invelutivo,

TR Fatorde | Inierido em mercado  :Jusiificado
.1, comercializacdo - semelhante " :

"ipfantég.r.‘nfni‘-niofs, L — ;, N - — 8 .‘ — e '. S — ”ﬁ"_m““s B

" itens obrigatérios nograu 1 ‘e2,como3no 1@ 2, no minimo no grau
5 correspondente minimograu It . i i
: CONOTA '6‘5&@;@5&‘5&555@55"5 1.

i Segundo as tabelas acima o método evolutive alcangou 0 Grau de Fundam entagao R
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PARECER 113/2018 ‘\'_&J'

Parecer ao Projeto de Lei 049-E, de
28/05/2018, que “autoriza a alienacio de
imoével de propriedade do municipio de S8o
Roque que especifica e dd outras

providéncias.”

Com o presente Projeto de Lei, pretende o Poder
Executivo Municipal, autorizacdo para proceder com a alienagdo de imdveis, por
meio de licitagdo, de dreas de propriedade e localizadas no Municipio de Sao

Roque.

E 0 necessario

A proposigdo legislativa em pauta se trata de Projeto de
Let consocante o disposte no artigo 202 do Regimento Interno, estando em
conformidade com o artigo 89, inciso VII, da Lei Orgénica do Municipio da Estancia

Turistica de S&o Roque.

A iniciativa do referido projeto foi do Chefe do Poder
Executive, consoante o disposto no artigo 202, parédgrafo Unico, inciso IV do

Regimento Interno.
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A matéria veiculada neste Projeto de Lei se adequada "

perfeitamente aos principios de Competéncia Legislativa que sio assegurados ao
Municipio consoante a regra prevista no artigo 30, inciso I da Constituicdo Federal
e autorizada pela Competéncia Concorrente entre a Unido Federal e Municipios

prevista no artigo 23 da Constituicdo Federal.

Portanto, o tema tratado nessa propositura ndo conflita
com a Competéncia Privativa da Unido Federal (artigo 22 da Constituicdo Federal)
e também ndo conflita com a Competéncia Concorrente entre a Unido, Estados e

Distrito Federal (artigo 24 da Constituicio Federal).

Alids, ac tratar da questio de alienagao de bens
publicos, a Constitui¢do Federal, ndo deu um tratamento diferenciado em relagao &

aquisigao de bens, obras ou servicos pela administragdo publica, impondo o dever

de licitacdo:

Art. 37 (...)

XXl — ressalvados os casos especificados na legisiagdo, as
obras, servigos, compras e alienacoes sera contratados
mediante processo de licitacdo plblica que assegura
igualdade de condigdes a todos os concorrentes, com
cldusulas que estabelecam obrigagbes de pagamento,
mantidas as condigdes efetivas da proposta, nos termos da
let, o que somente permitird as exigéncias de qualificacdo
técnica e econdmica indispensaveis 3 garantia do
cumprimento das obrigagtes.

Nesta seara de pensamento, a Lei Organica do

Municipio de S&o Roque disciplina, no artigo 203, I, a necessidade da obtengdo de

"\
)
“

~)
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autorizacao legislativa para que o Poder Executivo possa proceder com a

alienagdo, e que tal ato seja realizado mediante concorréncia.
A Lei Federal, 8666/93, assim preconiza:

Art. 17. A alienagao de bens da Administragio Publica,
subordinada a existéncia de interesse _ publico
devidamente justificado, serd precedida de avaliaciio e
obedecera as seguintes normas:

I - quando iméveis, dependerd de autorizacio legislativa
para orgdos da administracdo direta e entidades autdrquicas
e fundacionais, e, para todos, inclusive as entidades
paraestatais, dependera de avaliagdo prévia e de licitacdo
na_modalidade de concorréncia, dispensada esta nos
seguintes casos: (...)

A Lei de Licitagdes acrescenta que para ocorrer a
alienagdo de bem imdvel plblico deve estar devidamente justificado o interesse
publico. O autor do Projeto demonstra como sendo o interesse publico a
necessidade de aquisicdo de mdquinas, veiculos, equipamentos e a necessaria

construgdo de unidade escolar no Distrito de Maylasky.

Bem se v&, que o Projeto atende os requisitos legais
pois vém acompanhado das avaliagdes, solicita autorizagao legislativa para tanto e
ainda, expressamente garante a realizacdo de concorréncia para a concretizacdo

da alienagao.

Quanto aos motivos de interesse plblico elencados
para proceder com a alienagdo, presentes no Projeto, caberd aos nobres

f\.=",
Vereadores a discricionariedade para analisa-los. D P
\
Ny
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No mais, inexistem irregularidades ao Projeto de Lei em
aprego, apto a receber os pareceres das comissdes permanentes de “Constituicdo,
Justica e Redagdo”, “Orgamento, Finangas e Contabilidade” e “Educaciio e Obras e
Servigos  Publicos”, cabendo a conveniéncia e oportunidade aos ilustres

Vereadores,

Maioria absoluta (art. 54, VII, RI), Unica discussdo e

votagdo nominal.
E 0 nosso parecer

Séo Roque, 20 de junho de 2018.
o

YAN SOARES D

Assessora Juridica
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PARECER N° 126 — 21/06/2018 '\\Qi-/*'

Projeto de Lei N° 49/2018-E, 28/05/2018, de autoria do Poder Executivo.

Relator: Alacir Raysel.

O presente Projeto de Lei “Autoriza a alienacdo de imével de

propriedade do municipio de S&c Roque que especifica e da outras
rovidéncias.”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciacio por parte da
Assessoria  Juridica desta Casa, tendo recebido parecer FAVORAVEL e,
posteriormente, foi encaminhado a estas Comissdes para ser analisado consoante as
regras previstas no inciso I, do artigo 78 do Regimento Interno desta Casa de Leis.

Em o fazendo, verificamos que o referido Projeto de Lei, NAQ
CONTRARIA as disposicdes legais vigentes, assim como aos principios gerais de
direito.

Desta forma, o Projeto de Lei em exame esta em condigdes de ser
aprovado no que diz respeito aos aspectos que cumprem a esta Comissdo analisar,
devidamente ressalvado ¢ poder de deliberacdo do Egrégio Plenario desta Casa de

Leis. ) ' /_\“
, Pala das Cclnjss?) s, 21 de junho de 2018.
N oce | ‘h_/‘/ ,,/(/

ALACIR RAYSEL

RELATOR CPCIR

OLIVEIRA
(TOCO)
VICE-PRESIDENTE CPCIR
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PARECER N° 16 — 21/06/2018 '\e}f"

Projeto de Lei N© 49/2018-E, 28/05/2018, de autoria do Poder Exceutivo.

RELATOR: Rafael Tanzi de Aradjo.

O presente Projeto de Lei “Autoriza a alienaciio_de

ropriedade do municipio de Sio Roque que especifica e da outras

providéncias.”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciagao por parte da
Assessoria Juridica desta Casa e pelas Comissdes Permanentes de Constituigdo Justica e
Redagdo e de Orgamento, Finangas e Contabilidade, onde recebeu pareceres FAVORAVEIS,
sendo, posteriormente, encaminhado a esta Comiss3o para ser analisado consoante as
regras previstas no inciso III do artigo 78 do Regimento Interno desta Casa de Leis.

Apods analise do Projeto de Lej verificamos, nos aspectos que
cabem a esta Comissdo analisar, que inexistem Sbices quanto ao meérito da propositura em
pauta.

Assim sendo, somos FAVORAVEIS & aprovacdo do Projeto
de Lei no que diz respeito aos aspectos que cumpre a esta Comissdo analisar, devidamente
ressalvado o poder de deliberagdo do Egrégio Plenario desta Casa de Leis.

Sala das Comissdes, 21 de junho de 2018.

VICE-PRESIDENTE CPOSP
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PARECER N° 35 - 28/06/2018

Projeto de Lei N° 49/2018-E, 28/05/2018, de autoria do Poder Executivo.

RELATOR: Flavio Andrade de Brito.

O presente Projeto de Lei “Autoriza a alienacio de imével
ropriedade do municipio de_ Sig Roque que es ecifica e da outras

providéncias.”.

O aiudido Projeto de Lei foi objeto de apreciagao por
parte da Assessoria Juridica desta Casa e pela Comissdo Permanente de Constituigio
Justica e Redacdo, onde recebeu pareceres FAVORAVEIS, sendo, posteriormente,
encaminhado a esta Comissdo para ser analisado consoante as regras previstas no inciso
I1I do artigo 78 do Regimento Interno desta Casa de Leis.

. Na andlise do projeto em questdo, verificamos que o
mesmo NAO CONTRARIA as disposigdes legais vigentes, bem como aos principios gerais
de direito e aos aspectos orcamentarios e financeiros.

Portanto, somos FAVORAVEIS & aprovacio do Projeto de
Lei no que diz respeito aos aspectos que cumpre a esta Comissao analisar, devidamente
ressalvado o poder de deliberagdo do Egrégio Plenario desta Casa de Leis.

E o parecer, sob os aspectos que compete a esta comissio
analisar,

la das ComissOes, 28 de junho de 2018.

i /' )
“ %a@o@&%ﬁa

Relator COPOFC

A Comiss@o Permanente de Orgamento, Finangas e
Contabilidade aprovou o parecer do Relator em sua totalidade.

//V'fl}é/f'%’

MAURO SALVADOR SGUEGLIA DE GOES MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE
Presidente COPOFC ARAUIO

Secretario COPOFC
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EMENDA N° 2

Modificativa ac Projeto de Lei N° 49/2018-E, de
28/05/2018, que “Autoriza a alienagao de imével
de propriedade do municipio de Sdo Roque que
especifica e da outras providéncias.”.

O caput do Art. 1°, do Projeto de Lei n° 49/2018-E,
passa a ter a seguinte redacao:

“Arl. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar por venda, mediante
processo licitatorio previsto na Lei Federal n.° 8.666, de 21 de junho de 1993, por
prego nao inferior ao das respectivas avaliacGes em apenso, os iméveis de sua
propriedade, constituidos das seguintes matriculas: 12510; 16313; 23944.”

JUSTIFICATIVA

Pela presente Emenda objetiva-se excluir do rol de
iméveis a serem alienados o de Matricula n°® 21.428 (ja objeto de Emenda do Vereador
Israel Francisco de Oliveira) e o de Matricula n°® 16.296.

Tal imével esta possui uma avaliagdo com valor bastante
baixo, pairando duvidas sobre o valor apresentado.

Sala das Sessdes Dr. Jllio Arantes de Freitas, 13 de
agosto de 2018.

ALFREDO FERNANDES ESTRADA
Vereador

PROTOCOLO N° CETSR 13/08/2018 - 15:50 4007/2018
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EMENDA N° 1 A ;
Y AN -a)
Modificativa ao Projeto de Lei N° 49/2018-E, de i&\;’

28/05/2018, que “Autoriza a alienacdo de imdvel de
propriedade do municipio de Sio Roque que
especifica e da outras providéncias.”.

Sao0 Roque - “ATerra do Vinhg e Bonita por Natureza”

O caput do Art. 1°, do Projeto de Lei n® 49/2018-E,
passa a ter a seguinte redagéo:

"Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar por venda, mediante
processo licitatorio previsto na Lei Federal n.° 8.666, de 21 de junho de 1993,
por prego nédo inferior ao das respectivas avaliagbes em apenso, os iméveis
de sua propriedade, constituidos das Seguintes matriculas: 12510; 16313;

23944 e 16296.."

JUSTIFICATIVA

Pela presente Emenda objetiva-se excluir do rol de

imoveis a serem alienados o de Matricula n°® 21.428.
Tal imével esta localizado ao lado da Creche do

bairro do Guagu e, se por ventura, um dia tal unidade necessitar ser ampliada, esse
imoével pode ser utilizado para tal fim.

Sala das Sessées Dr. Julio Arantes de Freitas, 13
de agosto de 20418,

ISRAEL | DE OLIVEIRA
TOCO
Vereador

PROTOCOLQ N° CETSR 13/08/2018 - 14:49 4006/2018
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VOTACAO NOMINAL RELY
(Maioria Absoluta = 8 votos - Presidente ndo vota) l\ N,
RS A

“Projeto de Lei n° 049-E, de 28/05/2018, de autoria do Poder Executivo, que
“Autoriza a alienagdo de iméveis de propriedade do Municipio de S3o Roque
que especifica e da outras providéncias”.

Vereadores EMENDA 01 EMENDA 02 Votacdo do
Projeto

01 | Alacir Raysel

02| Alfredo Fernandes Estrada
03 | Etelvino Nogueira

04 | Flavio Andrade de Brito

05 | Israel Francisco de Oliveira

06 ! José Alexandre Pierroni Dias

07 |José Luiz da Silva César

08 | Julio Antonio Mariano

Marcos Augusto Issa Henriques de
Araljo

10 | Marcos Roberto Martins Arruda

11 Mauro Salvador Sgueglia de Goes

12 | Newton Dias Bastos -X- -X- -X-

09

13| Rafael Marreiro de Godoy

14 | Rafael Tanzi de Araljo

15 | Rogério Jean da Silva

Favoraveis

Contrarios
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GABINETE DO PREFEITOQ

Oficio n.° 510/2018-GP \ :({Qj
580 Roque, 17 de agosto de 2018 “‘
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Assunto: Projeto de Lei Ordinaria 49/18

Senhor Vereador Presidente,

Reportando-nos ao Projeto de Lei n.® 49/2018, que trata da autorizacgo de

alienagdo de imoveis que especifica, de propriedade do municipio de Sao Rogque,

solicitamos desconsiderar o pedido de tramitagio em regime de urgéncia realizado
na respectiva Mensagem do Executivo.

Contando com a compreensdo dessa Mui Egrégia Casa de Leis,

agradecemos de antem&o e, na expectativa pelo pronto atendimento ao presente,

aproveitamos a oportunidade para renovar nossos mais altos protestos de estima e ap{@gq.

(/

Lefturs @m’-ﬁgﬂemaﬂo it

.>2~’ - Se?;ﬁo Ordingria .
g' O @O}? C

CLAUDIO JOSE DE GOES Secrotarin e
PREFEITO ‘ 7
s 2
JOU ‘?Xf?pé%‘\?ﬂermm Dias
Ao & [Ws] Ve;ermano
Excelentissimo Senhor SecreSé rio

Newton Dias Bastos
DD Vereador Presidente
Camara Municipal da Estancia Turistica de S4o Roque

AMN.-

Prefeitura da Estincia Turistica de Sio Roque
Rua Sdo0 Paulo. 966 — Taboao - 18135-125 - Sao Roque - SP
WWNLSANOYUE Sp.8ov. b

PABX: (1) 4784-8500

Gabinete: (11) 4784-8523 au 1874-859)

E-mail: gabinete@sacroque.sp.gov.br
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- OFIC!O PRESIDENTE N°285/2018 T

-S#0 Roque, 2 de outubro de 2018, ,\\(&L %
-Exdéleh.tis-s'imo_‘Senhor Pr’efe?ﬁd, a

, o Conforme sohcrtado pelo Gabmete . d‘
. 'IF’re‘feitura atraves do Ofrmo n° 0612/2018 GP procedo a devolugao do Pro;eto
' _de Lei n®. 049/2018 E, de 01/1012018 que "Autorjza a ahenagao de ImOveis de |
‘ propnedade do. Mumc:plo de Sao Roque que espec:flca e ‘da- outras "
: povndenc;as cu;a o) requerlmento de retrrada foi aprovada por unammldade ma '
d1a Sessao Ordmarla reairzada em 01 de Outubro de 2015. | _
: ' Aprovelto 0 ensgjo para renovar meds smceros :
protestos de estima e conSJderagao '

1

Atenciosamente,”

 NEWTON BiAS
~ NILTINHG B
Lo . Pr

Ao K o
'-"'_Excelentlssmo Senhor , T T B
.'CLAUDIO JOSE DE GOES .
DD. Prefeito da Estancia Tunstlca de
o Roque-SP |

. EROT’OCOLO'N"CETSR 02/10/2018 - 14:14 5955/2018

P
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