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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

ESTADO D E S A O P AULO
5 " —:JE.A
MENSAGEM N.° 10/2018 7ot
: I, Ot
De 08 de fevereiro de 2018 «3_,,.3?—) 3

Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a apreciagao de
Vossa Exceléncia e dessa Nobre Camara Municipal, o incluso
projeto de lei que dispée sobre a regularizagdo fundiaria do
parcelamento do solo do nucleo urbano do Jardim Santa Vitoria.

Os trabalhos técnicos serdo realizados
mediante convénio com a Fundacéao Instituto de Terras do Estado de
Sao Paulo "José Gomes da Silva" — ITESP, fundagao publica
vinculada a Secretaria de Estado da Justica e da Defesa da
Cidadania, no ambito do Programa Estadual de Regularizacao
Fundiaria — Programa Minha Terra (Decreto n o 55.606, de
23/03/2010).

Informo que os Diretores dos Departamentos
da Prefeitura estao a disposicdo para os esclarecimentos que forem
solicitados pelos Senhores Vereadores.

Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia e
demais membros dessa Augusta Casa meus protestos de elevado
apreco e distinta consideragao, requerendo para este projeto de
lei os beneficios da tramitagao sob regime de urgéncia,
observadas as disposicoes regimentais de praxe.

/
L"M
CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO

Ao Exmo. Sr.

Newton Dias Bastos

DD. Presidente da Egrégia Camara Municipal de
Sao Roque — SP
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PROJETO DE LEI N.° 10, de 08/02/2018

i

Dispoe sobre a regularizagcao fundiaria do;,

parcelamento do solo do ntcleo urbano do\
JARDIM SANTA VITORIA e da outras
providéncias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sao Roque, no
uso de suas atribui¢coes legais,

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sao Roque decreta e eu promulgo a
seguinte Lei;

Art. 1° Fica o Poder Executivo, nos termos da Lei
Federal n® 13.465 de 11 de julho de 2017, autorizado a promover a regularizagao
fundiaria do nucleo urbano informal consolidado denominado JARDIM SANTA
VITORIA, inserido em area maior registrada na matricula‘ti® 2.099 do Cartério de
Registro de Imoéveis da Comarca de Sdo Roque/SP, e considerado zona ZUE-
Interesse Turistico, conforme artigo 68 da Lei Complementar n® 39 de 2006
(Plano Diretor do Municipio).

Paragrafo Unico. O parcelamento do solo de que
trata o caput é declarado Area Especial de Interesse Social — AEIS e sua
regularizagdo sera processada na modalidade REURB-S — Regularizagao
Fundiaria Urbana de Interesse Social, conforme artigo 6°-A, da Lei Complementar
n® 82, de 03 de fevereiro de 2015, alterado pela Lei Complementar n°® 84, de 15
de junho de 2015.

Art. 2° A finalidade da regularizagao fundiaria de que
trata essa lei é a titulacao dos ocupantes de imoveis que preencherem o0s
requisitos legais, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das fun¢gbes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio
ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 3° Nao serdo objetos de titulagao, por meio de
legitimacgao fundiaria, os iméveis utilizados para fins que ndo sejam de moradia
elou exercicio de atividade profissional.

§ 1° Nao sera legitimado o imoével cujo ocupante
seja concessionario, foreiro, proprietario de outro imével, urbano ou rural, ou
beneficiario de legitimacdo concedida anteriormente.
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§ 2° Nao sera legitimado mais de um imével para o

mesmo ocupante.

§ 3° Como excegdo e desde que devidamente
justificado e demonstrado o interesse pulblico em cada caso concreto, na hipotese
de imovel urbano que ndo tenha finalidade residencial ou de atividade
profissional, podera ser legitimado pelo poder publico a sua ocupacao.

Art. 4° Sera outorgado titulo de legitimacgao fundiaria
ao ocupante que preencher os seguintes requisitos minimos:

| - posse de boa-fé, comprovada por justo titulo
consistente em documento publico ou particular, ou, em caso de inexisténcia ou
dubiedade do documento, posse exercida sem oposi¢do, por si ou seus
antecessores;

Il - utilizagao do imovel como moradia propria ou de
sua familia, admitindo-se uso misto como moradia e local de atividade profissional
do ocupante e/ou de seus familiares.

Art. 5° O ocupante que nao preencher os requisitos
para ser beneficiario de Legitimagao Fundiaria, de acordo com o disposto na Lei
Federal n® 13.465 de 11 de julho de 2017, podera utilizar outros instrumentos de
regularizacao fundiaria, adaptando-se na forma que couber aos termos desta lei.

Art. 6° Fica a Prefeitura Municipal autorizada a
fornecer a planta e memorial descritivo aos ocupantes de boa-fé que, apesar de
ndo preencherem os requisitos para serem titulados, pretendam obter a
regularizacdo dominial de seus imoveis por outros meios dispostos pela
legislagao.

Art. 7° Para cada imovel sera autuado pela
Prefeitura Municipal processo administrativo individual gue contera:

| - requerimento dos ocupantes;

Il - copias dos documentos de qualificagao dos
ocupantes;

Il - documento comprobatério da aquisigdo dos
direitos de posse sobre o imével ou declaragao firmada pelos ocupantes com
testemunhos idéneos de que exercem a posse por si € seus antecessores;

E ST ALDO D E S A O P A UL O, win
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IV - comprovante de endereco;

V - comprovante de inscrigao cadastral do imével na
Prefeitura;

VI - Boletim de Informagao Cadastral; e
VIl - planta e memarial descritivo do imovel.

Art. 8° A titulacao dos imoéveis sera decidida pelo
chefe do Poder Executivo com base em parecer de uma Comissao Especial,
constituida por portaria e incumbida da apreciagao de eventuais controvérsias
acerca da comprovacgao dos requisitos exigidos para a legitimacao.

Art. 9°. A Comissao Especial tera como membros:

| - dois representantes do Poder Executivo
Municipal;

Il - um procurador/advogado do municipio; e

[Il - um representante da Fundagédo ITESP, inscrito
no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) ou na
Ordem dos Advogados do Brasil (OAB).

Paragrafo unico. A Comissao Especial sera
presidida pelo representante do Poder Executivo.

Art. 10 O titulo de legitimagcado fundiaria sera
expedido em favor de pessoa fisica, individualmente ou em composse.

Art. 11 Para fins desta Lei, o Municipio podera
dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensbes de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a
outros para@metros urbanisticos e edilicios.

Paragrafo unico. Para possibilitar a regularizagao
das construgées, o poder publico podera reconhecer as que foram erigidas em
desacordo com o Cadigo de Obras do Municipio ou legislagao equivalente, desde
que atendam as condigées minimas de habitabilidade, o que sera atestado por
profissional competente.
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Art. 12 Apos a decisao do chefe do Poder Executivo
com base no parecer da Comissao Especial, sera publicado edital contendo o rol
de ocupantes habilitados a receber os titulos de legitimagao fundiaria em jornal
local, regional ou o6rgao oficial, com prazo de 15 (quinze) dias contados da
publicagdo para eventuais interessados oferecerem reclamagao por escrito,
devidamente fundamentada, contra erros ou omissoes.

§1° O eventual indeferimento do parecer
mencionado no artigo 8° devera ser feito por despacho fundamentado do chefe
do Poder Executivo, remetendo-se o procedimento a Comissao Municipal, que
emitira novo parecer no prazo de 15 (quinze) dias.

§2° Apresentadas reclamagbes, a Comissao
Especial sobre elas se manifestara no prazo de 15 (quinze) dias para decisao do
chefe do Poder Executivo em igual prazo.

§ 3° As duvidas ou litigios fundamentados, enquanto
perdurarem, impedirao a expedicao dos titulos dos imoveis afetados.

Art. 13 O titulo de legitimacao fundiaria contera a
qualificagao completa dos beneficiarios, informagdes acerca do processo
administrativo e os dados elementares do imovel.

Art. 14 A aplicacao desta lei ater-se-a aos fins
sociais, as exigéncias do bem comum e ao interesse publico, sendo os casos
omissos resolvidos com base na legislacao de regéncia e, ainda, na analogia,
costumes e principios gerais de direito.

Art. 15 Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as disposicdes em contrario.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 08/02/18
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CLAUDIO JOSE DE GOES
PREFEITO
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Lei Complementar n.° 39
De 8 de novembro de 2006

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 03,
de 31/07/2006
AUTOGRAFO N.° 2903, de 4/10/2006

Institui o Plano Diretor do Municipio da
Estancia Turistica de Sdao Roque e da
outras providéncias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sao
Rogque, no uso de suas atribuicdes e nos
termos do § 1° do artigo 182 da
Constituicdo, da Lei Complementar Federal
n® 10.257, de 10/07/2001 — Estatuto da
Cidade, e do artigo 261 da Lei Organica do
Municipio,

Faz saber que a Camara Municipal da
Estancia Turistica de Sdo Roque decreta e
ele promulga a seguinte Lei Complementar:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei Complementar, em
consonancia com o que dispbe o artigo 182, § 1° da Constituigcdo
Federal, a Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de 2001 — Estatuto da
Cidade, e o artigo 261 da Lei Organica do Municipio da Estancia
Turistica de Sao Rogque, como instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano e rural do Municipio, tem por objetivo a fungdo
social da cidade e da propriedade imobiliaria urbana e rural, assim como
o desenvolvimento econdmico & melhoria na qualidade de vida de seus
habitantes.

Art. 2°. O Plano Diretor, que abrange a
totalidade do territério do Municipio da Estancia Turistica de Sdo Roque,
€ o instrumento basico da politica de desenvolvimento do Municipio,
regulamenta os processos de urbanizagado e ocupagdo do solo urbano,
rural e as areas de preservagdao ambiental, integra o processo de
planejamento municipal, devendo o Plano Plurianual, a Lei das
Diretrizes Or¢camentéarias e o Orgamento Anual incorporar as diretrizes e
as prioridades nele contidas.

L
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mais proximos as areas urbanas, sendo que as regras valem para uma
profundidade de 60,00 (sessenta) metros a partir do alinhamento da via.

Paragrafo unico. Destina-se
predominantemente a implantagdo de comércio e servicos de grande
porte, como depésitos e garagens.

Art. 656. A Zona Corredor de Verticalizagao
(ZUCV) corresponde aos imoéveis lindeiros a Av. Antonino Dias Bastos e
Av. John Kennedy, sendo que as regras valem para uma profundidade
de 60,00 (sessenta) metros a partir do alinhamento da via.

Paragrafo unico. Destina-se
predominantemente a implantacdo de construgbes verticalizadas
destinadas para diferentes usos.

Art. 66. Fica instituida na Macrozona de
Consolidagdo Urbana nos Perimetros Mailasqui, Sdo Joao Novo e
Canguiera a ZUR — md — Predominantemente Residencial de Media
Densidade.

Paragrafo dnico. Os limites das zonas para
cada perimetro estao representados nas Cartas anexas, a saber:

| - Carta V — Macrozona de Consolidacao
Urbana — Perimetro Mailasqui — Zonas Urbanas;

Il — Carta VI — Macrozona de Consolidacéo
Urbana — Perimetro Sao Jodo Novo — Zonas Urbanas;

It — Carta VIl — Macrozona de Consolidagao
Urbana — Perimetro Cangliera — Zonas Urbanas.

Art. 67. A Zona Predominantemente
Residencial de  Meédia Densidade (ZUR-md)  destina-se
predominantemente a implantacdo de residéncias, em diversos padroes
de ocupagao, inclusive para habitagdo popular, com controle das
edificacbes verticais, adensamento e da intensidade de ocupagao.

Paragrafo anico. Sera admitida a implantag@o
de comercio, servigos e industrias ndo incOmodas.

Art. 68. A Macrozona de Urbanizacéo
Especifica esta subdividida em cinco zonas urbanas:
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| — ZUE — Chacaras em Sao Jodo Novo — Zona
de Urbanizacgao Especifica com chacaras de recreio,

[l — ZUE — Chacaras em Manancial — Zona de
Urbanizacdo Especifica com chacaras de recreio em Area de Protegéo
ao Manancial de Agua para Abastecimento Publico do Rio Sorocamirim,
além de estarem localizadas dentro do limite da APA de ltupararanga;

Il = ZUE - Interesse Turistico — Zona de
Urbanizagéo Especifica com chacaras em regides de grande visibilidade
da paisagem e de interesse turistico;

IV — ZUE - Desenvolvimento Econdmico —
Zona de Urbanizagao Especifica em area lindeira @ Rodovia Castello
Branco destinada ao desenvolvimento industrial e de atividades
correlatas a rodovia;

V — ZUE - Ocupacgao Estratégica — Zona de
Urbanizagdo Especifica em drea lindeira a Rodovia Castello Branco
destinada ao desenvolvimento industriali e de atividades correlatas a
rodovia, mas que dadas as particularidades da area necessitam de
plano de urbanizagao a qual definira seu uso especifico.

Paragrafo unico. VETADO

) SEGAO IV
Das Areas de Especial Interesse

Art. 69. Ficam definidos no territério do
Municipio da Esténcia Turistica de Sdo Roque onze perimetros de Area
de Especial Interesse Ambiental (AEIA), indicados na Carta VIl — “Areas
de Especial Interesse”:

| — AEIA 1 — Area de Especial Interesse
Ambiental do Alto da Serra;

N — AEIA 2 — Area de Especial Interesse
Ambiental do Morro do Sabog; ]

Il — AEIA 3 — Area de Especial Interesse
Ambiental Fazenda Sao Joaquim;

IV - AEIA 4 — Area de Especial Interesse
Ambiental da Mata da Camara;

V — AEIA 5 — Area de Especial Interesse
Ambiental do Morro do Cruzeiro;

VI — AEIA 6 — Area de Especial Interesse
Ambiental do Morro do Monjolinho;
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Lei Complementar n.° 82
De 3 de fevereiro de 2015.

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.® 01/15-E.
De 27 de janeiro de 2015,

AUTOGRAFO N.° 4.337 de 02/02/2015,

(De autoria do Poder Executivo)

Dispde sobre a Legalizag@o Fundiaria Plena nas
Areas Especiais de Interesse Social - e da
outras providéncias.

DANIEL DE OLIVEIRA COSTA. Prefeito da
Estancia Turistica de Sao Roque, no uso de suas
atribuicoes iegais,

Faz saber que a Camera Municips! da Esténcia
Turistica de Sdo Roque decreta e ele promulga a
sequinte Lei Complementar:

CAPITULO
DOS OBJETIVOS E CARACTERIZACAO
Art. 1° Esia lei disgde sobre o processo de
legalizacao dos nldeos habitacionais nas Areas Especials de Inleresse Social de que
rata a Lel Complementar n 39. fixando normas e procedimentos especificos para

reguiarizacao fundiaria plena.

Paragraio Unico. Entende-se por requizrizacdo
fundizna plena a regUlarizacao urbanistica, juridico-administrativa e socicambiental
dos nicleos situados nas Areas Especiais de Interesse Social, no ambito do

municipio, de modo a integra-las & estrutura urbana da cidade.

Art. 2° S30 principios basicos a serem observados no

processo de legalizac3o do solo nas Areas Especiais de Interesse Social:

| — a ulilizacdo e/ou a atequacado da propriedade &

sua funcéo social;

PHG-0PIATIZT TRE/INS T
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Arl. 5% Tém competéncia para solicitar a

transformacédo de drea em AE!S:

| — o Departamento de Planejamento e Melo Ambienta

— DPM ou outro que vier a subsfitui-lo;
It — o0 Conselho da Cidade,;

lil - as entidades representativas dos moradores dos
nucleos habitacionais envolvidos, desde que regularmente constituidas e dotadas de

personalidade juridica;
Arl. 8° Suprimido.

Ar.8%A Ficam incluidos como AEIS (Area Especial de
interasse Socizl) os sequintes bairros do Municipio: Vila Lino, Vila Guilhermina,
Caaperiec, Jardim Saniz Vildria. Vila dos Crentes. Bairro do Goiand, Alpes do Guacu,
Jardim Ponta Poréd, Vale dos Passaros, Vinhedos |, 1, e 11, S3o JoZo Valho. Sdo JuliZo e
Vila Vinhas.

CAPITULO 1Nl
DA LEGALIZACAQ URBANISTICA
Segéo |
Do plano urbanistico

Arl. 7° Para cada AEIS, quando couber deverd ser
glaborado um plano de regularizagdce especifico que deverd observar as condigdes

fisico-morfologicas e a situagao fundidria dos assentamentos habitacionais,

Art. 8° Preliminarmente a remocéo forgada, o Poder

Publico buscara a remogdo, por meio de solugdo negociada com a comunidade.

Art. 9° Os planos de regularizacic especificos
obedecerdo as exigéncias previstas nesia Lei, bem como o disposto na Lei Federal n®
11.977/2008.




Rua S&o Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970
CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447
Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaoroqua@camarasaomque sp gov br

Séo Roque - “A Terra do Vinho e Bonita por Natureza" r‘- f==
LEI COMPLEMENTAR N° 84{
De 15 de Junho de 2015 &‘_.5
’-'}’u -
PROJETO DE LElI COMPLEMENTAR N° 001-L, de
11/03/2015

AUTOGRAFO N° 4.404/2015, de 18/05/2015
(De autoria do Vereador Rodrigo Nunes de Oliveira -
DEM)

Da nova redagdo ao Artigo 6°A da Lei
Complementar n° 82, de 03 de Fevereiro de 2015

O Presidente da Camara Municipal da Estancia
Turislica de Sdo Roque - SP,

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sao Roque manteve e eu promulgo, nos
termos do § 7° do artigo 62, da Lei Orgénica do
Municipio, a seguinte Lei:

Art. 1° Art. 1° O Artigo 6°-A da Lei Complementar n°®
82, de 03 de Fevereiro de 2015, passa a vigorar com a seguinte redagao:

“Art.6°-A Ficam incluidas como AEIS (Area Especial de Interesse Social) os seguintes
bairros do Municipio: Vila Lino, Vila Guilhermina, Coopertec, Jardim Sanla Viléria, Vila
dos Crentes, Bairro do Goiand, Alpes do Guagu, Jardim Ponta Pora, Vale dos
Passaros, Vinhedos 1, 1l, e lll, Sdo Jodo Velho, Séo Julido, Vila Vinhas, Gabriel Piza,
Floradas do Sino, Chacara Vale das Flores, Mirante da Setra, Cascavel, Vila Nova
Séo Roque e Sitio Capela Sdo Jodo Novo IV."

Art. 2° Esta Lei Complementar entra em vigor na data

Hhr Bk

Presidente

de sua publicagao.

Publicada aos 15 de Junho de 2015/na Secretari A inistrativa da Camara Municipal

da Estancia Tu?c

//i (_//' '/
LUCIANO DO-ESP

sdo Ordinaria, realizada em 18 de Maio de 2015.

Projeto de Lei aprovado na
530 Extraordinaria, realizada em 08 de Junho de 2015.

Veto rejeitado na 222
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PARECER 037/2018

Parecer ao Projeto de Lei 10/18-L, de 08 de
fevereiro de 2018, de iniciativa do Poder
Executivo que “Dispée sobre a regularizagao
fundiaria do parcelamento do solo do nlcleo
urbano do Jardim Santa Vitéria e da outras
providéncias”.

Com o presente Projeto de Lei, pretende o Poder
Executivo dispor sobre a regularizagao fundiaria do parcelamento do solo do
ntcleo urbano do JARDIM SANTA VITORIA, inserido em area maior registrada na

matricula n® 2099 do Cartério de Registro de Imdveis da comarca de Sao Roque.

Esclarece a propositura que a referida area é
declarada como Area Especial de Interesse Social — AEIS, por meio de Lei
complementar municipal, e sua regularizagédo sera processada na modalidade da

REURB-S — Regularizagao Fundiaria Urbana de Interesse Social.
E o parecer.
A Regularizagao Fundiaria urbana de interesse

social foi instituida pela medida proviséria 759, de 22 de Dezembro de 2016,
convertida posteriormente na Lei Federal 11.465, de 11 de Julho de 2017,
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trazendo em seu bojo diversos institutos para a regularizagdo de areas publicas e

privadas perante érgaos publicos.

A Regularizagdo Fundiaria Urbana abrange medidas
juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas a incorporacdo dos
nucleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e a titulagao de seus

ocupantes, conforme previsto no artigo 9° da aludida lei federal.

Nos termos do artigo 13 da lei federal 11.465, de 11 de

julho de 2017, a Reurb de interesse social € conceituada da seguinte forma:

| - Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizacéo
fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais
ocupados predominantemente por populacao de baixa
renda, assim declarados em ato do Poder Executivo
municipal;

E certo que a obtencéo da titulagdo das areas pelos
seus possuidores corresponde ao atendimento da fun¢ao social da propriedade e
¢ instrumento de promocgao da dignidade da pessoa humana, qualidade intrinseca
do ser humano, inserido como fundamento da Republica Federativa do Brasil,

conforme inciso Il do artigo 1° da Constituicao Federal.

Por meio da titulagdo, seus possuidores poderao
exercer todos os direitos de propriedade, podendo dela usar, gozar, usufruir,
dispor e reaver, poderdo ainda obter financiamentos junto a instituicoes

financeiras, inclusive para realizar benfeitorias na propria propriedade.
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O conceito de nucleo urbano informal consol:dada v
conforme consta como objeto da propositura no artigo 1°, é trazido também pela
Lei 11.465/2017, que assim dispoe:

Art. 11. Para fins desta Lei, consideram-se:

()

IIl - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil
reversao, considerados o tempo da ocupacao, a natureza
das edificagoes, a localizag@o das vias de circulacao e a
presenca de equipamentos publicos, entre outras
circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

De acordo com o § 1°, da referida lei, os
Municipios poderdo dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as
dimensdes de areas destinadas ao uso publicoc ou ao tamanho dos lotes
regularizados, assim como a outros parametros urbanisticos e edilicios, dispositivo

esse incluido de igual forma na propositura ora avengada.

A legitimacao fundiaria constitui forma originaria

de aquisicdo do direito real de propriedade conferido por ato do poder ptblico,

exclusivamente no ambito da Reurb, aquele que detiver em area publica ou

possuir em area privada, como sua, unidade imobiliaria com destinacao urbana,

integrante de nucleo urbano informal consolidado existente em 22 de dezembro de
2016.
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O artigo 4° da propositura estabelece os
requisitos aos ocupantes para a obtengéo do direito real de propriedade, nao
impedindo, no entanto, que possam utilizar de outros instrumentos para que possa

adquirir a titulagao.

No entanto, apesar da mensagem anunciar que
os trabalhos técnicos serdo realizados mediante convénio com a Fundagao
Instituto de Terras do Estado de Sao Paulo, & certo que o termo do convénio nao

foi anexado ao projeto de lei.
Logo, opinamos favoravelmente a propositura, por
ser constitucional e legal, a observar a legislagao que rege o tema, devendo

receber parecer das comissdes permanentes de Constituicao, Justica e Redagao

e Planejamento, Uso, Ocupacao e Parcelamento do solo.

Maioria absoluta, Unica discussaoc e votacao
simbdlica.

E o parecer.

Sao Roque, 26 de fevereiro de 2018.

r

FABIANA MARSON'FERNANDES

Assessora Juridica

YAN SOAR
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PARECER N° 31-01/03/2018
Projeto de Lei N° 10/2018-E, 08/02/2018, de autoria do Poder Executivo.

Relator: Alacir Raysel.

O presente Projeto de Lei “DispGe sobre a regularizacdo
fundiaria_do parcelamento do solo do nicleo urbano do JARDIM SANTA
VITORIA e da outras providéncias.”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciacdo por parte da
Assessoria Juridica desta Casa, tendo recebido parecer FAVORAVEL e,
posteriormente, foi encaminhado a estas Comissbes para ser analisado consoante as
regras previstas no inciso I, do artigo 78 do Regimento Interno desta Casa de Leis.

Em o fazendo, verificamos que o referido Projeto de Lei, NAQ
CONTRARIA as disposicdes legais vigentes, assim como aos principios gerais de
direito.

Desta forma, o Projeto de Lei em exame esta em condiges de ser
aprovado no que diz respeito aos aspectos que cumprem a esta Comissdo analisar,
devidamente ressalvado o poder de deliberagdo do Egrégio Plendrio desta Casa de
Leis. "
Sala das Comissoes, 1 de mérgo de 2018.

_ % I\:"': La LA | N
ALACIR RAYSEL
RELATOR CPCIR

omissdao Permanente de Constituicdo, Justica e

ILVA ISRAEL FRANCISCO DE
OLIVEIRA
(TOCO)
VICE-PRESIDENTE CPCIR
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COMISSAO PERMANENTE DE PLANEJAMENTO, USO, OCUPA AO
E PARCELAMENTO DO SOLO | oe

PARECER N° 03 -01/03/2018
Projeto de Lei N° 10/2018-E, 08/02/2018, de autoria do Poder Executivo.
Relator: Alfredo Fernandes Estrada.

O presente Projeto de Lei “Dispde sobre a reqularizacdo

fundiaria do parcelamento do solo do niicleo urbano do JARDIM SANTA VITORIA e da
outras providéncias.”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciagao por parte da
Assessoria Juridica desta Casa, e pela Comissdo Permanente de Constituigao, Justica e Redagao,
onde recebeu pareceres FAVORAVEIS. Posteriormente foi encaminhado a esta Comissdo para ser
analisado consoante as regras previstas no inciso V do artigo 78 do Regimento Interno desta
Casa de Leis.

Apos andlise do Projeto de Lei verificamos, nos aspectos que
cabem a esta Comissdo analisar, que inexistem obices quanto ao mérito da propositura em
pauta.

Assim sendo, somos FAVORAVEIS & aprovacdo do referido
Projeto de Lei, devidamente ressalvado o poder de deliberagéo do Egrégio Plenario desta Casa
de Leis.

Sala das Comissoes, 1 de margo de 2018.

-

( ’; {/ b‘( t." ‘—,
ALFREDO FERNA DES ESTRADA
RELATOR

A Comissdo Permanente de Obras e Servigos Publicos aprovou
o0 Parecer do Relator em sua totalidade.

MARCOS ROBERTO MARTINS ARRUDA
VICE-PRESIDENTE CPOSP

~ JOSE LUIZ DA SILVA CESAR
PRESIDENTE CPOSP
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VOTACAO NOMINAL

(Maioria simples — Presidente ndo vota) ‘L‘.’\//n\;n

Projeto de Lei N° 10/2018, de 08/02/2018, de autoria do Claudio José de Goes, que
“Dispde sobre a regularizacdo fundiaria do parcelamento do solo do ntcleo urbano do

JARDIM SANTA VITORIA e dé outras providéncias.”.

Votacdo do Projeto

Vereadores

01 [Alacir Raysel

02 Alfredo Fernandes Estrada

03 Etelvino Nogueira

04 Flavio Andrade de Brito

05 Israel Francisco de QOliveira

06 José Alexandre Pierroni Dias

07 |José Luiz da Silva Cesar

08 |[Julio Antonio Mariano

09 Marcos Augusto Issa Henriques de Araujo

10 Marcos Roberto Martins Arruda

11 [Mauro Salvador Sgueglia de Goes

N [N (D] Iz [ IBIN VN

|
x
I

12 Newton Dias Bastos

13 |Rafael Marreiro de Godoy

14 |Rafael Tanzi de Araljo

15 |Rogério Jean da Silva

Vol A1V

Favoraveis

B i

Contrarios

=
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PROJETO DE LEI N° 010-E, DE 08/02/2018 M—O’
AUTOGRAFO N° 4.770 de 12/03/2018 -‘g{__,_‘ oA
,.\\:Z) LEI n® ‘ ’-.'.'0?}_ 3
”)\00 (De autoria do Poder Executivo)
o
o~ > : & &° Dispde sobre a regularizacdo fundidria do parce-
Q_\.? \Q _ ,bhegfg\‘o lamento do solo do nicleo urbano do JARDIM
G SANTA VITORIA e da outras providéncias.
W™

O Prefeito da Estancia Turistica de Sao Rogue, no uso
de suas atribuigoes legais,

Faco saber que a Camara Municipal da Esténcia Turisti-
ca de Sao Roque decreta e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo, nos termos da Lei
Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017, autorizado a promover a regularizagao
fundiaria do ntcleo urbano informal consolidado denominado JARDIM SANTA VITO-
RIA, inserido em area maior registrada na matricula n® 2.099 do Cartorio de Regis-
tro de Imoveis da Comarca de Sdo Roque/SP, e considerado zona ZUE-Interesse Tu-
ristico, conforme artigo 68 da Lei Complementar n® 39 de 2006 (Plano Diretor do
Municipio).

Paragrafo Gnico. O parcelamento do solo de que tra-
ta o caput é declarado Area Especial de Interesse Social — AEIS e sua regularizacdo
serd processada na modalidade REURB-S — Regularizagdo Fundiaria Urbana de In-
teresse Social, conforme artigo 69-A, da Lei Complementar n° 82, de 03 de fevereiro
de 2015, alterado pela Lei Complementar n® 84, de 15 de junho de 2015.

Art. 2° A finalidade da regularizagdo fundiaria de
que trata essa lei é a titulacdo dos ocupantes de imoveis que preencherem 0s requi-
sitos legais, de modo a garantir o direito social @ moradia, o pleno desenvolvimento
das fungBes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologica-
mente equilibrado.

Art. 3° N&o serdo objetos de titulagéo, por meio de
legitimagdo fundidria, os imdveis utilizados para fins que ndo sejam de moradia e/ou
exercicio de atividade profissional.

§ 1° Nao sera legitimado o imdvel cujo ocupante seja ﬂ\
concessionario, foreiro, proprietario de outro imovel, urbano ou rural, ou benefi ciario

de legitimagdo concedida anteriormente. @
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§ 2° N&o serd legitimado mais de um imovel para o
mesmo ocupante.

§ 3° Como excegao e desde que devidamente justifi-
cado e demonstrado o interesse plblico em cada caso concreto, na hipdtese de i-
mdvel urbano que ndo tenha finalidade residencial ou de atividade profissional, po-
dera ser legitimado pelo poder publico a sua ocupagao. ;

Art. 49 Serd outorgado titulo de legitimagdo fundia-
ria ao ocupante que preencher os seguintes requisitos minimos:

I. Posse de boa-fé, comprovada por justo titulo con-
sistente em documento plblico ou particular, ou, em caso de inexisténcia ou dubie-
dade do documento, posse exercida sem 0posicao, por si ou seus antecessores;

_ I1. Utilizacdo do imovel como moradia propria ou de
sua familia, admitindo-se uso misto como moradia e local de atividade profissional
do ocupante e/ou de seus familiares.

Art. 5° O ocupante que nao preencher 0s requisitos
para ser beneficidrio de Legitimagdo Fundiaria, de acordo com o disposto na Lei Fe-
deral n® 13.465 de 11 de julho de 2017, podera utilizar outros instrumentos de re-
gularizagdo fundidria, adaptando-se na forma que couber aos termos desta lei.

Art. 6° Fica a Prefeitura Municipal autorizada a for-
necer a planta e memorial descritivo aos ocupantes de boa-fé que, apesar de nao
preencherem o0s requisitos para serem titulados, pretendam obter a regularizacao
dominial de seus imdveis por outros meios dispostos pela legislagao. -

Art. 7°  Para cada imdvel serd autuado pela Prefeitu-
ra Municipal processo administrativo individual que contera:

I. Requerimento dos ocupantes;

Cépias-dos-decumentos-de-qualificagdo-dos ocu-
pantes;

III. Documento comprobatdrio da aquisigdo dos direi-
tos de posse sobre o imovel ou declaragao firmada pelos ocupantes com testemu-
nhos idoneos de gue exercem a posse por Si e seus antecessores;

IV. Comprovante de enderego;

V. Comprovante de inscricdo cadastral do imovel na
Prefeitura; ,

VI. Boletim de Informagao Cadastral €
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VIL. Planta e memorial descritivo do imovel. -—-—a -+
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Art. 8° A titulagio dos iméveis serd decidida pelo
chefe do Poder Executivo com base em parecer de uma Comissao Especial, constitu-
ida por portaria e incumbida da apreciagdo de eventuais controvérsias acerca da
comprovacao dos requisitos exigidos para a legitimagao.

Art. 99 A Comissao Especial terd como membros:
I. Dois representantes do Poder Executivo Municipal;
II. Um procurador/advogado do municipio; e

III. Um representante da Fundagao ITESP,.inscrito no
Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia (CREA) ou na Ordem
dos Advogados do Brasil (OAB).

Paragrafo tnico. A Comissao Especial sera presidida
pelo representante do Poder Executivo.

Art. 10. O titulo de legitimagdo fundiaria sera expedi-
do em favor de pessoa fisica, individualmente ou em composse.

Art. 11. Para fins desta Lei, o Municipio podera dis-
pensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao
uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros parame-
tros urbanisticos e edilicios.

Paragrafo tnico. Para possibilitar a regularizacdo das
construcdes, o poder publico podera reconhecer as que foram erigidas em desacor-
do com o Cddigo de Obras do Municipio ou legislagao equivalente, desde que aten-
dam as condicdes minimas de habitabilidade, o que sera atestado por profissional
competente.

Art. 12. Apos a decisdo do chefe do Poder Executivo
com base no parecer da Comissdo Especial, sera publicado edital contendo o rol de
——— --ocupantes—hablhtadas—a receber-os-titulos-de-legitimacao-fundiaria-em-jornal-local, —
regional ou 6rgdo oficial, com prazo de 15 (quinze) dias contados da publicagdio pa-
ra eventuais interessados oferecerem reclamagao por escrito, devidamente funda-
mentada, contra erros ou omissoes.

§ 1° O eventual indeferimento do parecer menciona-
do no artigo 8° deverd ser feito por despacho fundamentado do chefe do Poder E-
xecutivo, remetendo—se o procedimento a Comissdo Municipal, que emitird novo pa-
recer no prazo de 15 (quinze) dias.
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§ 20 Apresentadas reclamagoes, a Comissao Espemql
sobre elas se manifestard no prazo de 15 (quinze) dias para decisao do chefe dao:
Poder Executivo em igual prazo.

§ 3° As dlvidas ou litigios fundamentados, enquanto
perdurarem, impedirdo a expedicao dos titulos dos imoveis afetados.

Art. 13. O titulo de legitimagdo fundiaria contera a
qualificacio completa dos beneficiarios, informagoes acerca do processo administra-
tivo e os dados elementares do imovel.

Art. 14. A aplicacdo desta lei ater-se-a aos fins soci-
ais, as exigéncias do bem comum e ao interesse publico, sendo 0s casos Omissos
resolvidos com base na legislacdo de regéncia e, ainda, na analogia, costumes e
principios gerais de direito.

Art. 15. Esta lei entra em vigor na data de sua publi-
cacdo, revogadas as disposicoes em contrario.

Aprovado na 62 Sessdo Ordinaria, de 12/03/2018.

NEW IAS BASTOS
( HO BASTOS)
p Presidente
i (]UUJJQ.
ISRAEL FRA DE OLIVEIRA MARCOS ROBERTO MARTINS ARRUDA
(TOCQ) ' (MARQUINHO ARRUDA)
19 Vice-President 20 Vice-Presidente
/" //_) .
=< lose 2tz
ROGERL 1A DA SILVA ' /] SE ALEXANDRE PIERRONI DIAS

(ALEXANDRE VETERINARIO)
20 Secretario
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S T A DO "D E S A O P A UL O

LEI 4.775 5

De 14 de margo de 2018.

PROJETO DE LEI N.° 010/18-E.

De 08 de fevereiro de 2018.
AUTOGRAFO N° 4,770 de 12/03/2018.
(De autoria do Poder Executivo) -

Dispée sobre a regularizagdo fundiaria do
parcelamento do solo do nucleo urbano do JARDIM
SANTA VITORIA e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal da Estancia Turistica de Sao
Roque,

Fago saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sao Roque decreta e eu promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo, nos termos da Lei
Federal n° 13.465 de 11 de julho de 2017, autorizado a promover a
regularizagao fundiaria do nucleo urbano informal consolidado denominado
JARDIM SANTA VITORIA, inserido em area maior registrada na matricula n°
2.099 do Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca de Sao Roque/SP, e
considerado zona ZUE-Interesse Turistico, conforme artigo 68 da Lei
Complementar n® 39 de 2006 (Plano Diretor do Municipio).

Paragrafo unico. O parcelamento do solo de que
trata o caput é declarado Area Especial de Interesse Social — AEIS e sua
regularizagao sera processada na modalidade REURB-S — Regularizagao
Fundiaria Urbana de Interesse Social, conforme artigo 6°A, da Lei
Complementar n° 82, de 03 de fevereiro de 2015, alterado pela Lei
Complementar n°® 84, de 15 de junho de 2015.

Art. 2° A finalidade da regularizacao fundiaria de que
trata essa lei & a titulagdo dos ocupantes de imoéveis que preencherem os
requisitos legais, de modo a garantir o direito social a moradia, o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da propriedade urbana e o direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado.

x
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Art. 3° Nao serao objetos de titulagdo, por meio dei\
legitimagao fundiaria, os imoveis utilizados para fins que nao sejam de
moradia e/ou exercicio de atividade profissional.

§ 1° Nao sera legitimado o imovel cujo ocupante seja
concessionario, foreiro, proprietario de outro imoével, urbano ou rural, ou
beneficiario de legitimagao concedida anteriormente.

§ 2° Nao sera legitimado mais de um imovel para o
mesmo ocupante.

§ 3° Como excegcao e desde que devidamente
justificado e demonstrado o interesse publico em cada caso concreto, na
hipotese de imével urbano que nao tenha finalidade residencial ou de
atividade profissional, podera ser legitimado pelo poder publico a sua
ocupacao.

Art. 4° Sera outorgado titulo de legitimagao fundiaria
ao ocupante que preencher os seguintes requisitos minimos:

| - posse de boa-fé, comprovada por justo titulo
consistente em documento publico ou particular, ou, em caso de inexisténcia
ou dubiedade do documento, posse exercida sem 0posigao, por Si ou seus
antecessores;

Il - utilizacao do imével como moradia propria ou de
sua familia, admitindo-se uso misto como moradia e local de atividade
profissional do ocupante e/ou de seus familiares.

Art. 5° O ocupante que nao preencher os requisitos
para ser beneficiario de Legitimagao Fundiaria, de acordo com o disposto na
Lei Federal n°® 13.465 de 11 de julho de 2017, podera utilizar outros
instrumentos de regularizagao fundiaria, adaptando-se na forma que couber
aos termos desta lei.

Art. 6° Fica a Prefeitura Municipal autorizada a
fornecer a planta e memorial descritivo aos ocupantes de boa-fée que, apesar
de nao preencherem os requisitos para serem titulados, pretendam obter a

i
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regularizagao dominial de seus iméveis por outros meios dispostos pela
legislagao.

Art. 7° Para cada imovel seré autuado pela Prefeitura
Municipal processo administrativo individual que contera:

| - requerimento dos ocupantes,

Il - copias dos documentos de qualificagao dos
ocupantes;

IIl' - documento comprobatério da aquisicdo dos
direitos de posse sobre o imével ou declaragao firmada pelos ocupantes com
testemunhos idéneos de que exercem a posse por si @ seus antecessores;

IV - comprovante de endereco;

V - comprovante de inscrigdo cadastral do imovel na
Prefeitura,; '

VI - Boletim de Informacao Cadastral; e

VIl - planta e memorial descritivo do imovel.

Art. 8° A titulagdo dos imoveis sera decidida pelo
chefe do. Poder Executivo com base em parecer de uma Comissao Especial,
constituida por portaria e incumbida da apreciacao de eventuais controversias
acerca da comprovagao dos requisitos exigidos para a ]eglt:magao

Art. 9° A Comissao Especial tera como membros:

| - dois representantes do Poder Executivo
Municipal;

- um procuradorfadvogado do municipio; e

Il - um representante' da Fundagao ITESP, inscrito
no Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomla (CREA) ou na
Ordem dos Advogados do Brasil (OAB).

Paragrafo Unico. A Comissao Especial sera presidida
pelo representante do Poder Executivo.
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Art. 10 O titulo de Ieg!t[mag.ao fundiaria sera
expedido em favor de pessoa fisica, individualmente ou em composse.

Art. 11 Para fins desta Lei, o Municipio podera
dispensar as exigéncias relativas ao percentual e as dimensoes de areas
destinadas ao uso publico ou ao tamanho dos lotes regularizados, assim como
a outros parametros urbanisticos e edilicios.

Paragrafo Gnico. Para possibilitar a regularizagao
das construgdes, o poder publico podera reconhecer as que foram erigidas em
desacordo com o Codigo de Obras do Municipio ou legislagcao equivalente,
desde que atendam as condigdes minimas de habitabilidade, o que sera
atestado por profissional competente.

Art. 12 Apos a decisao do chefe do Poder Executivo
com base no parecer da Comissao Especial, sera publicado edital contendo o
rol de ocupantes habilitados a receber os titulos de legitimagao fundiaria em
jornal local, regional ou 6rgéo oficial, com prazo de 15 (quinze) dias contados
da publicacao para eventuais interessados oferecerem reclamacao por escrito,
devidamente fundamentada, contra erros ou omissoes.

§ 1° O eventual indeferimento do parecer
mencionado no artigo 8° devera ser feito por despacho fundamentado do
chefe do Poder Executivo, remetendo-se o procedimento a Comissao
Municipal, que emitira novo parecer no prazo de 15 (quinze) dias.

§ 2° Apresentadas reclamagoes, a. Comissao
Especial sobre elas se manifestara no prazo de 15 (quinze) dias para decisao
do chefe do Poder Executivo em igual prazo. :

§ 3° As duvidas ou litigios fundamentados, enquanto
perdurarem, impedirdo a expedicao dos titulos dos imoveis afetados.

Art. 13 O titulo de legitimacdo fundiaria contera a
qualificacdo completa dos beneficiarios, informagoes acerca do processo
administrativo e os dados elementares do imovel.

Art. 14 A aplicacdo desta lei ater-se-a aos fins
sociais, as exigéncias do bem comum e ao interesse publico, sendo os casos
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omissos resolvidos com base na legislacao de regéncia e, ainda, na analogia, §

costumes e principios gerais de direito.

Art. 15 Esta lei entra em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as disposigdes em contrario.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 14/03/2018.
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Publicada em 14 de margo de 2018, no Atrio do Pago Municipal.
Aprovado na 6 Sessao Ordinaria de 12/03/2018.
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