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REQUERIMENTO N° 204/2015

[3A] Aprovado | [_] Rejeitado
Solicita informagoes sobre a consfrucao das casas

[X] POR UNANIMIDADE ) . ,
populares no Jardim Santa \Vitoria, Bairro

Com voto(s) Favoraveis Campininha
e voto(s) Contrarios

Em “‘k fcﬂ/:;;cls

Excelentissimo Senhor Presidente,

Considerando que é dever precipuo do Vereador

fiscalizar os atos do Poder Executivo. -
Considerando finalmente que varios municipes tém

procurado este Vereador fazendo perguntas sobre a construgdo de casas populares no

Jardim Santa Vitéria, Bairro Campininha.

Posto isto, DONIZETE PLINIO ANTONIO DE
MORAES, Vereador da Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Rogue,
REQUER ao Egrégio Plenario, observadas as formalidades regimentais vigentes, para
que seja oficiado ao Excelentissimo Senhor Prefeito, a fim de que se digne informar e

encaminhar a esta Casa de Leis o que se segue:

1. Houve. venda de terreno a Prefeitura para a
construgao de casas populares no Bairro da Campininha?
1.1. Se afirmativo, informar quem vendeu e se ja foi pago.

1.2.  Se negativo, justificar.
2. Ha projeto na Prefeitura para a construcao de

casas populares no Jardim Santa Vitéria, Bairro da Campininha?
3. Ha registro de Incorporacao?
4. Foi feito divulgagdo de lancamenio desse

empreendimento?
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5. Enviar copia de documento firmado entre a
Prefeitura e o Governo para a construgao dessas casas populares.

6. Enviar copia de documento firmado entre a
Prefeitura e Instituigdo Bancaria para a construgao dessas casas populares.

7. A Prefeitura apoiou as vendas desses imoveis?

8. Servidores publicos compraram esses imoveis?

Sala das Sessoes, Dr. Julio Arantes de Freitas, 03 de

‘ setembro de 2015.

(DONIZETE'CARTEIRO)

/Vereador
/ PROTOCOLO N° CETSR 03/09/2015 - 15:34:57 06249/2015
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE
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Oficio 0622/2015 - GP

Sao Roque, 6 de Outubro de 2015

Assunto: Requerimento n° 204/2015, de autoria do Vereador Donizete Plinio
Antonio de Moraes.

Senhor Vereador Presidente,

Em atencao ao Requerimento acima em referéncia, eis anexa a
manifestacao do nosso Departamento de Planejamento.

Ao ensejo, renovo meu protesto de elevada estima e
consideragao.

Atenciosamente,

Exmo. Sr.

Flavio Andrade de Brito

Vereador Presidente

Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque

/Sps.-

CETERH#07/10/2015-15:29442 7113/2015 Fi



(1)
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DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE
“Sado Roque -~ A Terra do Vinho e Bonita por Natureza”

Referente requerimento 204/2015
Respostas:

N&o.

(1.1) Prejudicado.
(1.2) O empreendimento estd sendo realizado por empresa particular em terreno

(2)
(3)
(4)
(5)
(6)

particular.

Sim.

N&o.

Sim.

Em anexo.

O terreno € de propriedade particular, entendo ser pertinente solicitar
autorizagdo do proprietario em questdo para emissdo de documentos
particulares; trata-se do Programa Minha Casa Minha Vida Faixa II, de
responsabilidade do proprietario, do empreendedor, do Ministério das
Cidades e da Caixa Econémica Federal.

(7)  Nenhum imoével foi vendido, entdo entendo ser prejudicado tal
questionamento - projeto em fase de aprovacéo.
(8) Nenhum imével foi vendido, entdo entendo ser prejudicado tal
questionamento - projeto em fase de aprovacdo.
Eng? Sérgio Rica /
Diretor Depio. P nmf»@ﬁ :

7

Sérgio Rieardo de Angelis

Diretor

Fone: (11) 4784-9673
Rua: Sdo Paulo, n? 966 — B.2 Tabodo — Cep: 18135-125
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DECRETO N° 8.021
De 11 de setembro de 2014.

Regulamenta o §3° do artigo 4° da Lei
Complementar n° 41, de 08 de novembro de
2006, e da outras providéncias.

DANIEL DE OLIVEIRA COSTA, Prefeito da
Estancia Turistica de Sdao Rogue, no uso de

suas atribuicdes legais
DECRETA:

Artigo 1°- Este Decreto regulamenta as disposicoes do
§ 3° do Artigo 4°, da Lei Complementar 41 de 08 de novembro de 2006, que
estabelecem que os projetos e obras de implantagdo de programas habitacionais
de interesse social em area sob intervengdo urbanistica, que poderdo ser objeto
de normas técnicas especiais, fixadas através de ato especifico da Prefeitura,
diversas das estabelecidas neste Codigo e apropriadas & finalidade do
empreendimento.

Artigo 2°- Para a consecucao do objetivo, 0 Municipio
adotara as medidas estabelecidas neste Decreto, de acordo coma necessidade

de viabilizagao de cada empreendimento.

Artigo 3°- Para os efeitos deste Decreto, consideram-se

Normas Técnicas Especiais:

|- O numero de pavimentos (NP) maximo sera de 5 (cinco)
pavimentos rigidos, considerando os subsolos como pavimentos, caso
existirem;

[I- A altura total maxima do edificio sera de 15,00 (quinze)
metros, medindo do primeiro piso ao ultimo forro, devendo os casos

excepcionais ficar condicionados a analise do Conselho da Cidade;
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Ill- O indice de Aproveitamento (Al) méximo sera de 2,0.

V- A Taxa de Ocupagao (TO) maxima sera de 80%.

V- Os Recuos obrigatdrios serdo de 5 metros de frente,
1,6 metros laterais e 3 metros ao fundo.

VI- A Area dos dormitérios devera ter no minimo 8m?2.

VIl- A Area da Garagem devera ter no minimo de 2,5 m X
4,5 m, sendo o nimero minimo de uma vaga para cada duas unidades
habitacionais € o numero maximo de uma vaga para cada uma unidade
habitacional.

VIll- O numero de unidades habitacionais devera respeitar

0 numero maximo admitido pela portaria n° 456 do Ministério das Cidades.

Artigo 4°- As Habitagoes de Interesse Social,
cadastradas junto ao Municipio de Sdo Roque-SP através do Programa Minha
Casa Minha Vida, além das Normas Técnicas Especiais contidas no presente
Decreto, cbedecerdo as especificagbes minimas exigidas na Portaria n° 465 do

Ministério das Cidades, ou aquela que vier a substitui-la.

Paragrafo 1°- As especificagdes contidas no presente
decreto serdo aplicadas a todos os empreendimentos habitacionais de interesse
social, desde que o zoneamento em que se encontre a area permita a

implantagé@o de residéncias uni-familiares ou multi-familiares.

Artigo 5°- Ficam revogados os Decretos n° 7978 de 17
de julho de 2014 e o n°® 7982 de 23 de julho de 2014.

Artigo 6°
publicacé@o revogada as disposicdes em\contrario.

¢

DANIEL

ste Decreto entra em vigor na data da sua

a | _
PREFEITURA DA ESTANC R ? ICA DE SAO ROQUE, 11/09/2014

E OLIVEIRA COSTA
]IREFEITO

PUBLICADO EM 11 DE SETEMBRO DE 2014, NO GABINETE DO PREFEITO.
/msg.-



PREFEITURA DA ~ESTANCIA
TURISTICA DE_SAO ROQUE

E S T A D O D E S A O P A UL O
“Sao Roque - a Terra do Vinho e Bonita por Natureza”
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

DIVISAO DE ARQUITETURA

CERTIDAO DE DIRETRIZES n° 005/2.015

Interessado : Rhodiumix Participacées Ltda

Local : Estrada Marilu, Area 1 e 2, bairro do Campininha em Sdo Roque-SP.

Em atengdo a solicitagdo feita no processo protocolado sob n° 8668/15 datado de
20 de Maio de 2.015, para o fornecimento de Diretrizes para uso do solo para
elaboragdo de projeto de um futuro empreendimento de Interesse Social,
denominado “Condominio Residencial Vida Nova” enquadrado no Programa
Minha Casa Minha Vida, no im6vel com area de 46.652,75 m2, cadastrado nesta

Prefeitura em nome de Maria Cristina Mendes Gées Oliveira e Josué Osvaldo
de Oliveira, temos a informar o seguinte:

1. O imovel esta situado no perimetro urbano dentro da Zona de Urbanizagio
Especifica = ZUE - Desenvolvimento Turistico; conforme Lei
Complementar n°® 40/06 e 66/12, no qual permite a implantagio de
residéncias (Condominios = RM) e por se tratar de Interesse Social devera
atender ao Decreto Municipal N° 8.021 de 11 de Setembro de 2.014;

2. Para Condominios de Interesse Social observar o seguinte:

e A licenca para edificar em gleba com érea igual ou superior a 15.000
m2 ¢ condicionada a transferéncia ao dominio do municipio de 10%,
no minimo, de sua area total, com frente para logradouro publico,
destinada a espagos livres de uso publico ou institucional, a critério do
orgdo municipal responsavel;

e As unidades habitacionais poderdo ser agrupadas horizontalmente ou
verticalmente, com no méximo de 5 (cinco) pavimentos, considerando
os subsolos como pavimentos, caso existirem, e todas com entrada
independente com frente para via de pedestre ou de veiculos.

° A area destinada para dormitérios devera ter no minimo de 8,0 m2;
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o Acesso as edificacdes através de via particular com no minimo de 3,0
metros de largura para aquelas de pedestres e 6,0 metros para
circulagdo de veiculos;

° A area destinada para garagem ou estacionamento de veiculos devera
ter no minimo de 2,5 m x 4,5 m:

® Prever espacos de utilizagdo comum, cobertos ou ndo, destinados ao

lazer e outros equipamentos, correspondendo no minimo a 6,0 m2 por
unidade;

® Prever dentro do imdvel, local para acondicionamento adequado do
lixo do condominio:

e Nenhum conjunto de edificagdes podera ser construido em glebas que
apresentem uma ou mais das seguintes condigdes:

I. Coberto por vegetagdo protegida pelo disposto no Coédigo
Florestal;

2. Localizado em area de preservagdo ambiental;

3. Alagadico e sujeito a inundacdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

4. Presenca de materiais nocivo a saude, em que o terreno seja
previamente saneado;

5. Com declividade superior a 30%:;

6. Preservar a faixa ao longo de corpos d’agua faixa non
aedificandi, mantidas com cobertura vegetal, com 30 metros de
cada lado ao longo de corregos e de 50 metros ao redor de
lagoas e nascentes, ndo podendo ser computadas para destina¢io
publica;

e Apresentar os seguintes projetos e as ARTs dos responsaveis técnicos
de:
- Terraplenagem;
- Urbanisticos;
- Drenagem com rede de escoamento de aguas pluviais e suas
conexoes com o sistema existente;
- Rede de energia elétrica;
- Rede de iluminagio das vias:
- Rede de abastecimento e distribuigdo de agua potavel;
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- Rede de coleta e destinagdo de esgoto;

- Pavimentag@o das vias e projeto de urbanizagdo de calcadas;
- Arborizacdo da ruas.

3. Indices urbanisticos para construgio de Interesse Social :

- Recuos :

frontal = 5,0 m, lateral = 1,5 m, fundos = 3,0 m.,
-.Taxas:

Ocupagio = 80%, Aproveitamento = 2,0,
- Gabarito = 15 metros

Sdo Roque, 21 de Setembro de 2.015

eng® Ariovaldo Teixeira de Carvalho
Chefe de Divisdo de Arquitetura
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DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

CERTIDAO N° 0185/15

Protocolo n°® 8670/2.015

Certificamos para os devidos fins que o imével localizado na Estrada Marila s/n°,
Areas 1 e 2, bairro do Campininha em Sdo Roque-SP, objeto da matricula n® 39.610 e
39.611 do Cartério Oficial de Registro de Iméveis, Titulos € Documentos, da Comarca de
Sdo Roque-SP, cadastrado nesta Prefeitura, sob n® 50098995 e 50101010, onde pretende-
se implantar o empreendimento de Interesse Social, denominado “Residencial Vida
Nova”,, com 400 unidades habitacionais de propriedade de Maria Cristina Mendes
Goes Oliveira e Josué Osvaldo de Oliveira, CNPJ/MF sob n° 006.954.238-43 /
532.420.768-34, possui, na testada do terreno as infra estruturas necessarias, sendo estas:
energia elétrica, iluminagdo puablica, guia e sarjetas, e a pavimentagdo asfaltica fase de
licitagdo, estando de acordo com as diretrizes municipais, sobre as dreas de uso privado e
de uso comum, com condigdes de ser aprovado por esta municipalidade.

Certifica ainda que:

a. Trata-se de um condominio fechado submetido a Lei Federal n® 4591/64;

b. O imdvel se encontra em Zona Urbana;

¢. O imovel ndo foi utilizado para depésito de lixo ou produtos que possam trazer
risco a satude dos futuros moradores;

d. Ha viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de 3 dias por semana;

e. O imovel ndo situa-se em area potencialmente suscetivel a problemas geotécnicos,
tais como erosdo, instabilidade de encosta, ¢ etc.:

f. Ha Lei Municipal (Lei Complementar n® 40 de 8/11/2.006 ¢ de n° 66 de
4/10/2.012), que exige faixa non aedificandi de 30 metros ao longo das aguas
correntes e dormentes (art. 4%inciso III da Lei Federal n°® 6.766/79);

g. O imével se encontra dentro da Zona de Urbanizagdo Especifica ZUE —

Desenvolvimento Turistico conforme legislagdo municipal (Lei Complementar n®
40/06 e 66/12).

Sao Roque, 24 de Setembro de 2.015

Eng? Sérgio Ricardo de Angelis—
Diretor Depto. fia nr,an\ﬂe o N‘ew Ambiente
CREA-S? GAS2 ;1’56341

Sergio Ricardo De Angelis

Diretor de Dept® Planejamento e MeioAmbiente
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DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

MANIFESTACAO AMBIENTAL

CERTIDAO N° 0184/15

A Prefeitura da Estancia Turistica de Sio Roque representada pelo Diretor de
Departamento de Planejamento e Meio Ambiente, engenheiro Sergio Ricardo De
Angelis, vem pelo presente, manifestar-se favoravel ao prosseguimento do
Licenciamento Prévio pela CETESB, conforme a necessidade presente na
Resolugdo SMA n° 22 de 14/04/2009, n3o encontrando impedimentos ambientais
nas documentagdes apresentadas e de responsabilidade do solicitante:
RHODIUMIX PARTICIPACOES LTDA, referente a0 Condominio Residencial
Vida Nova, na cidade de S3o Roque-SP, cujo imével localiza-se na Estrada
Marild, s/n°, Areas 1 e 2, bairro da Campininha — S3o Roque — SP.

Deve-se, no entanto, a ciéncia de que o Licenciamento Prévio ¢ exclusivamente
competéncia da CETESB e estara sujeito a fiscalizagio e apresentagdo de outros

documentos que se fizerem necessério, como qualquer outra solicitagdo desse 6rgio
estadual.

Sdo Roque, 24 de Setembro de 2.015

Eng? Sérgio Ric_ardd'&e Angelis~ .
Diretor Depto. Planejamento eAteia Ambiente
_EREA-SP JRR156841

- ~Sergio Ricardo De Angelis

Diretor de Dépt° Planejamento e MeioAmbiente
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DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

CERTIDAO N° 0183/15

Protocolo n°® 8664/2.015

A Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque representada pelo Diretor de
Planejamento e Meio Ambiente, engenheiro Sergio Ricardo De Angelis, certifica
que o projeto do Condominio denominado “Residencial Vida Nova” , localizado
na Estrada Marili, Areal e 2, bairro do Campininha em Sdo Roque-SP, de
propriedade de Maria Cristina Mendes Gées Oliveira e Josué Osvaldo de
Oliveira, CNPJ/MF n° 006.954.238-43 — 532.420.768-34, empreendimento este
que € de Interesse Social, enquadrado no Programa Minha Casa Minha Vida —
Faixa II, esta de acordo com as diretrizes municipais sobre as 4reas de uso privado
e de uso comum, referentes a Condominios Residenciais.

Certifica ainda que:

a. O imovel se encontra em zona urbana;

b. O imével ndo foi utilizado para depésito de lixo ou produtos que possam

trazer risco a satde dos futuros moradores:

c. Ha viabilidade de coleta regular de lixo com frequéncia de 3 dias por

semana;

d. O imovel ndo situa-se em drea potencialmente suscetivel a problemas

geotécnicos, tais como erosio, instabilidade de encosta, e etc.:

e. Ndo ha Lei Municipal ou Plano Diretor, que exige faixa non aedificandi ao

longo das faixas de dominio publico das rodovias e ferrovias;

f. O imoével se encontra dentro da Zona de Urbanizagdo Especifica ZUE —

Desenvolvimento  Turistico conforme legislagio  municipal (Lei
Complementar n°® 40/06 e 66/12).

Sdo Roque, 23 de Setembro de 2.015

Eng? Sérgio Ricardo de Angells
miretor Depto, Mafieamenjug +ieio Ambiente
~LERSpU#B2156841

Sergio Ricardo De Angelis

/' Diretor de Dept” Planejamento e MeioAmbiente



