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MENSAGEM DE PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR N° 02, DE 27/06/2012

Senhor Vereador Presidente:

Encaminho o anexo Projeto de Lei Complementar
n® 02/2012, que da nova redagd@o a Lei Complementar n°® 48, de 8 de
agosto de 2008.

Por meio da Lei Complementar n® 48, de 8 de
agosto de 2008, foi estabelecido o Plano de Urbanizagdo Especifica
(PUE) para a Zona de Ocupagédo Estratégica da Macrozona de
Urbanizagao Especifica.

E certo que essa Zona de Urbanizacao Especifica -
ZUE - Ocupacéo Estratégica, corresponde a area lindeira a Rodovia
Castello Branco, na por¢do sul, englobando sub-bacia com altas
declividades com restrigbes a urbanizacdo, destinada ao
desenvolvimento industrial e de atividades correlatas & rodovia com

necessidade de formulag&o de plano de urbanizagédo especifico.

Desta forma, o plano de urbanizacdo especifico
teve como principal finalidade propor um aproveitamento exemplar com
estrita observancia da legislagdo ambiental federal e estadual, evitando
especialmente obras extensas de terraplenagem, com manutengédo das

massas expressivas de vegetacéo e privilegiando os deslocamentos nao

motorizados. V\



Assim € que a proposi¢ao visa dar nova redacao a
Lei Complementar n® 48/2012, como se evidencia do seu texto.

Prosseguindo, vale dizer que o Projeto de Lei foi
submetido a apreciacao do Conselho Municipal da Cidade, recebendo
aprovacgao (doc. anexo).

Alias, a alteracao proposta pelo Conselho da

Cidade ja foi incorporada na proposigao que segue em anexo.

Ante a relevancia da matéria, solicito a tramitagao
do Projeto de Lei em regime de urgéncia, aguardando a sua aprovagao.

Aproveito a oportunidade para renovar os protestos
de estima e consideragao.

YN,
EFANEU NOLASCO GODINHO

PREFEITO

Ao Exmo. Sr.

Vereador ALFREDO FERNANDES ESTRADA
DD. Presidente da Egrégia Camara Municipal da
Estancia Turistica de Sao Roque - SP



PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N°® 02,

DE 27 DE JUNHO DE 2012

Da nova redagao a Lei Complementar n® 48, de
08/08/2008 e da outras providéncias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sao Roque no
uso de suas atribuigoes legais,

Faz saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sao Roque decreta e ele promulga a
seguinte Lei Complementar:

Art. 1.* A Lei Complementar n® 48, de 8 de agosto
de 2008, passa a vigorar com a seguinte redacao:

Art. 1? Fica estabelecido o Plano de Urbanizagdo
Especifico para a Zona de Ocupagdo Estratégica da Macrozona de Urbanizagao
Especifica.

§ 1. A Zona de Urbanizagdo Especifica - ZUE -
Ocupacao Estratégica, corresponde a area lindeira & Rodovia Castello Branco, na
porgao sul, englobando sub-bacia com altas declividades com restricbes a
urbanizagao, destinada ao desenvolvimento industrial e de atividades correlaias a
rodovia com necessidade de formulagao de plano de urbanizagdo especifico, o qual
devera ter como finalidade principal o aproveitamento exemplar com observancia da
legislagao ambiental vigente.

§ 2.7 Os usos admitidos na Zona de Urbanizagao
Especifica - ZUE - Ocupagéo Estratégica sao aqueles previstos no artigo 70 da Lei
Complementar n® 40, de 8 de novembro de 2006, ficando incluidos nos Usos PGT —
Podlos Geradores de Trafego de que trata o artigo 9% inciso Ill, dessa Lei
Complementar, aerédromos civis e militares, publicos ou privados, bem como
aeroportos, teleféricos, comércios e servigos.

§ 37 Os projetos de aerédromos deverdo ser
apresentados com as aprovagdes dos 6rgaos competentes.

§ 4° Para o uso RL — Residencial em Lote — aplica-
se o disposto nos incisos | a IV do artigo 11 da Lei Complementar n® 40, de 8 de
novembro de 2006, sendo que em relagdo ao Uso Residencial R5, do inciso V, sera

o



permitido o conjunto de dois ou mais prédios (edificacées verticais com unidades
habitacionais com mais de dois pavimentos), em lotes sem limite maximo de érea.

§ 52 O Relatorio de Impacto de Vizinhanca — RIV a
ser apresentado, quando o caso, devera conter:

| — as caracteristicas do empreendimento;

Il — os impactos positivos e negativos previstos no
empreendimento sobre o entorno do respectivo imovel;

Il — as solugbes para minimizar ou eliminar os
Impactos negativos gerados, devendo os estudos abranger aspectos relacionados
ao adensamento populacional, a geragao de trafego e alteragdes das condigoes de
circulagdo, a geracéo de ruidos e o aumento da demanda por servigos publicos,
como transporte, equipamentos comunitarios e sistemas de saneamento basico.

Art. 2.° As disposicoes desta Lei Complementar
aplicam-se os seguintes indices:

ZONA TO CA 1 | (GABARITO
(m)
Basico| Maximo
ZUE - Ocupagao Estratégica | 60% | 1,2 36 | 30% 100

Art. 3.2 O coeficiente de aproveitamento maximo 3,6
podera ser exercido pelo lote receptor mediante recebimento de potencial
construtivo resultante da transferéncia do saldo do coeficiente de aproveitamento
basico néo utilizado pelo lote doador.

Art. 4.% O potencial construtivo adicional passivel de
ser oblido mediante transferéncia sera fimitado:

I - nos lotes doadores pelo Coeficiente de
Aproveitamento Basico;

I - nos lotes receptores pelo Coeficiente de
Aproveitamento Maximo;

Ill - pelo Estoque de Potencial Construtive Total.

Art. 5.° O Execulivo autorizara o proprietario de
imovel urbano a exercer em outro local, ou alienar mediante ato valido, o direito de

construir previsto no Plano Diretor. %



§ 1. A mesma faculdade podera ser concedida ao
proprietario quando o imovel for considerado necessario para fins de:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

I - preservagdo, quando for considerado de
interesse historico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

Il - servir a programas de regularizagdo fundiaria,
urbanizagdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda e habitacao de
interesse social.

§ 2.° Nas areas onde este plano de urbanizagdo
especifica definir coeficientes de aproveitamento inferiores ao basico, o Executivo
podera autorizar o proprietario a transferir o potencial construtivo remanescente
para outro imovel localizado dentro da mesma zona.

§ 3.2 No ato de aprovagdo da edificagdo, o
proprietario averbara na matricula respectiva do Cartério Imobiliario o potencial
construtivo remanescente passivel de transferéncia.

Art. 6.2 O potencial construtivo passivel de
transferéncia sera calculado mediante a seguinte formula:

Vr x Ar = Ve x Ac
ou seja,

Ac= (VrxAr)/ Ve
onde:

Ar é a Area sobre a qual podera ser calculado o potencial construtivo do terreno de
destino;

Ve é o Valor Venal do m? do terreno de origem;
Ac é a Area Construida Potencial a ser transferida do terreno de origem e;
Vr € o Valor Venal do m? do terreno de destino.
Paragrafo Unico — Caso um ou ambos iméveis ndo
estejam lancados na Planta Genérica de Valores, deve-se considerar valor venal

equivalente, ou seja, Vc = Vr.

Art. 7.2 O estoque de potencial construtivo total para
esta zona é fixado por esta Lei Complementar e calculado pela seguinte formula:

C—



Epc = Area da Zona x CA Basico X 0,70

Art. 8.2 O estoque de potencial construtivo
remanescente sera periodicamente reavaliado com o objetivo de instruir os novos
processos de urbanizagao.

SECAO I
DAS NORMAS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 9° O parcelamento do solo para fins urbanos
sera permitido na forma de loteamento e desmembramento, inclusive para terrenos
que apresentarem declividade superior a 30% (trinta por cento).

Paragrafo Unico - O parcelamento do solo para fins
urbanos em terrenos que apresentarem declividade superior a 30% (frinta por
cento) é condicionada & adogao pelo parcelador de expedientes de engenharia que
nao concorram para a desestabilizagdo geotécnica de encostas.

Art. 10 As limitagbes referentes ao parcelamento do
solo sao as seguintes:

) Area para
Sistema | Area
Area Verde Habitagdo de Lote minimo
ZONA Viario Institucional | interesse social
(%) ou equivalente (m°)
(%) (%)
(%)
ZUE - 5.000
M Min. 2% Min. 2% (industrial)
- ax.
Ocupacgao 129
Max. 10% Max. 10% 1.000
Estratégica (residencial)

Art. 11 A destinagdo de area para sistema vidrio
publico ndo podera ser superior a 12% (doze por cento) da area total da gleba.

§ 1.° Nas glebas com declividade média superior a
30% (trinta por cento), o parcelador podera destinar drea para o sistema viario
atingindo 15% (quinze por cento) quando no minimo 50% (cinquenta por cento) da
area apresentar faixa de rolamento entre 3,00 (trés) e 10,00 (dez) metros.

§ 2. As faixas destinadas a ciclovias, passagens e
calgadas nao serdo consideradas no cémputo do sistema vidrio, com excecdo do

C—




passeio minimo de 1,50 metros de cada lado da via, o que podera ser adotado,
tambeém, 3,00 m apenas de um lado da via.

Art. 12 As vias de circulagdo de qualquer
parcelamento deveréao:

I - garantir a continuidade de vias coletoras ou de
categoria superior, existentes ou projetadas pelo Poder Publico, conforme diretrizes
expedidas pela Prefeitura e,

Il - adotar segoes—tipo indicadas no afto da
expedicdo de diretrizes pela Prefeitura.

Art. 13 As areas publicas destinadas a espagos
livres de uso comum poderdo, a critério da Prefeitura, ser parcial ou totalmente
substituida por outras, localizadas fora da gleba a ser parcelada, porém nas
proximidades das areas em questdo, ou em areas abrangidas pelos relatérios de
impacto de vizinhanga.

§ 1.° A nova destinagdo de area publica seré
calculada segundo a seguinte formula:

Vd x Ad = Vir x Ar

ou seja,

Ar=(Vd x Ad) / Vr

onde:

Vd é o Valor Venal do m? da gleba a ser parcelada;
Ad corresponde a area publica a ser doada;

Vr é o Valor Venal do m? do terreno receptor;

Ar é a Area do terreno receptor.

§ 2° Caso um ou ambos imdveis ndo estejam
langcados na Planta Genérica de Valores, deve-se considerar valor venal
equivalente, ou seja, Vd = Vr.

§ 3.° As faixas “non edificandi” ao longo de corpos

d'agua poderdo ser computadas como espacgos livres, com excegdo das areas de
preservagao permanente, e terdo as larguras minimas de cada lado estabelecidas

na legislagéao vigente.



Art. 14 Nos loteamentos sera obrigatéria a doagéo
de area para a implantagdo de habitacdo de interesse social ou equivalente.

§ 1° A critério do Executivo, a doacdo de area
também podera ser viabilizada para implantagdo de distritos industriais, desde que
localizada em &rea permitida pelo Plano Diretor e que ndo ultrapasse a 50%
(cinquenta por cento) da drea a ser doada.

§ 2.° Esta reserva fundiaria sera implementada nas
dreas receptoras de habitagao de interesse social ou equivalente nas Areas de
Especial Interesse Social e sera calculada segundo a seguinte equagao:

Vg x Ag = Vd x Ad

ou seja,

Ad = (Vg xAg)/ Vd

onde:

Vg é o valor venal do m? da gleba a ser parcelada;

Ag corresponde a area da gleba a ser parcelada;

Vd é o valor venal do m? do terreno/gleba a ser doada;
Ad é a Area do terreno/gleba a ser doada.

§ 3° Caso um ou ambos imdveis ndo estejam
langados na Planta Genérica de Valores, deve-se considerar valor venal
equivalente, ou seja, Vg = Vd.

§ 4.2 A critério do Executivo, a doacdo de érea para
habitagdo de interesse social ou equivalente poderé ser viabilizada na forma de
imovel, habitagdo ou imével e habitagdo, ou ainda em forma de contraprestacao
pecuniaria, respeitado o disposto no artigo 10 e considerando-se o respectivo valor
venal.

§ 5% Sendo utilizado o disposto no paragrafo
anterior, a contrapresta¢do pecunidria devera ser investida em areas proximas a
Zona de Urbanizacao Especifica - ZUE - Ocupagéo Estratégica de que trata o § 1°
do artigo 1° desta Lei Complementar.

Art. 15 O recuo frontal e de fundos sera dispensavel
guando:

I - o lote tenha frente para via pavimentada e
dotada de sistema de drenagem de aguas pluviais, e



Il - as aguas pluviais captadas no lote e nas
respectivas edificagbes sejam conduzidas em tubulacées ao sistema publico de
drenagem.

Art. 16 Para serem considerados edificaveis para
fins urbanos, os lotes resultantes de parcelamento deverdao ser servidos da
infraestrutura basica, a saber:

| - rede de distribuicao de energia eléirica
domiciliar;

Il - dispositivos de escoamento de aguas pluviais;

Il - rede de abastecimento de agua potavel ou
solugao individual;

IV - rede de esgotamento sanitario com tratamento
de esgoto condominial.

Art. 17 A infraestrutura a ser implantada pelo
empreendedor deve compreender também:

a) pavimentagdo do leito das vias;
b) passeios pavimentados ou verdes;
¢) rede de iluminacédo publica;

d) estruturas de contencdo em todos os locais
sujeitos a instabilidades geotécnicas e cobertura vegetal em taludes;

e) arborizagao de ruas e das areas verdes publicas
mediante plantio, onde nao houver vegetacgao.
SECAO Il
DO PROCESSO DE APROVACAO
Art. 18 O processo de aprovagdo de projetos de
loteamento e das respectivas obras deve obedecer ao disposto no artigo 36 da Lei

Complementar n® 40, de 8 de novembro e 2006, sendo de quatro anos o prazo
maximo para execu¢do das obras de infraestrutura (artigo 9° da Lei federal n°

6.766, de 19 de dezembro de 1979).



FEITURA DA ESTANCIA
ISTICA DE SAO ROQUE
A D O D E S A O P A UL O

SECAO Il
DAS EDIFICACOES EM CONDOMINIO

Art. 19 Os projetos de empreendimentos que
impliquem a Iimplantagdo de edificagbes em regime de condominio ou de
propriedade indivisa deverdo ser apresentados a Prefeitura para aprovagao.

Art. 20 Nenhum conjunto de edificagées podera ser
construido em glebas que apresentem uma ou mais das seguintes condigcoes:

| - coberta por vegetacédo protegida pelo disposto na
legislagcdao ambiental;

Il - localizada em area de preservagao ambiental;

lll - alagadigco e sujeito a inundagoes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IV - presenga de material nocivo a saude, sem que
o terreno seja previamente saneado;

V - inadequado a edificagdo devido a condigoes
geoldgicas.

Art. 21 Em qualquer empreendimento que implique
a implantagao de uma ou mais edificagoes, em regime de condominio ou de
propriedade indivisa, o Coeficiente de Aproveitamento (CA) podera atingir seu valor
maximo mediante transferéncia de potencial construtivo proveniente de outra gleba,
considerando o estoque de potencial construtivo vigente no momento da
aprovacgao.

Art. 22 Quando o Potencial Construtivo Adicional for
solicitado diretamente vinculado a aprovagao de projeto de edificagao, o Executivo
podera expedir Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo Adicional
vinculada a determinado lote ou lotes, que sera convertida em direito de construir
com a aprovagado do respectivo projeto de edificagdo.

§ 1.7 As certidoes expedidas na forma que dispée o
“caput” deste artigo, que ainda nao tiverem sido convertidas em direito de construir,
poderao ser negociadas a critério da Prefeitura, desde que sejam atendidas todas
as condigoes estabelecidas nesta Segdo, para o lote que passara a receber o
Potencial Construtivo Adicional.

§ 2.° Apresentada solicitagao de transferéncia da

certidao para outro lote, o Executivo:



a) verificara se o lote para o qual se pretende
fransferir a certidao localiza-se em areas passiveis de aplicacdo do instrumento e
se ha estoque disponivel;

b) determinara o novo potencial construtivo
adicional por meio da relagdo entre os valores dos lotes calculada, utilizando-se os
valores que constam para o metro quadrado de terreno na Planta Genérica de
Valores — PGV ou no especificado nesta lei.

Art. 23 O processo de aprovagao dos projetos deve
obedecer a seguinte sequéncia:

| - apresentagao do projeto, memorial descritivo e a
certiddo atualizada da matricula imobiliaria expedida pelo Cartorio de Registro de
Imoveis;

Il - aprovagao do projeto com a emissao do Alvara
de Execucgdo;

lll - apos a execugdo das obras devera ser
solicitado o auto de conclusio;

IV — concluidas as obras, a Prefeitura emitira o auto
de conclusao.

Paragrafo Unico - Os empreendimentos localizados
em lotes ou glebas com area superior a 1.500,00 (mil e quinhentos) metros
quadrados deverao ser dotados de dispositivos de retengdo de aguas pluviais por
um periodo minimo de 30 (trinta) minutos.

SECAO IV

DOS LOTEAMENTOS COM ACESSO CONTROLADO

Art. 24 Em loteamentos com projeto submetido a
analise da Prefeitura podera haver controle de entrada e saida de veiculos e
pessoas, desde que sejam desprovidos de vias destinadas a trafego de travessia e
seja constituida pessoa juridica que assuma legalmente a responsabilidade pela
manuten¢do e operagdo das vias e dos equipamentos e servicos coletivos no
interior do setor com acesso controlado.

SECAOV %

DISPOSICOES FINAIS



Art. 25 As disposicées desta Secdao também se
aplicam a Zona de Urbanizagao Especifica - ZUE — Desenvolvimento Economico.

Art. 26 Nao serdo computados no indice de
aproveitamento e no numero de pavimentos, 0s subsolos, sobrelojas e pavimentos
sob pilotis, quando abertos e livres no minimo em 80% (oitenta por cento) de sua
area.

Art. 27 No computo do gabarito, a altura maxima
sera de 100,00 (cem) metros do nivel de soleira.

§ 1.7 Sera considerado pavimento térreo aquele
localizado no nivel de soleira para a via de maior hierarquia.

§ 2. Os pavimentos térreo e pilotis serao
implantados sempre ao rés do chdo ou na cota intermediaria definida pela diferenca
entre 0s niveis maximo e minimo.

Art. 28 A hierarquia do sistema viario devera
respeitar a sequinte configuragao, considerando a dimensaoc minima de
alinhamento a alinhamento:

| - estrutural: 16,00 m com 9,00 m de faixa de

rolamento;

Il - arterial: 13,00 m com 7,00 m de faixa de
rolamento;

Il - coletora: 11,00 m com 6,00 m de faixa de
rolamento;

IV - local: 6,00 m com 3,00 m de faixa de
rolamento.

Art. 29 O Gabarito que consta do Quadro | do artigo
69 da Lei Complementar n°® 40, de 8 de novembro de 2006, para a ZUE —
Desenvolvimento Econémico e ZUE — Ocupagdo Estratégica que sao lindeiras a
Rodovia Castelo Branco sera de 100,00 (cem) metros.

Art. 30 Os centros comerciais e shopping centers
situados na ZUE — Desenvolvimento Econdémico e ZUE — Ocupagao Estratégica,
que sao lindeiras a Rodovia Castelo Branco, deverao ter uma vaga para
estacionamento para cada 60 metros quadrados de construgao ou fragao.

Art. 31 Na Area Rural situada na ZUE -
Desenvolvimento Econémico e ZUE — Ocupacdo Estratégica, que sao lindeiras a
Rodovia Castelo Branco, estabelecimentos isolados que ndo constituem uso rural e

(. —



que ndo sao adequados as dreas mais densamente povoadas, como, por exemplo,
depositos de materiais perigosos, cemitérios, usinas de tratamento de lixo,
aerodromos, incluindo-se aeroportos, entre outros, serdo permitidos os usos, sendo
que a area continuara caracterizada como rural para todos os fins, porem sujeitos a
legislacdo municipal aplicavel.

Art. 2.° Esta Lei entrara em vigor na data de sua
publicagéo, revogadas as disposicdes em contrario.

Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque, de de 2012.

EFANEU NO%NHO

PREFEITO




Lei Complementar n.® 48
De 8 de agosto de 2008

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.? 07,
de 1°/8/2008
AUTOGRAFO N.2 3132, de 4/8/2008

Estabelece o plano de urbanizacao especifico da
zona de ocupagao estratégica (ZUE) e da outras
providéncias.

ANTONIO CARLOS PEREIRA RIOS, Prefeito em
Exercicio da Estancia Turistica de Sao Roque, no uso
de suas atribuigdes legais,

Faz saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sdo Roque decreta e ele promulga a
seguinte Lei Complementar:

Art. 1.2 - Fica estabelecido o Plano de Urbanizagao
Especifica (PUE) para a Zona de Ocupacao Estratégica da Macrozona de Urbanizagao
Especifica.

§ 1.2 - A Zona de Urbanizagao Especifica - ZUE -
Ocupagdo Estratégica, corresponde a area lindeira a Rodovia Castello Branco, na
porgao sul, englobando sub-bacia com altas declividades com restri¢es a urbanizagao,
destinada ao desenvolvimento industrial e de atividades correlatas @ rodovia com
necessidade de formulagao de plano de urbanizagao especifico.

§ 2.2 - O plano de urbanizagcao especifico para esta
area tem como principal finalidade propor um aproveitamento exemplar com estrita
observancia da legislagdo ambiental federal e estadual, evitando especialmente obras
extensas de terraplenagem, com manutengao das massas expressivas de vegetacao e
privilegiando os deslocamentos nao motorizados .

§ 3.2 - Ficam definidos como usos a serem
fomentados os identificados a seguir:

| — industrial ndo incomodos e infraestrutura de
logistica;

Il - residencial vinculado ao padrdao da urbanizagao
compacta.

§ 4° - Todos os empreendimentos deverao
apresentar o Relatério de Impacto de Vizinhanga no ato de solicitacdo do Alvara de
Execugao.



§ 5.2 - O Termo de Referéncia para o RIV sera
elaborado pelo executivo, sendo entregue no ato da expedicao das diretrizes.

Art. 2.2 - As disposi¢bes desta lei aplicam-se a area
referente a Zona de Urbanizagao Especifica — ZUE — Ocupacao Estratégica, delimitada
conforme Anexo Il da Lei Complementar n.2 40 de 08/11/06, conforme os indices
abaixo discriminados:

Zonas TO CA TP Gabarito (m)

Basico | Maximo

ZUE - Ocupagao Estratégica | 60% 1,2 3,6 30% 15

Art. 3. - Fica estabelecido o coeficiente de
aproveitamento maximo de 3,6 que podera ser exercidc mediante recepgdo de
potencial construtivo resultante da transferéncia.

Art. 4.2 - O potencial construtivo adicional passivel de
ser obtido mediante transferéncia sera limitado:

| - nos lotes doadores, pelo Coeficiente de
Aproveitamento Basico;

Il - nos lotes receptores pelo Coeficiente de
Aproveitamento Maximo;

Il - pelo Estoque de Potencial Construtivo Total.

Art. 5. - O Executivo autorizara ao proprietario de
imovel urbano a exercer em outro local, ou alienar mediante escritura publica, o direito
de construir previsto no Plano Diretor.

§ 1. - A mesma faculdade podera ser concedida ao
proprietaric quando o imovel for considerado necessario para fins de:

| - implantacdo de equipamentos urbanos e
comunitarios;

Il - preservagao, quando for considerado de
interesse histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

lll - servir a programas de regularizagdo fundiaria,
urbanizagao de areas ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagdo de interesse
social.

§ 2.2 - Nas areas, onde este plano de urbanizagéo
especifica definir coeficientes de aproveitamento inferiores ao basico, o executivo
podera autorizar o proprietario a transferir o potencial construtivo remanescente para
outro imovel localizado dentro da mesma zona.



§ 3.2 - No ato de aprovagdo da edificacdo, o
proprietario averbara, em cartério imobiliario, na matricula respectiva, o potencial
construtivo remanescente passivel de transferéncia.

Art. 6.2 - O potencial construtivo passivel de
transferéncia sera calculado mediante a seguinte formula:

Vr x Ar=Vc x Ac
Ou seja,
Ac = (Vrx Ar)/ Vc
Onde: .
Ar é a Area sobre a qual podera ser calculado o
potencial construtivo do terreno de destino:
Vc é o Valor Venal do m? do terreno de origem;
Ac é a Area Construida Potencial a ser transferida do
terreno de origem e;
Vr é o Valor Venal do m? do terreno de destino.

Paragrafo Unico — Caso um ou ambos iméveis nio
estejam langados na PGV, deve-se considerar valor venal equivalente, ou seja, Vc =
Vr.

Art. 8.2 - O estoque de potencial construtivo total para
esta zona é fixado por esta lei e calculado pela seguinte formula:

Epc = Area da Zona x CA Basico X 0,70

Art. 9.2 - O estoque de potencial construtivo
remanescente sera periodicamente reavaliado com o objetivo de instruir os novos
processos de urbanizagao.

SEGAO |
DAS NORMAS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 10. - O parcelamento do solo para fins urbanos
sera permitido na forma de:

| - loteamento;

Il - desmembramento.

Art. 11. - A gleba, objeto de parcelamento para fins
urbanos, deve ter acesso por via oficial de circulagdo com pelo menos duas faixas de
rolamento.

Art. 12. - As limitagdes referentes ao parcelamento do
solo sdo aquelas estabelecidas no quadro que segue:



Sistema | Area Area para
Area Verde Lote minimo
Zonas Viario Institucional Lotes
(%) populares (m?)
0,
(%) (%) (%)
ZUE - 10.000
. ] MAx. ‘ . i \ (industrial)
cupagao 10% Min. 10% Min. 10%
1.000
Estratégica (residencial)

Art. 13. - A destinagdo de area para sistema viario
publico nao podera ser superior a 12% da area total da gleba.

§ 1.2 - Nas glebas, com declividade média superior a
35%, a destinagdo de area para sistema viario podera atingir 15%, sempre que 50%
apresentar caixa de rolamento igual ou inferior a 10 metros.

§ 2.% - As faixas destinadas a ciclovias, passagens e
calgadas nao serao consideradas no computo do sistema viario, com excegao do
passeio minimo de 1,50 metros de cada lado da via.

Art. 14. - As vias de circulagao de qualquer
loteamento deverao:

| - Garantir a continuidade de vias coletoras ou de
categoria superior, existentes ou projetadas pelo Poder Publico, conforme diretrizes
expedidas pela Prefeitura e,

- Adotar segOes—tipo indicadas no ato da
expedicao de diretrizes pela Prefeitura.

Art. 15, - A destinagao de areas verdes publicas nao
podera ser inferior a 10% da area total da gleba.

§ 1.° - As areas puUblicas destinadas a espagos livres
de uso comum poderdo, a critério do 6rgéo responsavel da Prefeitura, ser parcial ou
totalmente substituida por outras, localizadas fora da gleba a ser parcelada, nas AEIUs
- Areas de Especial Interesse Urbanistico para a formacgéo de Parques Publicos ou nas
AEIAs - Areas de Especial Interesse Ambiental - AIEA da Mata da Camara; AEIA do
Morro do Cruzeiro e AEIA do Morre do Monjolinho.

§ 2. - A nova destinagdo de area publica sera
calculada segundo a seguinte formula:

Vd x Ad =Vr x Ar
Ou seja,
Ar = (Vd x Ad) / Vr




Onde:
Vd é o Valor Venal do m? da gleba a ser parcelada;
Ad corresponde a area publica a ser doada;
Vr € o Valor Venal do m? do terreno receptor;
Ar é a Area do terreno receptor.

Paragrafo Unico — Caso um ou ambos iméveis nao
estejam lancados na PGV, deve-se considerar valor venal equivalente, ou seja, Vd =
Vr.

§ 3.° - As faixas “non aedificandi” ao longo de corpos
d’agua poderao ser computadas como espagos livres, com excecédo das APPs, e terdo
as seguintes larguras minimas de cada lado:

| - 80 metros a partir do eixo dos corpos d’agua e,

Il - 60 metros no entorno das nascentes, lagos e
lagoas.

Art. 16. - Nos loteamentos, deverda ser exigida a
doacdo de éarea para a viabilizagdo de um banco de terras para a promocdo de
habitacdo de interesse social.

A critério do executivo, a doacao de area também
podera ser viabilizada para implantacdo de indUstrias, desde que localizada em area
permitida pelo Plano Diretor e que nao ultrapasse a 50% da area a ser doada.

§ 1.° - Esta reserva fundiaria sera implementada nas
areas receptoras de lotes populares nas Areas de Especial Interesse Social e sera
calculada segundo a seguinte equacéo:

Vg x Ag = Vd x Ad
Ou seja,
Ad = (Vg x Ag) / Vd
Onde:
Vg é o valor venal do m? da gleba a ser parcelada;
Ag corresponde a area da gleba a ser parcelada;
Vd ¢ o valor venal do m? do terreno/gleba a ser doado;
Ad é a Area do terreno/gleba a ser doado.

Paragrafo Unico — Caso um ou ambos iméveis ndo
estejam langados na PGV, deve-se considerar valor venal equivalente, ou seja, Vg =
Vd.

§ 2.7 - A critério do Executivo, esta doagdo podera ser
viabilizada na forma de terra, habitagio ou terra e habitagéo, sempre que corresponder
ao valor de pelo menos 10% da area total da gleba a ser parcelada, considerando-se
os respectivos valores venais.

Art. 17. - Nos empreendimentos residenciais o lote
minimo podera atingir 1.000 m?2.

Paragrafo Unico - O recuo frontal podera nio ser
exigido, sempre que sejam atendidas, concomitantemente, as seguintes condicdes:



| - O lote tenha frente para via pavimentada e dotada
de sistema de drenagem de aguas pluviais;

Il - As aguas pluviais captadas no lote e nas
respectivas edificagbes devem ser conduzidas mediante tubulages ao sistema publico
de drenagem.

Il - A via de acesso principal tenha largura
equivalente ao gabarito mais alto da edificagéo lindeira.

Art. 18. - Para serem considerados edificaveis para
fins urbanos, os lotes resultantes de parcelamento deverdo ser servidos da infra-
estrutura basica, a saber:

| - rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar;

Il - dispositivos de escoamento de aguas pluviais;

Il - rede de abastecimento de agua potavel e ou
solugao individual;

IV - rede de esgotamento sanitario com tratamento de
esgoto condominial.

Art. 19. - A infra-estrutura a ser implantada pelo
empreendedor deve compreender também:

a) pavimentacdo das vias — leito;

b) calgadas;

c) rede de iluminagéo publica;

d) estruturas de contengado em todos os locais
sujeitos a instabilidades geotécnicas e cobertura vegetal em taludes;

e) arborizagcdo de ruas e das areas verdes publicas
(plantio onde nao houver vegetagao nativa).

SEGAO Ii )
DO PROCESSO DE APROVAGAO

Art. 20. - A sequéncia do processo de aprovacio de
projetos de loteamento e das respectivas obras deve obedecer a uma das seguintes
sistematicas:

| - Com prévia execugao das obras:

a) solicitagdo de diretrizes ao orgao competente e a
sua expedigdo com a indicagao das areas de preservagao, local para destinacdo de
areas verdes, reserva habitacional de interesse social;

b) a apresentagao ao 6rgao competente do projeto do
loteamento, contendo desenho, memorial descritivo e cronograma de execugdo das
obras com duragao maxima de dois anos, bem como da escritura publica registrada em
cartorio e certiddo da matricula da gleba;

¢) emissao de anuéncia prévia para encaminhamento
do projeto a aprovacdo do GRAPROHAB, através de expedicdo de Alvara de
Aprovacgao;

d) com a provagdo do Estado, apresentagdo do
Relatério de Impacto de Vizinhanga para sua aprovagéo;



e) aprovagédo do projeto e do cronograma de obras
com a emissdo do Alvara de Execugdo, com validade maxima de 2 (dois) anos,
prorrogaveis por mais 2 (dois) anos;

f) apds a execugdo das obras de infra-estrutura,
devera ser solicitada a respectiva vistoria pelo 6rgdo competente;

g) apos a vistoria e aceitas as obras sera emitido
Termo de Verificagdo de Obras liberando o loteamento para registro no Cartério de
Registro de Imédveis, Cadastro Imobiliario da Prefeitura e vendas.

Il - Com cronograma e instrumento de garantia:

a) solicitagdo de diretrizes ao 6rgao competente e a
sua expedicdo com a indicacao das areas de preservagéo, local para destinagdo de
areas verdes, reserva habitacional de interesse social;

b) a apresentacédo ao 6rgao competente do projeto do
loteamento, contendo desenho, memorial descritivo e cronograma de execucgdo das
obras com duragdo maxima de dois anos, bem como da escritura puablica registrada em
cartério e certidao da matricula da gleba;

¢) emissao de anuéncia prévia para encaminhamento
do projeto a aprovagdo do GRAPROHAB, através de expedicdo de Alvara de
Aprovagao;

d) com a provagdo do Estado, apresentacdo do
Relatdrio de Impacto de Vizinhanga para sua aprovagao;

e) aprovagao do projeto e do cronegrama de obras,
com validade maxima de 2 (dois) anos, prorrogaveis por mais 2 (dois) anos;

f) como garantia da perfeita execugdo das obras
constantes no projeto, o loteador devera hipotecar em nome da Prefeitura area de lotes
equivalente ao valor da obra acrescido de 30% através de instrumento publico ou
caucionar valor equivalente em outro local;

g) expedicao do Alvara de Execugao;

h) com o cronograma aprovado e o instrumento de
garantia efetivado, o loteador tera 180 dias para registro do loteamento no Cartério de
Registro de Imbveis;

i) Apés o registro do loteamento no Cartorio
Imobiliario o loteador podera dar inicio as obras e as vendas;

j) Decorridos dois anos do registro, prorrogaveis por
mais dois anos, caso as obras ndo estejam concluidas, o interessado perdera o direito
a devolugdo da garantia prestada;

k) Concluidas a execugdo das obras de infra-
estrutura, devera ser solicitada a respectiva vistoria ao 6rgao competente;

) Vistoriadas e aceitas as obras, a Prefeitura emitira o
Termo de Verificagdo de Obras, liberando o empreendedor para promover o
cancelamento dos imoveis caucionados no Cartério de Registro de Iméveis e sua
respectiva venda.

SECAO Il ]
DAS EDIFICAGOES EM CONDOMINIO

Art. 21. - Os projetos de empreendimentos que
impliguem a implantagao de edificagbes, em regime de condominio ou de propriedade



indivisa, deverao ser apresentados a Prefeitura na fase de estudo preliminar, para
pedido de diretrizes.

Art. 22. - Nenhum conjunto de edificacdes podera ser
construido em glebas que apresentem uma ou mais das seguintes condicdes:

| - Coberto por vegetagédo protegida pelo disposto no
Codigo Florestal;

Il - Localizado em area de preservacdo ambiental;

lll - Alagadigo e sujeito a inundagdes, antes de
tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IV - Presenca de material nocivo 4 saide, sem que o
terreno seja previamente saneado;

V - Inadequado a edificagdo devido a condigdes
geologicas.

Art. 23. - Em qualquer empreendimento que implique
a implantagdo de uma ou mais edificagbes, em regime de condominio ou de
propriedade indivisa, o Coeficiente de Aproveitamento (CA) podera atingir seu valor
maximo mediante transferéncia de potencial construtivo proveniente de outra gleba,
considerando o estoque de potencial construtivo vigente no momento da aprovagao .

Art. 24. - Quando o Potencial Construtivo Adicional
for solicitado diretamente vinculado & aprovagéo de projeto de edificagao, o Executivo
podera expedir Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo Adicional vinculada
a determinado lote ou lotes, que sera convertida em direito de construir com a
aprovagao do respectivo projeto de edificacao.

§ 1.° - As certidées expedidas na forma que dispde o
‘caput” deste artigo, que ainda nao tiverem sido convertidas em direito de construir,
poderdo ser negociadas a critério da Prefeitura, desde que sejam atendidas todas as
condigbes estabelecidas nesta Segéo, para o lote que passara a receber o Potencial
Construtivo Adicional.

§ 2.° - Apresentada solicitagdo de transferéncia da
certidao para outro lote, o Executivo:

a) verificardA se o lote para o qual se pretende
transferir a certiddo localiza-se em areas passiveis de aplicagdo do instrumento e se ha
estoque disponivel;

b) determinara o novo potencial construtivo adicional
por meio da relagdo entre os valores dos lotes calculada, utilizando-se os valores que
constam para o metro quadrado de terreno na Planta Genérica de Valores — PGV ou no
especificado nesta lei.

Art. 25. - O processo de aprovagio de projetos e das
respectivas obras deve obedecer a seguinte seqléncia:

| - Solicitagdo de diretrizes ao 6rgéao competente e a
expedicdo das mesmas;

Il - Apresentacdo ao 6rgao competente do projeto,
contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugdo das obras com
duragdo maxima de dois anos, bem como da certidao da matricula da gleba;



[l - Aprovagao do projeto com a emissdo do Alvara de
Execucao, com validade maxima de 2 (dois) anos;

IV - Apos a execugao das obras de infra-estrutura,
devera ser solicitada a respectiva vistoria pelo 6rgdo competente ou apresentar
atestado da SABESP relativo & conclusao das redes de agua e esgoto;

V - ApoOs a vistoria e aceitas as obras, a Prefeitura
emitira o Termo de Verificacdo de Obras; liberando o empreendimento para registro no
Cartorio de Registro de Imoéveis e Cadastro na Prefeitura e vendas.

Paragrafo Unico - Os empreendimentos localizados
em lotes ou glebas com area superior a 1.500 m? deverao ser dotados de dispositivos
de retencao de aguas pluviais por um periodo de 30 minutos.

SEGAO IV
DOS LOTEAMENTOS COM ACESSO CONTROLADO

Art. 26. - Em loteamentos com projeto submetido a
analise da Prefeitura, podera haver controle de entrada e saida de veiculos e pessoas,
desde que:

| - sejam desprovidos de vias destinadas a trafego de
travessia e;

Il - seja constituida pessoa juridica que assuma
legalmente a responsabilidade pela manutencdo e operagdo das vias e dos
equipamentos e servigos coletivos no interior do setor com acesso controlado;

[l - sejam atendidas as diretrizes emitidas pela
Prefeitura, as quais poderao:

a) limitar as dimensdes da area controlada, de modo
a garantir a livre circulagao no interior da area urbana;

b) exigir a manutengéo de lotes fora do setor com
acesso controlado, de modo a viabilizar a instalacdo de comércio, servicos e outros
equipamentos;

c) a rede viaria interna ao setor com acesso
controlado seja composta exclusivamente por vias locais;

d) todos os terrenos destinados a area verde
mantenham acesso por via oficial de circulagdo externa ao setor de acesso controlado;

SECAO V ,
DO PLANO DE URBANIZAGAO ESPECIFICA

Art. 27. - No ato de emissao de diretrizes o executivo
elaborara plano de urbanizagao especifico com 9 (nove) micro-areas .

§ 1.2 - Cada micro-area corresponde a uma categoria
que combina densidade, intensidade e complexidade urbana de acordo com o
ambiente urbano planejado e com a capacidade de suporte do ambiente natural.



§ 2.° - Densidade é definida pela quantidade de
unidades por unidade de superficie;

(-]

§ 3. - Intensidade é definida pela fragdo ideal de

terreno por unidade;

§ 4.7 - Complexidade é determinada pela relagao
entre o espago publico e privado, pelo gabarito e pela hierarquia viaria.

§ 5.2 - Cada micro-area apresenta os seguintes
parametros de uso e ocupacgéo do solo;

| - Area de Preservagio Permanente - "non
aedificandi" ressalvados os usos publicos necessarios, ndo podendo ser computada
como area verde e valendo para transferéncia do direito de construir;

Il - Area de Preservagao com uso limitado - "non
aedificandi” ressalvados os usos publicos necessarios, podendo ser computada como
area verde;

Il - Area de Lazer - compreendendo as &reas
destinadas para o sistema de areas verdes:

a) Coeficiente de Aproveitamento (C.A): 0,05;

b) Taxa de Ocupacéo (T.0): 5 %;

c) Numero maximo de pavimentos: 01;

d) Marquises.

IV - Area Residencial 1: Area predominantemente
residencial, com densidade, intensidade e complexidade baixas.

a) Fracéo Ideal Minima: 125 m?;

b) Coeficiente de Aproveitamento (C.A): 01;

¢) Taxa de Ocupagéo (T.0): 50 %;

d) Nimero maximo de pavimentos: 03;

e) E permitido atico e pilotis.

V - Area Residencial 2: Area mista com densidade,
intensidade e complexidade médias.

a) Fragéo Ideal Minima: 80 m?;

b) Coeficiente de Aproveitamento (CA): 02;

¢) Taxa de Ocupagao (T.0): 50 %;

d) Numero maximo de pavimentos: 04;

e) E permitindo atico e pilotis.

VI - Area Residencial 3: Area mista com densidade,
intensidade e complexidade altas.

a) Fragao Ideal Minima: 40 m?;

b) Coeficiente de Aproveitamento (C.A): 3,6:

¢c) Taxa de Ocupagao (T.0): 60 %;

d) Numero Maximo de Pavimentos: 10;



e) E permitindo atico e pilotis.

VI - Area Comunitario-Institucional: sao
destinados a todos os equipamentos comunitarios ou usos institucionais necessarios a
garantia do funcionamento satisfatério dos demais usos urbanos e o bem estar da
populagao:
a) Coeficiente de aproveitamento (C.A): 1,2:
b) Taxa de ocupagéo (T.0): 60 %;
¢) Nimero maximo de pavimentos: 05;

VIIl - Area do Sistema de Saneamento e Energia:
S&o areas necessarias para assegurar a localizagiao adequada de equipamento urbano
imprescindiveis a execucao de servigos publicos, tais como:

a) Tratamento e abastecimento de agua potavel;

b) Tratamento e disposigao final de esgotos sanitarios
e aguas pluviais;

¢) Disposicoes final de residuos sélidos;

d) Geragéo e distribuigéo de energia.

IX - Area Verde do Sistema Viario (AVV):
“Non aedificandi" ressalvadas as obras de arte.

Art. 28. - A destinagao para quadras sera no maximo
de 50 % (cinglienta por cento) da area total da gleba a ser parcelada.

§ 1. - Para garantir a diversidade urbana do
empreedimento, cabe ao executivo definir a distribuicdo equilibrada entre as diversas
categorias do uso residencial acima discriminadas.

§ 2.2 - No ato de aprovagao do parcelamento, sera
definido pelo executivo a distribuicdo das tipologias construtivas a serem implantadas.

Art. 29. - As areas de ciclovias, passagens e calgadas
com excecdo do passeio minimo exigido de cada lado do sistema viario serdo
computadas fazendo parte do sistema de areas verdes.

Art. 30. - Nao serdo computados no indice de
aproveitamento e no nimero de pavimentos, os sub-solos, sobre-lojas e pavimentos
sob pilotis, quando abertos e livres no minimo em 80% (oitenta por cento) de sua area.

Art. 31. - No computo do gabarito, a altura maxima
sera de 15 m do nivel de soleira.

§ 1.2 - Sera considerado pavimento térreo, aquele
localizado no nivel de soleira para a via de maior hierarquia.

§ 2.2 - Os pavimentos térreo e pilotis serdo
implantados sempre ao rés do chao ou na cota intermediaria definida pela diferenca
entre o0s niveis maximo e minimo.



Art. 32. - A hierarquia do sistema viario devera
respeitar a seguinte configuracao, considerando a dimensao minima de alinhamento a
alinhamento:

| - Estrutural: 20,00 m com 12,00 m de faixa de

rolamento;

I - Arterial: 16,00 m com 9,00 m de faixa de
rolamento;

Il - Coletora: 13,00 m com 7,00 m de faixa de
rolamento;

IV - Local: 11,00 m com 6,00 m de faixa de rolamento.
Art. 33.° - Esta Lei entrara em vigor na data de sua
publicagdo, revogadas as disposi¢des em contrario.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 8/7/2008

ANTONIO CARLOS PEREIRA RIOS
Prefeito em Exercicio

Publicada aos 8 de Agosto de 2008, no Gabinete do Prefeito
Aprovada na 30° Sessao Extraordinaria, de 4/8/2008
/lco.-



Sao Roque, 18 de junho de 2012

Oficio ConCidade 07-2012

Ref.:
REUNIAQ EXTRAORDINARIA
do Conselho da Cidade.

Excelentissimo Senhor
Prefeito da Estancia Turistica de Sdo Roque

Cumprimentando Vossa Exceléncia, informamos que a REUNIAO
EXTRAORDINARIA do Conselho Municipal da Cidade de Sdo Roque, realizada
no dia 18 de junho de 2012, as 19,00 hs nas dependéncias da Associacio
Comercial de Sdo Roque — ACIA Rua Marechal Deodoro da Fonseca 93, nesta,
DELIBEROU:

1- Fica aprovado o projeto de lei que dé& nova redacdo a Lei
Complementar n® 48, de 08/08/2008, que estabelece o Plano de
Urbanizacdo Especifico para a Zona de Ocupacio Estratégica da
Macrozona de Urbanizacdo Especifica, correspondente as areas
lindeiras & Rodovia Castelo Branco.

2- Esta aprovacao fica condicionada a alteracao do art.13, a saber: As
areas publicas destinadas a espacos livres de uso comum poderao,
a critério da Prefeitura, ser parcial ou totalmente substituida por
outras, localizadas fora da gleba a ser parcelada, porém nas
proximidades das areas em questdo, ou areas abrangidas pelos
relatérios de impacto de vizinhanga.

Aproveitamos a oportunidade para expressar nossos votos de elevada
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S T oA D O D E s A ©O P oA U L O

. SA0 ROQUE: TERRA DO VINHO, BONITA POR NATUREZA -

Oficio n.° 0680/2012 — GP

Sao Roque, 18 de julho de 2012

. Assunto: Convocagido _de SESSAO
EXTRAORDINARIA

Senhor Vereador Presidente,

Reportando-nos aos Projetos de Lei n® 39, 40, 41, 42 e 43, que
nesta data estamos protocolizando junto a essa Mui Egrégia Casa, bem como
ao Projeto de Lei Complementar n.° 02, ja protocolado anteriormente, vimos
solicitar a realizacao de uma SESSAO EXTRAORDINARIA para sua apreciacao
e votacao.

O presente pedido se reveste da urgéncia que temos na
apreciacao das referidas proposituras, de modo que estamos ao inteiro dispor
dessa Mui Egrégia Casa no sentido de esclarecermos quaisquer duvidas ou
informagdes complementares.

Contando com a acolhida de Vossa Exceléncia, agradecemos de
antemao e aproveitamos a oportunidade para renovarmos 0s protestos da mais
alta estima e apreco. .

(s
EFANEU NOLASCO GODINHO
PREFEITO

Exmo. Sr.
Alfredo Fernandes Estrada
Vereador Presidente L
Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque
! AD.< _
/MN.- | Para os de;\g_l?dosgn;. .

Prefeitura da Estancia Turistica de Sio Roque

[un Sao Paulo, 966 — Tabofo — CEP 18135-125 - 8o Roque - 5P
| wiwwLsaofaguL.sp.eav b

PABX: (11)4784-8500

Gabinete: (11) 4784-8534 ou 4874-8597
” Fax: (11)4712-2288
E-mail: gabinelé@saoroque.sp:gov.br
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PARECER 130/2008

Parecer ao Projeto de  Lei
Complementar 02-L, de 27/06/2012,
de autoria do Pode Executivo que
“D3 nova redacgao a Lei
Complementar 48, de 08/08/2008 e
da outras providéncias.”.

_ Através do Projeto de Lei Complementar 02,
“" _ de 27 de Junho de 2012, o Poder Executivo pretende alterar a Lei
Municipal Complementar 48/2008.

E 0 necessario

O Plano Diretor do Municipio, instituido
através da Lei Complementar 39/2006, divide atraves do artigo 68 a
Macrozona de Urbanizacdo Especifica em cinco zonas urbanas, e no
inciso V, define que a area lindeira a Castelo Branco é destinada
como area a zona de ocupacdo estratégica, deixando assentado que
(_. esta &rea necessita de um plano de urbanizagdo para definir o seu

uso especifico.

Por meio da Lei Complementar 48, de 08 de
agosto de 2008, foi estabelecido o Plano de Urbanizacdo Especifica
para a Zona de Ocupagao Estratégica da Macrozona de Urbamzadam

Especifica. ‘ \/

SN

Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970

CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447
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Com o projeto de lei complementar em
questdo, pretende o Poder Executivo alterar a Lei complementar
aprovada em 2008, abrangendo outras atividades para a area em

questao.

"Lei Municipal de iniciativa de Vereador que altera,
sem planejamento prévio, as zonas de expansao
urbana - Acdo Direta julgada procedente - Em
certos temas urbanisticos, exigentes de prévio
plangjamento, tendo em vista 0 adequado
desenvolvimento das cidades, a iniciativa
legislativa €& exclusiva do Prefeito, sob cuja
k_, orientacdo e responsabilidade se preparam 0S

- diversos planos" (ADIn n°® 66.667-0/6, rei. Des.
Dante Busana, julgada em 12/09/01)".

Quando foi instituido o Plano Diretor no
municipio de Sao Roqgue, a area a que se refere o projeto de lei em
apreco permaneceu sem definicdo especifica, ficando a critério de

legislagdo especifica para definir quais os usos admitidos para 0 local.

Nesse mister, tal uso foi definido pela Lei
Complementar 48 g, através deste projeto de lei complementar

I\.w pretende-se alterar a sua destinagao.

O projeto em guestdo passou pela consulta
de representantes do Poder Plblico, da iniciativa privada e também
da sociedade civil através do Conselho da Cidade, recebendo deste
érgdo consultivo e deliberativo a aprovacdo desde que Poder n
Executivo procedesse com algumas alteragbes deliberadas blo 1/

Conselho, o que foi prontamente acatado.

\
Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970

.CNPJIMF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447
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Tratando-se de matéria alusiva ao Plano
Diretor do municipio, deve estar em consonancia com o0 mesmo no

que se refere aos seus preceitos e tramitagao.

N3o ha no Projeto de Lei qualquer das
hipdteses previstas no artigo 187 do Regimento Interno da Camara

Municipal que impegam o seu recebimento.

Pelo exposto, o projeto deve ser deliberado
pelas Comissdes Permanentes de Constituicdo Justica e Redagdo e
Planejamento, Uso, Ocupagao e Parcelamento do Solo, e pelo Plenario

e quanto a conveniéncia e oportunidade cabe aos ilustres Vereadores.
E o0 parecer s.m.]

S3do Roque, 12 de Julho de 2012.

FABIﬁbﬁ@ﬁfo

Consultora Juriéica

GUILHERME LUIZ MEDEIROS RODRIGUES GONCALVES
Assessor Juridico

Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970
_CNPJIMF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447
Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br / E-mail: camarasaoroque@camarasaoroque.sp.gov.br
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16® SESSAO EXTRAORDINARIA, DO 4° PERIODO, DA 15°LEGISLATURA DA
CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, A SER REA-
LIZADA EM 23 DE JULHO DE 2012, SEGUNDA-FEIRA, AS 14 HORAS.

|gnario N2
iura em P aria de
407 Lg:stssﬁq xtroordinar®
l. 3

EDITAL N° 052/2012-L

Nos termos do artigo 181 do Regimento Interno e do
artigo 35 da Lei Organica do Municipio, convoco Vossas Exceléncias para a 162 Ses-
sao Extraordinaria, que sera realizada em 23/07/2012, segunda-feira, as 14 horas, no
Plenario Dr. Julio Arantes de Freitas, sito a Rua Sao Paulo n® 355, Jardim René, para
recebimento e deliberacac da seguinte Ordem do Dia:

1. Primeira discussao e votacao nominal do Projeto de Lei Complementar n° 002-
E, de 27/06/2012, de autoria do Poder Executivo, que “Da nova redacédo a Lei
Complementar n° 48, de 08/08/2008, e da outras providencias’;

2. Primeira discusséo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 039-E, de 13/07/2012,
de autoria do Poder Executivo, que "Autoriza a Prefeitura a celebrar conveénio com
a Liga Desportiva Sdo-Roquense visando a conjugagéo de esforgos para a elabo-
ragdo e organizacdo de competicbes esportivas no Municipio e da oufras provi-
déncias”;

3. Primeira discussdo e votacao nominal do Projeto de Lei n® 040-E, de 18/07/2012,
de autoria do Poder Executivo, que “Autoriza o Poder Executivo a abrir crédito su-

C_, plementar no valor de R$2.252.000,00 (dois milhbes e duzentos e cinquenta e

dois mil reais), no orgamento vigente’;

4. Primeira discusséo e votacao nominal do Projeto de Lei n°® 041-E, de 18/07/2012,
de autoria do Poder Executivo, que “Autoriza o Poder Executivo a abrir credifo es- -
pecjal no valor de R$ R$1.132.147,66 (um milh&o, cento e trinta e dois mil, cenfoe ; .
quarenhta e sete reais e sessenta e seis centavos), no orgamento vigente”; ('\( '

5. Primeira discussao e votagao nominal do Projeto de Lei n® 042-E, de 18/07/2012,
de autoria do Poder Executivo, que “Autoriza o Poder Executivo a abrir credito su-
plementar no valor de R$445.000,00 (quatrocentos e quarenta e cinco mil reais),
no orgamento vigente’: e

¢
Rua Saop Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970 \\¥<
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6. Primeira discusséo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 043-E, de 18/07/2012,
de autoria do Poder Executivo, que “Autoriza o Poder Executivo a abrir crédito es-
pecial no valor de R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), no orgcamento vi-

gente”.

- Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque, 19
de julho de 2012.

ALFREDGFERNANDES ESTRADA
Presidenie

Registrado e publicado na Secretaria desta Camara na data supracitada.

[ /L\J"S’ p"vw]/ 7 !W‘,’ =
CLAUDIO MARQUES UUNIOR
Diretor Técnico Legislativo Substituto
INFP

Rua Saoc Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970
CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447
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PROTOCOLO DE ENTREGA DO EDITAL N° 052/2012-L

CONVOCACAO PARA |
SESSAO EXTRAORDINARIA — 23/07/2012 — 14 horas

01 — Antonio Marcos Carvalho de Brito '

P
02 — Donizete Plinio Antonio de Moraes / // /

VEREADORES:

y P =
- s
03 — Etelvino Nogueir, Zm,{ AAA
_ e J" =
04 — Israel Francisco de Oliveira
S ——
05 — Joao Paulo de Oliveira
; : : \, \",. NSe (\ NN~

06 — Julio Antonio Mariano S

07 — Milton Brasil Cavalcanie
‘6-./ 08 — Rafael Marreiro de Godoy

09 — Rodrigo Nunes de Oliveira /
L= Z >

Rua Sdo Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970
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172 SESSAO EXTRAORDINARIA, DO 4° PERIODO, DA 157 LEGISLATURA DA
CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, A SER REA-
LIZADA EM 23 DE JULHO DE 2012, SEGUNDA-FEIRA.

EDITAL N° 053/2012-L

Nos termos do artigo 181 do Regimento Interno & do
artigo 35 da Lei Organica do Municipio, convoco Vossas Exceléncias para a 17% Ses-
sio Extraordinaria, que sera realizada em 23/07/2012, segunda-feira, apos o encer-
ramento da 16 Sessao Extraordinaria, no Plenario Dr. Julio Arantes de Freitas, sito &
Rua Sio Paulo n® 355, Jardim René, para deliberacao da seguinte Ordem do Dia:

1. Segunda discusséo e votagdo nominal do Projeto de Lei Complementar n° 002-
E de 27/06/2012, de autoria do Poder Executivo, que ‘Da nova redacao a Lsi
Complementar n° 48, de 08/08/2008; e da outras providéncias”. e EMENDAS n°s
001 e 002;

2. Segunda discussdo & votagdo nominal do Projeto de Lei n° 038-E de
13/07/2012, de autoria do Poder Executivo, que "Autoriza a Prefeitura a celebrar
convénio com a Liga Desportiva Sao-Roguense visando a conjugacéo de esfor¢os

_ para a elaboragéo e organizagdo de competicoes esportivas no Municipio e da ou-
tras providéncias’;

3. Segunda discussao e votagdo nominal do Projeto de Lei n°® 040-E, de
18/07/2012. de autoria do Poder Executivo, que "Autoriza o Poder Executivo & a-
brir crédito suplementar no valor de R$2.252.000,00 (dois milhbes e duzentos e
cingiienta e dois mil reais), no orcamento vigente

4. Segunda- discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 041-E, de
18/07/2012, de autoria do Poder Executivo, que “Autoriza o Poder Executivo a a-
brir crédito especial no vaior de R§ R$1.1 32.147,66 (um milhao, cento e trinta e
dois mil. cento & quarenta e sete reais e sessenta e seis centavos), no orcamento
vigenie”;

5. Segunda discussdo e votacdo nominal do Projeto de Lei n° 042-E, de
18/07/2012, de autoria do Poder Executivo, que “Autoriza o Poder Executivo a a-

Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970
CNPJIMF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447

Site: www.camarasaorogue,.sp.gov.br / E-mail: camarasacroque@camarasaoroque.sp.gov.br
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brir crédito suplementar no valor de R$445.000,00 (quatrocentos e quarenta e cin-
co mil reais), no orgamento vigente’; &

6. Segunda discussdo e votagcdo nominal do Projeto de Lei n° 043-E, de
18/07/2012, de autoria do Poder Executivo, que “Auforiza o Poder Executivo a a-
brir crédifo especial no valor de R$240. 000,00 (duzentos e quarenta mil reais), no
orcamento vigente’.

Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque, 19
de julho de 2012.

/A

L ALFREDO FERNANDES ESTRADA
Presidents

Registrado e publicado na Secretaria desta Camara na data supracitada.

CLAUDIO MARQUES JUNIOR
Diretor Técnico Legislativo Substituto

INFP

Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 -'Caixa Postal 80 - CEP 18130-970
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PROTOCOLO DE ENTREGA DO EDITAL N° 053/2012-L

CONVOCACAO PARA
SESSAO EXTRAORDINARIA — 23/07/2012

VEREADORES:

01 — Antonio Marcos Carvalho de Brito __

02 — Donizete Plinio Antonio_ de Moraes,

7 2
7
¢ e
: 03 — Etelvino Nogueira /- /;4//{/144/&1_453’/

04 — Israel Francisco de Oliveira 2.9
e -

_ \é.. 5 t\ '\AA:\‘:\&:
07 — Milton Brasil Cavalcanis

08 — Rafael Marreiro de Godoy %_’
09 — Rodrigo Nunes de Oliveira _ &
- v

05 — Joao Paulcﬁ de Qliveira

08 — Julio Antonio Mariano
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OFICIO VEREADOR n° 773/2012

Sao Roque, 23 de julho de 2012.

Excelentissimo Senhor Presidenie,

Tenho pelo presente a grata satisfacdo em cumpri-

menta-lo e na oportunidade solicita a leitura do Oficio anexo na 16* Sessao

Extraordinaria, a realiza-se nesta data, as 14 horas, antes da discussao € vota-
cao do Projeto de Lei Complementar n® 002, de 27/06/2012, que “Da nova re-
dacao a Lei Complementar n® 48, de 08/08/2008 e da outras providéncias’.

O referido Oficio & subscrito por este Vereador e pe-

los nobres pares Jodo Paulo de Oliveira e Milton Brasil Cavalcante.
Na certeza de que dispensara especial atencéo a

este Oficio, desde ja agradeco, renovando meus mais sinceros protesios de e-

levada estima e de distinta consideracao.

Atenciosamente, N/E\{JJ V S| Q\W

RODRIGO NUNES DE OLIVEIRA G

Vereador t/ 4\);1\5‘1& .

Ao
Excelentissimo Senhor 7
ALFREDO FERNANDES ESTRADA Eemjanges Atk

DD. Presidente da Camara Municipal da Estancia Turistica de Sdo Roque — SP

PROTOCOLO N° CETSR 23/07/2012 - 13:44:41 04430/2012
lcmi-
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Oficio n° 0001/2012
Sao Roque/SP, 23 de JULHO de 2012.

Ao

Excelentissimo Presidente da Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque/SP
Nobre Edil Alfredo Fernandes Estrada ]

Rua Sao Paulo, n° 355, Sao Roque/SP,  cep 18135-125

Assunto.: Posicao dos Nobres Edis abaixo aludidos quanto a Sessao Extraordinaria
4 ser realizada na data do dia 23 de Juiho de 2012 as 14h00, no que periine ao

Projeto de Lei Compiementar n°. 002 de 27/06/2012.

Prezaqo Senhor,

1. Tendo em vista que a convocagao da Sessao Extraordinaria inclui em
regime de urgéncia na pauta projeto que altera o Plano Diretor (Lei Complementar n°® 48
de 08 de agosto de 2008), permitindo a construgao de Aerédromo (aeroporto) no bairro do
Mombaga, bem como, a criagao da possibilidade de construgdes de Prédios de até vinte
andares, diante da preméncia que tal projeto foi colocado em pauta sem maiores
ponderagoes a respeito de tais mudancas, na buscas da Supremacia do interesse Publico
nos manifestaram:

2" Considerando, que a votagdo de um projeto de tal vulto de forma célere é
um ato prematuro, e diante do fato da-aludida mudanca no Plano Diretor, deixando bem
claro que os vereadores nao sdo contra o projeto e acreditam que sera bom para o
desenvolvimento de Sao Roque, mas precisa, demandar uma analise mais apurada
principalmente com relacao a seus impactos, na busca de uma decisdo democratica
entendemos que existe uma visivel necessidade de manifestacao da populacao
diretamente interessada, isso, através da realizacao de Audiéncias Publicas, alem

)

" [1]
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de manifestacoes técnicas, como a de Engenheiros, Orgaos Ambientais, para
- analise dos possiveis impactos.

o Impende-se mencionar que, além de todo o supracitado, quanto ao
Aerédromo ha que se pensar qual seria a sua real necessidade e importancia regional
neste momento, além de se planejar a infra estrutura necesséaria a instalagao e
manutencao do mesmao. :

4. Ja, no tocante a possibilidade da Construgdo de Prédios com até vinte
andares, necessario se faz, um debate mais claro com relagao a que publico referidos
projetos estariam destinados, assim como, outros fatores inclusive técnicos.

5. A realidade que se constata, € a de que grande parte dos moradores do
nosso Municipio, principalmente moradores de alguns bairros isolados, vivem em
condicbes precarias de habitagdo, em pessimas condicdes de higiene e. seguranca,
muitos até em areas de risco, o que viola frontalmente o principio Constitucional da
Dignidade da Pessca Humana.

! E certo que a grande maioria dessas familias sobrevivem com baixa renda,
e vivem o dilema entre a escolha de morar com dignidade ou prover o sustento de sua
familia, sendo que as duas coisas, diante dos custos habitacionais exacerbados aqgui
praticados se torna impossivel.

Desta feita, em relacdo a mudanca do Plano Diretor para que nosso
Municipio possa ter Prédios com até vinte andares, entendemos que a analise a ser feita
no momento é se referida mudanga atenderia ao Interesse Publico Primario ou ao
Interesse de uma minoria.

A nossa atual demanda, principalmente nos bairros, ‘€ promover a
viabilidade para tais familias de menor renda ao acesso a terra urbanizada e a habitacao
digna e sustentavel, a implementacdo de politicas e programas de investimentos e
subsidios. promovendo e viabilizando o0 acesso a habitacao voliada a populacao de menor
renda. Além disso. articular, compatibilizar, acompanhar e apoiar a atuacdo das
instituicoes e 6rgaos que desempenham funcbes no setor da habitacdo. nos moldes de
como dispbe a lLei Federal n® 11.124/2005 (dispde sobre o Sistema Nacional de
Habitacdo de Interesse Social).

Tudo isso. para fazer cumprir o objetivo de tornar possivel o Direito Social &
Moradia, fulcrado no artigo 8°. caput de Nossa Constituicido da Reptiblica Federativa do.
Brasil, permitindo as familias o acesso a moradia digna como direito e vetor de inclusao
social.

6. Ante todo o ex positis, informamos a Vossa Senhoria que diante de tais
premissas ndo compareceremos a citada Sessao Extraordinaria, pois, nao
concordamos com o tramite prematuro das mudancas, as quais devem ser feifas

TERHZS/7/2512-10

CE



com a Participacio Popular e Avaliacoes Técnicas. posto que tais mudancas terao

impacto diretamente na vida das familias deste NMunicipio.

Concluimos por fim, que o nosso compromisso tem base solida na
Democracia, na busca da Fungdo Social da Propriedade (Artigo 170, inciso lll da
Constituicao Federal), na decisdo que prima pela Moralidade, e na Eficiéncia na
Gestio dos Recursos Plblicos, ha busca da persecugao incessante do interesse

plblico no exercicio do poder que emana do Povo.

Atenciosamente.

Jodo Pauf6 de Oliveira

\Vereador

#FRodrig'o Nunes de Oliveira
Vereador

Woyras

ilton Brasil Cavalcante
Vereador

Rafael Marreiro de Godoy

Vereador

Szo Roque/SP, 23 de Julho de 2012.

[3]
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EMENDA N° 001/2012

Altera a redacédo do Projeto de Lei Complementar n°
002/2012-E, de 27/06/2012..

Art.1° A Lei Complementar n° 48, de 8 de agosto de

2008, passa a vigorar com a seguinte redacao:

B “Art. 1°[..]
F § 2° Os usos admitidos na Zona de Urbanizagédo
Especifica - ZUE - Ocupacéo Estratégica sdo aqueles previstos no artigo 70 da

Lei Complementar n° 40, de 8 de novembro de 2006, ficando incluidos nos Usos
/ PGT - Polos Geradores de Trafego de que trata o artigo 9° inciso lll, dessa Lei
Complementar, aerédromos civis e militares, publicos ou privados, bem como ae-
roportos privados de passageiros, teleféricos, comércios e servigos.

Art. 13. As areas plblicas destinadas a espacos
livres de uso comum deverdo, a critério da Prefeitura, ser parcial ou totalmente
substituida por outras, localizadas fora da gleba a ser parcelada, porem nas pro-
ximidades das areas em questéo, ou em areas abrangidas pelos relatérios de im-
pacto de vizinhanga.

Art. 31. Na Area Rural situada na ZUE — Desen-
volvimento Econémico e ZUE — Ocupagéo Estratégica, que séo lindeiras a Rodo-
via Castelo Branco, estabelecimentos isolados que nao constituem uso rural e
que néo sdo adequados as areas mais densamente povoadas, como, por exem-
plo, depositos de materiais perigosos, cemitérios, usinas de tratamento de lixo,
aerdédromos, incluindo-se aeroportos privados de passageiros, entre outros, serao
permitidos os usos, sendo que a area continuaré caracterizada como rural para
todos os fins, porém sujeitos a legislagao municipal aplicavel.”

JUSTIFICATIVA

Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970 %

CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447
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'_\-\- - - . . -7 .
Lgémmfa- @"ZZI&?Z&C{%’,{Z/ da %[éaacta Fsntslioa do Olsn @ogrue
7-/(/:-}((’151(/(?) /&/&0 a/() -%f('('((

As alteracOes ora propostas melhor atendem os inte-
resses dos Municipes de S&do Roque, em especial das areas diretamente afetadas com
esta nova redacdo da Lei Complementar.

Sala das Sessoes “Dr. Julio Arantes de Freitas", 23 de
julho de 2012,

(
ANTONIO ARJCOS CARVALHO DE BRITO

’ygleada\

DE'MORAES éELVINO NO

ALFREDO FERNANDES ESTRADA
Vereador

—-‘/_\L )
ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA JOAO PAULO DE OLIVEIRA
Vereador Vereador
M A o e
JULIO ANTONIO MARIANO MILTON BRASIL CAVALCANTE
Vereador Vereador

== /
RAFAEL MARREIRO DE GODOY  RODRIGO NUNES DE OLIVEIRA
Vereador Vereador

PROTOCOLO N° CETSR 23/07/2012 - 12:02:38 04425/2012
lemj-
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EMENDA N° 002/2012

Altera a redacdo do Projeto de Lei Complementar n°
002/2012-E, de 27/06/2012.

“Art. 13.[...]

§ 4° As areas do entorno, que sofreram parcela-
mentos irregulares, terdo prioridade da Prefeitura Municipal da Esténcia Turistica
de Sdo Roque para substituicdo."”

3 JUSTIFICATIVA
3
X\ C
3';«3‘ o As alteragdes ora propostas melhor atendem os inte-
= =/ resses dos Municipes de Sao Roque, em especial das areas diretamente afetadas com
DA —
74-\ 45 I3 | estanovaredagdo da Lei Complementar.
W :}
(2
ot Sala das Sessoes “Dr. Julio Arantes de Freitas”, 23 de
5 julho de 2012.

ALFREDO FERNANDES ESTRADA ANTONIO M OS CARVALHO DE BRITO
Vereador Vereador

Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970
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... continuacao da Emenda n® 002/2012-L, ao Projeto de Lei Complementar n® 002/2012-E

7
He A t/(/f/\_)
DONIZET NTONIO DE MORAES QETELVINO NO&"?@
Vereador Vereador
i L
k.
ISRAEL LIVEIRA JOAO PAULO DE OLIVEIRA
Vereador Vereador
\)\,;:» N
JULIO ANTONIO MARIANO MILTON BRASIL CAVALCANTE
Vereador Vereador
RAFAEL MARREIRO DE GODOY RODRIGO NUNES DE OLIVEIRA
Vereador Vereador

PROTOCOLO N° CETSR 23/07/2012 - 12:03:12 04426/2012
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VOTACAO NOMINAL 1° TURNO

Projeto de Lei Complementar n°® 002-E, de 27/06/2012, de autoria do Poder Execu-
tivo, que “Da nova redacgdo a Lei Complementar n® 48, de 08/08/2008, e da outras
providéncias”, e ENMIENDAS 001 e 002.

1° TURNO
Vereadores
Projeto Ena%?da Enazgda

01 |Alfredo Fernandes Estrada ~ | e il
02 |Antonio Marcos Carvalho de Brito 5 S S
03 |Donizete Plinio Antonio de Moraes 5 < S
04 |Etelvino Nogueira 5 = S
05 |lsrael Francisco de Oliveira S é S
06 |Jodo Paulo de Oliveira — — e
07 | Julio Antonio Mariano S | oy q
08 | Milton Brasil Cavalcante — =" ~
09 |Rafael Marreiro de Godoy S 4 S
10 | Rodrigo Nunes de Oliveira - - —

Favoraveis 0 é 0 b O é

Contrarios 0 6) U, 0 0 0

Rua Sao Paulo, 355 - Jd, René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970
CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447
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172 SESSAO EXTRAORDINARIA, DO 4° PERIODO, DA 152 LEGISLATURA DA
CANVIARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, A SER REA-
LIZADA EM 23 DE JULHO DE 2012, SEGUNDA-FEIRA.

1) na
: mP B
| 1 eiura e d\nﬁ‘-’l’la
L traor -
\ O a8 4 A 2
jlfse T !

o115
gocretald puttt
Nos termos do artigo 181 do Regimento Interno e do

artigo 35 da Lei Organica do Municipio, convoco Vossas Exceléncias para a 172 Ses-
sdo Extraordinaria, que sera realizada em 23/07/2012, segunda-feira, apos o encer- |
ramento da 162 Sessdo Extraordinaria, no Plenario Dr. Julio Arantes de Freitas, sito a
Rua Sao Paulo n® 355, Jardim Reng, para deliberacao da seguinte Ordem do Dia:

EDITAL N° 053/2012-L

1. Segunda discusséo e votacao nominal do Projeto de Lei Complementar n° 002-
E de 27/06/2012, de autoria do Poder Executivo, que "Da nova redagao a Lei
Complementar n° 48, de 08/08/2008, e dé outras providéncias’, & EMENDAS n°s
001 e 002; '

2. Segunda discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 038-E, de
13/07/2012. de autoria do Poder Executivo, que “Autoriza a Prefeitura a celebrar
convénio com a Liga Desportiva Sdo-Roquense visando a conjugagao de esforcos
para a elaboragéo e organizagao de competi¢bes esportivas no Municipio e da ou-
tras providéncias”, ‘

$ 3. Segunda discussao e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 040-E, de
L 18/07/2012. de autoria do Poder Executivo, que “Autoriza o Poder Executivo a a-
brir crédito suplementar no valor de R$2.252.000,00 (dois milhGes e duzentos e
cingiienta e dois mil reais), no orcamento vigente’;

4. Segunda discussdo e votagdo nominal do Projefo de Lei n° 041-E, de
18/07/2012. de autoria do Poder Executivo, que “Autoriza o FPoder Executivo a a-
brir crédito especial no valor de R$ R$1.132.147,66 (um milh&o, cenio e trinta e [\ 2
cdois mil, cento e quarenta e sete reais e sessenta e seis centaves), no orgamento |‘
vigente”;

5. Segunda discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n°® 042-E, de
 18/07/2012, de autoria do Poder Executivo, que “Autoriza o Poder Executivo a a-

Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970
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brir credito suplementar no valor de R$445.000,00 (quatrocentos e quarenia e cin-
co mil reais), no orcamenio vigente”; e

6. Segunda discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n® 043-E, de
18/07/2012, de autoria do Poder Executivo, que "Auforiza o Poder Execulivo a a-
brir crédito especial no valor de R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais), no
orcamento vigente”.

Céamara Municipal da Estancia Turistica de Sdo Roque, 19
de julho de 2012.

& ALFREDO FERNANDES ESTRADA
: Presidente

Registrado & publicado na Secretaria desta Camara na data supracitada.

L ey
CLAUDIO MARQUES JUNIOR
Diretor Técnico Legislativo Substituto
INFP,

Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970 -
CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447
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PROTOCOLO DE ENTREGA DO EDITAL N° 053/2012-L

CONVOCACAOQ PARA
SESSAO EXTRAORDINARIA — 23/07/2012

VEREADORES:

01 — Antonio Marcos Carvalho de Brito

02 — Donizete Plinio Antonio de Moraes, 7

o LT e
03 — Etelvino Nogueira 7~ Y yAAINA (R A $HAAUA 4 ¢ 275

===

L /—\\
04 — lsrae| Francisco de Oliveira s
‘-_._,_,.-r'_ .u‘__p' — ——

\gw Moo &

05 — Joao Paulo de Oliveira

06 — Julio Antonio Mariano

07 = Milton Brasil Cavalcante

08 — Rafael Marreiro de Godoy é:h

09 — Rodrigo Nunes de Oliveira_

Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125.- Calxa Postal 80 - CEP 18130-970
CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447
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VOTACAO NOMINAL 2° TURNO

Projeto de Lei Complementar n® 002-E, de 27/06/2012, de autoria do Poder Execu-
tivo, que “Da nova redacdo a Lei Complementar n° 48, de 08/08/2008, e da outras
providéncias”, e EMENDAS 001 e 002.

2° TURNO
Vereadores
Proieto Emenda Emenda
rroleto n° 001 n° 002
—_

01 Alfredo Fernandes Estrada

02 Antonio Marcos Carvalho de Brito

03 Donizete Plinio Antonio de Moraes

04 | Etelvino Nogueira

05 Israel Francisco de Oliveira

06 Joao Paulo de Qliveira

07 Julio Antonio Mariano

S
S
S
S
~
S

08 Milton Brasil Cavalcante

09 | Rafael Marreiro de Godoy

~
5
~

10 | Rodrigo Nunes de Oliveira

Favoraveis

L Contrarios

<>
O~

05
00

> D
S B
S
S

femj-
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COMISSAO PERMANENTE DE CONSTITUICAQ, JUSTICA E REDACAOQO

REDAGCAO FINAL AO
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 002/2012-E,
de 27/06/2012

Da nova redacao a Lei Complementar n° 48, de
08/08/2008 e da outras providéncias.

ovado por unanimidace
13 |0} 2012 O Prefeito da Estancia Turistica de Sdo Roque no
= uso de suas atribuicbes legais,

A

Faz saber que a Camara Municipal da Estancia Tu-
‘ ristica de Sao Roque decreta e ele promulga a se-
(&.,- guinte Lei Complementar:

Art. 1° A Lei Complementar n® 48, de 8 de agosto
de 2008, passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 1° Fica estabelecido o Plano de Urbanizagdo Es-
pecifico para a Zona de Ocupacgéao Estratégica da Macrozona de Urbanizacéo Especifi-
ca.

§ 1° A Zona de Urbanizagdo Especifica - ZUE - Ocu-
pacédo Estratégica, corresponde a area lindeira @ Rodovia Castello Branco, na por¢éo
sul, englobando sub-bacia com altas declividades com restricoes a urbanizagdo, desti
p nada ao desenvolvimento industrial e de atividades correlatas & rodovia com necessi—\
& dade de formulacao de plano de urbanizagdo especifico, o qual devera ter como finali-
dade principal o aproveitamento exemplar com observancia da legislagdo ambiental vi- %‘
gente.

§ 2° Os usos admitidos na Zona de Urbanizagéo Es-
pecifica - ZUE - Ocupagdo Estratégica sdo aqueles previstos no artigo 70 da Lei Com- _
plementar n° 40, de 8 de novembro de 20086. ficando incluidos nos Usos PGT — Pélos ?
Geradores de Trafego de que trata o artigo 9° inciso Ill, dessa Lei Complementar, ae-
rédromos civis e militares, publicos ou privades, bem como aeroportos privados de
passageiros, teleféricos, comercios e servigos.

Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970
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§ 3° Os projetos de aerédromos deverdo ser apresen-
tados com as aprovagdes dos orgaos competentes.

§ 4° Para o uso RL — Residencial em Lote — aplica-se
o disposto nos incisos | a IV do artigo 11 da Lei Complementar n° 40, de 8 de novembro
de 2006, sendo que em relacdo ao Uso Residencial RS, do inciso V, seré permitido o
conjunto de dois ou mais prédios (edificagbes verticais com unidades habitacionais com
mais de dois pavimentos), em lotes sem limite maximo de area.

§ 5° O Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV a
ser apresentado, quando o caso, devera conter:

| — as caracteristicas do empreendimento;

Il - os impactos posifivos e negativos previstos no
empreendimento sobre o entorno do respectivo imével;

Ill - as solugbes para minimizar ou eliminar os impac-
Lv tos negativos gerados, devendo os estudos abranger aspectos relacionados ao aden-
samento populacional, a geragéo de trafego e alteragoes das condigbes de circulagéo,
a geragédo de ruidos e o aumento da demanda por servigos publicos, como transporte,
equipamentos comunitarios e sistemas de saneamento basico.

Art. 2° As disposigdes desta Lei Complementar apli-
cam-se 0s seguintes indices:

ZONA TO |CA re  |SABARITO
(m)
Basico | Maximo
< ZUE - Ocupagéo Estratégica |60% |12 |36 30% | 100

Art. 3° O coeficiente de aproveitamento maximo 3,6
podera ser exercido pelo lote receptor mediante recebimento de potencial construtivo
resultante da transferéncia do saldo do coeficiente de aproveitamento basico néo utili-

zado pelo lote doador. &

Art. 4° O potencial construtivo adicional passivel de
ser obtido mediante transferéncia sera limitado:

Rua S&ao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970

CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447
Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br / E-mail: camarasaorogue@camarasaoroque.sp.gov.br



%dmmm ot mu’cyym/ da %{e’z‘mm CHurdstica de @%’Ta @0}{/%6
U%‘C;;’ﬂaﬂ,/@’)"- f_'(T/}’ (fo(}téa JG zfﬁ(‘f&

| - nos lotes doadares pelo Coeficiente de Aproveita-

mento Basico,
Il - nos lotes receptores pelo Coeficiente de Aprovei-

tamento Maximo:;
/Il - pelo Estoque de Potencial Construtivo Total.

Art. 5° O Executivo autorizaréd o proprietario de imo-
vel urbano a exercer em outro local, ou alienar mediante ato valido, o direito de constru-
ir previsto no Plano Diretor.

§ 1° A mesma faculdade podera ser concedida ao
proprietéario quando o imével for considerado necessario para fins de:

I - implantagédo de equipamentos urbanos e comunita-
rios;
Il - preservagéo, quando for considerado de interesse
L histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;
Il - servir a programas de regularizagéo fundiaria, ur-
banizagdo de areas ocupadas por populagdo de baixa renda e habitagcdo de interesse
social.

§ 2° Nas areas onde este plano de urbanizagdo espe-
cifica definir coeficientes de aproveitamento inferiores ao basico, o Executivo podera
autorizar o proprietario a transferir o potencial construtivo remanescente para oufro i-
movel localizado dentro da mesma zona.

§ 3° No ato de aprovagédo da edificagdo, o proprietario
averbaré na matricula respectiva do Cartério Imobiliario o potencial construtivo rema-

nescente passivel de transferéncia.

L‘ Art. 6° O potencial construtivo passivel de transferén-
cia sera calculado mediante a seguinte formula:

Vrx Ar= Ve x Ac
ou segja,

Ac = (Vrx Ar)/ Ve

©

onde:
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Ar é a Area sobre a qual poderé ser calculado o potencial construtivo do terreno de
destino;

Ve é o Valor Venal do m? do terreno de origem;
Ac é a Area Construida Potencial a ser transferida do terreno de origem e;
Vr é o Valor Venal do m? do terreno de destino.

Paragrafo Unico — Caso um ou ambos iméveis néo
estejam langados na Planta Genérica de Valores, deve-se considerar valor venal equi-
valente, ou seja, Vc = Vr.

Art. 7° O estoque de potencial construtivo total para
esta zona é fixado por esta Lei Complementar e calculado pela seguinte formula:

Epc = Area da Zona x CA Basico X 0,70

Art. 8° O estoque de potencial construtivo remanes-
cente sera periodicamente reavaliado com o objetivo de instruir 0s novos processos de
urbanizagéo.

SECAO |
DAS NORMAS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 9° O parcelamento do solo para fins urbanos sera
permitido na forma de loteamento e desmembramento, inclusive para terrenos que a-
presentarem declividade superior a 30% (trinta por cento).

Paragrafo Unico - O parcelamento do solo para fins
urbanos em terrenos que apresentarem declividade superior a 30% (trinta por cento) é
condicionada & adogdo pelo parcelador de expedientes de engenharia que ndo concor-
ram para a desestabilizagdo geotécnica de encostas.

Art. 10 As limitagbes referentes ao parcelamenfo do
solo sao as seguintes:
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‘ Area para
Sistema | Area
| Area Verde Habitacdo de in-| Lote minimo
ZONA Viario Institucional |teresse  social
| (%) ou equivalente (mz)
(%) (%)
(%)
ZUE -
_ WMin. 2% Min. 2% 5.000 (industrial)
Ocupagéo Maax. )
2% I max. 10% Max. 10% il
o cial)
Estratégica
Art. 11 A destinacdo de area para sistema viario pu-
L blico ndo podera ser superior a 12% (doze por cento) da area total da gleba.

§ 1° Nas glebas com declividade média superior a
30% (trinta por cento), o parcelador podera destinar area para o sistema viario atingin-
do 15% (quinze por cenio) quando no minimo 50% (cinquenta por cento) da area apre-
sentar faixa de rolamento entre 3.00 (trés) e 10,00 (dez) metros.

§ 2° As faixas destinadas a ciclovias, passagens e
calgadas ndo serdo consideradas no computo do sistema viario, com excegado do pas-
seio minimo de 1,60 metros de cada lado da via, o que podera ser adotado, também,
3,00 m apenas de um lado da via.

Art. 12 As vias de circulagao de qualquer parcelamen-
to deveréo:

| - garantir a continuidade de vias coletoras ou de ca
tegoria superior, existentes ou projetadas pelo Poder Publico, conforme diretrizes ex-
pedidas pela Prefeitura e,

Il - adotar segbes—tipo indicadas no ato da expedigcao
de diretrizes pela Prefeitura.

Art. 13 As areas publicas destinadas a espacgos livres
de uso comum deveréo, a critério da Prefeitura, ser parcial ou totalmente substituida
por outras, localizadas fora da gleba a ser parcelada, porem nas proximidades das &-
reas em questéo, ou em areas abrangidas pelos relatérios de impacto de vizinhanga.
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§ 1° A nova destinagdo de area publica sera calculada
segundo a seguinte formula:

Vd x Ad = Vrx Ar

ou seja,

Ar=(Vd x Ad) / Vr

onde:

Vd € o Valor Venal do m® da gleba a ser parcelada;
Ad corresponde a area publica a ser doada;

Vr é o Valor Venal do m* do terreno receptor;

Ar é a Area do terreno recepior.

§ 2° Caso um ou ambos imoveis ngo estejam langa-
dos na Planta Genérica de Valores, deve-se considerar valor venal equivalente, ou se-
ja, vd=vr

§ 3° As faixas “non edificandi” ao longo de corpos
d'agua poderdo ser computadas como espacgos livres, com excegdo das areas de pre-
servagédo permanente, e terdo as larguras minimas de cada lado estabelecidas na le-
gislagao vigente.,

§ 4° As areas do entorno, que sofreram parcelamen-
tos irregulares, teréo prioridade da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de S&o
Roque para substituicdo.

Art. 14 Nos loteamentos sera obrigatoria a doacédo d
area para a implantagao de habitagao de interesse social ou equivalente.

§ 1° A critério do Executivo, a doagédo de area tam-
bém podera ser viabilizada para implantacao de distritos industriais, desde que locali-
zada em area permitida pelo Plano Diretor e que néo ultrapasse a 50% (cinquenta por -
cento) da area a ser doada. ,%
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§ 2° Esta reserva fundiaria sera implementada nas
areas receptoras de habitagdo de interesse social ou equivalente nas Areas de Especi-
al Interesse Social e sera calculada segundo a seguinte equagao:

Vg x Ag = Vd x Ad

ou seja,

Ad= (Vg x Ag)/ Vd

onde:

Vg € o valor venal do m? da gleba a ser parcelada;

Ag corresponde a area da gleba a ser parcelada;

Vd € o valor venal do m? do terreno/gleba a ser doada;,
Ad é a Area do terreno/gleba a ser doada.

§ 3° Caso um ou ambos imoveis ndo estejam langa-
dos na Planta Genérica de Valores, deve-se considerar valor venal equivalente, ou se-
ja, Vg = Vd.

§ 4° A critério do Executivo, a doagéo de area para
habitagao de interesse social ou equivalente podera ser viabilizada na forma de imovel,
habitagao ou imovel e habitagdo, ou ainda em forma de contraprestacdo pecuniéria,
respeitado o disposto no artigo 10 e considerando-se o respectivo valor venal.

§ 5° Sendo utilizado o disposto no paragrafo anterior,
a contraprestagao pecuniaria devera ser investida em areas proximas a Zona de Urba-
nizacdo Especifica - ZUE - Ocupacéo Estratégica de que trata o § 1° do artigo 1° desta
Lei Complementar. \

Art. 15 O recuo frontal e de fundos sera dispensavel
guando:

| - o lote tenha frente para via pavimentada e dotada
de sistema de drenagem de aguas pluviais, e
Il - as aguas pluviais captadas no lote e nas respecti-
vas edificagbes sejam conduzidas em tubulagbes ao sistema publico de drenagem. g
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Art. 16 Para serem considerados edificaveis para fins
urbanos, os lotes resultantes de parcelamento deverdo ser servidos da infraestrutura
basica, a saber:

| - rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar;

Il - dispositivos de escoamento de aguas pluviais;

Il - rede de abastecimento de agua potavel ou solu-
cdo individual;

1V - rede de esgotamento sanitario com tratamento de
esgoto condominial.

Art. 17 A infraestrutura a ser implantada pelo empre-
endedor deve compreender também:

a) pavimentagao do leito das vias;
L b) passeios pavimentados ou verdes;
¢) rede de iluminagéo publica;
d) estruturas de contengédo em fodos os locais sujei-
tos a instabilidades geotécnicas e cobertura vegetal em taludes;
e) arborizagdo de ruas e das areas verdes publicas
mediante plantio, onde nao houver vegetacéo.

SECAO I
DO PROCESSO DE APROVACAO

Art. 18 O processo de aprovagéo de projetos de lote-
amento e das respectivas obras deve obedecer ao disposto no artigo 36 da Lei Com-
Qw plementar n° 40, de 8 de novembro e 2006, sendo de quatro anos o prazo maximo para

execugdo das obras de infraestrutura (artigo 9° da Lei federal n° 6.766, de 19 de de-
zembro de 1979).

SECAOQ Il
DAS EDIFICACOES EM CONDOMINIO

Art. 19 Os projetos de empreendimentos que impli-
quem a implantacdo de edificagcbes em regime de condominio ou de propriedade indivi- 9
sa deverdo ser apresentados a Prefeitura para aprovacao. £
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Art. 20 Nenhum conjunto de edificagbes podera ser
construido em glebas que apresentem uma ou mais das seguintes condigbes:

| - coberta por vegetacdo protegida pelo disposto na
legislacao ambiental;

Il - localizada em area de preservagao ambiental;

Ill - alagadico e sujeito a inundagées, antes de toma-
das as providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

IV - presenca de material nocive a satide, sem que 0
terreno seja previamente saneado;

V - inadequado a edificacdo devido a condigbes geo-
logicas.

Art. 21 Em qualquer empreendimento que implique a
implantagdo de uma ou mais edificagbes, em regime de condominio ou de propriedade
indivisa, o Coeficiente de Aproveitamento (CA) poderé atingir seu valor maximo medi-
ante transferéncia de potencial construtivo proveniente de outra gleba, considerando o
estoque de potencial construtivo vigente no momento da aprovacéo.

Art. 22 Quando o Potencial Construtivo Adicional for
solicitado diretamente vinculado & aprovacgédo de projeto de edificagdo, o Executivo po-
dera expedir Certiddo de Transferéncia de Potencial Construtivo Adicional vinculada a
determinado lote ou lotes, que sera convertida em direito de construir com a aprovagao
do respectivo projeto de edificacéo.

§ 1° As certidoes expedidas na forma que dispde o
"caput" deste artigo, que ainda néo tiverem sido convertidas em direito de construir, po-
derdo ser negociadas a critério da Prefeitura, desde que sejam atendidas todas as con-
dicbes estabelecidas nesta Segdo, para o lote que passara a receber o Potencial Cons-
frutivo Adicional.

§ 2° Apresentada solicitacéo de transferéncia da cer-
tiddo para outro lote, o Execufivo:

a) verificara se o lote para o qual se pretende transfe-
rir a certiddo localiza-se em areas passiveis de aplicacdo do instrumento e se ha esto-
que disponivel,

b) determinaré o novo potencial construtivo adicional
por meio da relagdo entre os valores dos lotes calculada, utilizando-se os valores que
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constam para o metro quadrado de terreno na Planta Genérica de Valores — PGV ou no
especificado nesta lei.

Art. 23 O processo de aprovagdo dos projetos deve
obedecer a seguinte sequéncia:

I - apresentacao do projeto, memorial descritivo e a
certiddo atualizada da matricula imobiliaria expedida pelo Cartério de Registro de Imo-
veis;

Il - aprovagdo do projeto com a emissédo do Alvara de
Execugéo;

Il - apés a execucdo das obras devera ser solicitado
o auto de concluséo;

IV — concluidas as obras, a Prefeitura emitira o auto
de concluséo.

(;b_, Paragrafo Unico - Os empreendimentos localizados

em lotes ou glebas com area superior a 1.500,00 (mil e quinhentos) metros quadrados
deverdo ser dofados de dispositivos de retengdo de aguas pluviais por um periodo mi-
nimo de 30 (trinta) minutos.

SECAO IV
DOS LOTEAMENTOS COM ACESSO CONTROLADO

Art. 24 Em loteamentos com projeto submetido a
analise da Prefeitura podera haver controle de enirada e saida de veiculos e pessoas,
desde que sejam desprovidos de vias destinadas a trafego de fravessia e seja conslitu-
ida pessoa juridica que assuma legalmente a responsabilidade pela manutengéo e o-
peracéo das vias e dos equipamentos e servigos coletivos no interior do setor com a-
L cesso controlado.

SECAO V
DISPOSICOES FINAIS

Art. 25 As disposigcbes desta Segao também se a-
plicam a Zona de Urbanizac&o Especifica — ZUE — Desenvolvimento Econémico.
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Art. 26 N&o serdo computados no indice de apro-
veitamento e no numero de pavimentos, 0s subsolos, sobrelojas e pavimentos sob pilo-
tis, quando abertos e livres no minimo em 80% (oitenta por cento) de sua area.

Art. 27 No computo do gabarito, a altura maxima
sera de 100,00 (cem) metros do nivel de soleira.

§ 1° Sera considerado pavimenio térreo aquele locali-
zado no nivel de soleira para a via de maior hierarquia.

§ 2° Os pavimentos térreo e pilotis serdo implantados
sempre ao rés do chdo ou na cota intermediaria definida pela diferenca entre os niveis
maximo e minimo.

Art. 28 A hierarquia do sistema viario devera respeitar
a seguinte configuragdo, considerando a dimensédo minima de alinhamento a alinha-

L— mento:

| - estrutural: 16,00 m com 9,00 m de faixa de rola-

mento;

Il - arterial: 13,00 m com 7,00 m de faixa de rolamen-
to;

Il - coletora: 11,00 m com 6,00 m de faixa de rola-
mento;

1V - local: 6,00 m com 3,00 m de faixa de rolamento.

Art. 29 O Gabarito que consta do Quadro | do artigo
69 da Lei Complementar n°® 40, de 8 de novembro de 2006, para a ZUE — Desenvolvi-
mento Econémico e ZUE — Ocupagéo Estratégica que séo lindeiras a Rodovia Castelo
Branco sera de 100,00 (cem) metros.

Art. 30 Os centros comerciais e shopping centers
@ situados na ZUE — Desenvolvimento Econémico e ZUE — Ocupagéo Estrategica, que
sdo lindeiras a Rodovia Castelo Branco, deverdo ter uma vaga para estacionamento
para cada 60 metros quadrados de construgdo ou fracéo.

Art. 31 Na Area Rural situada na ZUE — Desenvol-
vimento Econémice e ZUE — Ocupagéo Estratégica, que séo lindeiras a Rodovia Caste-
lo Branco, estabelecimentos isolados que ndo constituem uso rural e que ndo sdo ade-
quados as greas mais densamente povoadas, como, por exemplo, depdésitos de mate-
riais perigosos, cemitérios, usinas de tratamento de lixo, aerodromos, incluindo-se ae-
roportos privados de passageiros, entre outros, serdo permitidos os usos, sendo que a ;9
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area continuara caracterizada como rural para todos os fins, porém sujeitos a legislacao
municipal aplicavel.

Art. 2.,° Esta Lei entrara em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as disposi¢des em contrario.

Sala das Comissoes “Dr. Julio Arantes de Freitas”,
23 de Julho de 2012.

o

ISRAELF OLIVEIRA INO NO
Presidents Vlce-Pres te

JOAO PAULO DE OLIVEIRA
Secretario
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 002-E,
DE 27 DE JUNHO DE 2012.

AUTOGRAFO n° 3.798, de 23/07/2012

Lei n®
(De autoria do Poder Executivo)

Da nova redagao a Lei Complementar n°® 48, de
08/08/2008 e da outras providéncias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sao Roque no
uso de suas atribuicoes legais,

Q-, ~ Faz saber que a Camara Municipal da Estancia Tu-
ristica de Sao Rogue decreta e ele promulga a se-
guinte Lei Complementar:

Art. 1° A Lei Complementar n° 48, de 8 de agosto de
2008, passa a vigorar com a seguinte redagao:

Art. 1° Fica estabelecido o Plano de Urbanizagéo Es-
pecifico para a Zona de Ocupagéo Estratégica da Macrozona de Urbaniza¢ao Especifi-
ca. ;

§ 1° A Zona de Urbanizagao Especifica - ZUE - Ocu-
pacéo Estratégica, corresponde a area lindeira a Rodovia Castello Branco, na porgao
b sul, englobando sub-bacia com altas declividades com restricoes a urbanizagéo, desti-
nada ao desenvolvimento industrial e de atividades correlatas a rodovia com necessida-
de de formulagdo de plano de urbanizagéo especifico, o qual devera ter como finalidade
principal o aproveitamento exemplar com observéancia da legislagao ambiental vigente.

§ 2° Os usos admitidos na Zona de Urbanizagdo Es-
r) * pecifica - ZUE - Ocupagao Estratégica sdo aqueles previstos no artigo 70 da Lei Com-
S plementar n® 40, de 8 de novembro de 2006, ficando incluidos nos Usos PGT — Polos
' Geradores de Trafego de que trata o artigo 9° inciso lll, dessa Lei Gomp!ementar ae-
rodromos civis e militares, plblicos ou privados, bem como aeroportos privados de pas—w\
,/x
Q/

7 .(sagerros teleféricos, comeércios e servigos.
{ ,_1*- f\}
;9 gﬂ“\;
=
3]
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§ 3° Os projetos de aerodromos deverdo ser apresen-
tados com as aprovagbes dos orgdos competentes.

§ 4° Para o uso RL — Residencial em Lote — aplica-se
o disposto nos incisos | a |V do artigo 11 da Lei Complementar n°® 40, de 8 de novembro
de 2006, sendo que em relacdo ao Uso Residencial R5, do inciso V, seré permitido o
conjunto de dois ou mais prédios (edificagées verticais com unidades habitacionais com
mais de dois pavimentos), em lotes sem limite maximo de area.

§ 5° O Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV a ser
apresentado, quando o caso, devera conter:

| — as caracteristicas do empreendimento;

Il — os impactos positivos e negativos previstos no
empreendimento sobre o entorno do respectivo imovel;

lll — as solugbes para minimizar ou eliminar os impac-
tos negativos gerados, devendo os estudos abranger aspectos relacionados ao: aden-
samento populacional, a geragao de trafego e alteragées das condigbes de crrcm‘agao a
geragdo de ruidos e 0 aumento da demanda por servigos pliblicos, como transporte,
equipamentos comunitarios e sistemas de saneamento basico.

Art. 2° As df'sposigées desta Lei Complementar apli-
cam-se 0s seguintes indices:

BARITO
ZONA TO CA TP oA
- (m)
Basico | Maximo
ZUE - Ocupacgéo Estratégica | 60% 1,2 3,6 30% 100

Art. 3° O coeficiente de aproveitamento maximo 3,6
poderé ser exercido pelo lote receptor mediante recebimento de potencial construtivo
resultante de transferéncia do saldo do coeficiente de aproveitamento basico néo utiliza-
do pelo lote doador.

Art. 4° O potencial construtivo adicional passivel de ser
obtido mediante transferéncia sera limitado: ' j‘
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| - nos lotes doadores pelo Coeficiente de Aproveita-

mento Basico;

Il - nos lotes receptores pelo Coeficiente de Aproﬁ_ef—
tamento Maximo,

Il - pelo Estogue de Potencial Construtivo Tofal.

Art. 5° O Executivo autorizaré o proprietario de imével
urbano a exercer em outro local, ou alienar mediante ato valido, o direito de construir
previsto no Plano Diretor.

§ 1° A mesma faculdade poderéa ser concedida ao pro-
‘prietario quando o imovel for considerado necessario para fins de:

_ | - implantagéo de equipamentos urbanos e comunita-
& rios;

Il - preservagdo, quando for considerado de interesse |
histérico, ambiental, paisagistico, social ou cultural;

‘ Il - servir a programas de regularizagéo fundiaria, ur-
banizacdo de éreas ocupadas por populagéo de baixa renda e habitagdo de interesse
social.

§ 2° Nas areas onde este plano de urbanizagdo espe-
cifica definir coeficientes de ‘aproveitamento inferiores ao basico, o Executivo podera au-
torizar o proprietério a transferir o potencial construtivo remanescente para oufro imovel
localizado dentro da mesma zona.

L § 3° No ato de aprovagdo da edificacdo, o proprietario
averbara na matricula respectiva do Cartério Imobilidrio o potencial construtivo rema-

nescente passivel de transferéncia.

Art. 6° O potencial construtivo passivel de transferén-
cia sera calculado mediante a seguinte formula:

' erAr= Ve x Ac

ou seja, M
Ac = (Vrx Ar)/ Ve

A\
-> 3
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onde;

Aréa {“rea sobre a qual podera ser calculado o potencial construfivo do terreno de des-
tino; '

Ve é o Valor Venal do m? do terreno de origem;
Ac é a Area Construida Potencial a ser transferida do terreno de origem e;
Vir é o Valor Venal do m? do terreno de destino.

Paragrafo Unico — Caso um ou ambos iméveis néo es-
tejam lancados na Planta Genérica de Valores, deve-se considerar valor venal equiva-
lente, ou seja, Vie = Vr.

L Art. 7° O estoque de potencial construtivo total para es-
ta zona é fixado por esta Lei Complementar e calculado pela seguinte formula:

Epc = Area da Zona x CA Basico X 0,70

Art. 8° O estogue de potencial construtivo remanescen-
te seré periodicamente reavaliado com o objetivo de instruir os novos processos de ur-
banizacgé&o.

SECAO |
DAS NORMAS PARA PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 9° O parcelamento do solo para fins urbanos sera
L permitido na forma de loteamento e desmembramento, inclusive para terrenos que a-
presentarem declividade superior a 30% (trinta por cento).

_ Paragrafo Unico - O parcelamento do solo para fins ur-
banos em terrenos que apresentarem declividade superior a 30% (trinta por cento) €
condicionada & adogdo pelo parcelador de expedientes de engenharia que ndo concor-
ram para a desestabilizagdo geotécnica de encostas.

Art. 10 As limitagbes referentes ao parcelamento d
solo séo as seguintes:
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Area para
Sistema Area
Area Verde Habitagdo de in- | Lote minimo
ZONA Viario Institucional | teresse social
(%) ou equivalente (m?)
(%) (%)
(%)
ZUE -
.000 (i '
‘ Vin. 2% |- Min. 2% 5.000 (industrial)
Ocupagédo b
g . 1.000 (residen-
12% | Max 10% Méx. 10% \esigen
" clal)
Estratégica
_ : Art. 11 A destinagdo de érea para sistema viario publi-
k,_, co ndo poderéa ser superior a 12% (doze por cento) da area total da gleba.

§ 1° Nas glebas com declividade média superior a 30%
(trinta por cento), o parcelador poderé destinar drea para o sistema viario atingindo 15%
(quinze por cento) quando no minimo 50% (cinquenta por cento) da area apresentar fai-
i xa de rolamento entre 3,00 (trés) e 10,00 (dez) metros.

_ § 2° As faixas destinadas a ciclovias, passagens e cal-
cadas ndo serdo consideradas no computo do sistema viario, com exceg¢éo do passeio
minimo de 1,50 metros de cada lado da via, o que podera ser adotado, também, 3,00 m
apenas de um lado da via.

Art. 12 As vias de circulagéo de qualquer parcelamento
deverao: )

| - garantir a continuidade de vias coletoras ou de ca-
tegoria superior, existentes ou projetadas pelo Poder Plblico, conforme diretrizes expe-
didas pela Prefeitura e,

Il - adotar segbes—tipo indicadas no ato da expedi¢ao
de diretrizes pela Prefeitura.

: Art. 13 As areas pubﬁcés destinadas a espagos livres
de uso comum deverdo, a critério da Prefeitura, ser parcial ou totalmente substituida por
outras, localizadas fora da gleba-a ser parcelada, porém nas proximidades ‘das areas
em questédo, ou em éreas abrangidas pelos relatérios de impacto de vizinhanga. : J(
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§ 1° A nova destinagdo de drea publica sera calculada
segundo a seguinte formula:

Vd_;c Ad = VIrx Ar

ou seja,

Ar= (Vd x Ad) / Vr

onde:

Vd é o Valor Venal do m? da gleba a ser parcelada;
Ad corresponde a area pliblica a ser doada;

L;V Vr é o Valor Venal do m? do terreno receptor;

Ar é a Area do terreno receptor.

§ 2° Caso um ou ambos imoveis nao estejam langados
na Planta Genérica de Valores, deve-se considerar valor venal equivalente, ou sgja, Vd
=Vr.

§ 3° As faixas “non edificandi” ao longo de corpos
d'agua poderdo ser computadas como espagos livres, com excegdo das areas de pre-
servagdo permanente, e terdo as larguras minimas de cada lado estabelecidas na legis-

lagao vigente.
§ 4° As areas do entorno, que sofreram parcelamentos

irregulares, teréo prioridade da Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de S&o Roque
L para substituigcéo. ' ;

Art. 14 Nos loteamentos sera obrigatéria a doagdo de
area para a implantagéo de habitagéo de interesse social ou equivalente.

§ 1° A critério do Executivo, a doagéo de area tambem
podera ser viabilizada para implantagdo de distritos industriais, desde que localizada em
area permitida pelo Plano Diretor e que néo ultrapasse a 50% (cinquenta por cento) da
area a ser doada.
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§ 2° Esta reserva fundiaria seré implementada nas a-
reas receploras de habitagdo de interesse social ou equivalente nas Areas de Especial
Interesse Social e sera calculada segundo a seguinte equagao:

Vg:x.Ag =VdxAd

ou seja,

Ad = (Vg x Ag) / Vd

onde:

Vg é o valor venal do m? da gleba a ser parcelada;

Ag corresponde a area da gleba a ser parcelada;

L.v( Vd € o valor venal do m* do 'rerreno/gfeba a ser doada;
Ad é a Area do terreno/gleba a ser doada.

§ 3° Caso um ou ambos imoveis nédo estejam langados
na Planta Genérica de Valores, deve-se considerar valor venal equivalente, ou seja, Vg
= Vd. '

§ 4° A critério do Executivo, a doagéo de area para
habitagdo de interesse social ou equivalente poderéa ser viabilizada na forma de imovel,
habitagdo ou'imovel e habitagdo, ou ainda em forma de contraprestagao pecuniaria,
respeitado o disposto no artigo 10 e considerando-se o respectivo valor venal,

§ 5° Sendo utilizado o disposto no paragrafo anterior,
L a contraprestagao pecumana devera ser investida em éreas préximas a Zona de Urba-
nizagéo Especifica - ZUE - Ocupagéo Estratégica de que trata o § 1° do arfigo 1° desta
Lei Complementar. :

Art. 15 O recuo frontal e de fundos sera dispensavel
quando:

_ | - o lote tenha frente para via pavimentada e dotada
de sistema de drenagem de aguas pluviais, e

N
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Il - as &guas pluviais captadas no lote e nas
respectivas edificagées sejam conduzidas em tubulagbes ao sistema publico de
drenagem.

¢

Art. 16 Para serem considerados edificaveis para fins
urbanos, os lotes resultantes de parcelamento deverdo ser servidos da infraestrutura
basica, a saber:

| -.rede de distribuicdo de energia elétrica domiciliar;
Il - dispositivos de escoamento de aguas pluvials;

Il - rede de abastecimento de agua potavel ou solugédo
individual;

IV - rede de esgotamento sanitario com tratamento de
L esgoto condominial.

Art. 17 A infraestrutura a ser implantada pelo empre-
endedor deve compreender tambem: -

a) pavimentagéo do leifo das vias,

b) passeios pavimentados ou verdes;

¢) rede de iluminagéo ptiblica; -

d) estruturas de contengdo em todos os locais sujeitos

a instabilidades geotécnicas e cobertura vegetal em taludes;

L. e) arborizagdo de ruas e das areas verdes plblicas
mediante plantio, onde ndo houver vegetagao.

SECAOQ Il

DO PROCESSO DE APROVACAO
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Art. 18 O processo de aprovacdo de projetos de lotea-
mento e das respectivas obras deve obedecer ao disposto no artigo 36 da Lei Comple-
mentar n° 40, de 8 de novembro e 2006, sendo de quatro anos o prazo maximo para
execugdo das obras de infraestrutura (artigo 9° da Lei federal n® 6.766, de 19 de dezem-
bro de 1979).

SECAO Il
DAS EDIFICACOES EM CONDOMINIO

Art. 19 Os projetos de empreendimentos que impli-
quem a implantagéo de edificagbes em regime de condominio ou de propriedade indivi- -
sa deverdo ser apresentados a Prefeitura para aprovagao.

Art. 20 Nenhum conjunto de edificagbes podera ser
Lv construido em glebas que apresentem uma ou mais das seguintes condi¢oes:

| - coberta por vegetacdo protegida pelo disposto na
legislacado ambiental;

Il - localizada em area de preservagéo ambiental;

lll - alagadico e sujeito a inundagdes, antes de toma-
das as providéncias para assegurar o escoamento das aguas; .

IV - presenga de material nocivo a saude, sem que o
terreno seja previamente saneado;

V - inadequado & edificacédo devido a condigbes geolo-

! icas.
L~ 5

Art: 21 Em qualquer empreendimento que implique a
implantagao de uma ou mais edificagbes, em regime de condominio ou de propriedade
indivisa, o Coeficiente de Aproveitamento (CA) podera atingir seu valor maximo median-
te transferéncia de potencial construtivo proveniente de outra gleba, considerando o es-
togue de potencial construtivo vigente no momento da aprovagao.

solicitado diretamente vinculado & aprovacéo de projeto de edificagdo, o Executivo po-
deré expedir Certidéo de Transferéncia de Potencial Construtivo Adicional vinculada a

S

Art. 22 Quando o Potencial Construtivo Adicional for /}
|
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determinado lote ou lotes, que serd convertida em direito de construir com a aprovagao
do respectivo projeto de edificagéo.

§ 1° As certidées expedidas na forma que dispoe 0
"caput” deste artigo, que ainda nao tiverem sido convertidas em direito de construir, po-
derdo ser negociadas a critério da Prefeitura, desde que sejam atendidas todas as con-
digbes estabelecidas nesta Segéo, para o lote que passara a receber o Potencial Cons-
trutivo Adicional. i

§ 2° Apresentada solicitagdo de transferéncia da certl-
dao para outro lote, o Executivo:

- a) verificaré se o lote para o qual se pretende transferir
a certidéo localiza-se em dreas passiveis de aplicacao do instrumento e se ha estoque
disponivel; '

L b) determinard o novo potencial construtivo adicional

- - por meio da relagédo entre os valores dos lotes calculada, utilizando-se 0s valores que

' constam para o metro quadrado de terreno na Planta Genérica de Valores — PGV ou no
especificado nesta lel.

Art. 23 O processo de aprovacdo dos projefos deve
obedecer a seguinte sequéncia: :

| - apresentagéo do projeto, memorial descritivo e a
certidso atualizada da matricula imobilidria expedida pelo Cartorio de Registro de Imo-
vels;

Il - aprovagdo do projeto com a emissao do Alvara de
Execugao;

lll - apds a execugdo das obras devera ser solicitado o
auto de conclusao;

IV — concluidas as obras, a Prefeitura emitira o auto de
concluséo.

Paragrafo Unico - Os empreendimentos localizados em
lotes ou glebas com area superior a 1.500,00 (mil e quinhentos) metros quadrados deve- |
réo ser dotados de dispositivos de retencéo de aguas pluviais por um periodo minimo de ){\ ¢

30 (trinta) minutos. —y\
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SECAO IV
DOS LOTEAMENTOS COM ACESSO CONTROLADO

Art. 24 Em loteamentos com projeto submetido 2
analise da Prefeitura podera haver controle de entrada e saida de veiculos e pessoas,
desde que sejam desprovidos de vias destinadas a frafego de travessia e seja constitui-
da pessoa juridica que assuma legalmente a responsabilidade pela manutencao e ope-
ragdo das vias e dos equipamentos e servigos coletivos no interior do setor com acesso
controlado.

SECAO V
‘DISPOSICOES FINAIS

- Art. 25 As disposicdes desta Segdo também se apli-
. cam a Zona de Urbanizacéo Especifica — ZUE — Desenvolvimento Econémico.

Art. 26 Néo serdo computados no indice de aprovei-
tamento e no numero de pavimentos, 0s subsolos, sobrelojas e pavimentos sob pilofis,
quando abertos e livres no minimo em 80% (oitenta por cento) de sua area,

Art. 27 No cémputo do gabarito, a altura maxima se-
ré de 100,00 (cem) metros do nivel de soleira. ‘

§ 1° Sera considerado pavimento térreo aquele locali-
zado no nivel de soleira para a via de maior hierarquia. o

( § 2° Os pavimentos térreo e pilotis serédo implantados
sempre ao rés do chdo ou na cota intermediaria definida pela diferenga entre os niveis
maximo e minimo.

 Art. 28 A hierarquia do sistema viario devera respeitar
a seguinte configuragéo, considerando a dimensdo minima de alinhamento a alinha-

mento:
| - estrutural: 16,00 m com 9,00 m de faixa de rolamen-

to,

Il - arterial: 13, OO m com 7,00 m de faixa de rolamento;
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Il - coletora; 11,00 m com 6,00 m de faixa de rolamen-

fo;

\

IV - local: 6,00 m com 3,00 m de faixa de rolamento.

Art. 29 O Gabarito que consta do Quadro | do artigo
69 da Lei Complementar n° 40, de 8 de novembro de 2006, para a ZUE — Desenvolvi-
mento Econbmico e ZUE — Ocupacgae Estratégica que sao lindeiras a Rodovia Castelo

_ Branco sera de 100,00 (cem) metros.

.Art. 30 Os centros comerciais e shopping centers si-
tuados na ZUE — Desenvolvimento Econémico e ZUE — Ocupagéo Estratégica, que sao
lindeiras a Rodovia Castelo Branco, dever&o ter uma vaga para estacionamento para
cada 60 metros quadrados de construgéo ou fragao.

Art. 31 Na Area Rural situada na ZUE — Desenvol-

L vimento Econémico e ZUE — Ocupagéo Estratégica, que sdo lindeiras a Rodovia Castelo

- *  Branco, estabelecimentos isolados que n&o constituem uso rural e que nédo séo adequa-
dos as areas mais densamente povoadas, como, por exemplo, depdsitos de materiais

© °  perigosos, cemiterios, usinas de tratamento de lixo, aerédromos, incluindo-se aeroportos
privados de passageiros, entre outros, serao permitidos os usos, sendo que a area corn-
tinuara caracterizada como rural para todos os fins, poréem sujeitos a legislagdo munici-
pal aplicavel.

Art. 2.° Esta Lei entrara em vigor na data de sua pu-
blicacdo, revogadas as disposicoes em contrario.

Aprovado na 17° Sessao Extraordinaria, de 23/07/2012

\ ;"‘“ Nuo e

JULIO ANTONIO MARIANO

ALFRE
Vice-Presidente
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1° Secretario 2° Secretario
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