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1. INTRODUÇÃO 
A Portaria Nº 3.242, de 9 de novembro de 2022 fornece as diretrizes para criação, a 

instituição e a atualização do Cadastro Territorial Multifinalitário - CTM, nos municípios 

brasileiros.  A portaria espelha as considerações da Confederação Nacional dos Municípios 

(CNM), de forma a reforçar o rigor técnico e facilitar a interpretação diante dos governos 

municipais.  

O CTM ao longo dos anos tem-se apresentado como poderosa ferramenta de gestão 

territorial urbana e rural. No âmbito urbano, o debate de cidades inteligentes tem o objetivo de 

integrar o CTM aos diversos temas como saúde, mobilidade urbana, iluminação pública, 

monitoramento ambiental, entre vários outros itens dentro do setor público. Quanto ao setor 

rural, o objetivo é a mapeamento e regularização dos muito assentamentos irregulares no 

país. 

Apesar da não obrigatoriedade do CTM, o acesso a geoinformação se mostra mais 

eficiente na aplicação de políticas públicas fiscais ou distribuição de serviços. Paralelamente, 

instituições públicas e privadas surgem com o objetivo de fornecer novas tecnologias e 

métodos de trabalho para adequação dos governos municipais junto aos critérios da Portaria 

Nº 3.242 

A Geopixel há 15 anos no mercado se consolida como uma empresa que acredita em 

cidades mais humanas e sustentáveis e para isso propõe uma série de soluções que atendem 

atualmente mais de 50 municípios pelo estado de São Paulo.  

A prefeitura de São Roque por meio do contrato 133/2022 visa a contratação de 

empresa especializada em serviços de fornecimento de plataforma como serviço (PASS), 

para gestão e atualização de cadastro territorial multifinalitário, com atualização da planta 

genérica de valores, com fornecimento de transferência tecnológica e treinamento (presencial 

e EAD) e fornecimento de atendimento ao usuário para o Município de São Roque. Dessa 

forma, o presente projeto possui papel estratégico na integração de informações entre 

diversas secretarias municipais. Por se tratar de um projeto de cunho geográfico, pautado em 

uma plataforma de informações, possibilitará a otimização dos processos interligados da 

gestão municipal, permitindo ao município um modelo eficaz de gestão pública.  

Durante os 12(doze) meses de contrato a Prefeitura de São Roque terá acesso a 

plataforma Geopixel Cidades, ortofotos com resolução centimétrica, plantas 

georreferenciadas,  

http://www.geopix.com.br/
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levantamento e diagnóstico dos dados e outros itens descritos forma detalhada ao longo 

deste documento e que estão de acordo com o edital. 

2. INÍCIO DAS ATIVIDADES E COMUNICAÇÕES 
A Geopixel tem como instrumento de trabalho as normas de Gestão de Projetos do PMI. 

Sendo assim, seus projetos são pautados nas etapas de iniciação, planejamento, execução, 

monitoramento e controle e finalização. 

O ponto de início do contrato aconteceu em dezembro com a reunião de kick off do 

projeto, nas dependências da Prefeitura Municipal de São Roque - SP, com o objetivo de 

alinhar quanto as expectativas e serviços a serem prestados, estabelecer um plano de 

comunicações, ou seja, um meio de comunicações e as pessoas interessadas e 

principalmente estabelecer uma política colaborativa, uma vez que é um projeto construído 

para atender as necessidades da população de São Roque. 

 
Figura 1. Reunião de Kick off 

 

Tabela 1. Contatos dos envolvidos no projeto. 

Prefeitura Empresa 

Davi Berger dmberger@saoroque.sp.gov.br Prefeitura 

Daniel daprado@saoroque.sp.gov.br Prefeitura 

Juliana jcbonfietti@saoroque.sp.gov.br Prefeitura 

Eduardo Couto eduardo.couto@geopixel.com.br Geopixel 

Emília Leonardi emilia.leonardi@geopixel.com.br Geopixel 

Arian Carneiro arian.carneiro@geopixel.com.br Geopixel 

Felipe Fávaro felipe.favaro@geopixel.com.br Geopixel 

Eliane Santos eliane.santos@geopixel.com.br Geopixel 

Francisca Lima francisca.lima@geopixel.com.br  Geopixel 

Cinthia Souza cinthia.souza@geopixel.com.br Geopixel 

 

http://www.geopix.com.br/
mailto:dmberger@saoroque.sp.gov.br
mailto:daprado@saoroque.sp.gov.br
mailto:jcbonfietti@saoroque.sp.gov.br
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mailto:cinthia.souza@geopixel.com.br
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Durante o período de vigência do contrato haverá reuniões mensais para 

acompanhamento do andamento do projeto e oficialização da entrega dos produtos 

finalizados. 

2.1.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

05/12/2022 A 19/01/2023 

Durante o período foram realizadas 5 reuniões modo presencial, conforme cronograma: 

• 07/12/2022 - (ATA de reunião em anexo no item 13.1.7 deste documento) 

referente a reunião de kick off. 

• 13/01/2023 - (ATA de reunião em anexo no item 13.1.8 deste documento) para 

alinhamentos técnicos referente a execução dos demais itens contratados e 

aprovação do cronograma físico financeiro (Ofício de aprovação em anexo 

13.1.6 deste documento).  

2.1.2. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

19/01/2023 A 23/02/2023 

Durante o período foram realizadas 5 reuniões, sendo elas de forma online e presencial:  

• 19/01/2023 (online) - Reunião referente a integração entre sistemas juntamente 

com representantes da govbr, empresa responsável pelo sistema tributário da 

prefeitura de São Roque. 

• 27/01/2023 (online) - Reunião junto ao Sr. Daniel (Responsável pelo cadastro 

imobiliário), onde foram definidos quais os dados que seriam integrados. 

• 23/01/2023 (online) - Reunião de levantamento de dados junto a prefeitura 

referente a etapa de LADO (item 1.1 do Termo de Referência). 

• 26/01/2023 - Reunião de apresentação do 1° relatório mensal de atividades e 

alinhamentos técnicos (Anexo 13.3.2 deste documento em anexo, traz a ata de 

reunião).  

2.1.3. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/02/2023 A 23/03/2023 

Durante o período foram realizadas 2 reuniões, sendo elas de forma presencial:  

• 23/02/2023 (presencial) - Reunião Mensal de medição. 

• 07/03/2023 (presencial) - Reunião objetivando a apresentação do Alvará de 

Obras Privadas e identificação dos representantes dessa etapa, conforme 

registrado na ATA no Anexo 13.3.2. 

http://www.geopix.com.br/
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2.1.4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/03/2023 A 23/04/2023 

Durante o período foi realizada uma reunião de alinhamento técnico, sendo ela de forma 

presencial:  

• 14/04/2023 (presencial) - Reunião de alinhamento técnico (Anexo 13.4.1). 

2.1.5. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/04/2023 A 23/05/2023 

Durante o período foi realizada uma reunião de alinhamento técnico, sendo ela de forma 

presencial:  

• 05/05/2023 (presencial) - Reunião com o objetivo de coletar requisitos de Alvará 

de Obras Privadas. 

• 17/05/2023 (presencial) - Levantamento de requisitos da aplicação mobile e 

continuação da coleta de requisitos para Alvará de Obras Privadas. 

2.1.6. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/05/2023 A 23/06/2023 

Durante o período foi realizada uma reunião de alinhamento técnico, sendo ela de forma 

presencial:  

• 31/05/2023 (presencial) - Validação das certidões e continuação da coleta de 

requisitos para Alvará de Obras Privadas. 

• 02/06/2023 (online) - Validação das aplicações mobile e continuação da coleta 

de requisitos para Alvará de Obras Privadas. 

2.1.7. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/06/2023 A 30/07/2023 

Durante o período foi realizada uma reunião de alinhamento técnico, sendo ela de forma 

presencial:  

• 05/07/2023 (presencial) - Entrega e aprovação das aplicações Mobile. 

• 12/07/2023 (presencial) - Entrega e aprovação das Certidões e alinhamento 

técnico. 

• 13/07/2023 (presencial) - Integração com a 1Doc e agendamento dos 

treinamentos. 

2.1.8. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/07/2023 A 30/08/2023 

Durante o período foram realizadas duas reuniões de alinhamento técnico, sendo ela de 

forma presencial:  

http://www.geopix.com.br/
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• 26/07 - Apresentação das Zonas Homogêneas. 

• 11/08 - Esclarecimento de dúvidas quando as notificações e relatórios de 

discrepância. 

2.1.9. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/09/2023 A 31/10/2023 

      Durante o período foi realizada uma reunião de alinhamento técnico, sendo ela de 

forma presencial:  

• 23/10 - Alinhamento Certidão de viabilidade. 

3. MOBILIZAÇÃO E ESTUDOS INICIAIS  

3.1. LEVANTAMENTO, ANÁLISE, DIAGNÓSTICO, 

DIGITALIZAÇÃO E ORGANIZAÇÃO DO BANCO DE 

DADOS DO CADASTRO TÉCNICO MUNICIPAL  
Com intuito de realizar a organização do acervo de informações do município a atividade 

de Levantamento, Análise, Diagnóstico e Organização (LADO), que consiste em levantar as 

informações existentes nas secretarias, avaliar, tratar e sistematizar os dados que são 

relevantes a prefeitura, tanto em formato digital como analógico. 

Esta etapa irá subsidiar etapas sucessoras de forma que nenhuma informação seja 

produzida sobrepondo todo trabalho produzido ao longo dos anos pela prefeitura. Sendo 

assim, precisam passar por um compilado para descartar tudo aquilo que foi acumulado com 

o tempo, mas não possui relevância ou aplicação atualmente e padronizar as demais 

informações dentro do sistema Geopixel Cidades. A Figura 2 representa as etapas previstas 

das atividades de LADO. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 2. Etapas do Levantamento, Análise e Diagnóstico dos dados 

 

 
Para a atualização do CTM é necessário um levantamento das inscrições imobiliárias 

existentes e as respectivas localizações. Como acontece na grande maioria dos municípios, 

a informação geográfica que localiza essas inscrições, as plantas de loteamento, está 

desatualizada e sem associação a um sistema de referência, sendo assim é necessário 

recorrer ao processo de georreferenciamento desses arquivos. A figura a seguir ilustra o 

resultado do georreferenciamento de uma planta em formato pdf, que posteriormente 

subsidiará a etapa Mapeamento Digital Urbano. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 3. Planta Georreferenciada (com transparência) na segunda imagem 

 

 
Além dos itens supracitados, compõe o material de levantamento e diagnóstico o acervo 

da prefeitura é composto por mais 17 camadas associadas a seus respectivos atributos 

existentes no sistema legado. 

3.1.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

19/01/2023 A 23/02/2023 

Durante o período foram iniciadas as tratativas para o levantamento das informações 

legadas. No dia 23 de janeiro houve uma primeira reunião online de levantamento onde 

estavam presentes o Sr. Daniel (Prefeitura), Eliane Santos e Daniel Silva (Geopixel), conforme 

evidenciado na figura abaixo. No dia 13 de fevereiro a Sra. Eliane Santos (Geopixel) esteve 

as dependências da prefeitura dando continuidade nos trabalhos a fim de coletar os dados 

legados (ver anexo 13.2.10). 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 4. Reunião via Teams da etapa de LADO (23/01/2023) 

 

 
Figura 5. Reunião de levantamento de dados legados presencial da etapa de LADO (13/02/2023) 

 

O compilado de arquivos coletados durante as reuniões é descrito na figura abaixo. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 6. Quantitativo e formato dos arquivos analisados 

 

Após o levantamento e análise dos dados apresentados até a presente data, 

foram publicados os seguintes dados legados na plataforma Geopixel Cidades, 

conforme representado nas figuras a seguir. 

• Face de logradouro 

 
Figura 7. Face de logradouro 

 

 

 

• Distritos São Roque 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 8. Distrito São Roque 

 

• Mapas municipais 

 
Figura 9. Limite Municipal 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 10. Mapas municipais 

 

• Hidrografia 

 
Figura 11. Hidrografia 

  

http://www.geopix.com.br/
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• Leis Plano Diretor 

 
Figura 12. Leis Plano Diretor 

 

• Curva de Nível 

 
Figura 13. Curva de nível 

 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes ao ‘Levantamento, 

Análise, Diagnóstico, Digitalização e Organização do Banco de Dados do Cadastro 

Técnico Municipal’ (item 1.1 do Termo de Referência) encontram-se em andamento e 

solicitam-se para o mês de fevereiro de 2023 o faturamento de 33,33% deste item conforme 

descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

http://www.geopix.com.br/
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3.1.2. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/02/2023 A 23/03/2023 

Durante o mês de março foram identificados novos insumos, aumentando o número de 

plantas a serem georreferenciadas em relação ao mês de fevereiro conforme a figura abaixo. 

 
Figura 14. Quantidade de Arquivos identificados durante análise e diagnóstico nos meses de fevereiro e março 

 

 
Figura 15. Evolução da etapa de georreferenciamento de Plantas na etapa LADO 

 
Além do georreferenciamento das plantas de loteamento, foram identificados durante 

execução da etapa do LADO os temas Linhas de Transporte Público e Limite do Centro 

Histórico, ambos disponibilizados no Geopixel Cidades.  

http://www.geopix.com.br/
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• Linhas de Transporte Público 

 
Figura 16. Linhas de Transporte Público no Geopixel Cidades 

 

• Zona Urbana Central - Centro Histórico 

 
Figura 17. Zona Urbana Central (ZUC) no Geopixel Cidades 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes ao ‘Serviço de 

Levantamento, Análise, Diagnóstico e Organização do Banco de Dados do Cadastro 

Municipal’ (item 1.2 do Termo de Referência) encontram-se em andamento e solicitam-se 

http://www.geopix.com.br/
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para o mês de março de 2023 o faturamento de 33,33% deste item conforme descrito no 

cronograma físico financeiro deste documento. 

3.1.3. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/03/2023 A 23/04/2023 

Durante o mês de abril foram concluídas as atividades da etapa de LADO. Durante todo 

o processo, foram realizadas nove reuniões de forma online e presencial para coleta de dados 

vetoriais e analógicos. 

3.1.3.1. ARQUIVOS DIGITAIS  

Todos os documentos recebidos em formato digital foram analisados e diagnosticados 

para serem aplicados de diferentes formas, desde serem implantados de forma vetorial ou 

raster até serem georreferenciados e dispostos em formato de grade. Documentos como 

denominação de vias públicas, algumas legislações e cópia do cadastro imobiliário são 

considerados dados auxiliares para o projeto e são organizados para uso posterior nas 

atividades do Mapa Digital Urbano (MDU). Já arquivos duplicados ou que complementem 

algum dado de projeto, como por exemplo os que possuem extensão HTM e arquivos 

auxiliares como extensões EXE, não foram considerados aptos à implantação pois não 

possuem extensões que permitam algum tipo de tratamento ou visualização. A seguir, estão 

descritas as análises realizadas nos dados prioritários e de maior interesse conforme a 

indicação da Prefeitura 

3.1.3.2. ARQUIVOS VETORIAIS 

Dados espaciais armazenados em formatos vetoriais são uma representação gráfica de 

elementos da realidade e possuem localização composta por pelo menos um par de 

coordenadas. Esses vetores podem ser representados por três elementos básicos: pontos, 

linhas ou polígonos. Esse tipo de dado foi disponibilizado em formato DWG e KML que podem 

ou não conter informações tabulares relacionadas as feições, conhecidas como atributos. 

Dado vetorial, a maioria dos arquivos enviados para análise foram layouts em formato 

DWG, porém durante análise foi identificado que alguns dos dados foram produzidos com 

base em uma imagem desconhecida, sem posição geográfica correta e sem escala, portanto, 

não foi possível determinar sua projeção original ou utilizar os vetores em formato shapefile. 

A  figura 16, apresenta as layers do DWGs relacionados ao plano diretor, como é 

possível observar cada um dos conjuntos de feições está em uma posição diferente e sem 

projeção geográfica definida. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 18. Deslocamentos existentes nas geometrias oriundas do arquivo DWG 

 
Estes mapas, então foram convertidos e georreferenciados de acordo com a imagem 

disponível do município. O mesmo processo aconteceu com os Layouts de logradouro, linha 

de coleta de lixo. 

Já os arquivos DWG denominados 3.6 – Distritos e 3.11 – Hidrografia, mesmo não 

possuindo informação de sistema de coordenadas e projeção, como pode se observar nas 

figuras abaixo. Figura 17 e Figura 18. 

 
Figura 19. Informação de projeção do DWG 3.6 - Distritos e 3.11 

 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 20. Informação de projeção do DWG 3.11 - Hidrografia 

 

 
Os arquivos recebidos em formato KMZ e KML, são convertidos para o Shapefile e tem 

todas suas formas, características posicionais e tabulares aferidos de acordo as imagens do 

município. 

 
Figura 21. Exemplo de arquivo em formato DWG 

 
Afirmam-se que todos os arquivos vetoriais passaram por análises posicionais para 

verificação da acurácia das informações contidas neles, bem como a avaliação minuciosa de 

toda a estrutura tabular. Assim sendo, foi identificada a existência de arquivos com 

deslocamento e que possuíam a necessidade de reprojeção. 

http://www.geopix.com.br/


 

29 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

3.1.3.3. CADASTRO IMOBILIÁRIO 

O papel central do cadastro imobiliário é subsidiar informações intrínsecas ao 

ordenamento do espaço físico citadino, permitindo ao administrador municipal tomar decisões 

assertivas relacionadas às políticas públicas e ao sistema tributário.  

Neste contexto, é de extrema importância citar a inscrição imobiliária, que é composta 

por um código único e exclusivo para cada imóvel situado no município, constituindo assim, 

uma chave alfanumérica de acesso aos dados da unidade imobiliária, mantidos em um 

sistema tributário. 

No caso do município de São Roque, o número do cadastro (ou inscrição imobiliária) é 

composto por uma sequência numérica única com 9 dígitos, gerada de forma aleatória pelo 

sistema gov.br. O cadastro imobiliário também possui a informação de inscrição cadastral, 

porém a composição utilizada para a localização de cada unidade imobiliária é o conjunto de 

números gerados pelo sistema gov.br. Essas informações foram repassadas a Geopixel 

durante uma reunião presencial realizada no dia 13/02/2023 com o Sr. Daniel da Silva Prado 

(Chefe de Serviço Técnico- SCAI - Serviço de Cadastro Imobiliário). 

3.1.3.4. ARQUIVOS ANALÓGICOS 

A prefeitura informou que todas as plantas de interesse do município já haviam sido 

digitalizadas e desenhadas em layouts DWG, portanto não houve a necessidade de 

digitalização de arquivos. Porém mesmo com essa afirmação do Sr. David (fiscal do contrato) 

a equipe de LADO foi até a prefeitura verificar os arquivos. Na visita técnica realizada no dia 

13/02/2023 com o Sr. Daniel (Chefe de Serviço Técnico - SCAI - Serviço de Cadastro 

Imobiliário) a Geopixel verificou os arquivos referentes as plantas e mapas do município e 

identificou que eram os mesmos arquivos que já haviam sido enviados de forma digital. 

Durante o mês de abril foram publicadas no sistema Geopixel Cidades as camadas de 

infraestrutura do acervo prefeitura, plantas de logradouro e todas as plantas de loteamento 

georreferenciadas e realizada a validação dos temas e simbologias junto aos representantes 

da prefeitura de São Roque no dia 14 de abril (Anexo 13.4.2). No total foram implantadas 28 

camadas e 266 plantas de loteamento georreferenciadas. Por fim, foram analisados 1.091 

arquivos, totalizando 860.839.094 bytes de dados trabalhados para conclusão dessa etapa. 

Abaixo alguns exemplos de informações publicadas no Geopixel Cidades. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 22. Área Prefeitura 

 
 

 
Figura 23. Instituições de Ensino 

 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 24. Prédios públicos 

 

 
Figura 25. Unidades de Saúde 

 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 26. Plantas digitais 

 

 
Figura 27. Logradouro 

 

Ressaltam-se que todas as informações referentes a este item estão contempladas no 

relatório técnico da etapa de L.A.D.O enviado no dia 20 de abril via e-mail. 

http://www.geopix.com.br/
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Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes ao ‘Serviço de 

Levantamento, Análise, Diagnóstico e Organização do Banco de Dados do Cadastro 

Municipal’ (item 1.2 do Termo de Referência) encontram-se concluídas e solicitam-se para o 

mês de abril de 2023 o faturamento de 33,33% deste item conforme descrito no cronograma 

físico financeiro deste documento. 

4. LOCAÇÃO DE PLATAFORMA COMO SERVIÇO (PAAS) 

NA WEB E MOBILE COM CESSÃO TEMPORÁRIA DE 

DIREITO DE USO DA LICENÇA, POR PRAZO 

DETERMINADO DA SOLUÇÃO PARA GESTÃO DO 

CADASTRO TÉCNICO TERRITORIAL 

MULTIFINALITÁRIO E EMISSÃO DE ALVARÁ DE 

OBRAS PRIVADAS 
O presente tópico se refere ao item 2.1 do Termo de Referência destinado à locação da 

plataforma como serviço (PaaS) na web e mobile com cessão temporária de direito de uso da 

licença, por prazo determinado. 

4.1. LOCAÇÃO DE PLATAFORMA COMO SERVIÇO (PAAS) NA 

WEB E MOBILE COM CESSÃO TEMPORÁRIA DE DIREITO 

DE USO DA LICENÇA, POR PRAZO DETERMINADO DA 

SOLUÇÃO PARA GESTÃO DO CADASTRO TÉCNICO 

TERRITORIAL MULTIFINALITÁRIO E EMISSÃO DE 

ALVARÁ DE OBRAS PRIVADAS, COM FORNECIMENTO 

DE LICENÇA, CENTRAL DE ATENDIMENTO AO USUÁRIO 

E SERVIÇO DE HELP-DESK, SUPORTE E MANUTENÇÃO 

CONTINUADA (CORRETIVA, ADAPTATIVA E EVOLUTIVA) 
A plataforma online Geopixel Cidades permite integrar, manter e disseminar 

informações municipais. Ela reúne dados geográficos e cartográficos, imagens, fotografias de 

campo, dados tabulares, plantas e documentos. Com isso, os dados geográficos oficiais do 

município ficam armazenados em um único banco de dados de forma segura, possibilitando 

seu uso compartilhado e integrado entre as secretarias da Prefeitura municipal de São Roque 

- SP. O Geopixel cidades é devidamente cadastrado no Prosoft BNDES, evidenciado na figura 

a seguir. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 28. Cadastro Geopixel Cidades Prosoft BNDES 

 

A plataforma é uma ferramenta que auxilia na melhoria de arrecadação tributária e 

monitoramento do cadastro imobiliário, que promove a centralização dos dados geográficos 

da prefeitura em um único banco de dados, e se integra com sistema tributário legado do 

município. Através dele, também é possível a emissão de certidões, croquis e notificações de 

alteração de área de cada imóvel, visualização e edição de mapas temáticos diversos, 

integração com todas as secretarias, contando com suporte online, presencial e manutenções 

periódicas. 

O sistema permite que as Secretarias de São Roque visualizem as informações 

referentes aos tributos de IPTU, ISS, ITBI, bem como informações cadastrais do município. 

O Geopixel Cidades apresenta funcionalidades que permitem a visualização de 

diferentes camadas, por exemplo; logradouros, bairros, zonas, entre outros dados que 

possam ser disponibilizados pela Prefeitura. O Sistema Geopixel Cidades permite a Prefeitura 

realizar a gestão geográfica do município, através da sua utilização, apoiando as equipes das 

múltiplas Secretarias.  

Entre as principais funcionalidades do sistema, podem ser citar: menu consulta, acesso 

à documentação de ajuda, configuração de senha do usuário, canal de comunicação com o 

suporte e opção sair do sistema; menu camadas, onde são apresentados todos os mapas 

disponíveis do Município, representados por camadas, mapa, legenda e dados; consultas 

rápidas, onde é possível consultar informações de proprietários e logradouros utilizando a 

barra de busca e localização, e uma área de pesquisa rápida; ferramentas de visualização e 

edição do mapa, que permitem selecionar, visualizar e editar as camadas, além de medir 

distância e realizar cálculo expedito de áreas; análise espacial; edição web. 

O sistema pode ser dividido e desenvolvido por módulos, conforme apresentado nos 

itens abaixo. 

http://www.geopix.com.br/
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4.1.1. MÓDULO CENTRAL 

Entre as funcionalidades disponíveis no sistema Geopixel Cidades está o acesso online, 

sem a necessidade de aquisição de licenças adicionais para sua utilização e sem limites de 

acessos e usuários, com controle de acesso por senhas individuais associadas a perfis de 

permissão, utilizando criptografia, conforme exemplificado na Figura 29. 

 
Figura 29. Exemplo de acesso ao Sistema por Login e Senha 

 
O Geopixel Cidades permite a prefeitura aplicar restrições aos usuários através dos 

perfis, tanto para visualização dos mapas como para alteração de dados e a interoperabilidade 

entre os sistemas estabelecidos pelo OGC (Open Geospatial Consortium) e governo-

eletrônico (e-ping e-gov). Abaixo seguem os tipos de perfis variados e à medida que novos 

perfis são criados, o administrador do sistema poderá realizar as devidas permissões de 

acordo com as necessidades de cada secretaria. 

 
Figura 30. Exemplos de acesso aos perfis 

http://www.geopix.com.br/
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O Geopixel Cidades permite o acesso em tempo real e armazenamento de mapas 

georreferenciados, bem como imagens multiresolução, armazenada como um mosaico 

contínuo. Há a permissão de acesso rápido pelos usuários aos serviços Web, como ao Open 

Street Map, Google Ruas, Google Satélite, bem como as ortofotos fornecidas pelo cliente, 

conforme exemplificado na Figura 31. 

 
Figura 31. Exemplo do Google Satelite no Sistema Geopixel Cidades de São Roque 

 
Com o sistema, a prefeitura de São Roque pode realizar a publicação de informações 

geográficas e tabulares, por meio de parâmetros nos metadados que definem os estilos de 

apresentação dos mapas, de relatórios e a navegação entre diferentes camadas, as quais 

podem ser sobrepostas com a possibilidade de ter ou não imagem de fundo e a opção ao 

usuário de escolher diferentes graus de transparência e a possibilidade de armazenamento 

de documentos digitais, tais como: fotos, plantas de quadras, croquis e outros arquivos 

digitalizados (formatos aceitos: .jpg, .jpeg, .png, .pdf, .dxf, .shp, .doc, .docx, .xls, .xlsx, .ods e 

.odt), que podem ser armazenados diretamente no banco ou no sistema. 

4.1.2. MÓDULO PARA APRESENTAÇÃO DOS MAPAS 

O sistema Geopixel Cidades apresenta diferentes ferramentas referente ao módulo de 

mapas, onde o usuário tem disponível funcionalidades como: zoom, cálculo de área, 

apresentação de coordenadas geográficas, visualização em modo flutuante de imagens do 

Google, visualização com transparência de arquivos georreferenciados e imagens em 360°. 

Abaixo seguem exemplos de imagens com a tela inicial pós logar no sistema e a barra 

de ferramentas com as funcionalidades mencionadas; o detalhe da camada flutuante e as 

ferramentas de zoom in e zoom out. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 32. Destaque da barra de ferramentas e exemplo do Google Satélite no Sistema Geopixel Cidades 

 

 

 
Figura 33. Destaque da ferramenta “mapa base flutuante” no Sistema Geopixel Cidades 

 

4.1.3. MÓDULO PARA CONSULTAS 

Este módulo permite à prefeitura realizar consultas e selecionar feições com a utilização 

de informações tabulares digitando o elemento desejado; visualizar os dados na ordem e com 

nomes estabelecidos para cada perfil; usar a pesquisa avançada de feições por atributos 

quaisquer de tabelas legadas, utilizando condições lógicas; exportação dos atributos das 

feições selecionadas para arquivos externos (formatos .JSON, .XML, .CSV, .TXT, .SQL e 

.XLX); visualização das feições no mapa e de documentos digitais, entre outras 

funcionalidades de consulta conforme a Figura 34, Figura 35 e Figura 36. Abaixo seguem 

alguns exemplos das funcionalidades mencionadas acima. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 34. Exemplo aba de consulta de informações tabulares 

 

 
Figura 35. Exemplo de Pesquisa Avançada 

 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 36. Exemplo de exportação de arquivos em diferentes formatos 

 

4.1.4. MÓDULO PARA GERAÇÃO DE MAPAS TEMÁTICOS, 

CARTOGRAMAS E ESTATÍSTICAS E CRUZAMENTOS ESPACIAIS 

Este módulo permite ao usuário gerar mapas temáticos, cartogramas, estatísticas a 

partir de dados espaciais, com a opção de realizar agrupamento de cores, por atributos de 

tabelas vigentes; gráficos de pizza relacionando atributos diferentes; mapas de agrupamento 

espaciais (cluster maps); mapas de calor; estatísticas temáticas; seleção de feições por 

relações condicionais sobre atributos de um tema. Estas e outras funcionalidades desse 

módulo ficam disponíveis no sistema Geopixel Cidades, conforme exemplificado na figura a 

seguir. 

 
Figura 37. Exemplo de módulo de mapas temáticos 

http://www.geopix.com.br/
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O sistema permite a geração de estatísticas baseada nas informações contidas nos 

atributos dos dados disponíveis no Geopixel Cidades e estas podem ser consultadas ou 

exportadas em diferentes formatos. 

 
Figura 38. Exemplo de geração de estatísticas 

4.1.5. MÓDULO PARA GERENCIAMENTO DE EQUIPE COLETA DE DADOS 

EM CAMPO COM EQUIPAMENTO MÓVEL 

O módulo de coleta de dados permite a equipe de campo da prefeitura realizar tarefas 

com dispositivos móveis, com a opção de obter múltiplas fotos, com autenticação do usuário, 

por senha, o que garante a rastreabilidade das atividades. Além de permitir operar o aplicativo 

no modo off-line, A geração de estatísticas, carregar os tiles de imagens que cobrem a área 

correspondente para permitir o uso off-line, entre outras funcionalidades.  

Os formulários contidos no módulo de atividade externa são customizados de acordo 

com a necessidade da prefeitura e para isso a Geopixel realizou reuniões com a equipe da 

prefeitura para definir qual formulário se adequa melhor a prefeitura de São Roque. 

Importante salientar que as tarefas geradas no aplicativo podem ser acompanhadas 

pelo usuário no sistema Geopixel Cidades que apresenta uma interface de fácil utilização. 

Abaixo segue um exemplo o exemplo de  mobile de fiscalização. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 39. Exemplo de mobile 

4.1.6. MÓDULO PARA GERENCIAMENTO E EDIÇÃO DE CAMADAS 

VETORIAIS COM ESPECIALIZAÇÃO PARA CADASTRO TÉCNICO 

URBANO 

Este módulo possui ferramentas para manutenção continuada da base, com editor 

geométrico integrado a aplicação. O editor é online (ambiente web) e permite gerar feições 

pontuais, lineares, poligonais e redes, topologicamente ajustadas. 

Figura 40. Módulo de edição 

4.1.7. MÓDULO PARA GERENCIAMENTO DO PLANO DIRETOR E 

ZONEAMENTO URBANO 

Este módulo permite ao usuário o gerenciamento do Plano Diretor e Zoneamento 

Urbano, disponível na Internet, em funcionamento no site da prefeitura com consulta prévia 

de viabilidade e com acesso à população. Permitindo também, as seguintes funcionalidades:  

• Função para delimitação dos polígonos do plano diretor; 

http://www.geopix.com.br/
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• Função para incluir/excluir/alterar os de atributos associados aos polígonos do 
plano diretor; 

• Função que possibilite a geração de mapas temáticos diversos. 

• Função para delimitação dos polígonos do zoneamento urbano; 

• Função para incluir/excluir/alterar os de atributos associados aos polígonos do 
zoneamento urbano; 

• Função que possibilite a geração de mapas temáticos diversos.  

4.1.8. MÓDULO PARA EMISSÃO DE CERTIDÕES ONLINE 

Este módulo permite ao usuário a emissão de certidões online, com posição geográfica, 

obtidos a partir de quaisquer temas e formato definido em arquivo de parametrização. A 

emissão de certidões ocorre por intermédio da vinculação com a alguma camada vetorial que 

contenha as informações pertinentes ao cadastro, como por exemplo a base de lotes fornecida 

pela prefeitura. 

Abaixo segue um exemplo de emissão de acordo com a necessidade do cliente e os 

campos fornecidos conforme parametrizados junto ao mesmo. 

 
Figura 41. Exemplo de emissão de certidões   

4.1.9. MANUTENÇÃO E SUPORTE TÉCNICO DO SISTEMA 

Entre os itens previsto em contrato está a manutenção e o Suporte Técnico do Sistema 

Geopixel Cidades, que tem como principal objetivo garantir a qualidade e plena utilização do 

sistema por parte dos usuários. 

O Suporte Técnico pode ser acionado pelos usuários sempre que o mesmo verificar 

algum problema no sistema ou se identificar algum processo de melhoria. Ele pode ser 

acionado através de chamados que podem ser abertos por e-mail, telefone, aplicativo 

WhatsApp e diretamente no próprio sistema, conforme demonstrado na Figura 42, Figura 43, 

Figura 44 e Figura 45. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 42. Canais de atendimento no suporte da Geopixel 

 
 

 
Figura 43. Fale conosco 

 

 
Figura 44. Contatos do suporte telefônico 

 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 45. Fale conosco direto no sistema Geopixel de São Roque 

 
Importante ressaltar que toda solicitação de suporte será analisada e categorizada com 

um grau de prioridade para questões corretivas. O prazo para solução de cada solicitação 

será definido de acordo com sua prioridade e podem ser classificadas em:  

• Corretivas: destinadas a corrigir erros identificados nos sistemas, que impedem 
seu funcionamento correto ou que representem desvios às especificações 
definidas;  
 

• Adaptativas: que visam dar ao sistema condições para se adaptar a uma nova 
situação ou aspectos diferentes de situações já existentes; e 
 

• Evolutivas em termos tecnológicos: troca de versões de Banco de Dados ou 
Sistema Operacional, otimizações de performance. 

 
Todas as solicitações realizadas pela Prefeitura Municipal de São Roque ao 

departamento de Suporte Técnico serão registradas em um sistema de atendimento 

(Movidesk) e poderão ser acompanhadas pelo solicitante pelo número do chamado (ticket) 

que o mesmo recebeu assim que enviou sua solicitação. Também é entregue mensalmente à 

prefeitura um relatório de suporte e manutenção do sistema, contendo as seguintes 

informações: 

• Quantidade de chamado atendido; 

• Número do chamado; 

• Descrição do chamado (assunto); 

• Data de abertura do chamado; e 

• Situação do chamado (novo, em atendimento, aguardando, resolvido ou fechado). 

4.1.10. MÓDULO PARA EMISSÃO DE ALVARÁ E OBRAS PRIVADAS  

O Sistema de Alvará de Obras Privadas conta com um conjunto de funcionalidades que 

permite a Prefeitura realizar os respectivos processos, através da utilização de uma 

plataforma integralmente na WEB e aplicativos móveis integrados entre si, operando 100% 

http://www.geopix.com.br/
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em ambiente web (online) e em uma única plataforma, sem limitação de número de usuários 

e acessos. 

Dentre as funcionalidades, se destacam:  

a) Função munícipe:  Tem por objetivo permitir que o munícipe ou seu 

representante (engenheiro/arquiteto) obtenha o Alvará de Obras do Município, 

altere dados cadastrais ou obtenha o Habite-se através de um portal na Internet. 

b) Função acesso ao portal: Permite o cadastramento do usuário munícipe ou 

seu representante legal para utilização dele. 

c) Função cadastro do projeto: Permite o preenchimento da Solicitação de 

Alvará de Obras ou Habite-se para dar início ao processo de obtenção. 

d) Função renovação de alvará: Aceita o pedido de renovação de alvará e 

encaminha o processo de acordo com o definido no arquivo de definição de 

fluxo.  

e) Função análise de documentos: Possui a funcionalidade de análise dos 

documentos submetidos ao processo pelo munícipe ou representante legal, 

podendo aprovar, rejeitar ou excluí-los do sistema. 

f) Função pendências: Permite que o analista do processo possa adicionar 

pendências a qualquer momento, desde que o processo esteja alocado em seu 

setor. 

g) Função categorização dos processos: Para uma melhor organização interna 

das análises dos processos, possui uma categorização das situações que os 

processos se encontram. Essa categorização irá permitir uma grande agilidade 

na tomada de decisões e delegação de análises internas dentro da secretaria.  

h) Função despachos: Possui uma estrutura automatizada de despachos de 

processos entre as secretarias, onde se baseará em um fluxo pré-configurado, 

de acordo com os passos e secretarias da prefeitura. 

i) Função emissão de Laudos, alvarás e habite-se: Possui um ferramental para 

a emissão de Laudos, Alvará ou Habite-se. 

j) Função histórico: Possui uma visualização de histórico de tudo que foi feito no 

processo pelos analistas, como adição de pendências, data de despachos, 

secretarias que tramitaram o processo, informações dos analistas responsáveis 

etc. 

k) Integração com sistema tributário e geoprocessamento: Permite 

comunicar-se com o sistema tributário e do cadastro geográfico da prefeitura, 

com o propósito de capturar os dados do proprietário cadastrado de acordo com 

a Inscrição Imobiliária informada. 

http://www.geopix.com.br/
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l) Função assinatura digital de documentos: Permite ao usuário, no momento 

da emissão do Alvará ou Habite-se, assinar digitalmente o mesmo, com 

validação para o documento final.  

Funcionalidade de fiscalização em campo, com equipamentos móveis: Possibilita 

a fiscalização em campo através de um aplicativo. O Aplicativo deverá ser desenvolvido para 

o sistema operacional Android e IOS. O aplicativo é capaz de integrar com a base da solução 

Web, objeto do presente termo, e realizar a consulta dos pedidos de Alvará e Habite-se. 

4.1.10.1. Atividades desenvolvidas durante o período de 23/02/2023 a 

23/03/2023 

Foi dado início às atividades referentes ao sistema de Alvará de Obras no dia 

07/03/2023 nas dependências da Prefeitura. Neste encontro foram apresentadas todas as 

ferramentas e funcionalidades que o portal oferece e discutidos todos os itens e informações 

que a Prefeitura precisa fornecer para o bom andamento desta etapa do projeto.  

Ficou registrado por meio do Ofício n° 186/2023, todos os dados solicitados à Prefeitura. 

A Geopixel aguarda o envio destas informações para que sejam coletados os requisitos 

necessários à configuração do portal. 

A Geopixel demonstrou o sistema implantado e disponibilizou o link de acesso à 

homologação (testes): https://saoroque-alvara.geopixel.com.br/alvara_sao_roque/login.html 

A figura abaixo representa a tela inicial do sistema de Alvarás de Obras Públicas  

 
Figura 46 Tela inicial Portal de Alvará Digital de Obras e Habite-se 

 

http://www.geopix.com.br/
https://saoroque-alvara.geopixel.com.br/alvara_sao_roque/login.html
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4.1.10.2. Atividades desenvolvidas durante o período de 24/04/2023 a 

23/05/2023 

Objetivando dar continuidade ao item 2 do Termo de Referência, no dia 17 de maio 

(13.5.2) realizou-se a coleta de requisitos do alvará de obras privadas, sendo compilado os 

seguintes itens: 

• Modelos de carimbos utilizados no decorrer dos processos 

• Termo de compromisso do uso de madeira legal 

• Tabela de construção para IPTU 

• Laudos da etapa de Fiscalização 

• Documentos a serem anexados na abertura de novos processos 

• Mapeamento dos fluxos de trabalho 

Os próximos passos consistem em determinar o formulário padrão de requerimento para 

cada fluxo mapeado e iniciar os trâmites das integrações necessárias para o completo 

funcionamento do sistema, sendo elas com gov.br e 1Doc. 

Os dados coletados, estão em processo de tratamento e uma das certidões físicas já foi 

automatizada conforme pode ser vista pelas figuras a seguir: 

http://www.geopix.com.br/


 

48 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 
Figura 47 Sistema Alvará de Obras 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 48 Sistema Alvará de Obras 

 

4.1.10.3. Atividades desenvolvidas durante o período de 23/06/2023 A 

30/07/2023 

Durante o mês de julho demos continuidade as atividades de desenvolvimento do alvará 

de obras e como parte das atividades foram realizadas as reuniões citadas abaixo: 

• 31/05 em reunião presencial, foram definidos os formulários de cada fluxo e 

informado à Prefeitura, que a solicitação de integração com o GOV.BR, deve 

partir de um servidor municipal; 

• Foi finalizada a coleta de requisitos do Sistema de Alvará de Obras e Habite-se, 

com os espelhos dos alvarás, enviados por e-mail no dia 21/06. 

• 26/06 foi enviado por e-mail à Prefeitura, as orientações para dar início à 

integração com o GOV.BR (até a presente data, não foi dado início por parte da 

Prefeitura) 

• 13/07 em reunião presencial, foi definida a data do treinamento para servidores 

(23/08) e a quantidade de usuários a ser capacitado (9 pessoas). Foi solicitada 

à Prefeitura nesta mesma data, a chave de acesso do Sisobraspref. A Prefeitura 

forneceu à Geopixel, o contato direto da pessoa responsável pelo sistema 1Doc, 

e ficou previamente agendada uma reunião entre 01 a 04 de agosto (que ainda 

será confirmada) para dar início à integração com o número de protocolos da 

1Doc 

http://www.geopix.com.br/
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• 25/07 em reunião presencial, onde foi realizado o credenciamento do município 

à Rede.GOV e a Geopixel aguarda a assinatura do Prefeito no documento de 

Adesão gerado pelo portal da Rede.GOV 

4.1.10.4. Atividades desenvolvidas durante o período de 23/10/2023 A 

28/11/2023 

Durante o período a Analista de Negócios permaneceu de forma constante a 

comunicação com a prefeitura a fim de dar continuidade às atividades de fluxo de São Roque. 

A Geopixel havia informado sobre a abertura da Ordem de Serviço que precisava ser 

feito pela prefeitura para solicitação de integração mobiliária com a Empresa Governança 

Brasil. Confrome havia sido alinhado com o fiscal do contrato, essa integração era o último 

item para a finalização de entrega do produto referente ao Alvará de Obras e Habite-se. 

A Geopixel enviou na data de 07 de novembro de 2023 um e-mail juntamente com o 

requerimento a respeito da “Solicitação de dados para integração com o cadastro mobiliário 

do município de São Roque”, a fim de dar seguimento nas atividades referentes à integração 

com o cadastro mobiliário no sistema Geopixel Fluxo. No requerimento foi informado sobre 

quais informações seriam necessárias para serem consumidas pelo sistema: 

• CPF/CNPJ  

• Inscrição Municipal  

• Nome Completo  

• CREA/CAU (Número de Registro Profissional)  

4.1.11. RELATÓRIO DE SUPORTE E MANUTENÇÃO  

O relatório de Suporte e Manutenção em Relatório de suporte e manutenção tem por 

finalidade descrever a prestação de serviços técnicos de Suporte e Manutenção da plataforma 

de geoprocessamento corporativo web, referente ao executado em parceria entre Geopixel 

Geotecnologias e a Prefeitura Municipal de São Roque - SP. 

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

05/12//2023 A 19/01/2023 

Conforme previsto no Termo de Referência, a Geopixel fornece suporte técnico aos 

usuários do sistema, os quais são relatados no relatório de suporte e manutenção onde mostra 

desde os acessos realizados a atendimentos direcionados para o sistema e seu uso (Anexo 

13.1.5). A seguir é possível observar os acessos gerais realizados durante este período. 

http://www.geopix.com.br/


 

51 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 
Figura 49. Dados do Relatório de Suporte e Manutenção do Sistema Geopixel de São Roque - Janeiro de 2023 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Locação de 

PLATAFORMA como serviço (PaaS) na web e mobile com cessão temporária de direito 

de uso da licença, por prazo determinado da solução para gestão do cadastro técnico 

territorial multifinalitário e emissão de alvará de obras privadas, com fornecimento de 

licença, central de atendimento ao usuário e serviço de help-desk, suporte e 

manutenção continuada (corretiva, adaptativa e evolutiva)’ (item 2.1 do Termo de 

Referência) encontram-se em andamento e solicitam-se para o mês de janeiro de 2023 o 

faturamento de 8,33% deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

19/01//2023 A 23/02/2023 

Conforme previsto no Termo de Referência, a Geopixel fornece suporte técnico aos 

usuários do sistema, os quais são relatados no relatório de suporte e manutenção onde mostra 

desde os acessos realizados a atendimentos direcionados para o sistema e seu uso (Anexo 

13.2.5). A seguir é possível observar os acessos gerais realizados durante este período. 

 
Figura 50. Dados do Relatório de Suporte e Manutenção do Sistema Geopixel de São Roque - Fevereiro de 2023 

 

http://www.geopix.com.br/
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Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Locação de 

PLATAFORMA como serviço (PaaS) na web e mobile com cessão temporária de direito 

de uso da licença, por prazo determinado da solução para gestão do cadastro técnico 

territorial multifinalitário e emissão de alvará de obras privadas, com fornecimento de 

licença, central de atendimento ao usuário e serviço de help-desk, suporte e 

manutenção continuada (corretiva, adaptativa e evolutiva)’ (item 2.1 do Termo de 

Referência) encontram-se em andamento e solicitam-se para o mês de fevereiro de 2023 o 

faturamento de 8,33% deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/02//2023 A 23/03/2023 

Conforme previsto no Termo de Referência, a Geopixel fornece suporte técnico aos 

usuários do sistema, os quais são relatados no relatório de suporte e manutenção onde mostra 

desde os acessos realizados a atendimentos direcionados para o sistema e seu uso (Anexo 

13.3.1). A seguir é possível observar os acessos gerais realizados durante este período. 

 
Figura 51. Dados do Relatório de Suporte e Manutenção do Sistema Geopixel de São Roque - Março de 2023 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Locação de 

PLATAFORMA como serviço (PaaS) na web e mobile com cessão temporária de direito 

de uso da licença, por prazo determinado da solução para gestão do cadastro técnico 

territorial multifinalitário e emissão de alvará de obras privadas, com fornecimento de 

licença, central de atendimento ao usuário e serviço de help-desk, suporte e 

manutenção continuada (corretiva, adaptativa e evolutiva)’ (item 2.1 do Termo de 

Referência) encontram-se em andamento e solicitam-se para o mês de março de 2023 o 

faturamento de 8,33% deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

http://www.geopix.com.br/
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ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/03//2023 A 23/04/2023 

Conforme previsto no Termo de Referência, a Geopixel fornece suporte técnico aos 

usuários do sistema, os quais são relatados no relatório de suporte e manutenção onde mostra 

desde os acessos realizados a atendimentos direcionados para o sistema e seu uso (Anexo 

13.4.3). A seguir é possível observar os acessos gerais realizados durante este período. 

 
Figura 52. Dados do Relatório de Suporte e Manutenção do Sistema Geopixel de São Roque - Abril de 2023 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Locação de 

PLATAFORMA como serviço (PaaS) na web e mobile com cessão temporária de direito 

de uso da licença, por prazo determinado da solução para gestão do cadastro técnico 

territorial multifinalitário e emissão de alvará de obras privadas, com fornecimento de 

licença, central de atendimento ao usuário e serviço de help-desk, suporte e 

manutenção continuada (corretiva, adaptativa e evolutiva)’ (item 2.1 do Termo de 

Referência) encontram-se em andamento e solicitam-se para o mês de abril de 2023 o 

faturamento de 8,33% deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/04//2023 A 23/05/2023 

Conforme previsto no Termo de Referência, a Geopixel fornece suporte técnico aos 

usuários do sistema, os quais são relatados no relatório de suporte e manutenção onde mostra 

desde os acessos realizados a atendimentos direcionados para o sistema e seu uso. A seguir 

é possível observar os acessos gerais realizados durante este período. 

 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 53. Dados do Relatório de Suporte e Manutenção do Sistema Geopixel de São Roque - Maio de 2023 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Locação de 

PLATAFORMA como serviço (PaaS) na web e mobile com cessão temporária de direito 

de uso da licença, por prazo determinado da solução para gestão do cadastro técnico 

territorial multifinalitário e emissão de alvará de obras privadas, com fornecimento de 

licença, central de atendimento ao usuário e serviço de help-desk, suporte e 

manutenção continuada (corretiva, adaptativa e evolutiva)’ (item 2.1 do Termo de 

Referência) encontram-se em andamento e solicitam-se para o mês de maio de 2023 o 

faturamento de 8,33% deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/05//2023 A 23/06/2023 

Conforme previsto no Termo de Referência, a Geopixel fornece suporte técnico aos 

usuários do sistema, os quais são relatados no relatório de suporte e manutenção onde mostra 

desde os acessos realizados a atendimentos direcionados para o sistema e seu uso (Anexo 

13.6.1). A seguir é possível observar os acessos gerais realizados durante este período. 

 
Figura 54. Dados do Relatório de Suporte e Manutenção do Sistema Geopixel de São Roque - Junho de 2023 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Locação de 

PLATAFORMA como serviço (PaaS) na web e mobile com cessão temporária de direito 

de uso da licença, por prazo determinado da solução para gestão do cadastro técnico 

territorial multifinalitário e emissão de alvará de obras privadas, com fornecimento de 

licença, central de atendimento ao usuário e serviço de help-desk, suporte e 

manutenção continuada (corretiva, adaptativa e evolutiva)’ (item 2.1 do Termo de 

Referência) encontram-se em andamento e solicitam-se para o mês de junho de 2023 o 

faturamento de 8,33% deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

http://www.geopix.com.br/
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ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/06//2023 A 23/07/2023 

Conforme previsto no Termo de Referência, a Geopixel fornece suporte técnico aos 

usuários do sistema, os quais são relatados no relatório de suporte e manutenção onde mostra 

desde os acessos realizados a atendimentos direcionados para o sistema e seu uso (Anexo 

13.7.6). A seguir é possível observar os acessos gerais realizados durante este período. 

 
Figura 55. Dados do Relatório de Suporte e Manutenção do Sistema Geopixel de São Roque - Julho de 2023 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Locação de 

PLATAFORMA como serviço (PaaS) na web e mobile com cessão temporária de direito 

de uso da licença, por prazo determinado da solução para gestão do cadastro técnico 

territorial multifinalitário e emissão de alvará de obras privadas, com fornecimento de 

licença, central de atendimento ao usuário e serviço de help-desk, suporte e 

manutenção continuada (corretiva, adaptativa e evolutiva)’ (item 2.1 do Termo de 

Referência) encontram-se em andamento e solicitam-se para o mês de julho de 2023 o 

faturamento de 8,33% deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/07//2023 A 23/08/2023 

Conforme previsto no Termo de Referência, a Geopixel fornece suporte técnico aos 

usuários do sistema, os quais são relatados no relatório de suporte e manutenção onde mostra 

desde os acessos realizados a atendimentos direcionados para o sistema e seu uso (Anexo 

13.8.2). A seguir é possível observar os acessos gerais realizados durante este período. 

http://www.geopix.com.br/


 

56 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 
Figura 56. Dados do Relatório de Suporte e Manutenção do Sistema Geopixel de São Roque - Agosto de 2023 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Locação de 

PLATAFORMA como serviço (PaaS) na web e mobile com cessão temporária de direito 

de uso da licença, por prazo determinado da solução para gestão do cadastro técnico 

territorial multifinalitário e emissão de alvará de obras privadas, com fornecimento de 

licença, central de atendimento ao usuário e serviço de help-desk, suporte e 

manutenção continuada (corretiva, adaptativa e evolutiva)’ (item 2.1 do Termo de 

Referência) encontram-se em andamento e solicitam-se para o mês de agosto de 2023 o 

faturamento de 8,33% deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/08//2023 A 23/09/2023 

Conforme previsto no Termo de Referência, a Geopixel fornece suporte técnico aos 

usuários do sistema, os quais são relatados no relatório de suporte e manutenção onde mostra 

desde os acessos realizados a atendimentos direcionados para o sistema e seu uso (Anexo 

13.9.2). A seguir é possível observar os acessos gerais realizados durante este período. 

 
Figura 57. Dados do Relatório de Suporte e Manutenção do Sistema Geopixel de São Roque - Setembro de 

2023 

 

http://www.geopix.com.br/
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Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Locação de 

PLATAFORMA como serviço (PaaS) na web e mobile com cessão temporária de direito 

de uso da licença, por prazo determinado da solução para gestão do cadastro técnico 

territorial multifinalitário e emissão de alvará de obras privadas, com fornecimento de 

licença, central de atendimento ao usuário e serviço de help-desk, suporte e 

manutenção continuada (corretiva, adaptativa e evolutiva)’ (item 2.1 do Termo de 

Referência) encontram-se em andamento e solicitam-se para o mês de setembro de 2023 o 

faturamento de 8,33% deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/09//2023 A 23/10/2023 

Conforme previsto no Termo de Referência, a Geopixel fornece suporte técnico aos 

usuários do sistema, os quais são relatados no relatório de suporte e manutenção onde mostra 

desde os acessos realizados a atendimentos direcionados para o sistema e seu uso (Anexo 

13.10.2). A seguir é possível observar os acessos gerais realizados durante este período. 

 
Figura 58. Dados do Relatório de Suporte e Manutenção do Sistema Geopixel de São Roque - Outubro de 2023 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Locação de 

PLATAFORMA como serviço (PaaS) na web e mobile com cessão temporária de direito 

de uso da licença, por prazo determinado da solução para gestão do cadastro técnico 

territorial multifinalitário e emissão de alvará de obras privadas, com fornecimento de 

licença, central de atendimento ao usuário e serviço de help-desk, suporte e 

manutenção continuada (corretiva, adaptativa e evolutiva)’ (item 2.1 do Termo de 

Referência) encontram-se em andamento e solicitam-se para o mês de outubro de 2023 o 

faturamento de 8,33% deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

http://www.geopix.com.br/
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ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/10//2023 A 28/11/2023 

Conforme previsto no Termo de Referência, a Geopixel fornece suporte técnico aos 

usuários do sistema, os quais são relatados no relatório de suporte e manutenção onde mostra 

desde os acessos realizados a atendimentos direcionados para o sistema e seu uso (Anexo 

13.11.1). A seguir é possível observar os acessos gerais realizados durante este período. 

 
Figura 59. Dados do Relatório de Suporte e Manutenção do Sistema Geopixel de São Roque - Novembro de 

2023 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Locação de 

PLATAFORMA como serviço (PaaS) na web e mobile com cessão temporária de direito 

de uso da licença, por prazo determinado da solução para gestão do cadastro técnico 

territorial multifinalitário e emissão de alvará de obras privadas, com fornecimento de 

licença, central de atendimento ao usuário e serviço de help-desk, suporte e 

manutenção continuada (corretiva, adaptativa e evolutiva)’ (item 2.1 do Termo de 

Referência) encontram-se em andamento e solicitam-se para o mês de novembro de 2023 o 

faturamento de 16,67%, referente a duas parcelas, deste item conforme descrito no 

cronograma físico financeiro deste documento. 

5. IMPLANTAÇÃO, MODELAGEM, PARAMETRIZAÇÃO, 

CONFIGURAÇÃO, CARGA DE DADOS E INTEGRAÇÃO 

DA PLATAFORMA COMO SERVIÇO (PAAS) DE 

GESTÃO DO CADASTRO TERRITORIAL 

MULTIFINALITÁRIO E MONITORAMENTO DE 

ALTERAÇÕES URBANAS E INVASÕES  
De acordo com o Termo de Referência, este tópico está direcionado para a implantação 

do sistema visando o gerenciamento das informações legadas, bem como o apoio aos 

projetos de modernização, análise e gestão a serem desenvolvidos. Também deverá ocorrer 

a carga de dados legados de acervo, realização das atividades direcionadas para a execução 

http://www.geopix.com.br/
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da implantação, garantindo plenamente a operacionalização, como, por exemplo: modelagem 

de dados geográficos e tabulares, parametrização das informações do sistema e banco de 

dados, carga de dados, parametrização de certidões e notificações, configurações do mobile. 

O item abrange os seguintes temas: 

✓ Implantação da aplicação; 

✓ Integração entre sistemas; 

✓ Parametrização de certidões; 

✓ Parametrização de notificações; 

✓ Configuração das aplicações mobile. 

5.1. IMPLANTAÇÃO DA APLICAÇÃO 
O referido item trata-se da primeira etapa da implantação após a emissão da ordem de 

serviço a fim da utilização do sistema e aplicações por parte da prefeitura. A implantação 

ocorre por meio de hospedagem em data center, de modo a garantir o backup dos dados e 

fornecidos sempre que necessário. 

5.1.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

05/12/2023 A 19/01/2023 

A Implantação do Geopixel Cidades (Item 3.1 do Termo de Referência) com a locação 

da plataforma web e as atividades iniciaram em dezembro, podendo ser o conteúdo acessado 

em https://saoroque.geopixel.com.br/geopixelcidades-sao_roque/login.html. A Figura 60 mostra a 

Tela de login da plataforma, onde o usuário poderá acessar conforme o respectivo perfil 

(Administrador, Funcionário, Público, outros). 

http://www.geopix.com.br/
https://saoroque.geopixel.com.br/geopixelcidades-sao_roque/login.html
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Figura 60. Tela de entrada do portal Geopixel Cidades 

 

A partir da emissão da ordem de serviço e implantação da plataforma, todos os produtos 

são disponibilizados dentro desse sistema. Desde a etapa de levantamento, análise e 

diagnóstico onde os dados são convertidos, padronizados e disponibilizados no sistema de 

referência SIRGAS 2000, dentro da organização ‘Acervo Prefeitura’. Finalizando com a 

publicação dos produtos da Geopixel previstos em edital, conforme cronograma físico. 

A partir dessa primeira disponibilização cabe a prefeitura realizar a solicitação dos 

usuários adicionais que julgarem necessários, o cadastro pode ser feito por meio da página 

inicial.  

• Passo 1: Acessar o endereço: 

https://saoroque.geopixel.com.br/geopixelcidades-sao_roque/login.html; 

• Passo 2: Clicar no botão “Cadastro”; 

• Passo 3: Selecionar a opção “Funcionário”; 

• Passo 4: Preencher as informações do formulário (Figura 61); 

• Passo 5: Selecionar a caixa “Li e concordo com os termos de uso”;  

• Passo 6: Clicar no botão “Enviar”, e em seguida confirmar link de confirmação 

recebido no e-mail. Seguindo esses passos já estará cadastrado no sistema 

 

http://www.geopix.com.br/
https://saoroque.geopixel.com.br/geopixelcidades-sao_roque/login.html
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Figura 61. Tela para o cadastro 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes ao ‘Implantação da 

aplicação’ (item 3.1 do Termo de Referência) encontram-se concluídas e solicitam-se para o 

mês de janeiro de 2023 o faturamento de 100% deste item conforme descrito no cronograma 

físico financeiro deste documento. 

5.2. INTEGRAÇÃO ENTRE SISTEMAS 
De acordo com o item 3.2 do Termo de Referência, este item é destinado para a 

integração entre os sistemas web e tributário do município de São Roque, cuja plataforma 

Geopixel Cidades permite integrar dados geográficos com dados do sistema tributário legado 

do município. Dessa forma, é possível fazer a leitura dos dados atualizados em tempo real do 

sistema legado sem a necessidade de copias de tabelas. 

5.2.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/02/2023 A 23/03/2023 

A integração entre sistemas prevista no item 3.2 do Termo de Referência, tem o objetivo 

de integrar as informações do Geopixel Cidades com o sistema tributário legado do município, 

sem a necessidade de cópia ou duplicação de banco de dados. 

No dia 7 de março foram abordados os sobre itens fundamentais para a integração e 

descritas no Anexo 13.3.2: 

• Contato dos responsáveis pela com a empresa que administra o sistema 

tributário (gov.br). 

• Modelo/Layout do alvará atual, certidões, laudos, notificações, comunique-se e 

habite-se 

http://www.geopix.com.br/
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• Documentações obrigatórias e opcionais para abertura e andamento dos 

processos. 

• Cópia completa do cadastro mobiliário e imobiliário em formato tabular 

• Decreto de Lei para garantir a plena utilização do sistema de acordo com sua 

nova metodologia 

Portanto, afirmam-se que as atividades referentes a integração de sistemas dependem 

de ações da GovBr. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Integração entre 

sistemas’ (item 3.2 do Termo de Referência) encontram-se em andamento e para o mês de 

março de 2023 não haverá o faturamento deste item conforme descrito no cronograma físico 

financeiro deste documento. 

5.2.2. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/05/2023 A 23/06/2023 

Durante o mês de junho a Geopixel testou os acessos fornecidos pela empresa Govbr 

e concluiu as atividades de integração. Dessa forma, estará disponível dentro do Sistema 

Geopixel cidades uma consulta aos dados do sistema tributário que tenham vínculo com os 

produtos do Mapa Digital Urbano produzidos pela Geopixel. 

O processo de integração entre o Geopixel Cidades e o sistema tributário ocorre pela 

leitura de uma view (visualização em banco de dados) com todas as informações da base de 

dados do sistema legado que são necessárias a disponibilização no sistema. 

A figura a seguir ilustra o formulário com informações consultadas diretamente a base 

de dados do sistema tributário. Além disso, os dados das certidões a serem implantadas que 

utilizam dessa mesma base, farão a leitura direta em tempo real. 

 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 62. Formulário de Cadastro Imobiliário 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Integração entre 

sistemas’ (item 3.2 do Termo de Referência) encontram-se em andamento e para o mês de 

junho de 2023 não haverá o faturamento deste item conforme descrito no cronograma físico 

financeiro deste documento. 

5.2.3. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/06/2023 A 23/07/2023 

Durante o mês de julho foram concluídas as atividades de integração entre sistemas. 

No sistema Geopixel cidades é possível fazer a consulta a qualquer imóvel por meio do 

formulário da camada de lote ou também pela aba Consultas, selecionando a camada de 

Cadastro Imobiliário. 

 
Figura 63. Consulta ao cadastro imobiliário 

As figuras ilustram um exemplo de pesquisa por um número de cadastro, porém, é 

possível usar a pesquisa avançada por qualquer campo presente no cadastro imobiliário, 

logradouro, cep, número ou até mesmo mais de um campo ao mesmo tempo usando a opção 

http://www.geopix.com.br/
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‘Todas as Condições’. Além disso, Para qualquer imóvel vinculado é possível emitir uma 

certidão implantada que estão com os dados vinculados ao cadastro, usando a opção 

certidões. 

 
Figura 64. Imóvel no mapa 

 

Dessa forma, os dados do sistema tributário podem ser acessados diretamente do 

sistema Geopixel Cidades seja para consulta ou para produção de certidões. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Integração entre 

sistemas’ (item 3.2 do Termo de Referência) encontram-se concluídas e solicitam-se para o 

mês de julho de 2023 o faturamento de 100% deste item conforme descrito no cronograma 

físico financeiro deste documento. 

5.3. PARAMETRIZAÇÃO DE CERTIDÕES 
A etapa de parametrização das certidões tem o objetivo de mapear quais são as 

certidões mais trabalhadas pela prefeitura e como essas certidões podem ser 

automatizadas dentro do sistema Geopixel Cidades. 

De acordo com o Termo de Referência, deverão ser parametrizadas um total de nove 

(9) certidões, como: 

✓ Certidão de Cadastro do Imóvel 

✓ Certidão de Denominação de Via Pública 

✓ Certidão de Emplacamento 

http://www.geopix.com.br/
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✓ Certidão de Limite Municipal 

✓ Certidão de Perímetro Urbano 

✓ Certidão de Viabilidade 

✓ Certidão de Diretrizes 

✓ Certidão de Uso do Solo 

✓ Certidão de Zoneamento Urbano 

 

5.3.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/05/2023 A 23/06/2023 

Durante o mês de meio foram levantadas certidões junto aos departamentos para 

atender melhor às necessidades de cada um deles e integrar suas certidões dentro do 

sistema Cidades de forma a manter atualizadas em um banco de dados e diminuir o uso 

de papeis. Abaixo são listados os departamentos e suas respectivas certidões. 

• Departamento Expediente: Denominação, Localização e Perímetro 

• Departamento Urbanismo: Viabilidade urbanística, Conformidade, Diretrizes 

e uso do solo 

• Departamento de Núcleo de Regularização: Certidão de Regularização 

Fundiária (REURB) 

Todas as certidões levantadas encontram-se em anexo. Após o processo de 

validação das certidões e estando o  processo de integração entre os sistemas 

concluído, inicia-se o processo de implementação desses documentos dentro do 

Sistema Geopixel Cidades. Quando concluída a implementação, será possível fazer 

uma geração de forma mais automatizada, ou seja, através de uma opção ‘Certidões’, 

que pode estar vinculada ao lote ou ao cadastro imobiliário, é disponibilizado ao usuário 

todas as opções de formulário possíveis de gerar pelo sistema e em seguida gerado o 

relatório ou a própria certidão em formato pdf. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Parametrização de 

certidões’ (item 3.3 do Termo de Referência) encontram-se em andamento e solicitam-

se para o mês de junho de 2023 o faturamento de 50% deste item conforme descrito no 

cronograma físico financeiro deste documento. 

http://www.geopix.com.br/


 

66 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

5.3.2. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/06/2023 A 23/07/2023 

Conforme exposto no item anterior, em junho foram iniciadas as atividades de 

levantamento das certidões a serem implantadas no sistema e iniciado os trabalhos de 

implantação. 

Ao acessar o perfil Administrador dentro da plataforma Geopixel, é possível 

encontrar uma unidade imobiliária por meio da consulta à camada ‘Cadastro Imobiliário’. 

Ao localizar o cadastro de interesse, basta abrir o formulário onde haverá uma opção de 

Certidões, conforme figura a seguir. 

 
Figura 65 Acesso as Certidões 

 
São 9 tipos de certidões conforme dispõe o Termo de Referência. Sendo realizado 

um levantamento de requisitos por um analista de negócios e posteriormente 

desenvolvidas as seguintes certidões (Figura 66): 

• Denominação 

• Diretrizes 

• Localização 

• Perímetro 

• Uso do Solo 

• Conformidade 

• Viabilidade 

• CRF 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 66 Certidões implantadas no sistema Geopixel Cidades 

 

Para emitir uma certidão, o sistema permite entrada de alguns parâmetros para 

cada tipo de certidão, uma vez que esses dados variam conforme o requerente. A figura 

abaixo ilustra os parâmetros da certidão do Núcleo de Regularização Fundiária - CRF. 

 
Figura 67 Certidão de Regularização Fundiária 

 

As duas figuras seguintes apresentam um exemplo de certidão de conformidade 

emitida pelo sistema, com parâmetros ilustrativos. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 68. Certidão de conformidade página 1 

 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 69. Certidão de conformidade pagina 2 

 

As certidões foram apresentadas e validadas com reunião presencial no dia 12 de 

julho com o objetivo de oficiar a entrega e realizar possíveis ajustes.  

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Parametrização de 

certidões’ (item 3.3 do Termo de Referência) encontram-se concluídas e solicitam-se 

para o mês de julho de 2023 o faturamento de 50% deste item conforme descrito no 

cronograma físico financeiro deste documento. 

http://www.geopix.com.br/
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5.4. PARAMETRIZAÇÃO DE NOTIFICAÇÕES 
Este item é destinado à parametrização de notificações por meio de modelo 

customizado de acordo com as informações passadas pelo cliente e com a sugestão 

dada pela Geopixel, de modo a atender às necessidades observadas no decorrer do 

projeto por parte do cliente. 

5.4.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

24/08/2023 A 23/09/2023 

Durante o período foram avaliados os modelos que foram encaminhados para a 

prefeitura e no dia 29/08/2023, em reunião presencial, foi aprovado o modelo e 

formalizado conforme ata em Anexo 13.9.1. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Parametrização de 

Notificações’ (item 3.4 do Termo de Referência) estão concluídas e solicitam-se para 

o mês de setembro de 2023 o faturamento de 100% conforme descrito no cronograma 

físico financeiro deste documento. 

5.5. CONFIGURAÇÃO DAS APLICAÇÕES MOBILE 
Este módulo da plataforma Geopixel Cidades que permite as equipes de campo e 

fiscalização coletarem, por meio de aplicação móvel, dados em formato digital. 

Por meio de formulários configuráveis, as equipes podem coletar em campo dados 

de interesse (incluindo fotos e formulários), considerando a localização (GPS) e estando 

sempre integrado ao ambiente interno (dados). 

O módulo trabalha online e offline, não possui limite de usuários, quantidade de 

acessos ou ordens de serviço; permitindo organizar por usuário da equipe, suas ordens 

de serviço diária. Dessa forma, as aplicações do mobile tem as seguintes vantagens: 

• Usuários Ilimitados; 

• Controle de acesso e despacho por perfil; 

• Trabalha On e Off-line; 

• Formulários configuráveis; 

• Integrado ao Geo corporativo; 

• Coleta de Imagem, Vídeo, Áudio e Assinatura; 

• Android; 

• Integrado a impressora Móvel; 

• Relatórios de uso. 

http://www.geopix.com.br/
https://geopixel.com.br/produtos/geopixel-cidades/
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5.5.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/05/2023 A 23/06/2023 

Durante o mês de meio foram levantados os requisitos das aplicações mobile junto aos 

departamentos de fiscalização, meio ambiente e núcleo de regularização. Para cada aplicação 

mobile, houve uma validação junto ao cliente no dia 2 de junho e em seguida elaboração do 

relatório de especificações, enviado no mesmo dia via email (Anexo 13.6.3). Sendo assim, 

foram levantados os seguintes produtos: 

• Uma aplicação mobile de vistoria para o departamento de Meio Ambiente 

• Duas aplicações mobiles para o departamento de Fiscalização 

• Uma aplicação mobile de parcelamentos irregulares para o departamento de 

Núcleo de Regularização 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes ao ‘Configuração das 

aplicações mobile’ (item 3.5 do Termo de Referência) encontram-se em andamento e 

solicitam-se para o mês de junho de 2023 o faturamento de 50% deste item conforme descrito 

no cronograma físico financeiro deste documento. 

5.5.2. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/06/2023 A 23/07/2023 

Em paralelo ao levantamento de requisitos das certidões foram desenvolvidas as 

aplicações mobile previstas no item 3.5 - configuração das aplicações mobile, sendo eles: 

• Fiscalização 

• Meio ambiente (Áreas particular e pública) 

• Núcleo de Regularização 

A Figura 70 apresenta a tela inicial da aplicação mobile. Os pontos representam a 

posição dos registros de formulário e ao selecionar, é possível vincular um formulário 

conforme Figura 70 e Figura 71. Neste caso, o usuário pode escolher os formulários a ser 

vinculado e as figuras trazem a título de exemplo o formulário de fiscalização. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 70. Tela inicial da aplicação mobile 

 

 
Figura 71. Formulário de fiscalização 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 72. Formulário de fiscalização 

  

Através do formulário é possível informar todos os dados da ocorrência como endereço, 

autor da infração, o tipo da infração cometida para gerar uma autuação e acrescentar qualquer 

descrição sobre o processo nas observações (Figura 73). 

 
Figura 73. Formulário de fiscalização - infrações 

http://www.geopix.com.br/


 

74 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 
Figura 74. Formulário fiscalização -  observação 

 

Portanto, foram feitas as validações deste item no dia 5 de julho de 2023. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Configuração das 

aplicações mobile’ (item 3.5 do Termo de Referência) encontram-se concluídas e solicitam-

se para o mês de julho de 2023 o faturamento de 50% deste item conforme descrito no 

cronograma físico financeiro deste documento. 

6. LEVANTAMENTO AEROFOTOGRAMÉTRICO DIGITAL 

6.1. LEVANTAMENTO AEROFOTOGRAMÉTRICO DIGITAL DA 

ÁREA URBANA DO MUNICÍPIO COM RESOLUÇÃO DE 10 

CM NA ESCALA 1:1.000, PARA ATUALIZAÇÃO DE BANCO 

DE DADOS MUNICIPAL 
Aerolevantamento é o conjunto das operações aéreas e/ou espaciais de medição, 

computação e registro de dados do terreno com o emprego de sensores e/ou equipamentos 

adequados, bem como a interpretação ou tradução dos dados levantados. O 

aerolevantamento constitui-se de uma fase aeroespacial, de captação e registro de dados da 

parte terrestre, aérea ou marítima do território nacional, e de uma fase decorrente de 

tratamento dos dados registrados.  

A atividade de aerolevantamento é regulada pelo Decreto-Lei nº 1.177/1971, Decreto nº 

2.278/1997 e Portaria nº 953/2014 do Ministério da Defesa (MD). Para a realização do 

aerolevantamento é necessário estar autorizado, por meio de uma Autorização de Voo do 

Ministério da Defesa (AVOMD). 

http://www.geopix.com.br/
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6.1.1. COBERTURA AEROFOTOGRAMÉTRICA 

Atendendo ao Item 4.1 do contrato n°133/2022 que contém o produto de imageamento 

aéreo em escala de 1:1.000 da área urbana do Município de São Roque e de posse do 

AVOMD emitido pelo Ministério da defesa e Parecer Técnico, em 15 de março iniciaram-se 

as mobilizações para execução do aerolevantamento nos dias 17, 18, 19 e 20 de março. A 

atividades foram realizadas conforme Cronograma abaixo. 

• 03 de março: Planejamento e Plano de voo. 

• 15 de março: Mobilização de Equipe e Equipamentos em 15 de março. 

• 17, 18, 19 e 20 de março: Mapeamento Aéreo. 

• 25 de março: Estimativa de término. 

• 25 de março: Início do trabalho de processamento em escritório. 

Para o planejamento das atividades foram considerados a resolução espacial de 10 cm, 

área a ser sobrevoada definida em plano de trabalho e altitude média da região. Dessa forma, 

o resultado são dois planos de voo sob critério técnicos descritos abaixo. 

• Área (considerando margem nas bordas do PA): 174 Km²; 

• Altura de voo: 1086,957 metros; 

• Altitude Média da Região: 730 metros; 

• Resolução esperada (GSD): 0,1 metros; 

• Superposição: 70% longitudinal / 50% lateral; 

• Velocidade máxima em obtenção de imagens: 61,111 m/s. 

 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 75. Plano de voo altura 730 metros 

 

 

Especificações plano de voo para altitude média de 830 metros: 

• Área (considerando margem nas bordas do PA): 174 Km²; 

• Altura de voo: 1086,957 metros; 

• Altitude Média da Região: 830 metros; 

• Resolução esperada (GSD): 0,1 metros; 

• Superposição: 70% longitudinal / 50% lateral; 

• Velocidade máxima em obtenção de imagens:  61,111 m/s. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 76. Plano de voo altura de 830 metros 

 

A aeronave está devidamente cadastrada na Agência Nacional de Aviação Civil (ANAC) 

para aerolevantamento e possui acoplada a câmera de médio formatado PhaseONE iXU RS 

1000 com características especificadas na Tabela 2. 

Tabela 2. Especificações Técnicas Câmera Phase ONE iXU RS 1000. 

Características da Aeronave 

Nome da aeronave SENECA III 

Velocidade 220 Km/h 

Autonomia de voo 5,6 horas 

Câmera PhaseONE iXU RS 1000 

Tempo de exposição(1/s) 1600 

Capacidade (l/h) 80 

Capacidade (l) 450 

 

Tabela 3. Especificações técnicas câmera. 

Características da Câmera 

Nome da câmera PhaseONE iXU RS 1000 

Tamanho do pixel 4.6 micron 

Resolução 100 MP (11608 x 8708) 

Tipo da Câmera Médio formato para fotografia aérea 

Velocidade do obturador Até 1/2500 segundos 

Filtro IR cut-off Disponível com ou sem 

 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 77. Aeronave Seneca III 

 

6.1.1.1. APOIO DE CAMPO SUPLEMENTAR 

O apoio suplementar visa rastreio dos Pontos de Apoio (controle e checagem), atividade 

obrigatória para processamento e controle de qualidade do levantamento aéreo, conforme 

previsto no Item 10.3.1 do Termo de Referência. As atividades de Apoio Suplementar foram 

desenvolvidas conforme o cronograma abaixo. 

• 14 de março: Mobilização 

• 15 e 16 de março: Coleta de campo 

• 17 de março: Desmobilização 

• 17 de março: Início da fase de processamento de dados em escritório 

A Figura 78 apresenta fotos da execução do Apoio de Campo Complementar. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 78. Implantação dos Pontos de Apoio 

 

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

24/02/2023 A 23/03/2023 

Após a definição e aprovação da área para o aerolevantamento, ofício n°838/2022, 

iniciaram as atividades referente a toda mobilização de equipes, planejamento de voo e 

solicitação autorização do Ministério da Defesa em 15 de março, conforme metodologia 

explicita no Item 6.1 deste relatório. 

Atualmente, foram mapeados 50% da área aprovada e a previsão de conclusão dos 

50% restante é em 25 de março de 2023. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes ao ‘Levantamento 

aerofotogramétrico digital da área urbana do município com resolução de 10 cm na 

escala 1:1.000, para atualização de banco de dados municipal’ (item 4.1 do Termo de 

Referência) encontram-se em andamento e solicitam-se para o mês de março de 2023 o 

faturamento de 33,33% deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

http://www.geopix.com.br/
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ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

24/03/2023 A 23/04/2023 

Durante o mês de abril foram executadas as atividades referentes ao processamento do 

aerolevantamento, que podem ser subdivididas em aerotriangulação, controle de qualidade e 

produção das ortofotos. Dessa forma, ficam pendente apenas a geração do ortomosaico e 

publicação no sistema Geopixel cidades.  

Parte do ortomosaico encontra-se finalizado, conforme podemos observar na figura x. 

Ao finalizarmos o controle de qualidade e produção das ortofotos no restante da área objeto 

de voo, disponibilizaremos no Geopixel Cidades para apreciação da Prefeitura. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes ao ‘Levantamento 

aerofotogramétrico digital da área urbana do município com resolução de 10 cm 

na escala 1:1.000, para atualização de banco de dados municipal’ (item 4.1 do 

Termo de Referência) encontram-se em andamento e solicitam-se para o mês de abril 

de 2023 o faturamento de 33,33% deste item conforme descrito no cronograma físico 

financeiro deste documento. 

ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

24/04/2023 A 23/05/2023 

No mês de maio foram realizados controle de qualidade garantindo que a imagem 

atenda aos padrões de acurácia posicional para dados espaciais a classificação PEC A 

na escala 1:1000. Dessa forma, a Figura 79 apresenta o ortomosaico final que se 

encontra disponível no sistema Geopixel Cidades perfil Administrador e Prefeitura - 

Visualização. 

 
Figura 79. Ortomosaico Município de São Roque 

http://www.geopix.com.br/
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A imagem aérea tem GSD de 10 cm e abrange uma área de 174 km² do município 

de São Roque. Essa resolução tem o objetivo de atender de maneira mais eficiente as 

demandas internas da prefeitura como o monitoramento das áreas urbanas. A Figura 

80 ilustra alvos pequenos identificáveis sob a imagem aérea, como antenas de televisão 

por exemplo, além disso a resolução aumenta o contraste entre os alvos permitindo 

diferenciar bem as áreas edificadas 

 
Figura 80. Alvos identificáveis em imagem aérea com GSD de 10 cm 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes ao ‘Levantamento 

aerofotogramétrico digital da área urbana do município com resolução de 10 cm 

na escala 1:1.000, para atualização de banco de dados municipal’ (item 4.1 do 

Termo de Referência) encontram-se concluídas e solicitam-se para o mês de maio de 

2023 o faturamento de 33,33% deste item conforme descrito no cronograma físico 

financeiro deste documento. 

7. ATUALIZAÇÃO DO BASE DE DADOS DO MAPA 

DIGITAL URBANO (MDU) GEORREFERENCIADO  

7.1. GEOCODIFICAÇÃO DA BASE DE DADOS  
As informações existentes na prefeitura de São Roque foram produzidas ao longo do 

tempo e atendem as suas demandas internas, porém, em sua maioria dados em formato 

tabular e analógico. O processo de Geocodificação permite transformar esses dados em uma 

representação espacial com coordenadas latitude e longitude. 

http://www.geopix.com.br/
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Uma das vantagens desse processo é a padronização dos dados em um banco e 

divulgação por meio do sistema Geopixel Cidades, onde podem ser consultados ou mesmo 

atualizados por vários usuários ao mesmo tempo.  

7.1.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

24/03/2023 A 23/04/2023 

Durante esta etapa foram compilados os dados os dados de Equipamentos Públicos e 

Cemitérios Municipais fornecidos pela prefeitura do município, conforme figura abaixo. 

 
Figura 81. Tabela de endereços de instituições públicas 

 

Os pontos geolocalizados pelo endereço podem ser consultados através do sistema 

Geopixel Cidades dentro de Acervo Prefeitura/Infraestrutura. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 82. Camada de Prédios Públicos geocodificada 

 
Figura 83. Camada de Instituições de Ensino geocodificada 

 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 84. Camada de Unidades de Saúde geocodificada 

 

Está atividade também inclui a criação de um banco de dados oficial e unificado, banco 

este disponível no Geopixel Cidades contendo 28 camadas, dessas, 1 camada em formato 

de grade para demonstração das plantas de loteamento georreferenciadas, no total foram 266 

plantas georreferenciadas, 14 camadas vetoriais e 13 camadas de mapas georreferenciados. 

Esse processo permitiu organizar as informações municipais em um único repositório de 

dados geográficos, permitindo que as diversas secretarias possam através do uso do sistema 

de gestão de informações geográficas web acessar, visualizar e consultar as informações 

existentes no arcabouço de dados da Prefeitura, que outrora estavam dispersados e não eram 

de acesso fácil para todos. Todas as informações estão padronizadas de acordo com as 

normas vigentes, sendo publicadas no sistema de referência SIRGAS 2000 e no sistema de 

projeção UTM Fuso 23 Sul. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes ao ‘Geocodificação da 

base de dados’ (item 5.1 do Termo de Referência) encontram-se concluídas e solicitam-se 

para o mês de abril de 2023 o faturamento de 100% deste item conforme descrito no 

cronograma físico financeiro deste documento. 

7.2. ATUALIZAÇÃO DO MAPA DIGITAL URBANO (MDU) 

GEORREFERENCIADO  
A Cartografia Temática e Sistemática tem como principal objetivo representar as 

informações geográficas referentes aos fenômenos da superfície terrestre. Como exemplo de 

mapas temáticos, podemos citar os mapas de uso e ocupação do solo, geológicos, de 

http://www.geopix.com.br/


 

85 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

vegetação, climáticos, demográficos, dentre outros. Em resumo, pode-se dizer que um mapa 

temático é uma representação de qualquer fenômeno que ocorre na superfície terrestre. 

Os mapeamentos temáticos e cartográficos realizados pela Geopixel levam em 

consideração um conjunto de fatores, tais como: escala de precisão cartográfica; classes 

temáticas; área mínima mapeada; escala de restituição; insumos base (p.e. imagens); e 

especificidades das aplicações em que serão utilizadas. 

A etapa de execução do Mapa Digital Urbano (MDU) refere-se a cartografia voltada para 

delimitação das parcelas, identificação do imóvel e suas características físicas. As atividades 

deste item compreendem em primeiro fazer a restituição e edição dos temas descritos e 

aprovados na Especificação Técnica, conforme apresentado na tabela 6 e tomando como 

referência a norma ET ADGV para Aquisição de Dados Vetoriais. Em seguida, é realizado um 

processo de validação de área construída e de terreno produtos da restituição, conforme o 

produto do mapeamento móvel terrestre que é a fotografia em 360°. A base cartográfica 

precisa ser submetida a uma série de controles de qualidade para assegurar que os 

elementos gráficos não estão desconexos ou incompletos, tudo isso seguindo especificações 

da ET CQDG para Controle de Qualidade Dados Geoespaciais. A quinta etapa é fazer relação 

entre a cartografia e o sistema tributário, identificar cada imóvel do sistema legado dentro 

da base cartográfica. Com os cadastros dos imóveis especializados em uma base 

cartográfica, todo esse material é publicado no sistema Geopixel cidades onde poderão ser 

feitas edições e consultas pelo usuário administrador.  

 
Figura 85. Temas do Modelo Digital Urbano definidos no Termo de Referência 

 

http://www.geopix.com.br/


 

86 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 
Após restituição cartográfica são realizados controles de qualidade a fim de validar o 

atendimento as normatizações estabelecidas pelos órgãos oficiais brasileiros, com destaque 

paras as instruções técnicas do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatística (IBGE), 

Comissão Nacional de Cartografia (Concar) e a Infraestrutura Nacional de Dados Espaciais 

(INDE). 

Estando o dado em conformidade com as normas de controle de qualidade cartográfica 

procede-se a sua publicação no sistema Geopixel Cidades para compor a base dados 

municipal dentro de um ambiente controlado e online. 

7.2.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/02/2023 A 23/03/2023 

As atividades dessa etapa dependem de toda metodologia descrita na Especificação 

Técnica elaborada durante o mês de março. Este documento serve de embasamento para 

construção dos produtos do item 5.2 do Termo de Referência. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Atualização do Mapa 

Digital Urbano (MDU) Georreferenciado’ (item 5.2 do Termo de Referência) encontram-se 

em andamento e para o mês de março de 2023 não haverá o faturamento deste item conforme 

descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

7.2.2. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/03/2023 A 23/04/2023 

No dia 14 de abril de 2023 foi aprovada a Especificação Técnica (Anexo 13.4.5), foram 

iniciadas as atividades de produção do Mapa Digital Urbano. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Atualização do Mapa 

Digital Urbano (MDU) Georreferenciado’ (item 5.2 do Termo de Referência) encontram-se 

em andamento e para o mês de abril de 2023 não haverá o faturamento deste item conforme 

descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

7.2.3. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/04/2023 A 23/05/2023 

Durante o mês de maio foram concluídos a restituição do eixo de logradouro totalizando 

530 km de eixo de logradouro. Após a restituição do eixo de logradouro, o mesmo é submetido 

a um controle de qualidade com o objetivo de identificar e corrigir omissões e erros 

topológicos. A Figura 86 apresenta o formulário de uma seção de logradouro e pode ser 

acessado pelo perfil Administrados do sistema Geopixel cidades. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 86. Pop-up Eixo de logradouro no Geopixel Cidades 

 

O lote ou terreno é a menor parcela de terreno, resultante da divisão de uma gleba, que 

se destina a construção de edificações, agricultura ou lazer e devem estar conectados à malha 

viária municipal. Os lotes devem estar completamente contidos em somente uma quadra, que 

pode ser formada por apenas um ou mais lotes. A caracterização do lote se faz por meio do 

auxílio do Mapeamento Móvel Terrestre. O resultado final, pode ser observado na Figura 87. 

 
Figura 87. Popup camada de lote no sistema Geopixel Cidade 

 

As edificações são restituídas a partir de imagens aéreas somente pela sua parte 

superior é visível, sendo possível extrair apenas as projeções dos telhados sobre o plano do 

terreno. O tema Projeção de Edificação é utilizado para armazenar estes objetos. No entanto, 

em edificações com beirais, esta delimitação não representa a área real ocupada pela 

edificação. Por isto, a área ocupada pelos beirais deve ser deduzida para mostrar uma melhor 

http://www.geopix.com.br/
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representação da realidade. De forma análoga ao lote, a caracterização da edificação com 

relação a seu uso, número de pavimentos e outros atributos é feita usando o produto do 

mapeamento móvel terrestre do item 5.3 do Termo de Referência. A Figura 88 ilustra o 

formulário da projeção de edificação no sistema Geopixel. Cidades. 

 
Figura 88. Popup da camada de Projeção de Edificação no sistema Geopixel Cidade 

 

Para relacionar a cartografia e as inscrições imobiliárias do cadastro legado, é feito 

associação do número do cadastro nas camadas de lote e projeção de edificação usando 

como insumo as plantas de loteamento, produtos do item 1 do Termo de Referência e as 

tabelas de cadastro imobiliário. Sendo assim foram produzidas 5 mil unidades imobiliárias 

durante o mês de maio, sendo assim. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Atualização do Mapa 

Digital Urbano (MDU) Georreferenciado’ (item 5.2 do Termo de Referência) encontram-se 

em andamento e solicitam-se para o mês de maio de 2023 o faturamento de 25% deste item 

conforme descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

7.2.4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/05/2023 A 23/06/2023 

Durante o mês de junho foram produzidas mais 10312 de unidades imobiliárias em 

relação ao mês de maio, totalizando 16.500 unidades imobiliárias até o momento e que 

abrangem as áreas destacadas na figura abaixo.  Foram recebidos 34340 unidades, sendo 

32104 imóveis em situação ativa considerando o número do cadastro como chave primária. 

Dentro do limite entregue, 91,4% dos imóveis foram geocodificados, ou seja, possuem número 

de cadastro associado.  

http://www.geopix.com.br/
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Analisando a ocupação do lote do total de unidades aprovadas, 4,6% corresponde a 

lotes com ocupação Não construída ou Demolição/ruína (Figura 89), 1% de lotes com 

construção em andamento (Figura 90) e 94,4% possuem área construída consolidada. 

 
Figura 89. Exemplo Imóvel Não construído 

 

 
Figura 90. Exemplo Imóvel em construção 
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Figura 91. Áreas do Mapa Digital Urbano concluídas 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Atualização do Mapa 

Digital Urbano (MDU) Georreferenciado’ (item 5.2 do Termo de Referência) encontram-se 

em andamento e solicitam-se para o mês de junho de 2023 o faturamento de 25% deste item 

conforme descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

7.2.5. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/06/2023 A 23/07/2023 

Durante o mês de julho foram finalizadas as 33000 unidades imobiliárias previstas no 

Termo de Referência. A unidade imobiliária completa é representada pela camada de lote e 

projeção de edificação associadas aos atributos conforme aprovado na Especificação Técnica 

e vinculados as informações integradas ao sistema tributário. Abaixo seguem as imagens que 

apresentam os temas no sistema. 
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Figura 92. Tema Projeção de Edificação 

 

 
Figura 93. Tema Lote 
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Figura 94. Tema Obra de Arte 

 

 
Figura 95. Tema Área aberta 

http://www.geopix.com.br/


 

93 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 
Figura 96. Tema Quadra 

 

 
Figura 97. Tema Eixo de Logradouro 

http://www.geopix.com.br/


 

94 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 
Figura 98. Tema Face de Quadra 

 

Além das unidades de cadastro imobiliário foram publicadas as demais camadas 

previstas no termo de referência, como Obra de arte, Área aberta, Quadra, Face de Quadra e 

Eixo de logradouro, conforme apresentado nas Figura 94, Figura 95, Figura 96, Figura 97 e 

Figura 98. 

A qualidade da construção do mapa digital está diretamente relacionada, além de uma 

boa representação cartográfica, a associação das inscrições existentes no banco legado. 

Porém, é importante ressaltar que isso também depende da qualidade e quantidade de 

insumos recebidos durante a etapa de levantamento e diagnóstico. Logo, a base de referência 

se tornou as plantas de loteamento, quando existentes e o próprio cadastro imobiliário, pelo 

endereçamento. 

Foram recebidos 34.339 unidades, sendo 6,5% em situação ‘Baixado’, 93,5% ‘Ativos e 

um registro ‘Inativo’. Foram associados somente os registros em situação ativa, conseguindo 

uma associação de 24909 inscrições, ou seja 77,58%. Os 7.195 imóveis não foram localizados 

por endereço ou mesmo por plantas de loteamento. 

No total, são  aproximadamente 30200 lotes, sendo 84,5% com ocupação construída, 

1,2% lotes em construção ou com construção paralisada e 4,3% lotes não construídos ou em 

demolição/ruínas. 

Analisando os dados de alteração de área construída, são 25,4% são obtiveram 

aumento superior a 10% de área construída e 5,19% novas edificações mapeadas. 

http://www.geopix.com.br/
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Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Atualização do Mapa 

Digital Urbano (MDU) Georreferenciado’ (item 5.2 do Termo de Referência) encontram-se 

em andamento e solicitam-se para o mês de julho de 2023 o faturamento de 25% deste item 

conforme descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

7.2.6. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/06/2023 A 23/07/2023 

Atendendo ao item 5.2 do Termo de Referência durante o mês de agosto oficiamos a 

entrega final do Mapa Digital Urbano contemplando os temas: i. Limites de Bairros e Zonas 

fiscais fornecidas pelo Município, e aderente as demais feições; ii. Contorno das Quadras; iii. 

Divisas Físicas dos Lotes (fornecido pela prefeitura); iv. Eixos de logradouros, composto pelo 

conjunto de trechos; v. Faces de quadra; vi. Projeção das Edificações; vii. Pontes, Viadutos e 

Elevados; viii. Passarelas; ix. Áreas Verdes; e x. Áreas abertas, separadas em canto de 

quadra, Rotatória, Canteiro Central e Alças Viárias. 

Os atributos atrelados a esses temas tem o objetivo de dar suporte para a tomada de 

decisões mais eficientes e eficazes em diversas áreas dentro de uma prefeitura. Esse tipo de 

decisão baseada em dados atualizados, espacializados e consistentes torna cada vez menor 

os desperdícios de recursos em ações sem planejamento adequado.  

Dito isto e analisando o MDU mais especificamente o tema de logradouro (sistema 

viário) é possível identificar que 345 km ou 34,86% do sistema viário total dentro do limite 

deste contrato não possui pavimentação, enquanto os 65,14% restante são vias 

pavimentadas por asfalto ou outros tipos de pavimentos. 

 
Figura 99. Coleta Informações  do Eixo de Logradouro 

 

Pavimentação 
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Figura 100. Atributos do Sistema Viário 

 

A partir desses dados é possível extrair a informação a respeito da carência de 

pavimentação em quase 35% de toda totalidade do sistema viário, porém, para tomada de 

alguma ação mais efetiva é necessário entender a relação com a localização. Desse 

percentual, lideram os bairros Carmo, Vargem Grande,  Taipas de Pedra e Pavão, 

respectivamente que correspondem a áreas mais ruralizadas. Em seguida, os bairros Goiânia 

e Sorocamirim mais próximos da região central representando aproximadamente 18% e os 

outros bairros com percentual relativamente menor . 

Igualmente importante é a aderência dessa nova base de dados ao sistema legado. Se 

tratando do sistema viário, foram mapeados 905 km do tema eixo de logradouro, e em 

comparação com os insumos compilados, 653 km possuem um código de logradouro ativo na 

base de dados do cadastro imobiliário, ou seja, 72.15% do total. Enquanto isso, os 252 km 

restantes não possuem qualquer vínculo com o código de logradouro ou CEP, nestes casos 

há somente a representação cartográfica e atributos de caracterização fotoidentificáveis. 

Quanto a unidade imobiliária a análise é relativo à quantidade de inscrições associadas, 

neste caso, 81,2% das inscrições foram localizadas e os 18,76% restante não foram 

localizados por apresentar insumos insuficientes para sua geocodificação. Com a finalidade 

de reduzir esse índice, nos dias 8, 9, 10 e 11 a Geopixel juntamente com técnicos da prefeitura 

de São Roque realizou um expressivo trabalho para que fossem identificadas essas inscrições 

e atribuídas ao lote correto.  De início foram identificados os locais mais críticos e posterior 

tratamento dos dados, tendo o seguinte resultado: 

• 1084 inscrições dos bairros Mombaça e Saboó que não foram vetorizados 

por não compreenderem o limite do escopo deste contrato; 

• 84 inscrições são destinadas a Alargamentos de Rua; 

• 111 inscrições estão fora do limite da área contratada; 

Cascalho 

http://www.geopix.com.br/
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• 518 inscrições foram alocadas em seus devidos lotes; 

• 5.286 inscrições não foram localizadas. 

As maiores dificuldades encontradas e os motivos dos resultados insatisfatórios foram 

a infraestrutura local (principalmente a Internet), e a falta de pessoal técnico com amplo 

conhecimento em registro imobiliário para auxiliar esta atividade em tempo integral. 

Interromper constantemente o processo leva tempo e reduz a qualidade dos resultados. 

Apesar desses contratempos, foram coletados plantas e planilhas que complementaram o 

acervo legado e possibilitou encontrar 7% do total de cadastros não associados na etapa 

anterior. 

Por fim, a construção do tema bairro se deu embasada na espacialização do atributo da 

unidade imobiliária. São 38 bairros mapeados: Aguassai; Caetê; Cambará; Campininha; 

Canguera; Capuava; Carmo; Centro; Chácaras Saboó; Do Engenho; Gabriel Piza; Goiania; 

Guassú; Junqueira; Loteamento Ninho do Condor; Mailasqui; Marmeleiro; Mombaça; Núcleo 

Residencial Restinga Verde; Parque Recreio Mirante; Pavão; Pinheirinhos; Ponte Lavrada; 

Recanto das Acácias; Saboó; Santa Quitéria; Santo Antonio; São João Novo; São João Velho; 

Setubal; Sorocamirim; Taboão; Taipas de Pedras; Varanguera; Vargem Grande; Vila Aguiar; 

Vila Irene; Volta Grande. 

Cada bairro pode ser associado a um código que relaciona com o cadastro, porém, 

como é sabido, a qualidade dessa associação está diretamente relacionada a qualidade do 

insumo utilizado e em alguns casos foram encontrados mais de um código para o mesmo 

bairro: 

• (35,265) GUASSÚ  

• (250,356) PINHEIRINHOS 

• (163,171) SANTA QUITÉRIA 

• (461,462) SAO JOAO NOVO 

• (472,477) SÃO JOÃO VELHO 

• (397,517) SETUBAL 

• (269,451) VARANGUERA 

• (434,470) VOLTA GRANDE 

Quando é encontrado esse tipo de inconsistências não é possível adotar qualquer um 

dos códigos sem prévia anuência da prefeitura, dessa forma, após identificado o problema e 

repassado ao cliente, foram associados os códigos mais antigos (menores) conforme indicado 

pelo mesmo. 

http://www.geopix.com.br/
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Além das camadas previstas no Termo de Referência deste contrato, foram delimitados 

176 loteamentos que constituem subdivisão dos bairros: Alpes do Guassú; Aurelia – Marly; 

Bairro do Carmo; Bairro Estação; Bairro Junqueira; Bosque do Sol; Canguera; Centro; 

Chácara das Flores; Chácara Lago da Serra; Chácara Paraíso; Chácara Portugal – Brasil; 

Chácara Primavera; Chácara Recreio Lago Azul; Chácara Santa Lucia; Chácaras Alpinas; 

Chácaras Aurora; Chácaras Boqueirão; Chácaras Jardim Brasília; Chácaras Mont Serrat; 

Chácaras Um Pouco de Sol; Clube dos Oficiais da Policia Militar do Estado de São Paulo; 

Companhia Predial Progresso; Condomínio Altos do Carmo; Condomínio Haras Panorama; 

Condomínio Portal do Carmo; Condomínio Sítio Primavera; Condomínio Terras de Santa 

Mônica; Condomínio Vale das Andorinhas; Condomínio Vale do Bom Jesus; Condomínio Vale 

dos Pássaros; Condomínio Vinhas de João Paulo II; Coopertec; Distrito – Mailasqui; Distrito 

Industrial Marmeleiro; Durando Mumare; Esplanada Mendes de Moraes; Fazenda Cambará - 

Anésio Moraes; Fazenda Cambará - Antonio J. Moraes; Fazenda Cambará - Quebec Ville; 

Fazenda Itacolomi; Floradas da Serra de São Roque; Herdeiros Pedroso e Rita; Horizonte 

Verde - Gleba I; Horizonte Verde - Gleba II; Horizonte Verde - Gleba III; Horizonte Verde - 

Gleba IV; Interlaken; Jardim Bandeirantes; Jardim Bela Vista; Jardim Boa Vista; Jardim Brasil; 

Jardim Brasília; Jardim Conceição; Jardim da Felicidade I; Jardim da Felicidade II; Jardim das 

Flores; Jardim do Alpes Forattini; Jardim do Sol; Jardim Dona Pina; Jardim dos Alpes Paulista; 

Jardim dos Andes; Jardim Ester; Jardim Florida; Jardim Guassú; Jardim Maria Trindade; 

Jardim Marieta; Jardim Meny; Jardim Mosteiro de São Roque; Jardim Nova Brasília; Jardim 

Nova Canguera; Jardim Ponta Porã; Jardim Quinta do Teixeira; Jardim Rene; Jardim Santa 

Maria; Jardim Santa Tereza; Jardim Santa Vitoria; Jardim São José; Jardim São José II; 

Jardim Silveira de Moraes; Jardim Suissa Paulista; Jardim Tanzi; Jardim Vera Cruz; Jardim 

Villaça; Joaquim Carambeí; Joaquim Leite do Canto; José Henrique da Costa; Las Brisas; 

Manoel Tav de Oliveira e Silva; Mirante da Serra; Morada dos Pássaros - Gleba I; Morada dos 

Pássaros - Gleba II; Nossa Senhora Aparecida; Nova Jardim Brasília; Núcleo Agrícola Jardim 

Camargo; Paisagem Colonial - Gleba I; Paisagem Colonial - Gleba II; Parque 9 de Julho; 

Parque Aliança; Parque Itaguassu - Gleba I; Parque Lago dos Patos; Parque Primavera; 

Parque Taxaquara; Parque Tereza Cristina; Parque Varanguera; Patrimônio do Carmo - Setor 

C/D; Patrimônio do Carmo - Setor L; Patrimônio do Carno - Setor B; Patrimôniodo Carmo -  

Setor J; Planalto Verde; Recanto Do Matão - Gleba A; Recanto do Sabiá; Recanto Flora; 

Residencial Ponderosa; Residencial Sandra Maria; Residencial Sítio Pinheiro; Residencial 

Vaiente; Residencial Vila da Mata; Residencial Villaggio Emilia; Sanroqueville; Santa Cruz; 

São João Novo - DVS/Distrito; São João Novo - Perimetro Urbano; São Roque; Sítio Capuava; 

Sítio do Engenho; Sítio Mawassu; Sítio Pinheiral; Sorocamirim; Sun Valley; Terrenos de Luiza 

Lopes Cruz; Vale das Flores; Vila Aguiar; Vila Amaral; Vila Bello; Vila Belmiro; Vila Caparelli; 

http://www.geopix.com.br/
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Vila Central; Vila Cesar; Vila Colonial; Vila Comendador Inocêncio; Vila Dado; Vila dos 

Crentes; Vila Guilhermina; Vila Henriques; Vila Houf; Vila Irene; Vila Lino; Vila Lombardi; Vila 

Marques; Vila Mike; Vila Nino; Vila Nossa Senhora Aparecida; Vila Nova São Roque; Vila 

Raquel; Vila Santa Isabel; Vila Santa Maria; Vila Santa Rita; Vila Santa Rosália; Vila Santa 

Terezinha; Vila Santana; Vila Santo Antonio; Vila São Domingos; Vila São Rafael; Vila 

Shangrilá; Vila Vinhas; Vila Wilma; Villa Borguhese; Villa Di Roma; Villaggio Bellini; Vinhas do 

Sol; Vinhedos de São Roque I; Vinhedos de São Roque II; Vinhedos de São Roque III; Volta 

Grande. 

Caso o tema de loteamentos citado acima esteja de acordo com o cadastro e aprovado 

pela prefeitura, pode ser realizado a publicação na plataforma Geopixel Cidades. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Atualização do Mapa 

Digital Urbano (MDU) Georreferenciado’ (item 5.2 do Termo de Referência) encontram-se 

concluídas e solicitam-se para o mês de agosto de 2023 o faturamento de 25% deste item 

conforme descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

7.3. MAPEAMENTO MÓVEL TERRESTRE 360°, URBANO, 

PARA OBTENÇÃO DE IMAGENS PANORÂMICAS 

(STREETVIEW)  
O item 5.3 do termo de referência prevê a realização de Mapeamento Móvel Terrestre 

360° (MMT) Urbano, com obtenção de imagens panorâmicas para auxílio ao processo de 

vetorização, atualização cadastral, fiscalização e monitoramento. Assim, além do 

imageamento aéreo, normalmente fornecendo informações em áreas de acesso terrestre 

restrito (fundos de casas ou terrenos, regiões alagadas, de florestas densas, entre outros), o 

levantamento móvel terrestre subsidiará o trabalho de identificação de características dos 

imóveis e outras informações de infraestrutura urbana, tais como: ativos arbóreos, 

pavimentação das ruas, número de pavimentos do imóvel, galeria pluvial, numeração de 

porta, guia, disponibilização de oferta imobiliária, iluminação pública, uso principal do imóvel, 

presença de calçadas, topografia do terreno, e tipologia de divisa física (muros e cercas). 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 101. Veículo do mapeamento móvel terrestre 

 

O MMT consiste em equipamento acoplado a um veículo móvel conforme evidenciado 

na Figura 102. O equipamento é composto na parte superior, por um conjunto de 6 câmeras 

dispostas em 360°, a Ladybug 5+. Esse equipamento permite a tomada de fotografia em todas 

as direções e que posteriormente são projetados sobre uma superfície esférica, produzindo 

uma imagem em 360°. A Tabela 4 apresenta as especificações técnicas do conjunto de 

câmeras e sensores da Ladybug 5+. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 102. Modelo Câmera Ladybug com 6 câmeras acopladas 

 

Tabela 4. Características Equipamentos do MMT. 

Sensores de Imageamento 

Quantidade de Câmeras 6  

Resolução da câmera (original)  5.07MP por câmera  

Resolução do Quadro  2.048 pixels x 2.448 pixels  

Dimensões do pixel  3,45 μm  

Resolução radiométrica  12 bits  

Espectro  RGB  

Características de Operação 

Distância entre as fotografias subsequentes  3 m  

Imagem Panorâmica  

Campo de Visão (FOV)  90% de uma esfera  

Cúpula (Dome)  30MP  

Distância Esférica (redoma)  Calibrada ao infinito a partir de 2m  

Dimensões da imagem  8.000 pixels x 4.000 pixels  

GSD @10m  0,01m  

Frames por segundo  30 fps 

Formato da imagem  JPEG 8bits  

Características de Mapeamento 

Precisão posicional (medidas)  10cm-20cm  

Sistema georreferenciado das imagens  SIRGAS 2000  

 

O produto do MMT são pontos geolocalizados espaçados com intervalo de 3 metros de 

forma a abranger o máximo possível a fachada dos imóveis. A Figura 103 é uma publicação 

das fotos panorâmicas disponível no Geopixel Cidades do Município de São Roque. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 103. Pontos de Foto 360 

 

O Mapeamento Móvel consiste na obtenção de imagens panorâmicas em 360° 

basicamente em 5 etapas: 

• Planejamento, que consiste na delimitação da área a ser mapeada e 

identificação das vias acessíveis e não acessíveis, emissão de ofícios 

para acesso em áreas restritas, horários que não prejudiquem a 

qualidade da imagem, seja por excesso ou pouca luminosidade;  

• Coleta é a execução do levantamento de acordo com o aprovado em 

plano de trabalho;  

• Controle de Qualidade para checar possíveis omissões, obstruções na 

imagem não percebidas durante o levantamento ou qualquer outro fator 

que prejudique a nitidez da imagem;  

• Processamento das fotos panorâmicas e geração das fotos 360°. 

 

 
Figura 104. Processo do Mapeamento Móvel Terrestre 
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O produto do Mapeamento Móvel é aplicável a etapas de caracterização do imóvel, 

revisão de área construída do imóvel ou confirmação de número de pavimentos, coleta de 

serviços públicos foto identificáveis, coleta de foto de fachada para notificação, identificação 

de número predial, entre outras aplicações. 

7.3.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

19/01/2023 A 23/02/2023 

Durante o mês de fevereiro/2023 deu-se início ao planejamento das vias e mobilização 

da equipe para a execução do trabalho, o qual foi apresentado a prefeitura para validação. O 

item 13.2.12 em anexo apresenta o ofício de aprovação das vias do mapeamento móvel, 

estimados em 350 km lineares.  

No dia 13/02/2023 a equipe iniciou as atividades do mapeamento móvel terrestre. Foi 

concedido pela prefeitura uma carta de autorização para acesso à condomínios (em anexo no 

item 13.2.13 deste documento). 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes ao ‘Mapeamento Móvel 

Terrestre 360°, Urbano, para obtenção de imagens panorâmicas (streetview)’ (item 5.3 

do Termo de Referência) encontram-se em andamento e para o mês de fevereiro de 2023 

não haverá o faturamento deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

7.3.2. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/02/2023 A 23/03/2023 

No dia 3 de março o levantamento de campo do mapeamento foi concluído, totalizando 

os 350 km previstos no item 5.3 do Termo de Referência em 10 dias de missão, conforme 

tabela abaixo 

Tabela 5. Planejamento das Missões do MMT. 

Mês Dias 

Fevereiro 13, 14, 15, 16, 17, 23, 24, 25, 26 e 27 

Março 2 e 3 

 

O processamento de todas as missões foi concluído no dia 23 de março e está 

disponível no Geopixel Cidades, conforme Figura 105. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 105. Fotos Panorâmicas das vias mapeadas 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes ao ‘Mapeamento Móvel 

Terrestre 360°, Urbano, para obtenção de imagens panorâmicas (streetview)’ (item 5.3 

do Termo de Referência) encontram-se em andamento e solicitam-se para o mês de março 

de 2023 o faturamento de 33,18% deste item conforme descrito no cronograma físico 

financeiro deste documento. 

7.3.3. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/03/2023 A 23/04/2023 

As atividades de execução do Mapeamento Móvel Terrestre foram concluídas e 

aprovadas durante o mês de abril (Anexo 13.2.12). Após processamento dos dados brutos, 

foram feitos controle de qualidade para averiguar possíveis omissões e obstruções de 

fotografia. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 106. Resultado do Mapeamento Móvel Terrestre 

 

No caso de ruas onde o veículo móvel não obteve acesso por existirem obstáculos 

físicos, as vias foram classificadas como inacessíveis. Esse número corresponde a 

aproximadamente 21Km ou 6% do total de vias aprovadas. As Figura 107 e Figura 108 

ilustram alguns tipos de obstrução que impossibilitaram o mapeamento. 

LEGENDA 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 107. Propriedade Particular 

 

 
Figura 108. Condomínio não autorizados 

 

Sendo concluída a coleta de fotos panorâmicas, conforme previsto no item 5.3 do Termo 

de Referência e estando as mesmas disponibilizadas no sistema Geopixel Cidades. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes ao ‘Mapeamento Móvel 

Terrestre 360°, Urbano, para obtenção de imagens panorâmicas (streetview)’ (item 5.3 

do Termo de Referência) encontram-se concluídas e solicitam-se para o mês de abril de 2023 

o faturamento de 33,18% deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

http://www.geopix.com.br/
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7.3.4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/06/2023 A 23/07/2023 

Conforme acordado e aprovado pelo ofício 654 o item 5.3 do Termo de Referência foi 

aditado de 350 para 530 km. A imagem a seguir representa as vias que compreendem os 180 

km de contrato aditivados. 

 
Figura 109. Vias mapeadas após aditivado o contrato 

 

O resultado final foram 582.28 km mapeados, com um total de 158.526 imagens. Assim, 

superando a quantidade linear mínima solicitada no termo de referência (TDR) em 66% (232 

km excedentes). Esta diferença em relação ao previsto no TDR, se deu pela avaliação da 

equipe técnica, que detectou um potencial de 185 km de vias que poderiam ser mapeadas. 

Desconsiderando as vias que foram descartadas por estarem inacessíveis outros 72 km, 

descritos no item anterior e que não constavam no planejamento inicial, foram executados a 

fim de recobrir toda a área de interesse (Figura abaixo). 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 110. Totalidade das vias mapeadas 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes ao ‘Mapeamento Móvel 

Terrestre 360°, Urbano, para obtenção de imagens panorâmicas (streetview)’ (item 5.3 

do Termo de Referência) encontram-se concluídas e solicitam-se para o mês de julho de 2023 

o faturamento de 33,63% deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

7.4. ARQUIVO DIGITAL DO RELATÓRIO DE DISCREPÂNCIAS 

E NOTIFICAÇÃO AOS CONTRIBUINTES  
Esta etapa tem a finalidade de gerar uma comparação entre o cenário atual dos 

cadastros imobiliários e o cenário após a atualização do Mapa Digital Urbano, ou seja, é a 

diferença bruta de área construída dos imóveis. Essa diferença pode e deve ser informada ao 

contribuinte por meio do envio de uma notificação com informações claras e objetivos do 

projeto para que o contribuinte entenda exatamente o aumento a que está sendo submetido 

o imóvel em sua propriedade. 

Normalmente, define-se um limiar a partir do qual as notificações serão enviadas, nesse 

caso, 10%. Sendo assim, as cartas contemplam todos os imóveis cujo a área construída 

sofreu um aumento superior a 10% em relação ao seu cadastro atual. Abaixo disso, não há 

necessidade de comunicação. 

http://www.geopix.com.br/


 

109 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

Dentro da classificação supracitada, existem 10.318 imóveis a serem notificados, onde 

8.675 são unidades com aumento de área construída e 1.643 imóveis com aumento de 100%. 

Neste último caso, são lotes vagos que atualmente possuem algum tipo de construção. 

Como dito anteriormente, o relatório evidência a diferencia bruta de área construída. 

Podem-se então criar algumas categorias de classificação. As situações de Lote Vago e Sem 

alteração de área construída, por sua natureza, não apresentam quaisquer diferenças em 

relação às Area Construída do cadastro imobiliário. 

A Redução de área construída pode de fato informar uma diminuição de área construída 

ou ainda pode ser influenciada pela extração da área ocupada por beirais, que é estimada a 

partir de um valor padrão.  

A Área construída não encontrada pode indicar que houve uma demolição do imóvel, 

mas também pode ocorrer quando há alguma inconsistência entre o cadastro imobiliário e o 

imóvel indicado. 

Há duas situações em que as Áreas Construídas não são medidas e suas 

representações no MDU são apenas para fins de localização e referência: Área construída 

não medida no mapa e Representação agregada. A primeira destina-se aos imóveis em que 

uma ou mais partes não puderam ser medidas, o que compromete o valor total de Area 

Construída que é utilizado na comparação com o cadastro. Diversos são os motivos, mas o 

mais comum é a obstrução da visão por conta de vegetação. Sua ocorrência no mapa é baixa 

em relação aos demais status. A segunda é utilizada para a referência e localização de 

imóveis multifamiliares em que normalmente não é possível a identificação unitária de suas 

partes. Normalmente são utilizadas na representação de edifícios cujos apartamentos não se 

pode identificar, shopping centers, entre outros. 

O objeto maior da análise das discrepâncias são Aumento de área construída e 

Edificação nova. O primeiro indica que houve aumento detectado, considerando os mesmos 

limiares apresentados acima para a detecção de redução. O segundo status representa a 

detecção de AC sobre terrenos que constam no cadastro como sendo vagos. Neste caso, 

quando apresentado, o valor percentual apresentado é convencionado como sendo +100%. 

O Imóvel Reprovado indica as inscrições imobiliárias representadas em mais de um 

imóvel, ou seja, em lotes diferentes foi associada a mesma inscrição por indicação da própria 

prefeitura. 

http://www.geopix.com.br/
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7.4.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/07/2023 A 23/08/2023 

Durante o mês de agosto, a Geopixel oficiou a entrega do Relatório de Discrepâncias 

junto a contabilização do número de notificações separadas por loteamento, estando 

pendente sua avaliação e aprovação. Além disso, foram submetidos a aprovação os modelos 

de notificação. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes ao ‘Arquivo Digital do 

Relatório de Discrepâncias e Notificação aos Contribuintes’ (item 5.4 do Termo de 

Referência) encontram-se concluídas e para o mês de agosto de 2023 não haverá o 

faturamento deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

7.4.2. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

24/08/2023 A 30/09/2023 

As cartas de notificação ao contribuinte, seguem um modelo aprovado no dia 

29/08/2023 conforme 12.9.1 e contém identificação do imóvel por meio de foto de fachada e 

aérea e uma breve explicação do motivo pelo qual o imóvel está sendo notificado e também 

um endereço da Central de Atendimento. Esta Central de Atendimento será instalada na Casa 

dos Conselhos onde haverá 5 técnicos durante 1 mês e 3 técnicos durante 2 meses de 

contrato, conforme previsto no Termo de Referência deste contrato. O espaço funcionará de 

8 às 16 horas de segunda a sexta-feira. 

Receberá a notificação o contribuinte que tiver uma área constatada superior a 10% em 

relação a área cadastrada no sistema tributário da prefeitura de são roque. Também serão 

notificados os imóveis com aumento de 100%, ou seja, o cadastro atual é um lote vago e 

atualmente, pelas imagens aérea e frontal foram detectadas novas construções. 

Considerando estes critérios identificamos 10.309 Unidades Imobiliárias como passíveis de 

notificação. 

A prefeitura analisou o relatório de discrepância enviado e selecionou determinados 

loteamentos como objetos de notificação nesse primeiro momento, totalizando 1.649 

notificações, sendo 1.413 apresentando aumento superior a 10% e 236 são novas 

edificações. Os loteamentos selecionados seguem abaixo: 

1. Bairro Estação 
2. Canguera 
3. Chácara Primavera 
4. Chácara Recreio Lago Azul 
5. Clube dos Oficiais da Polícia Militar do Estado de São Paulo 
6. Condomínio Haras Panorama 
7. Condomínio Portal do Carmo 
8. Condomínios Vinhas de João Paulo II 
9. Esplanada Mendes de Moraes 

http://www.geopix.com.br/
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10. Fazenda Cambará – Quebec Ville 
11. Jardim Flórida 
12. Jardim Nova Canguera 
13. Parque 9 de Julho 
14. Parque Itaguassu – Gleba I 
15. Patrimônio do Carmo – Setor C/D 
16. Patrimônio do Carmo – Setor L 
17. Patrimônio do Carmo – Setor B 
18. Patrimônio do Carmo – Setor J 
19. Planalto Verde 
20. Residencial Ponderosa 
21. Residencial Vila da Mata 
22. Residencial Villagio Emilia 
23. Sanroqueville 
24. Sorocamirim 
25. Vila Marques 
26. Vila Mike 
27. Vila Shangrilá 
28. Vila Borghese 
29. Villa Di Roma 
30. Villagio Bellini 
31. Horizonte Verde – Gleba I 
32. 32. Horizonte Verde – Gleba II 
33. 33. Horizonte Verde – Gleba III 
34. 34. Horizonte Verde – Gleba IV 

É fato que as informações dos cadastros imobiliários com o tempo ficam defasadas e 

para melhorar a efetividade das entregas das notificações é necessária uma análise dos 

endereços de correspondência. Dessa forma, foram identificados inúmeros imóveis sem 

número predial, sem bairro, cadastrados em ruas diferentes com mesmo CEP e endereços 

de agências dos correios. 

Aplicando uma comparação com a tabela de endereços dos correios utilizando o campo 

cep em ambas as tabelas, foram adotados os seguintes critérios: 

• Para os casos em que o nome não correspondia (5183 registros) o critério 

utilizado foi o de prevalecer o nome cadastrado nos correios. 

• Para os casos em que o nome do bairro não correspondia (registros) o critério 

utilizado foi o de prevalecer o nome de bairro cadastrado nos correios. 

• Para os casos de CEP geral como Vargem Grande Paulista/SP - 06730-000, 

São Lourenço da Serra/SP - 06890-000, Itanhaém/SP - 11740-000, 

Mairinque/SP - 18120-000, Alumínio/SP - 18125-000, Araçariguama/SP - 

18147-000, Ibiúna/SP - 18150-000, foram adotados o endereço do imóvel como 

de correspondência. 

• Para os registros sem número de porta, foi realizado a recuperação dos números 

identificados no complemento, quando possível. 

Concluídas as alterações acima, as notificações em formato PDF foram emitidas por 

meio do Geopixel cidades e entregue oficialmente no dia 26/09/2023 por e-mail, tendo sido 

concluídos o relatório de discrepância (item anterior) e notificações. 

http://www.geopix.com.br/
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Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes ao ‘Arquivo Digital do 

Relatório de Discrepâncias e Notificação aos Contribuintes’ (item 5.4 do Termo de 

Referência) encontram-se concluídas e solicitam-se para o mês de setembro de 2023 o 

faturamento de 100% deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

7.5. CENTRAL DE ATENDIMENTO AOS CONTRIBUINTES  
A Central de atendimento ao contribuinte deverá ser instalada para atender aos 

interessados após a fase de notificação. 

7.5.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

24/09/2023 A 31/10/2023 

        Durante o mês de setembro e outubro foi realizada a preparação para início ao 

atendimento ao contribuinte na cidade de São Roque, no qual houve a contratação de 5 

técnicos especializados que foram treinados e capacitados para realizar o atendimento dos 

contribuintes durante o período e a preparação do local físico para recebê-los. 

 
Figura 111. Sala de atendimento - Casa dos Conselhos - São Roque 
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Figura 112. Central de atendimento - Casa dos conselhos 

 

 
Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Central de Atendimento 

aos contribuintes’ (item 5.5 do Termo de Referência) encontram-se em andamento e 

solicitam-se para o mês de outubro de 2023 o faturamento de 33,33% deste item conforme 

descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

7.5.2. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

31/10/2023 A 28/11/2023 

        Durante este período a equipe alocada para a central de atendimento continuou a 

realização da atividade de modo intenso, no período integral, de segunda-feira a sexta-feira, 

das 08h00 às 16h00 (Horário de Brasília). 

Até o presente momento foram atendidos cerca de 323 munícipes, com as seguintes 

características, conforme observado nas informações abaixo e na figura a seguir. 

• Aguardando Análise TOTAL = 13 munícipes 

• Finalizado TOTAL = 296 munícipes 

• Providência Prefeitura TOTAL = 14 munícipes 
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Figura 113. Atendimento ao munícipe - acompanhamento 

 
Na análise também é realizado o registro de atendimento por tipo de providência, 

quantidade de pontos e porcentagem de cada um, como observado na imagem abaixo, bem 

como na Figura 113. Os analistas que se encontram na central de atendimento realizam as 

verificações de “Correção (Cadastro)”, “Correção (Área/Geométrica)”, “Vistoria”, “Outros” e 

“Manter Levantamento”. 

 

 
Figura 114. Registro de atendimento ao munícipe 
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Vale destacar que o atendimento envolve desde o processo de triagem até o registro do 

atendimento direto ao munícipe, a fim de tornar o atendimento assertivo, proporcionando a 

resolução de todos os questionamentos realizados pelos munícipes. Abaixo seguem as 

imagens que mostram o quantitativo de triagem e atendimento realizados durante este 

período. 

• 06/11/2023 a 10/11/2023 

 
Figura 115. Report Semanal Triagem - 06/11/2023 a 10/11/2023 

 

 
Figura 116. Report Semanal Triagem - 13/11/2023 a 17/11/2023 

 
 

• 13/11/2023 a 17/11/2023 

 
Figura 117. Report Semanal Triagem - 13/11/2023 a 17/11/2023 
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Figura 118. Gráfico de Report Semanal Triagem - 13/11/2023 a 17/11/2023 

 
 
 

• 21/11/2023 a 24/11/2023 

 
Figura 119. Report Semanal Triagem - 21/11/2023 a 24/11/2023 

 

 
Figura 120. Gráfico de Report Semanal Triagem - 21/11/2023 a 24/11/2023 

 

Abaixo segue um exemplo do registro fotográfico do local de atendimento ao munícipe. 
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Figura 121. Central de atendimento 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Central de Atendimento 

aos contribuintes’ (item 5.5 do Termo de Referência) encontram-se em andamento e 

solicitam-se para o mês de novembro de 2023 o faturamento de 66,67%, referente a duas 

parcelas, deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

8. ATUALIZAÇÃO DA PLANTA GENÉRICA DE VALORES - 

PGV 
A Planta de Valores Genéricos é o artefato para atualização do cálculo do valor venal 

imobiliário Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), assim como outros tributos municipais, 

onde se estabelece os valores unitários de metro quadrado por trecho de logradouro.  

A Portaria n°511 do Ministério das Cidades prevê atualização desse item a cada quatro 

anos com o objetivo de atender todo o potencial arrecadatório do município promovendo a 

justiça social e fiscal. A não aplicação da atualização proposta pela portaria implica em uma 

defasagem na cobrança de impostos por estarem os imóveis subavaliados em relação aos 

valores de mercado. O processo de construção de uma nova PVG é feito por alteração da lei 

tributária e deve ser pautado por estudos técnicos que consideram o valor venal dos imóveis 

do município, suas características físicas, equipamentos públicos existentes e demais itens 

contidos NBR 14653 - avaliação de bens. 

O estudo inicial envolve um compilado de leis municipais que contêm a base de cálculo 

dos valores venais imobiliários e do IPTU, e respectivos fatores de depreciação do valor de 

terreno e da edificação praticados no município. Consulta-se também o plano diretor municipal 

que além de trazer informações temáticas importantes a respeito das características físicas e 

sociais do município de São Roque faz referências a planta de valores.  

http://www.geopix.com.br/
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O produto desse compilado é um plano de trabalho com os principais fatores que 

sustentam a planta de valores do município atualmente. 

Para mapear os preços praticados pelo mercado faz-se necessário analisar dados não 

tendenciosos para que os valores não sejam estimados de modo discrepante do valor real do 

imóvel. Dessa forma, a pesquisa de mercado objetiva a coleta de dados por meio da 

espacialização de amostras de ITBI e anúncios imobiliários ou consulta a outras fontes que 

permitam avaliar os valores venais de imóveis urbanos e estabelecer um controle de qualidade 

usando análises estatísticas.  

Para entender a dinâmica do município realiza-se a identificação de polos de 

valorização, como pontos turísticos, e polos de desvalorização, como regiões inundáveis, por 

exemplo. Para o agrupamento de características físicas e sociais parecidas. Com isso, são 

definidas as zonas homogêneas que consistem na agregação de regiões com características 

que influenciam a presença de valores imobiliários semelhantes. 

 Essas três etapas iniciais permitem um detalhamento do comportamento dos valores 

de metro quadrado de terreno e construção dentro do limite urbano de São Roque para cada 

face de logradouro. 

A Figura 122 apresenta um esquema com as principais etapas de execução da 

atualização da Planta de Valores Genéricos. 

 
Figura 122. Representação das etapas de construção da PGV 

 

Com a atualização do Cadastro Imobiliário é possível a utilização dos dados do 

Mapeamento Digital Urbano (Item 5.2 do Termo de Referência), junto aos valores de metro 

quadrado propostos pela nova planta, simular os valores de IPTU para o novo cenário. Sendo 

assim, durante a etapa de inferência e simulação, a Prefeitura de São Roque pode fazer 

uma validação prévia sobre a adequação da nova planta, feita com rigor técnico, a realidade 

do município, visto que possuem rigor técnico e conhecimento mais aprofundado da região.   
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Com a aprovação de todas as etapas do estudo, inicia-se a elaboração da minuta de 

lei para atualização da Planta de Valores Genéricos e código tributário municipal. Para cada 

etapa do estudo realizado, são entregues relatórios contendo evidências dos procedimentos 

metodológicos adotados.  

8.1. TRABALHOS E ESTUDOS PRELIMINARES - 

PLANEJAMENTO GERAL DETALHADO DAS ATIVIDADES  
Essa etapa consiste em analisar os insumos pertinentes ao estudo, enviados pela 

Prefeitura de São Roque, durante a fase de Levantamento, Análise, Diagnóstico e 

Organização do Contrato (item 1 do Termo de Referência) e solicitar novos dados, caso seja 

necessário, para a elaboração da Planta de Valores Genéricos.  

Além dessa análise preliminar dos dados, nessa etapa é elaborado um Plano de 

Trabalho, a ser encaminhado a análise e aprovação pela prefeitura. Esse documento tem 

como objetivo organizar e sistematizar informações relevantes para a realização desse item 

do projeto (Planta de Valores Genéricos). 

Como o Plano de Trabalho apresenta os produtos e prazos das entregas das demais 

etapas referentes a Planta de Valores Genéricos, ele serve como um guia que propõe a forma 

de inter-relação entre os recursos humanos, financeiros, materiais e tecnológicos é de suma 

importância que a prefeitura avalie esse documento e aceite a metodologia proposta no 

mesmo. 

 
Figura 123. Capa Plano de Trabalho 
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8.1.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/02/2023 A 23/03/2023 

        Durante a execução do levantamento, análise e diagnóstico dos dados preliminares 

(Item 1.1), foram compiladas leis complementares, espelho de BIC, leis do plano diretor e 

informações gerais a respeito do Município de São Roque. Esses dados servirão de insumos 

para. Esse estudo está detalhado no Plano de Trabalho da Planta Genérica de Valores (Item 

6.1 do Termo de Referência) entregue no dia 22 de março conforme Figura 124.  

 
Figura 124. Email de entrega do produto Plano de Trabalho 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes aos ‘Trabalhos e Estudos 

preliminares - Planejamento Geral detalhado das atividades’ (item 6.1 do Termo de 

Referência) encontram-se concluídas e solicitam-se para o mês de março de 2023 o 

faturamento de 100% deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste 

documento. 

8.2. COMPILAÇÃO DAS LEIS 
O estudo completo da Planta de Valores Genéricos, incluindo todos os seus processos, 

para a definição do Vm²T (valor do metro quadrado do terreno) será submetida a uma revisão 

geral a cada quatro anos a partir da data de sua promulgação com o objetivo de corrigir 

distorções nos valores venais do município acompanhando valorizações e desvalorizações 

que ocorrem em várias regiões da cidade. 

A justificativa para a revisão total se dá ao fato de que a partir de um período de 48 

meses os imóveis do município terão passados por mudanças tanto físicas quanto de valores 
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no mercado imobiliário da cidade, e não só os imóveis mas também as regiões do município 

que com o tempo se tornam mais comerciais ou menos comerciais, mais habitadas ou com 

formação de vazios demográficos, há crescimento populacional em áreas que possam exigir 

mais infraestrutura urbana, consequentemente se tornando áreas mais valorizada ou menos 

valorizada economicamente e socialmente, vindo assim, a necessidade da revisão tributária 

municipal justa. 

8.2.1.  ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/04/2023 A 23/05/2023 

Durante os meses de abril e maio foi realizado um levantamento inicial de toda a 

legislação municipal, em foco da tributária e outras relacionadas a temática fiscal de São 

Roque - SP. Os documentos que foram estudados durante a realização de relatórios e estudos 

das leis pertinentes a PVG foram a Lei Complementar/ Ordinária Municipal de São Roque, a 

Lei Orgânica do Município, o Plano Diretor, e o Estatuto da Cidade. 

O Compilado dessas informações está disponível no relatório de Compilação de Leis 

para atualização da Planta Genérica de Valores enviado no dia 18 de maio, junto ao ofício 

471 de forma a complementar o item 6.1 - Trabalhos e Estudos preliminares - Planejamento 

Geral detalhado. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes aos ‘Trabalhos e Estudos 

preliminares - Planejamento Geral detalhado das atividades’ (item 6.1 do Termo de 

Referência) encontram-se concluídas e para o mês de maio de 2023 não haverá o faturamento 

deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

8.3. PESQUISA DE ELEMENTOS COMPARATIVOS 
A pesquisa de valores imobiliários, consiste na obtenção de dados primários, por meio 

de Pesquisa de Mercado, para determinar o valor venal dos imóveis. A pesquisa será 

realizada a partir de dados reais de mercado, com levantamento de dados de imóveis 

transacionados (ITBI) e valores em oferta no mercado imobiliário do município. 

A pesquisa de mercado deve ser realizada a fim de identificar as ofertas de venda 

disponíveis no município, com o objetivo principal de entender os valores praticados, para 

embasar o estudo da nova Planta com valores aderentes à realidade. 

A NBR 14653 - 2 estabelece que o método mais apropriado para o cálculo do valor do 

imóvel é o comparativo direto de dados do mercado, ou seja, método em que o valor do imóvel, 

ou de suas partes constitutivas, é obtido através da comparação de dados de mercado 

relativos a outros de características similares. 
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No levantamento dos dados de mercado, as seguintes informações podem ser 

consideradas: 

• Ofertas em imobiliárias em meios digitais; 

• Transações existentes no arquivo da municipalidade (ITBI), corretores 

imobiliários registrados no CRECI e cartórios; 

• Ofertas diretas com proprietários; 

• Banco de dados de entidades como, por exemplo, IBAPE/SP, Caixa Econômica 

Federal (CEF) e outras instituições financeiras; e 

• Outras fontes fidedignas. 

As pesquisas de valores imobiliários, correspondentes a faixa de 1% a 2% do universo 

de unidades contratadas, serão georreferenciadas e disponibilizadas a prefeitura de São 

Roque no sistema Geopixel Cidades. Além disso, será enviado a prefeitura um relatório 

contendo a metodologia aplicada na realização das pesquisas e suas respectivas fichas 

preenchidas com os dados de cada imóvel.  

8.3.1.  ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/04/2023 A 23/05/2023 

Para a criação de uma base de informações de valores por metro quadrado, precisa e 

fundamentada, o trabalho de pesquisas de ofertas se subdividiu nas seguintes etapas, com a 

finalidade de aumentar a abrangência em todas as regiões do município. 

• Separadas em pesquisas de ofertas imobiliárias,  

• Espacialização, análise das amostras e suas regiões,  

• Criação de fichas de pesquisa 

• Publicação das camadas no sistema Geopixel Cidades, referentes a conclusão 

das amostras finalizadas. 

As amostras são coletadas utilizando sites de anúncios imobiliários do municipio e 

geocodificando os endereços e caracterizando os imóveis no sistema Geopixel Cidades. Em 

seguida, essas amostras são submetidas a uma análise de distribuição espacial para verificar 

as regiões de poucas ou muitas amostras. O resultado é a publicação de 448 amostras, 

caracterizadas conforme a ficha técnica em anexo na camada Pesquisas de Mercado. 
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Figura 125. Fotos dos anúncios imobiliários 

 

 
Figura 126. Ficha técnica Pesquisa de Mercado 

 

A descrição da metodologia utilizada para etapa de pesquisa de elementos 

comparativos de mercado está no relatório enviado no dia 18 de maio, junto ao ofício 472. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Pesquisa de Elementos 

Comparativos’ (item 6.3 do Termo de Referência) encontram-se concluídas e solicitam-se 
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para o mês de maio de 2023 o faturamento de 100% deste item conforme descrito no 

cronograma físico financeiro deste documento. 

8.4. SETORIZAÇÃO DAS ZONAS 
Zonas homogêneas surgem da modelagem do mercado imobiliário, as quais 

desempenham grande importância no planejamento e implantação das Plantas de Valores 

Genéricos (Loch & Erba, 2007).  

De acordo com Montanha (2006), no contexto das avaliações imobiliárias, as zonas 

homogêneas correspondem a regiões inseridas em uma organização urbana e que 

apresentam características similares, tais como: dimensão de lotes; nível de atendimento da 

infraestrutura urbana, tipos de uso e ocupação do solo regulamentados, potencial similar 

perante o aproveitamento estabelecido pela legislação pertinente, padrão de construção, etc.  

Ainda, segundo Faria Filho et al. (2012), as zonas homogêneas podem ser definidas 

como regiões que possuem a mesma valorização imobiliária, determinada quer seja por polos 

que provocam valorizações/desvalorizações sistêmicas, quer seja pelo padrão construtivo das 

edificações que nela se encontram. 

Podem ser utilizadas técnicas de mapa de calor, pelo método Estimador de Densidade 

de Kernel (PARZEN, 1962) para levantamento de informações como densidade comercial, 

oferta de serviços de saúde e educação, elaboração de índices de atrativos turísticos, culturais 

e de lazer. 

Fatores comumente ligados a avaliação dos imóveis, onde entende-se que a 

proximidade a tais equipamentos/serviços, tende a valorizar o imóvel/região (SINGER, 1982). 

Para elaboração de tais dados, são atribuídos pesos a diferentes estabelecimentos. 

Utilizando a técnica Processo de Análise Hierárquica (SAATY, 1980), é possível diferenciar 

imóveis com baixa atratividade de outros com característica de atrair maior público.  

A proximidade do imóvel para as principais rodovias, avenidas comerciais podem ser 

fator de valorização, sendo estes também levados em conta neste estudo, como indicadores 

de acessibilidade (PEREIRA et. al., 2020). 

Observa-se que as técnicas apresentadas, nos auxiliam a obtenção de análise mais 

precisa para a determinação do valor unitário do metro quadrado do terreno, e 

consequentemente, para a identificação de zonas homogêneas dentro do município.  

A definição das Zonas Homogêneas do município de São Roque, será apresentada a 

prefeitura no sistema Geopixel Cidades, acompanhada de um relatório com a metodologia 

aplicada. 
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8.4.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

24/06/2023 A 23/07/2023 

Diante do exposto, durante o mês de julho foram elaboradas as zonas homogêneas 

considerando primeiramente a distribuição de dois fatores importantes na valorização de um 

imóvel: características de infraestrutura local e atrativos turísticos bem como atividade 

comercial e valoração da unidade de área.  

Estudando a distribuição dessas variáveis, é necessário agrupa-las em macroregiões 

aplicando-se um modelo estatístico, nesse caso, foi utilizado o método K-médias, 

parametrizado segundo “métodos do cotovelo” para identificar grupos similares. 

Com o  resultado o município de São Roque pôde ser setorizado em Zonas Iniciais sob 

as características supracitadas. Em seguida, com propósito de reduzir a quantidade de zonas 

iniciais, foi executado um processo de agrupamento hierárquico pelo método de Ward (Ward, 

1963; Everitt et al. 2001).  

Na Figura 127 é apresentada a estrutura hierárquica revelada pelo método de Ward. 

Em decorrência das baixas dissimilaridades (ou altas similaridades) existentes entre 

determinados subconjuntos de zonas, são executados agrupamentos que levam a proposta 

final de 4 (quatro) zonas homogêneas  

 
Figura 127 Resultado das Zona Homogêneas 
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A Zona 1, localiza-se na região central, apresenta malha urbana com infraestrutura 

consolidada, presença de equipamentos públicos e potencial atratividade turística, com 

acesso as principais vias que interligam o município aos vizinhos, condições que influenciam 

diretamente na maior valorização de imóveis localizados nesta área.  

A Zona 2, caracteriza-se por infraestrutura urbana consolidada e acesso as principais 

vias que interligam o município, apresentando alta atratividade turística por localizar-se nas 

proximidades da região central, o que influencia na presença de imóveis com valores 

elevados.  

A Zona 3, compreende áreas majoritariamente rurais e periurbanas, em bairros com 

menor infraestrutura, o que concomita em valores unitários do metro quadrado mais baixos 

em relação as demais zonas, assim como, pela presença de lotes de área extensa, cuja 

valoração é diluída devido a dimensão de gleba. 

A Zona 4, apresenta áreas menos adensadas e núcleos urbanos mais afastados do 

centro, com perfil de uso e ocupação predominantemente residencial, o que influencia na 

variação dos valores imobiliários, havendo o aumento ou depreciação relacionados a 

ocorrência das variáveis consideradas neste estudo. 

Por fim, é importante destacar que as configurações exibidas na Figura 127 implicam 

em fortes indícios a respeito das zonas homogêneas que organizam o município de São 

Roque/SP. Sendo assim, a reunião de 26 de julho tem o objetivo de fazer a apresentação do 

relatório técnico das Zonas Homogêneas, enviado no dia 24 de julho, e abrir a possíveis 

alterações conforme a comissão julgar necessário.  

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Setorização das zonas’ 

(item 6.2 do Termo de Referência) encontram-se concluídas e solicitam-se para o mês de 

julho de 2023 o faturamento de 100% deste item conforme descrito no cronograma físico 

financeiro deste documento. 

8.5. CÁLCULO DO VALOR UNITÁRIO BÁSICO 
Para determinar o novo valor do metro quadrado da construção será realizada a 

consulta dos padrões construtivos e respectivos coeficientes definidos conforme disposto pelo 

Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia de São Paulo/SP (IBAPE/SP), no 

âmbito da Câmara de Avaliações 2016/2017 e 2018/2019. Aos quais serão aplicados o valor 

do Custo Unitário Básico da construção civil - CUB publicado mensalmente pelo 

SINDUSCON/SP. 

http://www.geopix.com.br/
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O cálculo será realizado a partir da multiplicação do valor consultado conforme o CUB 

pelo coeficiente (IBAPE) associado a cada padrão construtivo. Finalizada esta etapa e 

aprovada pelas partes, os valores calculados serão aplicados a cada imóvel, por meio dos 

procedimentos de simulação imobiliária e tributária. 

Estas simulações, tem como principal objetivo apresentar ao município os impactos da 

atualização dos valores imobiliários na arrecadação tributária, caso sejam aprovados.  

Os valores de metro quadrado do terreno serão definidos conforme a superfície de 

valores obtida considerando as Zonas Homogêneas e especializados pela Face de Quadra 

ou Eixo de Logradouro. 

8.5.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/07/2023 A 23/08/2023 

Durante o mês de agosto foram feitos os ajustes nas Zonas Homogêneas apresentadas 

considerando regiões de valorização, além das definidas nos estudos preliminares: Saboó, 

Outlet Catarina  e entorno do Aeroporto. Essas regiões são de importância comercial, uma 

vez que movimentação grande parte da receita dos municípios. 

Além disso, foram apresentadas as tabelas de referência dos valores de metro quadrado 

da construção, tomando como referência o IBAPE/SP que serão tomadas como referência 

para as próximas etapas. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Cálculo do Valor 

Unitário Básico’ (item 6.4 do Termo de Referência) encontram-se concluídas e solicitam-se 

para o mês de agosto de 2023 o faturamento de 100% deste item conforme descrito no 

cronograma físico financeiro deste documento. 

8.6. COMPILAÇÃO DOS VALORES DE TERRENOS E 

EDIFICAÇÕES  
Com base nos dados disponibilizados pela prefeitura (corredores comerciais, escolas, 

hospitais, praças, parques, shopping, áreas ambientais, aterro sanitários e outros), as 

pesquisas de valores imobiliários e as zonas homogêneas, inicia-se a modelagem do banco 

para realização da inferência estatística e geração dos valores iniciais do metro quadrado do 

terreno. 

A elaboração da Planta de Valores Genéricos permite identificar a valoração territorial, 

assim como, os padrões construtivos, associados a valoração predial. Possibilitando, o 

levantamento dos valores imobiliários atualmente praticados no município, para então iniciar 

os estudos e obter uma nova proposta de valores. 

http://www.geopix.com.br/
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Equipara-se os padrões construtivos atualmente praticados, quando houver esta 

definição, apresenta-se um estudo a prefeitura com a nova proposta de valoração predial, 

conforme a aderência de suas respectivas características as normas vigentes. 

Além disso, nesta etapa do projeto é realizado um estudo da política tributária atual, 

fórmulas de cálculo, alíquotas e outros elementos descritos na legislação municipal, afim de 

realizar as simulações de valores do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) de acordo 

com abordagem atual e em uma nova proposta. 

As etapas de simulação imobiliária e tributária, permite compreender a realidade do 

Município com base no resultado dos cálculos dos valores territoriais e respectivos tributos. 

Possibilitando a comparação do cenário atual com a projeção de diferentes cenários. 

❖ Cálculo do Valor Venal do Imóvel 

O Valor Venal do Imóvel (VVI) é o valor pelo qual um bem é comercializado, com 

pagamento à vista, em condições normais de mercado, admitindo-se uma elasticidade, de 

10% a 20%, considerando o contexto econômico nacional, inferida de acordo com o contexto 

observado no mercado imobiliário do município. 

❖ Fatores de Forma 

Os fatores de forma (testada, profundidade, esquina, área ou múltiplas frentes, entre 

outros) tem como objetivo padronizar os terrenos conforme diretriz de lei municipal, 

enquadrando-os na situação paradigma de cada região, zona homogênea e/ou zona de 

valorização. 

Os cálculos serão realizados em uma planilha Excel ou em um banco de dados, no qual 

serão aplicadas fórmulas para se encontrar os valores unitários, com base no cadastro 

municipal, tendo como premissa que o cadastro contenha informações mínimas para subsidiá-

los e que esteja atualizado.  

A definição de como esse cálculo será realizado estará disponível na Lei de Planta de 

valores Genéricos do Município, os quais poderão ser alterados a partir do estudo da nova 

Lei da PVG. 

❖ Cálculo do Valor Venal do Terreno 

Ao concluir os cálculos dos fatores de forma e outros fatores influenciantes previstos na 

legislação atual, inicia-se o cálculo do Valor Venal de Terreno (VVT), estimado com base na 

multiplicação da área do terreno pelo valor do metro quadrado do terreno e respectivos fatores 

de correção. 

http://www.geopix.com.br/
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Consideram-se os fatores associados a forma, proporção, situação, pedologia e 

topografia descritos na lei da Planta de Valores Genéricos atual do município, conforme 

previsto no termo de Referência.  

Será necessária a atualização dos valores unitários do metro quadrado do terreno por 

meio de um novo cálculo, para que esteja aderente as condições atuais de mercado, 

enquanto, para os demais coeficientes, serão adotados valores conforme os dados cadastrais 

fornecidos pela Prefeitura. 

 

❖ Cálculo do Valor Venal da Construção 

O Valor Venal da Construção (VVC) será calculado a partir da multiplicação da área da 

construída, o valor do metro quadrado construído, estado de conservação e/ou padrão 

construtivo, assim como a aplicação de outros fatores que sejam pertinentes ao cálculo, de 

acordo com a legislação municipal.  

Será necessária a atualização dos valores unitários do metro quadrado da construção 

por meio de um novo cálculo, para que esteja aderente as condições atuais de mercado, 

enquanto, as demais variáveis serão adotadas conforme os dados cadastrais fornecidos pela 

Prefeitura. 

❖ Cálculo do IBAPE para Construção - Valor Venal da Construção 

Para determinar o novo valor do metro quadrado da construção será realizada a 

consulta dos padrões construtivos e respectivos coeficientes definidos conforme 

disposto pelo Instituto Brasileiro de Avaliações e Perícias de Engenharia de São 

Paulo/SP (IBAPE/SP), no âmbito da Câmara de Avaliações 2016/2017 e 2018/2019. 

Aos quais serão aplicados o valor do Custo Unitário Básico da construção civil - CUB 

publicado mensalmente pelo SINDUSCON/SP. 

O cálculo será realizado a partir da multiplicação do valor consultado conforme o 

CUB pelo coeficiente (IBAPE) associado a cada padrão construtivo. Finalizada esta 

etapa e aprovada pelas partes, os valores calculados serão aplicados a cada imóvel, 

por meio dos procedimentos de simulação imobiliária e tributária. 

Estas simulações, tem como principal objetivo apresentar ao município os impactos 

da atualização dos valores imobiliários na arrecadação tributária, caso sejam 

aprovados.  

Com isso, é imprescindível que sejam realizadas simulações dos valores venais e 

respectivos impostos, visto que elas têm como finalidade de detectar o impacto no 

orçamento municipal e a ser assimilado pelo contribuinte, os quais podem ser fixados 

paulatinamente nos anos subsequentes. 

http://www.geopix.com.br/
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Baseado nas simulações dos diversos cenários que serão apresentados, o Grupo 

de Trabalho, a ser definido pela prefeitura, poderá analisar tecnicamente, qual cenário 

melhor se adequa a realidade do município. 

Diante disso, esta etapa do projeto, corresponde a entrega dos valores preliminares da 

Planta de Valores Genéricos e Simulações da Carga Tributária. Estas informações serão 

disponibilizadas no sistema Geopixel Cidades. e a metodologia aplicada, será devidamente 

detalhada por meio de relatórios descrevendo as atividades desenvolvidas em cada etapa. 

8.6.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

24/09/2023 A 31/10/2023 

Durante o mês de outubro realizamos a Inferência Estatística produto resultado da 

análise de dados resultantes da pesquisa de mercada e zonas homogêneas. Todos esses 

elementos são absorvidos no modelo matemático resultando nos valores unitários do metro 

quadrado por face de quadra a serem apresentados em reunião com a comissão técnica 

avaliadora. A camada com os valores unitários do metro quadrado por face de quadra, 

encontra-se disponível para consulta no perfil PVG do sistema Geopixel Cidades. 

 
Figura 128. Fluxograma do processo de inferência 

 

 

Abaixo a evidência dos valores unitários do metro quadrado obtidos e ajustados 

conforme o modelo de inferência, que será publicado no sistema Geopixel Cidades, nos perfis 

PVG e PVG - ADM de São Roque.  

http://www.geopix.com.br/
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Figura 129. Evidência dos valores unitários de m² 

                                                                  

Para maiores informações consultar o relatório de Inferência Estatística enviado pela 

nossa equipe de PGV no dia 24/10/2023. 

 
Figura 130. Entrega Relatório de Inferência Estatística 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Compilação dos Valores 

de Terrenos e Edificações’ (item 6. do Termo de Referência) encontram-se concluídas e 

http://www.geopix.com.br/
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solicitam-se para o mês de outubro de 2023 o faturamento de 100% deste item conforme 

descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

8.7. INSERÇÃO E SIMULAÇÃO DOS NOVOS VALORES NO 

SISTEMA EXISTENTE E ELABORAÇÃO DA MINUTA DO 

PROJETO DE LEI 
O presente tópico refere-se à Inserção e Simulação dos Novos Valores no Sistema 

Existente (Item 6.6 do Temo de Referência) e Elaboração da Minuta do Projeto de Lei (Item 

6.7 do Temo de Referência). 

A Planta de Valores Genéricos deverá ser aprovada por lei no ano anterior à sua 

vigência, de acordo com o Código Tributário Nacional, podendo ser atualizada por Decreto do 

Executivo, conforme previsto no art. 97, § 2º, até o limite da correção inflacionária.  

Isto porque, entende a Suprema Corte, que tal correção não se trata de atualização, e 

sim, da manutenção do seu valor de compra, notando-se que muitos municípios realizem esta 

atualização automaticamente, atrelado à unidade de referência federal ou municipal, de 

acordo com o fator monetário padrão. 

Para esta etapa será entregue um relatório, constando a listagem dos valores unitários 

propostos por face de quadra e a proposta da minuta do Projeto de Lei a ser enviado ao 

legislativo, onde é detalhado o memorial de cálculo de cada unidade imobiliária, relativa ao 

terreno e às benfeitorias, assim como os respectivos valores unitários para cada tipo de 

construção. 

8.7.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

31/10/2023 A 28/11/2023 

Na data de 16 de novembro de 2023 foram realizados os ajustes solicitados pelo Comitê 

de avaliação da PVG, os quais envolveram os seguintes bairros, loteamentos e condomínios: 

• Ajuste dos valores unitários do metro quadrado para cerca de R$1000,00/m² no 

bairro Marmeleiro; 

• Aumento de 50% dos valores unitários do metro quadrado no bairro Carmo (que 

apresenta condomínios de alto padrão e casas de veraneio); 

• Aumento de 20% dos valores unitários do metro quadrado para imóveis 

localizados no Roteiro do Vinho; 

• Redução de 40% dos valores unitários do metro quadrado do bairro Jardim 

Guilhermina; 

• Aumento de 20% dos valores unitários do metro quadrado nos 

condomínios/loteamentos: Quebec Ville, Vila da Mata, Residencial Ponderosa, 

http://www.geopix.com.br/
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Vila Christian, Restinga Verde, no bairro Saboó, Áreas Panorama; Jardim 

Flórida, Vila Roma, Vila Veneza, Planalto Verde e Jardim Nova Canguera; 

• Ajuste do valor unitário do metro quadrado para R$ 900,00 no loteamento Vias 

de João Paulo II; 

• Aumento de 10% do valor unitário do metro quadrado na Vila Borghesi, cujos 

valores apresentaram na faixa de R$1060,00/m². 

Portanto, com os ajustes realizados, os valores unitários de terreno estão aprovados e 

seguem-se para a simulação tributária. No dia 28 de novembro de 2023 foi encaminhado o 

relatório de simulação tributária, com os seguintes cenários: 

• 1° - Manutenção das alíquotas atuais + valores unitários de terreno e edificação 

atualizados; 

• 2° - Novas alíquotas + valores unitários de terreno e edificação atualizados.  

Sendo assim, segue a proposta de novos cenários de aplicação dos novos valores 

(considerando os dois cenários citados acima) em 5 anos, ou seja, a cada ano um aumento 

de 20% do IPTU. Este cenário não é definitivo e a Prefeitura pode propor outros. 

 
Figura 131. Cenário de aplicação dos novos valores 

 

Como produto final da PVG, A Geopixel entregou as minutas, as quais se referem à 

nova proposta de Lei de aplicação da PVG com as fórmulas e regras para cálculo do valor 

venal do imóvel e as tabelas necessárias para a mesma; e a segunda minuta refere-se a lei 

tributária que rege o cálculo do IPTU, tabela de alíquotas e regras para aplicação do aumento 

oriundo da atualização da PVG. Ambas foram encaminhas por e-mail para análise da 

Prefeitura (Anexo 13.11.2). 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Inserção e Simulação 

dos Novos Valores no Sistema Existente’ (item 6.6 do Termo de Referência) encontram-se 

http://www.geopix.com.br/
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concluídas e solicitam-se para o mês de novembro de 2023 o faturamento de 100% deste 

item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Elaboração da Minuta 

de Lei’ (item 6.7 do Termo de Referência) encontram-se concluídas e solicitam-se para o mês 

de novembro de 2023 o faturamento de 100% deste item conforme descrito no cronograma 

físico financeiro deste documento. 

9. TREINAMENTO DOS SERVIDORES PÚBLICOS 

(PRESENCIAL E EAD) 
Este tópico refere-se aos itens do treinamento de acordo com o Termo de Referência. 

Com isso, os Treinamentos previstos no Item 7 do Termo de Referência serão ministrados 

conforme o Cronograma abaixo: 

 
Figura 132. Cronogrma de trienamento 

 

9.1. CAPACITAÇÃO DE ADMINISTRADORES DO SERVIDOR 

DE DADOS GEOGRÁFICOS  
Esse treinamento tem por objetivo capacitar os administradores do servidor de dados 

geográficos a publicar novos dados no sistema e conhecer os componentes básicos 

responsáveis pela manutenção dos serviços. 

Tópicos obrigatórios deste treinamento: 

• Camada cliente e os componentes do servidor de dados geográficos;  

• Modificação de estilos (Geoserver);  

http://www.geopix.com.br/
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• Publicar novos dados nos portais WEB;  e 

• Diagnosticar as possíveis causas de queda nos serviços. 

9.1.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/04/2023 A 23/05/2023 

A capacitação dos administradores aconteceu no dia 28 de abril de 2023 no 

Departamento de Planejamento na Prefeitura de São Roque, com os alunos David de Mello e 

Tereza Cristina, conforme registrado na Figura 58.  

Conforme o cronograma de treinamento aprovado, o curso prático teve duração de duas 

horas (Anexo 13.5.1). 

 
Figura 133. Registro fotográfico - 28/04/2023 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Capacitação de 

Administradores do Servidor de Dados Geográficos’ (item 7.1 do Termo de Referência) 

encontram-se concluídas e solicitam-se para o mês de maio de 2023 o faturamento de 100% 

deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

9.2. CAPACITAÇÃO DE USUÁRIOS NAS FUNCIONALIDADES 

BÁSICAS E AVANÇADAS DO SISTEMA DE CADASTRO 

TÉCNICO MULTIFINALITÁRIO  
Esse treinamento tem por objetivo capacitar os servidores municipais na utilização dos 

módulos e funcionalidades avançadas para gestão do cadastro Multifinalitário do município. 

Esse treinamento está dividido em duas etapas e deverá ter como tópicos obrigatórios: 

http://www.geopix.com.br/
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Etapa 1: 

• Noções básicas de Geoprocessamento e Cartografia;  

• Visualização geral do sistema;  

• Ferramentas de navegação no mapa;  

• Pesquisa por informações geográficas;  

• Obtenção de informações por apontamento;  

• Pesquisa avançada;  

• Pesquisa por atributos;  

• Geração de certidões. 

Etapa 2: 

• Conversão, Importação e Exportação de dados;  

• Geração de mapas temáticos;  

• Geração de Cartogramas;  

• Geração de Estatísticas;  

• Filtros por atributos e espaciais;  

• Geração de memoriais descritivos. 

• Edição de polígonos, linhas e pontos;  

• Criação e atualização de geometrias;  

• Desmembramento e Unificação de lotes;  

• Ferramentas de apoio para desenhos técnicos;  e 

• Criar geometrias a partir de coordenadas geográficas. 

9.2.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/03/2023 A 23/04/2023 

A capacitação de usuários nas funcionalidades Básicas e avançadas do Sistema de 

Cadastro Técnico Multifinalitário (Item 7.1 do Termo de Referência) ocorreu nos dias 5 e 6 de 

abril de 2023, em formato online, sendo 6 horas ministradas no dia 5 e 2 horas no dia 6. 

Seguem alguns registros tomados como evidência dos treinamentos. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 134. Treinamento dia 05 de abril de 2023 

 

 
Figura 135. Treinamento online no dia 6 de abril de  2023 

 

Devido a quantidade de participantes nos dias 5 e 6 de abril, nos dias 27/04 e 28/04 o 

treinamento ocorreu de forma presencial abordando novamente as funcionalidades básicas e 

avançadas do sistema, conforme registrados nas Figura 136 e Figura 137. 
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Figura 136. Registros do treinamento do dia 27 de abril 

 

 
Figura 137. Registro do treinamento do dia 28 de abril de 2023 

http://www.geopix.com.br/


 

139 
 

 

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 – Sala 1304 – Centro Empresarial II - Eugênio de Melo 

São José dos Campos – SP – Brasil - CEP 12247-016 

Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br 

  

 
Figura 138. Registro do treinamento do dia 28 de abril de 2023 

 
Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Capacitação de 

Usuários nas Funcionalidades Básicas e Avançadas do Sistema de Cadastro Técnico 

Multifinalitário’ (item 7.2 do Termo de Referência) encontram-se concluídas e solicitam-se 

para o mês de abril de 2023 o faturamento de 100% deste item conforme descrito no 

cronograma físico financeiro deste documento. 

9.3. CAPACITAÇÃO DE USUÁRIOS PARA USO DO 

APLICATIVO MÓVEL DE CAMPO  
Esse treinamento tem por objetivo capacitar os servidores municipais na utilização do 

módulo e funcionalidades do aplicativo de coleta de dados em campo. O treinamento irá 

capacitar os servidores nas funcionalidades básicas e avançadas para utilização nas 

atividades de vistorias e fiscalizações do município. 

Esse treinamento deverá ter como tópicos obrigatórios: 

• Instalação e configuração do aplicativo móvel de campo;  

• Baixar formulários no aplicativo;  

• Geração das ordens de serviço através do portal web;  

• Envio e recebimento das ordens de serviço no aplicativo;  e 

• Coleta das informações em campo para as ordens de serviço programadas. 

http://www.geopix.com.br/
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9.3.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/05/2023 A 23/06/2023 

No dia 24 de maio de 2023 foram ministrados dois treinamentos com carga horária de 

4 horas cada, sendo duas turmas uma no período da matutino e outra no período vespertino. 

 
Figura 139. Treinamento aplicativo mobile turma I 

 

 
Figura 140. Treinamento aplicativo mobile turma II 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Capacitação de 

Usuários para Uso do Aplicativo Móvel de Campo’ (item 7.3 do Termo de Referência) 

http://www.geopix.com.br/
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encontram-se concluídas e solicitam-se para o mês de junho de 2023 o faturamento de 100% 

deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

9.4. CAPACITAÇÃO DE USUÁRIOS DOS ADMINISTRADORES 

DOS SERVIDORES  
Esse treinamento terá por objetivo capacitar os administradores do servidor de dados 

geográficos a publicar novos dados no sistema e conhecer os componentes básicos 

responsáveis pela manutenção dos serviços. 

Esse curso deverá ter como tópicos obrigatórios: 

• Entender a camada cliente e os componentes do servidor de dados;  

• Publicar novos dados nos portais WEB;  e 

• Diagnosticar as possíveis causas de queda nos serviços. 

9.4.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/07/2023 A 22/08/2023 

Esse treinamento ocorreu no dia 23 de agosto, subdividido em duas turmas manhã e 

tarde. O treinamento teve como objetivo abortar os tópicos descritos no item anterior e contou 

com a presença de servidores de diferentes departamentos: Protocolo, Rendas, Cadastro 

Imobiliário, Fiscalização de obras, Meio Ambiente, Divisão de arquitetura e urbanismo e 

Expediente. 

 Em ambas as turmas foram abordados sobre os conceitos do sistema, o que é o 

sistema Geopixel Cidades, como funciona, qual a sua finalidade e principais diferenças em 

relação a outros sistemas de processos digitais. Além disso, foram abordados os seguintes 

tópicos: 

• O que é configurável no sistema (Fluxos, documentos, certidões). 

• O que precisa ser formalizado para realizar alterações nas configurações do 

sistema. 

• Como abrir requerimentos. 

• Tipos de requerimentos que podem ser abertos. 

• Como anexar documentos para abrir processo. 

• Lista de documentos (Exigidos e disponíveis). 

• Como receber processo. 

• Como anexar documentos, liberar ou bloquear visão de documentos. 

• Editar PDF no sistema. 

• Enviar, receber, responder e aprovar pendências. 

http://www.geopix.com.br/
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• Carimbos e Assinaturas. 

• Tramitar processos. 

• Enviar parecer (despacho). 

• Gerar documentos (alvarás, certidões, laudos). 

• Gerar caderno de documentos. 

• Finalizar e indeferir processos. 

• Login via Govbr. 

O treinamento contou com a presença de 7 servidores conforme registrado no Anexo 

13.8.1Lista de Presença do treinamento de 23 de agosto de 2023. 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Capacitação de 

Usuários dos Administradores dos Servidores’ (item 7.4 do Termo de Referência) 

encontram-se concluídas e solicitam-se para o mês de agosto de 2023 o faturamento de 100% 

deste item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

9.5. CAPACITAÇÃO DE USUÁRIOS DE GOVERNANÇA DOS 

SERVIDORES  
Apresentação do sistema e modulo de governança das principais características do 

sistema, capacidade de obtenção de relatórios estatísticos visando a medida de eficiência do 

atendimento ao empreendedor. 

9.5.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERÍODO DE 

23/08/2023 A 22/09/2023 

No período de novembro de 2023 ocorreu o treinamento referente ao item “Capacitação 

de Usuários nas Funcionalidades Básicas e Avançadas do Sistema de Cadastro Técnico 

Multifinalitário”, pois houve realocação das horas do referido módulo “Capacitação de 

Usuários de Governança dos Servidores” conforme ata observada no Anexo 13.10.3. 

Seguem registro fotográfico e lista de presença de comprovação do referente 

treinamento mencionado. 

http://www.geopix.com.br/
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Figura 141. Registro fotográfico dia 08/11/2023 

 

 
Figura 142. Lista de presença do dia 08/11/2023 

 

Diante do exposto, afirmam-se que as atividades referentes à ‘Capacitação de 

Usuários de Governança dos Servidores’ (item 7.5 do Termo de Referência) encontram-se 

concluídas e solicitam-se para o mês de novembro de 2023 o faturamento de 100% deste 

item conforme descrito no cronograma físico financeiro deste documento. 

10. CRONOGRAMA DE EXECUÇÃO 
Promovendo a visibilidade da evolução física e financeira do projeto, a Geopixel 

apresenta por meio das figuras seguintes o cronograma físico financeiro previsto para o 

projeto.

http://www.geopix.com.br/
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10.1. CRONOGRAMA FÍSICO E FINANCEIRO - MEDIÇÃO JANEIRO/2023 

 
Figura 143. Cronograma de janeiro de 2023

http://www.geopix.com.br/
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10.2. CRONOGRAMA FÍSICO E FINANCEIRO - MEDIÇÃO FEVEREIRO/2023 

 
Figura 144. Cronograma de fevereiro de 2023

http://www.geopix.com.br/
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10.3. CRONOGRAMA FÍSICO E FINANCEIRO - MEDIÇÃO MARÇO/2023 

 
Figura 145. Cronograma de março de 2023

http://www.geopix.com.br/
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10.4. CRONOGRAMA FÍSICO E FINANCEIRO - MEDIÇÃO ABRIL/2023 

 
Figura 146. Cronograma de abril de 2023

http://www.geopix.com.br/
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10.5. CRONOGRAMA FÍSICO E FINANCEIRO - MEDIÇÃO MAIO/2023 

 
Figura 147. Cronograma de maio de 2023

http://www.geopix.com.br/
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10.6. CRONOGRAMA FÍSICO E FINANCEIRO - MEDIÇÃO JUNHO/2023 

 
Figura 148. Cronograma de junho de 2023

http://www.geopix.com.br/
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10.7. CRONOGRAMA FÍSICO E FINANCEIRO - MEDIÇÃO JULHO/2023 

 
Figura 149. Cronograma de julho de 2023

http://www.geopix.com.br/
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10.8. CRONOGRAMA FÍSICO E FINANCEIRO - MEDIÇÃO AGOSTO/2023 

 
Figura 150. Cronograma de agosto de 2023 

  

http://www.geopix.com.br/
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10.9. CRONOGRAMA FÍSICO E FINANCEIRO - MEDIÇÃO SETEMBRO/2023 

 
Figura 151. Cronograma de setembro de 2023

http://www.geopix.com.br/
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10.10. CRONOGRAMA FÍSICO E FINANCEIRO - MEDIÇÃO OUTUBRO/2023 

 
Figura 152. Cronograma de outubro de 2023

http://www.geopix.com.br/
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10.11. CRONOGRAMA FÍSICO E FINANCEIRO - MEDIÇÃO NOVEMBRO/2023 

 
Figura 153. Cronograma de novembro de 2023

http://www.geopix.com.br/


 
 

Página 155 de 272 
 

11. CONSIDERAÇÕES FINAIS 
Para garantir o amplo atendimento à Prefeitura, a Geopixel não poupou esforços para 

atender os prazos estabelecidos em contrato, realizou reuniões com a equipe envolvida e com 

a colaboração das secretarias municipais conseguiu avançar com celeridade nos trabalhos.  

Diante do exposto neste documento, a Geopixel afirma estar em evolução em várias 

atividades do projeto, solicitando o faturamento referente aos itens/parcelas descritos abaixo 

referentes ao período de novembro de 2023. 

✓ Locação de PLATAFORMA como serviço (PAAS) na web e mobile com cessão 

temporária de direito de uso da licença, por prazo determinado da solução 

para gestão do cadastro técnico territorial multifinalitário e emissão de alvará 

de obras privadas, com fornecimento de licença, central de atendimento ao 

usuário e serviço de help-desk, suporte e manutenção continuada (corretiva, 

adaptativa e evolutiva) (Item 2.1 do Termo de Referência) 

o 16,67% - Parcelas 11/12 e 12/12 

o Valor R$ 100.000,00 (cem mil reais) 

 
✓ Central de atendimento aos contribuintes (Item 5.5 do Termo de Referência) 

o 66,67% - Parcelas 02/03 e 03/03 

o Valor R$ 58.934,52 (cinquenta e oito mil e novecentos e trinta e quatro reais e 

cinquenta e dois centavos) 

 
✓ Inserção e simulação dos novos valores no sistema existente (Item 6.6 do 

Termo de Referência) 

o 100% - Parcela 01/01 

o Valor R$ 46.112,03 (quarenta e seis mil e cento e doze reais e três centavos) 

 
✓ Elaboração da minuta do projeto de Lei (Item 6.7 do Termo de Referência) 

o 100% - Parcela 01/01 

o Valor R$ 26.915,20 (vinte e seis mil e novecentos e quinze reais e vinte 

centavos) 

 

✓ Capacitação de usuários de governança dos servidores (Item 7.5 do Termo de 

Referência) 

o 100% - Parcela 01/01 

o Valor R$ 20.500,00 (vinte mil e quinhentos reais) 
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Valor total para faturamento: R$ 252.461,75 (duzentos e cinquenta e dois mil e 

quatrocentos e sessenta e um reais e setenta e cinco centavos). 

Por fim, agradecem-se à Prefeitura que tem colaborado amplamente com repasse de 

informações para execução do projeto e apoio técnico na resolução de questionamentos e 

definições necessárias. 

 

 
       São José dos Campos, 30 de novembro de 2023. 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

_________________________________ 
Eduardo Couto 

Gerente de Projetos Geopixel 

 

 

 

 

 

 

 
___________________________________ 

   Francisca Deuzilene Nobre de Lima 
Líder Técnica de Projetos 
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Ofício nº 836/2022

São José dos Campos. 07 de dezembro de 2022

À
Prefeitura Municipal da Estância Turi  iea de São Roque 

Lei.13.709/2018. Assunto: Lei Geral de Proteçãode Dados Pesso:

A lei geral de proteção de dados pessoais preleciona sobre o trato e o trânsito de dados
dentro de uma empresa, se endereça as empresas de direito público ou privadoque realizam
O tratamento de dados pessoais no território brasileiro ou oferecem produtos ou serviços a

individuos localizados no Brasil.

    
Quem deve cumprir a lei 13.709/2018, LGPD?

Todas as empresas.de direito públicoou de direito privado independentementedo porte ou
segmento.precisam estar atentas sobre como estão tratando os dados dos seus clientes e se

seus processos estão em conformidadecom a nova lei
O contato do nosso Encarregado de Proteção de Dados Pessoais conforme o artis
Lei.13.709/2018

at da 
 E-mail: dpoã geopixel.com.br

Conheçanossa Politica de Privacidade de Dados Pessoais:

dado pd 
Atenciosamente,

PROTOCOLO DE RECEBIMENTO

ã Recebido por Sesc
id Ao assim SET)

EDUARDO COUTO E 3 7)
GERENTE DE PROJETOS Dara) 2 /

GEO PIXEL GEOTECNOLOGIAS,
CONSULTORIAE SERVIÇOS LTDA.

Parque Tecnológico
ala 1304 = Centro Empresarial 1

pos = SP'= Brasil = CEP 12247016
12 8949.1991 | woacopr.combr   

  EstradaDoutorAltino Bondensa

Distrito Eugêniode Mello =SãoJosé dos C     
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13. ANEXOS 

13.1. PERÍODO DE JANEIRO DE 2023 

13.1.1. OFÍCIO LGPD - LEI GERAL DE PROTEÇÃO DE DADOS PESSOAIS 

 



 
 

E EopiGES260
» REGISTRO DE ADEQUAÇÃOA LGPD 
pixel

   
PROTEÇÃODE DADOS PESSOAIS

44 Para osfina deste contrato, são considerados: 
(5) “DADOS PESSOAIS” qualquer informação reativaa uma pessoa singular
identficadaou dentficável (TITULARcuTITULARDOS DADOSéconsiderada
identficável uma pessos singular que possa ser idenffcada, dieta cu
indiretamente em especial por referência a um dentfcador, como por exemplo
um nome, um número de identificação, dados de localização, ideiifcadores por
vis elerênica ou & Um cu mais elementos especíicos da identidade fíios,
Teiolégica, genética, mental econômica, cufuraousovil dessa pessoa singuar

  

() “DADOS PESSOAIS SENSÍVEIS”: é o dado pessoal que verse acta origem
racial ou étnica, convicção religioso, opinião polca fiação & sidicato cu
organização da caráter religioso, fiosáheo cu palco, dado referenteàsaúe cu
ávida sexual. dado genético iemétio, quando vinculadoa uma pessoa natural
DADOS PESSORIS e DADOS PESSOAIS SENSVEIS serão. tratados
conjuntamente como “DADOS;

(0) “TRATAMENTO”: queiquer operação cu conjunto de operações efetuadas
Sobre DADOS ou sobre conjuntos de DADOS, por meios automatizadosou
dutomalizados, ti comoa colei, oregisto, &organização, a estnturação, o
drmazenamento 8 conservação, a adeptação ou elieração, & recuperação, a
const, autlização, a avaliação, aclassicação, a divulgaçãoportransmissão,
difusão ou queiquer outra Torna de disponibilização, a comparação cu
interconexão, a imitação, a eliminaçãoou a destruição

 
(3) “CONTROLADOR?” parte que determina as fnsiidades e os meios de

“Estamentode DADOS.Nocaso do presente contrto, oCONTROLADORétanto,
&EmpresaContrtodaquarto a Empresa Contratante. doravantedesignadas. em
Sorjunto, CONTROLADORES;

(e) “OPERADOR": parte que tata DADOS de acordo com as instruções do
CONTROLADOR. No caso do presente contrato, o OPERADOR trata-se de
terceiro que poderá ser incicado por um dos Controladores, respeitando-seas

regrasdeste Aneso.

() “ELIMINAÇÃO”: exclusãode cado ou conjuntode DADOS armazenadosfísica
ou digieimente nos CONTROLADORES, insependentementedo procecimento,
empregado.

(0) “ENCARREGADO PELO TRATAMENTO” (DPO): pessoa incicada por cade
um dos CONTROLADORES para chur como canal de comunicação ente é
CONTROLADOR, as TITULARES DOS DADOS e a Autoridade Nacional de

Proteçãode Dedos [ANFD"), conformeoetgo 41 da LGFD. 
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1.2 As PARTES declaram egarantem que os TRATAMENTOS de DADOSserão
reglizadosemconformidade como bjeta do Contrtoe a sua finalidade, na forma
de les brasileiras em vigor

1,305 CONTROLADORESdeclaram.pareste instrumento, que mantêm políticas
de governançaem privacidade « proteção de DADOS, com medidas de inibição
de lização indevida, planos de contigenciamento « cvertuel purição para
Gasos de viclações de obrigações legais & aqui estabelecidas, cumprem toda a
legistação aplicável sobre privacidade proteção ce dados, inclusive (sempre
quandoaplicáveis

 
a Constituição Federal
o Cédigo de Defesa do Consumidor

oCécigoCh
o Marco Civ de Intemet (Lei Federal n. 120852016) e seu decreto

regulamentador(Decreto 8.77112018)
+ a Lei Gera de Proteção de Dados (Lei Federal n. 12.709/2018) e demais

nocmassetorescu geraissobre otema
14, Na hipótese de quelquer ateração cos termos prevsos neste Anexo, as
Partes deverão celebrar elivo contrelua. por esto, formelizando a mudança
acorsada,

144 Os CONTROLADORES deverão informar um ao couro sobre o
compartilhamento de DADOS com terceiros caso o compertihamanto impacte
diretamentena execução do Contratoerre os CONTROLADORES,

1.5 Durante o armezenamentode DADOS PESSOAIS, os CONTROLADORES
respeitrão, no mínimo, os seguintes pecrões de segurança, os queis sempre
deverão estar sustentadosnãs melhores teenologas disponíveis no mercado:

(9) Oestabelecimentode controlerestosobreoacesso sos DADOSmediantea
deriãode responsebiidades des pessoss que terão possibiidade deacesso e
de prlégios mimos de acesso exclusivo para determinadosresponsáveis. Os
aogssoa deverãose revisados periodicamente:

ft) O estabelecimentode mecaniemos da autenticação da aoasso aos registros,
usando. por exemplo, sistemas da duplo fator autenticação pera assegurar &
individualização do responsável pelo tratamentodes registros;
(o)O estabelecimentode uma poíica de senha que possua uma padronização de
“Senha oe, com & cbigação de irocas de senhas periodicamente impecindo a
reuálização ds senhas ameriorese bloqueioporfetativassem sucesso
(a) Os ambsentes onde serão tratados as DADOS deverão ser mentorados por
eme de inventário detalhadodes acessossos registros de conexão ede acesso

& eplcações, contendos ditaehara, a duração, identidade do funcionáriocu
do responsável pelo acesso desigrado pela Empresa e o arquivo acessado,       
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inclusive quando tai acessa é fito para cumprimento des obrigações legais cu
determinações por parte de autoridades
(6) Uso de soluções de gestão dos regiiros por mei detécicas que garantama
inviolabilidadedos dados como encritação:
(B Uizaçãode meios pera proteçãodos dedos em repousolarmezenado,
fg) O estebeleomento de macaniemos de descarte seguro dos DADOS,
Eiminando a possibidadede restauração. Essa mecanismodeverá regitraras
atvidedes realizadas, data e o nome cormplto de pescos quesrealizou
(t) Manter um inventário atualizado de todos cs. DADOS armazenados,
processados ou iranemlidos pelos sistem, iniindo aqueles localzados no
local cu em um provedorde seniços reto.
18 Os CONTROLADORES daverão manter registro eserto das seguintes
informações:

(9) Registro de todos as papéis e responssbildadespelo TRATAMENTO de
DADOS cefniios e sibuídos. Esse registro deverá sar revisado e alualzado
periodicamente:
ft) Registro das transferências intemacionais da DADOS a países terceiros,
inelndo s informação sobra o peislorganização de destro, e no caso cas
Eansferências indicadas no arigo 33 da Lei Geral de Proteção de Dados, a

demantção que conpcva aseuaçã ds gorars recusa quando

(o) Regiiro das transferências a teroiros, incluindo toda a documentação que
comprove a adequaçãodas gerais necessárias, quando splcáve
(a) Descrição geral das medidas técnicas e crgaizacionaisce segurança que

gerantame
; Eseucinanaiizaçãoeencriptação dos DADOS:
à Confidencilidade, disponibidade, inegfidadeeresiliência nos sistemas de
TRATAMENTOdeDADOS;
dl. Gepecidade de restaurar a disponibilidadee o acesso sos DADOS de formarápidaemcasode incidente físico ou tácico; e
W Eislência de processo de verficação contínua de medidas técnicas e
Organizacionais releivas à seguranca do TRATAMENTOde DADOS.

17 O CONTROLADOR « OPERADOR deverão manter sígão em relação sos
DADOS que não forem manifestamentepúblicos, so TRATAMENTOdas DADOS
PESSOAIS e dos DADOS PESSOAIS SENSIVEIS, bem como em reação ao
resultadodo TRATAMENTO em virtude desta contrato, garantindo que todas as

pessoesautorizadasa reakraremtais tidadesestejam comprometidasaodever
de confidencialidad, de formaexpressaeporasorito edevidamenteinrcas&
Gepecitadas per o referido trstamento
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18 05 CONTROLADORES garantem que realizaram avaliações de risco e
impacto, bem como a garartr o exarciso dos seguntes ditos por parte dos
TITULARES:

(9) Confimaçãoda existência de TRATAMENTO;
(b)Acessodos DADOS;

(0) Começão de DADOS incompletos, ineatoscu desetualizados;
(a)Anonimização, bloqueio oueliminação de DADOS desnecessários excessivos

qu raios em deseonfarmidadecom a ei
(e) Fontsbildededos DADOS;
(f Eliminaçãodos DADOS tratados com o consentimento
(0) riermeção sobre entidades públicas eprivadas com gs quaisfoirelizadouso
comparihado de DADOS;
(n) informação sobre a possilidade de não fomecimento do consentimento e
“sobre as consequênciasd negativa

(3) Revogação do consentimento;
() Revisão de decisões automatizadastomadascom base no TRATAMENTOde
Daos.

1.9Caso algumTITULARsolicite o exercício deseus rios desci na cláusula
anterior Greicmente em face Ge quelquer um dos CONTROLADORES e o
TRATAMENTO dos DADOS impactar ng execução do Contrato entre os

CONTROLADORES, deverá a porte requerida comunicarts! ato àcuia parte de
forme imediata (e, no Uia no di U seguinte

1,10 Sem prejuizo do disposto nas ciâusulas anteriores, o CONTROLADORque
der caca ao sossso indevido, não autorizado elcu além dos Imíes de
Gutorração,aincidente, aperda de DADOS cu qualquer outroprejuízo decorrente
do TRATAMENTO de DADOS PESSOAIS qu DADOS PESSOAIS SENSÍVEIS]

Será o responsávelpor seus atos, bemcoradaseus empregados, representados
du lercios contatados perante a Autoridade Nacional de Proteção de Dedos

obrigando-sao CONTROLADORaindicaraspartes prejucicadase ressarcir
fodos os danos diretos a que comprovadamente der causa so cuío
CONTROLADOR, as TITULARES de DADOS cu 8 tereiros, seia em âmbito,

administrativoelou judicial, apés trânsito em gado.
 

1104 Caso & Empresa Conbetada seja demandado por queiquer pesos,
autoridade ou entidade, pública ou privada, em razão de Incidente caused pelo.

duítaEmpresaMontante cu em vifude de descumprimento das cbrgações
estabelecidas ne Lei 13 760/2018 e outras regulamentações pertinentes, fa,
geranádo o deito de denunciação da ide ação de regresso & demais medias
necessárias para ascegurarosseusdireitos

  
1441 Em caso de incidente. como por exemplo. de acesso indevido, ns
gutorieado,de vazamento cu perda de dedos, decorrentede TRATAMENTOque.
Seja de responsabúidade da uma das Fertes, independentemente do moive que.
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& tenha cossionado, deverá o CONTROLADOR responsável pelo referido
TRATAMENTOenviar comunicaçãoà cura Parteporesceto, cetficando-se do
recebimento, imeciatamente aparir da ciência do incidente, contendo, nomínimo,
as seguintes informações:

 
(9 det e hora do incidente:

(ã) dete hora da ciência pelo CONTROLADORresponsável
(in relação dos pos de DADOSafetados pelo incidente:
(úd número de TITULARESafetados
(v) relação de TITULARESafetados pelo vazamento
(o) dacos da contato do ENCARREGADODE PROTEÇÃO DE DADOS (DP0) ou
dura pessos junto À qual seja possível obter maiores informações sobre o
Seomid:
(vã) descrição das possíveisconsequênciaseriscosdo incidente: efi) indiesçãode medidas que estiverem sendo tomadas pera reparar odeno
eta novas incidentes.

 

1114 Caso 6 CONTROLADOR responsável não disponha de todas as
informaçõesora elencadasno momento de envio da comunicação, deveráenviê-

las de forma gradual de meo a garantiramaiorceleridade possivel sendocertoqua comunicação com e máxima das infermatões ncioaças deve ser enviada
no prezo másimo de 24 horas a parir de ciência do Incidente, cu outro
posteriormente astpuladopela Autoridade Nacional de Proteçãode Dados.

 

1412Os CONTROLADORESresponssbilzem-se integrelimente por toda e
qualquer informaçãofomecida ao culto CONTROLADORem razão do incidente,
respondendo, administrativaé judicialmente (chie criminal) ela inobservância
de 'nermes legeis, bem como pela inveracidade dos informações prestadas

observadaa dus 111

 14113 Ne ocorência de incidente, além des chrigações já previtas nesta
ciáusua, o CONTROLADORresponsávelpelo incidentee comprometea presiar
foda a colaboração necessária na ocorrência de qualquer ivestgação ou em
quelqueroutra hipótesece exeríco regular de diretosdooutro CONTROLADOR.
Os CONTROLADORES deciaram que manterão, duran foda a execução do
contrto, no mínimo os padrões de Segurança, de privaciiade é de proteção de
DADOS, aptos a protegercs DADOS pessogis de qualquerforma de trtamerto
inadequado ou isto, Os CONTROLADOREStambém asseguremque utilizam&
continuarão utizando as Wahores Práticas do Mercadoem relação à segurança
ds nfcemaçõesque circulam em seus ambientesftcosevifuais

 
 

1.14 o término da relação entre as patas, quando um dos CONTROLADORES
assim solicitar so cut eicu mente eventual scictação do TITULAR. deverão
às CONTROLADORESeliminar, org, anrimizar elou bloquearoacesso cos
DADOS, em caráier deintivo ounão, que fveremsi fratados em decorrência
do contrato, estendendo-sea eventueiscópias, salvomediante instrução diversa
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do outro CONTROLADOR cu em vituda de uma base legal que permita a
rmarutenção desses DADOS, epôso relatório com recomendaõese justficaivas
do Encarregadode Dados.

1,144 O CONTROLADORsolicitado deverá comprovar so auro que realizou a
solctação no preco indicado. pelo CONTROLADOR solicitante cu da
regulamentação

1,14 2Caro um CONTROLADORmantenha osDADOSapós otérmino da relação
entre as Pares, será o único responsável por evertual incdnte

1.18 Em caso de descumprimento de qualquer obrigação prevista nesta seção
“BA PROTEÇÃO DE DADOS PESSOAIS”, o CONTROLADORresponsável por
tel descumprimento deverá sanálo no práco de 15 (quinze) cias contados da
“comunicaçãopelo ouro CONTROLADOR, sendo que na hpétesado contrato da
lei cu de regulamentação pertinente. prever prazo menor para tal gjute
prevalecerá o menor prezo

Para mais informações conheça a nossaPolíticade Privacidade:
hrtps:Ineopixelcom brpoliica-de-privacidadee-lgpo!

Ou entre em contato com o nosso Encarregadode Proteção de Dados
Pessoais: Irati Aparecida Santos, conforme o art4t da LGPDlconiat:

“pofQgeopixelcombr
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geopixel io nº837/2022

São José dos Campos,07 de dezembro de 2022

À PREFEITURAMUNICIPALDA ESTÂNCIA TURÍSTICA DE SÃO ROQUE

Rua São Paulo, 966 - Taboão, São Roque - SP, CEP 18135-125

Assunto: Implantaçãoda Plataforma Geopixel Cidadesde São Roque

PrezadosSenhores (as),

1. Cumprimentando-os cordialmente, reportamo-nos sobre o Contrato nº

133/2022 meio da qual a empresa GEO PIXEL GEOTECNOLOGIASCONSULTORIA

ESERVIÇO LTDA foi contratada para fornecimento de plataforma como serviço
(PASS), para gestão e atualização de cadastro territorial multifinalitário, com
atualizaçãoda planta genérica de valores, com fornecimentodetransferência
tecnológica e treinamento (presencial e EAD) e fornecimento de

atendimento ao usuário para o Município de São Roque -SP

2. Objetivando garantir o cumprimento do contrato referenciado, servimo-nos da

presente missiva para V.S.º oficiar sobre a entrega e conformidade dos produtos
referente a Implantação, Modelagem, Parametrização,Configuração,Carga de
dadose integração da plataformacomo serviço (Paas) de Gestão do Cadastro
TécnicoTerritorial Multifinalitárioe monitoramento das alterações urbanas e

invasões (item 3), estando de acordo com as exigências contidas nos seguintes
itens do Termo de Referência. A Plataforma Geopixel Cidades, disponível em

https://saor opixeL com br/geopixelcidades- 
Colocamo-nos à disposição de V.S.* para promoverosesclarecimentosadicionais acaso

julgadosnecessários.

EstradaDoutorAltinoBondensan,500 Sala 1304 =CentroEmpresarial - Eugêniode Melo
“SãoJosédosCampos—SP -Bras -CEP12247-016 Página1de2

Fone:+55123949-1991 |mergeopinelcomir   
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13.1.2. OFÍCIO IMPLANTAÇÃO DA APLICAÇÃO DA PLATAFORMA 

GEOPIXEL CIDADES 

 



Atenciosamente, 
EDUARDOCOUTO

GERENTEDE PROJETOS

GEO PIXEL GEOTECNOLOGIAS,

CONSULTORIA E SERVIÇOSLTDA.

   
geopixel

ROTOCOLODE RECEBIMENTO

Recebidopor”      Nº documento:

Assinatura

Dat4.28),
 

Empresa!Eugênio de Meio
FR Página2de2  
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Ofício nº840/2022

São José dos Campos, 07 de dezembrode 2022

À PREFEITURAMUNICIPALDA ESTÂNCIATURÍSTICA DE SÃO ROQUE

Rua São Paulo, 966- Taboão, São Roque- SP, CEP 18135-125

Assunto: Cópia do Cadastro imobiliário.

Prezados (as),

Pensando na implantação do cadastro técnico muttifinalitário e na criação de base

cartográfica digital, solicitamos alguns dados que são fundamentais para o progresso das

atividades

Descrição e formatodesejávelpara o envio do banco de dados:

* Formato: CSV

+ Tabela com cabeçalhos (se possível, um dicionário com as descrições de

tipos dos campos)

* Encoding: UTF-8

* Separadorde campo: “," (virgula)

* Separadorde milhar (campos numéricos): nenhum

* Separadordecimal (campos numéricos): ”.” (ponto)

* “Caractere de indicaçãode texto: "”"(aspas duplas)

A cópia do espelho do cadastro precisa conter os campos/informaçõesdo Boletim
 iário da prefeitura,conformelistados na tabela abaixo:                   

CadastralImobil

Informações BCI —Informaçõe
[ [inscrição Área Edificada

Pavimentos.
trimônio [LocalizaçãoHorizontal (Cloch)

Bairro o ] LocalizaçãoVertical (ClocV)

Logradouro Parâmetros da| Característica|Complemento Edificação |Conservação (Ccon)
Localização do [Proprietário | TipologiaConstrutiva (TC)

Imóvel Contribuinte Afastamento (CAF)

Tipo de Imóvel |situação
Nº da Porta Uso |

Quadra Tipo de Edificação |CT Padrão da —|Alinhamento |

| Tredio Edificação | Posicionamento o

Lote Situação da Edificação |   500-Sala 1304=Centro Empresa! Eugêniode Melo
Página 1 de2  

 
 

Página 167 de 272 
 

13.1.3. OFÍCIO SOLICITAÇÃO DA CÓPIA DO CADASTRO IMOBILIÁRIO 

 



   
 

geopixel  
 

        [E InformaçõesBei InformaçõesBCI 1|Nome no Estadode Conservação |
Logradouro Estrutura     

Endereço de Cobertura
Correspondência Piso a

Esquadrias  
Revestimento Externo

Area do Lote | Revestimento Interno

ÁreadaFração [Forro                   
      

 

[Fração Ideal(Fi) Acabamento DC
Testada o [Acabamento Externo |

parâmetros do (Formalcion Instalação Elétrica — |no Ne Frentes (ct) linstalaçãobdraútca
| Localização (Cloct) — instalaçãoSanitária

Aprov.Solo (CAS) Ivo
| Superficie/Pedologia raio

Hesueel Valor Venal =es À
| Topografia (Ctop) edi 1
[ Água Potável lena

Esgoto Sanitário fimóveitotal
infraestrutura Águas Pluviais ituação dolmóvel

'Rededlétrica 'adastropor 
|Revisando por—

Data

Data da Situação

 [Pavimentação

  

Colocamo-nosà disposiçãode V.S.! para promoveros esclarecimentos adicionais acaso

Julgados necessários.

Atenciosamente,

PROTOCOLODE RECEBIMENTO

Recebido por        Nº documento!

ondensan, 500-Sala1304=CentroEmpresarial - Eugêniode Meio

ad =CERAS PáginaZde 2
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Ofício nº841/2022

São José dos Campos,07 de dezembro de 2022

À PREFEITURAMUNICIPALDA ESTÂNCIATURÍSTICADE SÃO ROQUE

Rua São Paulo, 966-Taboão, São Roque- SP, CEP 18135-125.

Assunto: Solicitação de Base de Dados: Tabulares, Georreferenciadas e analógicas para

realização dos tens previstosem termo de referência do contrata nº 133/2022

Prezados (as),

Pensandona implantação do cadastro técnico multifinaltário e na criação de base cartográfica

digital solicitamos alguns dados que são fundamentais para o progressodas atividades

“Dados Georreferenciados(nos formatosSHP/DWG/DX):

- Base de Dados Básica (Bairros, Lotes, Quadras, Limites Municipais, Eixos de Logradouros,

PerimetroUrbano)

“vetor de Face de Quadra;

Vetor de Uso e Ocupaçãodo Solo;

-Vetor com à Localização de EquipamentosPúblicos(Escola, Hospitais, Presídios, entre outros)

Vetor de áreas irregulares (Favelas, OcupaçõesIlegais, Cortços);

- Vetor de áreas de risco (Alagamento, Deslitamento);

Vetor de diferenciação do oneamento municipal (áreas ambientais, áreas comerciais, áreas

industriais, áreas de interesse social, áreas residenciais);

-Áreas de ProteçãoAmbiental;

-Áreas em processoou tombadas pelo IPHAN;

-Áreas com condomínio fechados;

- Mapa das linhasde transportepúblico que passam pelo município;

- Delimitaçãodaárea central,

- Linhasde coleta de Lixo;

-Mapado últimodo Plano Diretor vigente

-Mapa das Zonas de Valorizaçãodo Município.

-LimitedeáreaDe voo(06 cm) para ser executado nesse projeio

-Demaisdados vetoriaisque possam colaborar para o trabalho

“Dadostabularese leis
- Cópiado Cadastromobiliário;

- CópiaCadastro imobiliário,

“Cópiadecadastrode loteamentos;

-Tododadoque faz referênciaao cadastro tributário;

EstradaDoutorAltinoBondensan,500- Sala1304 -Centro Empresarial - Eugêniode Melo
“SãoJosédosCampos —S -Bras -CEP12247-016 Página 1 de2

Fone:+5512 3949-1991 |wormgeogineLcom.br   
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- Legislaçãotributária Municipal (leis e ementas que abordam questões de ajuste fiscal, alíquota

e descontos);

= Lei do Plano DiretorMunicipal;

- Dados do Cadastro Fiscal [que deve conteras informações que influenciam no cálculo do valor

venal do imóvel: inscrição do imóvel, numeração predial e complementos, área do terreno, área

construída, localizaçãodo terreno,testada, valor do m? de construção, fatormelhoramentopor inscrição:

água, luz, rede elétrica, coleta de esgoto,coleta de lixo);

- Lei da PGV vigente;

- Fórmulasmatemáticas usadas na última PGV;

Fórmulasmatemáticas utilizadaspara gerar o IPTU;

Documentosde aprovaçãode plantas; 

- Documentosde Habite-se;

«ei de abairramento;

«Leis de criaçãode logradouros;

Demais documentosque julgaremnecessários para esse trabalho

Outros:

- Plantasde Loteamentosem formatodigital, analógico;

- Boletinsde informaçãocadastralem formato digital, analógico;

- Plantasde referênciacadastral;

“Mapas e cartas de interessedo cadastro;

- Imagens legadas lorbitas,aerolevantamentosou Drones)

Colocamo-nosà disposiçãode V.S.* parapromover os esclarecimentosadicionais acaso julgados

necessários.

Atenciosamente,

PROTOCOLODE RECEBIMENTO

Recebido por

Es. Ed. | Nº documento:

EDUARDOCOUTO | no
GERENTEDEPROJETOS Assinatura: UU o |

GOPIXELGEOTECNOLOGIAS, pus W |

| CONSULTORIAESERVIÇOS LTDA. das Dyto, 2D        AltinoBondensan,500- Sala 1304-Centro Empresarial - Eugênio de Melo
=SP =Brasil CEP12247-016 Página2de2
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geopixel
     

RELATÓRIODE SUPORTEE MANUTENÇÃO

Período do relatório: 05/12/2022 a 19/01/2023

1. INTRODUÇÃO 
Este relatório tem por finalidade descrever a prestação de serviços técnicos de Suporte e

Manutenção do sistema de geoprocessamento corporativo web, referente ao executado em

parceria entre Geopixel Geotecnologias e a Prefeitura Municipal de São Roque - SP.

2. ACESSOSAO PORTAL 
Durante o período foram contabilizados os seguintes acessos:

Número de Acesso Interno: O

* Número de Usuários Interno: O

* Número de Acesso Público: O

* Número de Usuários Público: O

* Quantidade de usuários ativos no período: O

3. REUNIÕES /ATIVIDADES NO CLIENTE 
* 07/12/2022- Acompanhamento do Kick Off. Coordenador do projeto: Eduardo. Pontos

levantados: - Possuem bastante interação digital com os munícipes através de seus

canais; - Estão em licitação para alterar o sistema tributário para o 1Doc; - Já possuem

um alvará de obras do Gov.br.
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13.1.5. RELATÓRIO DE SUPORTE E MANUTENÇÃO DO PERÍODO DE 

JANEIRO DE 2023 

 



4. CHAMADOS DE SUPORTE 
Foram registradosos seguintes chamadosde suporte:

Sem chamados no período.

Número| Assunto Abertoem||Cliente(Completo) Status

  
       
5. VERSÃO DO APLICATIVO 
A versão do sistema disponibilizada é a V2.1.9, hospedada na infraestrutura em nuvem da

Geopixel, onde garantimos alta disponibilidade, backup diário, mensal e anual, e mecanismos

de segurança dos dados.

São José dos Campos, 20/01/2023

Geopixel Soluçõesem Geotecnologiae TI
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Ofício nº 045/2023

São José dos Campos, 13de janeiro de 2023.

A PREFEITURAMUNICIPALDA ESTÂNCIATURÍSTICA DE SÃO ROQUE

Rua São Paulo, 966-Taboão, São Roque - SP, CEP 18135-125.

Assunto:Aprovaçãodo Cronograma Física Financeiro do Projeto

PrezadosSenhores (as)

1. Cumprimentando-oscordialmente,reportamo-nossobreoContratonº041/2022
meio da qual a empresa GEO PIXEL GEOTECNOLOGIASCONSULTORIA E SERVIÇO
LTDA foi contratada para fornecimento de plataforma como serviço (PASS),

para gestão eatualização de cadastroterritorial multifinalitári, com atual
zação da planta genérica de valores, com fornecimentode transferência tec-

nológicae treinamento (presencial e EAD) é fornecimento deatendimento
ao usuário para o Município de São Roque-SP

 2. Objetivandogarantir o cumprimento do contrato referenciado,servimo-nosde a

presente missiva para V.S.2 oficiar sobre a entrega e aprovação do Cronograma
Físico Financeiro(ANEXO | deste documento), estando de acordocom as exigên-
cias contidasno Termode Referência e conformedetalhado no ANEXO|a seguir

 

    Página 1 de 4
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3. Colocamo-nosàdisposiçãodeV.

acaso julgados necessários,
 

Atenciosamente,    —
PROTOCOLODE RECEBIMENTO receiopor.Devia. du muito Berg |

Eounavocouro

erenre ve proseros ga — fab
xo pi cxorecnorocas,

consurronaeseruçosiroa = 13/04 [2043
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  8 ATA DE REUNIÃO       
             

     geopixel “orn2por

Tema: Kick Of

Data: 07/12/2022

Local: Prefeitura de São Roque

Início: 09:45 Término: 11:30

PARTICIPANTES

Empresa Nome Contatos (Telefone | e-mail) Assinatura
Geopixel Bruna Romanelli 12 99671 1258 | bruna romamor(Ogeopixelcom.br

Geopixel Diego Silva diegosilva(Qgeopixel.com.br
Geopixel Gabriel Ovídio gabriel ovidioQgeopixel.com.br

Geopixel WagnerAlves “wagner alves(Qgeopixel com.br

Prefeitura Daniel Prado daprado(Dsaoroque.sp.gov.br

Prefeitura Davi Berger ambergerOsaoroque.sp.gov.br

Prefeitura Juliana jcbonfietti saoroque.sp.gov.br

PAUTA

Resumo 
 

T Apresentação do escopo do projeto, detalhando cada etapa do projeto e os produtos listados no
edital, com exemplos;
1. A prefeitura atualmente encontra-se em processo de substituição do sistema tributário para o 1Doc;

11. A prefeitura informou que já possui um sistema de emissão digital de alvará de obras, chamado
Gov.br. No entanto, a Geopixel apresentou as vantagens de utilizarum sistema que contempla o
consumo de conteúdo geográfico ao longo do trâmite destesprocessos;
IV. Foram apresentadas as 9 certidõesprevistas no contrato, informando, inclusive, que estas podem ser
substituídas durante a fase de implantação por outras que sejam emitidas atualmente pela prefeitura;
V. A área do voo prevista no edital é de 174 km?. Foram selecionadas algumasáreas cuja composição

01| se aproximada da estimativa inicial. A Prefeitura solicitou os arquivoskmz para avaliare emitir a
aprovação em seguida.

Vi. Foi ressaltado que o voo depende de condições climáticasfavoráveis e que é necessário aprovaro
limite do projeto o quanto antes para antecipar a etapa de autorização junto a Ministério da Defesa;
Vil. O mapeamento móvel terrestre 360º, da mesma forma,depende de condições climáticas
específicas, não podendo operarem dias de chuva;
vil. Foi apresentado o escopo de vias do mapeamento móvel terrestre 360º. A prefeitura solicitou o
arquivo kmz para ajuste, uma vez que a quilometragem linear estimada nos 174km? selecionados
excede o previsto no Termo de Referência;

1x. Foi apresentado quea atualização do Mapa Digital Urbano utilizará, inclusive, como base os.  
Página Ide 2
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 insumos disponi
previstos;
x. Foram apresentadas as etapas da PGV e demonstradoexemplos de suas aplicações em outros
municípios;
xi. Foi apresentado um modelo físico de Notificação para apreciação de todos;

XI1. Foi apresentadoum cronogramafísico de entrega. A Sra Juliana, gestora do projeto na prefeitura,
solicitou que o arquivo fosse enviado para avaliaçãoe posterior aprovação;

izados pela prefeitura durante a etapa de LADOeos produtos dos imageamentos

xt. Está pendente para alinhamento: avaliação e aprovaçãodo cronograma físico, limite de atuação
do projetolvoo10 cm, escopo de vias para o mapeamento móvel terrestre. 

Página 2 de 2.
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  Códige
F-GPXADM-37.02 p ATA DE REUNIÃO E

geopixel 13/01/2023  Tema; Alinhamentospara aprovaçãode mile do aerolevantamento 10cm e vias do mapeamento
terrestre 360º

Data: 13/01/2023                  Local: Prefeiturade São Roque

Início: 09:00 Término: 10:40

PARTICIPANTES

Empresa Nome Contatos (Telefone| e-mail) inatyra
Geopixel Eduardo eduardo.couto(dgeopixel.com.br

Geopixel Wagner Alves wagner alves(Dgeopixelcom.br dÁRA
Prefeitura Daniel Prado daprado(Dsaoroque.sp.gov.br :

Prefeitura Davi Berger ambergerGDsaoroque.sp.gov br FEVE
PAUTA

Resumo  |. Apóso envio para Prefeiturados limites propostos para o aerolevantamento 10cm e mapeamento
terrestre 360º, realizado no dia 07/12/2022.A prefeitura retornou com a indicação dos limites a serem
aprovados para execução dos itens 4.1 e 5.3 do TR

Il. A geopixel realizoujunto a prefeituraos ajustes finais para aprovaçãodos limites para os itens 4.1 e
5.3 do TR. Será realizado os últimos ajustes do item 4.1 referenteao aerolevantamento10cm, para
posterior aprovação, o item 5.3 referente ao mapeamentomóvel terrestre 360º foi levantado pela

01| Prefeitura a possibilidade de aditivar o quantitativo para este item.

Ill. A Geopixel também, realizou a entrega do cronograma físico financeiro do projeto para aprovação,
sendo o mesmorecebido e aprovado pela Prefeitura.

IV. Diante disso, a reunião foi encerrada.

 

Pendências:

I. Retornocom a proposta de aditivo do item 5.3

Página de 1
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| geopixel | |

Ofício nº 836/2022

São José dos Campos. 07 de dezembro de 2022

À
Prefeitura Municipalda Estância Turi  iea de São Roque 

Lei.13.709/2018. Assunto: Lei Geral de Proteção de Dados Pesso:

A lei geral de proteção de dados pessoais preleciona sobre o trato e o trânsito de dados
dentro de uma empresa,se endereça as empresas de direito público ou privadoque realizam
O tratamentode dados pessoaisno território brasileiroou oferecem produtos ou serviços a

individuos localizadosno Brasil.

    
Quem deve cumprir a lei 13.709/2018, LGPD?

Todas as empresas.de direito público ou de direitoprivado independentemente do porte ou
segmento. precisam estar atentas sobre como estão tratando os dados dos seus clientes e se

seus processosestão em conformidadecom a nova lei
O contato do nosso Encarregado de Proteção de Dados Pessoais conforme o artis
Lei.13.709/2018

at da 
 E-mail: dpoã geopixel.com.br

Conheça nossa Politica de Privacidadede Dados Pessoais:

dado pd 
Atenciosamente,

PROTOCOLODE RECEBIMENTO

ã Recebido por Sesc
id Ao assim SET)

EDUARDOCOUTO E 3 7)
GERENTEDE PROJETOS Dara) 2 /

GEO PIXELGEOTECNOLOGIAS,
CONSULTORIA E SERVIÇOS LTDA.

Parque Tecnológico
ala 1304 = Centro Empresarial 1

pos = SP'= Brasil = CEP 12247016
12 8949.1991 | woacopr.combr   

  EstradaDoutorAltino Bondensa

DistritoEugêniode Mello =SãoJosé dos C     
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PROTEÇÃODE DADOS PESSOAIS

44 Para osfina deste contrato, são considerados: 
(5) “DADOS PESSOAIS” qualquer informação reativaa uma pessoa singular
identficadaou dentficável (TITULARcuTITULARDOS DADOSéconsiderada
identficável uma pessos singular que possa ser idenffcada, dieta cu
indiretamente em especial por referência a um dentfcador, como por exemplo
um nome, um número de identificação, dados de localização, ideiifcadores por
vis elerênica ou & Um cu mais elementos especíicos da identidade fíios,
Teiolégica, genética, mental econômica, cufuraousovil dessa pessoa singuar

  

() “DADOS PESSOAIS SENSÍVEIS”: é o dado pessoal que verse acta origem
racial ou étnica, convicção religioso, opinião polca fiação & sidicato cu
organização da caráter religioso, fiosáheo cu palco, dado referenteàsaúe cu
ávida sexual. dado genético iemétio, quando vinculadoa uma pessoa natural
DADOS PESSORIS e DADOS PESSOAIS SENSVEIS serão. tratados
conjuntamente como “DADOS;

(0) “TRATAMENTO”: queiquer operação cu conjunto de operações efetuadas
Sobre DADOS ou sobre conjuntos de DADOS, por meios automatizadosou
dutomalizados, ti comoa colei, oregisto, &organização, a estnturação, o
drmazenamento 8 conservação, a adeptação ou elieração, & recuperação, a
const, autlização, a avaliação, aclassicação, a divulgaçãoportransmissão,
difusão ou queiquer outra Torna de disponibilização, a comparação cu
interconexão, a imitação, a eliminaçãoou a destruição

 
(3) “CONTROLADOR?” parte que determina as fnsiidades e os meios de

“Estamentode DADOS.Nocaso do presente contrto, oCONTROLADORétanto,
&Empresa Contrtodaquarto a Empresa Contratante. doravantedesignadas. em
Sorjunto, CONTROLADORES;

(e) “OPERADOR": parte que tata DADOS de acordo com as instruções do
CONTROLADOR. No caso do presente contrato, o OPERADOR trata-se de
terceiro que poderá ser incicado por um dos Controladores, respeitando-seas

regrasdeste Aneso.

() “ELIMINAÇÃO”: exclusãode cado ou conjuntode DADOS armazenadosfísica
ou digieimente nos CONTROLADORES, insependentementedo procecimento,
empregado.

(0) “ENCARREGADO PELO TRATAMENTO” (DPO): pessoa incicada por cade
um dos CONTROLADORES para chur como canal de comunicação ente é
CONTROLADOR, as TITULARES DOS DADOS e a Autoridade Nacional de

Proteçãode Dedos [ANFD"), conformeoetgo 41 da LGFD. 
 

 
 

Página 181 de 272 
 



 
 

E EopiGES260» REGISTRO DE ADEQUAÇÃOA LGHD 
pixel

   
1.2 As PARTES declaram egarantem que os TRATAMENTOS de DADOSserão
reglizadosemconformidade como bjeta do Contrtoe a sua finalidade, na forma
de les brasileiras em vigor

1,305 CONTROLADORESdeclaram.pareste instrumento, que mantêm políticas
de governançaem privacidade « proteção de DADOS, com medidas de inibição
de lização indevida, planos de contigenciamento « cvertuel purição para
Gasos de viclações de obrigações legais & aqui estabelecidas, cumprem toda a
legistação aplicável sobre privacidade proteção ce dados, inclusive (sempre
quandoaplicáveis

 
a Constituição Federal
o Cédigo de Defesa do Consumidor

oCécigoCh
o Marco Civ de Intemet (Lei Federal n. 120852016) e seu decreto

regulamentador(Decreto 8.77112018)
+ a Lei Gera de Proteção de Dados (Lei Federal n. 12.709/2018) e demais

nocmassetorescu geraissobre otema
14, Na hipótese de quelquer ateração cos termos prevsos neste Anexo, as
Partes deverão celebrar elivo contrelua. por esto, formelizando a mudança
acorsada,

144 Os CONTROLADORES deverão informar um ao couro sobre o
compartilhamento de DADOS com terceiros caso o compertihamanto impacte
diretamentena execução do Contratoerre os CONTROLADORES,

1.5 Durante o armezenamentode DADOS PESSOAIS, os CONTROLADORES
respeitrão, no mínimo, os seguintes pecrões de segurança, os queis sempre
deverão estar sustentadosnãs melhores teenologas disponíveis no mercado:

(9) Oestabelecimentode controlerestosobreoacesso sos DADOSmediantea
deriãode responsebiidades des pessoss que terão possibiidade deacesso e
de prlégios mimos de acesso exclusivo para determinadosresponsáveis. Os
aogssoa deverãose revisados periodicamente:

ft) O estabelecimentode mecaniemos da autenticação da aoasso aos registros,
usando. por exemplo, sistemas da duplo fator autenticação pera assegurar &
individualização do responsável pelo tratamentodes registros;
(o)O estabelecimentode uma poíica de senha que possua uma padronização de
“Senha oe, com & cbigação de irocas de senhas periodicamente impecindo a
reuálização ds senhas ameriorese bloqueioporfetativassem sucesso
(a) Os ambsentes onde serão tratados as DADOS deverão ser mentorados por
eme de inventário detalhadodes acessossos registros de conexão ede acesso

& eplcações, contendos ditaehara, a duração, identidade do funcionáriocu
do responsável pelo acesso desigrado pela Empresa e o arquivo acessado,       
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inclusive quando tai acessa é fito para cumprimento des obrigações legais cu
determinações por parte de autoridades
(6) Uso de soluções de gestão dos regiiros por mei detécicas que garantama
inviolabilidadedos dados como encritação:
(B Uizaçãode meios pera proteção dos dedos em repousolarmezenado,
fg) O estebeleomento de macaniemos de descarte seguro dos DADOS,
Eiminando a possibidadede restauração. Essa mecanismodeverá regitraras
atvidedes realizadas, data e o nome cormplto de pescos quesrealizou
(t) Manter um inventário atualizado de todos cs. DADOS armazenados,
processados ou iranemlidos pelos sistem, iniindo aqueles localzados no
local cu em um provedorde seniços reto.
18 Os CONTROLADORES daverão manter registro eserto das seguintes
informações:

(9) Registro de todos as papéis e responssbildadespelo TRATAMENTO de
DADOS cefniios e sibuídos. Esse registro deverá sar revisado e alualzado
periodicamente:
ft) Registro das transferências intemacionais da DADOS a países terceiros,
inelndo s informação sobra o peislorganização de destro, e no caso cas
Eansferências indicadas no arigo 33 da Lei Geral de Proteção de Dados, a

demantção que conpcva aseuaçã ds gorars recusa quando

(o) Regiiro das transferências a teroiros, incluindo toda a documentação que
comprove a adequaçãodas gerais necessárias, quando splcáve
(a) Descrição geral das medidas técnicas e crgaizacionaisce segurança que

gerantame
; Eseucinanaiizaçãoeencriptação dos DADOS:
à Confidencilidade, disponibidade, inegfidadeeresiliência nos sistemas de
TRATAMENTOdeDADOS;
dl. Gepecidade de restaurar a disponibilidadee o acesso sos DADOS de formarápidaemcasode incidente físico ou tácico; e
W Eislência de processo de verficação contínua de medidas técnicas e
Organizacionais releivas à seguranca do TRATAMENTOde DADOS.

17 O CONTROLADOR « OPERADOR deverão manter sígão em relação sos
DADOS que não forem manifestamentepúblicos, so TRATAMENTOdas DADOS
PESSOAIS e dos DADOS PESSOAIS SENSIVEIS, bem como em reação ao
resultadodo TRATAMENTO em virtude desta contrato, garantindo que todas as

pessoesautorizadasa reakraremtais tidadesestejam comprometidasaodever
de confidencialidad, de formaexpressaeporasorito edevidamenteinrcas&
Gepecitadas per o referido trstamento

 
Dou daoE Ee     
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18 05 CONTROLADORES garantem que realizaram avaliações de risco e
impacto, bem como a garartr o exarciso dos seguntes ditos por parte dos
TITULARES:

(9) Confimaçãoda existência de TRATAMENTO;
(b)Acessodos DADOS;

(0) Começão de DADOS incompletos, ineatoscu desetualizados;
(a)Anonimização, bloqueio oueliminação de DADOS desnecessários excessivos

qu raios em deseonfarmidadecom a ei
(e) Fontsbildededos DADOS;
(f Eliminaçãodos DADOS tratados com o consentimento
(0) riermeção sobre entidades públicas eprivadas com gs quaisfoirelizadouso
comparihado de DADOS;
(n) informação sobre a possilidade de não fomecimento do consentimento e
“sobre as consequênciasd negativa

(3) Revogação do consentimento;
() Revisão de decisões automatizadastomadascom base no TRATAMENTOde
Daos.

1.9Caso algumTITULARsolicite o exercício deseus rios desci na cláusula
anterior Greicmente em face Ge quelquer um dos CONTROLADORES e o
TRATAMENTO dos DADOS impactar ng execução do Contrato entre os

CONTROLADORES, deverá a porte requerida comunicarts! ato àcuia parte de
forme imediata (e, no Uia no di U seguinte

1,10 Sem prejuizo do disposto nas ciâusulas anteriores, o CONTROLADORque
der caca ao sossso indevido, não autorizado elcu além dos Imíes de
Gutorração,aincidente, aperda de DADOS cu qualquer outroprejuízo decorrente
do TRATAMENTO de DADOS PESSOAIS qu DADOS PESSOAIS SENSÍVEIS]

Será o responsávelpor seus atos, bemcoradaseus empregados, representados
du lercios contatados perante a Autoridade Nacional de Proteção de Dedos

obrigando-sao CONTROLADORaindicaraspartes prejucicadase ressarcir
fodos os danos diretos a que comprovadamente der causa so cuío
CONTROLADOR, as TITULARES de DADOS cu 8 tereiros, seia em âmbito,

administrativoelou judicial, apés trânsito em gado.
 

1104 Caso & Empresa Conbetada seja demandado por queiquer pesos,
autoridade ou entidade, pública ou privada, em razão de Incidente caused pelo.

duítaEmpresaMontante cu em vifude de descumprimento das cbrgações
estabelecidas ne Lei 13 760/2018 e outras regulamentações pertinentes, fa,
geranádo o deito de denunciação da ide ação de regresso & demais medias
necessárias para ascegurarosseusdireitos

  
1441 Em caso de incidente. como por exemplo. de acesso indevido, ns
gutorieado,de vazamento cu perda de dedos, decorrentede TRATAMENTOque.
Seja de responsabúidade da uma das Fertes, independentemente do moive que.

 

 
Dou daoE Ee    
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& tenha cossionado, deverá o CONTROLADOR responsável pelo referido
TRATAMENTOenviar comunicaçãoà cura Parteporesceto, cetficando-se do
recebimento, imeciatamente aparir da ciência do incidente, contendo, nomínimo,
as seguintes informações:

 
(9 det e hora do incidente:

(ã) dete hora da ciência pelo CONTROLADORresponsável
(in relação dos pos de DADOS afetados pelo incidente:
(úd número de TITULARESafetados
(v) relação de TITULARESafetados pelo vazamento
(o) dacos da contato do ENCARREGADODE PROTEÇÃO DE DADOS (DP0) ou
dura pessos junto À qual seja possível obter maiores informações sobre o
Seomid:
(vã) descrição das possíveisconsequênciaseriscosdo incidente: efi) indiesçãode medidas que estiverem sendo tomadas pera reparar odeno
eta novas incidentes.

 

1114 Caso 6 CONTROLADOR responsável não disponha de todas as
informaçõesora elencadas no momento de envio da comunicação, deverá enviê-

las de forma gradual de meo a garantiramaiorceleridade possivel sendocertoqua comunicação com e máxima das infermatões ncioaças deve ser enviada
no prezo másimo de 24 horas a parir de ciência do Incidente, cu outro
posteriormente astpuladopela Autoridade Nacional de Proteçãode Dados.

 

1412Os CONTROLADORESresponssbilzem-se integrelimente por toda e
qualquer informaçãofomecida ao culto CONTROLADORem razão do incidente,
respondendo, administrativaé judicialmente (chie criminal) ela inobservância
de 'nermes legeis, bem como pela inveracidade dos informações prestadas

observadaa dus 111

 14113 Ne ocorência de incidente, além des chrigações já previtas nesta
ciáusua, o CONTROLADORresponsávelpelo incidentee comprometea presiar
foda a colaboração necessária na ocorrência de qualquer ivestgação ou em
quelqueroutra hipótesece exeríco regular de diretosdooutro CONTROLADOR.
Os CONTROLADORES deciaram que manterão, duran foda a execução do
contrto, no mínimo os padrões de Segurança, de privaciiade é de proteção de
DADOS, aptos a protegercs DADOS pessogis de qualquerforma de trtamerto
inadequado ou isto, Os CONTROLADOREStambém asseguremque utilizam&
continuarão utizando as Wahores Práticas do Mercadoem relaçãoà segurança
ds nfcemaçõesque circulam em seus ambientesftcosevifuais

 
 

1.14 o término da relaçãoentre as patas, quando um dos CONTROLADORES
assim solicitar so cut eicu mente eventual scictação do TITULAR. deverão
às CONTROLADORESeliminar, org, anrimizar elou bloquearoacesso cos
DADOS, em caráier deintivo ounão, que fveremsi fratados em decorrência
do contrato, estendendo-sea eventueiscópias, salvomediante instrução diversa

 

 
Demo Ea Sa apa   
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do outro CONTROLADOR cu em vituda de uma base legal que permita a
rmarutenção desses DADOS, epôso relatório com recomendaõesejustficaivas
do Encarregadode Dados.

1,144 O CONTROLADORsolicitado deverá comprovar so auro que realizou a
solctação no preco indicado. pelo CONTROLADOR solicitante cu da
regulamentação

1,14 2Caro um CONTROLADORmantenha osDADOSapós otérmino da relação
entre as Pares, será o único responsável por evertual incdnte

1.18 Em caso de descumprimento de qualquer obrigação prevista nesta seção
“BA PROTEÇÃO DE DADOS PESSOAIS”, o CONTROLADORresponsável por
tel descumprimento deverá sanálo no práco de 15 (quinze) cias contados da
“comunicaçãopelo ouro CONTROLADOR, sendo que na hpétesado contrato da
lei cu de regulamentação pertinente. prever prazo menor para tal gjute
prevalecerá o menor prezo

Para mais informações conheça a nossaPolíticade Privacidade:
hrtps:Ineopixelcom brpoliica-de-privacidadee-lgpo!

Ou entre em contato com o nosso Encarregadode Proteção de Dados
Pessoais: Irati Aparecida Santos, conforme o art4t da LGPDlconiat:

“pofQgeopixelcombr

 

o pa o Corp aTERRE    
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geopixel io nº837/2022

São José dos Campos,07 de dezembro de 2022

À PREFEITURAMUNICIPALDA ESTÂNCIA TURÍSTICA DE SÃO ROQUE

Rua São Paulo, 966 - Taboão, São Roque - SP, CEP 18135-125

Assunto: Implantaçãoda Plataforma Geopixel Cidadesde São Roque

Prezados Senhores (as),

1. Cumprimentando-os cordialmente, reportamo-nos sobre o Contrato nº

133/2022 meio da qual a empresa GEO PIXEL GEOTECNOLOGIASCONSULTORIA

ESERVIÇO LTDA foi contratada para fornecimento de plataforma como serviço
(PASS), para gestão e atualização de cadastro territorial multifinalitário, com
atualizaçãoda planta genérica de valores, com fornecimentodetransferência
tecnológica e treinamento (presencial e EAD) e fornecimento de

atendimento ao usuário para o Município de São Roque -SP

2. Objetivando garantir o cumprimento do contrato referenciado, servimo-nos da

presente missiva para V.S.º oficiar sobre a entrega e conformidade dos produtos
referente a Implantação, Modelagem, Parametrização,Configuração,Carga de
dadose integração da plataformacomo serviço (Paas) de Gestão do Cadastro
TécnicoTerritorial Multifinalitárioe monitoramento das alterações urbanas e

invasões (item 3), estando de acordo com as exigências contidas nos seguintes
itens do Termo de Referência. A Plataforma Geopixel Cidades, disponível em

https://saor opixeL com br/geopixelcidades- 
Colocamo-nos à disposição de V.S.* para promoverosesclarecimentosadicionais acaso

julgados necessários.

EstradaDoutorAltinoBondensan,500 Sala 1304 =CentroEmpresarial - Eugêniode Melo
“SãoJosédosCampos—SP -Bras -CEP12247-016 Página1de2

Fone:+55123949-1991 |mergeopinelcomir   
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13.2.2. OFÍCIO IMPLANTAÇÃO DA APLICAÇÃO DA PLATAFORMA 

GEOPIXEL CIDADES 

 



Atenciosamente, 
EDUARDOCOUTO

GERENTEDE PROJETOS

GEO PIXEL GEOTECNOLOGIAS,

CONSULTORIA E SERVIÇOSLTDA.

   
geopixel

ROTOCOLODE RECEBIMENTO

Recebidopor”      Nº documento:

Assinatura

Dat4.28),
 

Empresa!Eugênio de Meio
FR Página2de2  
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osa.
geopixel

Ofício nº840/2022

São José dos Campos, 07 de dezembrode 2022

À PREFEITURAMUNICIPALDA ESTÂNCIATURÍSTICA DE SÃO ROQUE

Rua São Paulo, 966- Taboão, São Roque- SP, CEP 18135-125

Assunto: Cópia do Cadastro imobiliário.

Prezados (as),

Pensando na implantação do cadastro técnico muttifinalitário e na criação de base

cartográfica digital, solicitamos alguns dados que são fundamentais para o progresso das

atividades

Descrição e formatodesejávelpara o envio do banco de dados:

* Formato: CSV

+ Tabela com cabeçalhos (se possível, um dicionário com as descrições de

tipos dos campos)

* Encoding: UTF-8

* Separadorde campo: “," (virgula)

* Separadorde milhar (campos numéricos): nenhum

* Separadordecimal (campos numéricos): ”.” (ponto)

* “Caractere de indicaçãode texto: "”"(aspas duplas)

A cópia do espelho do cadastro precisa conter os campos/informaçõesdo Boletim
 iário da prefeitura,conformelistados na tabela abaixo:                   

CadastralImobil

Informações BCI —Informaçõe
[ [inscrição Área Edificada

Pavimentos.
trimônio [LocalizaçãoHorizontal (Cloch)

Bairro o ] LocalizaçãoVertical (ClocV)

Logradouro Parâmetros da| Característica|Complemento Edificação |Conservação (Ccon)
Localização do [Proprietário | TipologiaConstrutiva (TC)

Imóvel Contribuinte Afastamento (CAF)

Tipo de Imóvel |situação
Nº da Porta Uso |

Quadra Tipo de Edificação |CT Padrão da —|Alinhamento |

| Tredio Edificação | Posicionamento o

Lote Situação da Edificação |   500-Sala 1304=Centro Empresa! Eugêniode Melo
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        [E InformaçõesBei InformaçõesBCI 1|Nome no Estadode Conservação |
Logradouro Estrutura     

Endereço de Cobertura
Correspondência Piso a

Esquadrias  
Revestimento Externo

Area do Lote | Revestimento Interno

ÁreadaFração [Forro                   
      

 

[Fração Ideal(Fi) Acabamento DC
Testada o [Acabamento Externo |

parâmetros do (Formalcion Instalação Elétrica — |no Ne Frentes (ct) linstalaçãobdraútca
| Localização (Cloct) — instalaçãoSanitária

Aprov.Solo (CAS) Ivo
| Superficie/Pedologia raio

Hesueel Valor Venal =es À
| Topografia (Ctop) edi 1
[ Água Potável lena

Esgoto Sanitário fimóveitotal
infraestrutura Águas Pluviais ituação dolmóvel

'Rededlétrica 'adastropor 
|Revisando por—

Data

Data da Situação

 [Pavimentação

  

Colocamo-nosà disposiçãode V.S.! para promoveros esclarecimentos adicionais acaso

Julgados necessários.

Atenciosamente,

PROTOCOLODE RECEBIMENTO

Recebido por        Nº documento!

ondensan, 500-Sala1304=CentroEmpresarial - Eugêniode Meio

ad =CERAS PáginaZde 2
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Ofício nº841/2022

São José dos Campos,07 de dezembrode 2022

À PREFEITURAMUNICIPALDA ESTÂNCIATURÍSTICADE SÃO ROQUE

Rua São Paulo, 966-Taboão, São Roque- SP, CEP 18135-125.

Assunto: Solicitação de Base de Dados: Tabulares, Georreferenciadas e analógicas para

realização dos tens previstosem termo de referência do contrata nº 133/2022

Prezados (as),

Pensandona implantação do cadastro técnico multifinaltário e na criação de base cartográfica

digital solicitamos alguns dados que são fundamentais para o progressodas atividades

“Dados Georreferenciados(nos formatosSHP/DWG/DX):

- Base de Dados Básica (Bairros, Lotes, Quadras, Limites Municipais, Eixos de Logradouros,

PerimetroUrbano)

“vetor de Face de Quadra;

Vetor de Uso e Ocupaçãodo Solo;

-Vetor com à Localização de EquipamentosPúblicos(Escola, Hospitais, Presídios, entre outros)

Vetor de áreas irregulares (Favelas, OcupaçõesIlegais, Cortços);

- Vetor de áreas de risco (Alagamento, Deslitamento);

Vetor de diferenciação do oneamento municipal (áreas ambientais, áreas comerciais, áreas

industriais, áreas de interesse social, áreas residenciais);

-Áreas de ProteçãoAmbiental;

-Áreas em processo ou tombadas pelo IPHAN;

-Áreas com condomínio fechados;

- Mapa das linhasde transportepúblico que passam pelo município;

- Delimitaçãodaárea central,

- Linhasde coleta de Lixo;

-Mapado últimodo Plano Diretor vigente

-Mapa das Zonas de Valorizaçãodo Município.

-LimitedeáreaDe voo(06 cm) para ser executado nesse projeio

-Demaisdados vetoriaisque possam colaborar para o trabalho

“Dadostabularese leis
- Cópiado Cadastromobiliário;

- CópiaCadastro imobiliário,

“Cópiadecadastrode loteamentos;

-Tododadoque faz referênciaao cadastro tributário;

EstradaDoutorAltinoBondensan,500- Sala1304 -Centro Empresarial - Eugêniode Melo
“SãoJosédosCampos —S -Bras -CEP12247-016 Página 1 de2

Fone:+5512 3949-1991 |wormgeogineLcom.br   
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- Legislaçãotributária Municipal (leis e ementas que abordam questões de ajuste fiscal, alíquota

e descontos);

= Lei do Plano DiretorMunicipal;

- Dados do Cadastro Fiscal [que deve conteras informações que influenciam no cálculo do valor

venal do imóvel: inscrição do imóvel, numeração predial e complementos, área do terreno, área

construída, localizaçãodo terreno,testada, valor do m? de construção, fatormelhoramentopor inscrição:

água, luz, rede elétrica, coleta de esgoto,coleta de lixo);

- Lei da PGV vigente;

- Fórmulasmatemáticas usadas na última PGV;

Fórmulasmatemáticas utilizadaspara gerar o IPTU;

Documentosde aprovaçãode plantas; 

- Documentosde Habite-se;

«ei de abairramento;

«Leis de criaçãode logradouros;

Demais documentosque julgaremnecessários para esse trabalho

Outros:

- Plantasde Loteamentosem formatodigital, analógico;

- Boletinsde informaçãocadastralem formato digital, analógico;

- Plantasde referênciacadastral;

“Mapas e cartas de interessedo cadastro;

- Imagens legadas lorbitas,aerolevantamentosou Drones)

Colocamo-nosà disposiçãode V.S.* parapromover os esclarecimentosadicionais acaso julgados

necessários.

Atenciosamente,

PROTOCOLODE RECEBIMENTO

Recebido por

Es. Ed. | Nº documento:

EDUARDOCOUTO | no
GERENTEDEPROJETOS Assinatura: UU o |

GOPIXELGEOTECNOLOGIAS, pus W |

| CONSULTORIAESERVIÇOS LTDA. das Dyto, 2D        AltinoBondensan,500- Sala 1304-Centro Empresarial - Eugênio de Melo
=SP =Brasil CEP12247-016 Página2de2
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PREFEITURAMUNICIPALDE SÃO ROQUE

 

Eopxsm.2.0

   
1. INTRODUÇÃO

 
RELATÓRIO DE SUPORTE E MANUTENÇÃO 

Este relatório tem por finalidadedescrever a prestação de serviços técnicos de Suporte e

Manutenção do sistema de geoprocessamento corporativo we, referente ao executado em

parceria entre Geopixel Geotecnologiase a Prefeitura Municipalde São Roque -SP. 
Durante o período foram contabilizados os seguintesacessos:

* NúmerodeAcesso Interno: 0

* Númerode Usuários Interno: O

:o 
+ Númerode Usuários Público: O

* Quantidade de usuários ativos no período: O

3. REUNIÕES / ATIVIDADES NO CLIENTE 
+ Sem atividades no período.

4. CHAMADOS DE SUPORTE 
Foram registrados os seguinteschamados de suporte:

Sem chamadosno período.  Atençem [otemtCompieo)] 
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5. VERSÃO DO APLICATIVO

A versão do sistema disponibilizada é a V2.1.9, hospedada na infraestrutura em nuvem da  Geopixel, onde garantimosalta disponibilidade,backup diário, mensal e anual, e mecanismos

de segurançados dados.

São José dos Campos, 10/02/2023.

Geopixel Soluçõesem GeotecnologiaeTI
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Ofício nº 045/2023

São José dos Campos, 13 de janeiro de 2023.

À PREFEITURAMUNICIPALDA ESTÂNCIATURÍSTICA DE SÃO ROQUE

Rua São Paulo, 966 - Taboão, São Roque -SP, CEP 18135-125

Assunto:Aprovação do Cronograma Físico Financeiro do Projeto

PrezadosSenhores (as),

1. Cumprimentando-oscordialmente, reportamo-nossobre o Contrato nº 041/2022
meio da qual a empresa GEO PIXEL GEOTECNOLOGIASCONSULTORIA E SERVIÇO

LTDA foi contratada para fornecimento de plataforma como serviço (PASS),
para gestão e atualização de cadastro territorial multifinalitário, com atuali-
zação da planta genérica de valores, com fornecimento de transferência tec-
nológica e treinamento (presencial e EAD) e fornecimento de atendimento
ao usuário para o Município de São Roque-SP

  

2. Objetivando garantir o cumprimento do contrato referenciado,servimo-nosde a

presente missiva para V.S.º oficiar sobre a entrega e aprovação do Cronograma
Físico Financeiro (ANEXO | deste documento), estando de acordo com as exigên-
cias contidasno Termode Referência e conforme detalhadono ANEXO| a seguir:

     Página 1 de 4
Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 - Sala 1304 - Centro EmpresarialIl

Eugênio de Melo—São José dos Campos — SP-— Brasl- CEP 12247-016
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3. Colocamo-nosà dis;posiçãode V.5.º ”

acaso julgadosnecessário. Para promoveros esclarecimentos adicionais

Atenciosamente,

PROTOCOLODE RECEBIMENTO

dA adaÉs Recebidopor: Monido da Muita Brg

  EpuarDo couro

carr De meios Assinatura— pad
Gopc cxoreenooaas,

CONSULTORIA ESERVIÇOSLTDA. ou aBlontooss

Página 4 de 4     Estrada DoutorAltino Bondensan,500— Sata 1304— CentroEmpresarial It

Eugêniode Melo- São José dos Campos—SP- Brasil - CEP 12247-016

 
 

Página 198 de 272 
 

 

 



  8 ATA DE REUNIÃO       
             

     geopixel “orn2por

Tema: Kick Of

Data: 07/12/2022

Local: Prefeitura de São Roque

Início: 09:45 Término: 11:30

PARTICIPANTES

Empresa Nome Contatos (Telefone | e-mail) Assinatura
Geopixel Bruna Romanelli 12 99671 1258 | bruna romamor(Ogeopixelcom.br

Geopixel Diego Silva diegosilva(Qgeopixel.com.br
Geopixel Gabriel Ovídio gabriel ovidioQgeopixel.com.br

Geopixel WagnerAlves “wagner alves(Qgeopixel com.br

Prefeitura Daniel Prado daprado(Dsaoroque.sp.gov.br

Prefeitura Davi Berger ambergerOsaoroque.sp.gov.br

Prefeitura Juliana jcbonfietti saoroque.sp.gov.br

PAUTA

Resumo 
 

T Apresentação do escopo do projeto, detalhando cada etapa do projeto e os produtos listados no
edital, com exemplos;
1. A prefeitura atualmente encontra-se em processo de substituição do sistema tributário para o 1Doc;

11. A prefeitura informou que já possui um sistema de emissão digital de alvará de obras, chamado
Gov.br. No entanto, a Geopixel apresentou as vantagens de utilizarum sistema que contempla o
consumo de conteúdo geográfico ao longo do trâmite destesprocessos;
IV. Foram apresentadas as 9 certidõesprevistas no contrato, informando, inclusive, que estas podem ser
substituídas durante a fase de implantação por outras que sejam emitidas atualmente pela prefeitura;
V. A área do voo prevista no edital é de 174 km?. Foram selecionadas algumasáreas cuja composição

01| se aproximada da estimativa inicial. A Prefeitura solicitou os arquivoskmz para avaliare emitir a
aprovação em seguida.

Vi. Foi ressaltado que o voo depende de condições climáticasfavoráveis e que é necessário aprovaro
limite do projeto o quanto antes para antecipar a etapa de autorização junto a Ministério da Defesa;
Vil. O mapeamento móvel terrestre 360º, da mesma forma,depende de condições climáticas
específicas, não podendo operarem dias de chuva;
vil. Foi apresentado o escopo de vias do mapeamento móvel terrestre 360º. A prefeitura solicitou o
arquivo kmz para ajuste, uma vez que a quilometragem linear estimada nos 174km? selecionados
excede o previsto no Termo de Referência;

1x. Foi apresentado quea atualização do Mapa Digital Urbano utilizará, inclusive, como base os.  
Página Ide 2
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 insumos disponi
previstos;
x. Foram apresentadas as etapas da PGV e demonstradoexemplos de suas aplicações em outros
municípios;
xi. Foi apresentado um modelo físico de Notificação para apreciação de todos;

XI1. Foi apresentadoum cronogramafísico de entrega. A Sra Juliana, gestora do projeto na prefeitura,
solicitou que o arquivo fosse enviado para avaliaçãoe posterior aprovação;

izados pela prefeitura durante a etapa de LADOeos produtos dos imageamentos

xt. Está pendente para alinhamento: avaliação e aprovaçãodo cronograma físico, limite de atuação
do projetolvoo10 cm, escopo de vias para o mapeamento móvel terrestre. 

Página2 de 2.
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seda ATA DE REUNIÃO  

13/01/2023 
Tema: Alinhamentospara aprovaçãode Imie do aerolevantamento1Ocm e vias do mapeamento
terrestre360º

Data; 13/01/2023.
  

Local: Prefeitura de São Roque 
Início: 09:00 Término: 10:40

    
PARTICIPANTES      

     Empresa Nome Contatos (Telefone| e-mail) Assinatura
Geopixel Eduardo eduardocouto(Bgeopixel.com.br
Geopixel WagnerAlves wagneraives(Bgeopixelcom br TRA
Prefeitura Daniel Prado daprado(Dsaoroque.sp.gov.br ES
Prefeitura Davi Berger dmberger(Osaoroque-sp.govbr ad

PAUTA

Resumo 
 

1. Apôs o envio para Prefeitura dos limites propostos para o asrolevantamento10cm e mapeamento
terrestre 360º, realizado no dia 07/12/2022. A prefeituraretornou com a indicaçãodos limites a serem
aprovados para execuçãodos itens 4.1 e 5.3 do TR.

Il. A geopixe! realizou junto a prefeituraos ajustes finais para aprovaçãodos limites para os itens 4.1 e
5.3 do TR. Será realizado os úlimos ajustes do item 4.1 referenteao asrolevantamento10cm, para
posterior aprovação,o item 5.3 referenteao mapeamentomóvel terrestre 360º foi levantado pela
Prefeitura a possibilidade de aditivar o quantitativopara este item.

1I1.A Geopixel também, realizou a entregado cronograma físico financeirodo projeto para aprovação,
sendo o mesmorecebidoe aprovadopela Prefeitura

IV. Diante disso,a reunião foi encerrada.

o

Pendências:

|. Retorno com a proposta de aditivo do item 5.3  
Página 1 de 1
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  Código

ATA DE REUNIÃO Puto
13/01/2023

   
Data: 26/01/2023 
Local; : Prefeitura de São Roque 
In

 
 : 15:00, Término: 16:30

   
PARTICIPANTES 

Empresa Nome Contatos (Telefone | e-mail) Assinatura 
Geopixel Eduardo eduardo.coutoBgeopixel.com.br 
Geopixel Wagner Alves. wagner alves(Dgeopixel.com.br E Prefeitura

 
Wiliam Oliveira Wiliam.oliveira(Rgeopixelcom.br. 

Prefeitura    David Berger dmbergerGDsaoroque.sp.gov.br l ora, :

PAUTA 
Resumo 

 

o

 

enviaráo limite atualizado para aprovação.
Geopixel explicou sobre o item 2.1 (LOCAÇÃODE PLATAFORMACOMO SERVIÇO (PAAS) NA WEB E

MOBILECOM CESSÃOTEMPORÁRIADE DIREITO DE USO DA LICENÇA, POR PRAZO DETERMINADODA

SOLUÇÃO PARA GESTÃO DO CADASTRO TÉCNICO TERRITORIAL MULTIFINALITÁRIOE EMISSÃO DE ALVARÁ

DE OBRAS PRIVADAS).A plataforma Geopixel Cidades encontra-se implantada com todas as
funções nativasem funcionamento. Durante o projeto ela será alimentada com os dados
referentes ao escopo do projeto.

O fiscal David Berger ficou responsável pela centralização do levantamento dos dados para etapa
de LADO (item 1.1). Após reunir os dados ele disponibilizará para Geopixel realizar a análise dos
mesmos. Será necessáriovisita para retirada das plantas de loteamento que ainda não estão
digitalizadas, a visita será agendada futuramente com o apoio do servidor Daniel.
Foi apresentado o 1º relatório mensal referente as atividades executadas no primeiro mês de
projeto.

APrefeitura aprovou a 1º medição coma liberação do faturamento. Ressalta-se que aPrefeitura
está passando por ajustes no sistema de pagamento, podendo ocorrer atraso no pagamento da

nota. a
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Ofício nº132/2023

São José dos Campos, 13 de fevereirode 2023

À PREFEITURA MUNICIPALDA ESTÂNCIATURÍSTICADE SÃO ROQUE

Rua São Paulo, 966 - Taboão,São Roque - SP, CEP 18135-125

Assunto:Retirada de Material para Digitalização

Prezados(as),

1.  Cumprimentando-os cordialmente, reportemo-nos sobre o contrato nº

041/2022 por meio da qual à empressespecializada GEO PIXEL GEOTECNOLOGIAS

CONSULTORIA E SERVIÇO LTDA foi contratada para prestação de serviços técnicos de

levantamento aerofotogramétrico digital, atualização do mapa digital georreferenciado da

área urbana e dos núcleos urbanos isolados, elaboração da planta genérica de valores,

mapeamento móvel terrestre 360”, recadastramento imobiliário, fornecimentoe implantação

de software de gestão do cadastro técnico e treinamentopara o corpo técnico do município de

São Roque -SP.

2. Objetivando garantir o cumprimentodo contrato referenciado servimo-nosda

presente missiva para V.S.? oficiara retirada de material para digitalização,sendo 4 plentas de

loteamentos (Vila Guilhermina,Vinhedos |, Vinhedos 1! e Vinhedos Il), em atendimentoao

item 1.1 do TR, referente a etapa de Levantamento, Análise, Diagnóstico, Digi zação e

Organização do Banco de Dados do Cadastro TécnicoMunicipal,

3. Colocamo-nos à disposição de V.52 para promover os esclarecimentos

adicionaisacaso julgados necessários.

Colocamo-nos à disposição de V.S.2 para promover os esclarecimentos adicionais

acaso julgados necessários.

Atenciosamente,  
PROTOCOLO DE RECEmMENTO

Recebidopor: =D20 4º
ELANESANTOS Wºdocumento: DLTIAGAV-EANALISTADEGEOPROCESSAMENTO

GEO PIXEL GEOTECNOLOGIAS,

CONSULTORIAE SERVIÇOSLTDA.

  
EstradaDoutorAltino Bondensan,500—Sala 1304-CentroEmpresara! 1 - Eugêniode Meio a

São José dosCampos-SP -Brasil- CEP 12247-016 Páginaide1
EVA Fone: +55 12 3949-1991 | wwgeopirelcom br

amam e titaamp
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Ofício nº838/2022

São José dos Campos,27dejaneiro de 2023

A PREFEITURAMUNICIPAL DA ESTÂNCIATURÍSTICADE SÃO ROQUE

Rua São Paulo,966 - Taboão, São Roque-SP, CEP 18135-125

Assunto:Aprovação do limite de voo proposto

PrezadosSenhores (as), 1. Cumprimentando-os cordialmente, reportamo-nossobre o Contrato nº
133/2022 meio da qual a empresa GEO PIXEL GEOTECNOLOGIAS
CONSULTORIA E SERVIÇO LTDA foi contratada para fornecimento de
plataforma como serviço (PASS), para gestão e atualização de
cadastro territorialmultifinalitário,com atualizaçãoda planta genérica
de valores, com fornecimento de transferência tecnológica e
treinamento (presencial e EAD) e fornecimentode atendimento ao
usuário para o Município de São Roque -SP

2. Objetivando garantir o cumprimentodo contrato referenciado servimo-
nos da presente missivapara V.S? oficiar sobre a entrega e conformidade
dos produtos referente a APROVAÇÃO DO LIMITE DE VOO
LEVANTAMENTO AEROFOTOGRAMÉTRICODIGITAL DA ÁREA DE
INTERESSE DO MUNICÍPIO, COM RESOLUÇÃO DE 10 CM, ESCALA
1:1000, estando de acordo com as exigências contidas no Termo de
Referência.O ANEXO[, representa os limites para aprovação

3. Colocamo-nosà disposiçãode V.S. para promoveros esclarecimentos
adicionais acaso julgados necessários.

Atenciosamente,

PROTOCOLO DE RECEBIMENTOLLCh,
eceitoporLundDing
 

EDUARDO couTO

GERENTEDE PROJETOS Assinatura:

GEO PIXEL GEOTECNOLOGIAS, E

CONSULTORIAESERVIÇOSLTDA.
Data 02/02 [2023

    
Estrada DoutorAltinoBondensan,509 Sala 1308 - Centro Empresarial - Eugêniode Meio

São Josédos Campos-SP —Brasi-CEP 12247.016 Página1 de2DA Fone: +55 12 3549-1991 | wunugeopineicombr   
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ANEXO 1 - Limitesparaaprovação

Páginadez  
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Ofício nº 839/2022

São José dos Campos, 10 de fevereiro de 2023.

À PREFEITURAMUNICIPALDA ESTÂNCIATURÍSTICA DE SÃO ROQUE

Rua São Paulo, 966 - Taboão, São Roque - SP, CEP 18135-125

Assunto: Aprovaçãodas vias para o mapeamentomóvel terrestre360"

Prezados Senhores (as),

1. Cumprimentando-os cordialmente, reportamo-nossobre o Contrato nº 133/2022
meio da qual a empresa GEO PIXEL GEOTECNOLOGIAS CONSULTORIA E SERVIÇO

LTDA foi contratada para fornecimento de plataforma como serviço (PASS),

para gestão e atualização de cadastro territorial multifinalitário, com
atualizaçãoda planta genérica de valores, com fornecimentodetransferência
tecnológica e treinamento (presencial e EAD) e fornecimento de

atendimento ao usuário para o Município de São Roque-SP

2. Objetivando garantir o cumprimento do contrato referenciado, servimo-nos da
presente missiva para V.S.? oficiarsobre a entrega e conformidade dos produtos
referente a APROVAÇÃO DAS VIAS PARA EXECUÇÃO DO ITEM 8.3:
MAPEAMENTO MÓVEL TERRESTRE 360º COM OBTENÇÃO DAS FOTOGRAFIAS

DAS FACHADAS, estando de acordo com as exigências contidas no Termo de

Referênciae conforme detalhado na Figura 1 a seguir:

PM SÃOROQUE012022
CONTRATO Nº 133/2022

MapeamentoMóvel Terrestre

PRE

Limite de voo
— Estimativa MMT- 350 km lineares 

Figuro 1 Estimativade vas pora o mapeamento móvelterrestre 360"

Estrada Doutor Altino Bondensan,500 - Sala 1304- Centro Empresarial - Eugêniode Melo
São José dos CamposSP — Brasil - CEP 12247-016 Página 1de2DO Fone: +55 12 3949-1991 | un geopixeicombr
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13.2.12. OFÍCIO DE APROVAÇÃO DAS VIAS PARA O MAPEAMENTO 

MÓVEL TERRESTRE 

 



 
geopixel

3. Colocamo-nosà disposiçãode V.S.? para promoveros esclarecimentosadicionais
acaso julgados necessários.

Atenciosamente, 
PROTOCOLODE RECEBIMENTO

ZiLCA |ressidoçor Dev ge 
EDUARDO COUTO

GERENTEDE PROJETOS

GEO PIXELGEOTECNOLOGIAS,

CONSULTORIA E SERVIÇOSLTDA.

  

Data: 10/02/2023 
EstradaDoutorAltino Bondensan,500—Sala 1304—Centro Empresarial - Eugêniode Melo
São José dos Campos- SP - Brasil - CEP 12247-016

DVD Fone: +55 12 3949-1991 | wmvgeopixelcom br

Página2 de2
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Ofício nº 0001/2023
REFERÊNCIA:ACESSO AO CONDOMÍNIO/RESIDENCIAL

Ao PresidentelSíndico,

Prezado(a)Senhor(a), o.A Prefeitura de São Roque em conjunto com a empresa Geopixel —

Inteligência Municipal, está realizando um projeto de atualização da base de dados territoriais

(cadastro multfinalitário), que possibiltará o gerenciamento mais eficiente das informações

temitorais e um melhor planejamento urbano, auxiliando também na elaboração e gestão de

políticas públicas do município de São Roque. CONTRATO nº.133/2022. Para este trabalho,a

equipe da Geopixel, responsável pelo mapeamento móvel terrestre 360º (street viow), estará

coletando imagens (das vias intemas) para o desenvolvimento do projeto em questão. O

operador estará portando crachá(s) da empresa, uniforme, este documento e veículo

caracterizado. Pedimos que gentilmente seja concedido acesso às áreas (Vias Intemas). Caso

haja qualquer dúvida ou necessidade de esclarecimento, por gentileza, entrar em contato por
meiode telefone com: .

Nome: Juliana Caldevila

Telefone: 4784-8500

RepresentantesGeopixel.

Fábio Leonardi RG: 54.501.469-4

Philipe Simões RG: 671,072:8

Veiculo: Renegade

Placa: RTNBA41

Cor: Prata

Menciosamente, JULIANA EGYDIO Assinadadeformadt!porJULIANAEGYDIOCALDEVALA
CALDEVILLA alaBonh

BONFIETTI:32540683860Dados: 20230210 12004303007

Julana Caidovila

Diretorade Planejamentoé MeioAmbiente”
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13.2.13. CARTA DE ACESSO ÀS ÁREAS PARTICULARES 

(CONDOMÍNIOS) 

 



 
2 PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO ROQUE raro

geopixel
      

RELATÓRIODE SUPORTE E MANUTENÇÃO

Período do relatório: 10/02/2023 a 16/03/2023

1. INTRODUÇÃO 
Este relatório temporfinalidade descrevera prestação de serviços técnicosde Suporte e

Manutençãodo sistema de geoprocessamento corporativo web, referente 30 executadoem

parceria entre Geopixel Geotecnologias e a PrefeituraMunicipal de São Roque - SP.

2. ACESSOSAO PORTAL  Durante o períodoforam contabilizadosos seguintes acessos: Número de Acesso Internt

Número de Usuários Interno: O Número de Acesso Públ  Número de Usuários Públi

Quantidadede usuários ativos no período:O

3. REUNIÕES/ATIVIDADES NO CLIENTE 
+ 16/03/2023 Foi realizada visita na Prefeiturade São Roque para uma reunião com osr.

do da tarde voltei   Davi, o mesmo teve um imprevisto e não conseguiu atender. No pel

aentrar em contato como Sr. Davi, apresentandoo Departamentode Sucesso do Cliente

 e explicando como serão feitas nossas visitas, O processo com as Secretarias e as

exemplificações de outras prefeituras. Não foi possível conversar com nenhuma
 
jo dessas atividades. Ficou secretaria, pois o Sr. Davi gostaria de estar presente no i

 
 

Página 209 de 272 
 

13.3. PERÍODO DE MARÇO DE 2023 

13.3.1. RELATÓRIO DE SUPORTE E MANUTENÇÃO DO PERÍODO DE 

MARÇO DE 2023 

 

 



marcado com a equipe de treinamentos e o Sr. Davi, para conversarmos com as

secretarias na próxima visita presencial em São Roque.

4. CHAMADOS DE SUPORTE 
Foram registrados os seguintes chamados de suporte:

Sem chamados no período.
mero [assunto aberoem [creme(completo) sem
  
       
5. VERSÃO DO APLICATIVO 
A versão do sistema disponibilizada é a V2.1.9, hospedada na infraestrutura em nuvem da

Geopixel, onde garantimosalta disponibilidade,backup diário, mensal e anual, e mecanismos

de segurançados dados.

São José dos Campos, 17/03/2023

Geopixel Soluções em Geotecnologia e TI   
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geopixel 07/03/2023] 
ATA DE REUNIÃO 

Projeto: Contrato nº 133/2022 
Data: 07/03/2023   

                  
 

 

Tocal: PrefeituraMunicipalde São Roque

inicio: 15h [HoráriodeBresíia) Término: 17h (Horáriode Brasila)

PARTICIPANTES

Empresa Nome Contatos[Telefone/ Email) Assinatura

Geophel ENE mia soil com br Es Tx
Prefeitura Davi Berger dmperger sgprogue sp gov.br na
Geopixt Dorval Reis Dorsal pie faeorinecom br e

PAUTA

RESUMO
Reunião para inicio das atividadesreferente5 Alvará de Obras Privadas.

a) A presente reunião teve como objetivo apresentar osistema de Alvará de Obras Privadas A Geoginel iniciou à

reunião demonstrandoo sistema já implantadoe em pleno funcionamento,explicando que serão realizadasas.

configuraçõespossíveis,necessárias par atenderàs demandasdaPrefefura

b) AGeopixe levoucomopautas, oseguinte itens queforam abordados na reunião:

1. Contato dos responsáveispel integração com our;

2. Modelode carimbo  serutizad
3. Legislaçãode uso do solofoneamento;
à. Madelo/Layoutdo alvará atua, certidões, laudos, notificações, comunique-se e habit-s;

5. Documentaçõesobrigatórias e opcionais pata abertura eandamentodosprocessos;
6. Contato dos responsáveis pelos setores envolvidos no atual fluxo municipal de emissão de alvarás de

obrasehabite-ses
a

7. Cópia completa do cadastro mobiliárioe imobilárioem formato tabular;

8. Decreto de Lei para garantira plena utilização do sistema de acordo com sua nova metodologia

é A Prefeitura informou que Jê possul os fsxos prontos que foram implantados no sistema 100€ e toda a

documentação também. informouque enviará todos es dados solicitados através do Ofício nº386/2023, por -
mal até dia 10/03/2023;

é) A Prefeitura informou que já exste um Decreto de Lei nº 1.0015/2022 que garante amparo legal para uso de
sistema de emissãode alvarásdigita;

é) “AGeopielsanou diversas dividasdaprefeitura à respeita de seussistema, mobilecertidões;
fi Foram demonstrados é apresentados à Prefeitura, os modelos de certidões é mobile, Foram explicadas as

possblicadesde configuraçõespara atenderas necessidadesda Prefeitura;A Prefeitura ficou de confirmarquais.

seriam ss certidões que a Geopielconigurara;

E). A Prefeitura ficou de definir às 9 certidões é 0s 4 mobiles a serem implantados pela Geopixel. Diante disso a

reuniãofoi encerrada,  
Piginasdei
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geopixel | EC
ATA DE REUNIÃO 

Projeto: Contrato 133/2022 
Data: 23/02/2035 
Tocal; Prefeitura de São Roque 

           
      

  
   

Ínicio: 15h00 [orário de Bresia) Término: 16h00 [Horário de Brasa)

PARTICIPANTES

[ Empresa Nome Contatos [Telefone/Email) Assinatura

Geopixt ElianeSantos ane somtosssoppelcombr | mg Veda.

Geopiel Eduardo Couto Eduardoeourostasopixel combr Sal (CAs
Geopinet viagner as VianeralvesfPpeopielcom br a

Prefeitura David Berger dimbesaecsaorogueoovbr Oman

PAUTA

RESUMO)

Reunião de apresentaçãoda 2º medição alinhamentos etapa da LADO

2) “A presente reuião teve como objetivo alinhar € coletar demais ltens pendentes da etapa de LADO, onde a

Gecphel steve juntocom àprefeitura coletandodadospendentesparacontinuidadeds trabalhos;
b) “Na sequência a Geophe apresentoo relatório de aividades referentea 2º medição;
cj A Prefeitura informou que Irá nas próximas semanas informar quanto do retorna do aditivo do mapeamento

móvel terrestre, estimado em 180 km nes;
é) Foi agendado junto a prefeitura para o dia 02/03/2022 à 15h, uma vistada Geopixe! para levantamentojunto

aos departamentosinteressados quanto a parametrzaçãode certidões e configuraçãodas aplicações mobile
é) A Prefeitura informou que até o a 27/02/2023 enviará todos 05 arquivos feltames da relação enviada pola

o| Geog;
- AGeopielpropôs transformaros DWG sem georreferenciamentoem PDFpara depoisgeorreferenciados,sendo

arquivo publicadorstere não shape;
a)  Geopixelerlaráokml dsvisque serão mapeadas para verficação dos condomínios e áreas de periculosidade

queserão visados comointuito de planejar execuçãoda coleta nessas áreas. Parascondomínios aGeopixl
solicita a comunicação aos sndicos e 3 áreas perulsasoacompanhamentoda GCM;

h). Arefelura aprovouamesição é solicito o envio da ftura referenteaos sevços realizados nesse mês.

|) A Geopixe informou 3 Prefeitura à importância do into de levantamentos de requisitos e apresentação da
picação do alvará de obras a prefeitura. Ficou agendado uma reunião para o início das conversas para o dia
aofos/zo2aas 15h

Pendências

02| a), Envio dos dados fatames slctados na ctapa de LADO: 27/02/2023) Definiçãoquantoaexecuçãodas vis objetos de aditivo do tem mapeamentomóvel terrestre: 03/02/2023   
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13.3.3. ATA REUNIÃO DE MEDIÇÃO 23 DE FEVEREIRO DE 2023 

 

 

 



 
COMANDO DA AERONÁUTICA

DD COMPREP DGCEA CINER CO CINDACTAL COPMI CRCEASE CINDACTA? COPM2 DTCERCG

as2100 raras

- ENCAMINHOAOSENHOR MENSAGEMDE AUTORIZAÇÃODE
EMITIDA, PELO MINISTÉRIO DA DEPESA: INFO.

BRASTL., C: BRASIL. D: ENCEMAP ENGENHARIA, MAPEAMENTO E AE
E:Ol EMB-B1OD PIÍVCD, OLEMB-B10C PT-ROA. OL T206H PP-BAP..

7, SEI “sBiG, 585) SDAM, SDCO, SDPM, GNA, áSCP, É
O SóBmEvoo/pouso

ANvO

472058H,  2347395/0465339W,  2327348/0465425W, 2317115/04708054,2316555/0472116H, DES 2675 A 11137 PES .,O CINDACTA 1, O CINDACTA 2 E O CHCEA-SE
DEVERRO RETRASMITIR OS ENDERECOS TELEGRÁPICOS DAS BASES DE OPERAÇÕES CONSTANTES
DO ITEM O SOB SUA JURISDICAO. ESTA AUTORIZAÇÃO REFERE-SE AO AEROLEVANTAMENTO, OU
SEJA, O REGISTRO DE DADOS DO TERRENO A PARTIR DE UMA PLATAFORHA AREA. O ACÉSSO
RO ESPACO ABREO BRASILEIRO DEPENDE DE AUTORIZAÇÃO DO CONAER.

DEVERA EFETUAR CONTATO COM O COP, SOB CUJAJURISDICAO SE ENCONTRA A AREA DO
PROJETO, ANTES DA DECOLAGEM, CASO ESTA OCORRA À PARTIR DE AFRODROMO DESPROVIDO
DE ORGÃO ATS. PARA TRANSMISSÃO E RETRANSHISSAO DE MSG RD CONTACTAR ECM 726 TE-3
(811) 427, É TELEXCAPER DOCONNIDODAAERONAUTICA (61) 2023-2591. INFORMACAO
SOBRE MOVÍMENTO AN CONTACTAR DIVOC TF-3 (911) 508/501/502/503. SOL (VEX) OBS
MSG RD 1/28C3/130510 E/OU MSC RD 2/28C3/130510, INFO DIVOC MOV ANV, ATRAVES

COPM.MrNDER   
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13.3.4. AVOMD 

 

  



Código:

2 amoeneunão Foatsaro
geopixel “ajosfaoas

ATA DE REUNIÃO

[ProjetorComimonisso
BEM

Tocaf Prefeltra Municipal de São Roque
  

    
 
        
 

To: Tabor de Brasi) Término 15h Horária de Brasa)

PARTICIPANTES

[Empresa Nome Contatos (elefone / Email) Assinatura

Cecph|— Eltardocao dardo comtogeopieicomdr — [RÃ
Prefira| Dava Berger imbegeBsoroque spgovbr ra
Geopil|—TarmeFarei nitro ME
Gogh| Eionasantos Eine jangovápoopinel comb AL das   

   
PAUTA 

RESUMO ] 
Reuniãopar alinhamentostécnicos

3) A Geopno recordou todo contextodl implantação da integração, cordões e mobi. Houve dificuldadepara,

agendamento de reuniões e trago no evo dor documentos necesários para parametiação dos es. Dessa

ferma, ambos concordam em alterar o cronograma de emreadeses tens por consequêntia dos atos citados.

Ascntregaspacasficaram acordadasparajunho ea finalpara julho;
b) AGopnl ressaltou importância do retoenoas solidtações da analista de negócios CimaSouzaem reação

“osregulado sitemadeaa digitalde obrasa habit-se RGeoplal explico que énecessárioumperiodode implantação é testes antes da validação, par esse motivo à celeridade em enviar os dados e requisitos

necessários são fundamentaispata conclusãoe esrega do sistema;
é AGecpino retito àentregafrl do item 53 (MMT360) e questionou em relação30 aditivo APrefeitura já

abri o proceso aemintravo e houve retorno com algumas pendências na próxima semana à Prellura
poderádaro aval para arms inicio ou não a execução do atos

 
a

Ja prfetura informou quevalida a relação dos treinamentosnos das27 e 28 de ab 
 

Pendências
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13.4. PERÍODO DE ABRIL DE 2023 

13.4.1. ATA REUNIÃO DO DIA 14 DE ABRIL 

 



 a
2 ATA DE REUNIÃO —opinacespe aeee   

Tema: Alnhameniosrelacionadosa tapa do Levantamento,Andiso, Dsgrósico Digiização&
Orgaritação SaBancoda Dados daCadastro Téeico Municipal - (LADO), tm 11 do Tema e
Begrência. Contreo nº 1312022- Pregão 04112022)

Data: táoarzozo

Local Prfetura da EstânciaTuristica de São Roque / Divisão de Arquitetura Prrejamento

Ínicio: 1300 h(Horrodo Basta) Término: 14:30 horáriode Basta)

   
       

      PARTICIPANTES

Empresa Nome Conisios (Flefona [email Assipaura
“Geopiea Elane Santos lana saniostoeopieicombr (Afaua Veador

Goopiol EduardoCouis | eduardocovaosopieicombr|27 =][Geopier TarneForro |Terme ercradigcopieicombr Iara E
Preoiura | DavideMeloBeer| drergortisaoroquespgovbr | imo;

PAUTA

Resumo 
A reunião de ainhameno sobre dados e inomações para a dizpa do lado &o Incu com 0”

questionamento da equipe da Goophel sobre alguna dados solicitados quo não foram enviados atá a

presente data, como a ex de logradouroaluaizado ques prefetua havia informado qua estava sendo
alusizado mas que ale a presente data não (oi enviado, a localização das 83 plantas da lctoamentos
Enviadas por email na deta de 031042023 com à sotciação de apoio na idnticação das rcas

dos| localizadasmas tambémsem too até omomerto. AGoopioitambémpelu novamenteaconfimação
seasplantas que estãocomo plancado e ralzado totameno diferentesdevem ou não sr publicadas
no sistema. A prellura informou que o cho do logradouro ainda não está atualizado, em previsão de
finalização e será enviado de forma posterior, sobra as plantas divergentes de lanojadoreizado a

prefeitura soltou que não fossem publicadas, Já soe o po da locaização das pantas a preftura
informou que area té o dia 021052025, A Geopik! no concordou.

     
Foram dpresentadas todas as 27 camadase todos os pop-ups de informações à documentos anexos,

ambéo apresentadaacamada de plantas do laleamertoscontendoas26 plantas gerrfarencias,
“gua 1contida na página 2 desta Ala mestraascamadasapresentados
A prefolura so mostrou da acorda com todas as camadas apresentados

Rarea criação de par a prefira informou que ainda vai dei ss intemamentoe que rã
solelação aesim que las ever fito À Geopie! concordou

   
Dlnio deta reunião foi encemads,
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13.4.2. ATA REUNIÃO DO DIA 14 DE ABRIL DE APRESENTAÇÃO DOS 

PRODUTOS DO LADO 
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geopixel
     

Período do relatório: 17/03/2023 a 16/04/2023

1. INTRODUÇÃO  
Manutenção do sistema de geoprocessamento corporativo web, referente ao executado em

parceria entre Geopixel Geotecnologias e a Prefeitura Municipalde São Roque- SP.

2. ACESSOS AO PORTAL  
* Númerode Acesso Interno: 07 
* Quantidadede usuários ativos no período: 08

3. REUNIÕES/ ATIVIDADES NO CLIENTE 
+ Sem atividadesno período.

4. CHAMADOS DE SUPORTE 
Foram registrados os seguintes chamados de suporte:  
   

Número[Assunto Abertoem —|ciente(completo) ES
Sena |MCSEFo EE laio de |oagouanosacao| ferWildeS5 RosoGempialenemelagar =
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13.4.3. RELATÓRIO DE SUPORTE E MANUTENÇÃO DO PERÍODO DE 

ABRIL DE 2023 

 



5. VERSÃO DO APLICATIVO

A versão do sistema disponibilizada é a V2.1.14, hospedada na infraestrutura em nuvem da

jade, backup di , mensal e anual, e mecanismos Geopixel, onde garantimos alta dispor

de segurança dos dados.

SãoJosé dos Campos, 17/04/2023

Geopixel Soluçõesem Geotecnologia e TI
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geopixel

Ofsapo

Ansamec oaEstlnc tun rca prsãoour
Au Sã Pao6 bot,Sã Rogue5 cep sna25.

“Assuntos gevaçãdo tem tape mena aaTres 30 Uta, para

cnenção eimagespreânias

read sentes,
2. Cumprimentando-scordiniment,eprtamo-ossabre ocontrato 04/2022

meo da Qu!àemprsaGEO KUCEOTECNOLGASCONSULTORIA E SERVIÇO
LDAficontatadopars forncimanto“deplafoma como serviço (PASS)
para. gestão “e anulação de cadasro trio! muifnatário, com
Tusiaçãode plata genérica de vlrs, com formecmento devantrênia
tecnelógia e treinamento (presenca! e EO) e formeimeno de
atendimento do usuário para o Muni de São Rque-sP” 

2. Objetivando garantiro cumprimento do contrato referenciado, senonos da

preseptms paraVS fearsobe aentrega aconformidadedos modus
alesente aprovação semressalvasdo (tem 53doTeod Reerência)Mapeamento Móvil Terrestre 36", Ufbano, para obtenção de images
panorâmicas.

3 Colocamo-osà posição de 54 para premonrosecaacimentossionaisSes las necesmáris 
toomoocouro mem Ou   
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13.4.4. OFÍCIO DE APROVAÇÃO DO MAPEAMENTO MÓVEL TERRESTRE 

  



RR O 53.
geopixe

oba aspas

APRE muna MecaDa Est Unsmea DEshopour
uaSã Pao06Tao,Sã oque-59,cap tuas
sumo peço Epaicaçorca
read seres,

2. Cumprimentando-scorda,repotamonosabre Contrato 133/2022
meoda qual empresa GEOPOLGEDTECNOLDGASCONSULTORA ESERUIÇO
TOA fo contratadapata ferecimento de ltaorma como seniço PASO,
poa gestão “e axltaço. de cadastro tertocal mulitnaltóro, com

tuilaçãoda pata pnéria de valores, com forecimentode ansttrênia
tecnológica e” tremamento (presencial e EMO) e foecimento de
atendimento do usuário para à Muni de São oque”

2. Objrandogarantiro cumprimentoocontratoeen, ervimonosda
presente miapa V.54fia aprovaçãod documentodeEspelaçãoTécnica referente a Atusltação do Mopa Digtal Urbano (M0U)
Georrefereniado Item 52 do Terno de Relcâncl Estando o mesmo,aprovadosemrea.Cucoàdigo de 54 para promeeroestrcinantos ana aco

To|romeo]
FAL Cla  IreiroeDota Bo

demo umEe
 

rata ns a aa pg doSoa reoe SB mm Piamancea
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geopixel
São Roque, 28de abril de 2023

LISTA DE PRESENÇA
Treinamento:Capacitaçãode Usuários nas Funcionalidades Básicas e Avançadasdo Sistemade CadastroMultifinalitario
Instrutor:Wesley RafaelNunes da Silva    Projeto:PMSAOROQUE012022 Horáric Carga Horária:4 horas

Nome Setor / Entidade Assinatura

Eva bro nogueida jam) PlbdesAmMEnto Gus] beto
ame Vvegiuento e| à    IAC Cet onça meo Ame pt

Fesy E Cem ea |sremento| Fewreipa/) sirene srcpu.ba =
Plamarinto| poda) saregu so god

   
Uabprnrrs |ualmennoos ão ese. 
Ronegemenk) qoarmoderOsaurequesº.00      

      Prada <uvBrO DA SUVA Laet SILVEMOE Ed
viga Condo Amas [Psoeniigmarha mirysso O Saorogus .SP Gov

ouros Jovi ct Quintino Soluri|Dion omeuety| Nisuva (E saprogue «52: G0u- BR Pav fsquime

Táovios Yte Nasa, Paongarane- Hmnunes O sismo ave, -Sº.Gav. bre] (Aun
Estrada DoutorAltino Bondensar, 500- Sala1306-Centro Empresarial - Eugênio de Melo Página 1 de2

Fone:+ 55 12 3949-1991 |wwwgeopixelcombr 
 

geopixel 
Nome Setor/ Entidade E-mail Assinatura

aba) faro da dino PR Tio posa rp prta
 

           
      

Responsávelpelo treinamento:

Vs RafaelNunesda Silva

EstradaDoutorAltinoBondensan,500 - Sala 1304- Centro Empresarial - Eugênio de Melo Páginazde2
SãoJosédosCampos - SP- Brasil-CEP12247-016
Fone: +55 12 3949-1991| wnwvwgeopixeLcombrSSe  

 
 

Página 221 de 272 
 

13.5. PERÍODO DE MAIO DE 2023 

13.5.1. LISTA DE PRESENÇA TREINAMENTOS DE MAIO DE 2023 

 

 



geopixel
São Roque, 28de abril de 2023

LISTA DE PRESENÇA
Treinamento:Capacitaçãode Usuários dos Administradoresdos Servidores
Instrutor:WesleyRafaelNunes da Silva   Projeto: PMSAOROQUE012022 Horário: 14:00- 16:00 Carga Horária: 2 horas

Nome Setor/ Entidade E-mail Assinatura

Doradoda Mito Diga Plan sanunto Amberger name: np br OmBenoga
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geopixel
São Roque, 27 de abrilde2023

LISTA DE PRESENÇA
Treinamento:Capacitaçãode Usuários nas FuncionalidadesBásicase Avançadasdo Sistemade CadastroMultifinalitario
Instrutor:Wesley Rafael Nunesda Silva  

         Projeto:PM SAOROQUE012022 Horário: 08:00 - 12:00 CargaHorária: 4 horas
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geopixel
São Roque, 27de abril de 2023

LISTA DE PRESENÇA
Treinamento:Capacitaçãode Usuários nas FuncionalidadesBásicase Avançadasdo Sistemade CadastroMultifinalitario
Instrutor:WesleyRafael Nunesda Silva  Projeto: PMSAO.ROQUE012022 Horário: 14:00 - 18:00 CargaHorária: 4 horas

Nome Setor/ Entidade E-mail Assinatura”
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Código:

9 ATADE REUNIÃO F-GPXGES-17-0
geopixel 17/05/2023 

ATA DE REUNIÃO 
Projeto: Contrato nº 133/2022 
Data: 17/05/2023 
Local: Prefeitura Municipal de São Roque 

   
 

   
         Início: 09:30h (Horário de Brasília) Término: 12h (Horáriode Brasília)

PARTICIPANTES

Empresa Nome Contatos (Telefone / E-mail) Assinatura ]

Geopixel Cinthia Souza Cinthia souza(Bgeopixel.com.br Tnadh
Prefeitura Efraim Luis da Silva urbanismoBsaoroque.sp.gov.br

PAUTA

RESUMO 
o

Reunião para início das atividades referenteàAlvará de Obras Privadas

a) A presente reunião teve como objetivo coletar requisitos do sistema de Alvará de Obras Privadas.

b) A Geopixel levou como pautas, os seguintes itens que foram abordadosna reunião:

1. Integraçãocom gov.br e protocolosda 1Doc;

2. Coleta de requisitos de formulários, fluxos e documentos.

c) A Prefeitura entregou modelo do termo de compromissodo uso de madeira legal e da Tabela de classificação da

construçãopara IPTUe solicitou que fosse verificada a possibilidadede gerar pelo sistema e assinar digitalmente
tanto pelo proprietárioquanto pelo responsáveltécnico estes mesmos documentos;

d) A Prefeitura informou que a etapa EXPEDIENTEcarimba os documentos e passou os modelos dos carimbospara

à Geopixel;

e) A Prefeitura solicitou que os Tipos de Atividade de cada Ação fossem enviados por e-mail para análise do sr
David Berger;

f) A Geopixel solicitou os laudos gerados na etapa de FISCALIZAÇÃOea Prefeitura passou;

8) Foram substituídosos nomes dos fluxos a serem configurados,de:

+ Nova Construção para Alvará de Construção;

+ Reformacom Ampliaçãopara Alvará de Construçãocom Ampliação;

+ ReformasemAmpliação para Alvará de reforma sem ampliação de área;

* Demoliçãopara Alvará de Demolição;

* Regularização para Alvará de Conservação;

*  Mabite-se (se mantém) 
h) Diante disso a reunião foi encerrada.

   

 
 

Página 224 de 272 
 

13.5.2. ATA DE REUNIÃO DE ALVARÁ DIA 17 DE MAIO DE 2023 

 

  



código

2 araoereunião Ecnassano
geopixel 

ATA DE REUNIÃO

[Proleto:PMSAO.ROQUE 612622
Datar 1/05/2025

  
Toca Prefeitura Municipal 

 
     

   
    

 
    

  

  Inicio: 10:00 [horário de Brasiia) Término; 1:45 [horáriode Brasilia)

PARTICIPANTES.

Empresa Nome Contatos[Telefone/ E-mail) Assingtura

EM Dona Reis. dorvalreistPropiselcombr
Prefetura| BrunoCosarOtávoCaparelio| hxsparelimosanroquespgovhr

Prefetura Giovanna Ki Olveira melosmbienteGssoroque sp.govbr

Prefenura [ES psmalufeosaoroquespgovbr
Prefeitura Rafa Lima riimaBsaoroquesagovhr

PAUTA

T RESUMO.

ApresentaçãodaSolução Mobile

8) Foi apresentado por Dorval a solução mobile da Pistaforma Geopixel Cidades é suas funcionalidades
possibidades.

“8| 7 Done apresentousigusexemplo e odlos e casos deuso da ferramenta

1), Foldiscutido juntocom os participantesalguns modelos possiveis para o primeiromomento.

Mobil para Núcleo de Regularização

3), Foilevantado requisitospar as seguintosMobil:
o t Questionário deparcelamentolregula doSoto

b)Bruno eRafaelenvaram omodelodeQuestionáriocom as opções a serem respondidas.

e)Pedroiráenviar ocabeçalhode Identificaçãodo questionário
Mobil para Núcioo de Melo Ambiente

8)  Foilevantadoequisitos paraas seguintesMobile
Co |-Relaório de Vistoria

b! Giovanna ficou responsávelpelo envio do modelo de relatório para Dorval
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13.5.3. ATA DE REUNIÃO DE CERTIDÕES DIA 17 DE MAIO DE 2023 

 



 Ageopixel  São Roque, 23demaio de2023 LISTA DEPRESENÇA Treinamento: Capacitação deUsuários nas Funcionalidades Básicas eAvançadas doSistema deCadastro Técnico Multifinalitário Instrutor(a): Wesley Rafael Nunes daSilva     Projeto: PMSAO ROQUE 012022 Horário: 08:00 -12:00 Carga Horária: 4hNome Setor /Entidade E-mail Assinatura np/]2j jOoebmsbm Persia dubm Elim) rose 6) Adprvque. Mo: gre À1:aRAPálio 5Arut Pneifuento |peso sehua Voy val sem br  doFora daLuma falo y  Cobnelson Lune Ghrrar dll EEMomprronhe |Ubamal) pesou. hpgre. an4aitl |neslorer MI paptogit spseita   ia|Anuleo ÀJena 142Aa         São José dos Campos -SP-Brasil -CEP 12247-016 Fone: +55123949-1991 |wmv. geonixel com br/ Responsável pelo treinamento: Wéser Rafael Nunes daSilva Página 1de1  
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13.6. PERÍODO DE JUNHO DE 2023 

13.6.1. LISTA DE PRESENÇA TREINAMENTOS DE JUNHO DE 2023 

 

 



 São Roque, 24demaio de2023 LISTA DEPRESENÇA Treinamento: Capacitação deUsuários nas Funcionalidades Básicas eAvançadas doSistema deCadastro Técnico Multifinalitário Instrutor(a): Wesley Rafael Nunes daSilva       Projeto: PMSAO ROQUE 012022 Horário: 14:00 -18:00 Carga Horária: 4hNome Setor /Entidade E-mail Assinatura Gps day Z4dpe Ulsõa RUoOrec staatio Gem daSnço QL gda[Dipo goal [aMn ÃiOpopas «Pol ELE oddoade Cr |nin Oigeneção nsgd   Narret ÊODEOO! EO|grades DELA OIE SItio (HT          Responsável pelo treinamento: nnd Webley Rafael Nunes daSilva São José dos Campos -SP- Brasil -CEP 12247-016 9Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 -Sala 1304 -Centro Empresarial -Eugênio deMelo Páginai des Fone: +55123949-1991 |une geopixei com br/  
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Código:   o ATA DE REUNIÃO FGPXGES17.0

geopixel 31/05/2023.

ATADE REUNIÃO

Projeto: Contrato nº 133/2022

Data: 21/05/2023] 
Toca: Prefeitura Municipal de São Roque 

 

 
  

PARTICIPANTES    
       Empresa Nome Contatos (Telefone/ E-mail) Assinatura

EO CimthiaSouza mtasouga(opeopilcom br Conaii Cut
Prefeitura Davi Berger mberger(osaorogue sp gov br

Prefeitura Fabio Gaspar fEaspar(saoroquespgov br

PAUTA

RESUMO 
 

a
»)

a

a
m

»

W

 

Reuniãoparainício dasatividadesreferente àAlvaráde ObrasPrivadas

A presentereuniãotevecomoobjetivo coletar requistos do sistema de Alvará deObras Privadas.

A Geophel levou comopautas, os seguintes itens que foram abordados na reunião:

1. Integração comgor, protocolosda 1Docecobrançade taxas do sistema GovernançaDigital;

2. Coleta de requisitosdos formulário,

A Prefeituramanifestouinteresseem gerarum materialde marketingnarecepçãoda Secretaria de Planejamentoa Geopixel informou que vai levantaros dados necessáriospara haja uma divulgação efetiva;

A Prefeituramanifestou interesseem aditar o contrato para inserir outros fluxos e a Geopixel informou que

agendará uma nova reuniãopara mapear todososfluxosde interesseeenviara propostadeaditamento;

A PrefeiturainformouqueasAçõese osTiposdeAtividade, serãoosmesmosdefinidos na planilha de Documentos.
da última reunião(17/05/2023)juntoao servidorEfraim;

A Geopixelexplicouque a Prefeituraprecisa seafliarà Rede GOV para iniciarà integraçãocom o GOV.BR;

A Geopixelsolicitouumespelho de cada alvará/habite-separa implantarno sistema ea Prefeitura passou

A Prefeiturasolicitouuma nova apresentação do Sistema para os servidores envolvidosna aprovação de projeto
e a Geopixel sugeriu uma nova apresentação no dia 28/06/2023às Sh;

A Prefeituraperguntoua possibilidade de inserirnosistema da Geopixelos processosabertosde formadigital na
1Doe (migrarprocessosdigitais“antigos”);

A Prefeituraperguntousobre a possiblidadede digitalizaros processosantigos, e questionoucomo isso ficaria no
Sistemada Geophele a Geopixel ficou de verificare dar uma resposta posteriormente.

Foramdefinidosos formuláriosdetodosos fluxos,anexosem 13 páginasa esta Ata.

Diantedissoa reunião foi encerrada. 
Páginatdes
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13.6.2. ATA DE REUNIÃO DE CERTIDÕES DIA  

 

 

 



[sroque] - Documentação Especificaçãode RequisitosMobile. 
 

- Responder < ResponderaTodos — Encaminhar ...
, Doni Res SO Responde | 5 respo

bene ssoroquesagerpenteme
Cc OKarine Ferreira

        bocaparelliosaoroquesp.gov.br;O psmalufQPsaoroque.sp.gov.br;O rilimaQIsaoroque.sp.gov.br; sex02/06/2023 18:42 E ESPECIFICAÇÃO,DE REQUISITOSMOBILE. formulario fiscalacaopfEM saxo ”  E ESPECIFICAÇÃO,DE REQUISITOSMOBILE.Relatório de Vit  particulapofEM assro ”  
    [EB ESPECIFICAÇÃODEREQUISITOSMOBILE Relatóriode Vista - publica, pdf .]

Prezados. Boa noite.

Em anexoaespecificação de requisitos de cada mobile que iremos validar na segunda-feira05/06/23 as 15 horas.

Grato desdejá pela atenção, quaisquer dúvidasfico a disposição. Donal Reis   E ni geopixel'   
Página 229 de 272 

 

13.6.3. ENTREGA ESPECIFICAÇÕES DE REQUISITOS MOBILE 

 

  



 
DEPARTAMENTODE PLANEJAMENTOE MEIO AMBIENTE

DIVISÃO DE ARQUITETURA

CERTIDÃONº 0048/2023

Certifico, a pedido de pessoa interessadaque através do despacho exarado no processo

protocolado sob nº 0715/2023 de 17/01/2023, verifiquei constar a "avenida , do

Loteamento "Vila Nova São Roque", passou a ser denominada "Avenida Jaboticabal”,

conforme Decreto 1.231 de 15 de dezembro de 1976 e que a referida via abrange o

trecho compreendido entre a Rodovia Raposo Tavares e a Avenida Prefeito Bernardino

de Lucca.O referido é verdade. Eu, Sandra Aparecida Accussi, digitei e providenciei a

impressão, Eu, David de Mello Berger, Chefe de Divisão de Arquitetura, certifiquei aos

dez dias do mês de abril do ano de dois mil e vinte e três. 
RTPARTERR Td eee PRPREN o   
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13.6.4. CERTIDÃO DE DENOMINAÇÃO DO DEPARTAMENTO DE MEIO 

AMBIENTE 

 

  



  
DEPARTAMENTODE PLANEJAMENTOE MEIO AMBIENTE

DIVISÃO DE FISCALIZAÇÃO

CERTIDÃONº 025/2023

Certífico, a pedido de pessoa interessada que conforme despacho exarado no

processo protocolado sob nº 1752/2023de 31/01/2023, verifiquei constarque o imóvel

com área de 30.413,31 mê, situado na Estrada Emil Scaff, Bairro Mombaça, cadastrado

nesta Prefeitura sob nº 50110839 em nome de “MPLUS ParticipaçõesLtda”, localiza-se

em Perímetro Urbano — ZUE Desenvolvimento Econômico, descrito na Lei

Complementar nº 40 de 08/11/2006. O referido é verdade. Eu, Sandra Aparecida Accussi, digitei e providenciei a impressão. Eu, Andre Luis Antunes Pereira, Chefe da

Divisão de Fiscalização, certifiquei aos sete dias do mês de março de dois mil e vinte e três. =.

RD Ie TURÍSTICA DE SÃO ROQUE
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13.6.5. CERTIDÃO DE PERÍMETRO DO DEPARTAMENTO DE MEIO 

AMBIENTE 

 

 

  



 
DEPARTAMENTO DE PLANEJAMENTO E MEIO AMBIENTE

DIVISÃO DE FISCALIZAÇÃO

CERTIDÃO Nº 050/2023

Certifico, a pedido de pessoa interessada que conforme despacho exarado no

processo protocolado sob nº 3301/2023 de 14/02/2023,verifiquei constar que o imóvel

identificado como sendo O lote nº 11, da quadra “1”, do loteamento denominado

“Parque ltaguassú— GLEBA 1”, no Bairro Sorocamirim, cadastrado nesta Prefeitura sob

nº 10131360, localiza-se no lado impar da Rua Pedra do Raio, distante 700.00 metros

esquina com Estrada do Pessegueiro. O referido é verdade, Eu, Sandra Aparecida

Accussi, - digitei e providenciei a impressão. Eu, AndreLyis Antunes Pereira, Chefe da

Divisão de Fiscalização, certifique aos dez dias do mês de abril de dois mil e vinte e

três.=. 

DTPARERR Tdesa PRETA   
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13.6.6. CERTIDÃO DE LOCALIZAÇÃO DO DEPARTAMENTO DE MEIO 

AMBIENTE 

 

  



 
CERTIDÃODE DIRETRIZES nº 003/22

ATENÇÃO - Este documento não tema finalidade de aprovação, vez que a
presente certidão se presta a informar as diretrizes urbanísticas.

 

Interessado: SANG SOOKKIM CHOI

Local do Imóvel: Estrada Velha, distante 2.6km da Rod Quintino de Lima km2+800m- Sorocamiim —

São RoqueisP

Em atenção ao solicitado alravés do processo protocolado sob nº 074/2023 para Certidão de Diretizes

para Loteamento Aberto, no imóvel acima citado, com área de 85.569,22mº conforme matrícula nº 15.351

do Oficial de Registro de Imóveis da Comarca de São Roque, temos a informar o seguinte:

4. FINALIDADE:Loteamento;

2. OCUPAÇÃO: Zoneamento- ZUE - Interesse Turstico|

Usos permiidos: RL- Residencial em lote, RG — Residencial em Gleba, CS - Comércio e Serviços, TL-

Turismo e Lazer, IT- Estabelecimentos industriais ligados às atvidades de tuismo, e UES - Usos

especiais (estações de tratamento de esgotos, cemitérios; e estações de radio transferência (dados,

colar,

eiComplementos2000-48T0-quo
+ Lote Mínimo (me) 4.000

* Cost De Aproveitamento 0,6emlote, 0,3 em gleba

* Taxade Ocupação 30%

+ Taxa de Permeablidade 70%

+ Aturamáxima(m) 8

+ RecuoFrontal (m) 800

+ Recuos Laterais (m) 250

+ RecuoFundo (m) 800

LeiComplementar402008 60-quadro At 7 -quadoIlea72 - quadro7
Aárea esta localizada dentrodos limites da Unidade de Conservação, compreendida pela Área de

Proteção Ambiental (APA de Itupararanga), o projeto de parcelamento do solo, construção ou

congênere devem seguir as disposições de seu respecinvo Plano de Manejo, além das demais

PREFEITURADA ESTÂNCIA
TURISTICADE SÃO ROQUERda pairar   

Página 233 de 272 
 

13.6.7. CERTIDÃO DE DIRETRIZES 

 

  



 
disposições aludidas na legislação perinente vigente, visando o controle, o desenvolvimento e a

continuidadedas diretrizes, metas e objetivos discipinados em seu Pano de Manejo

3. PARCELAMENTODO SOLO:

+ No mínimo 15% para Sistemaviário

+ No mínimo 10%paraÁrea Verde Pública;

+ No mínimo 10%para lotes populares;

LeiComplementar42006-871quot
ou,

+Nos parcelamentosdo solo e condomíniosespeciais raados nesta le, os quais sejam exigidos

doações de áreas insilucinais poderão ser feita a doação parcial ou total em pecúnia, em

forma de obras públicas ou melhoriasurbanasde interesse público, acrtéio da Administração

Púbica Municipal e desdeque atendida a equivalênciado percentualexigidanesta li, sempre

priorizando ao atendimentodo interesse público e social. caido poa Lt Comlemenor1º 107, e
zen
LaiComplementar402008 28+ destinação de área para sistema viário público não poderá ser superior à 15% (quinze por

cento) da área total da gleba; caso o sistema viário exja área menor, a área falante será

incorporadaà desinaçãode área verde.

Lei Clementº 40200-e 00

+ Adestinaçãode áreas verdes públicas não poderáser inferiora 10% (dez por cento) da área total

da gleba, devendoadestinaçãoser fita na própriagleba aser parcelada (Redação dada peia
Lei Complementarnº 107, de 2021

+ As dimensões da área a ser doada deverão corresponderao valor de pelo menos

40% (dez por cento) da área total da gleba a ser parcelada, considerando-seo

respectivovalorvenal
Lei Complementar402000 61

+A destinação de gleba ou de lotes nas áreas de Especial interesse Social cujas dimensões

deverãocorresponderao valor de pelo menos 10% (dez porcento) da área total da gleba a ser

parcelada,considerando-seo respectivovalor venal
*As áreas doadas deverão integrar 0 Programa Emergencial de Habitação Popular

exonerando-seo empreendedordeindicar áreas para uso insiucional
Lei Complementar402000 62

+ Ana. estufura aser implantada peloempreendedordeve compreender.
1- pavimentaçãodas vas públicas;

PREFEITURA DA ESTÂNCIA
TURISTICA DE SÃO ROQUERETA doe pairar   
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N-calçadas;
1 - sistema de drenagem;

V- estruturas de contençãoem todosos locaissujeitosas instablidadesgeotécnicase
coberturavegetal em taludes,

V -sistema de abastecimento de água ede coleta de esgotos;

VI- arborizaçãode ruasedas áreas verdespúblicas, preferencialmentecom espécies.

VAI iluminação pública e energiapúblicae domiiiar

Lei Corelementare 402006 Amt 8
+As vias deverão ter largura mínima de 14,00 metros com decividade máxima de 10% A

nativas;

concordância entre as vias será com raio de curvatura mínima de 9,00 metros. Balões de

retoma com raio mínimo de 12,00 metros as vias secundárias que permitam saída de ambos

os lados poderão ter largura igual à 12,00 metros, também serão aceitos ruas com largura de

10,00 metros para atender alguns poucos lotes, porém essa via deverá no seu final possuir

balãode retomo.

+ As calçadas deverão ter.

« Faixa de serviço: reservaruma faixa de serviço com largura mínima de 0,70m; para

acomodar o mobiliário, os canteiros, as árvores e os postes de iluminação ou

sinalização;

+ Fabia livre ou passeio: exclusivamenteà circulação de pedestres, deve ser re de

qualquerobstáculo, ter inclinação transversalde 35, ser continuaentre lotes e terno
mínimo 1,20m de largurae 2,10mde altura ire;

NSR00502020dos0.12460.124
+ Nenhum parcelamento do solo para fins urbanos será permitido em terrenos que apresentem

uma ou mais das seguintescondições:

1 coberto por vegetaçãoprotegidapelodisposto no Cóigo Floresta,

1i-localizado em área de preservação ambiental

11 - alagadico e sujeito a inundações, antes de tomadas as providências para assegurar o
escoamentodas águas;

IV -presença de materialnocivo à saúde, semqueo terreno seja previamente saneado;

V- inadequadoà edificaçãodevido a condições geológicas,

VI - com declividadesuperiora 30% (na por cento);

VII - localizado em zona ende o loteamento ou desmembramento, ou ambos, sejam proibidospor
esta Lei Complementare sua regulamentação.

LeiCorelementare 402006 Amt23

PREFEITURADA ESTÂNCIA
TURISTICADE SÃO ROQUERETA doe pairar   
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4. INFRAESTRUTURA:

+ Demarcação dos lotes, áreas non aedifcandi e institucional com marcos de concreto, nos

loteamentos;

+ Dispositivos de retenção de águas pluviaisporum período de 30 minutos;

+ Respeitar área de Preservação Permanente conformelegislação vigente;

+ Drenagem de águas pluviais, com execução de guias e sarjetas, caixas de captação e tubulação

em concreto com diâmetro mínimo de 0,40 metros e profundidade mínimade 0,60 metros,

+ Execução de rede de abastecimento e distribuição de água potável inteigando com a rede da

Sabesp;

+ Pavimentação das vias públicas e calçadas;

+ Execução de rede de energia elétrica e luminação pública em todas as ruas;

+ Execução de rede coletorade águasservidas e de esgoto interligando com a rede da Sabesp ou

outro, aprovado pela CETESE,

+ Estrutura de contenção em todos os locais sujeitos ainstabilidadegeotécnicae coberturavegeta!

 

em taludes;

+ Arborizaçãode ruas e das áreas verdes públicas, preferencialmente com espécies nativas.

5. ETAPASPARAAPROVAÇÃO:
+ As aprovações referentes aos loteamentosdeverãoseguiraseguintesequência

+ 1-Cerisãode Direres;
+ -CertdãodeConformidade;* - Aprovação (ou dispensa) perante o GRAPROHAB - Grupo de Análise e

“Aprovaçãode Projetos Habitacionais,

« IV- Alvará de Execução de Obras;

+ V-- Termode Verificação de Obras-TVO.

6. DOCUMENTAÇÃO:

+ ApresentarLaudo Técnico AmbientalerespectivasARTSRRTs,em conformidade comosArt
23 42 da Lei Complementar4006;

+Caso haja precariedade na descrição da matricula do imóvel deverá proceder com a devida

retificação;

+ Apresentar, além de Projetos e Memariai deseivos, o cronogramade execução das obras com

cluração máxima de 2 (dois) anos;

PREFEITURADA ESTÂNCIA
TURISTICADE SÃO ROQUERETA doe pairar   
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Lei Coreplementanº412008 At 38, incisoalineab.

+ Apresentarcronogramafísico-fnanceirodas obras;

Lei Corelementa4012008 At 28, inciso alinea.
+ São de responsabilidade do loteador a execução e o custeio das obrase instalações de infra.

estrutura, sendo que o seu projeto deverá ser apresentado pelo interessadopara a aprovação

municipal com os seguinteselementos:

(Apresentaros projetose as respectivas ARTS/RRTS)

* Terraplenagem;

« Urbanístico,

+ Drenagem com rede de escoamento de águas pluviais e suas conexões com o

sistema existente, bem como o projeto dos disposítivos de drenagemede prevenção

+ Rede de energia elétrica,

« Rede de iluminaçãodas vias;

» Rede de abastecimento e distribuição de água potável, para futura doação à

* Rede de coleta é destinação de esgoto, para futura doação a doação a

« Pavimentaçãodasvas e projeto de urbanizaçãode calçadas;

+ Paisagismo dos espaços públicosede arborização de todas as vias

LeiCoreplementa 412008 —At 8ciasao

7. caução:
No caso de Loteamentos, como garantia da perita execução das obras constantes no projeto, o

Joteadordeveráhipotecaremnomeda Prefeitura áreade lotes equivalenteo valor da obraacrescidode
30% através de instrumento público;

eiConplemaro O2IO ha 8no lhes

“São Roque, 04 de maio de 2.023

Elraim Luis da Silva

Chefe de Divisão de Urbanismo

PREFEITURADA ESTÂNCIA
TURISTICADE SÃO ROQUERda pairar   
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VIABILIDADEURBANÍSTICAnº 013/23 
ATENÇÃO- Este documentonão tema finalidade de aprovação, vez que a

presente certidão se presta a informar os indices urbanísticos.

Interessado: Valeria FarinhaBarros &maut
Local do Imóvel: Ru AgizGaia, na escqina com « RuaApto de Ofveira Pinto, Dito de São João Novo,

São Roque.

Em stençãoaosolctado airavésdo processo protocolado sob nº 07112029, para emissão de Visblidade

urbanísica, no imóvel com cadastro 20014130e área de 7.254,71 1, temosa informaro seguinte

Zontamento-MédiaDensidade:

UsosAdmiidos: Hndústie, RL- ResidencialemLote,RG-ResidencialemGleba (RU -ResidencialUrias,
ResidencialMuifamiia), OS -ComércioeSeniços

LeiCorelementanº4OZOD—bt105 quadro

indies Ubenisicospara

+ Lotemínimo (mé) 20

+ CostDeAproveitamento t4emite
+ Texade Ocupação To emicte

» Taxade Permecblidade 20%

+ Aura ásia (m) 2
+ Recuo Frectl(m) E
+ Recuo Lateral (om) 180

+ Recuo Fundo m) 300

LeComplementar402008-At106-queosVi te x

Considerações:

1. Para implantação de quelquer empreencimento é necessário proceder com a aprovação perante a

municipalidadee demaistrâmitesperante
2 Em áreas de preservação permanente deverá segui legislação vigente e solicitar enuência dos órgãos

competentes,

São Roque, 10 de marçode 2023
Efraim Luis a Siva

Chefe de Divisão de Urbanismo

RANCILNTSE LeaCA do [EE   
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13.6.8. CERTIDÃO DE VIABILIDADE 

 

 

 



 
|

CERTIDÃO DE CONFORMIDADEnº XXX/22 :

A Prefeitura da Estância Turísticade São Roque, representada pelo Arg, Efraim Luis da Siva, registo no
CAU 118400-8 certifica que o projeto de loteamento denominado “Jardim Regina”, localizado na
TravessadasPapoulassn, bairro Taboão, de propriedade de “RC Viana Incorporação imobi
LTDA”, a ser implantada na gleba descritae caracterizada na Matricula nº 3.548estáde acordo com as
diretrizes municipais nº 001/20que ficam as normas que devem ser obedecidas em relação à destinação
& implantação das áreas de uso particular (lotes) e uso público (áreas verdes, sistemas de lazer,
equipamentoscomunitários e equipamentosurbanos -áreas institucionais) em loteamentos residenciais
oumistos.

 
Certfica ainda que:
a) às dielizes municipais estão condicionadas ao levantamentoplanialimético apresentado nos autos,
Sobre o qual foi projetado referido projeto de parcelamento do solo;
b) que deverão ser executados os equipamentosurbanos e serviços exigidos pelas Leis Complementares
nês 40/06e66/12
b4) abertura do sistemade circulação, terraplenageme locação das quadras, lotes e das áreas públicas;
b2) sistema de drenagemde águas pluviais;
bA3) sistemadecoleta de esgoto,
b.4) sistemade abastecimento de águaede hidrantes;
DS) guiasesergetas;com rebaixamento de guias,
DE) pavimentação e sinalizaçãodas vias de circulação
b17) rede de energia elétrica domiciliare luminação pública, com a colocaçãodas respectivas luminárias;

DE) paisagismo do sistemade lazeredas calçadas,
DS) pavimentaçãodos passeios públicos das áreas dos sistemas de lazer,
c)aglebase encontraem zona urbana residencialZUR — Baixa densidade; :

d) a gleba não foi ulizadapara depósitode lxo ou de produtos que possam trazer riscos à saúde dos.
futurosmoradores;
€) há viablidade de coleta regular de xocomfrequência de 03diaspor semana: :

f) não se situa em área potencialmente suscetível a problemas geotécnicos, tais como erosão,
insiablidade de encosta, etc.
9) o município dispõe de Lei Municipalou mesmoPlano Diretoraprovado após a edição da Lei Federal ne

STBS/9S (de nº 40 de 08/11/2006e 66 de 04/10/2012)que estabelece os requisitos urbanísticos para o
loteamento;
hj o município não dispõe de Lei Municipal ou mesmo Plano Diretor aprovado que exige faixa non :

aedificandi, ao longo das águas correntesedormentes, e das dutovias (art. 4nciso ll da Lei Federal nº
10.932/04, que alerou aLei Federal 6. 766179) e das faixas de domínio público das rodoviase ferrovias;
) a gleba se enquadra na zonamistacom usos. conforme legislação municipal(LC nº 40 de :

08/11/2006); agleba não se destinaa empreendimentode interesse social,) as vias projetadas do empreendimento(denominação das ruas) que não se articulam com vias oficiais
(existentes cu projetadas) e que não são dotadasde balões de retorno, são necessárias para o
implemento das diretrizes várias municipais e serãoprolongadasquando as áreas adjacentes forem
oteadas;

k)agleba possuiacessopara a va oficial Travessadas Papoulas, não estando, portanto, encravada; :

1) a propriedadenão está em área especialmenteprotegida pela legislação ambiental (municipal, estadual
ou federan.
m) não há Lei Municipal aprovada apósa Lei Federal 13 485/17, que regulao contigonoart 78 da :

referida Lei Federal para loteamentos com restrição de acesso.

 

ANN
RESCARE CR eoEO UAUde [Re peer tania   
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13.6.9. CERTIDÃO DE CONFORMIDADE 

 

 



 
n) a modalidadedo loteamentoserá de Acesso Controlado,sendo vedado o impedimento de acesso
a pedestresou a condutores de veículos,não residentes, devidamenteidentificadosou cadastrados.
Conformea Lei Federal 13.465/17
0)a área insilucional será converida para doaçãoem Pecúnia conforme previsto na LC 40/2006.

“São Roque, 30 de junhode 2.022

Efraim Luis da Silva

Chefe de Divisãode Urbanismo

PREFEITURADA ESTAN
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DEPARTAMENTODE PLANEJAMENTOE MEIO AMBIENTE

DIVISÃO DE MEIO AMBIENTE

CERTIDÃO DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO Nº 016/2023

Certifico, a pedido de pessoa interessada que conforme despacho no processo

protocolado sob nº 5170/2023 de 06/03/2023, verifiquei constar que a Prefeitura da Estância Turística de São Roque não se opõe quanto a supressão de vegetação

requerida pelo Sr. “Daniel Mendes Gava”, inscrito no CPF/MFsob nº 226.371.748-03,

no imóvel localizado na Alameda Jacarandás da Mata, do loteamento denominado

Patrimônio do Carmo — Setor B — Lote nº 193, da Quadra nº 17, Bairro do Carmo,

cadastrado nesta Prefeitura sob nº 50121335-0, em Perímetro Urbano, desde que o

mesmo tenha a aprovação dos Órgãos Estaduais competentes (CETESB/CBRN). 
Certifico ainda que referida área está inserida na unidade de conservação APA de

Itupararanga no Zona de Ocupação Rural, Área de Ocupação ida. As atividades 
pretendidas estão de ACORDO com as normas e diretrizes do plano de manejo que

devem ser observadas e aplicadas. Certificamos finalmente que esta Certidão tem validade de 180 (cento e oitenta) dias, a partir da data de emissão. O referido é

verdade, Eu, Sandra Aparecida Accussi, digitei e providenciei a impressão. Eu,

Juliana Egydio Caldevilla Bonfietti , Diretora do Departamento de Planejamento e Meio Ambiente, certificamos aos seis dias do mês de abril do ano de dois mile vinte e três,

Ie
TURÍSTICADE SÃO ROQUEEE a] doa PRE   
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13.6.10. CERTIDÃO DE USO DO SOLO 

 

  



 
DEPARTAMENTODE PLANEJAMENTOE MEIO AMBIENTE

DIVISÃO DE MEIO AMBIENTE

CERTIDÃO DE USO E OCUPAÇÃO DO SOLO Nº 022/2023

Certifico, a pedido de pessoa interessada que conforme despacho no processo

protocolado sobnº 0155/2023 de 11/04/2023, verifiquei constar que a Prefeitura da

Estância Turística de São Roque não se opõe quanto as instalações da empresa

“Dialcool Exportação Indústria e Comércio de Bebidas Eireli”, inscrita no CNPJ sob nº 
01.686.637/0001-46, no imóvel localizado na Estrada do Vinho nº 2.750, Bairro Sorocamirim, em Perímetro Urbano - ZUE — Interesse Turístico, com a atividade de

fabricação de bebidas; condicionado à existência de comércio do produto que atenda

ao turista e desde que a mesma tenha a aprovação do órgão controlador da poluição —

CETESB. Certifico ainda que a propriedade não se encontra inserida em Unidade de

Conservação de Uso Sustentável (APA) ou Proteção Integral. Certificamos finalmente

que esta Certidão tem validade de 180 (cento e oitenta) dias, à partir desta data de

emissão. O referido é verdade. Eu, Sandra Aparecida Accussi, digitei e providenciei a

impressão. Eu, Efraim Luis da Silva, Chefe de Divisão de Urbanismo, Eu, Juliana Egydio

Caldevila Bonfietti , Diretora do Departamento de Planejamento e Meio Ambiente, certificamosaos cinco dias do mês de maio do ano de dois mil e vinte e três.=. 
RTPARTERR Td eee podre   
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geopixel

  

PREFEITURAMUNICIPAL DE SÃO ROQUE

 

Eopxsm.2.0

  
 RELATÓRIO DE SUPORTE E MANUTENÇÃO 

Este relatóriotem por finalidade descrevera prestaçãode serviços técnicos de Suporte e

Manutenção do sistema de geoprocessamento corporativo we, referente ao executado em

parceriaentre GeopixelGeotecnologiase a Prefeitura Municipal de São Roque -SP. 
Durante o período foram contabilizados os seguintesacessos:

* Número deAcessoInterno: 83

* Número de Usuários Interno: 09

* Número de Acesso Público: 14

* Número de Usuários Público: 05

* Quantidadede usuários ativos no período: 14

3. REUNIÕES/ ATIVIDADESNO CLIENTE 
+ 07/06/2023- A Geopixelrealizou uma reunião presencialcom o fiscal do contrato David

Bergher,onde foram tiradas dúvidas do uso do sistemaGeopixelCidades.Apósa reunião,

ficou alinhado para a próxima visita, a demonstração do sistema para a Secretaria de

Educação coma Sra. Dircilene e a Secretaria da Saúde coma Sra. Simoni. Foi explicado
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13.6.1. RELATÓRIO DE SUPORTE E MANUTENÇÃO DO PERÍODO DE 

JUNHO DE 2023 

 



quea partir do próximomês, teremosum novo profissional da áreade Sucessodo Cliente

4. CHAMADOS DE SUPORTE        
  
 

   

Námero [hesuto Ateraem [tenteCompieto ES
em [EEE as| FESPVSEE E SAS EEE EERESSTçaE

EuSH6Bogueo: tom cotaaossão[COROTopaiaasc comesmimêns| Meuevto
espa Gestao Citar fan Pe =

uses oracas [MolasRoiGps cenesog Come o= ras|rtupdeãoou SFTAEESETSAFETRearsã [rocamensaee Somar= JEAS|remo icone e
pu ras| tara arép e ão gueEPASESESSAÇAS

aetaaessonas [CUTECO ao   
5. VERSÃO DO APLICATIVO  
Geopixel, onde garantimos alta disponibilidade,backup diário, mensal e anual, e mecanismos.

de segurança dos dados.

São José dos Campos, 13/06/2023.

Geopixel Soluções em GeotecnologiaeTI
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Código:8 ATA DE REUNIÃO F-GPXGES-17-0

geopixel 
ATA DE REUNIÃO     Inicio:

       
    

        PARTICIPANTES

Empresa Nome Contatos (Telefone / E-mail) natura

Geopixel Dorval Reis dorvalreis peopixelcombr de
Prefeitura |BrunoCesar OtávioCaparelio|heaparellOsaoroquespgovbr 1Z>

Prefeitura Giovanna K |Oliveira meioambienteBsaoroquespgovbr (jap AAA (o
Prefeitura Pedro Maluf psmalufosaoroquespgovhr La '
Prefeitura Rafael Lima rfimaOsaoroquessp.gov.br Tais

PAUTA e
E RESUMO. —

Mobiles implantados a seremvalidados

2) Foiapresentado por Dorval os modelosde formuláriose certidões implantados;

|- Formuláriode Fiscalização

1- Questionáriode parcelamento Iregular do Solo

1-Relatório de Vistoria área Particular

IV: Relatóriode Vistoria área Pública

b) Foram feitos testes de envio de formulários e também recebimento dos mesmos tanto para o mobile quanto
Da para a plataforma web com envio de anexos, todos os testes foram concluídoscom êxito.

c) Foram solicitadas algumas alterações no layout do formulário e também adição de campos, que não
impactam na funcionalidade, todas foram alinhadas com os usuários e devem estar entregues como
melhoria até 15/07/23

é) Todosos modelos foram aprovadospara as soluções implantadas
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13.7. PERÍODO DE JULHO DE 2023 

13.7.1. ATA REUNIÃO 5 DE JULHO 

 



 
  

Pendências
a) Serão feitas adições de campos nos formulários de fiscalização e de Meio ambientee devem ser entregues

até 15/07/23

Sem mais foi encerradaa reuni   
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geopixel
ATA DE REUNIÃO

Código:
F-GPXGES-17-0 

ATA DE REUNIÃO  Projeto: 
Data: 11/07/2023  

       
   

   
    Início: 09:00 (horário de Brasília) Término: 14:00 (horário de Brasília)

PARTICIPANTES

Empresa Nome Contatos (Telefone/ E-mail) Assim

EST Karine Pereira Tarme ferra geopieicombr [15.70 46h/Jurim

Prefeitura David Berguer dmberguersaoroque.sp. gov. br QhALSA .

Prefeitura Bruno Cesar OtávioCaparellio b.caparelliBsaoroque.sp.gov.br EADA.
PAUTA 

RESUMO 
Entrega Certidões.

o
Vivi 

  

c) Todas as certidões foram geradas e foram aprovadas no que tange a funcionalidade, foram feitos
apontamentosno que tange layout e adição e supressãode campos os quais não interferem na emissão das.

certidões.

d) Os itens referentes a ajustes foram documentados e serão repassados para implantação ficou
convencionadoo prazo até 18/07/23 para finalização dos ajustes que serão repassados para os usuários.

para verificação.  
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13.7.2. ATA REUNIÃO 12 DE JULHO 

 



 
é) Ficou convencionado que será passado ao setor de sucesso do cliente o qual irá acompanhar O uso das

certidõesafim de desenvolver a experiência do cliente e promovero uso da ferramenta. 
oz

Preenchimentoda planilha de Zoneamento

a) David levantou alguns pontos sobre a planilha zoneamento,a qual alimentaráos atributos da camada de
zoneamento do plano diretor a ser consumida em certidões geradas. Para finalização dessas atividades

acertou-se as seguintes ações,

b) David irá até sexta-feira 14 de julho de 2023 encaminhar um shape file ou kmz com a atualização das
camadas de zoneamento.

c) Uma planilha com os dados do zoneamento além dos atributos que permeiam os usos e parâmetros
urbanísticos. 

Perfil Planejamento
à) David irá encaminhar quais as camadas, temas e que serão englobados neste perfil a ser criado, Ele irá

confirmarcom a diretora do setor sobre o acesso ao cadastro imobiliário 
  

Pendências:
a). David encaminhará os arquivos e especificaçõessobre o perfil e a camada de zoneamento até sexta-feira 14

Sem mais foi encerradaa reunião. de julho de 2023.

£ ) ade
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Código: 9 ATA DE REUNIÃO F-GPXGES-17-0

geopixel 12/07/2023

ATA DE REUNIÃO 
Projeto: Contrato nº 133/2022 
Data: 12/07/2023] 
Local: PrefeituraMunicipal de São Roque 

        
    

  
 

    Início: 09:00h [Horário de Brasília) Término: 11h [Horário de Brasília)

PARTICIPANTES |
Empresa Nome Contatos (Telefone/ E-mail) Ass
Geopixel Donval Reis dorval reis geopixel coom br

Prefeitura David Berger EmbergerQsaoroque sp gov br Tonin
Geopixel Karine Ferreira Karine. eopixelcom.br [VARASÀ

PAUTA

RESUMO
Reunião de Alinhamento

à) A Geopixel solicitou mais insumos com relação aos Bairrose a prefeitura irá repassara relação de bairros
por código de logradouro, 

 

bj A Prefeitura optou por notificaros condomínios horizontais com aumento de área.

01| c) AGeopixelsolicitou a presençada comissão técnica para validação das Zonas Homogêneasentre as datas de

26, 27 e 28de julho.

d) AGeopixelinformou que encontra-se concluída a etapa de produção do Mapa Digital Urbanoe a partirde
agora fica pendente a sua validação duranteo mêsde agosto.

€) A prefeiturainformou que possui convênio com os correlos e a mesma fará a entrega das notificações, fica
pendentea definição do contato para agendamento.

Pendencias

f) Definiçãoda data para apresentação das Zonas Homogêneas

E) Envio pela prefeiturada tabela com a relação de bairro por código de logradouro.

a
h) Confirmação da CasadosConselhos como espaço para atendimentoao contribuinte.

i) A confirmação da alocaçãodos 5 técnicos duranteos 90 dias.

j) O envio do link para aberturade processosdiretamenteno ste da prefeiturapara que o mesmo possa ser

 

acessadodentro do sistema Geopixel Cidades  
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Código:2 araDencundo Eericesaro

geopixel 13/07/2023 
ATA DE REUNIÃO 

Projeto:Contrato nº 133/2023 
Data: 13/07/2023 
Local: Prefeitura Municipal de São Roque 

     
 

Início: 15h (Horáriode Brasília) Término: 17h (Horário de Brasília)

PARTICIPANTES

Empresa, Nome Contatos (Telefone / E-mail) Assinatura,

Geopiel Cithia Souza Cinthiasouraasophelcom br RARE CELUS
Pretitura David Berger dmbergersaoroquesp gov br Ompa     

PAUTA EN : 
RESUMO 

 

o

 

Reuniãopara alinhamentodas atividades finais referenteà Alvará de ObrasPrivadas

3) A Geopixellevou como pautas, os seguintes itens que foram abordadosna reunião:

2. Integraçãocom gov.r, protocolos da 1Doc eSisobraspref;

2. Apresentaçãodo sistemapara osetor de fiscalização;

3. Cronogramade treinamentos.

b) Foi preenchido o plano de integração para dar início ao serviço de login único do gov.br.

c) AGeopixelrecebeu o contatodas pessoas responsáveispelo lançamento no Sisobras e pela 1Doc.

d) A Prefeitura informou que o servidor Marcos Canteiro possivelmente saberá onde está a chave do de
acesso do Sisobrasprefque contenha o CNPJ da Prefeitura.

e) Foi apresentado o sistema de Alvará de Obras Privadas para um servidor do departamento de

Fiscalização.

f) APrefeitura informouque o sistema não poderá ser entregue sem aintegraçãocom ogov.br.

£) A Geopixel solicitou o cronograma de treinamentose a Prefeitura informou os setores que serão
capacitadas,sendo: Protocolo(1 pessoa), Rendas (1 pessoa), Rendas—Cadastro (1 pessoa), Fiscalização
[2 pessoas), Divisão de Arquiteturae Urbanismo (3 pessoas) e Expediente (1 pessoa). Preferem que seja

em dois períodos(duas turmas de 2hcada), nomês de Agosto (dias 21, 23 ou 25) h) Diante dissoa reunião foi encerrar 
 

Página dei
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13.7.3. ATA REUNIÃO 13 DE JULHO 

 

 



DB   Ofício nº 624/2023

São José dos Campos, 05 julho de 2023.

À PREFEITURAMUNICIPALDA ESTÂNCIA TURÍSTICA DE SÃO ROQUE

Rua São Paulo,965-Taboão, São Roque - SP, CEP 18135-125

Assunto: Entrega e aprovação do tem 9.5 do Termo de Referência «Configuraçãodas

Prezados Senhores (as),

1. Cumprimentando-oscordialmente, reportamo-nossobreoContrato nº 133/2022
meio da qual a empresa GEO PIXEL GEOTECNOLOGIAS CONSULTORIA E SERVIÇO

LTDA foi contratada para fornecimento de plataforma como serviço (PASS),

para gestão e atualização de cadastro territorial multifinalitário, com
atualizaçãoda planta genérica de valores, com fornecimento detransferência
tecnológica e treinamento (presencial e EAD) e fornecimento de

atendimento ao usuário para o Município de São Roque-SP

2. Objetivando garantiro cumprimentodo contrato referenciado, servimo-nosde
a presente missiva para V.5.º oficiar sobre a entrega e aprovação do (item 9.5
do Termo de Referência) Configuração das aplicaçõesmobile, sendo através
dos formulários de: "Formulário de Fiscalização”, “Questionário de
parcelamento Irregular do Solo”, "Relatório de Vistoria Área Particular” e
“Relatório de Vistoria Área Pública”

  

3. Colocamo-nosàdisposição de V.S.? para promover os esclarecimentosadicionais
acaso julgados necessários

Atenciosamente,

PROTOCOLO DE RECEBIMENTO

recebido por Mar Bona

EnuaRDOcouro

GERENTEDE PROJETOS. Assinatu

GEOPIXEL GEOTECNOLOGIAS,

 

CONSULTORIAE SERVIÇOSLTDA.  oa 

 

 

 
 

Página 251 de 272 
 

13.7.4. OFÍCIO DE ENTREGA E APROVAÇÃO DOS MOBILES 

 

  



 
A

 
Ofício nº 682/2023

São José dos Campos,12 julho de 2023,

À PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTÂNCIATURÍSTICADE SÃO ROQUE

Rua São Paulo,966 - Taboão, São Roque - SP, CEP 18135-125

Assunto:Entregaé aprovação do item 8.1.6.8.2 do Termo de Referência - EMISSÃODE

PrezadosSenhores (as),

1. Cumprimentando-oscordialmente,reportamo-nossobreo Contratonº 133/2022
meio da qual a empresa GEO PIXEL GEOTECNOLOGIASCONSULTORIAE SERVIÇO

LTDA foi contratadapara fornecimento de plataforma como serviço (PASS),

para gestão e atualização de cadastro territorial multifinalitário, com

atualizaçãoda planta genérica de valores, com fornecimentodetransferência
tecnológica e treinamento (presencial e EAD) e fornecimento de
atendimento ao usuário para o Município de São Roque -SP

Objetivandogarantiro cumprimento do contrato referenciado,servimo-nosde
a presente missiva para V.S.3 oficiar sobre a entrega e aprovação do item
8.1.6.8.2 do Termo de Referência cfe. Edital EMISSÃO DE CERTIDÕES E

LAUDOS, sendo através da implantação das Certidões: Denominação de
Logradouro, Certidão de Localização , Perímetro Urbano ,Certidão de
Diretrizes, Certidão de Conformidade, Certidão de Viabilidade, Certidão de
Uso do Solo para fins Industriais, Certidão de Uso do Solo para fins Não

industriaise Certidão Regularização Fundiária.

 
 3. Emtempo, as certidõesCertidão de Usodo Solo para fins Industriaise Certidão

de Uso do Solo para fins Não industriais foram unificadas em um único layout
para melhor usabilidade conforme definido pelos usuários.

 Colocamo-nos àdisposiçãode V.S.* para promoverosesclarecimentos adicionais.
acasojulgadosnecessários
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geopixel  Atenciosamente,

mm Lia PROTOCOLODE RECEBIMENTO

Eouanvocouro

cerenreve proxeros náo
Gtopetceorecnotocias, Daniá: Roger
consutroRiaeserviçostroa.

ssiatura

Onde

data

12)0x2023

   
Estrada Doutor Altino Bondensan,500 Sala 1304-Centro Empresa» Eugênio de Milo
SãoJosédos Campos -Sº -Seal -CEP 12247-016 Página2 dez
Fone; 55 12 3949-1991 | ru seophal combr

 
 

Página 253 de 272 
 

 



 
geopixel

  

PREFEITURA MUNICIPAL DE SÃO ROQUE

 

Eopxsm.2.0

   
RELATÓRIO DE SUPORTE E MANUTENÇÃO

Período do relatório:13/06/2023a 16/07/2023 
Este relatório tem por finalidade descrever a prestação de serviços técnicosde Suporte e

Manutenção do sistema de geoprocessamentocorporativo we, referente ao executado em

parceria entre Geopixel Geotecnologias e a Prefeitura Municipal de São Roque -SP. 
Duranteo período foram contabilizadosos seguintes acessos:

* Número de Acesso Interno: 231

* Número de Usuários Interno: 16

* Número de Acesso Público: 33

rios Público: 07 
* Quantidadede usuários ativos no período: 23

3. REUNIÕES / ATIVIDADES NO CLIENTE 
+ 05/07/2023 - Realizada apresentação do sistema para a secretaria de Educação do 

Dircilene Segura Santos e Andreya Villaça Homem de Mello.
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+ 05/07/2023 - Foi apresentado o novo analista de sucesso do cliente para o setor de Meio

Ambientee para o fiscal do contrato, David, da secretaria de Finanças. Foi realizado um

primeiro contatocom a secretaria de defesa civil, ondefoi feita uma breve demonstração

do sistema. No entanto, essa demonstração será aperfeiçoada quandoo coordenadordo

setor retornar de férias.

4. CHAMADOS DE SUPORTE 
Foram registrados os seguinteschamadosdesuporte:
mero [aesato Abenoem [Ciente(comple)

sam [pastosoque-renitmiação | iornersamas|CHITALITE o Tm eaCrane
NLEIGFoGUE aoNEa na| FesMREoSEaGeoGeSga
Em sstojassanã[Cro calca LE Le gr | ce

sumo |puFFESRUe “ooo ses| [soHcsesono cescememlagarmos23 |comosnioLO»La apo |GEDEDe aaa as|ESaia nsaritanGore SeesSTparEx cotassoa |CER TT O Rcc | sm

socos [comem [unenato nocarena as| Re arco de ão sue sp cestemons
moto ponesão | racaoLTS mensaee coma

       ER pesrioie E

ama [a detogn entanto |agjoamss sas | tac pecoucedo oca ces cenmaçs
canasdott muto eanvço TOA» EatonLs gu Suor E EEEAo EESTE    

     

aeeeee

 

Ep EE]
E se sas| rem
E EEEE
em “steaão[cre tr euno
ES ES E cer anosonarPera 

5. VERSÃO DO APLICATIVO 
A versão do sistema disponibilizada é a V2.1.17, hospedada na infraestrutura em nuvem da

Geopixel, onde garantimosalta disponibilidade,backup diário, mensal e anual, e mecanismos

de segurança dos dados.

São José dos Campos, 17/07/2023.

Geopixel - Inteligência Municipal
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geopixel 

Código:
LISTA DE PRESENÇA — TreinamentoAlvará a

Digital F-GPXADM-36-1
    

Sistema: AlvaráDigital deObras Habite-se

Instrutor: Felipe Lafaiete

Dia/ Horário: 23/08/2023

Carga Horári2:30h 0900-4130

Eficácia Sim5) Não( ) Período para realização da Eficácia // 
Nome dos participantes.

Relva
[PGermas Aires
Elm isdaSite
Upa
Pebo bm HE

Londo Capotefed
iscaDUTO? Garcia,

   
          

    
São Roque, 3. ETR]

Responsávelpelo treinamento:

—delaa
Era leeiRaECR
Cargoque ocupa:

Aralicla dr Nogoãos

EstradaDoutorAltinoBondensan,50 - Sal 1304- Centro Empresarial Eugênioce Melo
São JosédosCampos SP- Brasi -CEP 12247-016 Página de1 ronei+ 55 12 3549-2991 | wu geopielcombr   

Página 256 de 272 
 

13.8. PERÍODO DE AGOSTO DE 2023 

13.8.1. LISTA DE PRESENÇA DO TREINAMENTO DE 23 DE AGOSTO DE 

2023 

 



 
geopixel

igo:

  
LISTA DE PRESENÇA— TreinamentoAlvará a

Digital FEGPXADM-36-1
    

Sistema: Aará Digital de Obras e Habitese

Instrutor: Felipe Lafaiete

Dia/ Horário: 23/08/2023.

Carga Horária: 2:30h  (M:00- 1:30

Eficácia Sim5] Não( )Periodo para realização da Eficácia/ 
Nome dos participantes Assinatura

Abin org Sape
RágrãaRo RE

Plireretosdopz lo! Alprcanteço feDeoSM LÃESbaba|

        
    

Sorwve 23 fymdo ded2s
Responsávelpelo treinamento:

Pla (lodo
Felice Frans Lafaebo

Cargoque ocupa:

Analisa de Negócios

EtradaDoutor Altino Gondentan,500 -Sala1304 -CentroEmpresa!- EugêniodeMoto
S8oJosédosCampos-SP- Bras -CEP 12247016 Página 1de1MA fone: +55 12 3949-1991 | wo peopinLcombre me o a
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geopixel

  

PREFEITURAMUNICIPAL DE SÃO ROQUE

 

Eopxsm.2.0

   RELATÓRIO DE SUPORTE E MANUTENÇÃO 
Este relatório tem por finalidadedescrever a prestação de serviços técnicos de Suporte e

Manutenção do sistema de geoprocessamento corporativo we, referente ao executado em

parceria entre Geopixel Geotecnologiase a Prefeitura Municipalde São Roque -SP. 
Durante o período foram contabilizados os seguintesacessos:

* Númerode Acesso Interno: 247

* Númerode Usuários Interno: 17

* Númerode Acesso Público: 05

* Númerode Usuários Público: 02

+ Quantidade de usuários ativos no período: 19

3. REUNIÕES/ ATIVIDADES NO CLIENTE 
+ 19/07/2023 - Acompanhamento no uso do Mobile e uso do sistema para as duas

funcionárias responsáveispela fiscalização no Meio Ambiente.Foi repassado um resumo

das funcionalidades básicas do sistema, desde o acesso até as formas de realizar as

pesquisas. Foi também repassado junto da equipe os passos para utilizar o aplicativo

mobile. Foi alinhado que está precisando ajustar o perfil do meio ambiente com mais
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temas, eles só possuem olimite municipale os temas mobile no momento. Foi alinhado

a necessidade de habilitar as pesquisas por endereçoeinscrições no perfil do Meio

Ambiente. Foi alinhado que deve ser feito a criação de uma nova camada mobile para

mapearos descartes de entulho do município. Foi levantado também algumas alterações

necessárias nas certidões desenvolvidas pela implantação, que carecem de algumas

revisões, como: A assinatura está saindo no quadro de fotos, e não no campo de

assinatura; Texto de preenchimento nos campos de conclusão estão deslocados para

cima dos nomes; no foto onde mostra a localização do ponto está aparecendotodos os

pontos que estão em volta dele, configurar para vir apenas o ponto alvo da certidão.

19/07/2023 - Reunião como Antônio, coordenador da defesa civi, para apresentar o

sistema e oferecer como ferramenta para uso no setor. Foi levantado um formulário

inicial a ser implantado, e criado um perfil para o setor, após a configuração será

agendado alguns encontros com afinalidade de demonstrar o uso na prática.

21/07/2023-Reunião com o David do setor de Planejamento e Urbanismo, para reportar

as atividades realizadas no municípioe foi passado novas necessidades de visitas. 
Agendamentode visita na secretaria da saúde, através da diretora Simoni, já foi feito

algumas tentativas de contato, porém sem sucesso. Agendamento com equipe do

próprio planejamento para tirar dúvidas da equipe no uso do sistema. Agendamentode

visita no departamento de obras. Verificar e configuraros perfis, osetor do planejamento

não está conseguindo acessaro cadastro imobiliário e é bem pertinenteessa informação

para eles.

02/08/2023 - Noi  io da visita, foram realizados alguns alinhamentoscom o David, fiscal

do contrato, para otimizar o uso do sistema pelas outras secretarias: Disponibilizar os

dados do cadastro para os perfis das demais secretariase o perfil da prefeitura, com

exceção do atributo "Documento do proprietário"; disponibilizartodas as camadas do

perfil administrador para os demais perfis, comovisualização. O sistema foi apresentado

para a secretaria de obras, a pedido do mesmo. Asecretária não estava, porém,conversei

bastantecoma Kelly,o administrativo deles,que irá mostrar para a secretária.Ela anotou

vários pontos de atividadesque realizam e podem ser trabalhadasno sistema, conforme

exemplos apresentados.À tarde a Geopixelvisitou o Meio Ambiente, para tirar dúvidas
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da Priscila e alinhar alguns pontos do perfil que foi criado. Foram solicitadas algumas

alterações no perfil, inclusive a inserção de camadas do MDU, para facilitaro uso. Ao final

da visita, a Geopixel visitou novamente o David, onde foi apresentada Daiane, da

Viabilidade Comercial. Ele gostaria que a próximavisita priorize o setor dela e setor da

Saúde.

4. CHAMADOS DE SUPORTE 
Foram registrados os seguinteschamados de suporte:          
      

e at Ao [oe mg EDE ESSES
sa [ontaranase puma recuso | uam

es pese EEE ES
a [ereear EEE E
ur [pet comam[rmeriensesameses | uma

a frotas Ea
o [pegeeanemnovenro [iamos romeroeder comiemesto | usam

qro [pare emana[romero tomtemess | sm
um Ppstnsocarente — | orma[recreiocorre | om 

5. VERSÃO DO APLICATIVO 
A versão do sistema disponibilizada é a V2.1.17, hospedada na infraestrutura em nuvem da

Geopixel, onde garantimosalta disponibilidade,backup diário, mensal e anual, e mecanismos

de segurança dos dados.

São José dos Campos, 17/08/2023.

Geopixel - Inteligência Municipal
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caoa ata DE Reunião Espices 170
geopixel aafoajaois 
ATA DE REUNIÃO 

Projeto:Contrato nº 135/2022 
Data; 29/08/2023] 
TocaE Prefeitura Municipal de São Roque 

           
        Tn 15h orárode Brasi) Término: 16h [oráio deasia]

PARTICIPANTES

Empresa Nome Contatos[Telefone/Ema) Assinatura
Geopie Eduardo Couto Esyprdo Couto Bgcopl com br CDAR
Geog|——HareFerra are fr Bpecpilor Parra oa

Preeura Dará elo “ineo soroque-pgobr Dspu
RETAS

PAUTA

RESUMO 
 

Reurião de apresentaçãodo&reltóio

al Apresente reunião teve objetivodeapresenta as atividades executadas durante omês deagosto

b) Ogestordocontrato,servidorDavi eotem dividas er a migraçãodosistemadealvará gal Elesunlizam
oone doe para aprovaçãode projetosdesdejaneirodesseano,Argumentouque aequipejá está acostumada comsistemae eleéutilizadoportoda Prefeitura,Enquantoonossa seia apenaspara os processos de sua secretaria
Nãovê Vantagemem tita dissistemas, portantonãotem certeza sobreautlzaçãodosistema fornecido pla

| Geonbelmas idanãohá decisãotomada poa Prefetua| Geopicl informoudotrabalhorelzado na segunda semanade agosto, ando ciponibizou uma colaboradora
Ot | noamblente da Prefeituraparaatuarna vinculaçãodosiméveis nãoassociados durante produçãodoMapa Digital

Urbano.Otrabalho fo feio emconjunto com os seniores do cadastro o municípiodeão Roque;

| 4 Ficou acentado o início da Cent! de atendimento no dia 11 de setembro, prevendo 0 Início dos atendimentos
presenciaisno ia 25desetembro a dependera vlocidade de dstribução das noicaçõespelo colo;

é)  Orelatóriode discrepância pasarápor avaliação da Prefeiturapara selecionaros imóveis que seão notificados;

1. Omodeio aprovadodenotificaçãoé o com ao de recebimento

E) Geopikel realizo a entrega final doitem 5.2 (MapaDigitalUrbano)e do reltóriadediscrepância

h) Dianedisso a reuniãofoiencerrada.   

Páginagdes
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13.9.1. ATA DE REUNIÃO 29 DE AGOSTO 

 



 
geopixel

  

PREFEITURA MUNICIPALDE SÃO ROQUE

 

Eopxsm.2.0

  
RELATÓRIO DE SUPORTE E MANUTENÇÃO

Período do relatório: 17/08/2023 a 17/09/2023 
Este relatório tem por finalidade descrever a prestação de serviços técnicosde Suporte e

Manutenção do sistema de geoprocessamento corporativo we, referente ao executado em

parceria entre Geopixel Geotecnologias e a Prefeitura Municipal de São Roque -SP. 
Durante o período foram contabilizadosos seguintes acessos:

* Número de Acesso Interno: 272

* Número de Usuários Interno: 20

:31 
* Número de Usuários Público:07

* Quantidadede usuáriosativos no período: 27

3. REUNIÕES / ATIVIDADES NO CLIENTE 
+ Sem atividadesno período.
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4. CHAMADOS DE SUPORTE 
Foram registrados os seguinteschamados de suporte:

Sem chamadosno período.

Mimero [Aesuto Reersem [Creme(Compico ES
  

       
5. VERSÃO DO APLICATIVO 
A versão do sistema disponibilizada é a V2.1.20, hospedada na infraestrutura em nuvem da

Geopixel, onde garantimos alta disponibilidade, backup diário, mensal e anual, e mecanismos.

de segurança dos dados.

São José dos Campos, 18/09/2023.

Geopixel - Inteligência Municipal
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Código:a ATA DE REUNIÃO F-GPXGES-17-0

geopixel   
ATA DE REUNIÃO

Projeto: PMSAO.ROQUE012022   
  

      
 

      Data 23/10/2023

Local: PrefeituraMunicipal

Inicio: 10:00 (horário de Brasilia) Término: 11:33 [horário de Brasília)

PARTICIPANTES

[Empresa Nome Contatos[Telefone/ E-mail) Assinatufa ]

Geopixel Dorval Reis jorval.reis(Ogeo pixel. |

LL Prefeitura David Berger dmbergerOsaoroque.sp.gowbr muda,
PAUTA =":

I RESUMO  AlinhamentoCertidão de viabilidade |

3) David externou uma solicitação do Prefeito que a certidão de viabilidade fosse possivela emissãodiretamentepelo munícipe; 
 

o
b)| Dervalexplicou o que é necessário alguns requisitos chave para garantirà emissãodiretamentepelo perfil público;

| Requisitos

8) Foiacordado com o David sobre a disponibilização de informações no perfil público:

1) Disponibilizar a camada de “Lotes” no perfil público com os seguintes dados do cadastro imobiliário: Cadastro, Nome do
Logradouro,númerodo Imóvel

b) | Na oportunidadefoi tambémacordado sobre a disponibilização da emissãode Certidão de viabilidade no perfil público ce. o
modelo a ser criado no item 3 da presente ata;

€) David ficou de encaminhar um KM com as manchasda APA, para poderviabilizarque a certidão imprima automaticamente
iz à mensagemda APA nos casos em que o imóvel estiver dentro destes limites - da Área de Proteção Ambiental -esse ponto é

imprescindível, pois, sem esse dado não é possível garantir que a mensagem seja plotada na certidão de forma
automatizada,

di), David também enviará um KMZ com os corredores de atividades e verticalização, os quais, serão publicados para que o

municipe possa visualizarse o seu imóvel faz frente com tais corredores e assim solicitar a certidão de viabilidade ao setor
competente,

e) Dorval fará uma revisão da planilha com os indices urbanísticos é repassará para David, para que possa validar e remeter
novamente para Dorval proceder com a publicação da mesma, essa atividade é afim de garantir a integridade e fiabilidade
dos dados que serão impressosna certidão.
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13.10. PERÍODO DE OUTUBRO DE 2023 

13.10.1. ATA DE REUNIÃO 23 DE OUTUBRO 

 

 



 
geopixel

  

PREFEITURA MUNICIPALDE SÃO ROQUE

 

Eopxsm.2.0

   
RELATÓRIO DE SUPORTE E MANUTENÇÃO

Período do relatório: 18/09/2023 a 16/10/2023 
Este relatório tem por finalidade descrever a prestação de serviços técnicosde Suporte e

Manutenção do sistema de geoprocessamento corporativo we, referente ao executado em

parceria entre Geopixel Geotecnologias e a Prefeitura Municipal de São Roque -SP. 
Durante o período foram contabilizadosos seguintes acessos:

* Número de Acesso Interno: 332

* Número de Usuários Interno: 26

* Número de Acesso Público: 20

* Número de Usuários Público: 13

* Quantidadede usuáriosativos no período: 39

3. REUNIÕES/ ATIVIDADES NO CLIENTE 
+ 27/08/2023 - Alinhamento a respeito da criação da camada "Rede Elétrica - Indivíduos

+ 28/09/2023 - A Geopixel realizou um encontro com o David, fiscal do contrato, para

termos a reunião com o Gerente de Projetos, onde foi apresentado o novo analista de

sucesso do cliente e as demandas da equipe de Projetos; foi demonstrado o uso da

 
 

Página 265 de 272 
 

13.10.2. RELATÓRIO DE SUPORTE E MANUTENÇÃO DO PERÍODO DE 

OUTUBRO DE 2023 

 



ferramenta "Pesquisa Avançada" e "Filtro por atributos” para otimizar o trabalho da

equipe Secretaria de Planejamento. Logo após, a Geopixel visitou a Secretaria de Meio

Ambiente para tirar dúvidas e levantar as necessidadesda Priscila, foi alinhado que nas

próximas visitas a São Roque irei acompanhar a equipe da Priscila em campo para

verificarcomo podemos otimizar o preenchimentoe registro dos relat os. Foi feito os.  seguintes alinhamentos sobre a camada "Rede Elétrica - Indivíduos Arbóreos!

Disponibilização do tema para Mobile; Adição de atributos conforme o ticket nº 35697.

Visita na Secretaria de Obras onde pude auxiliar a Kelly na utilização do sistema com as

ferramentas: Pesquisa Avançada; Consulta; Foto Panorâmica; Filtro por Atributos. Foi

levantado a possibilidade da criação de uma nova camada para que a Secretaria Meio

Ambientesinalizasseos locais de intervençãopara a Secretaria Obras(Poda,Supressãoe

Roçada). Participei da criação do perfilda Rosenalva,AuxiliarTécnico da Secretaria Obras,

eda Andreia,ChefedoSetordeTransporte Escolar, alinhamos expectativas para acriação

de novas camadas para uso da Secretaria Educação a fim de mapear as rotas do ônibus

escolaresno município.

10/10/2023 -Visita na Secretaria Meio Ambiente para alinharmoso uso das demandas

solicitadas pela Priscila que ficaram para serem resolvidascom a Marcelly. Foi alinhado a

junção dos dois perfis de Meio Ambiente, criação da camada "uso e ocupação do solo"

festou aguardando oenvio do arquivo KMZ) e ensinado ousodealgumas ferramentasdo

sistema (mover para coordenada, consulta e mapa base flutuante).No período da tarde,

tivemos uma reunião com a Diretora Marina da Sec. Obras, onde foi apresentado o novo

analista de Sucesso do Cliente e discutido a criação de um perfil para a Secretaria de

Obras. Após isso, tivemos uma reunião comaSec. Educação, onde foi demonstrado um

exemplo de comoficaria o mapeamentodarotas de ônibusescolares, a ideia foi validada

pela Andreia (Chefe do Setor) e se encontra em desenvolvimentocom a equipe de

Suporte.
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4. CHAMADOS DE SUPORTE 
Foram registrados os seguinteschamados de suporte:       mero [Aesuto Aoenoem [Cheme(Completo Ser

seca crio comem são| areoicpordooquecxpreleesemonças
es cemnna cego ro eres Fem

seo remos aca os| ca eim e ão aqu copiecstemaços
rea et cemnnacego ro eres

emo [FE termie-tcopracepjo| canas axa| ef Mania esã aq epsceatogesoraess|OetaIS”Nine ocreera reere

sem “asas seas| EarMaiasHorg Geralemanasas618 |Crcaloros negros tens
Em e o ressso

ass Tuassão| TESE aooquecxpreleesemonçr 
      

esotsos5tectos 
5. VERSÃO DO APLICATIVO 
A versão do sistema disponibilizada é a V2.1.17, hospedada na infraestrutura em nuvem da

Geopixel, onde garantimos alta disponit  lidade, backup diário, mensal e anual, e mecanismos

de segurança dos dados.

São José dos Campos, 17/10/2023.

Geopixel - Inteligência Municipal
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Codigo

8 araceneunão E
geopixel ERA

  
ATA DE REUNIÃO

Preto Corrato 133/1027

Bar H/S
Tal prefeita Municipal de SHo oque

Taio; 0h ori de Brasa] Término:oride asa

    
             PARTGIPANTES

pro Nome cometa Emi] | asia
Cgi| Eseasora a ane [E o27ST
Prelfur[—— Cover bens usos A
esp[— Donate ec asp SRS

PAUTA 
RESUMO Tede Graiaçãodoaidada referente0más Ava de ObrasPrado BA presente reunião teve como bjoalinhar àontega da Itemdo termo de reerênci nº 81.7.

Caracteristicasgeraisdomádulo deemissãadealvará deobras privadas.
by A Geopionrmou que tod as feraments do sistema estão em patiountlonamante informou que osco tens pendente paro lançamentodositaaser:

+ Imegaçãocom aAtua Ctrônicadogor,
+ Integraçãocom dePrtoclo de Avacáa oe;

+ Integraçãocomo Cadastrometi daGovernançaDrs
é) Apreturintro que julia há 20 mesesourotemaeersão de tadocotiões, ladose ars

e queãoposuinstessaemmigrar de sitaano meato,peativos tratospicoseet pelaão ara num mento Fnancaco apt 2 aprovar ade costs fio Sei ncesáio pra atender

itramantetodo ogestarqueerampel Srta anlamento, siconantosfu nã revés,

+ Terapliragem

+ Destotro

+ Decnenbrameno

+ unificação Ramembramento

A refeitasic que cartedesta tação, ss aliadasomenteInteraçãocema cadastro moboqueatéoda 25/10/2023,confia alação dotem ãoreizand o lançamentodomáduo deemissão
de obras pica previsto notamdoemodeeatnca 8.1.7 ocotrato 13/2022, neste momento.

 
é A refiraocoque28 hora detreinamento estate,fossemulitadasgra um ovo iamento stepEçãodo Gp Cidades.A Geog! informa Anália de rlnamanto responsável, rearemcontato

paraseendoremoee treinamento. Dintdisa reunião ol encarada,    
Pigrardes
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13.10.3. ATA DE REUNIÃO 23 DE OUTUBRO 

 



 
2 PREFEITURA MUNICIPALDE SÃO ROQUE FGPXsM-2-0

geopixel
      

RELATÓRIO DE SUPORTE E MANUTENÇÃO

Período do relatório: 17/10/2023 a 16/11/2023

1. INTRODUÇÃO 
Este relatóriotem por finalidade descrevera prestação de serviços técnicosde Suporte e

Manutenção do sistema de geoprocessamento corporativo web, referente ao executado em 
parceria entre Geopixel Geotecnologias e a Prefe ira Mut ipal de São Roque - SP. 
2. ACESSOS AO PORTAL  Durante o períodoforam contabilizadosos seguintes acessos:

* Número de Acesso Interno: 286

* Número de Usuários Interno: 26

* Número de Acesso Público: 40 * Número de Usuários Público: 23

* Quantidadede usuários ativos no período: 49

3. REUNIÕES/ ATIVIDADES NO CLIENTE 
Atividadesrealizadas pelo Analista de Sucessodo Cliente, Igor Medeiros:

+ 26/10/2023 A Geopixel tinha uma reunião agenda com a Secretaria do Meio Ambiente,

porém foi desmarcada pela Marcelly por conta de demandas internas da prefeitura. Foi

feito o contato como David-Fiscal do contrato e com a Marina-Diretora de Obras, para

marcar uma reunião nesse período, mas não tive retorno. Reunião realizada com a

Andreia - Chefe do setor de transporte da Secretaria de Educação, onde foi entregue a

 
 

Página 269 de 272 
 

13.11. PERÍODO DE NOVEMBRO DE 2023 

13.11.1. RELATÓRIO DE SUPORTE E MANUTENÇÃO DO PERÍODO DE 

NOVEMBRO DE 2023 

 



camada para mapeamento das rotas escolares do município, foi repassado algumas

orientações sobre como fazer edição da camada dentro do sistema para aAndreia e para

o Eduardo. Ficou acordado um ajuste na camada "Escolas" da Secretaria de Educação para que a Andreia possa mapear as unidades escolaresdo município e classificá-lasde

acordo com o órgão responsável.  08/11/2023 - A Geopixel esteve presencialmente no Batalhão da Polícia Militar de São

-Chefe de Gal  ete, foi feito um overviewdo Roque, conforme pedido da Dan tema

Geo Cidades para o CB Alessandro e para o SD Diogo, também foi apresentado alguns exemplosde uso e discutidoa criação de um perfil específicopara Edição/Visualizaçãoda

Poli As demandas alinhadas foram encaminhadas para o fiscal do contrato,

 aguardando o retorno para prosseguir com a construção do perfil da PM dentro do Geo

Cidades. Foi feito uma reunião com aSecretaria de Obras para iniciarmos a construção

do perfil de Obras, a Kellyexpôs as demandasda área sob orientaçãoda Marina- Diretora

de Obras, para apoiar ainda mais o usoe garantir a efetividade do processo ficou 
acordado que o analista Igor Ferreira irá enviar modelos de camadas para os 
mapeamentos da área até o dia 15/11 para validação do setor. Além disso, foi realizado

“um contato com a Andreia - Secretaria de Educação a deixando ciente da entrega da

camada para que seja feito o mapeamentodas unidades escolaresno município.

4. CHAMADOS DE SUPORTE 
Foram registrados os seguintes chamados de suporte:         
 

recem [oremetcomp ss

poscoa[erratorra renacomarcas | tono

aan| todimnia | ramo

cassa?|saads oo resto

cercaemas|Came | tento
tra [eepaesiotçaeemecmasão | roms

Fanonors Roque» RosanaGomes

srent | ieaõoCotarro sagassto|Pede ManiadeSoho.GoneCortar Fecnado
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5. VERSÃO DO APLICATIVO A versão do sistema disponi  Geopixel, onde garantimos alta disponi

de segurançados dados.

São José dos Campos, 17/11/2023  
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MContrato nº 133/2022- SimulaçãoTributária e Minuta de Lei PVG ,
dd esoseeses oco sor | 6topete[ 8topete[ >trio| [8Caen nan eo

E o enoma us ant
ELPASOHOGUE1 2 SIMULAÇÃOJMOBINIAE BUT ContSpa

 

   eusioRoques a rpontaMadeLrCortes pas PASOPORQUE)222Prep Mit de PIC pat
    

Prezado,boatrd,
Reportamonossbre oCorto”33/2022 meioaqual empresa GEOPELGEOTECNOLOGIASCONSULTORA E SERVIÇOLTDAo contratadapara 'ocnecimntodepltaforma como serviço (PAS), para gestãoe atualização de cadastrotertoilmutifnaltári, com atuação
da pata genárade valores, com formacimentode rarserênca tecológa e treinamento (presenca!é £HO] é fomecimentode tendimanto so usuáriopata o Municipiode São Roques” 

Após run reliadaa 46/11/2029relizasos ajustessolictadosplo Comi deavlição da PV, 0 justsocorreramne seguintesloteamentos,baios econdomínios:

- Austdosvaloresuntáriodometo quadradoara corade R$10000/mno bro Marmelo;
Aumentode50% da vloresunitáriosdo metroquadrado no barCarmo(que apresenta condomíniosde ato padrãoecssde veraneio;
Aumentode204ds valveutáis do metroquadradopra imbueilocalzadonoRoteirodo Vinho;

Reduçãode40%dosvaloresunkáios domet quadradodobar IaGulhermin,
Aumentode20% ds leres Utânosdo metroquadtadonoscondomíniosoteamentos: auebecVie,Vladata,Residncal Ponderosa, laChita, RestingaVerde,nobarro sab,ÁreasPanorama:armFa, la Roma, Via Veneza,paroverde

ardem Nova Cangura

usedovalor unitáriodo metroquadiadopra R$ 50000no loteamentovisde oão Pao;
“Aumentode10%ds voluntário dometroquadra na ViaBorghe,us valores apresentaramnafade a$1060, fm.

Fio os juscosmosovaloresunitáriade tera est precos«seguros pra
 maçãotira,Emnensegueoreltóio desimulaçãotrutái,nelaconsideramosdtcanários:

4º Manutençãodasalquotasatu + valores unitáios de ternae siicaçãoatuado
2º“ Novasslquoasvalores unitários de terenoe eicaçãoatualizados

Propomesum cenáriode plcação dos novos valores considerandosdoscenários em ans,ousea, cada ano Umaumentode204 do IPTU. Estecenárionão é demo prteturpode rop outros   
wma Sto

As tossesuemotos 1 Aumento no Amenowrproposto Cenário ustvo Cenário Relativo
wtprposto  FSSSMIMTDA | RETEMBONO a RSSSSAMO! 20%

rerunus  RSsET2ANSOS 2 Pememsssu am ASTOSGSIZO 20%

Wruprposto  ASITTORSISZO à PSrMssZSIO dm RsmIDSOT 20%

myProposta a PSISIONMOSM 204 — RSosMBS0OS 20%coin RSTOSTOAGSOAes 5 BStrORSISO 2% AstOSTOGMO 20%

comoprodutofl a Pv estames entregandoa mts. primeraeles ovaproposta deLidepaçodaPV om s ls gas para cod aleven o imóvel a telsnecessáriaspara amesma Asegunda mantarrabtrbutáriquerege ocoo talade
alíquotas eregrasparaaplicaçãodo aumentooriundoda atualizaçãodaPVG.Ambasseguemparaanáliseda Prefeitura. ces .

Estaremosna orefetuada 29/1/20238 10hpara rabraprsentaçãofadoprojeto ecurasdetções.

Coco me àdponção.

9
geopixel Ep genes ta eroenrn    

Este e us aospode contrdados pessoaiseu informaçãoconfidenciais,sendoei protegidopol Estejaater ara o cumprmentdsdretitsda LiGadeProteçãodeDadosPessoais"LG (tiFeder! 1709/18.Sevocênoforodestratárioou pesso autotadaàreceberdg stamaragar,nodeveusas, copiareu dinágaras informaçõesnela contidas ou tomarquaação baseadanesesIfermaçõos.Savocêrecabouesta menagemporengana,por fvor,eveImadistamantesorematar,respondandaaemaile rm seguapague.
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13.11.2. E-MAIL (28/11/2023): C ONTRATO N° 133/2022 - SIMULAÇÃO 

TRIBUTÁRIA E MINUTA DE LEI PVG 

 

 

 

 


