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1. INTRODUCAO

A Portaria N2 3.242, de 9 de novembro de 2022 fornece as diretrizes para criagdo, a
instituicdo e a atualizacdo do Cadastro Territorial Multifinalitario - CTM, nos municipios
brasileiros. A portaria espelha as consideracées da Confederag¢do Nacional dos Municipios (CNM),
de forma a reforcar o rigor técnico e facilitar a interpretacao diante dos governos municipais.

O CTM ao longo dos anos tem-se apresentado como poderosa ferramenta de gestao
territorial urbana e rural. No ambito urbano, o debate de cidades inteligentes tem o objetivo de
integrar o CTM aos diversos temas como saude, mobilidade urbana, iluminacdao publica,
monitoramento ambiental, entre varios outros itens dentro do setor publico. Quanto ao setor
rural, o objetivo é a mapeamento e regularizacdao dos muito assentamentos irregulares no pais.

Apesar da ndo obrigatoriedade do CTM, o acesso a geoinformacdo se mostra mais
eficiente na aplicagdo de politicas publicas fiscais ou distribuicdo de servicos. Paralelamente,
instituicOes publicas e privadas surgem com o objetivo de fornecer novas tecnologias e métodos
de trabalho para adequacgdo dos governos municipais junto aos critérios da Portaria N2 3.242

A Geopixel ha 15 anos no mercado se consolida como uma empresa que acredita em
cidades mais humanas e sustentdveis e para isso propde uma série de solucdes que atendem
atualmente mais de 50 municipios pelo estado de S3o Paulo.

A prefeitura de Sdo Roque por meio do contrato 133/2022 visa a contratacdo de empresa
especializada em servigos de fornecimento de plataforma como servigco (PASS), para gestdo e
atualizagdo de cadastro territorial multifinalitdrio, com atualizagdo da planta genérica de valores,
com fornecimento de transferéncia tecnoldgica e treinamento (presencial e EAD) e fornecimento
de atendimento ao usudrio para o Municipio de Sdo Roque. Dessa forma, o presente projeto
possui papel estratégico na integracdo de informacdes entre diversas secretarias municipais. Por
se tratar de um projeto de cunho geografico, pautado em uma plataforma de informacdes,
possibilitara a otimizacdo dos processos interligados da gestdo municipal, permitindo ao
municipio um modelo eficaz de gestdo publica.

Durante os 12(doze) meses de contrato a Prefeitura de S3o Roque terd acesso a
plataforma Geopixel Cidades, ortofotos com resolugdo centimétrica, plantas georreferenciadas,
levantamento e diagndstico dos dados e outros itens descritos forma detalhada ao longo deste

documento e que estdo de acordo com o edital.
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2. INICIO DAS ATIVIDADES E COMUNICACAO

A Geopixel tem como instrumento de trabalho as normas de Gestdo de Projetos do PMI.
Sendo assim, seus projetos sdo pautados nas etapas de iniciagcdo, planejamento, execucdo,
monitoramento e controle e finalizagao.

O ponto de inicio do contrato aconteceu em dezembro com a reunido de kick off do
projeto, nas dependéncias da Prefeitura Municipal de Sdo Roque - SP, com o objetivo de alinhar
guanto as expectativas e servigos a serem prestados, estabelecer um plano de comunicagdes, ou
seja, um meio de comunicacdes e as pessoas interessadas e principalmente estabelecer uma
politica colaborativa, uma vez que é um projeto construido para atender as necessidades da

populagdo de Sao Roque.

Figura 1 Reunido de Kick off

Tabela 1 Contatos dos envolvidos no projeto

Davi Berger dmberger@saoroque.sp.gov.br Prefeitura

Daniel daprado@saoroque.sp.gov.br Prefeitura

Juliana jcbonfietti@saoroque.sp.gov.br Prefeitura

Eduardo Couto eduardo.couto@geopixel.com.br Geopixel

Emilia Leonardi emilia.leonardi@geopixel.com.br Geopixel

Arian Carneiro arian.carneiro@geopixel.com.br Geopixel

Felipe Favaro felipe.favaro@geopixel.com.br Geopixel

Eliane Santos eliane.santos@geopixel.com.br Geopixel

Karine Ferreira karine.ferreira@geopixel.com.br Geopixel
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Cinthia Souza cinthia.souza@geopixel.com.br Geopixel
Dorval Reis dorval.reis@geopixel.com.br Geopixel

Durante o periodo de vigéncia do contrato, havera reuniGes mensais para acompanhamento

do andamento do projeto e oficializacdo da entrega dos produtos finalizados.

2.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERIODO DE 05/12/2022 A 19/01/2023

2.2. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERiODO DE 19/01/2023 A 23/02/2023

2.3. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERIODO DE 24/02/2023 A 23/03/2023

2.4. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERIODO DE 24/03/2023 A 23/04/2023

2.5. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERIODO DE 24/04/2023 A 23/05/2023

2.6. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERIODO DE 24/05/2023 A 23/06/2023

2.7. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERIODO DE 24/06/2023 A 30/07/2023

2.8. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERIODO DE 24/07/2023 A 30/08/2023

Durante o periodo foram realizadas duas reunides de alinhamento técnico, sendo ela de
forma presencial:
e 26/07 — Apresentacdo das Zonas Homogéneas

e 11/08 — Esclarecimento de duvidas quando as notificacdes e relatérios de discrepancia

3. LEVANTAMENTO, ANALISE, DIAGNOSTICO E ORGANIZACAO DO
BANCO DE DADOS DO CADASTRO TECNICO MUNICIPAL

Com intuito de realizar a organizacdo do acervo de informacdes do municipio a atividade de
Levantamento, Analise, Diagndstico e Organizagdo (LADO), que consiste em levantar as
informacgdes existentes nas secretarias, avaliar, tratar e sistematizar os dados que sdo relevantes
a prefeitura, tanto em formato digital como analdgico.

Esta etapa ira subsidiar etapas sucessoras de forma que nenhuma informacgao seja produzida

sobrepondo todo trabalho produzido ao longo dos anos pela prefeitura. Sendo assim, precisam
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passar por um compilado para descartar tudo aquilo que foi acumulado com o tempo, mas nao

possui relevancia ou aplicacdo atualmente e padronizar as demais informacdes dentro do sistema

Geopixel Cidades. A Figura 2 abaixo representa as etapas previstas das atividades de LADO.
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Figura 2 Etapas do Levantamento, Analise e Diagndstico dos dados

Para a atualizagdo do CTM é necessario um levantamento das inscricdes imobilidrias

existentes e as respectivas localizagdes. Como acontece na grande maioria dos municipios, a

informacdo geografica que localiza essas inscri¢Ges, as plantas de loteamento, esta desatualizada

e sem associagao a um sistema de referéncia, sendo assim é necessario recorrer ao processo de

georreferenciamento desses arquivos. A Figura 3 ilustra o resultado do georreferenciamento de

uma planta em formato pdf, que posteriormente subsidiara a etapa Mapeamento Digital Urbano.

Sdo José dos Campos — SP — Brasil - CEP 12247-016
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Figura 3 Planta Georreferenciada (com transparéncia) na segunda imagem

Além dos itens supracitados, compde o material de levantamento e diagndstico o acervo
da prefeitura é composto por mais 17 camadas associadas a seus respectivos atributos

existentes no sistema legado.

3.1. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERIODO DE 19/01/2023 A 23/02/2023
3.2. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERIODO DE 24/02/2023 A 23/03/2023

3.3. ATIVIDADES DESENVOLVIDAS DURANTE O PERIODO DE 24/03/2023 A 23/04/2023
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4, LOCAC;AO DE PLATAFORMA COMO SERVIC;O (PAAS) NA WEB E
MOBILE COM CESSAO TEMPORARIA DEDIREITO DEUSO DA LICENCA,
POR PRAZO DETERMINADO DA SOLU(;AO PARA GESTAO DO
CADASTRO TECNICO TERRITORIAL MULTIFINALITARIO E EMISSAO
DE ALVARA DE OBRAS PRIVADAS

A plataforma online Geopixel Cidades permite integrar, manter e disseminar informacg&es

municipais. Ela reine dados geograficos e cartograficos, imagens, fotografias de campo, dados
tabulares, plantas e documentos. Com isso, os dados geogréficos oficiais do municipio ficam
armazenados em um Unico banco de dados de forma segura, possibilitando seu uso
compartilhado e integrado entre as secretarias da Prefeitura municipal de Sdao Roque - SP. O

Geopixel cidades é devidamente cadastrado no Prosoft BNDES, evidenciado na Figura 26.

Software GeoPixel Cidades

# Referéncia
001-2018

Preco de Referéncia
Contactar Fornecedor

geopixel

Cidades GeoPixel

Descricdo do Produto

& plataforma GeoPixel Cidades € uma plataforma Web onentada para integrar, manter e disseminar informacoes
do ambiente urbano. Integra em um Unico ambiente: informacdes geograficas e cartograficas, imagens do
territono, obtidas por satélites e aerofotogrametria convencional ou por VANT, informacies tabulares obtidas em
sistemnas legados (sem necessidade de copia), fotografias de campo, plantas e documentos digitalizados.

Figura 26 Cadastro Geopixel Cidades Prosoft BNDES

A plataforma é uma ferramenta que auxilia na melhoria de arrecadagdo tributdria e
monitoramento do cadastro imobilidrio, que promove a centraliza¢do dos dados geograficos da
prefeitura em um Unico banco de dados, e se integra com sistema tributario legado do municipio.
Através dele, também é possivel a emissdao de certiddes, croquis e notificagdes de alteragdo de
area de cada imével, visualizagdo e edigdo de mapas tematicos diversos, integragcdao com todas as
secretarias, contando com suporte online, presencial e manutengdes periddicas.

A plataforma permite que as Secretarias de Sdo Roque visualizem informacdes referentes
aos tributos de IPTU, ISS, ITBI, bem como informagGes cadastrais do municipio.

O Geopixel Cidades apresenta funcionalidades que permitem a visualizacdo de diferentes
camadas, por exemplo; logradouros, bairros, zonas, entre outros dados que possam ser
disponibilizados pela Prefeitura. A plataforma Geopixel Cidades permite a Prefeitura realizar a
gestdo geografica do municipio, através da sua utilizacdo, apoiando as equipes das multiplas

Secretarias.

Sdo José dos Campos — SP — Brasil - CEP 12247-016
Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br

@ Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 — Sala 1304 — Centro Empresarial Il - Eugénio de Melo 15



http://www.geopix.com.br/

geopixel

INTELIGENCIA MUNICIFAL

4.1. GeorIXeL CIDADES

Entre as funcionalidades disponiveis na plataforma Geopixel Cidades, estda o acesso
online, sem necessidade de aquisicdo de licencas adicionais para sua utilizacdo e sem limites de
acessos e usudrios, com controle de acesso por senhas individuais associadas a perfis de

permissdo, utilizando criptografia, conforme exemplificado na Erro! Fonte de referéncia nao

encontrada..
B D e x|+ By - |

Prezado Usuario,

Seja bem-vindo & plataforma de Geoprocessamento Corporativo do Munidipio de S30 Roque.

Acessar com cadastro
Acessar sem cadastro A "
Preencha sua dentificaglo de usudrio e a senha para
Acesso 3 imagem @ logradouros acessar a plataforma
Senha:

Figura 27 Exemplo de acesso a plataforma por Login e Senha

O Geopixel Cidades permite a prefeitura aplicar restri¢cdes aos usudrios através dos perfis,
tanto para visualiza¢do dos mapas como para altera¢do de dados e a interoperabilidade entre os
sistemas estabelecidos pelo OGC (Open Geospatial Consortium) e governo-eletronico (e-ping e-
gov).

Permite acesso em tempo real e armazenamento de mapas georreferenciados, bem como
imagens multiresolugdo, armazenada como um mosaico continuo. Com a permissdo de acesso
rapido pelos usudrios aos servicos Web, como ao Open Street Map, Google Ruas, Google Satélite,

conforme exemplificado na Figura 28.
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Figura 28 Exemplo do mapa base Google Satélite no Sistema Geopixel Cidades

Com a plataforma a prefeitura de Sao Roque pode realizar a publicagdo de informagdes
geograficas e tabulares, através de parametros nos metadados, que definem os estilos de
apresentacdo dos mapas, de relatdrios e a navegacao entre diferentes camadas, a quais podem
ser sobrepostas, com a possibilidade de ter ou ndo imagem de fundo e a opgdo ao usuario de
escolher diferentes graus de transparéncia e a possibilidade de armazenamento de documentos
digitais, tais como fotos, plantas de quadras, croquis e outros arquivos digitalizados (formatos
aceitos: .jpg, .jpeg, .png, .pdf, .dxf, .shp, .doc, .docx, .xls, .xIsx, .ods e .odt), que podem ser
armazenados diretamente no banco ou no sistema.

A plataforma Geopixel Cidades permite a integracdo com o sistema tributario,
licenciamento e aprovacdo de projetos da prefeitura, essa atividade esta em aberto e é realizada
pela equipe de implantacao.

o Funcionalidades de apresentacao dos mapas

A plataforma Geopixel Cidades apresenta diferentes ferramentas referente ao maédulo de
mapas, onde o usuario tem disponivel funcionalidades como: zoom, célculo de area, apresentacao
de coordenadas geograficas, visualizacdo em modo flutuante de imagens do Google, visualizacdo

com transparéncia de arquivos georreferenciados e imagens em 360°.

o Funcionalidades de consultas
Esse médulo permite a prefeitura realizar consultas e selecionar fei¢Ges através de

informagdes tabulares digitando o elemento desejado, visualizar os dados na ordem e com nomes
estabelecidos para cada perfil, pesquisa avancada de fei¢cbes por atributos quaisquer de tabelas

legadas, utilizando condi¢des légicas, exportacdo dos atributos das fei¢cGes selecionadas para
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arquivos externos (formatos .JSON, XML, .CSV, .TXT, .SQL e .XLX), visualizacdo das fei¢des no
mapa e de documentos digitais, entre outras funcionalidades de consulta conforme a Figura 29,

Figura 30 e Figura 31. Abaixo seguem alguns exemplos das funcionalidades mencionadas acima.

A vagner ahves.
emite Municipal - BGE v | & Acministracoe
Ov219
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Sio Roque s 3550805 206908 &
Q
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®
Figura 30 Exemplo de Pesquisa Avangada
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Figura 31 Exemplo de exportagdo de arquivos em diferentes formatos

o Funcionalidades de mapas tematicos e estatisticos

Esse mdédulo permite ao usudrio gerar mapas tematicos, cartogramas, estatisticas a partir
de dados espaciais, com opg¢ao de realizar agrupamento de cores, por atributos de tabelas
vigentes; graficos de pizza relacionando atributos diferentes; mapas de agrupamento espaciais
(cluster maps); mapas de calor; estatisticas tematicas; selecdo de feigdes por relagdes
condicionais sobre atributos de um tema. Essas e outras funcionalidades desse mddulo, ficam

disponiveis no sistema Geopixel Cidades, conforme exemplificado na Figura 32.

Bl O ceopocessamenta cooponni x [

& C & nhitpsy/saoroquegeopixel.com.br/geopixelcidades-sa N 5 7
)
= 8 W @ cuxacocaacio | s PSP iy
vapa | Camadas
Mapss Base

Selecione um tema salvo,

Camadas { SELECIONE UM TEMA SALY

@ Mapas ) g g Selecione um tema

@ Mapas SELECIONE UM TEMA!

Selecione um stributo Selecione um tpo de agrupamento

Informe 3 quantidade de classes Seiecione o Upo de pesquisa

CBMOFDOEO\ POP PO OB LN

. 25

Figura 32 Exemplo de médulo de mapas tematicos e estatisticos
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A plataforma permite a geracdo de estatisticas, baseada nas informacgGes contidas nos
atributos dos dados disponiveis no Geopixel Cidades e estas podem ser consultadas ou exportadas

em diferentes formatos.

o Funcionalidades para gerenciamento de equipe de coleta de dados em campo com
equipamento mavel
O médulo de coleta de dados permite a equipe de campo da prefeitura realizar tarefas

com dispositivos méveis, com a opg¢do de obter multiplas fotos, com autenticacdo do usudrio, por
senha, o que garante a rastreabilidade das atividades. Além de permitir operar o aplicativo no
modo off-line, geracdo de estatisticas, carregar os tiles de imagens que cobrem a drea
correspondente para permitir o uso off-line, entre outras funcionalidades.

Os formularios contidos no mddulo de atividade externa sdao customizados de acordo com
a necessidade da prefeitura, e para isso a Geopixel realizara reuniGes com a equipe da prefeitura
para definir qual formulario se adequara melhor a prefeitura de Sdo Roque.

Importante salientar que as tarefas geradas no aplicativo podem ser acompanhadas pelo

usudrio no sistema Geopixel Cidades, que apresenta uma interface de facil utilizacao.

o Funcionalidades para gerenciamento e edigao de camadas vetoriais com especializagao
para cadastro técnico urbano
Este mdodulo possui ferramentas para manutengao continuada da base, com editor

geométrico integrado a aplicagdo. O editor é online (ambiente web) e permite gerar feigcOes
pontuais, lineares, poligonais e redes, topologicamente ajustadas. A Figura 33, ilustra as

ferramentas de edicdo.
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o 9
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P ——
@ 'oma oo it Mancat e 2020 [ s V4168 Uum Sugs: s 130 Taiare 53 |
Figura 33 Mddulo de edigdo
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o Funcionalidades para gerenciamento do plano diretor e zoneamento urbano
Este mddulo permite ao usuario o do Plano Diretor e Zoneamento Urbano, disponivel na

Internet, em funcionamento no site da prefeitura com consulta prévia de viabilidade e com
acesso a populagdo. Permitindo também, as seguintes funcionalidades:

e Funcdo para delimitacdo dos poligonos do plano diretor;

e Funcdo para incluir/excluir/alterar os de atributos associados aos poligonos do plano
diretor;

e Funcdo que possibilite a geracdo de mapas tematicos diversos.

e Funcédo para delimitacdo dos poligonos do zoneamento urbano;

e Funcdo para incluir/excluir/alterar os de atributos associados aos poligonos do
zoneamento urbano;

e Funcdo que possibilite a geracdo de mapas tematicos diversos.

o Funcionalidades para emissdo de certidoes online
Este mddulo permite ao usudrio a emissdo de certiddes online, com posicao geografica,

obtidos a partir de quaisquer temas e formato definido em arquivo de parametrizagao.

o Funcionalidades de suporte técnico do sistema
Entre os itens previsto em contrato estd a manuteng¢do e o Suporte Técnico do Sistema

Geopixel Cidades, que tem como principal objetivo garantir a qualidade e plena utilizagdo do
sistema por parte dos usuarios.

O Suporte Técnico pode ser acionado pelos usuarios sempre que o mesmo verificar algum
problema no sistema ou se identificar algum processo de melhoria. Ele pode ser acionado através
de chamados que podem ser abertos por e-mail, telefone, e aplicativo WhatsApp, conforme

demonstrado na Figura 34, Figura 35 e Figura 36.

© : &
= Suporte Geopixel 0‘0

<]

Figura 34 Canais de atendimento no suporte da Geopixel
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.......................

..........

Abertura de chamado internamente pelo sistema

Contato

Relatado por: 4 Leonaido maia

Categorizag3o da ocorréncia;
Distingdo do sistema operacional;
Tipo de navegador utilizado;
Grau de prioridade;

Descrig8o da ocorréncia.

Figura 35 Fale conosco

E suporte@geopixel.com.br
k 08001201220

@ (12)99629-2727

Figura 36 Contatos do suporte telefénico

Importante ressaltar que toda solicitacdo de suporte sera analisada e categorizada com
um grau de prioridade para questdes corretivas. O prazo para solu¢do de cada solicitagdo serd
definido de acordo com sua prioridade e podem ser classificadas em:
. Corretivas: destinadas a corrigir erros identificados nos sistemas, que impedem seu
funcionamento correto ou que representem desvios as especificagdes definidas;
. Adaptativas: que visam dar ao sistema condi¢Ges para se adaptar a uma nova situagdo ou
aspectos diferentes de situagdes ja existentes; e
. Evolutivas em termos tecnolégicos: troca de versdes de Banco de Dados ou Sistema
Operacional, otimizagGes de performance.

Todas as solicitacGes realizadas pela Prefeitura Municipal de Sdo Roque ao departamento

de Suporte Técnico serdo registradas em um sistema de atendimento (Movidesk) e poderdo ser

Sdo José dos Campos — SP — Brasil - CEP 12247-016
Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br

@ Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 — Sala 1304 — Centro Empresarial Il - Eugénio de Melo 22



http://www.geopix.com.br/

B

geopixel

NTELIGENETIA MUNICIFAL

acompanhadas pelo solicitante pelo nimero do chamado (ticket) que o mesmo recebeu assim
gue enviou sua solicitagao.

Todas as solicitagGes realizadas pela Prefeitura Municipal de Sdo Roque ao departamento
de Suporte Técnico serdo registradas em um sistema de atendimento (Movidesk) e poderao ser
acompanhadas pelo solicitante pelo numero do chamado (ticket) que o mesmo recebeu assim
qgue enviou sua solicitagdo. Também é entregue mensalmente a prefeitura um relatério de
suporte e manutengdo do sistema, contendo as seguintes informagdes:

e (Quantidade de chamado atendido;

e Numero do chamado;

e Descricdao do chamado (assunto);

e Data de abertura do chamado; e

e Situacdo do chamado (novo, em atendimento, aguardando, resolvido ou fechado).

o Relatério de suporte e manutencao
O relatério de Suporte e Manutencdao em Anexo XXII —Relatério de suporte e manutencao

tem por finalidade descrever a prestacdo de servicos técnicos de Suporte e Manutencdo da
plataforma de geoprocessamento corporativo web, referente ao executado em parceria entre

Geopixel Geotecnologias e a Prefeitura Municipal de Sdo Roque — SP.

4.1.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/04/2023 a 23/05/2023

4.1.2. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/05/2023 a 23/06/2023

4.1.3. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/06/2023 A 30/07/2023

4.1.4. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/07/2023 A 30/08/2023

Conforme previsto no Termo de Referéncia a Geopixel fornece suporte técnico aos usuarios
do sistema, dessa forma como forma de monitoramento continuo dessas atividades foram
contabilizados durante o més de agosto os seguintes nimeros:

e Numero de Acesso Interno: 247

e Numero de Usuarios Interno: 17

e Numero de Acesso Publico: 05

e Numero de Usuarios Publico: 02

e Quantidade de usuarios ativos no periodo: 19

Dessa forma, solicitamos para o més de agosto, o faturamento da sexta parcela
correspondente a 8,33% do item 2.1 do Termo de Referéncia - Locagdo de plataforma como

servico (paas) na web e mobile com cessdo temporaria de direito de uso da licenga, por prazo
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determinado da solucdo para gestao do cadastro técnico territorial multifinalitdrio e emissao de

alvard de obras privadas.

4.2. MODULO PARA EMISSAO DE ALVARA E OBRAS PRIVADAS

O Sistema de Alvarad de Obras Privadas conta com um conjunto de funcionalidades que
permite a Prefeitura realizar os respectivos processos, através da utilizacdo de uma plataforma
integralmente na WEB e aplicativos mdveis integrados entre si, operando 100% em ambiente web
(online) e em uma Unica plataforma, sem limitacdo de nimero de usuarios e acessos.

Dentre as funcionalidades, se destacam:

a) Func¢ao municipe: Tem por objetivo permitir que o municipe ou seu representante
(engenheiro/arquiteto) obtenha o Alvara de Obras do Municipio, altere dados cadastrais
ou obtenha o Habite-se através de um portal na Internet.

b) Funcdao acesso ao portal: Permite o cadastramento do usuario municipe ou seu
representante legal para utilizacdo dele.

¢) Fungdo cadastro do projeto: Permite o preenchimento da Solicitacdo de Alvara de Obras
ou Habite-se para dar inicio ao processo de obtencao.

d) Fungdo renovagdo de alvara: Aceita o pedido de renovacdo de alvard e encaminha o
processo de acordo com o definido no arquivo de definicao de fluxo.

e) Funcdo analise de documentos: Possui a funcionalidade de andlise dos documentos
submetidos ao processo pelo municipe ou representante legal, podendo aprovar, rejeitar
ou exclui-los do sistema.

f) Fungdo pendéncias: Permite que o analista do processo possa adicionar pendéncias a
qualquer momento, desde que o processo esteja alocado em seu setor.

g) Fungdo categorizagdo dos processos: Para uma melhor organizacdo interna das analises
dos processos, possui uma categorizagdo das situagées que os processos se encontram.
Essa categorizagdo ird permitir uma grande agilidade na tomada de decisGes e delegacdo
de analises internas dentro da secretaria.

h) Fungao despachos: Possui uma estrutura automatizada de despachos de processos entre
as secretarias, onde se baseard em um fluxo pré-configurado, de acordo com os passos
e secretarias da prefeitura.

i) Fungdo emissdo de Laudos, alvaras e habite-se: Possui um ferramental para a emissdo

de Laudos, Alvara ou Habite-se.
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j)  Fungao histérico: Possui uma visualizagdo de histérico de tudo que foi feito no processo
pelos analistas, como adicdo de pendéncias, data de despachos, secretarias que
tramitaram o processo, informacgdes dos analistas responsaveis etc.

k) Integragdo com sistema tributdrio e geoprocessamento: Permite comunicar-se com o
sistema tributdrio e do cadastro geografico da prefeitura, com o propédsito de capturar
os dados do proprietario cadastrado de acordo com a Inscricdo Imobiliaria informada.

[) Funcgao assinatura digital de documentos: Permite ao usuario, no momento da emissao
do Alvara ou Habite-se, assinar digitalmente o mesmo, com valida¢do para o documento
final.

m) Funcionalidade de fiscalizagdo em campo, com equipamentos madveis: Possibilita a
fiscalizagdo em campo através de um aplicativo. O Aplicativo deverd ser desenvolvido
para o sistema operacional Android e I0S. O aplicativo é capaz de integrar com a base da
solucdo Web, objeto do presente termo, e realizar a consulta dos pedidos de Alvard e

Habite-se.

4.2.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 05/12/2022 a 19/01/2023
4.2.2. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 20/01/2023 a 09/02/2023
4.2.3. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/02/2023 a 23/03/2023

4.2.4. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/04/2023 a 23/05/2023
4.2.5. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/06/2023 A 30/07/2023

5. IMPLANTACAO, MODELAGEM, PARAMETRIZACAO, CONFIGURACAO,
CARGA DE DADOS E INTEGRACAO DA PLATAFORMA COMO SERVICO
(PAAS) DE GESTAO DO CADASTRO TERRITORIAL MULTIFINALITARIO
E MONITORAMENTO DE ALTERACOES URBANAS E INVASOES

Para implantacdo da plataforma foi realizada uma avaliagdo completa e abrangente das
informacOes legadas da prefeitura, com técnicas de conversdo de dados, tratamento, e a
avaliagdo do conjunto de transformacgdes necessarias para que seja possivel migra-los, visto que
a base de dados da prefeitura pode estar estruturada em diferentes formatos.

A modalidade de licenciamento da plataforma contratada pela Prefeitura municipal de
Sdo Roque foi a modalidade licenca por prazo determinado, e foi integralmente implantada no
més de dezembro de 2022. As instrucdes e informac¢des de acesso referente a Plataforma
Geopixel Cidades e implantagdo da aplicagdo (item 3.1 do termo de referéncia) estdo detalhadas

no relatério de medicdo de janeiro/2023.
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5.1. IMPLANTACAO DA APLICACAO

A Implanta¢do do Geopixel Cidades (Item 3.1 do Termo de Referéncia) com a locagdo da
plataforma web e as atividades iniciaram em dezembro, podendo ser o contetdo acessado em
https://saoroque.geopixel.com.br/geopixelcidades-sao_roque/login.html. A Figura 40 mostra a
Tela de login da plataforma, onde o usudrio poderd acessar conforme o respectivo perfil

(Administrador, Funcionario, Publico, outros).

Prezado Usurio,

Seja bem-vindo & plataforma de Geoprocessamento Corporativo do Municipio de S30 Roque.

Acessar com cadastro

Preencha sua identificacio de usuario e a senha para
Acesso 3 imagem e logradouros. acessar a plataforma

Usudrio: Digite seu login

Senha:  Digite sua senha

N

Figura 40 Tela de entrada do portal Geopixel Cidades

A partir da emissdo da ordem de servico e implantacdo da plataforma, todos os produtos
sdo disponibilizados dentro desse sistema. Desde a etapa de levantamento, andlise e diagndstico
onde os dados sdo convertidos, padronizados e disponibilizados no sistema de referéncia SIRGAS
2000, dentro da organizacdo ‘Acervo Prefeitura’. Finalizando com a publicacdo dos produtos da

Geopixel previstos em edital, conforme cronograma fisico.

5.1.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 05/12/2022 a 19/01/2023
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5.2. INTEGRACAO ENTRE SISTEMAS

A plataforma Geopixel Cidades permite integrar dados geograficos com dados do sistema
tributario legado do municipio. Dessa forma, é possivel fazer a leitura dos dados atualizados em

tempo real do sistema legado sem a necessidade de copias de tabelas.

5.2.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/02/2023 a 23/03/2023
5.2.2. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/05/2023 a 23/06/2023

5.2.3. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/06/2023 a 23/07/2023

5.3. PARAMETRIZAGAO DE CERTIDOES

A etapa de parametrizacdo das certiddes tem o objetivo de mapear quais sdo as certiddes
mais trabalhadas pela prefeitura e como essas certidoes podem ser automatizadas dentro do

sistema Geopixel Cidades.

5.3.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/05/2023 a 23/06/2023

5.3.2. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/06/2023 a 23/07/2023

5.4. CONFIGURACAO DAS APLICACOES MOBILE

Este mddulo da plataforma Geopixel Cidades que permite as equipes de campo e fiscalizacdo
coletarem, por meio de aplicagdo mével, dados em formato digital.

Por meio de formularios configurdveis, as equipes podem coletar em campo dados de
interesse (incluindo fotos e formularios), considerando a localizagdo (GPS) e estando sempre
integrado ao ambiente interno (dados).

O mddulo trabalha online e offline, ndo possui limite de usuarios, quantidade de acessos ou
ordens de servigo. Permitindo organizar por usuario da equipe, suas ordens de servi¢o diaria.
Dessa forma, as aplicagdes mobile tem as seguintes vantagens:

Usuarios llimitados;

Controle de acesso e despacho por perfil;
Trabalha On e Off-line;

Formularios configuraveis;

Integrado ao Geo corporativo;

Sdo José dos Campos — SP — Brasil - CEP 12247-016
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Coleta de Imagem, Video, Audio e Assinatura;
Android;
Integrado a impressora Mével;

Relatorios de uso.

5.4.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/05/2023 a 23/06/2023

5.4.2. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/06/2023 a 23/07/2023

6. LEVANTAMENTO AEROFOTOGRAME'I:RICO DIGITAL DA AREA
URBANA DO MUNICEI’PIO COM RESOLUCAO DE10CM NA ESCALA 1:1000,
PARA ATUALIZACAO DE BANCO DE DADOS MUNICIPAL

Aerolevantamento é o conjunto das operacBes aéreas e/ou espaciais de medicdo,

computacdo e registro de dados do terreno com o emprego de sensores e/ou equipamentos
adequados, bem como a interpretacdo ou traducdo dos dados levantados. O aerolevantamento
constitui-se de uma fase aeroespacial, de captacao e registro de dados da parte terrestre, aérea
ou maritima do territério nacional, e de uma fase decorrente de tratamento dos dados
registrados.

A atividade de aerolevantamento é regulada pelo Decreto-Lei n? 1.177/1971, Decreto n2
2.278/1997 e Portaria n? 953/2014 do Ministério da Defesa (MD). Para a realizacdo do
aerolevantamento é necessario estar autorizado, por meio de uma Autorizacdo de Voo do

Ministério da Defesa (AVOMD).

6.1. COBERTURA AEROFOTOGRAMETRICA

Atendendo ao Item 4.1 do contrato n°133/2022 que contém o produto de imageamento
aéreo em escala de 1:1.000 da area urbana do Municipio de Sdo Roque e de posse do AVOMD
emitido pelo Ministério da defesa e Parecer Técnico, em 15 de margo iniciaram-se as mobilizacGes
para execug¢dao do aerolevantamento nos dias 17, 18, 19 e 20 de mar¢o. A atividades foram
realizadas conforme Cronograma abaixo.

o 03 de margo: Planejamento e Plano de voo.

o 15 de marg¢o: Mobilizacdo de Equipe e Equipamentos em 15 de margo.

o 17,18, 19 e 20 de margo: Mapeamento Aéreo.

o 25 de margo: Estimativa de término.

o 25 de margo: Inicio do trabalho de processamento em escritdrio.
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Para o planejamento das atividades foram considerados a resolugdo espacial de 10 cm, area
a ser sobrevoada definida em plano de trabalho e altitude média da regido. Dessa forma, o

resultado sdo dois planos de voo sob critério técnicos descritos abaixo.
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o Area (considerando margem nas bordas do PA): 174 Km?;
s Altura de voo: 1086,957 metros;

o Altitude Média da Regido: 730 metros;

o Resolucdo esperada (GSD): 0,1 metros;

o Superposigdo: 70% longitudinal / 50% lateral

o Velocidade maxima em obtencdo de imagens: 61,111 m/s;

Figura 52 Plano de voo altura 730 metros
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Especificacbes plano de voo para altitude média de 830 metros:

o

Area (considerando margem nas bordas do PA): 174 Km?;
Altura de voo: 1086,957 metros;

Altitude Média da Regido: 830 metros;

Resolugdo esperada (GSD): 0,1 metros;

Superposi¢cdo: 70% longitudinal / 50% lateral;

Velocidade maxima em obtencdo de imagens: 61,111 m/s;
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A aeronave esta devidamente cadastrada na Agéncia Nacional de Aviagdo Civil (ANAC) para
aerolevantamento e possui acoplada a cdmera de médio formatado PhaseONE iXU RS 1000 com

caracteristicas especificadas na tabela 4.

Tabela 4 Especificagdes Técnicas Camera Phase ONE iXU RS 1000

Caracteristicas da Aeronave

Nome da aeronave SENECA I
Velocidade 220 Km/h
Autonomia de voo 5,6 horas
Camera PhaseONE iXU RS 1000
Tempo de exposicdo(1/s) 1600
Capacidade (I/h) 80
Capacidade (I) 450

Tabela 5 Especificagbes técnicas camera

Caracteristicas da Camera

Nome da cdmera

PhaseONE iXU RS 1000

Tamanho do pixel

4.6 micron

Resolugao

100 MP (11608 x 8708)

Tipo da Camera

Médio formato para fotografia aérea

Velocidade do obturador

Até 1/2500 segundos

Filtro IR cut-off

Disponivel com ou sem

Figura 54 Aeronave Seneca Il

TETINEIFS - INE
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6.1.1. Apoio de campo suplementar

O apoio suplementar visa rastreio dos Pontos de Apoio (controle e checagem), atividade
obrigatdria para processamento e controle de qualidade do levantamento aéreo, conforme
previso no Item 10.3.1 do Termo de Referéncia. As atividades de Apoio Suplementar foram
desenvolvidas conforme o cronograma abaixo.

o 14 de margo: Mobilizagdo

o 15 e 16 de margo: Coleta de campo

o 17 de margo: Desmobilizacdo

o 17 de margo: Inicio da fase de processamento de dados em escritério

A Figura 55 apresenta fotos da execuc¢do do Apoio de Campo Complementar.

A |

Figura 55 Implantagdo dos Pontos de Apoio

6.1.2. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/02/2023 a23/03/2023
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6.1.3. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/03/2023 a 23/04/2023
6.1.4. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/04/2023 a 23/05/2023

7. ATUALIZACAO DA BASE DE DADOS DO MAPA DIGITAL URBANO (MDU)
GEORREFERENCIADO

7.1. GEOCODIFICACAO DA BASE DE DADOS

As informac0es existentes na prefeitura de S3o Roque foram produzidas ao longo do tempo
e atendem as suas demandas internas, porém, em sua maioria dados em formato tabular e
analdgico. O processo de Geocodificacdo permite transformar esses dados em uma representagao

espacial com coordenadas latitude e longitude.

Uma das vantagens desse processo é a padronizacdo dos dados em um banco e divulgacdo
por meio do sistema Geopixel Cidades, onde podem ser consultados ou mesmo atualizados por

varios usudrios ao mesmo tempo.

7.1.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/03/2023 a 23/04/2023

7.2. ATUALIZACAO DO MAPA DiGITAL URBANO(MDU)

A Cartografia Tematica e Sistematica tem como principal objetivo representar as informacdes
geograficas referentes aos fendmenos da superficie terrestre. Como exemplo de mapas
temadticos, podemos citar os mapas de uso e ocupac¢do do solo, geoldgicos, de vegetacgao,
climdticos, demograficos, dentre outros. Em resumo, pode-se dizer que um mapa tematico é uma
representacdo de qualquer fenbmeno que ocorre na superficie terrestre.

Os mapeamentos tematicos e cartograficos realizados pela Geopixel levam em consideracao
um conjunto de fatores, tais como: escala de precisao cartografica; classes tematicas; drea minima
mapeada; escala de restituicdo; insumos base (p.e. imagens); e especificidades das aplicacdes em
que serdo utilizadas.

A etapa de execugcdo do Mapa Digital Urbano (MDU) refere-se a cartografia voltada para
delimita¢do das parcelas, identificagdo do imdvel e suas caracteristicas fisicas. As atividades deste
item compreendem em primeiro fazer a restituicao e edicdo dos temas descritos e aprovados na
Especificagdo Técnica, conforme apresentado na tabela 6 e tomando como referéncia a norma ET
ADGV para Aquisicdo de Dados Vetoriais. Em seguida, é realizado um processo de validagao de

drea construida e de terreno produtos da restituicdao, conforme o produto do mapeamento moével
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terrestre que é a fotografia em 360°. A base cartografica precisa ser submetida a uma série de

controles de qualidade para assegurar que os elementos graficos ndo estdo desconexos ou

incompletos, tudo isso seguindo especificacdes da ET CQDG para Controle de Qualidade Dados

Geoespaciais. A quinta etapa é fazer relagdo entre a cartografia e o sistema tributario, identificar

cada imével do sistema legado dentro da base cartografica. Com os cadastros dos imdveis

especializados em uma base cartografica, todo esse material é publicado no sistema Geopixel

cidades onde poderdo ser feitas edi¢cdes e consultas pelo usudrio administrador.

Tabela 6 Temas do Modelo Digital Urbano definidos no Termo de Referéncia

Tema TR

Tema Geopixel Cidades

Limite municipal

Limite Municipal

Limites de Bairros

Bairro

Zonas Fiscais

Zona Fiscal

Contorno das Quadras

Quadra

Divisas Fisicas dos Lotes

Areas Verdes

Lote

Eixos de logradouros

Eixo de Logradouro

Faces de quadra

Face de Quadra

Projecdo das Edificactes

Projeg3o de Edificagio

Pontes, Viadutos e Elevados

Passarelas

Obra de Arte

Canto de quadra, Rotatdria, Canteiro Central e Algas Viarias

Area Aberta

Alteracdes observadas na atualizacdo e composicao do Mapa
Digital Urbano

Status Alterac3o

Apos restituicdo cartografica sdo realizados controles de qualidade a fim de validar o

atendimento as normatizagdes estabelecidas pelos 6rgdos oficiais brasileiros, com destaque paras

as instrugdes técnicas do Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), Comissdo Nacional

de Cartografia (Concar) e a Infraestrutura Nacional de Dados Espaciais (INDE).

Estando o dado em conformidade com as normas de controle de qualidade cartografica

procede-se a sua publicagcdo no sistema Geopixel Cidades para compor a base dados municipal

dentro de um ambiente controlado e online.

7.2.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/02/2023 a 23/03/2023

7.2.2. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/03/2023 a 23/04/2023
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7.2.3. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/04/2023 a 23/05/2023
7.2.4. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/05/2023 a 23/06/2023
7.2.5. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/06/2023 a 23/07/2023

7.2.6. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/07/2023 a 23/08/2023

Atendendo ao item 5.2 do Termo de Referéncia durante o més de agosto oficiamos a
entrega final do Mapa Digital Urbano contemplando os temas: i. Limites de Bairros e Zonas fiscais
fornecidas pelo Municipio, e aderente as demais fei¢des; ii. Contorno das Quadras; iii. Divisas
Fisicas dos Lotes (fornecido pela prefeitura); iv. Eixos de logradouros, composto pelo conjunto de
trechos; v. Faces de quadra; vi. Proje¢do das Edificagdes; vii. Pontes, Viadutos e Elevados; viii.
Passarelas; ix. Areas Verdes; e x. Areas abertas, separadas em canto de quadra, Rotatdria,
Canteiro Central e Algas Viarias.

Os atributos atrelados a esses temas tem o objetivo de dar suporte para a tomada de
decisdes mais eficientes e eficazes em diversas areas dentro de uma prefeitura. Esse tipo de
decisdo baseada em dados atualizados, espacializados e consistentes torna cada vez menor os
desperdicios de recursos em acdes sem planejamento adequado.

Dito isto e analisando o MDU mais especificamente o tema de logradouro (sistema viario)
é possivel identificar que 345 km ou 34,86% do sistema viario total dentro do limite deste contrato
ndo possui pavimentagdo, enquanto os 65,14% restante sdo vias pavimentadas por asfalto ou

outros tipos de pavimentos.
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Figura 75 Coleta InformagGes do Eixo de Logradouro
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Figura 76 Atributos do Sistema Viario

A partir desses dados é possivel extrair a informacdo a respeito da caréncia de
pavimenta¢do em quase 35% de toda totalidade do sistema viario, porém, para tomada de alguma
acao mais efetiva é necessario entender a relagdo com a localizacdo. Desse percentual, lideram
os bairros Carmo, Vargem Grande, Taipas de Pedra e Pavao, respectivamente que correspondem
a areas mais ruralizadas. Em seguida, os bairros Goiania e Sorocamirim mais préximos da regiao
central representando aproximadamente 18% e os outros bairros com percentual relativamento
menor .

Igualmente importante é a aderéncia dessa nova base de dados ao sistema legado. Se
tratando do sistema viario, foram mapeados 905 km do tema eixo de logradouro, e em
comparag¢do com os insumos compilados, 653 km possuem um cddigo de logradouro ativo na
base de dados do cadastro imobilidrio, ou seja, 72.15% do total. Enquanto isso, os 252 km
restantes ndo possuem qualquer vinculo com o cddigo de logradouro ou CEP, nestes casos ha
somente a representacdo cartografica e atributos de caracterizacdo fotoidentificaveis.

Quanto a unidade imobilidria a analise é relativo a quantidade de inscri¢Ges associadas,
neste caso, 81,2% das inscricdes foram localizadas e os 18,76% restante ndo foram localizados por
apresentar insumos insuficientes para sua geocodificagdo. Com a finalidade de reduzir esse indice,
nos dias 8, 9, 10 e 11 a Geopixel juntamente com técnicos da prefeitura de S3o Roque realizou
um expressivo trabalho para que fossem identificadas essas inscri¢des e atribuidas ao lote correto.
De inicio foram identificados os locais mais criticos e posterior tratamento dos dados, tendo o
seguinte resultado:

= 1084 inscri¢Ges dos bairros Mombaga e Sabod que ndo foram vetorizados por ndo

compreenderem o limite do escopo deste contrato;
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= 84 inscricdes sdao destinadas a Alargamentos de Rua;

= 111 inscrigdes estdo fora do limite da drea contratada;
= 518 inscricdes foram alocadas em seus devidos lotes;
= 5.286 inscricdes nao foram localizadas.

As maiores dificuldades encontradas e os motivos dos resultados insatisfatérios foram a
infraestrutura local (principalmente a Internet), e a falta de pessoal técnico com amplo
conhecimento em registro imobilidrio para auxiliar esta atividade em tempo integral. Interromper
constantemente o processo leva tempo e reduz a qualidade dos resultados. Apesar desses
contratempos, foram coletados plantas e planilhas que complementaram o acervo legado e
possibilitou encontrar 7% do total de cadastros nao associados na etapa anterior.

Por fim, a construcdo do tema bairro se deu embasada na espacializacdo do atributo da
unidade imobilidria. S3o 38 bairros mapeados: Aguassai; Caeté; Cambara; Campininha; Canguera;
Capuava; Carmo; Centro; Chacaras Sabod; Do Engenho; Gabriel Piza; Goiania; Guassu; Junqueira;
Loteamento Ninho do Condor; Mailasqui; Marmeleiro; Mombaca; Nucleo Residencial Restinga
Verde; Parque Recreio Mirante; Pavao; Pinheirinhos; Ponte Lavrada; Recanto das Acacias; Sabod;
Santa Quitéria; Santo Antonio; Sdo Jodo Novo; Sdo Jodo Velho; Setubal; Sorocamirim; Tabodo;
Taipas de Pedras; Varanguera; Vargem Grande; Vila Aguiar; Vila Irene; Volta Grande.

Cada bairro pode ser associado a um cddigo que relaciona com o cadastro, porém, como
é sabido, a qualidade dessa associacdo esta diretamente relacionada a qualidade do insumo
utilizado e em alguns casos foram encontrados mais de um cddigo para o mesmo bairro:

*  (35,265) GUASSU

»  (250,356) PINHEIRINHOS

= (163,171) SANTA QUITERIA
= (461,462) SAO JOAO NOVO
= (472,477) SAO JOAO VELHO
= (397,517) SETUBAL

= (269,451) VARANGUERA

= (434,470) VOLTA GRANDE

Quando é encontrado esse tipo de inconsisténcias ndo é possivel adotar qualquer um dos
codigos sem prévia anuéncia da prefeitura, dessa forma, apods identificado o problema e

repassado ao cliente, foram associados os cédigos mais antigos (menores) conforme indicado pelo

mesmo.
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Além das camadas previstas no Termo de Referéncia deste contrato, foram delimitados
176 loteamentos que constituem subdivisao dos bairros: Alpes do Guassu; Aurelia — Marly; Bairro
do Carmo; Bairro Estacdo; Bairro Junqueira; Bosque do Sol; Canguera; Centro; Chdacara das Flores;
Chdacara Lago da Serra; Chacara Paraiso; Chacara Portugal — Brasil; Chdcara Primavera; Chacara
Recreio Lago Azul; Chacara Santa Lucia; Chacaras Alpinas; Chacaras Aurora; Chacaras Boqueirao;
Chacaras Jardim Brasilia; Chacaras Mont Serrat; Chacaras Um Pouco de Sol; Clube dos Oficiais da
Policia Militar do Estado de Sdo Paulo; Companhia Predial Progresso; Condominio Altos do Carmo;
Condominio Haras Panorama; Condominio Portal do Carmo; Condominio Sitio Primavera;
Condominio Terras de Santa Mdnica; Condominio Vale das Andorinhas; Condominio Vale do Bom
Jesus; Condominio Vale dos Pdssaros; Condominio Vinhas de Jodo Paulo II; Coopertec; Distrito —
Mailasqui; Distrito Industrial Marmeleiro; Durando Mumare; Esplanada Mendes de Moraes;
Fazenda Cambara - Anésio Moraes; Fazenda Cambara - Antonio J. Moraes; Fazenda Cambara -
Quebec Ville; Fazenda Itacolomi; Floradas da Serra de S3o Roque; Herdeiros Pedroso e Rita;
Horizonte Verde - Gleba |; Horizonte Verde - Gleba Il; Horizonte Verde - Gleba Ill; Horizonte Verde
- Gleba IV; Interlaken; Jardim Bandeirantes; Jardim Bela Vista; Jardim Boa Vista; Jardim Brasil;
Jardim Brasilia; Jardim Conceicdo; Jardim da Felicidade I; Jardim da Felicidade Il; Jardim das Flores;
Jardim do Alpes Forattini; Jardim do Sol; Jardim Dona Pina; Jardim dos Alpes Paulista; Jardim dos
Andes; Jardim Ester; Jardim Florida; Jardim Guassu; Jardim Maria Trindade; Jardim Marieta;
Jardim Meny; Jardim Mosteiro de Sdo Roque; Jardim Nova Brasilia; Jardim Nova Canguera; Jardim
Ponta Pora; Jardim Quinta do Teixeira; Jardim Rene; Jardim Santa Maria; Jardim Santa Tereza;
Jardim Santa Vitoria; Jardim S3o José; Jardim S3o José II; Jardim Silveira de Moraes; Jardim Suissa
Paulista; Jardim Tanzi; Jardim Vera Cruz; Jardim Villaga; Joaquim Carambei; Joaquim Leite do
Canto; José Henrique da Costa; Las Brisas; Manoel Tav de Oliveira e Silva; Mirante da Serra;
Morada dos Pdssaros - Gleba I; Morada dos Pdssaros - Gleba Il; Nossa Senhora Aparecida; Nova
Jardim Brasilia; Nucleo Agricola Jardim Camargo; Paisagem Colonial - Gleba I; Paisagem Colonial -
Gleba Il; Parque 9 de Julho; Parque Alianga; Parque Itaguassu - Gleba I; Parque Lago dos Patos;
Parque Primavera; Parque Taxaquara; Parque Tereza Cristina; Parque Varanguera; Patrimonio do
Carmo - Setor C/D; Patrimdnio do Carmo - Setor L; Patrimdnio do Carno - Setor B; Patrimdniodo
Carmo - Setor J; Planalto Verde; Recanto Do Matdo - Gleba A; Recanto do Sabia; Recanto Flora;
Residencial Ponderosa; Residencial Sandra Maria; Residencial Sitio Pinheiro; Residencial Vaiente;
Residencial Vila da Mata; Residencial Villaggio Emilia; Sanroqueville; Santa Cruz; S3o Jodao Novo -
DVS/Distrito; Sdo Jodo Novo - Perimetro Urbano; Sdo Roque; Sitio Capuava; Sitio do Engenho; Sitio

Mawassu; Sitio Pinheiral; Sorocamirim; Sun Valley; Terrenos de Luiza Lopes Cruz; Vale das Flores;
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Vila Aguiar; Vila Amaral; Vila Bello; Vila Belmiro; Vila Caparelli; Vila Central; Vila Cesar; Vila
Colonial; Vila Comendador Inocéncio; Vila Dado; Vila dos Crentes; Vila Guilhermina; Vila
Henriques; Vila Houf; Vila Irene; Vila Lino; Vila Lombardi; Vila Marques; Vila Mike; Vila Nino; Vila
Nossa Senhora Aparecida; Vila Nova S3o Roque; Vila Raquel; Vila Santa Isabel; Vila Santa Maria;
Vila Santa Rita; Vila Santa Rosalia; Vila Santa Terezinha; Vila Santana; Vila Santo Antonio; Vila Sdo
Domingos; Vila Sao Rafael; Vila Shangrila; Vila Vinhas; Vila Wilma; Villa Borguhese; Villa Di Roma;
Villaggio Bellini; Vinhas do Sol; Vinhedos de Sdo Roque I; Vinhedos de S3o Roque Il; Vinhedos de
Sao Roque lll; Volta Grande.

Caso o tema de loteamentos citado acima esteja de acordo com o cadastro e aprovado
pela prefeitura, pode ser realizado a publicacdo na plataforma Geopixel Cidades.

Diante do exposto, solicitamos o faturamento da quarta parcela de 25% do item 5.2 do

Termo de Referéncia — Atualizagdo do Mapa Digital Urbano (MDU) georreferenciado.

7.3. MAPEAMENTO MOVEL TERRESTRE 360°, URBANO, PARA OBTENCAO DE IMAGENS PANORAMICAS

O item 5.3 do termo de referéncia prevé a realizacdo de Mapeamento Modvel Terrestre
360° (MMT) Urbano, com obtencdo de imagens panoramicas para auxilio ao processo de
vetorizacdo, atualizacdo cadastral, fiscalizacdo e monitoramento. Assim, além do imageamento
aéreo, normalmente fornecendo informacdes em areas de acesso terrestre restrito (fundos de
casas ou terrenos, regides alagadas, de florestas densas, entre outros), o levantamento mével
terrestre subsidiard o trabalho de identificagdo de caracteristicas dos imdveis e outras
informacdes de infraestrutura urbana, tais como: ativos arbdreos, pavimentacdo das ruas,
numero de pavimentos do imével, galeria pluvial, numeracdo de porta, guia, disponibilizacdo de
oferta imobiliaria, iluminacdo publica, uso principal do imdvel, presenca de calcadas, topografia

do terreno, e tipologia de divisa fisica (muros e cercas).
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Figura 77 Veiculo do mapeamento movel terrestre

O MMT consiste em equipamento acoplado a um veiculo mével conforme evidenciado na
Figura 77. O equipamento é composto na parte superior, por um conjunto de 6 cameras dispostas
em 360°, a Ladybug 5+. Esse equipamento permite a tomada de fotografia em todas as dire¢des
e que posteriormente sdo projetados sobre uma superficie esférica, produzindo uma imagem em

360°. A tabela 7 apresenta as especificagGes técnicas do conjunto de cameras e sensores da

Ladybug 5+.
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Figura 78 Modelo Camera Ladybug com 6 cameras acopladas

Tabela 7 Caracteristicas Equipamentos do MMT

Sensores de Imageamento

Quantidade de Cameras

6

Resolugdo da camera (original)

5.07MP por cdmera

Resolucdo do Quadro

2.048 pixels x 2.448 pixels

Dimensdes do pixel 3,45 um
Resolucdo radiométrica 12 bits
Espectro RGB

Caracteristicas de Operacao

Distancia entre as fotografias subsequentes

‘3m

Imagem Panoramica

Campo de Visdo (FOV)

90% de uma esfera

Cupula (Dome)

30MP

Distancia Esférica (redoma)

Calibrada ao infinito a partir de 2m

Dimensdes da imagem

8.000 pixels x 4.000 pixels

GSD @10m 0,01m
Frames por segundo 30 fps
Formato da imagem JPEG 8bits

Caracteristicas de Mapeamento

Precisdo posicional (medidas)

10cm-20cm

Sistema georreferenciado das imagens

SIRGAS 2000

O produto do MMT sao pontos geolocalizados espacados com intervalo de 3 metros de

forma a abranger o maximo possivel a fachada dos imdveis. A Figura 79 é uma publicacdo das

fotos panoramicas disponivel no Geopixel Cidades do Municipio de Sdo Roque.
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Escala:  1/846

Figura 79 Pontos de Foto 360

O Mapeamento Modvel consiste na obtencdo de imagens panoramicas em 360°
basicamente em 5 etapas:

e Planejamento, que consiste na delimitagdo da area a ser mapeada e identificagao
das vias acessiveis e ndo acessiveis, emissao de oficios para acesso em areas
restritas, horarios que ndo prejudiquem a qualidade da imagem, seja por excesso
ou pouca luminosidade;

e Coleta é a execugdo do levantamento de acordo com o aprovado em plano de
trabalho;

e Controle de Qualidade para checar possiveis omissdes, obstru¢ées na imagem
nao percebidas durante o levantamento ou qualquer outro fator que prejudique
a nitidez da imagem;

e Processamento das fotos panoramicas e geracao das fotos 360°.
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Figura 80 Processo do Mapeamento Mével Terrestre

O produto do Mapeamento Moével é aplicdvel a etapas de caracterizacdo do imodvel,
revisdo de area construida do imével ou confirmacdo de nimero de pavimentos, coleta de
servigos publicos foto identificaveis, coleta de foto de fachada para notificagao, identificacdo de

numero predial, entre outras aplicacGes.

7.3.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 19/01/2023 a 23/02/2023

7.3.2. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/02/2023 a 23/03/2023

7.3.3. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/03/2023 a 23/04/2023

7.3.4. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/06/2023 a 23/07/2023

7.4. ARQUIVO DIGITAL DO RELATORIO DE DISCREPANCIAS E NOTIFICACAO AO CONTRIBUINTE

Esta etapa tem a finalidade de gerar uma comparagao entre o cenario atual dos cadastros
imobilidrios e o cenario apds a atualizagdo do Mapa Digital Urbano, ou seja, é a diferenga bruta
de drea construida dos imdveis. Essa diferenga pode e deve ser informada ao contribuinte por
meio do envio de uma notificagdo com informagdes claras e objetivas do projeto para que o
contribuinte entenda exatamente o aumento a que estd sendo submetido o imével em sua
propriedade.

Normalmente, define-se um limiar a partir do qual as notificacGes serdo enviadas, nesse caso,
10%. Sendo assim, as cartas contemplam todos os imoveis cujo a drea construida sofreu um
aumento superior a 10% em relagdo ao seu cadastro atual. Abaixo disso, ndo hd necessidade de

comunicagao.
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Dentro da classificacdo supracitada, existem 10.318 imdveis a serem notificados, onde 8.675
sdo unidades com aumento de area construida e 1.643 imdveis com aumento de 100%. Neste
ultimo caso, sao lotes vagos que atualmente possuem algum tipo de construcdo.

Como dito anteriormente, o relatdrio evidéncia a diferencia bruta de area construida.
Podemos entdo criar algumas categorias de classificacdo. As situacdes de Lote Vago e Sem
alteragao de drea construida, por sua natureza, ndo apresentam quaisquer diferencas em relacdo
as Area Construida do cadastro imobiliario.

A Redugao de area construida pode de fato informar uma diminuicdo de drea construida ou
ainda pode ser influenciada pela extracdo da area ocupada por beirais, que é estimada a partir de
um valor padrao.

A Area construida ndo encontrada pode indicar que houve uma demoli¢do do imével, mas
também pode ocorrer quando ha alguma inconsisténcia entre o cadastro imobiliario e o imével
indicado.

Ha duas situacdes em que as Areas Construidas ndo s3o medidas e suas representa¢des no
MDU s3o apenas para fins de localizag3o e referéncia: Area construida ndo medida no mapa e
Representac¢ao agregada. A primeira destina-se aos imdveis em que uma ou mais partes nao
puderam ser medidas, o que compromete o valor total de Area Construida que é utilizado na
comparag¢do com o cadastro. Diversos sdao os motivos, mas o mais comum é a obstrugdo da visao
por conta de vegetacdo. Sua ocorréncia no mapa é baixa em relacdo aos demais status. A segunda
é utilizada para a referéncia e localizacdo de imédveis multifamiliares em que normalmente nao é
possivel a identificagdo unitaria de suas partes. Normalmente sdo utilizadas na representacdo de
edificios cujos apartamentos ndo se pode identificar, shopping centers, entre outros.

O objeto maior da andlise das discrepancias sdo Aumento de area construida e Edificagao
nova. O primeiro indica que houve aumento detectado, considerando os mesmos limiares
apresentados acima para a detecgao de redugdo. O segundo status representa a detecgdo de AC
sobre terrenos que constam no cadastro como sendo vagos. Neste caso, quando apresentado, o
valor percentual apresentado é convencionado como sendo +100%.

O Imavel Reprovado indica as inscrigdes imobilidrias representadas em mais de um imovel,

ou seja, em lotes diferentes foi associada a mesma inscrigdo por indicacdo da prépria prefeitura.

7.4.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/07/2023 a 23/08/2023

Durante o més de agosto, a Geopixel oficiou a entrega do Relatdrio de Discrepancias junto a

contabilizacdo do numero de notificacdes separadas por loteamento, estando pendente sua
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avaliacdo e aprovacdo. Além disso, foram submetidos a aprovacao os modelos de notificacao.

Dessa forma, ndao havera medicao para este item em agosto.

8. ATUALIZACAO DAPLANTA GENERICA DE VALORES

A Planta de Valores Genéricos é o artefato para atualizacdo do célculo do valor venal

imobiliario Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU), assim como outros tributos municipais,
onde se estabelece os valores unitarios de metro quadrado por trecho de logradouro.

A Portaria n°511 do Ministério das Cidades prevé atualizacdo desse item a cada quatro anos
com o objetivo de atender todo o potencial arrecadatdrio do municipio promovendo a justica
social e fiscal. A ndo aplicacdo da atualizacdo proposta pela portaria implica em uma defasagem
na cobranca de impostos por estarem os imdveis subavaliados em relacdo aos valores de
mercado. O processo de construcdo de uma nova PVG é feito por alteracdo da lei tributaria e deve
ser pautado por estudos técnicos que consideram o valor venal dos iméveis do municipio, suas
caracteristicas fisicas, equipamentos publicos existentes e demais itens contidos NBR 14653 -
avaliacdo de bens.

O estudo inicial envolve um compilado de leis municipais que contém a base de calculo dos
valores venais imobiliarios e do IPTU, e respectivos fatores de depreciacdo do valor de terreno e
da edificacdo praticados no municipio. Consulta-se também o plano diretor municipal que além
de trazer informacdes temadticas importantes a respeito das caracteristicas fisicas e sociais do
municipio de Sao Roque faz referéncias a planta de valores.

O produto desse compilado é um plano de trabalho com os principais fatores que sustentam
a planta de valores do municipio atualmente.

Para mapear os pre¢os praticados pelo mercado faz-se necessdrio analisar dados ndo
tendenciosos para que os valores ndo sejam estimados de modo discrepante do valor real do
imovel. Dessa forma, a pesquisa de mercado objetiva a coleta de dados por meio da
espacializacdo de amostras de ITBI e anuncios imobilidrios ou consulta a outras fontes que
permitam avaliar os valores venais de imdveis urbanos e estabelecer um controle de qualidade
usando analises estatisticas.

Para entender a dindmica do municipio realiza-se a identificacdo de polos de valorizagdo,
como pontos turisticos, e polos de desvalorizagdo, como regides inundaveis, por exemplo. Para o
agrupamento de caracteristicas fisicas e sociais parecidas. Com isso, sdo definidas as zonas
homogéneas que consistem na agregacdo de regides com caracteristicas que influenciam a

presenca de valores imobilidrios semelhantes.
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Essas trés etapas iniciais permitem um detalhamento do comportamento dos valores de
metro quadrado de terreno e construcdo dentro do limite urbano de Sdo Roque para cada face

de logradouro.

~ Planode Pesquisa A |:| inferéncia e
é Trabalho Imahiliaria |:||:| ) -
Simulacdo
| . AI“-jé
c ilaca Minuta de
omprEgEe Zonas Lei
das leis .
I Homogeneas
municipais

Figura 87 Representagdo das etapas de construgdo da PGV

A Figura 87 apresenta um esquema com as principais etapas de execugdo da atualizacdo da
Planta de Valores Genéricos.

Com a atualizagdo do Cadastro Imobilidrio é possivel a utilizacdo dos dados do Mapeamento
Digital Urbano (Item 5.2 do Termo de Referéncia), junto aos valores de metro quadrado propostos
pela nova planta, simular os valores de IPTU para o novo cenario. Sendo assim, durante a etapa
de inferéncia e simulagdo, a Prefeitura de Sdo Roque pode fazer uma validagdo prévia sobre a
adequacdo da nova planta, feita com rigor técnico, a realidade do municipio, visto que possuem
rigor técnico e conhecimento mais aprofundado da regido.

Com a aprovacao de todas as etapas do estudo, inicia-se a elaboragao da minuta de lei para
atualizagdo da Planta de Valores Genéricos e cédigo tributdrio municipal. Para cada etapa do
estudo realizado, s3o entregues relatérios contendo evidéncias dos procedimentos

metodolégicos adotados.

8.1. TRABALHOS E ESTUDOS PRELIMINARES — PLANEJAMENTO GERAL DAS ATIVIDADES

Essa etapa consiste em analisar os insumos pertinentes ao estudo, enviados pela Prefeitura
de S3o Roque, durante a fase de Levantamento, Analise, Diagndstico e Organizagao do Contrato
(item 1 do Termo de Referéncia) e solicitar novos dados, caso seja necessario, para a elaboragao
da Planta de Valores Genéricos.

Além dessa analise preliminar dos dados, nessa etapa é elaborado um Plano de Trabalho, a

ser encaminhado a andlise e aprovacgdo pela prefeitura. Esse documento tem como objetivo
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organizar e sistematizar informagdes relevantes para a realizagdo desse item do projeto (Planta
de Valores Genéricos).

Como o Plano de Trabalho apresenta os produtos e prazos das entregas das demais etapas
referentes a Planta de Valores Genéricos, ele serve como um guia que propée a forma de inter-
relagdo entre os recursos humanos, financeiros, materiais e tecnolégicos é de suma importancia

que a prefeitura avalie esse documento e aceite a metodologia proposta no mesmo.
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Lider em Geointeligéncia para Prefeituras

Figura 88 Capa Plano de Trabalho

8.1.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/02/2023 A23/03/2023
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8.2. COMPILACAO DE LEIS

O estudo completo da Planta de Valores Genéricos, incluindo todos os seus processos, para
a definicdo do Vm?T (valor do metro quadrado do terreno) sera submetida a uma revisdo geral a
cada quatro anos a partir da data de sua promulgacdo com o objetivo de corrigir distor¢cdes nos
valores venais do municipio acompanhando valorizacGes e desvalorizagdes que ocorrem em
varias regides da cidade.

A justificativa para a revisao total se da ao fato de que a partir de um periodo de 48 meses
os imdveis do municipio terdo passados por mudancas tanto fisicas quanto de valores no mercado
imobilidrio da cidade, e ndo sé os imdveis mas também as regides do municipio que com o tempo
se tornam mais comerciais ou menos comerciais, mais habitadas ou com formacdo de vazios
demograficos, ha crescimento populacional em areas que possam exigir mais infraestrutura
urbana, consequentemente se tornando d4reas mais valorizada ou menos valorizada

economicamente e socialmente, vindo assim, a necessidade da revisao tributdria municipal justa.

8.2.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/04/2023 A23/05/2023

8.3. PESQUISA DE ELEMENTOS COMPARATIVOS

A pesquisa de valores imobilidrios, consiste na obtencdo de dados primarios, por meio de
Pesquisa de Mercado, para determinar o valor venal dos imdveis. A pesquisa sera realizada a partir
de dados reais de mercado, com levantamento de dados de imdveis transacionados (ITBI) e
valores em oferta no mercado imobilidrio do municipio.

A pesquisa de mercado deve ser realizada afim de identificar as ofertas de venda disponiveis
no municipio, com o objetivo principal de entender os valores praticados, para embasar o estudo
da nova Planta com valores aderentes a realidade.

A NBR 14653 - 2 estabelece que o método mais apropriado para o calculo do valor do imdvel
€ o comparativo direto de dados do mercado, ou seja, método em que o valor do imdvel, ou de
suas partes constitutivas, é obtido através da comparacdo de dados de mercado relativos a outros
de caracteristicas similares.

No levantamento dos dados de mercado, as seguintes informac&es podem ser consideradas:
e Ofertas em imobilidrias em meios digitais;

e TransacOes existentes no arquivo da municipalidade (ITBI), corretores

imobiliarios registrados no CRECI e cartdrios;

e Ofertas diretas com proprietarios;
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e Banco de dados de entidades como, por exemplo, IBAPE/SP, Caixa EconOmica

Federal (CEF) e outras instituicGes financeiras; e

o Qutras fontes fidedignas.

As pesquisas de valores imobilidrios, correspondentes a faixa de 1% a 2% do universo de
unidades contratadas, serdo georreferenciadas e disponibilizadas a prefeitura de Sdo Roque no
sistema Geopixel Cidades. Além disso, sera enviado a prefeitura um relatério contendo a
metodologia aplicada na realizagdo das pesquisas e suas respectivas fichas preenchidas com os

dados de cada imovel.

8.3.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/04/2023 A23/05/2023

As amostras sdo coletadas utilizando sites de anuncios imobilidrios do municipio e
geocodificando os enderecos e caracterizando os iméveis no sistema Geopixel Cidades. Em
seguida, essas amostras sdao submetidas a uma analise de distribuicao espacial para verificar as
regides de poucas ou muitas amostras. O resultado é a publicagdo de 448 amostras,

caracterizadas conforme a ficha técnica em anexo na camada Pesquisas de Mercado (Figura 90).
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Pesquisas de Mercado

Tipo: Terreno

Enderego: Rua Pio XII

Namero imovet: N3o informado
Bairro: Jardim Mostero

Area do terreno: 324

Area construida: 72

Valor de venda: 180000

Valor de locagao: Nao nformado
Estrutura: Alvenaria

Padrdo construtivo: Bao

Situagado: Meio de Quadra
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Figura 90 Fotos dos anuincios imobilidrios
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FICHA DE PESQUISA DO IMOVEL n geo lXGl

INTELISENDIA MUNCINAL

851

Geopixel - Inteligéncia Municipal

Tipodo Imoével: Terreno

Modalidade: Venda

Enderego: RuaPio Xl

Numero:

Bairro:Jardim Mosteiro

Valor da Venda: 180000

AreadoTerreno(m?): 324

Area Construida (m?): 72

Topografia: Declive

Situagdo: Meio de Quadra

Estrutura: Alvenaria

Estado de conservagdao: Bom

Dormitérios:

Fonte

Fonte:

https://sp.olx.com.br/sao-paulo-e-regiao/imoveis/sao-roque-casa-padrao-jardim-mosteiro-991728360

Imobilidria: AIRODRIGUES IMOBILIARIA

Contato:{11)4713-1962

Foto de Identificagdo

Figura 91 Ficha técnica Pesquisa de Mercado
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A descricdo da metodologia utilizada para etapa de pesquisa de elementos comparativos de
mercado estd no relatério enviado no dia 18 de maio, junto ao oficio 472. Sendo assim, solicitamos

neste més de maio o faturamento de 100% do item 6.3 — Pesquisa de elementos comparativos.

8.4. SETORIZAGAO DAS ZONAS

Zonas homogéneas surgem da modelagem do mercado imobiliario, as quais desempenham
grande importancia no planejamento e implantacdo das Plantas de Valores Genéricos (Loch &
Erba, 2007).

De acordo com Montanha (2006), no contexto das avaliagdes imobilidrias, as zonas
homogéneas correspondem a regides inseridas em uma organizagdo urbana e que apresentam
caracteristicas similares, tais como: dimensdo de lotes; nivel de atendimento da infraestrutura
urbana, tipos de uso e ocupacdo do solo regulamentados, potencial similar perante o
aproveitamento estabelecido pela legislagdo pertinente, padrao de construgdo, etc.

Ainda, segundo Faria Filho et al. (2012), as zonas homogéneas podem ser definidas como
regidoes que possuem a mesma valorizacdo imobilidria, determinada quer seja por polos que
provocam valorizacbes/desvalorizacBes sistémicas, quer seja pelo padrdo construtivo das
edificacbes que nela se encontram.

Podem ser utilizadas técnicas de mapa de calor, pelo método Estimador de Densidade de
Kernel (PARZEN, 1962) para levantamento de informagdes como densidade comercial, oferta de
servigos de saude e educacdo, elaboracgdo de indices de atrativos turisticos, culturais e de lazer.

Fatores comumente ligados a avaliacdo dos imdveis, onde entende-se que a proximidade a
tais equipamentos/servicos, tende a valorizar o imével/regido (SINGER, 1982).

Para elaboracdo de tais dados, sdo atribuidos pesos a diferentes estabelecimentos.
Utilizando a técnica Processo de Analise Hierarquica (SAATY, 1980), é possivel diferenciar iméveis
com baixa atratividade de outros com caracteristica de atrair maior publico.

A proximidade do imdvel para as principais rodovias, avenidas comerciais podem ser fator
de valorizagdo, sendo estes também levados em conta neste estudo, como indicadores de
acessibilidade (PEREIRA et. al., 2020).

Observa-se que as técnicas apresentadas, nos auxiliam a obtenc¢do de andlise mais precisa
para a determinagdo do valor unitario do metro quadrado do terreno, e consequentemente, para

a identificacdo de zonas homogéneas dentro do municipio.
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A definicdo das Zonas Homogéneas do municipio de Sdo Roque, serd apresentada a
prefeitura no sistema Geopixel Cidades, acompanhada de um relatério com a metodologia

aplicada.

8.4.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/06/2023 A23/07/2023

8.5. CALcuLo DO VALOR UNITARIO BAsICO

Para determinar o novo valor do metro quadrado da construgao serd realizada a consulta dos
padrées construtivos e respectivos coeficientes definidos conforme disposto pelo Instituto
Brasileiro de AvaliacBes e Pericias de Engenharia de Sdo Paulo/SP (IBAPE/SP), no dmbito da
Camara de Avaliagbes 2016/2017 e 2018/2019. Aos quais serdo aplicados o valor do Custo
Unitario Basico da construcdo civil - CUB publicado mensalmente pelo SINDUSCON/SP.

O calculo sera realizado a partir da multiplicacdo do valor consultado conforme o CUB pelo
coeficiente (IBAPE) associado a cada padrdo construtivo. Finalizada esta etapa e aprovada pelas
partes, os valores calculados serdo aplicados a cada imével, por meio dos procedimentos de
simulacdo imobilidria e tributaria.

Estas simulagdes, tem como principal objetivo apresentar ao municipio os impactos da
atualiza¢do dos valores imobilidrios na arrecadacdo tributaria, caso sejam aprovados.

Os valores de metro quadrado do terreno serdo definidos conforme a superficie de valores
obtida considerando as Zonas Homogéneas e especializados pela Face de Quadra ou Eixo de

Logradouro.

8.5.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/07/2023 A 23/08/2023

Durante o més de agosto foram feitos os ajustes nas Zonas Homogéneas apresentadas
considerando regides de valorizagdo, além das definidas nos estudos preliminares: Sabod, Outlet
Catarina e entorno do Aeroporto. Essas regides sdo de importancia comercial, uma vez que
movimentacdo grande parte da receita dos municipios.

Além disso, foram apresentados as tabelas de referéncia dos valores de metro quadrado da
construgdo, tomando como referéncia o IBAPE/SP que serdo tomadas como referéncia para as
préximas etapas. Diante disso, solicitamos o faturamento de 100% do Itém 6.4 Calculo do valor

unitario basico.
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8.6. CALCULO DO VALORES PRELIMINARES E SIMULACOES DA CARGA TRIBUTARIA

Com base nos dados disponibilizados pela prefeitura (corredores comerciais, escolas,
hospitais, pracas, parques, shopping, dreas ambientais, aterro sanitarios e outros), as pesquisas
de valores imobilidrios e as zonas homogéneas, inicia-se a modelagem do banco para realizacdo
da inferéncia estatistica e geragdo dos valores iniciais do metro quadrado do terreno.

A elaboracdo da Planta de Valores Genéricos permite identificar a valoragao territorial, assim
como, os padrdes construtivos, associados a valoracdo predial. Possibilitando, o levantamento
dos valores imobilidrios atualmente praticados no municipio, para entdo iniciar os estudos e obter
uma nova proposta de valores.

Equipara-se os padrdes construtivos atualmente praticados, quando houver esta definicao,
apresenta-se um estudo a prefeitura com a nova proposta de valoracdo predial, conforme a
aderencia de suas respectivas caracteristicas as normas vigentes.

Além disso, nesta etapa do projeto é realizado um estudo da politica tributdria atual,
féormulas de cdlculo, aliquotas e outros elementos descritos na legislagdo municipal, afim de
realizar as simula¢Ges de valores do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) de acordo com
abordagem atual e em uma nova proposta.

As etapas de simulagcdo imobilidria e tributdria, permite compreender a realidade do
Municipio com base no resultado dos calculos dos valores territoriais e respectivos tributos.

Possibiltando a comparacao do cenario atual com a projecao de diferentes cenarios.

«* Calculo do Valor Venal do Imével

O Valor Venal do Imével (VVI) é o valor pelo qual um bem é comercializado, com pagamento
a vista, em condi¢des normais de mercado, admitindo-se uma elasticidade, de 10% a 20%,
considerando o contexto economico nacional, inferida de acordo com o contexto observado no

mercado imobilidrio do municipio.

“* Fatores de Forma
Os fatores de forma (testada, profundidade, esquina, area ou multiplas frentes, entre outros)
tem como objetivo padronizar os terrenos conforme diretriz de lei municipal, enquadrando-os na
situacdo paradigma de cada regido, zona homogénea e/ou zona de valorizacdo.
Os célculos serdo realizados em uma planilha Excel ou em um banco de dados, no qual serdo

aplicadas formulas para se encontrar os valores unitarios, com base no cadastro municipal, tendo
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como premissa que o cadastro contenha informag¢des minimas para subsidia-los e que esteja
atualizado.

A definicdo de como esse calculo serd realizado estara disponivel na Lei de Planta de valores
Genéricos do Municipio, os quais poderdo ser alterados a partir do estudo da nova Lei da PVG.

+«+ Calculo do Valor Venal do Terreno

Ao concluir os calculos dos fatores de forma e outros fatores influenciantes previstos na
legislagdo atual, inicia-se o calculo do Valor Venal de Terreno (VVT), estimado com base na
multiplicacdo da drea do terreno pelo valor do metro quadrado do terreno e respectivos fatores
de correcao.

Consideram-se os fatores associados a forma, proporcao, situacao, pedologia e topografia
descritos na lei da Planta de Valores Genéricos atual do municipio, conforme previsto no termo
de Referéncia.

Serd necessaria a atualizacdo dos valores unitdrios do metro quadrado do terreno por meio
de um novo célculo, para que esteja aderente as condi¢des atuais de mercado, enquanto, para os

demais coeficientes, serdo adotados valores conforme os dados cadastrais fornecidos pela

Prefeitura.

+»+ Calculo do Valor Venal da Construgao
O Valor Venal da Construcao (VVC) sera calculado a partir da multiplicagdo da d4rea da
construida, o valor do metro quadrado construido, estado de conservagdo e/ou padrdo
construtivo, assim como a aplicagao de outros fatores que sejam pertinentes ao calculo, de acordo
com a legislagao municipal.
Serd necessaria a atualiza¢do dos valores unitdrios do metro quadrado da construgdo por
meio de um novo calculo, para que esteja aderente as condi¢des atuais de mercado, enquanto,

as demais varidveis serdo adotadas conforme os dados cadastrais fornecidos pela Prefeitura.

¢ Calculo do IBAPE para Construgao - Valor Venal da Construcio
Para determinar o novo valor do metro quadrado da construgdo serd realizada a consulta dos
padrées construtivos e respectivos coeficientes definidos conforme disposto pelo Instituto
Brasileiro de Avaliacdes e Pericias de Engenharia de S3o Paulo/SP (IBAPE/SP), no dmbito da
Camara de Avaliagbes 2016/2017 e 2018/2019. Aos quais serdo aplicados o valor do Custo
Unitario Basico da construcéo civil - CUB publicado mensalmente pelo SINDUSCON/SP.
O cdlculo serd realizado a partir da multiplicacdo do valor consultado conforme o CUB pelo

coeficiente (IBAPE) associado a cada padrdo construtivo. Finalizada esta etapa e aprovada pelas
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partes, os valores calculados serao aplicados a cada imdvel, por meio dos procedimentos de
simulacdo imobilidria e tributaria.

Estas simulagdes, tem como principal objetivo apresentar ao municipio os impactos da
atualiza¢do dos valores imobilidrios na arrecadacdo tributaria, caso sejam aprovados.

Com isso, é imprescindivel que sejam realizadas simula¢Ges dos valores venais e respectivos
impostos, visto que elas tém como finalidade de detectar o impacto no orcamento municipal e a
ser assimilado pelo contribuinte, os quais podem ser fixados paulatinamente nos anos
subsequentes.

Baseado nas simulag¢Oes dos diversos cendrios que serdo apresentados, o Grupo de Trabalho,
a ser definido pela prefeitura, podera analisar tecnicamente, qual cenario melhor se adequa a
realidade do municipio.

Diante disso, esta etapa do projeto, corresponde a entrega dos valores preliminares da Planta
de Valores Genéricos e Simulacdes da Carga Tributdria. Estas informacdes serdo disponibilizadas
no sistema Geopixel Cidades. e a metodologia aplicada, serd devidamente detalhada por meio de

relatdrios descrevendo as atividades desenvolvidas em cada etapa.

8.7. ELABORACAO DA MINUTA DO PROJETO DE LEI

A Planta de Valores Genéricos devera ser aprovada por lei no ano anterior a sua vigéncia, de
acordo com o Cddigo Tributdrio Nacional, podendo ser atualizada por Decreto do Executivo,
conforme previsto no art. 97, § 29, até o limite da corre¢do inflaciondria.

Isto porque, entende a Suprema Corte, que tal correcdo ndo se trata de atualizacdo, e sim,
da manutencdo do seu valor de compra, notando-se que muitos municipios realizem esta
atualizagdo automaticamente, atrelado a unidade de referéncia federal ou municipal, de acordo
com o fator monetadrio padrao.

Para esta etapa sera entregue um relatério, constando a listagem dos valores unitarios
propostos por face de quadra e a proposta da minuta do Projeto de Lei a ser enviado ao legislativo,
onde é detalhado o memorial de cdlculo de cada unidade imobilidria, relativa ao terreno e as

benfeitorias, assim como os respectivos valores unitarios para cada tipo de construgao.
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9. TREINAMENTO DOS SERVIDORES PUBLICOS (PRESENCIAL E EAD)

9.1. CAPACITAGAO DE ADMINISTRADORES DO SERVIDOR DE DADOS GEOGRAFICOS

Esse treinamento tem por objetivo capacitar os administradores do servidor de dados
geograficos a publicar novos dados no sistema e conhecer os componentes basicos responsaveis
pela manutencao dos servigos.

Tdpicos obrigatérios deste treinamento:

o Camada cliente e os componentes do servidor de dados geogréficos;
o Modificagdo de estilos (Geoserver);
o Publicar novos dados nos portais WEB; e

o Diagnosticar as possiveis causas de queda nos servigos.

9.1.1. Diagnosticar as possiveis causas de queda nos servigos. Atividades
desenvolvidas durante o periodo de 24/04/2023 a 23/05/2023

9.2. CAPACITACAO DE USUARIOS NAS FUNCIONALIDADES BASICAS E AVANCADAS DO SISTEMA DE
CADASTRO TECNICO MULTIFINALITARIO

Esse treinamento tem por objetivo capacitar os servidores municipais na utilizagdo dos
maddulos e funcionalidades avancadas para gestdao do cadastro Multifinalitario do municipio.

Esse treinamento esta dividido em duas etapas e devera ter como tdpicos obrigatdrios:
Etapa 1:

o Nog0es basicas de Geoprocessamento e Cartografia;

e Visualiza¢do geral do sistema;

e Ferramentas de navegagdo no mapa;

e Pesquisa por informagdes geograficas;

e Obtengdo de informagdes por apontamento;

e Pesquisa avangada;

e Pesquisa por atributos;

e Geracdo de certiddes.

e Conversdo, Importacdo e Exportagdo de dados;
e Geragdo de mapas tematicos;
e Geragdo de Cartogramas;

e Geracdo de Estatisticas;
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e Filtros por atributos e espaciais;

e Geragdo de memoriais descritivos.

e Edicdo de poligonos, linhas e pontos;

e C(Criacdo e atualizacdo de geometrias;

e Desmembramento e Unificacdo de lotes;

e Ferramentas de apoio para desenhos técnicos; e

e (Criar geometrias a partir de coordenadas geograficas.

9.2.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/03/2023 a 23/04/2023
9.3. CAPACITACAO DE USUARIOS PARA Uso DO APLICATIVO MOVEL DE CAMPO

Esse treinamento tem por objetivo capacitar os servidores municipais na utilizagdo do
madulo e funcionalidades do aplicativo de coleta de dados em campo. O treinamento ird capacitar
os servidores nas funcionalidades bdsicas e avancadas para utilizacdo nas atividades de vistorias
e fiscalizagGes do municipio.

Esse treinamento deverd ter como tdpicos obrigatorios:

e Instalacdo e configuragdo do aplicativo mdével de campo;

e Baixar formularios no aplicativo;

e Geracdo das ordens de servigo através do portal web;

e Envio e recebimento das ordens de servigo no aplicativo; e

e Coleta das informagdes em campo para as ordens de servigo programadas.

9.3.1. Atividades desenvolvidas durante o més de junho
9.4. CAPACITAGAO DE USUARIOS DOS ADMINISTRADORES DOS SERVIDORES

Esse treinamento terd por objetivo capacitar os administradores do servidor de dados
geograficos a publicar novos dados no sistema e conhecer os componentes basicos responsaveis
pela manutencgao dos servigos.

Esse curso devera ter como tdpicos obrigatorios:

e Entender a camada cliente e os componentes do servidor de dados;
e Publicar novos dados nos portais WEB; e

e Diagnosticar as possiveis causas de queda nos servigos.
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9.4.1. Atividades desenvolvidas durante o periodo de 24/07/2023 a 23/08/2023

Esse treinamento ocorreu no dia 23 de agosto, subdividido em duas turmas manha e tarde.

g

O treinamento teve como objetivo abortar os tépicos descritos no item anterior e contou com a

presenca de servidores de diferentes departamentos: Protocolo, Rendas, Cadastro Imobilidrio,

Fiscalizacao de obras, Meio Ambiente, Divisdo de arquitetura e urbanismo e Expediente.

Em ambas as turmas foram abordados sobre os conceitos do sistema, o que é o sistema

Geopixel Cidades, como funciona, qual a sua finalidade e principais diferencas em relagdo a outros

sistemas de processos digitais. Além disso, foram abordados os seguintes tépicos:

o

o

O que é configuravel no sistema (Fluxos, documentos, certiddes).

O que precisa ser formalizado para realizar alteracdes nas configura¢des do sistema.
Como abrir requerimentos.

Tipos de requerimentos que podem ser abertos.

Como anexar documentos para abrir processo.

Lista de documentos (Exigidos e disponiveis).

Como receber processo.

Como anexar documentos, liberar ou bloquear visdo de documentos.
Editar PDF no sistema.

Enviar, receber, responder e aprovar pendéncias.

Carimbos e Assinaturas.

Tramitar processos.

Enviar parecer (despacho).

Gerar documentos (alvaras, certidoes, laudos).

Gerar caderno de documentos.

Finalizar e indeferir processos.

Login via Govbr.

O treinamento contou com a presenca de 7 servidores conforme registrado no Anexo L —

Lista de Presenca do treinamento de 23 de agosto de 2023. Diante disso, solicitamos o

faturamento de 100% do item 7.4 - Capacitagdo de usuarios dos administradores dos servidores

neste més de agosto.
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9.5. CAPACITAGAO DE USUARIOS DE GOVERNANGA DOS SERVIDORES
Apresentacdo do sistema e modulo de governanca das principais caracteristicas do sistema,

capacidade de obtencdo de relatérios estatisticos visando a medida de eficiéncia do atendimento

ao empreendedor.
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9.6. CRONOGRAMA DE TREINAMENTO

Os Treinamentos previstos no Item 7 do Termo de Referéncia serdo ministrados conforme o Cronograma abaixo:

g

Mddulo Edital Treinamento Data do ik G sl C.H. por
Treinamento T.R.2 Remanejada | Treinamento

Capacitagdo de Usudrios nas Etapa 1 - Basico 05/04/2023 4
Funcionalidades Basicas e Avangadas do Etapa 1 - Basico 05/04/2023 . - 4
Sistema de Cadastro Técnico Etapa 2 - Avangado 06/04/2023 4
Multifinalitario Etapa 2 - Edi¢do 06/04/2023 4
Capacitacao de Usuarios para Uso do ] 09/05/2023 4

L. , Mobile 8 8
Aplicativo Mével de Campo 09/05/2023 4

o . . Administradores do
Capacitagdo de Administradores do Servidor de Dados 12/04/2023 4 4 4
Servidor de Dados Geografico e
Geograficos

Operacgao Assistida 13/04/2023 2
o N Médulo Alvara I?lgltal de 10/05/2023 5

Capacitac¢ao de Usuarios dos Obras e Habite-se 16 g

Administradores dos Servidores Médulo Alvara Digital de
Obras e Habite-se 07/06/2023 2
Médulo Alvara Digital de

Obras e Habite-se 04/07/2023 2
Capacitacao de Usuarios de Governan¢a | Mddulo Alvara Digital de 12/07/2023 ) 5 5

dos Servidores

Obras e Habite-se

Saldo Total de Horas - Edital

38

Saldo Total de Horas - Plano

38
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10. CRONOGRAMA FISICO E FINANCEIRO
10.1. 1° MebicAo
10.2. 22 MEDIGAO
10.3. 3a MEDICAO
10.4. 42 MEDICAO
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10.5. 52 MEDICAO

10.6. 62 MEDICAO
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72 MEDICAO
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Promovendo visibilidade da evolucdo fisica e financeira do projeto, a Geopixel apresenta o Cronograma Fisico Financeiro da 72 Medicéo.

Figura 106 Cronograma Fisico Financeiro 72 medi¢do do projeto
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Item TR DESCRICAO DOS PRODUTOS E SERVICOS A SEREM FORNECIDOS Unidade Qtde Valor Total % Planejado | % Realizado | Total di lizad Valor RS
1 MOBILIZACAO E ESTUDOS INICIAIS RS -
11 Levantamento, Andlise, Diagnéstico, Digitalizagéio e Organizagio do Banco de Dados|  Servigo | 1 [rs  127.000,00] 100% [a00s ] /S 127.000,00 RS -
2 LOCAGAO DE PLATAFORMA COMO SERVIGO (PAAS) NA WEB E MOBILE COM CESSAO TEMPORARIA DE DIREITO DE USO DA LICENGA, POR PRAZO DETERMINADO DA
SOLUGAD PARA GESTAD DO CADASTRO TECNICO TERRITORIAL MULTIFINALITARIO E EMISSAO DE ALVARA DE OBRAS PRIVADAS B
Locagdo de PLATAFORMA como servico (PAAS) na web e mobile com cesséo
21 ;g;ﬁ;ﬁi?;;ﬁ:mmmﬁm?ﬁaﬁfi e Mes 12 RS  600.000,00 100% RS 350.000,00 8,33% R$  50.000,00
privadas, com fornecimento de licenga, central de atendimento ao usuério e servigo
de help-desk, siuporte e i i iva e i
3 IMPLANTAGAD, MODELAGEM, PARAMETRIZAGAD, CONFIGURAGAD, CARGA DE DADOS E INTEGRAGAD DA PLATAFORMA COMO SERVICO (PAAS) DE GESTAD DO CADATRO
TERRITORIAL MULTIFINALITARIO E EMISSAQ DE ALVARA DE OBRAS PRIVADAS
31 da aplicagio Unid. 1 RS 42.311,28 100% RS 4231128 RS -
32 entre si Unid. 1 RS 40.780,96 40.780,36 100,00% RS  40.780,96
33 Parametrizagdo de certiddes Unid. ] RS 77.301,84 77.301,84 50,00% 38.650,92
3.4 i de noti Unid. 1 RS 10.939,72 - RS -
35 Configurago das aplicagies mobile Unid. 4 RS 35.466,20 35.466,20 50,00% RS 17.733,10
4 LEVANTAMENTO AEROFOTOGRAMETRICO DIGITAL RS -
4.1 Lewvantamento asrofotogramétrico digital da drea urbanado municipio com resolugdo Km# 174 ‘ RS 623.229,31 100% - RS 623.22931 RS -
de 10 cm na escala 1 - 1.000, para i de banco de dados municipal
5 A DA BASE DE DADOS DO MAPA DIGITAL URBANC (MDU) GEORREFEREMNCIADO RS -
51 da base de dados Unid. 1 RS §5.021,00 RS 85.021,00 RS -
52 | Atualiz; do M; igital Urbano eorreferenciado Ul 33.000 RS  1.217.787.80 RS 913.340,85 25,00% RS  304.346,95
53 mavel terrestre 360°, urbano, para de imagens Amicas (5 Km linear 530 RS 627.824,52| RS 627.824,52 33,63% RS  211.140,00
54 | Arquuivo digital do relatdrio de di ancias e noti aos contribuintes Unid. 1 RS 59.954,91 100% RS - RS -
55  |central de atendi a0s i Unid. 1 RS 88.401,77 00% | 0% RS - RS -
[] ATUALIZACAD DA PLANTA GEMNERICA DE VALORES - PGV RS -
6.1 Trabalhos e estudos preliminares - plansjamento geral detalhado das atividades Senvigo 1 RS 35.145,35 100% RS 35.14535 RS -
62 i das zonas Ul 33.000 RS 46.112,03 100% RS 46.112,03 100,00% RS 46.112,03
6.3 squisa de [ 33.000 [RS 46.112,03 100% RS 46.112,03 RS -
64 Calculo do valor unitario basico UL 33.000 RS 46.112,03 100% 0% RS - RS -
65 c . dos valores de terrencs & UL 33.000 RS 46.112,03 100% 0% RS - RS -
6.6 Inser;do e si dos novos valores no sistema existents [TX 33.000 RS 46.112,03 100% 0% RS -
6.7 Elaboragio da minuta do projeto de Lei Servigo 1 RS 26.915,19 100% 0% RS -
7 TREINAMENTO DOS SERVIDORES PUBLICOS (| ial @ EAD)
7.1 C. i de do servidor de dados Unid. 1 RS 20.500,00 100% 20.500,00
72 C. de usudrios nas bésicas e do sistema de cad Unid. 1 RS 20.500,00 100% 20.500,00
73 c de usudrios para uso do mével de campo Unid. 1 RS 20.500,00 100% 20.500,00
T4 Capacitagéo de usudrios dos administradores dos servidores Unid. 1 RS 20.500,00 0% -
75 (= i de usudrios de dos i Unid. 1 RS 20.500,00 100% - RS -
100,00% RS 708.863,96
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10.8. 82 MEDICAO

Promovendo visibilidade da evolugéo fisica e financeira do projeto, a Geopixel apresenta o Cronograma Fisico Financeiro da 82 Medicéo.

Item TR ValorToml Total F d Realizad Valor RS
1 RS R
11 [ 1 [rs 12700000 100% [Eao0s| Rs  127.000,00 RS -
5 LOCAGAD DE PLATAFORMA COMO SERVICO (PAAS) NA WEE E MOBILE COM CESSAD TEMPORARIA DE DIREITO DE USO DA LICENGA, POR PRAZO DETERMINADO DA SOLUCAD RS
PARAGESTAC DO CADASTRO TECNICO TERRITORIAL MULTIFINALITARIO E EMISSAO DE ALVARA DE OBRAS PRIVADAS N
Lo@cio de PLATAFORMA como sendgo (PAAS) na web & mobile com cessio
temporria de dirsito de uso da lieng, porprazo determinado da solucio para .
21 |gestio do cadasto técnico temitorial multfinalitnio & emissio de alard de obras MEs 1z RS 800.000,00 100% RS 33339353 &33% RS 50.000,00
privadas, com formecimento de licenca, central de atendimento a0 usudrio e senico
de help-desk, supore e manuencio cont {s tva, adap &t hutia)
3 IMPLANTAGAD, MODELAGEM, PARAMET RIZACAD, CONFIGURACAD, CARGA DE DADOS E INTEGRACAC DA PLATAFORMA COMO SERVICO (PAAS) DE GESTAC DO CADATRO
TERRITORIAL MULT IFINALITARIO E EMISSAD DE ALVARA DE OBRAS PRIVADAS
31 Imy So da aplicach Ui, 1 RS 42.31128 42.31128 RS -
3.2 Inegracio entre Sstemas Unid. 1 RS 40.730,36 40.780,96 RS -
33 Parametizaco de certidbes Unid. 2 RS 77.301,84 77.301,84 RS -
34 izacio de notficacies Unid. 1 RS 10.939,72 - RS -
35 Configuragio das aplicigies mobile Unid. 4 RS 35.466,20 35.466,20 RS -
4 LEVANTAMENTO AERDFOTOG RAMET RICO DIGT AL RS N
a1 Le étrico digital da drea urbanado munidipio com resohuch K# 174 RS 523.223,31 1003 - RS £23.225331 RS -
de 10 cmina escala 1 : 1.000, para i de banco de dados municipal
5 ATUALIZACAD DA BASE DE DADOS DO MAPA DIGITAL UREANC (MDU) GEORREFE RENCIADO RS R
5.1 |Geomdificacio dabase de dados Uniid. 1 RS 85.021,00 50% (e | RS B85.021,00 RS -
5.2 A tualizaco do Mapa Digital Urbano (MOU) geoneferenciado UL 33000 | RS 1.217.787,80 100% (00RO | RS 1217.787.20| 25,00% | RS 304.445,95)
53 ménel terrestre 360°, urbano, para obtencio de imagens Smicas {4 Kmlinear 530 RS 627.324,52 100% (NIOOSENN| RS s27.32452 RS -
5.4 A rquive digital do relatrio de discrepiincias & notifagio aos contribui Unid. 1 RS 55.554,31 100% | 0% (RS -| owoox [Rs -
55 Central de aendiment aos contribuintes Unid. 1 RS 22.401,77 100% | % | RS - RS -
[ ATUALIZACAD DA PLANTA GENERICA DE VALORES - PGV RS R
6.1 Trabalhos e estudos prefiminares - planejamento geral demlhado das atvidades Sendo 1 RS 35.14535 100% (IO | RS 35.14535 RS -
6.2 izacdo das zonas [ 33000 RS 46.112,03 1003 (EaEEE | RS 46.112,03 RS -
6.3 quisa de v [ 33000 RS 46.112,03 100% (oo | RS 46.112,03 RS -
6.4 Caculo do walor uniténio bisico Ll 33000 RS 4£.112,03 100% (EaeEE | RS 4£.112,03 10000% |RS  46.112,03
6.5 Comaiiacio dos valores de temenos & e difcac Ul 32000 |RS 46.112,03 1003 0% RS - RS -
6.6 Insercio e 5 50 dos novos valkores no sistema e UL 33000 RS 46.112,03 100% (23 RS - RS -
6.7 Elsboracio da minut do projeto de Lei Senig 1 RS 26.515,15] 1003 o5 RS - RS -
7 TREINAMENTO DOS SERVIDORES PUBLICOS (Presencial e EAD) RS R
7.1 | Capacitaciode ini do senvidor de dados geograficos | Uhnid. 1 RS 20.500,00| RS 20.500,00| RS -
12 Capacitacio de usuénos nas funconalidades bisicas e avancadas do sisema de | Uhnid. 1 RS 20.500,00| RS 20.500,00| RS -
13 | Capacitacio de wsudnios para uso do aplicafive mivel de campo Unid. 1 RS 20.500,00| RS 20.500,00 RS -
7.4 Capacitagio de ususrios dos administradores dos servdores Unid. 1 RS 20.500,00] RS 20.500,00] 10000% | RS 20.500,00]
73 Capacitagio de usudrios de govemanca dos senddores Unid. L RS 20.500,00) RS - RS -
87,54% RS 421.058,98]
Figura 107 Cronograma Fisico Financeiro 82 medi¢do do projeto
Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 — Sala 1304 — Centro Empresarial Il - Eugénio de Melo 67

Sdo José dos Campos — SP — Brasil - CEP 12247-016
Fone: + 55 12 3949-1991 | www.geopixel.com.br

B



http://www.geopix.com.br/

geopixel

INTELIGENCIA MUNICIFAL

11. CONSIDERAGOES FINAIS

Para garantir o amplo atendimento a Prefeitura, a Geopixel ndo poupou esforgos para
atender os prazos estabelecidos em contrato, realizou reunides com a equipe envolvida e com a
colaboracao das secretarias municipais conseguiu avancar com celeridade nos trabalhos.

Diante do exposto neste documento a Geopixel afirma estar em evolugdo em varias
atividades do projeto, solicitando o faturamento para o més de agosto, referente aos
itens/parcelas descritos abaixo:

v" Loca¢do de PLATAFORMA como servi¢o (PaaS) na web e mobile com cessdo temporaria
de direito de uso da licenga, por prazo determinado da solugao para gestao do cadastro
técnico territorial multifinalitdrio e emissdo de alvard de obras privadas, com
fornecimento de licenga, central de atendimento ao usudrio e servico de help-desk,
suporte e manutencdo continuada (corretiva, adaptativa e evolutiva) (Item 2.1 do
Termo de Referéncia).

o 8,33% - Parcela 08/12
o Valor R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais)
v" Atualizagdo do Mapa Digital Urbano (MDU) georreferenciado
o 25% - Parcela 04/04
o Valor RS 304.446,95 (Trezentos e quatro mil quatrocentos e quarenta e seis reais
e noventa e cinco centavos)
v Célculo do valor unitario basico (Item 6.4 do Termo de Referéncia).
o 100% - Parcela 01/01
o Valor R$ 46.112,03 (Quarenta e seis mil cento e doze reais e trés centavos)

v' Capacita¢do de usudrios dos administradores dos servidores (Iltem 7.4 do Termo de

Referéncia).
o 100% - Parcela 01/01
o Valor R$ 20.500,00 (Vinte mil e quinhentos reais)
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Por fim, agradecemos a Prefeitura que tem colaborado amplamente com repasse de
informagdes para execugdo do projeto e apoio técnico na resolugdo de questionamentos e

definicdes necessarias.

Sao José dos Campos, 26 de abril de

2023.

Eduardo Couto

Gerente de Projetos Geopixel

Karine Ferreira

Analista de Geoprocessamento Geopixel
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12. ANEXOS

12.1. ANEXOS - PERIODO DE JANEIRO DE 2023

12.2. ANEXOS - PERIODO DE FEVEREIRO DE 2023

12.3. ANEXOS - PERIODO DE MARCO DE 2023

12.4. ANEXOS - PERIODO DE ABRIL DE 2023

12.5. ANEXOS - PERIODO DE MAIO DE 2023

12.6. ANEXOS - PERIODO DE JUNHO DE 2023

12.7. ANEXOS - PERIODO DE JULHO DE 2023
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12.8. ANEXOS - PERIODO DE AGOSTO DE 2023

12.8.1. Anexo L - Lista de Presenga do treinamento de 23 de agosto de 2023

geopixel

INELIOCNCIA MUMICIFAL

Cddigo!
LISTA DE PRESENCA - Treinamento Alvara o

Digital F-GPXADM-36-1

Sistema: Alvara Digital de Obras e Habite-se
Instrutor: Felipe Lafaiete

Dia/ Horario: 23/08/2023

Carga Horaria: 2:30h 04 00~ {{ 3@

Eficicia Sim ) Ndo ( ) Perfodo para realizagdo da Eficdcia __ /[

Nome dos participantes Assinatura

R fvsen £ St /%wiw&b
Bl Trenadis | Roiemos Ti\sinbih
%gmﬁ@h da S 4&‘&5
lowd de Mllo Do | 2
ﬂ; po S cker ]‘tﬂu? é
ki @W/&/A’aw

1 DTRO? GARCA,

SdoRoque, J 3 de 2023

Responsavel pelo treinamento:

%4!1//‘ (arSel

Nome

Felwve Fianga Cofae [

Cargo que ocupa:

Aralicts do N
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LISTA DE PRESENCA - Treinamento Alvara P
Digital F-GPXADM-36-1

Sistema: Alvard Digital de Obras e Habite-se

Instrutor: Felipe Lafaiete
Dia/ Horéario: 23/08/2023
Carga Hordria: 2:30h  {4:00~ {6 30

Eficacia Sim {¥) No ( ) Periodo para realizacdo da Eficicia __/__/___

Nome dos participantes Assinatura

S3o Roque, @ 3 B&&&_—dem

Responsdvel pelo treinamento:

Colee (2 (o Lo

Nom

ei:; e F!M;a Lafa‘cls

Cargo que ocupa:

Aralish & Nogoces

Estrada Doutor Altino Bondensan, 500 - Sala 1304 ~ Centro Empresarial ll - Eugénio de Melo
$30 José dos Campos - SP - Brasil - CEP 12247-016 Péginaldel
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