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PREFEITURA DA HESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

Sio Rogue — Tena do Vintia ¢ Bouita por Halwresa

MENSAGEM N.° 34/2023
De 20 de junho de 2023

Excelentissimo Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a apreciacdo de Vossa
Exceléncia e desta Nobre Camara Municipal a presente Propositura que autoriza a alienagéo
de imoéveis de propriedade do Municipio de S&o Roque que especifica e da outras
providencias. Este projeto visa obter Receitas de Capital, advindas dos imoveis relacionados
e que serdo desafetados, com o objetivo de investir em educacao, infraestrutura, esporte e

lazer, atendendo aos principios da Administragéo Publica, em especial o do interesse publico.

Na Administracdo Publica, a alienagao de bens & tratada,
precipuamente, pelo Cédigo Civil e pelas Leis de Licitagcdes e Contratos, enquanto esta prevé
a modalidade e os procedimentos legais e administrativos necessarios a alienacéo, aquela
prevé a natureza e demais disposicdes referentes a propria transferéncia do bem. Em seu

Capitulo 11, o Cédigo Civil estabelece as seguintes disposi¢des:

“Art. 98. Sdo publicos os bens do dominio nacional
pertencentes as pessoas juridicas de direito publico
interno; todos os outros séo particulares, seja qual for a

pessoa a que pertencerem.
Art. 99. Sé&o bens publicos:

| - os de uso comum do povo, tais como rios, mares,

estradas, ruas e pragas;

Il - os de uso especial, tais como edificios ou terrenos
destinados a servigo ou estabelecimento da administragdo
federal, estadual, territorial ou municipal, inclusive os de

suas autarquias;

Ill - os dominicais, que constituem o patriménio das
pessoas juridicas de direito ptblico, como objeto de direito

pessoal, ou real, de cada uma dessas entidades.

Paragrafo unico. N&o dispondo a lei em contrario,
consideram-se dominicais os bens pertencentes as
pessoas juridicas de direito publico a que se tenha dado

estrutura de direito privado.
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PREFEITURA DA ESTANCIA

TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

Sdo Boguc — Tevia do Venka ¢ Bowita for Haturesa

Art. 100. Os bens publicos de uso comum do povo e 0s

de uso especial sdo inalienaveis, enquanto conservarem

a sua qualificacdo, na forma que a lei determinar.

Art. 101. Os bens publicos dominicais podem ser

alienados, observadas as exigéncias da lei.
Art. 102. Os bens pliblicos ndo estéo sujeitos a usucapiéo.

Art. 103. O uso comum dos bens ptiblicos pode ser gratuito
ou retribuido, conforme for estabelecido legalmente pela

entidade a cuja administragdo pertencerem (grifos meus).”

Com base nisso, para que um bem de uso comum ou de
uso especial seja alienado, é preciso desafeta-lo, isto &, o interesse publico anterior e entao
imanente ao bem deixa de servir a finalidade publica pretérita passando a ter nova destinagao,
no caso a alienacdo, devidamente justificada e lastreada no interesse publico, por meio de
instrumento legal. Em outras palavras, a desafetacédo € o fato pelo qual um bem publico &

desativado por intermédio de norma que autorize a alienagao.

Segundo Carvalho Filho (p. 1211, 2014), “alienagdo de
bens publicos é a transferéncia de sua propriedade a terceiros, quando ha interesse publico
na transferéncia e desde que observadas as normas legais pertinentes’. Nesse sentido,
tanto as Leis de Licitacbes e Contratos quanto a Lei Organica estabelecem condigdes para

alienacéo de bens imoveis:

“Art. 17. A alienagdo de bens da Administragdo Ptblica,
subordinada a existéncia de interesse publico
devidamente justificado, seré precedida de avaliagdo e

obedecera as seguintes normas:

| - quando imdéveis, dependera de autorizacao legislativa
para Orgdos da administragdo direta e entidades
autarquicas e fundacionais, e, para todos, inclusive as
entidades paraestatais, dependera de avaliagcdo prévia e
de licitagdo na modalidade de concorréncia, dispensada
esta nos seguintes casos (Lei Federal n.° 8.666, de 21 de
junho de 1993, grifos meus).
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ESTADO DE SAO PAULO
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Art. 76. A alienagdo de bens da Administragdo Publica,
subordinada a existéncia de interesse publico
devidamente justificado, sera precedida de avaliagédo e

obedecera as seguintes normas:

| - tratando-se de bens imoveis, inclusive 0s pertencentes
as autarquias e as fundagbes, exigira autoriza¢do
legislativa e dependera de licitagdo na modalidade leiléo,
dispensada a realizagdo de licitagdo nos casos de (Lei
Federal n.° 14.133, de 1° de abril de 2021, grifos meus)

Art. 201. Constituem bens municipais todas as coisas
maveis e imoveis, direitos e agbes que, a qualquer titulo

pertengam ao Municipio.

Art. 202. Cabe ao Prefeito a administracdo dos bens
municipais respeitada a competéncia da Camara quanto

aqueles utilizados em seus servigos.

Art. 203. A alienagéo de bens municipais subordinados &
existéncia de interesse publico devidamente
justificado, serd sempre precedida de avaliagdo e

obedecera as seguintes normas:

| - quando imdveis, dependera de autorizagdo legislativa
e concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos (Lei
Orgénica do Municipio de Sdo Roque n.° 1.801, de & de
abril de 1990, grifos meus). ”

Dessa forma, depreende-se dos citados diplomas legais
que os requisitos para que o Poder Executivo possa alienar um bem imovel se resumem nos
seguintes: 1) existéncia de interesse publico devidamente justificado; 2) prévia avaliagéo; 3)
autorizacdo legislativa; 4) desafetacéo; 5) licitacdo, sendo que atualmente esta prevista a

modalidade leildo.

Em relagdo ao primeiro requisito e tambem em
consonancia com os ditames da Lei de Responsabilidade Fiscal, em especial seu art. 44 (Lei
Complementar Federal n.° 101, de 4 de maio de 2000), este Poder Executivo destinara os
recursos obtidos com a alienacdo dos iméveis para execugdo de investimentos publicos

classificados como Despesas de Capital.
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PREFEITURA DA _ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

Sas Rogue — Tewa do Tinto ¢ Bouita por Hatwresa

Valendo-se disso, ndo ha duvida que a alienacdo dos
iméveis constantes da parte normativa do presente Projeto se funda no interesse
publico; logo, o interesse da sociedade, da comunidade, do corpo social, afixado em nossas
leis, mormente na Constituicdo Federal, sera respeitado. Em outras palavras, a populagao,
em especial as pessoas em situagao de vulnerabilidade social e que mais necessitam de tais
servicos publicos serdo atendidas, transformando, paulatinamente, os objetivos

constitucionais em realidade.

Com relagéo ao requisito da prévia avaliacdo, constam
desta Propositura os iméveis que a Administracdo pretende alienar, com as respectivas
matriculas anexas, acompanhadas de avaliacdes tecnicas. Vale salientar que, para tanto, o
Poder Executivo celebrou Convénio e Cooperagdo Técnica firmado entre o Municipio de S&o
Roque e o Conselho Regional de Corretores de Imoéveis, a fim de que este realizasse
avaliagdes pormenorizadas e idéneas dos bens, o que foi devida e adequadamente

concretizadas por meio do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica (PTAM).

Por sua vez, a condigdo de autorizacdo legislativa se
realiza através deste Projeto de Lei. Pelo devido processo legislativo a seguir por entre os
érgédos desta Casa de Leis e pela deliberagdo dos nobres Vereadores, se concretizara tal
condicdo e respeitara os ditames legais citados pela boa doutrina do Direito e afixados em
nossas normas vigentes. Ademais, a condi¢cdo da desafetagdo encontra amparo nas

disposicdes do art. 3° desta Proposigao:

“Art. 3° Para fins legais, ficam desafetadas de sua
primitiva condigdo de bens indisponiveis, passando a
categoria de bens disponiveis, os imoveis objetos desta
Lei.”

Por fim, as alienagdes serdo precedidas de
procedimento licitatério, cujas regras serdo definidas em Edital a ser publicado
antecipadamente, dando ampla divulgagdo nas midias e jornais, para que os imoveis sejam
vendidos por um valor justo e rentavel a Administracéo, respeitando sempre o minimo
constante do referido parecer, bem como garantido isonomia a todos os interessados em

adquirir os imoveis e investir na cidade.

Por fim, informamos que os Diretores dos Departamentos
da Prefeitura estdo a disposicdo para os esclarecimentos que forem solicitados pelos

Senhores Vereadores.
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PREFEITURA DA _ESTANCIA
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ESTADO DE SAO PAULO
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Ante todo o exposto, fazendo inegavelmente cumprir com
as condicdes legais a respeito da alienagdo de imdveis, convido os nobres Vereadores a
apoiar este Projeto, a dar um passo fundamental na obtencéo de recursos para investimento
em infraestrutura, esporte e lazer da cidade. Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia e demais
membros desta Augusta Casa meus votos de elevada estima e distinta consideracéo,
requerendo para este projeto de lei os beneficios da tramitacdo sob regime de urgéncia,

nos termos do art. 191, inciso i e art. 195, do Regimento Interno dessa Augusta Casa de Leis.

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
PREFEITO

Ao Excelentissimo Senhor

Rafael Tanzi de Aratjo

DD. Presidente da Camara Municipal da
Estancia Turistica de Sao Roque/SP
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PREFEITURA DA _ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

Sao Regue — Tevra do Vintio ¢ Bouita for Hatingga

PROJETO DE LEI N.° 34/2023
De 20 de junho de 2023

Autoriza a alienacdo de imoveis de propriedade do
municipio de Sao Roque que especifica e da outras
providencias.

O Prefeito da Estancia Turistica de S&o Roque, no uso
de suas atribuicées legais,

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica
de Sédo Roque decreta e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar
por venda, mediante processo licitatorio previsto em legislagao vigente, por preco nao
inferior ao das respectivas avaliagdes em apenso, 0s seguintes imoveis de sua
propriedade localizados no municipio de Sao Roque:

| — imovel localizado na rua Francisco Boccato, Vila
Colonial, Tabodo — cadastro imobiliario n°® 50121164. Registrado no Cartorio de
Registro de Imoveis sob a matricula 45.349. Avaliagao R$ 310.000,00 (trezentos e dez
mil reais);

Il —imovel localizado na Rua Nelson Vernalha, Jardim
Boa Vista, Guassl — cadastro imobilidrio n® 50043276. Registrado no Cartério de
Registro de Imoveis sob a matricula 32.063. Avaliagdo R$ 1.189.233,97 (um milhao,
cento e oitenta e nove mil, duzentos e trinta e trés reais e noventa e sete centavos);

[l — imével localizado na Rua Luiz da Camara Cascudo,
Residencial Vila da Mata, Santo Anténio. Cadastro Imobiliario n°® 50121101.
Registrado no Cartorio de Registro de Imdveis sob a matricula 45.376. Avaliagdo R$
365.000,00 (trezentos e sessenta e cinco mil reais);

Art. 2° A alienacao, objeto desta Lei, sera realizada
mediante licitagdo cujas regras serao estabelecidas em Edital proprio nos termos da
legislagao vigente.

§ 1° O adquirente podera pagar o imével em uma unica
parcela.

§ 2° As despesas decorrentes da venda autorizada por
esta Lei ficardo a cargo do comprador.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse hitps://saoroque.1doc.com.br/verificacao/87BC-FE88-D7B8-FF9D e informe o codigo 87BC-FE88-D7B8-FFAD

Assinado por 1 pessoa: MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO

=]

Ceto Aarcriimaoanta A cArnia Ao Arininal aceinadmn Airaifallmanta mar CAMADA \/ITADIA DO CADMAO RODDA C22 NAE 200 NA arm 20/0Q/12N0D02 11-NQ-C7



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

Sao Toguc — Tema do Vendo ¢ Bouita for Haturesa

Art. 3° Para fins legais, ficam desafetadas de sua
primitiva condigdo de bens indisponiveis, passando a categoria de bens disponiveis,
os imoveis objetos desta Lei.

Art. 4° Os valores oriundos da venda dos iméveis de que
trata esta Lei serdo utilizados especificamente em despesas de capital conforme
preconiza o art. 44 da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacéo,
revogadas as disposigdes em contrario, podendo, se necessario, ser regulamentada
por Decreto.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 20/06/2023

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
PREFEITO
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32.063 01 Em 11 de outubro de 2007

]MOV};L:- UM TERRENO URBANO com a area de 8.349,82 metros quadrados, identificado
como AREA B, situado no Bairro do Guassu, deste Municipio e Comarca de Sdo Roque SP, assim
descrito e caracterizado: inicia no marco 6, situado no término da Rua Nelson Vernalha e na divisa
com as Areas C e D de propriedade da Prefeitura da Estincia Turistica de Sdo Roque, distante
108,89 metros da esquina com a Avenida Bernardino de Lucca; do marco 6 segue no AZ
225°20703"" na distancia de 19,77 metros, confinando com a Area C de propriedade da Prefeitura
da Estancia Turistica de Sdo Roque, até encontrar o marco 10-B; deste marco deflete a esquerda e
segue no AZ 172°48°12"’ na distincia de 33,49 metros, confinando com a Area C de propriedade da
Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque, até encontrar o marco 10-A; deste marco deflete a
direita e segue no AZ 262°48’12" na distancia de 47,92 metros, confinando com a Area A de
propriedade da Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque, até encontrar o marco 9; deste marco
deflete a esquerda e segue no AZ 229°48°34" na distancia de 43,35 metros, confinando com a Area
A de propriedade da Prefeitura da Estdncia Turistica de Sdo Roque, até encontrar o marco 8; deste
marco deflete a esquerda e segue no AZ 192°43°02”" na disténcia de 98,24 metros, confinando com
a Area A de propriedade da Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque, até encontrar o marco 7;
deste marco deflete 4 direita e segue no AZ 287°21°01"" e distdncia de 34,38 metros, confinando
com o prédio n.° 361, da Avenida Bernardino de Lucca, de titularidade de Brasitela Indistria e
Comércio Ltda (Matricula n.° 10.123), até encontrar 0 marco 2-A; desse marco continua no AZ
287°21°01"" na distancia de 54,09 metros, confinando com o imével do Espélio de Jilio de Lucca
(Matricula n.° 10.123), até encontrar o marco 3; deste marco deflete 4 direita e segue pelo
alinhamento da Viela 5, do Loteamento Jardim Boa Vista, no AZ 49°34'11"" e distancia de 17,00
metros, até encontrar 0 marco 3-A; deste marco segue confrontando com a Praga 2, do Loteamento
Jardim Boa Vista, no AZ 49°34°11"" na distdncia de 15,57 metros, até encontrar 0 marco 3-B; deste
marco segue pelo alinhamento da Viela 6, do Loteamento Jardim Boa Vista, no AZ 49°34°1 I e

distancia de 27,00 metros, até encontrar o marco 3-C; deste marco segue no AZ 49°34'11"" e

distincia de 54,70 metros, confinando com o Sistema de Lazer 2 do Loteamento Jardim Boa Vista,
até encontrar o marco 3-D; deste marco segue no rumo 72°50°SW e distdncia de 72,78 metros,
confinando com o imével de Alexandre Manetti Foux (Matricula n.® 21.239), até encontrar 0 marco
4; deste marco segue no rumo 72°50°SW e distdncia de 59,00 metros, confinando com o imével de
Haitian do Brasil Indistria e Comércio de Maquinas Ltda (Matricula n.° 21.333), até encontrar o
marco 5; deste marco deflete a direita e segue no AZ 135°20°03"" na distancia de 15,26 metros,
confinando com o final da Rua Nelson Vernalha, até encontrar o marco 6, inicio da descrigao,

fechando o perimetro.-

PROPRIETARIA:- PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, com sede
a Rua Sio Paulo, n.° 966, Bairro do Tabodo, inscrita no CNPJ/MF sob n.” 70.946.009/0001-75.-

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n.® 31.955.-
Cadastro Municipal n.° 05-004327-6.-
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Livro ne 2 | “‘23;?;‘\“’"- Registro de imoveis de S0 Roaue - SP

Av. 1/32.063 - Em 11 de outubro de 2007
O imovel objeto desta, é resultado do desdobro do imével matriculado sob n.° 31.955, a
requerimento da proprietaria, subscrito nesta cidade aos 03/10/2007.- (Prenotagio n.° 95.764 de
03/10/2007).- '
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Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque
Departamento de Finangas - Divisdo de Rendas
Relatério do Cadastro Técnico Municipal - BIC - EXERCICIO: 2022

Dados Cadastrais:

Imovel : 50043276 Inscrigao Cadastral: 01.02.806.0002.002.004
Proprietario/Compromissario : 13655 - PREFEITURA. DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE

CPFICNPJ : 70.946.009/0001-75

Localizagdo do Imével:

Logradouro: 102506 - RUA NELSON VERNALHA Namero :

Complemento :

Bairro: GUASSU Cep: 18.132-350
Loteamento:  JARDIM BOA VISTA Quadra: Lote: AREA "B"
Enderego de Correspondéncia
—ogradouro : RUA NELSON VERNALHA Numero
Comp: .
Bairro: GUASSU Cep: 18.132-350
Cidade: Sao Roque Estado: SP
Medidas
Area Total do Terreno :  8.349,82
Valor Venal : 1.870.042,39
Fracio Ideal : 8.349,82
Valor Terreno :  1.870.042,39
Area Total Construida :
Valor Edificagéo : 0,00
Area Construida da Unidade : 0,00
Testada(s) - Informagoes: Tarr-ianhoz Lado:
1 102506 NELSON VERNALHA 15,26
Terreno
Campo Valor PTS
TIPO IMOVEL TEI'\_.RENO

DEFINE CONSTRUIDO NAC
IMOVEL DA PREFEITURA  SIM

DEDUCAO USO USO NORMAL
USO TERRENO TERRENO
COD.AGRUP.VALOR 22-032 AL. 3.8%
TRIBUTACAO IMUNE TOTAL
ZONEAMENTO NAO DEFINIDO
AREA COMERCIAL

Observacdes:
02/10/2007 - - Cad. novo - parte do 05-004250-3 da Prefeitura - Desdobro de area conforme Proc. n® 5917/06

02/10/2007 - - Certidao de Desdobro n° 029/07 expedida pelo DAU em: 20/09/2007.
14/01/2010 - Outorga permissio de uso de bem publico e da outras providencias por tempo indeterminado. Dec. n® 6905 de 26/12/09.

30/01/2018 - Lado Direito: ESPOLIO DE JULIO DE LUCCA E BRASITELA IND. E COM. LTDA., Lado Esquerdo: , Fundos:

14/02/2020 16:08:34 - fbrlopes - .

Prefeitura da Estancia Turistica de S&o Roque, 14/09/2022

Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque - Rua S0 Paulo, 966 - Balrro Taboao - CEP: 18,135-129 Telefone: 4784-8500 J
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n® 001/2011

PTAM 238/22
MES DE REFERENCIA - FEVEREIRO 2023

Foto 01 - Lateral

ENDEREGO

Rua Nelson Vernalha — CEP 18132-350
Jardim Boa Vista - Sao Roque — SP
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PARECER TECNICO DE AVAL]AC}I\O MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011
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PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque - CNPJ:
70.946.009/0001-75

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 22 de fevereiro de 2023
1.3 - Data da vistoria: 22 de fevereiro de 2023

1.4 - Finalidade: Avaliagédo para Venda

1.5 - Objetivo: Avaliagdo para Venda

1.6 - Categoria do IA: KMZ

1.7 - Estado de Conservagéao do |A: Terreno

2. DA COMPETENCIA

2.1 - Os subscritores sao inscritos no CRECI - Conselho Regional de Cor-
retores de Imoéveis sob os nimeros 218931, 196602 e 98112 e no Cadastro
Nacional de Avaliadores de Iméveis do COFECI sob os numeros 38495,
27968, 17522 possuidores de Certificado do Curso de Avaliagdes Imobilia-
rias, o que lhes conferem comprovada especializagdo na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imoéveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisao da 7?2
Turma do Tribunal Regional Federal da 1% Regidao — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagéo Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imdveis em avaliar iméveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imoveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n° 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, conforme ar-
tigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°® 81.871/78.

3.2- 0O imdvel, objeto de estudo deste Parecer Tecnico de Avaliagéo Mer-
cadolégica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 32063 junto
ao Oficial de Registro de Iméveis Comarca de Sdo Roque - SP.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - O imovel foi vistoriado "Luiz Carlos Ferreria (CRECI-SP 098112-F)"
por este subscritor em companhia do Sr. Eduardo Bosque Vieira (CRECI-
SP 218931-F), no dia 16/02/2022 no periodo da tarde sendo conferida ame-
tragem do terreno.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

4.2 - “UM TERRENO URBANO com a area de 8.349,82 metros quadra-
dos, identificado como AREA B, situado no Bairro do Guassu, deste Muni-
cipio e Comarca de Sdo Roque SP, assim descrito e caracterizado: inicia
no marco 6, situado no término da Rua Nelson Vernalha e na divisa com as
Areas C e D de propriedadde da Prefeitura da Estancia Turistica de Sao
Roque, distante 108,89 metros da esquina com a Avenida Bernardino de
Lucca; do marco 6 segue no AZ 225°20'03” na distancia de 19,77 metros,
confinando com a Area C da Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque,
até encontrar o marco 10-B; deste marco deflete a esquerda e segue no AZ
172°48'12" na distancia de 33,49 metros, confinando com a Area C de pro-
priedade da Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque, até encontrar
o marco 9; deste marco deflete a esquerda e segue no AZ 229°48'34" na
distancia de 98,24 metros, confinando com a Area A de propriedade da
Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque, até encontrar o marco 7,
deste marco deflete a direita e segue no AZ 287°21'01" e distancia de 34,38
metros, confinando com o prédio n° 361, da Avenida Bernardino de Lucca,
de titularidade de Brasileta Industria e Comércio Ltda (Matricula n.® 10.123),
até encontrar o marco 3, deste marco deflete a direita e segue pelo alinha-
mento da Viela 5, do Loteamento Jardim Boa Vista, no AZ 49°34'11” e dis-
tancia de 17,00 metros, até encontrar o marco 3-A, deste marco confron-
tando com a Praga 2, do loteamento Jardim Boa Vista no AZ 49°34'11"” na
distancia de 15,57 metros até encontrar o marco 3-B deste marco segue
pelo alinhamento da Viela 6, do Loteamento Jardim Boa Vista, no AZ
49°34'11” e distancia de 27,00 metros até encontrar o marco 3-C, deste
marco segue no AZ 49°34'11"” e distancia de 54,70 metros, confinando com
o Sistema de Lazer 2 no Loteamento do Jardim Boa Vista, até encontrar o
marco 3-D, deste marco segue no rumo 72°50'SW e disténcia de 72,78
metros confinando com o imoével de Alexadre Manetti Foux (Matricula
n.°21.239), até encontrar o marco 4, deste marco segue no rumo 72°50'SW
e distancia de 59,00 metros, confinando com o imével de Haitian do Brasil
Industria e Comércio de Maquinas Ltda (Matricula n.°21.333), até encontrar
o marco 5; deste marco deflete a direita e segue no AZ 135°20'03" na dis-
tancia de 15,26 metros, confinando com o final da Rua Nelson Vernalha,
até encontrar o marco 6, inicio da descri¢ao, fechando o perimetro.”
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011/7€ &N

{

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - O acesso ao imovel da-se através da Rodovia Livio Tagliassashi em
artéria principal e através de rua asfaltada com equipamentos urbanos
como agua e esgoto, circundado por residéncias areas industriais.
Situa-se o imovel na area urbana em bairro inscrito no Plano Diretor, da
Municipio de Sao Roque, em “Zona de Urbana Residencial — Media Densi-
dade — ZUR-MD" com usos permitidos além de unidades residenciais, in-
dustrias, comercio e servigos.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Alocalizagdo do imovel avaliando esta area urbana com acesso atra-
vés de logradouro publico, sem saida, com industrias instaladas e habita-
¢oes residenciais, no entorno. A area esté na entrada da cidade no acesso
pela Rodovia Castelo Branco e confluéncia do acesso ao Municipio de Mai-
rinque e regidao de Sorocaba com bom potencial de desenvolvimento.

7. MAPA DE LOCALIZAGAO - 1A
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

8.1-
8.2 -
8.3
8.4 -
8.5 -
8.6 -

Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

DADOS DO IMPOSTO - I1A

Cadastro sob n°® 01028060002002004

Valor do Imposto anual: R$ 0,00

Valor do imposto mensal: R$ 0,00

Valor venal do terreno (8.349,82 m?) R$ 1.870.042,39
Valor venal da construcéo (0,00 m?) R$ 0,00

Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 1.870.042,39
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9.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - Lateral
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PARECER TECNICO DE AVALIAC}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

Foto 04 - Fachada Principal - 2

Google Earth
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Foto 06 - Fachada

10
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n°® 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Platé Imoveis, Sonia Leonardo Corretora de Imo-

veis CRECI - F 129078 (11) 99967-8047 Sao Roque — SP (www.guiasaor-

oque.com.br/imoveis/excelente-terreno-para-condominio-20428)

R1 — Valor R$ 1.570.000,00 — EXCELENTE TERRENO PARA CONDOMIi-
NIO RESIDENCIAL. Com frente para 02 ruas e bairro com completa infra-
estrutura. Otima topografia, facil acesso as principais rodovias da regiéo,
comercio local, escolas, faculdades. Com 15.696 m2. (R$100,00 o m?). Es-
critura registrada. Agende uma visita com um de nossos corretores. 4712
4926 / 99967 8047 com 15696.00 m?. Custo por m?2 R$ 100,03 (cem reais

e trés centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/201 32w 2

FONTE DE PESQUISA: Guia Imdveis, Avenida Brasil, 424, Centro - oS
Roque - SP, CEP 18130-48, (11) 4712-9401 (www.guiasaoro-
que.com.br/imoveis/terreno-plano-vila-nova-73833)

R2 — Valor R$ 1.800.000,00 — Terreno para venda - prego = 1.800.000,00.
Terreno plano com 5.592 metros de area & 37,50 de frente para o asfalto.
Documentagdo 100%. com 5592.00 m?. Custo por m* R$ 321,89 (trezentos
e vinte e um reais e oitenta e nove centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011 /

FONTE DE PESQUISA: JZ Imoveis (11) 4712-2230 Avenida Varanguer ;g%
520 - Guacgl - Sdo Roque (www.guiasaoroque.com.br/imoveis/terreno-em-
sao-roque-67616)

R3 — Valor R$ 1.750.000,00 — Ref: 1112-15/22 - Excelente Area Industrial,
de facil acesso as principais Rodovias Castelo Branco e Raposo Tavares.
Terreno com o6tima topografia, com 2 platds, existe construgdes 1 casa,
com 2 dormitérios, sala e cozinha, churrasqueira, terreno com nascente, e
rio, que passa na divisa da propriedade. Estuda permuta com Imoveis em
Sao Paulo e em Sao Roque. Ideal para Formagao de Investimento em Mo-
radia Habitacional, e Industria. com 7843.00 m2. Custo por m? R$ 223,13
(duzentos e vinte e trés reais e treze centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: CG Imobiliaria (11) 93085-4747 (11) 4712-4899‘

Rua Sao Joaquim, 458 - Centro - Sdo Roque (www.guiasaoro-
que.com.br/imoveis/terreno-a-venda-4200-m-por-r-90000000-vila-nova-
sao-roque-sao-roque-sp-te0038-110683)

R4 — Valor R$ 900.000,00 — CODIGO IMOVEL: TE0038 VALOR DO IMO-
VEL: R$ 900.000,00 (Venda) METRAGEM: 4. Recomendo para 200 m?
Otimo terreno para fins comerciais em Sao Roque! garagem para transpor-
tadoras ou transportes coletivos.Esta todo murado, as margens da Rodovia
Raposo Tavares.N&o perca essa 6tima oportunidade! More, invista ou em-
preenda em uma das cidades mais seguras do pais. Agende uma visita e
venha para a regido que mais cresce no interior de S&o Paulo.Imobiliaria
CG - Transformar seus sonhos em realidade esta em nossos planos.Atua-
lizado quinta, 09 margo 2023Cod. Original: TEO038 com 4200.00 m?. Custo
por m? R$ 214,29 (duzentos e catorze reais e vinte e nove centavos)
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PARECER TECNICO DE AVAL]AQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n°® 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011

FONTE DE PESQUISA: CG Imobiliaria (11) 93085-4747 (11) 4712-4899

Rua Sao Joaquim, 458 - Centro - Sao Roque (www.guiasaoro-
que.com.br/imoveis/terreno-a-venda-30000-m-por-r-300000000-jardim-
boa-vista-sao-roque-sp-te0138-108762)

Rs — Valor R$ 3.000.000,00 — TE0138 Excelente area de 30.000 mts?, toda
cercada em S&o Roque! Localizada em rua sem saida, com casa de caseiro
com 2 dormitérios, 1 banheiro, sala e cozinha. Possui tambem um galpao
industrial de 900 m? com escritério com copa e banheiro independentes,
refeitério e vestiario, amplo estacionamento, com étima area para entrada
e manobra de carros ou caminhdes.Localizada a apenas 60 km de Sao
Paulo e a cerca de 1,5 km do centro da cidade de Sdo Roque, com facil
acesso as Rodovias Raposo Tavares e Castelo Branco.O terreno tambéem
pode ser utilizado para divisdo em lotes. Nao perca essa 6tima oportuni-
dade! More, invista ou empreenda em uma das cidades mais seguras do
pais. Agende uma visita e venha para a regiéo que mais cresce no interior
de Sdo Paulo. CG Imobiliaria - Transformar seus sonhos em realidade esta
em nossos planos.Atualizado quinta, 09 margo 2023Cod. Original:TE0138
com 30000.00 m2. Custo por m* R$ 100,00 (cem reais)

§ g e gt v b e Sy 8 e SN ¢ MG e D wath e e e B 0T ) @

Terrems & seds. M000 m” poe HY 3 000 $00 00 . Sardion Boa Vieta  Sbo Rogue 3P 11O

.

e Ve B

Ski Park
Portai de Sio R(ltaul_-@
=

2 NG MoDonal
Penalty 1;»,x'ls,-l@ cbonald

Sdo Roque
cp.a701 =y LENTRC CPVYRRY
. T [sFz70] \ 4 : d - Hotel Villa ROL.JJQ

[5pz70]

= e
ge Map data ©2023
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PARECER TECNICO DE AVALIAC}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.5630/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imével é determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis seme-
lhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioecond-
mico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagao, que é representado pela livre negociagao entre partes
interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades e limi-
tagées, bem como das condi¢gdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagéo de imdvel reflete uma convicgédo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na maioria
das vezes esse valor & especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental im-
portancia a presenga do Corretor de Imdveis como mediador entre as par-
tes, para identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagéo, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica esta definido
como “"Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informagdes.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n® 001/2011

13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.VIL METRAGEM - m?
1 R$ 1.570.000,00 15.696,00
2 R$ 1.800.000,00 5.592,00
3 R$ 1.750.000,00 7.843,00
< R$ 900.000,00 4.200,00
5 R$ 3.000.000,00 30.000,00
MEDIA R$ 1.804.000,00 12.666,20

VM = R$ 142,43
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L + nimero de referéncias) + (Soma de m? + numero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos imoveis referenciais multipli-
cado pela area do |A = Conclus&o do Parecer Técnico de Avaliagao Mer-
cadologica.

A VALOR MEDIO AREA DO IA AVALIAGAOQ IA

RS 142,43 8349.82 m? R$ 1.189.233,97

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padroes
de avaliagdo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagéo, o
entorno ou circunvizinhanga, condigdes fisicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda do imdvel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliagao Mercadolégica — PTAM, localizado na Rua Nelson
Vernalha, Municipio de Sao Roque — SP.
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PARECER TECNICO DE AVALIAQI\O MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugcao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 142,43 8.349,82 R$ 1.189.233,97

15.1 - Conclui-se, apods pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imdvel e analise da documentagéo apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imével desse Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadolégica - PTAM, € de R$ 1.189.233,97 (Um
Milhdo Cento e Oitenta e Nove Mil, Duzentos e Trinta e Trés Reais e No-
venta e Sete Centavos).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Tecnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
expedida através de informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imoveis com caracteristica e localizagéo sécia econémica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variagao de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do proprio mercado e
de seu proprietario.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

15 3.000.000,00

15 2.500.000.00

15 2.000.000,00

1% 1,500 000.00

1$ 1.000.000.00

RS 500.000.00

R$ 900.000,00

4

R$ 3.000.000,00

RS

Rs.1.750.000,00_ RS 1.800.000.00

Rs157000000 s @ B
Rs 1.189.233,97 I
A R1 R3 R2

— Média das referéncias R$ 1.804.000,00
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Mairinque, 22 de fevereiro de 2023

Documento assinado digitaimente

‘,b LUIZ CARLOS FERREIRA
g ® Data: 14/03/2023 17:20:07-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Coordenador: Luiz Carlos Ferreira

CNAI n® 17522

Documento assinado digitalmente

Vb AMANDA MODERNO TEIXEIRA
g 0l Data: 15/03/2023 09:36:11-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Membro: Amanda Moderno Teixeira

CNAI n° 27968

Documento assinado digitalmente

vb EDUARDO BOSQUE VIEIRA
g . Data: 15/03/2023 09:56:54-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Membro: Eduardo Bosque Vieira

CNAI n° 38495

Ato Normativo n® 001/2011
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU - Area il

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoéveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

IA —imével em avaliando

M? - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imovel paradigma
V.G.V/L — Valor geral de venda/locagao

VM - Valor da media

V.V.L — Valor de venda/Locacao

18. CURRICULO(S)

18.1 - EDUARDO BOSQUE VIEIRA
CRECISP 218931
CNAI 38495

Dados Pessoais

CPF: 103.054.038-18
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n° 1066/2007

e

Ato Normativo n°® 001/2011

Endereco: Rua Machado de Assis, J8D

Bairro: Porta do Sol

Cidade: Mairinque Estado: SP

Telefone 1: (11) 99494-8779 Telefone 2: (11) 98803-8807

E-mail: eduardo.bosque@creci.org.br

Formagao

« Administragao de Empresas

Experiéncia

« Experiéncia na area Imobiliaria como Corretor de Iméveis desde 1989;
 Experiéncia em Avaliagbes Imobiliarias desde 2021.

» Perito Judicial 2021.

* Documentacao Imobiliaria 2021.

Informagdes Complementares

eduardo_bosque@uol.com.br

eduardo.bosque@creci.org.br

SERVIGO PUBLICO FEDERAL

Cormeito Federsl de Cortetores de Imdvess - COFEC]
Conselho Regonal de Corretores de Imdrvers - CRECT 2* REGLAD
IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2022

2429 CRECISP 218931
d i e = b e

EDUARDO BOSQUE VIEIRA

B 5704/2023
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

18.2 - Curriculo 1° assinante adicional sr(a). AMANDA MODERNO TEI-
XEIRA

CRECISP 196602

CNAI 27968

Dados Pessoais

CPF: 225.132.528-02

Enderego Comercial: Rua José Manoel de Oliveira, 1035
Bairro: Centro (Caucaia do Alto)

Cidade: Cotia Estado: SP

Telefone 1: (11) 99210-4664 Telefone 2: (11) 4242-1924
E-mail: amandamoderno@creci.org.br

Experiéncia:

Proprietaria e corretora de Iméveis da BellaDan Imoveis.

Inscrita também no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoéveis do Co-
feci sob o nimero 27.968.

Informacdes Complementares:

Experiéncia na area Imobilidria como Administradora e Corretora de Imo-
veis.

Experiéncia em Avaliagdes Imobilidrias.

CIRP

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI 22 REGIAO
IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2021

CRECISP 196602

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdvess

CNAI 27968

AMANDA MODERNO TEIXEIRA

VALIDADE

e e 30,04/ 2022

24

Ecte Aociimentn & ~rAnia Ao Aaridainal aceinadn Aiaitalmaenta nar SAMARA \VV/ITORIA DO CARMO RORRA E2A NAER 2R2_-04 am 20/00/2022 11'NQ-K7



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

18.3 - LUIZ CARLOS FERREIRA
CRECISP 98112

CNAI 17522

Dados Pessoais

CPF: 812.874.538-72

Endereco: Rua Nicolau Chad 320

Bairro: Vila Borghesi

Cidade: Sao Roque Estado: SP

Telefone 1: (11) 4784-2299 Telefone 2: (11) 96197-9746

E-mail: luizferreira09@creci.org.br

Formacgao

§ TTI — Técnico em Transagdes Imobiliarias — EBRAE — Escola Brasileira
de Ensino a Distancia — Sindicato dos Corretores do Estado de Sao Paulo
- 2010;

§ Engenharia Mecéanica — Faculdades Braz Cubas — Incompleto — 1975;

§ Técnico em Mecanica - Escola Técnica Federal de S&o Paulo - 1971 a
1974.

§ Avaliador Imobiliario — Curso de Avaliagao de Imoveis - IBREP — Instituto
Brasileiro de Educacgéo Profissional — 2016 .

§ Perito Judicial — Curso de Perito Judicial - CRECI-SP — Conselho Regio-
nal de Corretores de Iméveis — 2017.

Experiéncia

Corretor Auténomo - CRECI 98.112 F

Cargo: Corretor e administrador de imoveis
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Periodo: 07/2010 até esta data
Funcbes desempenhadas:

§ Avaliacées como Assistente Tecnico contratado pela parte em processos
judiciais e extra judiciais;

§ Comercializagéo de imoveis de terceiros;
§ Locagao e administragéo residencial e comercial.

§ Corretor trabalhando em langamentos nos empreendimentos “ Condomi-
nio Alexandre Dumas, “Residencial Villagio Emilia” e “Residencial Villa Tos-
cana’

§ Administracdo do Site “LCF GESTAO IMOBILIARIA" http://www.Icfgesto-
rimob.com.br

Informacgées Complementares

Membro do “Grupo de Trabalho de Avaliagdo Mercadoldgica e Pericias”
nomeado pelo CRECI.

CIRP

Consills Regional de Corretoses de 1 - CRECI 2* REGIAO

IDENTIDADE
. PROFISSIONAL 2023

{441 CRECISP 98112

Cadutw Nacional de Avaliadores de Imovais

CNAI117522
LUIZ CARLOS FERREIRA

A‘a&!\.\hﬂd da Partadin 30’04’2024

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
@ Conteiho Federal do Canntoruy de Imdveis - COFECT
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PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

19. ANEXO(S)

19.1 - IPTU

Departamento de Finangas - Divisdo de Rendas

Dados C

Imével : 50043276

CPF/ICNPJ:  70.946.009/0001-75

Localizagdo do Imével: i

i Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque

Relatério do Cadastro Técnico Municipal - BIC - EXERCICIO: 2022

Inscrigido Cadastral: 01.02.806.0002.002.004
Proprietario/Compromissario : 13655 - PREFEITURA. DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE

rasimosh 14-09-2022 094404

[_I:ogndoufo: 102506 - RUA NELSON VERNALHA Numero
Complemento :
Bairro: GUASSU Cep: 18.132:350
Loteamento:  JARDIM BOA VISTA Quadra: Lote: AREA “B"
v e Enderego de Correspondéncia . i
_ogradoura: _ RUA NELSON VERNALHA Namero i ]
Comp :
Bairro:  GUASSU Cep: 18132350
Cidade : Sao Roque Estado: SP
. o " Medidas -
i Area Total do Tam:rrs 349.82 o a
Valor Venal 187004239
Fragho Ideal 8 349,82
Valor Terreno - 1 870 042,39

Area Total Conslruida
Valor Edificagdo

Area Construida da Unidade . 0.00

= ' T Testadal(s) - Informagdes:

Tamanho: Lado:

0.c0

1 102506 MNELSON VERNALHA

15.28

Terreno

Campo Valor PTS

TPOMOVEL __ TERReNo |
DEFINE CONSTRUIDO NAC o .
MOVEL DA PREFEITURA S 1
DEDUCAOUSO  USO NORMAL 1
USO TERRENO TERRENO |
COD AGRUP VALOR 22032 AL 38% ) 3
TRIBUTACAO IMUNE TOTAL |
[ZONEAMENTO _ NADDEFINIDO EEE———
[AREACOMERCAL = ]

Observacdes:

02/10/2007 - - Cad. novo - parte do 05-004250-3 da Prefeitura - Desdobro de drea conforme Proc. n® 5817/06
02/10/2007 - - Certiddo de Desdobro n® 029/07 expedida pelo DAU em. 20/09/2007

14/01/2010 - Outorga permissio de uso de bem publico e da ou
30/01/2018 - Lado Diretto: ESPOLIO DE JUi
14/02/2020 16:08'34 - forlopes -

Prefeitura da Estancia Turistica de S3o Roque, 14/09/2022

tras providencias pof lempo indeterminado Dec n® 6905 de 28/12/08

LIO DE LUCCA E BRASITELA IND. E COM LTDA . Lado Esquerdo , Fundos.

Prefeitura da Estanci

a Tunstica oe Sdo Roque - Rua Sdo Paulo, G66 - Bairro Tabodo - CEP: 18 135-125 Telefone 4784-8500
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PARECER TECNICO DE AVAL!AQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

19.2 - Matricula

- -C EXR Tk -
ARI JOSE"ALVES - Oficial de Registrofdeslnioveis,: Titiilos ¢, Documentos, Civil de
Pessoa Juridica, Tabelido de Protesto 'de‘%ét(a._s'_é_-‘;; tuios da-Comarca de SaoRoque - SP
i 5 = Vs b e om, | . - é R ]
CERTI1F.1.CA .pédido verbal E_j:_‘gsg}h-;l.gtﬂqs_w ja que revendo-os arquivos do
régistro imobilidrio The déleg’addf'dblés'@é‘ﬁ'ﬁﬁ&' Fconstar a matricula do seguinte teor:
OFICIAL DE RESIGYAS BE

COMARCA DE ROQUE - BP
AR _J08E. -Otialsl
Livron22 Registraun % WANGHI

e&ﬁ is de Sao Roque - SP
g TEH.E"BE-'I‘" I Eacravanian

matricula ficha
l— 32.063 l r 0L I Em 11 de outubro de 2007

IMOV_EL:- UM TERRENQ URBANO com a drea de 8.349,82 metros quadrados, identificade
como AREA B, situado no Bairro do Guassu, deste Municipio e Comarca de Sio Roque SP, assim
descrito e caracterizado: inicia no marco 6, situado no término da Rua Nelson Vernalha e na divisa
com as Areas C ¢ D de propriedade da Prefeitura da Estincia Turistica de Sio Roque, distante
108,89 metros da esquina com a Avenida Bemardino de Lucca; do marco 6 segue no AZ
325920'03"" na distincia de 19,77 metros, confinando com a Area C de propriedade da Prefeitura
da Estancia Turistica de Sdo Roque, até encontrar 0 marco 10-B; deste marco deflete 4 esquerda ¢
segue no AZ 172°48°12"" na distincia de 33,49 metros, confinando com 2 Area C de propriedade da
Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque, até encontrar o marco 10-A; deste marco deflete &
direita e segue no AZ 262°48°12"" na distincia de 47,92 metros, confinando com a Area A de
propriedade da Prefeitura da Estancia Turistica de Sio Roque, até encontrar o marco 9, deste marco
deflete & esquerda e segue no AZ 229°48'34"" na distincia de 43,35 metros, confinando com a Area
A de propriedade da Prefeitura da Estancia Turistica de S&o Roque, até encontrar o marco §; deste
marco deflete & esquerda e segue no AZ 192°43'02"" na distincia de 98,24 metros, confinando com
a Area A de propriedade da Prefeitura da Estincia Turistica de S0 Roque, até encontrar o maico T
deste marco deflete a direita e segue nc AZ 287°21°01"" e distincia de 34,38 metros, confinando
com o prédio n® 361, da Avenida Bernardino de Lucca, de titularidade de Brasitela Industria e
Comércio Ltda (Matricula n.° 10.123), até encontrar o marco 2-A; desse marco continua no AZ
287°21°01"" na distdncia de 54,09 metros, confinando com o imovel do Espdlio de Jilio de Lucca
(Matricula n.° 10.123), até encentrar o marco 3; deste marco deflete & direita e segue pelo
alinhamento da Viela 5, do Loteamento Jardim Boa Vista, no AZ 49°34'11" e distincia de 17,00
metros, até encontrar 0 marco 3-A; deste marco segue confrontando com a Praga 2, do Loteamento
Jardim Boa Vista, no AZ 49°34'11"" na distdncia de 15,57 metros, até encontrar o marco 3.B; deste
marco segue pelo alinhamento da Viela 6, do Loteamento Jardim Boa Vista, no AZ 49°34°11"" e
distincia de 27,00 metros, até enconfrar 0 marco 3-C; deste marco segue no AZ 49°34'I1"" e
distancia de 54,70 metros, confinando com o Sistema de Lazer 2 do Loteamento Jardim Boa Vista,
até encontrar o0 marco 3-D; deste marco seguc no rumo 72°50°'SW e distincia de 72,78 metros,
confinando com o imével de Alexandre Manetti Foux (Matricula n.” 21.239), até encontrar o marco
4; deste marco segue no rumo 72°50'SW e distincia de 59,00 metros, confinando com o imével de
Haitian do Brasil Indistria e Comércio de Maquinas Ltda (Matricula n.° 21 333), até encontrar o
marco 5; deste marco deflete & direita ¢ segue no AZ 135°20°03" na distdncia de 15,26 meiros,
confinando com o final da Rua Nelson Vernalha, até encontrar o marco 6. inicio da descrigdo,

fechando o perimetro.-

PROPRIETARIA:- PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE. com sede
4 Rua Sao Paulo, n.° 966, Bairro do Tabodo, inscrita no CNPI/MF sob n.? 70.946.009/0001-75.-

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n.® 31.955.-
Cadastro Municipal n.° 05-004327-6.-

O OFICIAL,
ARI JOSEJALVES

(continua no verso)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

19.3 - Matricula

Livro n® 2 “eé;?:f " Registro de \moveis de Sao Roque - SP

M ) (o )

Av /32063 - Eia 11 de outubro de 2007
O imobvel objeto aesta, e resultado do desdobro do imével matricutado sob n.® 31955, &
requerimento da proprietdria, subscrito nesta cidade aos 03/10/2007.. (Prenotag3o n.° 95 764 dc
03/10/2007).-

O OFICIAL,

; OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS L.
Circunecrigtio Imobdidrio de SAO ROQUE - SP SRR
cCERIIDAO L

: '.«- go&maoms -Sp OFICIAL 02 HEGIEFRG b wIGVELS
S ogeet 2t o COMARCA DE SA0 ROGUE - 8p
: AR JOBE ALVES .Otialg]
] \OLOUIRIA APARECIOA
LENRA TEXERA DE
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Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011
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.ﬂ\:;& Servico Publico Federal

S‘V Conselho Regional de Corretores de Imoéveis
QV'Ag Estado de Sao Paulo

CRECI - 2° REGIAO
CRECI - 2 REGIAO

C O F E C | CRECI 22 Regi&o/SP DECLARAGAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

LUIZ CARLOS FERREIRA, Corretor(a) de Imoveis - CRECI-SP n°® 98112-F, Perito(a) Avaliador(a)
de Imoveis - CNAI n® 17522, AMANDA MODERNO TEIXEIRA, Corretor(a) de Imoveis - CRECI-
SP n°® 196602-F, Perito(a) Avaliador(a) de Iméveis - CNAI n® 27968 e EDUARDO BOSQUE
VIEIRA, Corretor(a) de Imoveis - CRECI-SP n° 218931-F, Perito(a) Avaliador de Imoéveis - CNAI
n° 38495.

Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao
imovel com as seguintes caracteristicas ABAIXO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO ROQUE

TIPO DE IMOVEL: TERRENO URBANO '

Documento assinado digitalmente Dociimento assinado digitalmente

l‘\ib LUIZ. QRLDS FERFEI'EA !b AMANDA MODERNO TEIXEIRA
ol Datg. 14/03/2023 17:37:28-0300 g %u Data: 15/03/2023 09:25:40-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br

Verifique em https://validar.iti.gov.br
LUIZ CARLOS FERREIRA AMANDA MODERNO TEIXEIRA
98112-F 196602-F

Documento assinado digitaimente

Ub EDUARDO BOSQUE VIEIRA
g ol Data: 15/03/2023 09:56:54-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

EDUARDO BOSQUE VIEIRA
218931-F

Espaco reservado para o CRECI.
Foi emitido o SELO CERTIFICADOR, identificado pelo n®

&~ <

INSERITO

Sao Paulo, 14 de margo de 2023.

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link
atendimento.crecisp.gov.br
Acesse o site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacées.

Ceto Aarcriimaoanta A cArnia Ao Arininal aceinadmn Airaifallmanta mar CAMADA \/ITADIA DO CADMAO RODDA C22 NAE 200 NA arm 20/0Q/12N0D02 11-NQ-C7
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A Ao Oficial.: RS 38},&;
£l Ao Estado..: RS Ni : T : : g
Ao SEFAZ...: RS Nihil Faralavratura de escrituras esta certiddo é valida por 30 dias (NSCGJSP, XV, 12

Ao Reg.Civil RS Nihil

CERTIDAO :
ARI JOSE ALVES - Oficial de Registro de Iméveis, Titulos e Documentos, Civil de
Pessoa Juridica, Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Sao Roque - Sp

CERTIFICA a pedido ve

rbal de pessoa interessada que revendo os arquivos do
registro imobiliario |he delegado, del

es verificou constar a matricula do seguinte teor:

Livro n2 2 Registro Cadaﬁlro Nacional de Se'rvenﬁas nj 12.200-2
Geral Registro de Iméveis de Sao Roque - SP
matricula

ficha
45.376 I 01 Em 17 de novembro de 2022

i ,92 metros; fundos com a
Rua 10, medindo 52,37 metros em re

00 metros; lado 1
esquerdo com a Rua 9 mgdindo 100,09 metros em reta; lado direito com terras de propriedade de
Nelson Sebben ¢ Miguel Angelo Sebben, medindo 155,76 metros em reta.-

PROPRIETARIA:- PREFEITURA

DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, com sede
na Rua Sio Paulo, n.° 966, Bairro do

Tabodo, inscrita no CN PJ/MF sob n.° 70.946.009/0001-75

REGISTRO ANTERIOR:- R. 2/33.790 - Loteamento registrado nos termos da Le; n.? 6.766/79.-

Cadastro Municipal n.° 50]2] 101 .-

O OFICIAL,

SD- 1220023 100ABERTM45376220

Av. 1/45376 - Em 17 de novembro de 2022

A presente matricula, foi aberta a requerimentos da

proprietiria subscritos em Sio Rogue SP, ans
28/09/2022 ¢ 11/1 1/2022 .- (Prenotagio n.° 152.861).-
O OFICIAL,
e 91,\/53
SD - [2200233N)OOUAV]M45376224
" OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS o
Circunscrigio Imobiliaria de SAO ROQUE - Sp
CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE que 4 presente copia € reproducio fiel e auténtica da matricula
estampada e foi extraida no termos do art. 19 paragrafo 1° da Lei n° 6.015 de 3] de
Dezembro de 1973, Sio Roqué,l data e hora abaixo indicadas

Ao Trib.Just RS Nihil

Para conferir a procedéncia deste documento
COMARCA DE SA0 RBOUE< P efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
-~ ARLIOSE ALVES - Oficla ), 0 enderego eletrénico https:#selodigital.tjsp.jus.br
MARCOS HIDEKI MOMMA - Substituto ‘

HESLEIMARTINS DE OLIVEIRA =~ 1220023C3045376C17155922N
SERGIO EDUARDO DOS SANTOS
CRISTIANO ROQUE DF ABRUDA ROSA
EDUARDO ARI FERNANDES ALVES
CARLOS KOZO MOMMA JUNIOR
Prepostos/Escreventes

Certiddo expedida as 17:15:59 horas do dia 17/1 1/2022.

; d").
Cddigo de controle de certidao :

T

N oy
Ao ISS..... : RS Nihil " LPag.: 001!0011:
Ao FEDMP...: RS Nihil i
Total...... t R§ 2@,a17

Certidiao expedida nos termos do

artigo 8° da Lei n° 11.331/2002

Oficial de Registro de Imaveis » Anavae

i 12200.0 AA PR3DED

o P S SR " P R, N " T~ e lalal ~ DM " ANAND 11 - C
a'‘nainnnn no.
AC NAC 95200 NA Are
ADMA DADDA
1 H A AimitAalmvamimt~s mer CAMADA \ /1 DIA IO
o AA AT IR
Cetm A~ P S
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dsprado 17-10-2022 16:37:42

Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque
Departamento de Financas - Divisdo de Rendas

Relatério do Cadastro Técnico Municipal - BIC - EXERCICIO: 2022 S M.EN
- Dados Cadastrais: [ 2 S i
—y

Imdvel : 50121101 Inscrigdo Cadastral: 01.03.834.0002.001.001 ‘Fq

=

Proprietario/Compromissario 13655 - PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
CPFICNPJ : 70.946.009/0001-75

Localizagdo do Imovel:

Logradouro: 101877 - RUA LUIZ DA CAMARA CASCUDO Numero :
Complemento : AREA INSTITUCIONAL
Bairro: SANTO ANTONIO Cep: 18.143-864
Loteamento : RESIDENCIAL VILA DA MATA Quadra: Lote:
. Enderego de Correspondéncia
-Logradouro s RUA SAO PAULO Numero 966
Comp : ‘
Bairro : TABOAO Cep: 18.135-125
¢ '~de: SAOROQUE Estado: SP
' Medidas

Area Total do Terreno : 12.382,82
Valor Venal :  3.106.064,47
Fragdo Ideal : 12.382,82
Valor Terreno :  3.106.064,47
Area Total Construida :
Valor Edificagdo : 0,00
Area Construida da Unidade : 0,00

Testada(s) - Informacgdes: Tamanho: Lado:
1 101877 LUIZ DA CAMARA CASCUDO 150,71
Terreno i
Campo Valor PTS
TIPO IMOVEL TERRENO ]
DEFINE CONSTRUIDO NAO
IMOVEL DA PREFEITURA  SIM
DEDUCAO USO USO NORMAL
USO TERRENO TERRENQ
COD.AGRUP.VALOR Nao se aplica o
TRIBUTACAQ IMUNE TOTAL
ZONEAMENTO ZUE - INTERESSE TURISTICO
AREA COMERCIAL

Observagbes:
06/09/2022 - Autorizado pelo NRI o cadastramento do imével em perimetro urbano, conforme proc. n® 11.764/2022.

Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque, 17/10/2022

Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque - Rua Sdo Paulo, 966 - Bairro Tabodo - CEP: 18.135-125 Telefone: 4784-8500

et AAamiimacmimtes 2 ~armie AAa Avidirm el accirnmadas Aicaidallvascarmtas mear CAMADA AITADIA YO CCADMA DADDA 9590 NAE 200 NA A~Arma DOO/NQTIOADD 11-NO-C7
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

PTAM 259/23

MES DE REFERENCIA - FEVEREIRO 2023

Foto 01 - FACHADA 01

ENDERECO

Rua Luiz da Camara Cascudo — CEP 18143-864
Vila Darcy Penteado (Mailasqui) — Sdao Roque — SP
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PARECER TECNICO DE AVALIAQI\O MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque - CNPJ:
70.946.009/0001-75

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 14 de fevereiro de 2023
1.3 - Data da vistoria: 10 de fevereiro de 2023

1.4 - Finalidade: Avaliagao Mercadoldgica

1.5 - Objetivo: Apurar o valor do imovel para fins de venda
1.6 - Categoria do IA: Terreno em area de interesse turistico.

1.7 - Estado de Conservacgéo do |A: Terreno

2. DA COMPETENCIA

2.1 - Os subscritores sao inscritos no CRECI - Conselho Regional de Cor-
retores de Imoveis sob os nimeros 98112, 196602 e 218931 e no Cadastro
Nacional de Avaliadores de Imoéveis do COFECI sob os numeros 17522,
27968 e 38495, possuidores de Certificado do Curso de Avaliagdes Imobi-
liarias, o que lhes conferem comprovada especializagdo na matéeria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela deciséo da 7
Turma do Tribunal Regional Federal da 1% Regidao — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acéorddo n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagéo Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagbes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imoveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Iméveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imdveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializacao.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/201

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugdao COFECI n° 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagédo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM
assinado pelo subscritor, devidamente inscrito no CRECI-SP, conforme ar-
tigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2 - O imdvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadolégica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 45.376 junto
ao Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sao Roque.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Oimovel avaliando é consistente da “AREA INSTITUCIONAL do “Lo-
teamento Residencial Vila da Mata” situado no perimetro urbano deste Mu-
nicipio e Comarca de Sao Roque, com area de 12.382,82 metros quadra-
dos com a seguinte descrigao.

4.2 - Situa-se o imével avaliando a Rua Luiz da Camara Cascudo sem n°,
bairro Santo Antdnio, CEP — 18143-864, Loteamento Residencial Vila da
Mata; medindo 150,71 metros com frente para a referida rua, nos fundos
medindo 68,19 metros divisa com a Rua 10 do “Loteamento Residencial
Vila da Mata”; lado esquerdo 100,09 metros, divisa com a Rua 9 do referido
loteamento e do lado direito 155,76 metros divisa com terras de proprie-
dade de Nelson Sebben e Miguel Angelo Sebben, conforme descrito Certi-
dado de Matricula do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Séo
Roque n° 45.376 e devidamente cadastrado na Prefeitura da Estancia Tu-
ristica de Sao Roque sob o n® 50121101, sem qualquer benfeitoria “ terra

nua.

Eecte dociimento @ cAnia do oriainal acscinado diaitalmente nor SAMARA VITORIA DO CARMO RORRA BE2A N4 2R2-04 em 29/00/2022 11'0°'57



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e

Ato Normativo n® 001/201 1~

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-

CUNVIZINHAS

5.1 - Situa-se o imovel Zona de Urbanizagao Especifica — ZUE — Desen-
volvimento Turistico, do Plano Diretor, da Municipio, sendo os usos permi-
tidos conforme Plano Diretor.

52- 0O acesso ao imovel da-se através de logradouro publicos com
acesso direto a partir da Estrada Vicinal Darcy Penteado, em via urbana
sem qualquer benfeitorias publicas, como asfalto, servicos de agua e es-
goto e outros e distante do acesso a transporte publico.

5.3 - A localizacao particular do Imével Avaliando é isolada sem proprie-
dades residenciais no em torno.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - A localizagéo do imdvel esta em area de desenvolvimento turistico,
predominantemente com estabelecimentos voltados e esta atividade, Ho-
téis e Restaurantes, distante de area comercial, como supermercados, pa-
daria, farmacia. Esta no momento, em desenvolvimento com implantagao
de condominios residéncias e atividades de laser.

7. MAPA DE LOCALIZAGCAO - 1A

iz 93 Camara cascudo

Go t_.'_}le N Map data ©2023

Ecte Ancriimaentn & ~rAnia Ao ariainal aceinadn diaitalmante nor SAMARA \/ITORIA DO CARMO RORRA E2RA NAER 2RQA_-NA am 20/N0Q/2N022 11N K7



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

8.1-
8.2-
8.3 -
8.4 -
8.5 -
8.6 -

Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

DADOS DO IMPOSTO - IA

Cadastro sob n° 50121101

Valor do Imposto anual: R$ 0,00

Valor do imposto mensal: R$ 0,00

Valor venal do terreno (12.382,82 m?) R$ 3.106.064,47
Valor venal da construgéao (0,00 m?) R$ 0,00

Perfazendo o valor venal total do imovel em R$ 3.106.064,47

Ecete Aariimaonta & ~ANnIa Aa Aaridinal aceinadn Aicnitalmoente nar SAMADA \/ITODIA DO CADMO ROADRA E228 NAE 269 NA oarm 20/N0/2N272 11-NQ-K7



9.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - FACHADA 01

Ecete Aariimaoanta & ~ANnIa Aa Aaridinal aceinadn Ainitalmoente nar SAMADA \/ITODIA DO CADMO ROADRA E228 NAE 269 NA oam 20/N0/5ON22 11-NQ-7



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

Foto 04 - VISTA DO LOGRADOURO 02
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Foto 06 - CONFORNTANTE RESIDENCIAL VILA DA MATA
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

Foto 08 - Vista Aerea - Localizag&o
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PARECER TECNICO DE AVALIACI\O MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Tania Andréa Rodrigues CRECI 110.244 Corre-
tora de Imdveis (11) 99634-0630 (11) 99590-2199 (www.guiasaoro-
que.com.br/imoveis/terreno-de-12-mil-m-a-venda-112476)

R1 — Valor R$ 220.000,00 — R 1 Terreno a Venda pronto para Construir -
Localizado apds a Capela de Santo Anténio no Planalto Verde, aprox. 10
km do centro. Sao 12 mil metros quadrados. Sendo 3 mil metros quadrados
com platé pronto para construir com agua, separado por uma servidao, sem
saida, e do outro lado mais 9 mil metros quadrados, sendo 5 mil metros
com eucaliptos em crescimento e o restante de Mata Nativa (area de pre-
servagao), tendo 80 metros de frente para estrada. Esta tudo cercado e
bem cuidado. Estuda permuta por imével igual ou menor valor. Disponibili-
dade, Valores e condigao de pagamento deste imovel sujeito a confirmagao
com o proprietario, podendo sofrer alteragdes a qualquer tempo sem aviso
previo

DADOS DO IMOVEL

Codigo do Imovel: 112476 Tipo de Negoécio: Vende-se Cidade: S&o Roque
Bairro: Planalto Verde Valor: R$220.000,00 Area do Terreno: 12000 m?
Pagamento: Estudamos Propostas com 12000.00 m? Custo por m?* R$
18,33 (dezoito reais e trinta e trés centavos)
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PARECER TECNICO DE AVAL!AC}IT\O MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Tania Andréa Rodrigues CRECI 110.244 Corre-
tora de Imdveis (11) 99634-0630 (11) 99590-2199 (www.guiasaoro-
que.com.br/imoveis/9752650391-alg-darcy-penteado-area-no-
bre975265039-111135)

Rz — Valor R$ 350.000,00 — DADOS DO IMOVEL

Oportunidade para fazer um Villagio podendo desmatar aproximadamente
uns 7 mil m? (com 23.176,82 m?)a 900 metros de altitude, divisa com mata
Atlantica,Vila Darcy Penteado, proximo ao Hotel Villa Rossa, Cédigo do
Imovel: 111135 Tipo de Negdcio: Vende-se

Cidade: Sao Roque Bairro: Vila Darcy Penteado Valor: R$350.000,00
Area do Terreno: 23176 m? Pagamento: Pagamento a Vista com 23176.00
m2. Custo por m? R$ 15,10 (quinze reais e dez centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e/« d

Ato Normativo n® 001/2011%

®

FONTE DE PESQUISA: Luiz Ferreira Corretor de Imoveis - LCF GESTO
IMOBILIARIO (11) 9619-79746 Solicitar ligagdo SAO Roque e regido
(www.guiasaoroque.com.br/imoveis/sitio-sao-roque-ao-lado-do-villa-rossa-
108635)

R3s — Valor R$ 13.000.000,00 — DADOS DO IMOVEL

SITIO Sao Roque ao lado do Hotel Villa Rossa Hotel e Vila da Mata Golf
Club 420.000 metros quadrados Frente com 200 m para a Estrada Darcy
Penteado

Cédigo do Imovel: 108635 Tipo de Negocio: Vende-se Cidade: Sao Roque
Bairro: Vila Darcy Penteado Valor: R$13.000.000,00 Area do Terreno:
420000 m? com 420000.00 m2. Custo por m* R$ 30,95 (trinta reais e no-
venta e cinco centavos)

K RECANTC
¥ MARAVILHA

Ski Park@ g
(2 '

Sao K, Jue _ Congregacao Crista
ceNSRO Hotel Villa Rossa no Brasil - Monte.
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Go: gle Map data 2023
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Syngular Imoveis (11) 9989-9364 (11) 4714-0203
Solicitar ligacdo Rod. Raposo Tavares, 54, 650/b - Sao Roqueu
(www.guiasaoroque.com.br/imoveis/vende-se-otima-area-em-sao-rogque-
16637)

R4 — Valor R$ 300.000,00 — DADOS DO IMOVEL

Vende-se area no centro de Mailasque, Sao Roque - SP com 10.000 m?,
excelente para loteamento, com documentagao. Por R$ 300.000,00.
Cadigo do Imovel: 16637 Tipo de Negocio: Vende-se Cidade: Sao Roque
Bairro: Mailasqui Valor: R$300.000,00 Area do Terreno: 10000 m? com
10000.00 m2. Custo por m? R$ 30,00 (trinta reais)

Ski Park »
e Comercio O

Cf\
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CENTRO O Hotel Villa Rossa

@Flex(imas industria
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e /

Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: A.J.Rodrigues Assessoria Imobiliaria 11) 4713-

1962 (11) 4713-1962 rua Amador Bueno, 106 - Centro - Sdo Roque-SP
(www.guiasaoroque.com.br/imoveis/otimo-sitio-105461)

Rs — Valor R$ 750.000,00 — Sitio localizado na cidade de S&do Roque com
31.000 mts com 4 nascentes e riacho, 5.000 mts desmatado com casa de
100 mtrs de éarea construida com 2 dormitérios,1 banheiro,cozinha,la-
reira,lavanderia,area gourmet. Documentagdo em ordem.Sitio com uma
6tima localizagao com facil acesso a Rodovia Raposo Tavares,a 100 mts
do golfe e do condominio Vila da Mata..VENHA AGENDE UMA VISITA ,en-
tre em contato conosco estamos a disposicado AJRODRIGUES IMOBILIA-
RIA CRECI 29014-J, pelo fone fixo/WhatsApp (11)4713-1962 ou pelo e-
mail ajrodriguesimoveis@outlook.com ou pelo nosso site www.ajrodrigue-
simoveis.com.br

DADOS DO IMOVEL

Codigo do Imovel: 105461 Tipo de Negdcio: Vende-se Cidade: Sdo Roque
Bairro: Vila Darcy Penteado Quartos: 2 Salas: 1 Cozinhas: 1

Garagem: 2 Vagas Valor: R$750.000,00 Area do Terreno: 31000 m?

Area Construida: 100 m? 1 com 31000.00 m2. Custo por m? R$ 24,19 (vinte
e quatro reais e dezenove centavos)

() e
v
Ski Pa!k@
- 4
(7]
Sao K, ',iue Congregacao Crista
Sp270 .‘i‘:}"#n 9 HotelVilla Rossa no.Brasi - Monte
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imével é determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis seme-
lhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioeconé-
mico.

11.2 - Valor de Mercado € a expressdo monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagao, que é representado pela livre negociagao entre partes
interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades e limi-
tacdes, bem como das condigdes mercadologicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagéo
Mercadoldégica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagédo de imével reflete uma convicgéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na maioria
das vezes esse valor &€ especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, & de fundamental im-
portancia a presenga do Corretor de Imdveis como mediador entre as par-
tes, para identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagéo, bem como, para expurgar as especulagdes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informagdes.

16

Ceta Aariimonta & ~Aania AAa Aricinal accinada Ainitallrmanta nmar CAMADA \/ITAOADIA MO CADMAO RAOADDA C20 NAE 200 NA arm 20/NQIONADD 11-NQC7



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

13. HOMOGENEIZAGCAO DOS DADOS

REF. V.G.V/L METRAGEM - m?
1 R$ 220.000,00 12.000,00
2 R$ 350.000,00 23.176,00
3 R$ 13.000.000,00 420.000,00
4 R$ 300.000,00 10.000,00
S R$ 750.000,00 31.000,00
MEDIA R$ 2.924.000,00 99.235,20

VM = R$ 29,47
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolucdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L + nimero de referéncias) + (Soma de m? + niumero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos imoéveis referenciais multipli-
cado pela area do |A = Conclusao do Parecer Técnico de Avaliacdo Mer-
cadoldgica.

A VALOR MEDIO AREA DO IA AVALIACAO IA

R$ 29,47 12382.82 m? RS 364.864,14

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrdes
de avaliagéo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagéo, o
entorno ou circunvizinhanga, condigdes fisicas do imoével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderéo
acrescer ou decrescer o valor de venda do imdvel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM, localizado na Rua Luiz da
Camara Cascudo, Municipio de Sdo Roque — SP.
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PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 29,48 12.382,82 R$ 365.000,00

15.1 - Conclui-se, apbds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentacéo apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imovel desse Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica - PTAM, é de R$ 365.000,00 (trezen-
tos e sessenta e cinco mil reais).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Tecnico de Avaliagao Mercadoldgica,
expedida através de informacdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imoéveis com caracteristica e localizagdao sécia econdémica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variagdo de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do proprio mercado e
de seu proprietario.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007

e

Ato Normativo n°® 001/2011

15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

3 14.000.000.00
R$ 13,000.000,00
$ 12,000.000,00
$ 10.000 000,00
1% B.000 000.00
15 6 00D 000,00

15 4.000.000.00

15 2 000 000.00

R$ 220.000.00  R$ 300.000,00 RS 350.000,00  Rs 365.000,00 R 750.000.00
e s ] i ] oo}

R1 R4 R2 1A RS R3

— Média das referéncias R$ 2.924.000,00
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Sao Roque, 14 de fevereiro de 2023

Documento assinado digitalmente

ub LUIZ CARLOS FERREIRA
g Data: 14/03/2023 17:37:28-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

N%B, ki
Coordenador: Luiz Carlos Ferreira 2 < L(;’

INS6RITO </
CRECI-SP n° 98112-F N7

Documento assinado digitalmente

Vb AMANDA MODERNO TEIXEIRA
g b Data: 15/03/2023 09:25:40-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Membro: AMANDA MODERNO TEIXEIRA

CRECI-SP n°® 196602-F

Documento assinado digitalmente

Ub EDUARDO BOSQUE VIEIRA
g » Data: 15/03/2023 10:43:51-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Membro: EDUARDO BOSQUE VIEIRA

CRECI-SP n° 218931-F
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU - Area util

CIRP - Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI - Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI! - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRI — Cartério de Registro de Iméveis

IA — imével em avaliando

M? - Metro quadrado

MG - Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolédgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V/L - Valor geral de venda/locacao

VM — Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locagao

18. CURRICULO(S)

18.1 - LUIZ CARLOS FERREIRA
CRECISP 98112
CNAIl 17522

Dados Pessoais

CPF: 812.874.538-72
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

Enderec¢o: Rua Nicolau Chad 320

Bairro: Vila Borghesi

Cidade: Sao Roque Estado: SP

Telefone 1: (11) 4784-2299 Telefone 2: (11) 96197-9746

E-mail: luizferreira09@creci.org.br

Formacgéo

§ TTI — Técnico em Transagdes Imobiliarias — EBRAE — Escola Brasileira
de Ensino a Distancia — Sindicato dos Corretores do Estado de Sao Paulo
- 2010;

§ Engenharia Mecanica — Faculdades Braz Cubas — Incompleto — 1975;

§ Técnico em Mecéanica - Escola Tecnica Federal de Sao Paulo — 1971 a
1974.

§ Avaliador Imobiliario — Curso de Avaliagao de Iméveis - IBREP - Instituto
Brasileiro de Educagéo Profissional — 2016 .

§ Perito Judicial — Curso de Perito Judicial - CRECI-SP - Conselho Regio-
nal de Corretores de Iméveis — 2017.

Experiéncia

Corretor Auténomo - CRECI 98.112 F
Cargo: Corretor e administrador de iméveis
Periodo: 07/2010 até esta data

Fungdes desempenhadas:

§ Avaliagdes como Assistente Tecnico contratado pela parte em processos
judiciais e extra judiciais;

§ Comercializagdo de imdveis de terceiros;

§ Locagdo e administragao residencial e comercial.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2011 /%, M.E ™

A

£

§ Corretor trabalhando em langamentos nos empreendimentos “ Condom':{-'—‘-‘--
nio Alexandre Dumas, “Residencial Villagio Emilia” e “Residencial Villa Tosk‘\%i

cana”

§ Administracdo do Site “LCF GESTAO IMOBILIARIA” http://www.Icfgesto-
rimob.com.br

Informagées Complementares

Membro do “Grupo de Trabalho de Avaliagdo Mercadologica e Pericias”
nomeado pelo CRECI.

CIRP

SERVICO PUBLICO FEDERAL
‘@ Contathio Fuderal de Cottstarun e [maveis - COHECT
Consellis Regional do Couretsces de Impvsis - CRECH 24 REGIAD

@& IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2023

i CRECISP 98112

Cad-b-o.m-clond de Avaliadores de Iméveis
< CNAI117522
LUIZ CARLOS FERREIRA

1

18.2 - Curriculo 1° assinante adicional sr(a). AMANDA MODERNO TEI-
XEIRA

AMANDA MODERNO TEIXEIRA

CRECISP 196602

CNAI 27968

Dados Pessoais

CPF: 225.132.528-02

Endereco Comercial: Rua José Manoel de Oliveira, 1035
Bairro: Centro (Caucaia do Alto)

Cidade: Cotia Estado: SP

Telefone 1: (11) 99210-4664 Telefone 2: (11) 4242-1924

E-mail: amandamoderno@creci.org.br
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PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Experiéncia:
Proprietaria e corretora de Iméveis da BellaDan Imoveis.

Inscrita também no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imodveis do Co-
feci sob o niumero 27.968.

Informacgdes Complementares:

Experiéncia na area Imobiliaria como Administradora e Corretora de Imo-
veis.

Experiéncia em Avaliagées Imobiliarias.

CIRP

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI

Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI 22 REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2021

CRECISP 196602

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis

CNAI 27968

AMANDA MODERNO TEIXEIRA

VALIDADE

Frowae it e 300419029
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

18.3 - Curriculo 2° assinante adicional sr(a). EDUARDO BOSQUE VIEIRA % (™
EDUARDO BOSQUE VIEIRA N e

Qualificagao: Corretor de Imoveis

CRECI: 218931-F - 22 Regiao (Séo Paulo)

CNAI: 38495

Endereco: Rua Machado de Assis Lote J8D, Mairinque -SP.
Telefone: (11) 99494-8779
E-mail:eduardo.bosque@creci.org.br

Habilidades Profissionais

Experiéncia na area Imobiliaria como Corretor de Imoveis desde 1989;
Experiéncia em Avaliagdes Imobiliarias desde 2021.

Perito Judicial 2021.

Documentagéo Imobiliaria 2021.

Formagao Académica

Administragdo de Empresas

CIRP

SERVIGO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECT
Conselho Regional de Corretores de Imdveis - CRECI 28 REGIAQ
IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2022

CRECISP 218931

#  Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis

CNAI 38495

EDUARDO BOSQUE VIEIRA

VALIDADE

G . 30/04/2023
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PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCA?OL?Z?J]O(;A
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugéo COFECI‘n 1066 e
o Ato Normativo n® 001/2011
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Certidao expedida as 17:15- 59 horas do dia 17/11 12022,
Para lavratura de escrituras esta certidao é va'xda por 30 dias (NSCGJSP, XV, 12, "d").
Codigo de controle de certidao
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

- e ettt e

~ Dados Ca-déstrais:ii )

Imével 3 50121101 Inscricdo Cadastral: 01.03.834.0002.001.001
Proprietério/Compromissdrio 13655 - PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
CPF/CNP]J : 70.946.009/0001-75
.\ " lowalzagiodoImével: e
iLugradourc: 101877 - RUA LUIZ DA CAMARA CASCUDO Nimero :
| Complemento :  ARFA INSTITUCIONAL
Bairro : SANTO ANTONIO cep: 18.143-864
-Logeament_o_: " RESIDE:NCIAL VILA DA MATA - Quadra: B _ lote:
e o - o ) Enderego de Correspondéncia ) o B
Logradouro : RUA SAO PAULO Nimero 966
|Comp :
Bairro:  TABOAQO cep:18,135-125
* *de . SAO ROQUE Estado : SP
- U —
Area Total do Terreno  12.382,82 o B |
Valor Venal  3.106.064,47
Fragdo Ideal » 12.382,82
Valor Terreno . 3.106.064,47 Area
Total Construida .
Valor Edificagdo 0,00
_ Area Construida da Unidade : 0,00 o _ _ e
Testadq(s[;in{urnlqgées: - 3 __ Tamanho: Lado:

101877 LUIZ DA CAMARA CASCUDO 150,71
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Servigco Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Iméveis
Estado de Sao Paulo

CRECI - 2* REGIAO
CRECI - 2° REGIAO

C O F E C | CRECI 22 Regi4o/SP DECLARAGAO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA

LUIZ CARLOS FERREIRA, Corretor(a) de Imoveis - CRECI-SP n°® 98112-F, Perito(a) Avaliador(a)
de Imoveis - CNAI n°® 17522, AMANDA MODERNO TEIXEIRA, Corretor(a) de Imoveis - CRECI-
SP n° 196602-F, Perito(a) Avaliador(a) de Imédveis - CNAI n° 27968 e EDUARDO BOSQUE
VIEIRA, Corretor(a) de Imoveis - CRECI-SP n° 218931-F, Perito(a) Avaliador de Imoveis - CNAI
n° 38495.

Declara a emissdo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao
imével com as seguintes caracteristicas ABAIXO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO ROQUE

TIPO DE IMOVEL: TERRENO URBANO

Documento assinado digitalmente

X-Fb LUIZ CARLOS FERREIRA Documento assinado digitalmente
g ° Data: 14/03/2023 17:37:28-0300 AMANDA MODERNO TEIXEIRA
Verifique em https://validar.iti.gov.br g u Data: 15/03/2023 09:36:11-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

LUIZ CARLOS FERREIRA AMANDA MODERNO TEIXEIRA
98112-F 196602-F

Documento assinado digitalmente

vb EDUARDO BOSQUE VIEIRA
g ® Data: 15/03/2023 10:43:51-0300

Verifique em https://validar.iti,gov.br

EDUARDO BOSQUE VIEIRA
218931-F

Espaco reservado para o CRECI.
Foi emitido o SELO CERTIFICADOR, identificado pelo n°

— >
[#i

fﬁx' 4
D

- ". ‘.\3,]
N5 763 =
unv{p

INSERITO

Sé&o Paulo, 14 de marco de 2023.

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link
atendimento.crecisp.gov.br
Acesse o site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informacgdes.
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; CERTIDAO O
ARI JOSE ALVES - Oficial de Registro de Imoveis, Titulos e Decumentos, Civil de Y
Pessoa Juridica, Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comarca de Sao Roque — SP

Sl CERTI F I C A apedido verbal de pessoa interessada que revendo os arquivos do
b registro imobilidrio lhe delegado, deles verificou constar a matricula do seguinte teor:

ehl Livro n2 2 Registro Cadastro Nacional de Serventias n® 12.200-2 i
48 Geral Registro de Iméveis de Sao Roque - SP Sh
gl — matricula ————— ficha 14

¥1 ¢ ¥{
‘!)'"“;i \ 45.349 r 01 Em 20 de outubro de 2022 ; (’ H

IMOVEL:- AREA INSTITUCIONAL do l.oteamento denominado “VILA COLONIAL”,
situado no Bairro do Tabodo, perimetro urbano deste Municipio e Comarca de S#o Roque SP, com
3, a drea de 301,20 metros gquadrados, assim descrita: mede 13,00 metros de frente para a Rua ]
\ Francisco Boceato; do lado direito de quem da rua olha mede 21,00 metros, confrontando com a i
Area Verde; do lado esquerdo mede 22,40 metros, confrontando com o lote 12; e nos fundos mede

15,00 metros, confrontando com Jacinto Simdes.-

PROPRIETARIA:- PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, com sede
iy na Rua Sao Paulo, n.° 966, Bairro do Tabodo, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 70.946.009/0001-75.- v/

REGISTRO ANTERIOR:- R. 6/3.415 - Loteamento registrado nos termos da Lei n° 6,766/79 .-

O OFICIAL,

SD- 12200231 100ABERTM4534922L

Av. 1/45.349 - Em 20 de outubro de 2022

¢ '.‘-' A presente matricula, foi aberta a requerimento da proprietaria subscrito em Sio Roque SP, aos
¥ ¢ 01/09/2022.- (Prenotagdo n.° 152.540).-

0 OFICIAL,

SD - 1220023310000AV IM4534922 |

Oficial de Registro de Imdveis e Anexos
Cnmarra da S3n Ranua - QD

i OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
W COMARCA DE SA0 ROQUE-SP
SRt ARI JOSE ALVES - Oficial
s MARCOS HIDEKI MOMMA - Substituto
144 HESLEI MARTINS DE OLIVEIRA
SERGIO EDUARDO DOS SANTOS
CRISTIANO ROQUE DE ARRUDA ROSA
EDUARDO ARI FERNANDES ALVES
CARLOS KOZO MOMMA JUNIOR
Prepostos/Escreventes

AA 261967

211-NQ-E7
Ecete Aariimenta & ~rANnIia AAa Aaricdinal aceinadn Aicitalmaoantae nar SAMADA \/ITODRDIA DNOY CADMO RODDRA K228 NAE 269 NA oarm 20/00/520D

CERTIFICACAO NA PAGINA SEGUINTE

| Pag.: 001/002
{ Certidao na ultima pagina |

- Ny 12200-2




OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
Circunscricdo Imobiliaria de SAO ROQUE - SP
CERTIDAO
CERTIFICO E DOU FE que a presente copia é reprodugdo fiel e auténtica da matricula
estampada e foi extraida nos termos do art. 19 paragrafo 1°da Lei n® 6.015 de 31 de

Dezembro de 1973. Sdo Roque, data e hp:.Kabaixo indidadas.

OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SAO ROQUE-SP
~— ARI JOSE ALVES - Oficial

MARCOS HIDEKI MOMMA - Substituto
HESLEI MARTINS DE OLIVEIRA
SERGIO EDUARDO DOS SANTOS

CRISTIANO ROQUE DE ARRUDA ROSA
EDUARDO ARI FERNANDES ALVES
CARLOS KOZO MOMMA JUNIOR
Prepostos/Escreventes

Para conferir a procedéncia deste documento
efetue a leitura do QR Code impresso ou acesse
o enderego eletrdnico https:/selodigital isp.jus br

1220023C3045349C172243228

CONTINUACAO DA MATRICULA N° 45349

Ao Oficial.: R$ 38,17
Ao Estado..: R$ Nihil: Certiddo expedida as 17:22:43 horas do dia 20/10/2022.

Ao SEFAZ...: R$ Nihil :
io Re]g-};(:ivj_l RS Nihil Para lavratura de escrituras esta certidao é valida por 30 dias (NSCGJSP, X1V, 12, "d")
T . ihi ey - 12, :
Ao 155 -Just B2 Niniy Cedigo de controle de certiddo: l||\||||||1|”|||||H|||||||||||||H| | =
o FEDMP...: RS Nihil . [
Mobal. ... ws RS 38,17 04534920102022 | Pag.: 002/002

R
Certidido expedida nos termos do
artigo 8 da Lei n* 11.331/2002
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dsprado 15-09-2022 09:32:21

Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque
Departamento de Finangas - Divisao de Rendas

Relatério do Cadastro Técnico Municipal - BIC - EXERCICIO: 2022

Dados Cadastrais:

Imovel : 50121164 Inscrigdo Cadastral: 01.03.067.0339.001.001
Proprietario/Compromissario 13655 - PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE

CPFICNPJ : 70.946.009/0001-75

Localizagédo do Imével:

Logradouro: 1433 - RUA FRANCISCO BOCCATO Numero :
Complemento : AREA INSTITUCIONAL
Bairro: TABOAO Cep: 18.135-135
Loteamento:  VILA COLONIAL Quadra: Lote:
Enderego de Correspondéncia
Logradouro : RUA SAO PAULO Numero 966
Comp: -
Bairro:  TABOAO Cep: 18.135-125
‘ade: SAO ROGUE Estado: SP
Medidas

Area Total do Terreno : 301,20
Valor Venal : 175.388,76

Fragao Ideal : 301,20
Valor Terreno : 175.388,76

Area Total Construida :
Valor Edificagdo . 0,00

Area Construida da Unidade : 0,00

Testada(s) - Informagoes: Tamanho: Lado:

1 1433 FRANCISCO BOCCATO ) 13,00

Terreno
Campo Valor PTS

TIPO IMOVEL TERRENO i
DEFINE CONSTRUIDO NAO !
IMOVEL DA PREFEITURA  SIM

DEDUCAQO USO USO NORMAL
USO TERRENO INSTITUCIONAL
COD.AGRUP.VALOR Nio se aplica
TRIBUTACAO IMUNE TOTAL
ZONEAMENTO NAO DEFINIDO
AREA COMERCIAL

Observacoes:
15/09/2022 - Cadastrada a rea institucional do loteamento "Vila Coionigl” constante na matricula 3.415, confarme memorando n°. 08/2022 -
NRI, de 14/09/2022.

Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque, 15/09/2022

Cetn Aariimaoanta & ~Aania Aa Aricninal accinada Ainitalmanta nar CAMADA \/ITADIA MO CADMAODRDADDA C22 NAE 200 NA armm 20/N0Q/OND2 11-NQ-7

Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque - Rua Séo Paulo, 966 - Bairro Taboao - CEP: 18.135-125 Telefone: 4784-8500
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n® 001/2011

PTAM 239/22
MES DE REFERENCIA - FEVEREIRO 2023

Foto 01 - Localizacdo Google

& 147 R. Francisco Bocato Qo |

ENDEREGCO

Rua Francisco Bocato —s n — CEP 18135-135
Tabodo — Sao Roque — SP
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

1. SOLICITAGAO

1.1 - Solicitante: Prefeitura da Estancia Turistica de S&do Roque - CNPJ:
70.946.009/0001-75

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 21 de fevereiro de 2023
1.3 - Data da vistoria: 10 de fevereiro de 2023

1.4 - Finalidade: Avaliagdo Mercadologica

1.5 - Objetivo: Apurar o valor do imovel para fins de venda
1.6 - Categoria do IA: Lote de terreno em area urbana.

1.7 - Estado de Conservagéo do IA: Terreno

2. DA COMPETENCIA

2.1 - Os subscritores séo inscritos no CRECI - Conselho Regional de Cor-
retores de Iméveis sob os niimeros 98112, 196602 e 218931 e no Cadastro
Nacional de Avaliadores de Imoéveis do COFECI sob os numeros 17522,
27968 e 38495, possuidores de Certificado do Curso de Avaliagdes Imobi-
lidrias, o que lhes conferem comprovada especializagéo na mateéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imoveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagédo Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Iméveis em avaliar iméveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugao COFECI n°® 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica - PTAM
assinado pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, con-
forme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n° 81.871/78.

3.2 - Oimobvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagao Mer-
cadolégica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula 45349 junto
ao Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de Sdo Roque e devidamente
cadastrado na Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque sob o n°
50121164.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - 1A

4.1- IMOVEL:- AREA INSTITUCIONAL do Loteamento denominado
"VILA COLONIAL", situado no Bairro do Tabo&o, perimetro urbano deste
Municipio e Comarca de Sao Roque SP, com a area de 301,20 metros qua-
drados.

4.2 - Situa-se o imoével avaliando a Rua Francisco Boccato sem n°, CEP
- 18135-135, Loteamento Vila Colonial; mede 13,00 metros de frente para
a Rua Francisco Boccato; do lado direito de quem da rua olha mede 21,00
metros, confrontando com a Area Verde; do lado esquerdo mede 22,40 me-
tros, confrontando com o lote | 2; e nos fundos mede 15,00 metros, con-
frontando com Jacinto Simdes, murado e sem construgao.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - Situa-se o imével Zona Urbana Residencial de Baixa Densidade —
ZUR BD - Desenvolvimento Turistico, do Plano Diretor, da Municipio,
sendo os usos permitidos conforme Plano Diretor.

5.2- O acesso ao imovel da-se através de logradouro publicos com
acesso direto em via urbana sem benfeitorias publicas, como asfalto, ser-
vicos de agua e esgoto e ou redes de telefonia, TV ou internet e distante
do acesso a transporte publico.

5.3 - A localizagao particular do Imével Avaliando esta area urbana de
grande valorizacao.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - A localizacao do imével Avaliando esta area residencial urbana de
grande valorizagao, com divisa a Area de Condominios e préximo a ao co-
mercio ativo local, com supermercados, farmacia, posto e combustivel e
outros facilidades urbanas. O logradouro & sem saida com servigo de se-
guranca particular, com posto (guarita) permanente, contrato pelos mora-
dores.

7. MAPA DE LOCALIZACAO - IA
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

B4 -
8.2 -
8.3 -
8.4 -
8.5 -
8.6 -

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

DADOS DO IMPOSTO - 1A

Cadastro sob n® 50121164

Valor do Imposto anual: R$ 0,00

Valor do imposto mensal: R$ 0,00

Valor venal do terreno (301,20 m?) R$ 175.388,76
Valor venal da construcéo (0,00 m?) R$ 0,00

Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 175.388,76
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Foto 04 - Vista Fachada local
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

Foto 06 - Vista do lote
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Serrana Construgao e Incorporagéo (11) 94464-
4466 (11) 4719-2383 (11) 4719-2384 (www.guiasaoroque.com.br/imo-
veis/terreno-no-taboao-com-300m2-112818)

R1 — Valor R$ 350.000,00 — Terreno bem Localizado, Exclente para cons-
truir seu sonho residencial ou comercial! Lote plano, com Portao.

DADOS DO IMOVEL
https://www.guiasaoroque.com.br/imoveis/terreno-no-taboao-com-300m2-
112818 Codigo do Imdvel: 112818

Tipo de Negécio: Vende-se Cidade: Sao Roque

Bairro: Tabo&o Valor; R$350.000,00 Area do Terreno: 300 m? com 300.00
mZ2. Custo por m* R$ 1.166,67 (mil e cento e sessenta e seis reais e ses-
senta e sete centavos)

Sao Roque _
[sp-270 SPo70] @Ho!el Villa Rossa

k 4
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Go gle Map data ©2023
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: Vitério Imoveis (11) 4713-1632 (11) 4713-1632*..
(11) 4713-1633 (www.guiasaoroque.com.br/imoveis/terreno-de-500-m-
109246)

R2 — Valor R$ 450.000,00 — Terreno de aproximadamente 500 m? a 5 mi-
nutos do centro com duas casas.

DADOS DO IMOVEL Cadigo do Imével: 109246

Tipo de Negécio: Vende-se Cidade: Sao Roque

Bairro: Tabodo Valor: R$450.000,00 com 500.00 m?. Custo por m* R$
900,00 (novecentos reais)

Ski Park @
Q

Sao Roque
SP-270] (56270 CENTRO Hotel Villa Rossa
o , Sao Jodo Nov
Mairinque X A0
CENTRO -
JARDIM VILLACA : <
(5P Mailasqui
Go g‘e Map data ©2023

11

Ecte Aociimentn & ~rAnia Ao Aaridainal aceinadn Aiaitalmaenta nar SAMARA \VV/ITORIA DO CARMO RORRA E2A NAER 2R2_-04 am 20/00/2022 11'NQ-K7



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011 /

FONTE DE PESQUISA: A.J.Rodrigues Assessoria Imobiliaria (11) 4713- %i ﬂy
1962 (11) 4713-1962 (www.guiasaorogue.com.br/imoveis/terreno-lotea- — -
mento-reserva-das-papoulas-100562)

Rs — Valor R$ 280.000,00 — Terreno amplo aclive 250 metros quadrados,
com infraestrutura urbana completa, ou seja, energia elétrica, iluminagéo
publica, rede de distribuicao de agua, captacéo de esgoto, pavimentacéo e
mais guias e sarjeta “A area & muito especial, ndo sé pelos fatores histéri-
cos, mas também porque com o crescimento malha urbana a area foi abra-
¢ada pela cidade. Nosso projeto integra os espacos, disponibilizando areas
verdes e espagos comerciais que servirao como conveniéncia aos morado-
res e vizinhos” Gostou desse Lote ?

DADOS DO IMOVEL Cédigo do Imével: 100562

Tipo de Negécio: Vende-se Cidade: Sao Roque

Bairro: Vila Mike Garagem: Nao Possui

Valor: R$280.000,00 Area do Terreno: 250 m? com 250.00 m2. Custo por
m? R$ 1.120,00 (mil e cento e vinte reais)

Sao Roque

5P-270 CENTROD
Mairinque ‘32.0

CENTRO
JARDIM VILLACA

Mailasqui

QHD!EI Villa Rossa
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PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

FONTE DE PESQUISA: IMag Transacgdes Imobiliarias (11) 9414-8152 % l)

(11) 973704909 Rua Danton Castilho Cabral, 200, Jardim das Flores
(www.guiasaoroque.com.br/imoveis/terreno-area-nobre-de-sao-roque-
109652)

R4 — Valor R$ 350.000,00 — Excelente localizacdo, pronto para construir,
11m de frente por 25m largura, com toda a infraestrutura. Documentacgéo
com registro.

DADOS DO IMOVEL

Caddigo do Imovel: 109652Tipo de Negdcio: Vende-seCidade: Sao Roque
Bairro: Jardim Flérida Valor: R$350.000,00 Area do Terreno: 275 m? com
275.00 m?. Custo por m? R$ 1.272,73 (mil e duzentos e setenta e dois reais
e setenta e trés centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

L
FONTE DE PESQUISA: Vitorio Imoveis (11) 4713-1632 (11) 4713-1632 %k /
(11) 4713-1633 Av. 16 de Agosto, 66 - Jardim Junqueira - Sdo Roque - SP
(www.guiasaoroque.com.br/imoveis/terreno-no-florida-108738)

Rs — Valor R$ 290.000,00 — Terreno em excelente bairro 10m? x 27m?
DADOS DO IMOVEL

Cadigo do Imovel: 108738 Tipo de Negdécio: Vende-se Cidade: Sao Roque
Bairro: Jardim Flérida Valor: R$290.000,00 Area do Terreno: 270 m? com
270.00 m?. Custo por m* R$ 1.074,07 (mil e setenta e quatro reais e sete
centavos)

SkiPark @

Séao Roque ’
S CENTRO Hotel Villa Rossa
Mairinque (,!A 0
CENTRO
JARDIM VILLACA " e
=) Mailasqui
Go- gle Map data ©2023
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”,
através do qual o valor de um imével é determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis seme-
lhantes na regido ou em outras regiées semelhantes a nivel socioecond-
mico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagao, que é representado pela livre negociagao entre partes
interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades e limi-
tacdes, bem como das condi¢gdes mercadolégicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Téecnico de Avaliagao
Mercadolégica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagdo de imével reflete uma convicgao de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na maioria
das vezes esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, &€ de fundamental im-
portancia a preseng¢a do Corretor de Iméveis como mediador entre as par-
tes, para identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagéo, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI| 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informagdes.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

REF. V.G.V/IL METRAGEM - m?
1 R$ 350.000,00 300,00
2 R$ 450.000,00 500,00
3 R$ 280.000,00 250,00
4 R$ 350.000,00 275,00
5 R$ 290.000,00 270,00
MEDIA R$ 344.000,00 319,00

VM = R$ 1.078,37|
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L + nimero de referéncias) + (Soma de m? + nimero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos imoveis referenciais multipli-
cado pela area do |IA = Conclusao do Parecer Técnico de Avaliagao Mer-
cadoldgica.

A VALOR MEDIO AREA DO IA | AVALIACAO IA

R$ 1.078,37 301.20 m? R$ 324.805,02

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrdes
de avaliagédo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagéo, o
entorno ou circunvizinhanga, condig¢des fisicas do imével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliagao Mercadologica — PTAM, localizado na Rua Francisco
Bocato - s n, Municipio de Sao Roque — SP.

17
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 1.029,22 301,20 R$ 310.000,00

15.1 - 15. 2 Conclui-se, apos pesquisas, coleta de opinides de operadores
do mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentagao apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imével desse Parecer
Técnico de Avaliagao Mercadologica - PTAM, & de R$ 310.000,00 (trezen-
tos e dez mil reais).

15.2 - 15. 3 Consideramos efetiva a avaliagdo com os parametros obtidos
na pesquisa dos imodveis avaliando sem divergéncias documentais, lem-
brando, no entanto, que trata-se de uma area institucional contemplada na
aprovacao do AREA INSTITUCIONAL do Loteamento denominado "VILA
COLONIAL”", cujo atendimento foi o necessario para aprovagéo junto aos
organismos necessario conforme lei.

15.3 - 15. 1 Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliacdo Mercadolo-
gica, expedida através de informacdes obtidas junto ao mercado imobilia-
rio, considerando imoéveis com caracteristica e localizagéo sbcia econé-
mica, semelhantes, deve-se prever uma possivel variagédo de até 5% no
valor acima expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do préprio
mercado e de seu proprietario.
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

15.4 - GRAFICO COMPARATIVO

RS 450.000.00
RS 450.000.00

A3 400.000.00

R ! R H
A 350.000,00 $ 350.000.00 $ 350.000.00

RS 310.000.00

Rs 300.000.00  Rpg 280.000.00  R¥ 230.000.00
Rs 250.000,00
RS 200.000,00
R$ 150 000.00
RS 100 000,00
RS 50 000,00
R3 RS 14 R1

— Média das referéncias RS 344.000,00

R4 R2
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Sao Roque, 21 de fevereiro de 2023

Documento assinado digitalmente

ub LUIZ CARLOS FERREIRA
g Data: 14/03/2023 17:20:07-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br —

§
- |5
\2 N%2
Coordenador: Luiz Carlos Ferreira m g
INSERITO

CRECI-SP n°® 98112-F

Documento assinado digitalmente

“!b AMANDA MODERNO TEIXEIRA
g o Data: 15/03/2023 09:36:11-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Membro: AMANDA MODERNO TEIXEIRA

CRECI-SP n°® 196602-F

Documento assinado digitalmente

ub EDUARDO BOSQUE VIEIRA
g Data: 15/03/2023 13:46:18-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

Membro: EDUARDO BOSQUE VIEIRA

CRECI-SP n° 218931-F
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

17. ABREVIATURAS

AU - Area (til

CIRP - Cartéo de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRI - Cartério de Registro de Iméveis

IA — im6vel em avaliando

M2 - Metro quadrado

MG -~ Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V/L - Valor geral de venda/locagao

VM - Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locagéo

18. CURRICULO(S)

18.1 - LUIZ CARLOS FERREIRA
CRECISP 98112
CNAIl 17522

Dados Pessoais

CPF: 812.874.538-72
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Endereco: Rua Nicolau Chad 320

Bairro: Vila Borghesi

Cidade: Sao Roque Estado: SP

Telefone 1: (11) 4784-2299 Telefone 2: (11) 96197-9746

E-mail: luizferreira09@creci.org.br

Formacao

§ TTI — Técnico em Transagdes Imobiliarias — EBRAE — Escola Brasileira
de Ensino a Distancia — Sindicato dos Corretores do Estado de Sao Paulo
- 2010;

§ Engenharia Mecanica — Faculdades Braz Cubas — Incompleto — 1975;

§ Técnico em Mecénica - Escola Técnica Federal de Sao Paulo — 1971 a
1974,

§ Avaliador Imobiliario — Curso de Avaliagao de Imoveis - IBREP — Instituto
Brasileiro de Educacéo Profissional — 2016 .

§ Perito Judicial — Curso de Perito Judicial - CRECI-SP — Conselho Regio-
nal de Corretores de Imoéveis — 2017.

Experiéncia

Corretor Autdnomo - CRECI 98.112 F
Cargo: Corretor e administrador de iméveis
Periodo: 07/2010 até esta data

Funcdes desempenhadas:

§ Avaliagdes como Assistente Tecnico contratado pela parte em processos
judiciais e extra judiciais;

§ Comercializagao de imoveis de terceiros;

§ Locacgéo e administragéo residencial e comercial.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

§ Corretor trabalhando em langamentos nos empreendimentos “ Condomi-
nio Alexandre Dumas, “Residencial Villagio Emilia” e “Residencial Villa Tos-
cana”

§ Administracédo do Site “LCF GESTAO IMOBILIARIA" http://www.lcfgesto-
rimob.com.br

Informagdes Complementares

Membro do “Grupo de Trabalho de Avaliagdo Mercadolégica e Pericias”
nomeado pelo CRECI.

CIRP

$' ~ SERVICO PUBLICO FEDERAL
Consethio Fedural de Corintoruy de Imavess - COFECT
Consellic Hegional de Corretares de Imoveis - CRECT 24 REGIAC

-=r5]  IDENTIDADE
, PROFISSIONAL 2023

A CRECISP 98112

Cadastso Nacionai do Avaliadores de Imovels

: - CNA117522
LUIZ CARLOS FERREIRA

: Msmarum do Hartadoe ‘%%4! 2024

24

et AAamiimacmimtes 2 ~armie AAa Avidirm el accirmadas Aicaidallrvascarmtas ear CAMADA AITADIA VO CADMADADDA 9590 NAE 2700 NA A~Arma DOO/NQTIOADD 11-NO-C7



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolucao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/20

18.2 - Curriculo 1° assinante adicional sr(a). AMANDA MODERNO TEI- -

XEIRA
AMANDA MODERNO TEIXEIRA

CRECISP 196602

CNAI 27968

Dados Pessoais

CPF: 225.132.528-02

Endereco Comercial: Rua José Manoel de Oliveira, 1035
Bairro: Centro (Caucaia do Alto)

Cidade: Cotia Estado: SP

Telefone 1: (11) 99210-4664 Telefone 2: (11) 4242-1924

E-mail: amandamoderno@creci.org.br

Experiéncia:
Proprietaria e corretora de Iméveis da BellaDan Imoveis.

Inscrita também no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis do Co-
feci sob o nimero 27.968.

Informagdes Complementares:

Experiéncia na area Imobiliaria como Administradora e Corretora de Imo-
veis.

Experiéncia em Avaliagbes Imobiliarias
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PARECER TECNICO DE AVALIA(;AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

CIRP

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFECI
Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI 22 REGIAO

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2021

CRECISP 196602

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdvers

CNAI 27968

AMANDA MODERNO TEIXEIRA

VALIDADE

&1‘“ e Tt 30004/ 2022

18.3 - Curriculo 3° assinante adicional

EDUARDO BOSQUE VIEIRA

Qualificagao: Corretor de Imoveis

CRECI: 218931-F - 22 Regiao (Sao Paulo)

CNALI: 38495

Endereco: Rua Machado de Assis Lote J8D, Mairinque -SP.
Telefone: (11) 99494-8779
E-mail:eduardo.bosque@creci.org.br

Habilidades Profissionais

Experiéncia na area Imobiliaria como Corretor de Imoveis desde 1989;
Experiéncia em Avaliagées Imobilidrias desde 2021.

Perito Judicial 2021.

Documentacgdo Imobiliaria 2021.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

Formagéo Académica

Administragdo de Empresas

CIRP

SERVICO PUBLICO FEDERAL
Conselho Federal de Corretores de Imdveis - COFEC]

Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI 22 REGIAQ

IDENTIDADE
PROFISSIONAL 2022

CRECISP 218931

Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis

CNAI 38495

EDUARDO BOSQUE VIEIRA i

B 301042023

y
!
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19. ANEXO(S)

19.1 - Matricula 01

PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

ARI JOSE ALVES - Oficial de Registro de Imovers. Titulos e

| - Decumentos, Civil de
Pessoa Juridica, Tabelido de Protesto de Letras e Titulos da Comar,

ca de Sao Roque — SP

CERTIFICA apedidoverbal de

L pessoa interessada que revendo os arquivos do
registro imobiliario The del

erado. deles verificou constar a matricula do seguinte teor

Livro n® 2 Registro Cadastro Nacional de Serventias n? 12,2002
Geral Registro de Imdveis de Sao Roque - SP
matricula

ficha
45.349 I—; 01 Em 20 de outubro de 2022

IMOVEL:- AREA INSTITUCIONAL do lLoteamente denominado “VILA COLONIAL".
situado no Bairro do Tabodn, perimetro urbano deste Municipio e Comarca de Sio Roque SP, com
a area de 301,20 metfos yuadrados. assim descrita: mede 13.00 metros de frente para a Rua
Francisco Boceato, do lade dircito de quem da rua olha mede 21.00 metros, confrontando com a
Area Verde, do ladu esquerdo mede 22,40 metros, confrontando com o lote 12: & nos lundos mede
15.00 metros, confrontando com Jacinto Simdes. -

PROPRIETARIA - PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE. com sede
na Rua Sio Paulo, n. 966, Bairro do Tabodo, inscrita no CNPIMF sob n® 70946 .009/000:-75 .

REGISTRO ANTERIOR:- R. 6 3 415 - Lotcamento registrado nos termos da | ¢ n ® 6 766 79.-

QOFICIALL

SD - 12200231 100ABERTMA334922L

~
g{{ua_@%‘d LVES
J' ——— = — - -
IJ
|
l}

Av. 1243349 - Em 20 de outubro de 2022

A presenie matricula. [oi aberla a requerimento da proprietaria subscrito em Sie Rogue SP, aos |
01/09/2022.- (Prenotagio n. 152.540).- -
i

O OFICIAL, )

P L
{ !
;

~TH
: M_() ACALNVTS
SN - 1220023310000AV I V4534022

OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE SA0 ROQUE-SP
AR] JOSE ALVES - (Hica]
TDTED MOAN
BMATINGG

CERTIFICACAO NA PAGINA SEGUINTE

Pag.: 001/002
Cerlidao na dltima pagina
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

19.2 - Matricula 02

Circunscrigdo Imobiliaria de SAU RUQUE - >F

' CERTIDAO

CERTIFICO E DOU FE que a presente copra ¢ reprodugao fiel ¢ auténtica da matncula
a ¢ foi extraida nos lermos do ant 19 paragrafo 1°da Lein"0 Ul Sdedlde
hora abaixo indicadas

estampad
Dezembro de 1973 Sdo Rogue, data ¢
ol

OFICIAL DO REGISTRO DE IMOVELS
COMARCA DE SAO ROQUE-5F
—  ARDIOSE ALVEY  Ofwa! /
MARE DS MIDERT MOMMA /
MESLE] MAHTINS DE 0L
51 RGIO TBUARDO DOS .
¢ RISTIANO ROGUE DE ARRL DA ROSA
PUARIO AR FERNANIES A / yd
AEIZE) MMM JUNIGH

CONTINUAGAO DA MATRICULA N° 45349

8,17
1 Certidao expedida as 17:22:43 horas do dia 20/10/2022
Para lavratura de escrituras esta certidao e valida por 30 dias (NSCGJSP. XIV. 12, "d")

1 Codigo de controle de certidao ; [\” Hl I "m’ "H]I '\I l il [
i LA LR L B !
i JLLLISE I il Pag.. 002002

% termos de

©711.331/2002

§ 3
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

19.3 - Inscricdo Cadastraleitura

li _ K ~ . . i dsprado 13-09-7077 09 32 1]
Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque !

Departamento de Finangas - Divisac de Rendas |

= Relatorio do Cadastro Técnico Municipal - BIC - EXERCICIO: 2022 1
Dados Cadastrais
imovel : 50121164 Inscrigao Cadastral: 01.03.067.0339.001.001
Proprietario/Compromissario 13655 - PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
CPFICNPJ : 70.946.009/0001-75
|
Localizagio do Imoval i
Logradouro: 1433 - RUA FRANCISCC BOCCATO Numero
Complemento AREA INSTITUCIONAL |
Bairro :  TABOAD Cep “8 135-135
Loleamento VILA COLONIAL Quadra: Lote
L | Endereco de Correspondéncia
| Logradoure RUA SADPAJULO Numero 96€ {
; Comp * {
. Bairro TABOAD Cep- 18136128 I

ade SAQ ROGUE Estado sP

| Medidas
| Area Tota! do Terreno 101 20
| Vator Venal 175 3B8.76
Fracao ldea 30t .20
valor Terreno 175 38R.76
| Area Total Consttumia
Vahw Eaficagao T OD
Area Construga da Unicade Rt
| Testada(s) - Infoermagdes Tamanho: Lado I
I 41 FRANCISCOABGUCATO 90 ‘
Terreno
‘| Campo Valor PTS
| TIPO IMGVEL |
| OF FINF CONSTRUIDG i
. ANOY SF DA PRIFEITURA |

Observagoes:

| 4 Ca onforme menoranao n® 08 2022

1 wita Colonial” constante na matncula 3 415

Prafetura da Fstinoa T

netica de Sa0 Roque - Rua San Paulc 966 - Barra Taboac - CEP 18 135-125 Telefona A4784-8500
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Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imoveis
Estado de Séo Paulo

CRECI - 2° REGIAD
CRECI - 2* REGIAO

C O F E C | CRECI 2° Regiao/SP DECLARAGAO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

LUIZ CARLOS FERREIRA, Corretor(a) de Imoveis - CRECI-SP n° 98112-F, Perito(a) Avaliador(a)
de Imdveis - CNAI n° 17522, AMANDA MODERNO TEIXEIRA, Corretor(a) de Imoveis - CRECI-
SP n°® 196602-F, Perito(a) Avaliador(a) de Imdéveis - CNAI n° 27968 e EDUARDO BOSQUE
VIEIRA, Corretor(a) de Iméveis - CRECI-SP n°® 218931-F, Perito(a) Avaliador de Imoéveis - CNAI
n° 38495.

Declara a emisséo de PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA relativo ao
imével com as seguintes caracteristicas ABAIXO

SOLICITANTE: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO ROQUE

TIPO DE IMOVEL: TERRENO URBANO

Documento assinado digitalmente Documento assinado digitalmente
Vb LUIZ CARLOS FERREIRA b AMANDA MODERNO TEIXEIRA
o Data: 14/03/2023 17:20:07-0300 g V- Data: 15/03/2023 09:36:11-0300
Verifique em https://validar.iti.gov.br Verifique em https://validar.iti.gov.br
LUIZ CARLOS FERREIRA AMANDA MODERNO TEIXEIRA
98112-F 196602-F

Documento assinado digitaimente

Vb EDUARDOD BOSQUE VIEIRA
g o Data: 15/03/2023 10:43:51-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

EDUARDO BOSQUE VIEIRA
218931-F

Espaco reservado para o CRECI.
Foi emitido o SELO CERTIFICADOR, identificado pelo n°

INSERITO

Sao Paulo, 14 de margo de 2023.

O contato com o CRECISP sera realizado exclusivamente por videoconferéncia pelo link
atendimento.crecisp.gov.br
Acesse o site www.crecisp.gov.br e obtenha mais informagoes.
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Gamara Municipal da Estancia Turistica de Sao Rogue

Rua S&o Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970
CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447

#E: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaoroque@camarasaoroque.sp.qov.bf

Sao Roque - ‘A Terra do Vinho e Bonita por Natureza'

PARECER JURIDICO N° 150/2023

Referéncia: Projeto de Lei n® 34/2023-E

Autoria: Prefeito da Estancia Turistica de Sdo Roque

Assunto: Autoriza a alienag@o de imoveis de propriedade do municipio de Sdo Roque
que especifica e da outras providencias.

Ementa: ALIENACAO DE IMOVEIS DO MUNICIPIO.
AVALIACAO MERCADOLOGICA DOS IMOVEIS.
AUTORIZACAO LEGISLATIVA. REALIZACAO DE
PROCEDIMENTO LICITATORIO. LEILAO. LEI FEDERAL
N° 14.133/2021. INTERESSE PUBLICO JUSTIFICADO.
DESAFETACAO. CUMPRIMENTO DOS REQUISITOS
LEGAIS.

Trata-se da analise estritamente juridica do Projeto de Lei
n° 34, de 20 de junho de 2023, cujo objeto consta no Assunto em epigrafe. Instruem o
pleito: 1. Mensagem ao Projeto de Lei n® 34/2023-E; 2. Minuta do Projeto; 3. Certiddo
de Registro Imobilidrio, Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica e documentos
referentes ao imoével com matricula n® 32.063; 4. Certiddo de Registro Imobilidrio,
Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica e documentos referentes ao imdvel com
matricula n® 45.376; 5. Certiddo de Registro Imobilidrio, Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica e documentos referentes ao imdvel com matricula n® 45.349. Eis a

sintese do necessario.

Importante destacar que esta Procuradora Juridica se atém
a matéria juridica envolvida, nos termos da sua competéncia, razdo pela qual ndo se
incursiona em discussdes de ordem técnica ou questdes que envolvam juizo de mérito
sobre o tema trazido & apreciagdo.

A respeito da iniciativa para a deflagragdo do processo
legislativo, o Projeto em andlise demanda autorizagdio legislativa para o Poder

Executivo alienar por venda, mediante processo licitatério previsto em legislagdo

SEMEN
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Rua Séo Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970
CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447

#E: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail; camarasaorogue@camarasaorogque.sp.gov.br

S&o Roque - ‘A Terra do Vinho e Bonita por Natureza'

vigente, por prego ndo inferior ao das respectivas avaliagdes, iméveis de localizados no
municipio de Sdo Roque, razdo pela qual ¢ adequada a iniciativa do Prefeito.

O art. 86, IV, em interpretagdo sistematica com o art. 8°,
VII — ambos da Lei Orgénica Municipal —, institui a competéncia privativa do Prefeito
para deflagrar o processo legislativo quando dispuser sobre a aquisigdo, administrago,
uso e alienagdio de seus bens. Portanto, o ente politico Municipal detém competéncia
legislativa in casu, conforme leciona o artigo 18, caput da Carta Magna e o proprio art.
144 da Constituicdo do Estado de Sdo Paulo'.

Em uma andalise geral, o Projeto de Lei que autoriza o
Poder Executivo do Municipio de Sdo Roque a alienar iméveis de sua propriedade
atende aos requisitos legais porquanto 1. acompanhado das avaliagdes dos imoveis; 2.
solicita autorizagdo legislativa para as alienagdes; 3. garante a realizagdo de
procedimento licitatério para a concretizagdo da alienagdo dos bens.

O art. 203 da Lei Orgénica do Municipio de Sdo Roque
disciplina que a alienag@o de bens municipais deve estar subordinada a existéncia de
interesse publico devidamente justificado e prévia avaliagdo, condigdes que sdo
vislumbradas in casu.

No bojo da Mensagem ao Projeto de Lei n° 34/2023-E
consta que sua finalidade precipua é obter Receitas de Capital, advindas dos iméveis
relacionados e que serdo desafetados, com o objetivo de investir em educagio,
infraestrutura, esporte e lazer, atendendo aos principios da Administragdo Publica, em
especial o do interesse publico.

O Projeto prevé (art. 4°) ainda que a receita oriunda da
venda dos imdveis serd utilizada para a realizagdo de despesas de capital conforme

preconiza o art. 44 da Lei de Responsabilidade Fiscal’>. No mais, os trés iméveis

' Art. 144. Os Municipios, com autonomia politica, legislativa, administrativa e financeira se auto-
organizardo por Lei Orgéanica, atendidos os principios estabelecidos na Constituigdo Federal e nesta
Constituigdo.
2 Art. 44, E vedada a aplicagdo da receita de capital derivada da alienagio de bens e direitos que integram
o patriménio publico para o financiamento de despesa corrente, salvo se destinada por lei aos regimes de
previdéncia social, geral e préprio dos servidores publicos.
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Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970
CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447

o www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaocroque@camarasaorogue.sp.gov.br

Sao Roque - ‘A Terra do Vinho e Bonita por Natureza’

relacionados estdo acompanhados de Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica, nos

exatos termos abaixo:

1. Imdvel localizado na rua Francisco Boccato, Vila Colonial, Tabodo.
Cadastro Imobilidrio n° 50121164.
Registrado no Cartério de Registro de Imdveis sob a matricula n® 45.349.
Avaliagdo R$ 310.000,00 (trezentos e dez mil reais);

2. Imével localizado na Rua Nelson Vernalha, Jardim Boa Vista, Guassii.
Cadastro imobiliario n° 50043276.
Registrado no Cartdrio de Registro de Imdveis sob a matricula n® 32.063.
Avaliagdo RS 1.189.233,97 (um milhdo, cento e oitenta e nove mil, duzentos e
trinta e trés reais e noventa e sete centavos);

3. Imodvel localizado na Rua Luiz da Cimara Cascudo, Residencial Vila da Mata,
Santo Antonio.
Cadastro Imobilidrio n® 50121101,
Registrado no Cartério de Registro de Imdveis sob a matricula n® 45.376.
Avaliagdo RS 365.000,00 (trezentos e sessenta e cinco mil reais).

No que concerne aos demais requisitos, o art. 203, I, da
Lei Organica Municipal estabelece que, a alienagdo de bens imdveis de propriedade
municipal dependerd de autorizagfo legislativa e processo licitatorio na modalidade
concorréncia. Sobre a necessidade de autorizagdo do Poder Legislativo, o Regimento
Interno desta Casa das Leis exige a aprovagio por maioria absoluta no art. 54, §1°, VII®.

De fato, todo e qualquer bem imdvel do Municipio, antes
de ser alienado, deve ser submetido a controle pela Cdmara Municipal e, somente apos
autorizagdo da Casa legislativa, inclusive por meio de lei em sentido formal, podera ser
o bem publico ser ofertado mediante concorréncia publica.

No bojo do art. 2° do Projeto de Lei n° 34/2023-E*
vislumbra-se a exigéncia de licitagdo via concorréncia, embora o Poder Executivo

justifique que sera realizado leildo, porquanto atualmente prevista tal modalidade.

¥ Art. 54. O Plendrio deliberara:

§ 1° Por maioria absoluta sobre: [...]

VII - alienagdo de bens e imdveis;

4 Art. 2° A alienagio, objeto desta Lei, sera realizada mediante licitagdo cujas regras serio estabelecidas
em Edital proprio nos termos da legislagdo vigente.
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O art. 37, XXI, da Constituigdo Federal de 1988,
estabelece a obrigatoriedade de realizagdo de procedimento licitatério para alienagdes
pelo Poder Publico. Nesse sentido, a Lei Federal n® 14.133/2021 (Nova Lei de
Licitagdes)® prevé que em se tratando de bens imdveis dependerd de licitagdo na
modalidade leildo, razdo pela qual vencerd o que apresentar o maior lance, igual ou
superior ao valor da avaliagfo feita pelo ente publico.

Fato é que a Lei Federal n° 14.133/2021 (foi publicada em
01 de abril de 2021 e entrou em vigor na propria data de publicagdo. Em razdo da
recente publicagdo da Medida Proviséria n® 1167, de 2023, houve a prorrogagdo do
prazo de adequagdo a nova legislagdo para 29 de dezembro de 2023, cabendo a
Administragdo optar por licitar ou contratar diretamente de acordo com aquela ou a Lei
n°® 8.666/1993.

Pelo que foi dito, os bens iméveis de dominio publico séo,
em tese, inaliendveis. Porém, uma vez desafetados e suscetiveis de wvaloragdo
patrimonial, podem tornar-se aliendveis sujeitando-se ao preenchimento dos comandos
do art. 76 da Nova Lei de Licitagdes ¢ Contratos.

Nos termos do art. 3° do Projeto de Lei n° 34/2023-E°®, os
imdveis restariam desafetados de sua primitiva condigdo de bens indisponiveis. Ora, a
desafetagdo € ato estatal unilateral, cuja formalizagdo depende de autorizagdo
legislativa, por meio do qual o Estado altera o regime juridico aplicdvel ao bem publico,
produzindo sua submissio ao regime de bem dominical.

As exigéncias transcritas decorrem exatamente da regra da
inalienabilidade relativa ou alienabilidade condicionada dos bens publicos, uma vez que

somente poderdo ser alienados os bens ptblicos dominicais, nos termos do art. 101 do

5 Art. 76. A alienagiio de bens da Administragdo Plblica, subordinada a existéncia de interesse publico
devidamente justificado, sera precedida de avaliagdo e obedecera as seguintes normas:

I - tratando-se de bens imdveis, inclusive os pertencentes as autarquias e as fundagdes, exigira autorizagéo
legislativa e dependera de licitagdo na modalidade leildo, dispensada a realizagio de licitagdo nos casos
de:

 Art. 3° Para fins legais, ficam desafetadas de sua primitiva condigéio de bens indisponiveis, passando a
categoria de bens disponiveis, os imdveis objetos desta Lei.

4
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Cédigo Civil’. Sendo assim, caso o bem publico que se pretenda alienar esteja
vinculado a alguma finalidade publica, este deverd, necessariamente, ser desafetado.
Afinal, a Administragdo Publica, nos termos do art. 37 da
Constitui¢do Federal, é regida pelo principio da legalidade, segundo o qual estéd adstrita
aos termos da lei, de maneira que apenas com a constatacdo de desafetagdo e a
autorizagdo legislativa para a venda dos bens, o Poder Piblico Municipal tera agido em

conformidade com seu poder-dever de autotutela.

Diante de todo o exposto, opino favoravelmente a

propositura, inexistindo vicios formal e material inviabilizadores do prosseguimento
juridico, porquanto o Projeto estd acompanhado das avaliagdes mercadologicas dos
imdveis, solicita autorizagdo legislativa e expressamente garante a realizagdo de
procedimento licitatdrio para a concretizagdo das alienagGes. No mais, quanto ao mérito
do interesse publico elencado, cabera aos Nobres Vereadores a discricionariedade para
analisa-los.

O Projeto de Lei n® 34/2023-E deveréd ser encaminhado,
sucessivamente, para as Comissdes Permanentes de “Constituigdo, Justica e Redagio”, e
“Obras e Servigos Publicos” para fins de emissdo de Parecer. Nos termos do Regimento

Interno desta Casa, seu quérum de votagdo € de maioria absoluta.

E o parecer.
Sdo Roque, 27 de junho de 2023.

Mara Augusta Ferreira Cruz Galviao
Procuradora Juridica
OAB/SE n° 6.058
Matricula n° 415

7 Art, 101, Os bens piiblicos dominicais podem ser alienados, observadas as exigéncias da lei.
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COMISSAO PERMANENTE DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAQ

PARECER N° 118 — 29/06/2023
Projeto de Lei N° 34/2023-E, 20/06/2023, de autoria do Poder Executivo.

Relatora: Vereadora Claudia Rita Duarte Pedroso.

O presente Projeto de Lei “Autoriza a alienacdo de
imoveis de propriedade do municipio de Sdo Roque que especifica e da
outras providéncias”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciagdo por
parte da Assessoria Juridica desta Casa, tendo recebido parecer
FAVORAVEL e, posteriormente, foi encaminhado a estas Comissdes para ser
analisado consoante as regras previstas no inciso |, do artigo 78 do Regimento
Interno desta Casa de Leis.

) Em o fazendo, verificamos que o referido Projeto de Lei,
NAO CONTRARIA as disposicdes legais vigentes, assim como aos principios
gerais de direito.

Desta forma, o Projeto de Lei em exame esta em
condi¢cdes de ser aprovado no que diz respeito aos aspectos que cumprem a
esta Comissao analisar, devidamente ressalvado o poder de deliberacdo do
Egréegio Plenario desta Casa de Leis.

Sala das Sessoes, 29 de junho de 2023.

CLAUDIA RITA DUARTE PEDROSO
RELATORA CPCJR

A Comissao Permanente de Constituigéo, Justica e
Redacao aprovou o parecer da Relatora em sua totalidade.

GUILHERME ARAUJO NUNES WILLIAM DA SILVA ALBUQUERQUE
PRESIDENTE CPCJR VICE-PRESIDENTE CPCJR

Este documento é copia do original assinado digitalmente por GUILHERME ARAUJO NUNES 399.697.778-66 em 29/06/2023 17:41:43
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Camara Municipal de Sao Roque
Www.camarasaoroque.sp.gov.br

Lista de Assinaturas Digitais relacionadas ao Documento

Documento: Parecer N2 118/2023 ao Projeto de Lei N2 34/2023
Assunto: Parecer ao Projeto de Lei N° 34/2023-E - Autoriza a alienagédo de imodveis de
propriedade do municipio de Sdo Roque que especifica e da outras providéncias

Assinante Data
GUILHERME ARAUJO NUNES 399.697.778-66 29/06/2023 17:41:43
CLAUDIA RITA DUARTE PEDROSO 29/06/2023 17:42:09
020.905.228-79
WILLIAM DA SILVA ALBUQUERQUE 29/06/2023 17:42:34
458.903.098-54
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COMISSAO PERMANENTE DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

PARECER N° 3 —10/08/2023

Projeto de Lei N° 34/2023-E, 20/06/2023, de autoria do Poder Executivo.

RELATOR: Vereador Julio Antonio Marino.

O presente Projeto de Lei “Autoriza a alienacdo de imodveis
de propriedade do municipio de S3o Roque que especifica e da outras
providéncias”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciacdo por parte da
Assessoria Juridica desta Casa e pela Comissdo Permanente de Constituicao
Justica e Redacdo, onde recebeu parecer FAVORAVEL, sendo, posteriormente,
encaminhado a esta Comissdo para ser analisado consoante as regras previstas no
inciso Ill do artigo 78 do Regimento Interno desta Casa de Leis.

Apos analise do Projeto de Lei verificamos, nos aspectos que
cabem a esta Comissdo analisar, que inexistem O&bices quanto ao merito da
propositura em pauta.

Assim sendo, somos FAVORAVEIS & aprovacdo do Projeto
de Lei no que diz respeito aos aspectos que cumpre a esta Comissdo analisar,
devidamente ressalvado o poder de deliberacdo do Egrégio Plenario desta Casa de
Leis.

Sala das Sessodes, 10 de agosto de 2023.
JULIO ANTONIO MARIANO
RELATOR

A Comissdo Permanente de Obras e Servicos
Publicos aprovou o Parecer do Relator em sua totalidade.

ROGERIO JEAN DA SILVA WILLIAM DA SILVA ALBUQUERQUE
PRESIDENTE CPOSP VICE-PRESIDENTE CPOSP
ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA CLOVIS ANTONIO OCUMA

MEMBRO CPQOSP MEMBRO CPOSP

Este documento é copia do original assinado digitalmente por ROGERIO JEAN DA SILVA 187.232.678-10 em 11/08/2023 16:40:04
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Camara Municipal de Sao Roque
www.camarasaoroque.sp.gov.br

Lista de Assinaturas Digitais relacionadas ao Documento

Documento: Parecer N2 3/2023 ao Projeto de Lei N® 34/2023

Assunto: Parecer ao Projeto de Lei N2 34/2023 - Autoriza a aliena¢do de imoveis de propriedade

do municipio de Sdo Roque que especifica e da outras providéncias

Assinante

Data

ROGERIO JEAN DA SILVA 187.232.678-10

11/08/2023 16:40:04

WILLIAM DA SILVA ALBUQUERQUE
458.903.098-54

11/08/2023 16:40:13

CLOVIS ANTONIO OCUMA 216.663.838-48

11/08/2023 16:40:25

ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA
122.569.718-21

11/08/2023 16:40:35
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252 SESSAO ORDINARIA, DO 3° PERIODO, DA 182 LEGISLATURA DA
CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE,
A SER REALIZADA EM 17 DE AGOSTO DE 2023, AS 18H.

EDITAL N° 51/2023-L
| - Expediente (Art. 159 do R.1.):

1. Votagéo da Ata da 242 Sesséo Ordinaria, de 08/08/2023;
2. Leijtura da matéria do Expediente,

3. Unica discusséo e votagdo nominal do Parecer (Contrario) N° 147/2023, de
02/08/2023, de autoria da Comissdo Permanente de Constituigdo, Justica e
Redagédo, ao Projeto de Lei N° 72/2023-L, de 04/07/2023, de autoria do
Vereador William da Silva Albuquerque, que “Dispbe sobre cessé&o de uso de
bens imdveis destinados a area de lazer de propriedade da Estédncia Turistica

de Sdo Roque e da outras providéncias”; e
4. Mogobes de Congratulagoes N° 214, 270 e 273/2023.

Il = Tribuna (arts. 159 e 162, conforme sequéncia da ata anterior):
1. Vereador Thiago Vieira Nunes;

2. Vereador William da Silva Albuquerque,

3. Vereador Antonio José Alves Miranda;

4. Vereadora Claudia Rita Duarte Pedroso;

5. Vereador Clovis Anfonio Ocuma;

6. Vereador Diego Gouveia da Costa,

7. Vereador Guilherme Aratijo Nunes.

8. Vereador Israel Francisco de Oliveira;

Il — Ordem do Dia:

1. Unica discussdo e votagdo nominal do Veto N° 2/2023-E, de 12/07/2023, de
autoria do Poder Executivo, que “Veta totalmente o Projeto de Lei N°
32/2023-L - Dispbe sobre a obrigatoriedade de telefone para eventual
comunicagédo em todos os veiculos de transporte escolar destinados a rede
publica municipal de ensino”;

2. Unica discusséo e votagdo nominal do Veto N° 3/2023-E, de 19/07/2023, de
autoria do Poder Executivo, que “Veta totalmente o Projeto de Lei N° 80/2022
- Dispde sobre a implantagdo de células de seguranga nos caminhdes de
coletores de lixo no &mbito da Esténcia Turistica de Sdo Roque”;

3. Unica discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei N° 41/2022-L, de
18/03/2022, de autoria do Vereador Diego Gouveia da Costa, que “Dispde
sobre a obrigatoriedade de monitores no transporte escolar para estudantes
diagnosticados com Transtorno do Espectro Autista (TEA) e quaisquer outras
deficiéncias, que requeiram cuidados e assisténcia especializada, no d@mbito
da Esténcia Turistica de Sdo Roque’;

4. Unica discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei N° 34/2023-E, de
20/06/2023, de autoria do Poder Executivo, que “Autoriza a alienagéo de
imoveis de propriedade do municipio de S&o Roque que especifica e da
outras providéncias”;

5. Unica discusséo e votagdo nominal do Projeto de Resolugdao N° 26/2023-L,

|
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de 23/06/2023, de auforia da Mesa Diretora, que “Regulamenta o uso de
veiculos oficiais da Camara Municipal da Estancia Turistica de Sdo Roque” e
Emendas;

6. Unica discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei N° 62/2023-L, de
13/07/2023, de autoria do Vereador Rogério Jean da Silva, que “Dispbe
sobre a divulgagédo de numero de telefone do departamento de transito para
denuncias sobre o descumprimento de reserva de vagas de transito
destinadas as pessoas com deficiéncia biopsicofisica no ambito da Estancia
Turistica de Sdo Roque.”,

. Segunda discusséo e votagdo nominal do Projeto de Lei N° 40/2023-E, de

26/07/2023, de autoria do Poder Executivo, que “Autoriza o Poder Executivo,

o0 Poder Legislativo e Autarquias Municipais a celebrar Convénio com o

Banco do Brasil S/A, e da outras providéncias”;

Segunda discusséo e votagdo nominal do Projeto de Lei N° 41/2023-E, de

27/07/2023, de autoria do Poder Executivo, que “Dispbe sobre a abertura de

crédito adicional especial no valor de R$ 1.290.180,00 (um milhdo, duzentos

e noventa mil, cento e oitenta reais)”; e

Segunda discusséo e votagdo nominal do Projeto de Lei N° 42/2023-E, de

27/07/2023, de autoria do Poder Executivo, que “Dispbe sobre a abertura de

crédito adicional suplementar no valor de R$ 812.900,00 (oitocentos e doze

mil e novecentos reais)”;

N

&

©

IV — Explicagao Pessoal (art. 175, conforme sequéncia da ata anterior):
1. Vereador José Alexandre Pierroni Dias;

2. Vereador Julio Antonio Mariano,

3. Vereador Marcos Roberto Martins Arruda;

4. Vereador Newfon Dias Bastos;

5. Vereador Paulo Rogério Noggerini Junior;

6. Vereador Rafael Tanzi de Araljo, e

7. Vereador Rogério Jean da Silva.

V — Tribuna Livre (art. 290):
Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque, 14 de agosto de 2023.

RAFAEL TANZI DE ARAUJO
Presidente

Este documento e copia do original assinado digitalmente por RAFAEL TANZ| DE ARAUJO 313.368.578-38 em 14/08/2023 16:43:16
Para conferir o original, acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/autenticar e informe o codigo Y4TY-CU7Z-UWT1-4NG6

Registrado e publicado na Secretaria desta Camara na data supracitada.

LUCIANO DO ESPIRITO SANTO
Coordenador Legislativo
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VOTACAO NOMINAL —

REQUERIMENTO DE DESTAQUE - Votagdo em destaque inciso lll, do Art. 1°, do
Projeto de Lei n° 34/2023-E, de 20/06/2023, que “Autoriza a alienagédo de imoveis de
propriedade do municipio de Sdo Roque que especifica e da outras providéncias”.

AUTOR: Paulo Juventude

Vereadores Votacdo
01 | TONINHO BARBA — Antonio José Alves Miranda NAO
02 |DRA.CLAUDIA PEDROSO - Claudia Rita Duarte Pedroso NAO
03 |CLOVIS DA FARMACIA - Clovis Antonio Ocuma SIM
04 |DIEGO COSTA — Diego Gouveia da Costa SIM
05 |GUILHERME NUNES - Guilherme Araujo Nunes NAO
06 |TOCO - Israel Francisco de QOliveira SIM
07 |ALEXANDRE VETERINARIO — José Alexandre Pierroni Dias SIM
08 |[JULIO MARIANO - Julio Antonio Mariano SIM
09 |MARQUINHO ARRUDA — Marcos Roberto Martins Arruda SIM
10 |NILTINHO BASTOS — Newton Dias Bastos SIM
11 PAULO JUVENTUDE - Paulo Rogério Noggerini Junior SIM
12 |RAFAEL TANZI — Rafael Tanzi de Araljo - (PRESIDENTE)
13 | CABO JEAN — Rogeério Jean da Silva SIM
14 | THIAGO NUNES - Thiago Vieira Nunes NAO
15 | WILLIAM ALBUQUERQUE - William da Silva Albuquerque NAO

Favoraveis 09

Contrarios 05
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CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447

Sao Roque - ‘A Terra do Vinho e Bonita por Natureza’

VOTACAO NOMINAL

Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970

Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaoroque@camarasaoroque.sp.gov.br

DESTAQUE - Votagado em destaque inciso lll, do Art. 1°, do Projeto de Lei n°® 34/2023-
E, de 20/06/2023, que “Autoriza a alienagao de imoveis de propriedade do municipio de S&ao
Roque que especifica e da outras providéncias”.

AUTOR: Paulo Juventude

Vereadores Votacdo
01 |[TONINHO BARBA — Antonio José Alves Miranda SIM
02 [DRA.CLAUDIA PEDROSO - Claudia Rita Duarte Pedroso SIM
03 |CLOVIS DA FARMACIA — Clovis Antonio Ocuma SIM
04 |DIEGO COSTA - Diego Gouveia da Costa SIM
05 |GUILHERME NUNES — Guilherme Araujo Nunes SIV
06 |TOCO - Israel Francisco de Oliveira SIM
07 |ALEXANDRE VETERINARIO — José Alexandre Pierroni Dias SIM
08 |JULIO MARIANO — Julio Antonio Mariano SIM
09 |MARQUINHO ARRUDA — Marcos Roberto Martins Arruda SIM
10 [NILTINHO BASTOS — Newton Dias Bastos NAO
11 PAULO JUVENTUDE - Paulo Rogerio Noggerini Junior NAO
12 |RAFAEL TANZI| — Rafael Tanzi de Araljo - (PRESIDENTE)
13 |CABO JEAN - Rogério Jean da Silva NAO
14 | THIAGO NUNES — Thiago Vieira Nunes SIM
15 |WILLIAM ALBUQUERQUE — William da Silva Albuquerque SIM

Favoraveis 11

Contrarios

03
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Camara Municipal de Sao Roque

Ficha de Votagdo - 18/08/2023 10:33:18

Projeto de Lei N° 34/2023 - Executivo
Assunto: Autoriza a alienagdo de imdveis de propriedade do municipio de Sac Rogue que
especifica e da outras providéncias

Sessdo: 25% Sessao Ordinaria de 2023 Data: 17/08/2023
Votagdo: Nominal Fase: Discusséo Unica Resultado: Aprovado
A favor: 13 Contra: 0 Branco: 0 Ausente: 0 Abstengao: 0

Observagées: O Vereador Paulo Rogério Noggerini Junior requereu destague do Inciso Ill do Artigo
1°. O requerimento foi aprovado por 9 votos favoraveis a 5 contrarios. O destaque foi aprovado por
11 votos favoraveis a 3 contrarios.

Vereador Partido Voto

Antonio José Alves Miranda PODE A favor
Claudia Rita Duarte Pedroso PODE A favor
Clovis Antonio Ocuma PODE A favor
Diego Gouveia da Costa PSB A favor
Guilherme Araujo Nunes PL A favor
Israel Francisco de Oliveira PSDB A favor
José Alexandre Pierroni Dias PSDB A favor
Julio Antonio Mariano PSB A favor
Marcos Roberto Martins Arruda PSDB A favor
Newton Dias Bastos PP A favor
Paulo Rogério Noggerini Junior REDE A favor
Rafael Tanzi de Araujo PP Néo vota
Rogério Jean da Silva PSD Nao vota
Thiago Vieira Nunes PL A favor
William da Silva Albuguergue DEM A favor
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Rua S&o Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-97
CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447

Site: www.camarasaoroque.sp.goVv.br | E-mail: camarasaoroque@camarasaoroque.sp.
Sao Roque - ‘A Terra do Vinho e Bonita por Natureza'

PROJETO DE LEI N° 34/2023-E, DE 20/06/2023
AUTOGRAFO N° 5.723/2023, DE 18/08/2023
LEI N°

(De autoria do Poder Executivo)

Autoriza a alienagdo de imoveis de
propriedade do municipio de Sao Roque que
especifica e da outras providencias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sdao Roque,
no uso de suas atribuicdes legais,

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sdo Roque decreta e eu promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a
alienar por venda, mediante processo licitatério previsto em legislacao vigente,
por prego nao inferior ao das respectivas avaliacées em apenso, os seguintes
imoveis de sua propriedade localizados no municipio de Sao Roque:

| — imovel localizado na rua Francisco Boccato,
Vila Colonial, Tabodo - cadastro imobiliario n°® 50121164, Registrado no
Cartorio de Registro de Imdveis sob a matricula 45.349. Avaliagao R$
310.000,00 (trezentos e dez mil reais);

Il — imdvel localizado na Rua Nelson Vernalha,
Jardim Boa Vista, Guassu — cadastro imobiliario n® 50043276. Registrado no
Cartério de Registro de Imoveis sob a matricula 32.063. Avaliagdo R$
1.189.233,97 (um milhdo, cento e oitenta e nove mil, duzentos e trinta e trés
reais e noventa e sete centavos);

[l = imével localizado na Rua Luiz da Camara
Cascudo, Residencial Vila da Mata, Santo Anténio. Cadastro Imobiliario n°
50121101. Registrado no Cartério de Registro de Imoveis sob a matricula
45.376. Avaliagao R$ 365.000,00 (trezentos e sessenta e cinco mil reais);

Art. 2° A alienacdo, objeto desta Lei, sera
realizada mediante licitagdo cujas regras serdo estabelecidas em Edital préoprio
nos termos da legislagao vigente.

§ 1° O adquirente podera pagar o imével em uma
Unica parcela.

i‘/":, W N

Este documento € cépia do original assinado digitalmente por RAFAEL TANZI DE ARAUJO 313.368.578-38 em 18/08/2023 11:49:27
Para conferir o original, acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/autenticar e informe o codigo Y729-J5SNW-9R7J-Z2Z225
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Sao Roque - ‘A Terra do Vinho e Bonita por Natureza'

§ 2° As despesas decorrentes da venda
autorizada por esta Lei ficardo a cargo do comprador.

Art. 3° Para fins legais, ficam desafetadas de sua
primitiva condicao de bens indisponiveis, passando a categoria de bens
disponiveis, os imoveis objetos desta Lei.

Art. 4° Os valores oriundos da venda dos iméveis
de que trata esta Lei serdo utilizados especificamente em despesas de capital
conforme preconiza o art. 44 da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario, podendo, se necessario,
ser regulamentada por Decreto.

Aprovado na 25% Sesséao Ordinaria, de 17 de agosto de 2023.

RAFAEL TANZI DE ARAUJO

Presidente
THIAGO VIEIRA NUNES NEWTON DIAS BASTQOS
1° Vice-Presidente 2° Vice-Presidente
DIEGO GOUVEIA DA COSTA ANTONIO JOSE ALVES MIRANDA
1° Secretario 2° Secretario

o

Este documento é copia do original assinado digitalmente por RAFAEL TANZI DE ARAUJO 313.368.578-38 em 18/08/2023 11:49:27
Para conferir o original, acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/autenticar e informe o cédigo Y729-JoNW-9R7J-ZZ725
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28/08/2023, 11:40

Protocolo 22.078/2023

Coordenadoria Legislativa - Camara Municipal Para

Prefeitura de Sdo Rogue

legislativo@camarasaoroque.sp.gov.br

[DJ - Departament...]

(via WEB)

Em 18/08/2023 as 12:04

Autografo

Numero: 5.723 Ano: 2023

PROJETO DE LEI N° 34/2023-E
Luciano Do Es-pf-rito.éént-c-i - CMSR || I.Vuciarirorljrcrn Espririto.-Sant;). -DTL |

Carlos Alberto Oriani Duro
Assistente de Comissées da Camara Municipal de Sdo Roque

AUTOGRAFO_TIMBRADO_PL_34_2023_L.pdf (288,26 KB)
A revisar

Transparéncia — Quem ja visualizou

Leticia Carvalho de Lima - Assistente de Comissoes

Luciano Do Espirito Santo - Coordenador Legislativo

Adriana Higachi - Assistente de Comissdes

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO - Prefeito
Jodo Augusto Gardini Martins - Chefe de Divisao Judicial

Leticia de Souza Quirino Pereira - Auxiliar de escritério

Marta Galoni da Silva Mota - Chefe de Divisdo

Marta Galoni da Silva Mota - Chefe de Divisao

Luciano Do Espirito Santo - Coordenador Legislativo

Leticia de Souza Quirino Pereira - Auxiliar de escritorio

Carlos Alberto Oriani Duro - Assistente de Comissoes

CMSR » DTL
CMSR » DTL
CMSR » DTL
GP

GP

DJ » DLE

DJ » DLE

DJ

CMSR

DJ

CMSR » DTL

DA-RECP - Recepgéo e Protocolo, DJ - Departamento Juridico

6 downloads

28/08/2023 as 10:52
25/08/2023 as 14:58
23/08/2023 as 15:32
22/08/2023 as 10:10
22/08/2023 as 10:07
21/08/2023 as 11:45
21/08/2023 as 09:42
18/08/2023 as 15:56
18/08/2023 as 14:11
18/08/2023 as 13:11

18/08/2023 as 12:04

Encaminho o presente autografo em formato .docx conforme solicitado

https://saoroque.1doc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=5&consulta=1&ss=2&codigo=858116923710540229&s=saoroquedorigem=interno&s=saoroque
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28/08/2023, 11:40 Prefeitura de Sdo Rogue

Despacho 1-
22.078/2023

18/08/2023 as 16:32
AUTOGRAFO_TIMBRADO_34_2023.doc (263,00 KB)

[ Respondido | ;
R = Arevisar
@ CMSR » DTL
" Carlos Alberto Oriani
Duro - Assistente de
Comissoes
DJ
Despacho 2-
22.078/2023
21/08/2023 as 08:47
Encaminhado |
DJ
Marta Galoni da
Silva Mota - Chefe
de Divisdo
DJ » DLE
Despacho 3- Ao Gabinete do Prefeito
22.078/2023 Considerando tratar-se de propositura do Poder Executivo aprovada sem
22/08/2023 as 09:54 emendas, encaminho a respectiva lei para assinatura do Prefeito.
| Encaminhado . Atenciosamente.
DJ » DLE
Marta Galoni da —
Silva Mota - Chefe Este documento foi assinado digitalmente.
de Diviséo
GP
Lei_5683.pdf (213,66 KB) 1 download
A revisar
22/08/2023 as 09:54 DJ » DLE « Marta Galoni da Silva Mota solicitou a assinatura de MARCOS AUGUSTO
ISSA HENRIQUES DE ARAUJO em Despacho 3- 22.078/2023
assinado
22/08/2023 as 10:10 GP - MARCOS A. assinou digitalmente [Assinatura 1Doc] com o certificado MARCOS

AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO CPF 144.XXX.XXX-59 conforme MP n°

2.200/2001

Verificar

Despacho 4-
22.078/2023

hltps:ﬁsaoroque.1doc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=5&consulta=1&55=2&codigo=958116923710540229&s=saoroque&origem=interno&s=saoroque 213



28/08/2023, 11:40 Prefeitura de Sao Roque
22/08/2023 as 10:10

| Encaminhado |

]

e GP

L MARCOS
AUGUSTO ISSA
HENRIQUES DE

ARAUJO - Prefeito
DJ » DLE

Despacho 5~ Prezados,
22.078/2023

23/08/2023 as 09:51

Comunico a sangéo do Projeto de Lei 34/2023 - L, autégrafo 5723.
e b Segue Lei anexa.

| Bespeodida | Atenciosamente,
DJ » DLE

Marta Galoni da

Silva Mota - Chefe

Lei_5683.pdf (247,74 KB) 1 download
de Divisao

A revisar

Coordenadoria
Legislativa -
Camara Municipal

Situacao atual: Em tramitag&o interna

|dentificado como:
Leticia - Coordenadoria Legislativa - Camara Municipal

 Voltar ao acesso interno »

https://saoroque.1doc.com.br/b.php?pg=wp/wp&itd=5&consulta=1&ss=2&codigo=858116923710540228&s=saoroque&origem=interno&s=saoroque
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S T A D O D E s A O P A UL O

- Sdo Roque — Terra do Vinho, Bonita por Natureza —

LEI 5.683

De 22 de agosto de 2023

PROJETO DE LEI N° 34/2023 - E

De 20 de junho de 2023
AUTOGRAFO N° 5.723 de 18/08/2023
(De autoria do Poder Executivo)

Autoriza a alienagao de imoveis de propriedade do
municipio de Sdo Roque que especifica e da outras
providencias.

O Prefeito Municipal da Estancia Turistica de S&o Roque,

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica
de Sao Roque decreta e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar por
venda, mediante processo licitatério previsto em legislagéo vigente, por prego néo
inferior ao das respectivas avaliagbes em apenso, 0s seguintes imoveis de sua
propriedade localizados no municipio de Sao Roque:

| — imovel localizado na rua Francisco Boccato, Vila
Colonial, Tabodo — cadastro imobiliario n° 50121164. Registrado no Cartério de
Registro de Imoveis sob a matricula 45.349. Avaliagéo R$ 310.000,00 (trezentos e dez
mil reais);

I —imével localizado na Rua Nelson Vernalha, Jardim Boa
Vista, Guassu — cadastro imobiliario n°® 50043276. Registrado no Cartério de Registro
de Imdveis sob a matricula 32.063. Avaliagdo R$ 1.189.233,97 (um milhao, cento e
oitenta e nove mil, duzentos e trinta e trés reais e noventa e sete centavos);

[l — imovel localizado na Rua Luiz da Camara Cascudo,
Residencial Vila da Mata, Santo Anténio. Cadastro Imobiliario n® 50121101.
Registrado no Cartdrio de Registro de Iméveis sob a matricula 45.376. Avaliagdo R$
365.000,00 (trezentos e sessenta e cinco mil reais);

Art. 2° A alienagéo, objeto desta Lei, sera realizada
mediante licitagdo cujas regras serao estabelecidas em Edital proprio nos termos da
legislagao vigente.

§ 1° O adquirente podera pagar o imdvel em uma unica
parcela.
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Assinado por 1 pessoa: MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
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PREFEITURA DA HESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S T A D O D E s A DO P A UL O
- Sao Rogue — Terra do Vinho, Bonita por Natureza —

Lei Municipal n.® 5.683/2023

§ 2° As despesas decorrentes da venda autorizada por esta
Lei ficardo a cargo do comprador.

Art, 3° Para fins legais, ficam desafetadas de sua primitiva
condicdo de bens indisponiveis, passando a categoria de bens disponiveis, os imoveis
objetos desta Lei.

Art. 4° Os valores oriundos da venda dos iméveis de que
trata esta Lei serdo utilizados especificamente em despesas de capital conforme
preconiza o art. 44 da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicac&o,
revogadas as disposicoes em contrario, podendo, se necessario, ser regulamentada
por Decreto.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 22/08/2023

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
PREFEITO

Publicada em 22 de agosto de 2023, no Atrio do Pago Municipal
Aprovado na 257 Sessédo Ordinaria de 17/08/2023

&

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://saoroque.1doc.com.br/verificacao/7T6CA-37B7-FOAC-76E1 e informe o codigo 76CA-37B7-FOAC-76E1

Assinado por 1 pessoa: MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
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1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Codigo para verificagdo: 76 CA-37B7-FOAC-76E1

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

(V4 MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO (CPF 144 XXX XXX-59) em 22/08/2023 10:10:19
(GMT-03:00)
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autcridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagao por meio do link:
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| DIARIO OFICIAL

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO R

Prefeitura de Sao Roque/SP Terqa feira, 22 de Agosto de 2023 - Edicao: 341 - Extra

LEIS

PODER EXECUTIVO

LEIS

LEI 5.682

De 22 de agosto de 2023

PROJETO DE LEI N°40/2023 - E

De 26 de julho de 2023

AUTOGRAFO N° 5.725 de 18/08/2023

(De autoria do Poder Executivo)

Autoriza o Poder Executivo. o Poder Legislativo e
Autarquias Municipais a celebrar Convénio com o Banco
Do Brasil S/A., e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal da Estincia Turistica de Sdo Roque,
Faco saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica
de Sdo Roque decreta e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo, o Poder Legislativo e as
Autarquias Municipais, autorizados a celebrar Convénio
com o Banco do Brasil S/A, para disponibilizar aos
servidores / funciondrios / aposentados e pensionistas,
empréstimos ou financiamentos de bens de consumo, CDC
- Crédito Direto ao Consumidor, mediante consignagdo em
folha de pagamento.

Art. 2° A supervisio do desenvolvimento e da perfeita
execucdo do Conveénio sera de competéncia da Diretoria
de Administragdo.

Art. 3° As despesas decorrentes da execu¢do da presente
correrdo por conta de dotagdo orcamentdria propria,
suplementada se necessario.

Art. 4° Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO
ROQUE, 22/08/2023

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
PREFEITO

Publicada em 22 de agosto de 2023, no Atrio do Pago
Municipal

Aprovado na 25 Sessdo Ordinaria de 17/08/2023

LEI 5.683

De 22 de agosto de 2023

PROJETO DE LEI N°® 34/2023 - E

De 20 de junho de 2023

AUTOGRAFO N° 5.723 de 18/08/2023

(De autoria do Poder Executivo)

Autoriza a alienac¢do de imoveis de propriedade do
municipio de Sdo Roque que especifica e da outras
providencias.

O Prefeito Municipal da Estancia Turistica de Sdo Roque,

MUNICIPIO DEAssinado por:

MUNICIPIO DE SAC

SAO ROQUE: Roauk:
700460090007 70946009000175

75

Data: 22/08/2023 16:
10:39

Fago saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica’

de Sdo Roque decreta e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar
por venda, mediante processo licitatorio previsto em
legislacdo vigente, por preco ndo inferior ao das
respectivas avaliacdes em apenso, os seguintes imoveis de
sua propriedade localizados no municipio de Sdo Roque:

[ — imoével localizado na rua Francisco Boccato, Vila
Colonial, Tabodo - cadastro imobilidrio n® 50121164.
Registrado no Cartdrio de Registro de Imoveis sob a
matricula 45.349. Avaliagdo RS 310.000,00 (trezentos e
dez mil reais);

II - imovel localizado na Rua Nelson Vernalha, Jardim
Boa Vista. Guassu — cadastro imobiliario n® 50043276.
Registrado no Cartorio de Registro de Imodveis sob a
matricula 32.063. Avaliacdo RS 1.189.233.97 (um milhdo.
cento e oitenta e nove mil. duzentos e trinta e trés reais e
noventa e sete centavos);

III — imovel localizado na Rua Luiz da Camara Cascudo,
Residencial Vila da Mata. Santo Antoénio. Cadastro
Imobilidario n® 50121101. Registrado no Cartério de
Registro de Imoveis sob a matricula 45.376. Avaliacio RS
365.000.00 (trezentos e sessenta e cinco mil reais);

Art. 2° A alienacdo, objeto desta Lel, sera realizada
mediante licitacdo cujas regras serdo estabelecidas em
Edital proprio nos termos da legislacdo vigente.

§ 1° O adquirente podera pagar o imovel em uma tunica
parcela.

§ 2° As despesas decorrentes da venda autorizada por esta
Lei ficardo a cargo do comprador.

Art. 3° Para fins legais, ficam desafetadas de sua primitiva
condicdo de bens indisponiveis, passando a categoria de
bens disponiveis. os imoveis objetos desta Lei.

Art. 4° Os valores oriundos da venda dos imdveis de que
trata esta Lei serdo utilizados especificamente em despesas
de capital conforme preconiza o art. 44 da Lei de
Responsabilidade Fiscal.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacio,
revogadas as disposi¢des em contrario. podendo, se
necessario. ser regulamentada por Decreto.
PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO
ROQUE, 22/08/2023
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