‘erra de vinho, bonita por natureza

Proc. Administrativo 3- 4.133/2023

De: David B. - DP-DIVARQ
Para: DP - Departamento de Planejamento e Meio Ambiente - A/C Juliana B.

Data: 18/04/2023 as 12:30:14

Setores envolvidos:

GP, DP, DA, DP-NRI, DP-DIVARQ, DP-DIVURB

Resposta ao Requerimento n2 37/2023

Prezada Juliana Caldevilla,
Seguem anexos documentos requeridos.

Salientamos que, devido ao tamanho do arquivo referente ao produto entregue da Etapa 2 (parte 1-2), nao foi
possivel anexar. Todavia, informamos que o referido documento esta disponivel no Departamento de Planejamento e
Meio Ambiente, para consultas ou fotocépias.

Att,

David de Mello Berger
Chefe de Divisdo de Arquitetura

Anexos:

Comprovante_de_Pagamento_Produto_1.pdf
Comprovante_de_Pagamento_Produto_2_1_e_Produto_3.pdf
Comprovante_de_Pagamento_Produto_2_2.pdf
ETAPA_2_Parte_ 2 2 MACROZONEAMENTO.pdf
ETAPA_3_ANEXOS.pdf
ETAPA_3_MINUTAS_NORMATIVAS.pdf

Plano_Diretor_Etapa_01.pdf
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UE/SP
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70103 - Arquitetura 2,00 703 7111100
Valor Total dos Servigos | Desconto Incondicionado | Dedugdes Base Calculo | Base de Calculo Tota! do ISSQN ISSQON Retido | Desconto Condicionado
R$ 18.942,38 R$ 0,00 R$ 0,00 | R$ 18.942,38 R$ 378,85 | Nao R$ 0,00
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Atividade do Municipio Aliquota | ltem da LC116/2003 Cod. NBS Cod. CNAE
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Dados do Tomador de Servigos

CNPJ/CPF Inscngao Municipal | Razao Social

70.946.009/0001-75 Prefeitura Municipal de Sao Roque

Enderego Numero | Complemento Bairro

Rua Sao Paulo 966 Tabodo

CEP Cidade / UF Telefone e-mail
18135-125 Sao Roque / SP

Local dos Servigos
Ribeirdo Preto - Sdo Paulo

Descricdo dos Servigos

SERVICOS PRESTADOS PARA A REVISAO DO PLANO DIRET OR MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQ
UE/SP

REFERENTE: 2° ETAPA - Parte 2/2
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DADOS BANCARIOS

BANCO ITAU

AGENCIA 0332

CC 83777-2

OLIVER ARQUITETURA LTDA

CNPJ 07.273.779/0001-68

Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza-ISSQN

70103 - Arquitetura 2,00 |703 7111100

Atividade do Municipio Aliguota | ltem da LC116/2003 | Céd. Nacional Atividade Econdmica

Valor Total dos Servigos | Desconto Incondicionado | Dedugdes Base Calculo | Base de Calculo Total do ISSQN ISSQN Retido
R$ 50.670,88 R$ 0,00 R$ 0,00 | R$ 50.670,88 | R$ 1.013,42 | Nao

Descento Condicionado

R$ 0,00

Retengdes de Impostos

PIS COFINS INSS IRRF CsLL Outras Retengbes

R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 0,00 R$ 760,06 R$ 0,00 R$ 0,00

ISSAN

R$ 0,00

[Valor Liquido da Nota Fiscal R$ 49.910,82

Informagées Complementares
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A Efraim Luis da Silva
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Séo Paulo, 966 - Taboao — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque/SP
Rua Séo Paulo, 966, Tabodo — Sao Paulo CEP:18.135-125
Telefone: (11) 4784-8500
Www.saoroque.sp.gov.br

Oliver Arquitetura
Rua Galileu Galilei, 1.800, sala 904 - Ribeirdo Preto/SP CEP:14.020-620
Telefone/Fax: (16) 3911-9596

www.oliverarquitetura.com.br

Oliver Arquitetura.

Revisao do Plano Diretor do Municipio da Estancia Turistica de Sdo
Roque: Etapa 2 — Parte 2/2 — Plano de Macrozoneamento., 2022.

99 p.

1. Macrozoneamento. 2. Zoneamento. 3.Plano Diretor Municipal. |
Titulo. Cédigo

Olwer?'"%“n‘m” www.oliverarquitetura.com.br

2/99



S&o Roque/SP

Tel./Fax (11) 4784-8500

PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Séao Paulo, 966 - Taboao —

Revisao Data | Modificacao

Verificacao

Aprovacao

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE

Revisao do Plano Diretor da Estancia Turistica de Sao Roque

Etapa 2 - Parte 2/2 - Macrozoneamento

Elaborado:

Aprovado:

Verificado:

RT empresa: Sandra Neves

N2 Contrato: 096/2022

Data: Set/2022

Folha:

Revisao:

Olwer?'"%“n‘m” www.oliverarquitetura.com.br

3/99
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Séo Paulo, 966 - Taboao — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

APRESENTACAO

Este documento apresenta o produto da “ETAPA 2 - PARTE 2/2
MACROZONEAMENTO” do contrato de Revisdao do Plano Diretor Municipal da
Estancia Turistica de Sdo Roque, referente ao Contrato n2 096/2022 firmado entre a
Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque e a empresa Oliver Arquitetura Ltda.,
por meio do Pregao Presencial n® 016/2022.

O processo de elaboracdo da Revisdao do Plano Diretor da Estancia Turistica
de Sao Roque contempla 4 etapas que resultam em um conjunto de diretrizes e
propostas que serao apresentadas publicamente. Dentre os produtos que compdem
o contrato, o Produto 1, agora apresentado, se insere contextualmente no escopo da
Reviséo do Plano Diretor Municipal, conforme segue:

Etapa 1 — Plano de Trabalho

Etapa 2 — Parte 1/2 Diagnéstico Fisico Territorial do Plano Diretor de Sdo Roque e

Legislacao Correlata

Etapa 2 - Parte 2/2 - Macrozoneamento do Plano Diretor de Sao Roque e
Legislacao Correlata

Etapa 3 — Minutas Normativas

Etapa 4 — Acompanhamento das Discussdes Publicas

O documento que ora se apresenta, terceiro produto do referido contrato,
apresenta as propostas para revisdo do Macrozoneamento, Zoneamento, Uso
ocupacao e parcelamento do solo; e Regulamentacéo do Plano Diretor.

Olwer?'"%“n‘*m’“ www.oliverarquitetura.com.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Séo Paulo, 966 - Taboao — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

INTRODUCAO

Em 1988 foi incluido na Constituicdo Brasileira um capitulo que tratava
exclusivamente da politica urbana, prevendo instrumentos que garantissem, no
ambito de cada municipio, o direito a cidade, a defesa da fungéo social da cidade e
da propriedade e a democratiza¢ao da gestao urbana (ESTATUTO DA CIDADE).

Para que os principios enunciados na Constituicdo pudessem ser cumpridos,

era necessaria uma legislacdo complementar de regulamentacao dos instrumentos.

Foi mais de uma década para que essa legislacdo fosse elaborada e
negociada, até que em julho de 2001 o Estatuto da Cidade foi finalmente aprovado e
entrou em vigéncia no dia 10 de outubro do mesmo ano. A partir de entédo, a
Constituicao de 1988 e o Estatuto da Cidade passaram a dar as diretrizes para a
politica urbana federal, estadual e municipal (ESTATUTO DA CIDADE).

O Plano Diretor do Municipio de Sdo Roque foi aprovado no ano de 2006,
através da Lei Complementar n? 39/2006 e esta sendo revisado neste ano de 2022.

Nesta Revisdo do Plano Diretor serdo novamente identificadas e analisadas
suas caracteristicas fisicas, suas atividades predominantes e suas vocacoes, bem
como as situagdes problematizadas e potencialidades para que, em conjunto com a
sociedade, determine-se a forma de crescimento a ser promovido, seus instrumentos

de implementacéo e os objetivos a serem alcancados.

Olwer?'"%“n‘*m’“ www.oliverarquitetura.com.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Séo Paulo, 966 - Taboao — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

1 RESPOSTAS AS DEMANDAS DE MUDANGCA DE CLASSIFICACAO DO SOLO

A Equipe da Prefeitura sistematizou as sugestdes e propostas advindas das
Audiéncias Publicas realizadas ao longo do processo de revisdo do Plano Diretor,
especialmente no ano 2018. Isto feito, a Equipe da Prefeitura entregou o resultado
desta coleta de informacdes a Empresa. As propostas e sugestdes foram analisadas
tecnicamente pelas Equipes da Prefeitura e da Empresa, sob o ponto de vista técnico
considerando: a legislagédo federal, estadual e municipal vigentes, dados técnicos de
aspectos: ambientais, de infraestrutura, de servigcos, mobilidade e uso do solo atual.
Foram também considerados para o parecer técnico emitido, o Plano de Manejo da
Area de Protecdo Ambiental, Plano Diretor Ambiental do Municipio e a legislacdo
urbanistica vigente.

As propostas/sugestbes apresentadas pelos participantes das audiéncias
publicas realizadas e respectivos comentarios técnicos sdo 0s que seguem

apresentados:

1) AREA 1 - TRANSFORMAR EM AREA PARA HIS COM LOTES DE 180m? -
ATENDIDO PARCIALMENTE - TRANSFORMADO EM UMA ZONA DE EXPANSAOQO
URBANA DE HIS - ZEIS-HIS.

Esta proposta corresponde a area n? 1 indicada no mapa a seguinte.

Olwer?'"%“n‘m” www.oliverarquitetura.com.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Sao Paulo, 966 - Tabodo — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

276.000

E=

Figura 1 — Area 1
Elaboracao: Oliver Arquitetura

Trata-se de area classificada atualmente como ZUE — Desenvolvimento Turistico, cujo

lote minimo é de 1.000m3.

Conforme o Relatério Técnico do IPT (p.158-165), a area refere-se ao SRQ-13 —
Mombaca. Trata-se de ocupacao com baixo e médio padrao construtivo em alvenaria,
com acesso por vias nao pavimentadas. A area apresenta processos de deslizamento
e inundacao, ja que parte das moradias observadas se encontra instalada em
vertentes com média e alta declividade, assim como outras moradias estdo em
planicies de inundacdo. Na vistoria ndo foi identificado setor classificado como de
Risco Alto — R3 ou Risco Muito Alto — R4 para processos de deslizamento ou
inundagédo. No entanto, existem areas com suscetibilidade média e alta que estédo
associadas as areas com cobertura vegetal, as quais devem ser mantidas. Ainda
cortes dos terrenos devem ser evitados pois aumentam a suscetibilidade natural.
Sendo assim, as areas que apresentam meédia e alta suscetibilidade podem ser
ocupadas desde que apresentem projetos adequados ao tipo de terreno a ser
ocupado. Portanto, do ponto de vista do CRM, ndao ha impedimento de

desenvolvimento urbano na area, desde que processos de corte e aterro sejam

Qllverg,m www.oliverarquitetura.com.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Sao Paulo, 966 - Tabodo — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

controlados, as APPs sejam protegidas e respeitadas e a vegetacdo seja mantida,
devendo haver relocagao de edificacbes em encostas e na area de inundacao dos

cursos d’agua.

Legenda
«~ Cursos d'dgua
13- Mombaga
sses de suscetiblliidade
1 Baixa
) Média
- Alta

Figura 1 — Area 1 — Mapa de suscetibilidade & deslizamentos da area
Fonte: IPT

No Zoneamento Ambiental, essa area é classificada como Zona Prioritaria ao
Desenvolvimento Social (ZPDS), na subzona Socioecondémica. As diretrizes do

zoneamento ambiental para a ZPDS séo:

a) adequacado do uso do solo de forma gradativa e orientada com projetos
empresariais seguindo parametros urbanisticos do Plano Diretor Municipal;

b) instalacdo de infraestrutura orientada por diagndsticos ambientais e agcbes que

respeitem boas préaticas em relagcdo ao saneamento basico, coleta e tratamento de

Olwer"“v""-“ﬂ www.oliverarquitetura.com.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Séo Paulo, 966 - Taboao — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

residuos, permeabilidade e drenagem de aguas pluviais, implantacao de areas verdes

e arborizacao, entre outros;

c) fomentar a instalacdo de empresas de producao e servicos que promova reduzido
impacto ambiental e valorizem os ativos ambientais como mecanismos de agao para

o desenvolvimento socioeconémico;
d) implementac&o de Programa Estratégico de Restauracédo de APPs;

Embora, a indicagédo do plano ambiental seja um desenvolvimento econémico na area,

ndo ha uma proibicao para o desenvolvimento urbano.

Considerando que parte da area ja esta ocupada, a mudanca proposta pode ser
admitida nas seguintes condicgdes:

| - Mantida uma faixa de ao menos100m da rodovia destinada ao desenvolvimento

empresarial;

I — Controle do corte e aterro a fim de evitar aumento da suscetibilidade a

deslizamento;

lll — Proibicdo de corte de vegetacao, que pertenca a macigcos vegetais, assim como
daquela localizada na APP dos cursos d’agua;

IV — Relocacéo de moradias em areas com mais de 17° de inclinagc&o, ou na planicie
de inundacéo de rios;

V — Admitido o parametro de dimensao minima do 180m2;
VI — Devera ser respeitado o cone da aeronautica,

VIl — Maximo 2 pavimentos.

2) AREA 2 — TRANSFORMAR EM AREA URBANA OU DE EXPANSAO
URBANA - ATENDIDO PARCIALMENTE - TRANSFORMADO EM ZONA DE
EXPANSAO URBANA

Olwer?'"%“n‘*‘""“” www.oliverarquitetura.com.br
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DA I_ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Sao Paulo, 966 - Tabodo — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

276.000

E=

Figura 1 — Area 2
Elaboracao: Oliver Arquitetura

Trata-se de area classificada como Macrozona Rural. Atualmente ndo ha ocupacao

de carater urbano na area.

Trata-se de area que no Zoneamento ambiental esta parcialmente classificada como
ZPDS e parcialmente classificada como Zona Prioritaria de Protecao dos Recursos
Edaficos (ZPPRE), Subzona Especial de Controle de Processos Erosivos, e tem como
prioridade geral a conservagéo dos seus recursos, possuindo como diretriz “Limitar o
parcelamento do solo ou expansdo urbana de modo a manter esta Zona com
caracteristicas rurais, com alta permeabilidade natural do solo ou acdes de controle

da drenagem de aguas pluviais”.
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PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
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Figura 1 — Area 2 — Area que pode ser transformada em urbano
Elaboracao: Oliver Arquitetura

O mapa acima cruza o zoneamento ambiental e o Macrozoneamento atual. Portanto,
existiria uma area em ZPDS na qual poderia haver mudancga para urbano.
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Figura 1 — Area 2 -

Elaboracao: Oliver Arquitetura

Conforme podemos ver no detalhe acima, o ZPDS (indicado em lilds), ndo possui tanta
fragilidade ambiental, podendo, com condigdes ser ocupado. Nesse sentido, a
proposta apresentada pode ser parcialmente aceita, ou seja, a area situada no
ZPDS podera se tornar urbana, nas seguintes condicoes:

| - Mantida uma faixa de ao menos 100m da rodovia destinada ao desenvolvimento

empresarial;

I — Controle do corte e aterro a fim de evitar aumento da suscetibilidade a

deslizamento;

[Il — Proibicdo de corte de vegetagao, que pertenga a macicos vegetais, assim como

daquela localizada na APP dos cursos d’agua;

OINerzr.m".- www.oliverarquitetura.com.br
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IV — Relocagao de moradias em areas com mais de 17° de inclinagédo, ou na planicie

de inundacéao de rios;

V —Recomenda-se que seja adotado o zoneamento mais proximo, ou seja, ZUE —

Desenvolvimento Econémico;

VI — Devera ser respeitado o cone da aeronautica.

3 — AREA 3 - TEM UM OUTLET ALI HOJE E UMA TENDENCIA DE EXPANSAO
URBANA - ATENDIDO

E= 274,009
= 276.000

E:

Figura 1 — Area 3
Elaboracao: Oliver Arquitetura

Trata-se de area ao longo de Rodovia de importancia regional, por isso ha uma
tendéncia de crescimento urbano nessa area. Atualmente é classificada como ZUE-

Desenvolvimento econdmico, cujo lote minimo é de 5.000mz.

Recomenda-se que se mantenha como ZUE-Desenvolvimento Econémico e seja
incluida no perimetro urbano. Sendo limitado o uso residencial.

OINe “m - www.oliverarquitetura.com.br
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4 — AREA 4 — CRIAR MACROZONA DE INDUSTRIA E SERVICOS — ATENDIDO
TRANSFORMADO EM ZONA DE EXPANSAO URBANA

Figura 1 — Area 4
Elaboracao: Oliver Arquitetura

Trata-se de um corredor ao longo da Rodovia Livio Tagliassashi — ramal da Rodovia
Castelo Branco, que interliga a Sede do Municipio a um trevo na Rodovia Castello
Branco que esta no Municipio de Aragariguama. Atualmente é Macrozona Rural.

Nao existe uma tendéncia de conurbagdo urbana neste trecho, mas existem ja

algumas ocupagodes de carater rurbano ao longo do trecho.

Do ponto de vista do Zoneamento Ambiental, a drea esta localizada no ZPDS,
Subzona de Desenvolvimento Socioambiental. A area ainda possui fragilidade
potencial alta em alguns trechos, pela existéncia de alta declividade. Porém, essa
fragilidade nao se estende pela maioria do territério.

OINel'zr..:m- www.oliverarquitetura.com.br
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Figura 1 — Area 4 — Trecho com fragilidade devido & altas declividades
Elaboracao: Oliver Arquitetura

No entanto, conforme indica 0 mapa acima, ao longo da rodovia ha um trecho com
incidéncia de fragilidade ambiental devido a topografia acidentada.

Portanto, pode ser admitida a criacao de um corredor de uma Zona Industrial,
nas seguintes condicoes:

| — Excluida a area a margem da rodovia que possui topografia muito acidentada;

I — Ocupagéo limitada somente as areas livres de restricdes ambientais;

OINel'zrmm- www.oliverarquitetura.com.br
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[Il — Proibido parcelamento do solo de areas com declividade superior a 30%, APP e
areas de vegetagao, devendo ser delimitadas e protegidas;

IV — Somente ao longo de faixa de largura aproximada de 200m da rodovia, mitigando

a necessidade de mais infraestrutura viaria.

5 — AREA 5 — MUDANCA PARA AREA URBANA E ZUE- DESENVOLVIMENTO
TURISTICO — ATENDIDO TRANSFORMADO EM ZONA DE EXPANSAO URBANA

Figura1—Area 5
Elaboracao: Oliver Arquitetura

Trata-se de area classificada como Macrozona Rural, onde esta situado um
importante referencial turistico do Municipio, o Sitio e Capela de Santo Anténio Amaro.
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Figura 1 — Area 5 — Uso do Solo
Elaboracao: Oliver Arquitetura

A area esta ao longo de uma pequena estrada rural com largura por volta de 7m, com
dois sentidos de circulagédo (via marcada em amarelo no mapa acima). O uso do solo
predominante € de pastagens (em lilas) e areas de vegetacao (em verde), além de se

tratar de uma area extensamente irrigada (linhas em azul).
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Figura 1 — Area 5 — Zoneamento Ambiental
Elaboracao: Oliver Arquitetura

O Zoneamento Ambiental define parte da &rea ao longo da Estrada Rural como
Subzona de Controle de Processos Erosivos (em laranja), onde € sugerido uma
limitag&o do parcelamento do solo, e a Subzona de Desenvolvimento Socioambiental,
onde ha uma diretriz de fomentar a instalacdo de empresas de producao e servigos
que promova reduzido impacto ambiental e valorizem os ativos ambientais como
mecanismos de agdo para o desenvolvimento socioeconémico, assim como da

implementacdo de um programa estratégico de restauracdo de APPs.

Porém, em face da precariedade da infraestrutura € mais adequado que as areas
permanegam rurais, podendo ser admitidos usos turisticos nessas areas rurais, desde
que protegidos os componentes ambientais.
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Para um desenvolvimento mais intensivo, seria necessaria a criacdo de uma rede
viaria de maior capacidade, o que esta limitado pelas condi¢gbes topograficas, assim

como pela extensa rede de rios existentes no local.

Nesse sentido, a area localizada em ZPDS pode se tornar urbana, nas seguintes

condicoes:

| — Parcelamento do solo de baixissima densidade, ou seja, com lotes minimos

superiores a 2.000m2;

Il — Destinacdo especifica para fins turisticos, como hotelaria, restaurantes, usos

culturais;

Il — Protecdo do patriménio (Sitio e Capela Santo Anténio), o qual devera ser

integralmente protegido e proibido seu parcelamento;

IV — Protecdo integral dos componentes ambientais e protecdo de areas com

declividades superiores a 20%, sendo proibido o parcelamento do solo destas areas;

V — Promocéo de estudos para aumento da capacidade viaria do corredor principal de

acesso,

VI — Permissao de parcelamento do solo somente se o sistema viario estiver integrado
ao sistema viario existente e mediante apresentacdo de Estudo de Impacto de
Vizinhanga, o qual devera estabelecer medidas mitigadoras e compensatorios,

inclusive em relagdo a estruturagéo viéria local.

6 — AREA 6 — PERMITIR PARCELAMENTO DO SOLO COM LOTES DE 360M? -
PARCIALMENTE ATENDIDO, LIGANDO UM TERRITORIO A OUTRO COM
ZONEAMENTOS DIVERSOS

Olwer?'"%“n‘*‘""“” www.oliverarquitetura.com.br
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Figura 1 — Area 6 — Uso do Solo
Elaboragao: Oliver Arquitetura

Trata-se de uma extensa area no centro do municipio classificada atualmente como
ZUE - Desenvolvimento Turistico, onde os lotes devem ter dimensdo minima de
1.000m2.
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Figura 1 — Area 6 — Zoneamento Ambiental

Elaboragao: Oliver Arquitetura

Do ponto de vista do zoneamento ambiental, a area ndo € homogénea.

A area indicada em verde (1) é uma Zona de Protecao da Biodiversidade, devido ao

Parque Natural Municipal da Mata Atlantica, que é, além de unidade de conservacao,
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patrimonio protegido. Portanto, ndo pode estar sujeito a qualquer tipo de parcelamento
do solo.

A area indicada como 2, que ocupa a maior extensdo do territério em analise esta
localizado na Zona Prioritdria de Recursos Edaficos (ZPPRE), na Subzona de
Controle de Escoamento Superficial das Aguas Pluviais, onde ha uma diretriz de
“Limitar o parcelamento do solo ou expansao urbana de modo a manter esta Zona
com caracteristicas rurais, com alta permeabilidade natural do solo ou acbes de
controle da drenagem de aguas pluviais”.

Figura 1 — Area 6 — Fragilidade ambiental x Zoneamento Ambiental

Elaboracao: Oliver Arquitetura

No entanto, observando a distribuicdo de terras conforme as ondulag¢des (declividade),

observa-se que apenas 31,19% desta area estd em areas com declividade superior a
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20%, que sao inadequadas a ocupacao. Porém, se trata de uma area com bastante
declividade, pois, se considerarmos declividades superiores a 8% (rampa maxima
ideal para o sistema viario), esse percentual sobe para 63,47%. Some-se a isso o fato
da area ser ocupada em 59,43% por area de vegetagao nativa. O uso intensivo (de
chacaras por exemplo), esta presente em cerca de 6,29% e o urbano em 1,58% do
territério, sendo a maior parte das areas desocupadas (23,59%) de uso rural. Assim,
a mudanca do uso do solo, poderia incorrer em uma alteragéao/ intensificacao de um

territério com cerca de 5.439,84ha.

Atualmente, isso representa um adensamento maximo de cerca de 43.500 moradias.
Com a alteragéo, esse valor poderia crescer para 90.500 moradias, ou seja, cerca de
110% de acréscimo. Ou seja, a cidade precisaria quadruplicar o tamanho de sua
infraestrutura, pois esse territério ndo tem infraestrutura viaria, de saneamento ou

equipamentos comunitérios instalados.

Olwer?'"%“n‘*‘""“" www.oliverarquitetura.com.br

24/99



PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Sao Paulo, 966 - Tabodo — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

"{ - i

ulttral§Brast:
- /’

10 Roque

CLy A, S

\"/ TENDENCIA DE-LIGAGAO
DE EIXO URBANO —=DEVIDO

A RODOVIA

l\ -

a .

( Ay

!q ) B .
v, y

-

“‘,;ﬂ Vila.Don Patto

.

Figura 1 — Area 6 — Zoneamento Ambiental
Elaboracao: Oliver Arquitetura

Conforme mostra o mapa acima, ha uma tendéncia de ligagao de duas areas urbanas,
Sede e Mailasqui, devido a presenca da Rodovia. Nota-se também uma mudancga de
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uso do solo, com o0 aumento de uso intensivo, principalmente devido a implantagao de
condominio de chacaras no arco desenhado em vermelho. Mas ainda se constata a
existéncia de bastante area rural junto a vegetagcdo. O que pode indicar que a
presenga do uso rural, tem auxiliado na preserva¢ao ambiental no entorno do Parque
Natural Municipal da Mata Atlantica.

g A
) .

I

Figura 1 — Area 6 — Fragilidade ambiental x Zoneamento Ambiental

Elaboracao: Oliver Arquitetura

Portanto, entendemos que podera haver uma alteracao de rural para urbano nas
seguintes condicoes:

| — Admitida a mudanca de rural para urbano, com lotes de 360m2, no eixo ao longo
da SP-270 interligando os nucleos urbanos Mailasqui e a Sede Municipal (indicado

como 1 no mapa acima), nas seguintes condicoes:
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a) Mediante parecer favoravel da Secretaria de Meio Ambiente, quanto a possibilidade
de parcelamento urbano na area em face da limitacdo impostas a area devido a se
tratar de ZPPRE - Subzona de Controle de Escoamento Superficial das Aguas
Pluviais, sendo proposto que o Plano Diretor altere esta area para Zona de

Desenvolvimento Socioeconémico;

b) Mediante parecer favoravel do érgao de saneamento indicando a viabilidade de
implantacao de infraestrutura (agua, esgoto, coleta de residuos sélidos) na area;

c) Mediante preservacao ambiental integral dos componentes ambientais existentes;

d) Divisdo em trés zonas: ZUE — Desenvolvimento Econdmico na faixa de 100m ao
longo da Rodovia SP-270 e o restante, Zona de Expansdo Urbana de média
densidade com parametros similares a ZUR — média densidade; Zona Especial
Ambiental — ZEA: composta pelas areas de preservacao ambiental onde nao podera
haver parcelamento do solo;

e) Elaboracdo de plano de urbanizacao especifico, o qual devera estabelecer o

tracado basico do sistema viario que ira estruturar essa regiao;

f) Proibicdo de ocupacao e parcelamento de areas com fragilidade ambiental, em

especial areas com declividade superior a 30%.

Il — O restante da &rea, podera ser incluida na area urbana, porém com finalidade de
desenvolvimento semi-urbano, integrado ao desenvolvimento turistico e ambiental,
portanto, sendo uma Macrozona de Expansao Urbana — Desenvolvimento Turistico e
Preservacdo Ambiental, sendo admitidos usos ligados ao turismo e o parcelamento

do solo de baixa densidade, ou seja, lotes com 1.000m? atendido o que segue:

a) Mediante parecer favoravel da Secretaria de Meio Ambiente, quanto a possibilidade
de parcelamento urbano na area em face da limitagdo impostas a area devido a se
tratar de ZPPRE - Subzona de Controle de Escoamento Superficial das Aguas
Pluviais, sendo proposto que o Plano Diretor altere esta area para Zona de

Desenvolvimento Socioeconémico;

b) Mediante parecer favoravel do érgdo de saneamento indicando a viabilidade de
implantacdo de infraestrutura (agua, esgoto, coleta de residuos sélidos) na area;
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c) Mediante preservacgao total todas as restrigbes ambientais, assim como previstas a
conformacao de corredores de vegetagdo ao longo dos cursos d’agua interligando os
maci¢os ambientais, a fim de ampliar o Parque, se estabelecendo como um importante

referencial natural da cidade;

d) Mediante elaboragdo de plano de urbanizagdo especifico, o qual devera
estabelecer o tragado basico do sistema viario que ira estruturar essa regiao;

e) Divisdo em duas Zonas: Zona Especial Ambiental - ZEA, composta pelas areas de
preservacao ambiental, inclusive o Parque; ZUE — Desenvolvimento Turistico.

7 — AREA 7 - MUDAR PARA URBANO e AREA 8 - MUDAR PARA URBANO DE
HIS

Figura1—Areas 7 e 8
Elaboracéo: Oliver Arquitetura

Trata-se de uma area situada na Macrozona Rural.
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Elaboragéao: Oliver Arquitetura

Esta area esta sofrendo pressao por alteragcao de uso. Os pontos em amarelo do mapa
indicam ocupacdes dispersas de carater turistico ou residencial. Ao longo de estradas
rurais. No entanto, nota-se a existéncia predominante de vegetacao e pastagem.

« A

Figura 1 — Areas 7 e 8 — Zoneamento Ambiental
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Elaboracao: Oliver Arquitetura

A area em verde no mapa acima é uma Zona Prioritaria de Protegéo a Biodiversidade

(ZPPB) — Sao Joao Novo, cuja prioridade é a conservagao de seus recursos, sob os

seguintes objetivos:

VI.

VII.

Protecdo integral da vegetacdo nativa natural ou secundaria com maior
restricdo a supressdao ou qualquer tipo de degradacdo (por exemplo,
queimadas);

Realizacdo de estudos técnicos sobre a vegetacdo e fauna existentes para
subsidiar Programa de Gestéao da Biodiversidade;

Divulgacgéao de informacdes e orientacdo da populacao diretamente envolvida
sobre a importancia de conservacao ambiental de cada subzona;
Implementacao de Programa Integral de Restauracado de APPs;
Implementagédo de Programa de Monitoramento da Fauna Silvestre;
Homologacdo das é&reas ou subzonas como Unidades de Conservacao
Municipal;

Promover e empenhar o conceito de turismo ecoldgico.

Portanto, a area deve se tornar uma Unidade de Conservacado, sendo indicado pelo

Plano Diretor Ambiental, que haja restricdo do parcelamento do solo com a finalidade

urbana, assim como a restricdo da ampliacao da rede viaria e a criacao da APA

Municipal Sao Jodo Novo.

A area em laranja, refere-se a ZPPRE — Subzona Especial para Controle de Processos

Erosivos, na qual o Plano Ambiental também restringe o parcelamento do solo e a

expansao urbana, sendo indicado o controle do parcelamento do solo (legal e ilegal).
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Figura 1 — Areas 7 e 8 — Zoneamento Ambiental x Fragilidade Ambiental

Elaboracao: Oliver Arquitetura

O mapa acima mostra que existem varias areas com fragilidade ambiental,
especialmente concentradas na ZPPB (em verde). Porém as areas ao norte da ZPPB
também tém “linhas” de restricdes, o que estabelece uma dificuldade de transposicao
viaria.

Ha, portanto, uma escassez de infraestrutura importante nesta area.

Considerando que: trata-se de novo nucleo urbano disperso em area com
infraestrutura urbana cuja expansao é bastante limitada (pouca) devido as
condicoes topograficas; a existéncia de Zona de Preservacao e Protecao da
Biodiversidade, area com ocupacao atual predominantemente rural, com
pequena conurbacao urbana junto a divisa municipal; se trata de area com alta
fragilidade ambiental; a area é inadequada para implantacao de HIS, ja que nao
possui e nao tem condicées de possuir boas condicoes de acesso a
infraestrutura urbana; existem areas livres capazes de receber expansao urbana
junto ao nucleo urbano consolidado;

Entendemos que a area deve permanecer como rural.
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8 — AREA 9 - MUDAR PARA URBANO - NAO ATENDIDO

Figura1—Area 9
Elaboracao: Oliver Arquitetura

Trata-se de area atualmente classificada como Macrozona Rural.
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Bella Aurora

Figura 1 — Area 9 — Uso do Solo

Elaboracao: Oliver Arquitetura

Como é possivel notar no mapa acima, se trata de area ocupada predominantemente
por pastagens e areas de vegetacao (lilds e verde). Porém existem varios nucleos

dispersos com ocupagao turistica ou ambiental.

Do ponto de vista do zoneamento ambiental, trata-se de uma area de ZPPRE -
Subzona Especial para Controle do Escoamento Superficial das Aguas Pluviais, no
qual ha uma diretriz de restricao do parcelamento do solo para fins urbanos.

Portanto, considerando: a ocupacao atual da area, predominantemente vegetal
e natural; baixa incidéncia de infraestrutura; se tratar de ZPPRE - Subzona
Especial para Controle de Escoamento Superficial, onde ha uma restricao ao
parcelamento do solo urbano,

Entendemos, que a area deve permanecer como rural.
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9 — AREA 10 - MUDAR PARA URBANO - NAO ATENDIDO

Figura 1 — Area 10
Elaboracao: Oliver Arquitetura

Trata-se de area localizada em ZUE- Chacaras em Manancial, que € uma zona de
urbanizagdo especifica com chacaras de recreio em area de protecdo ao manancial
de agua para abastecimento publico do Rio Sorocamirim, além de estarem localizados
dentro do limite da APA de ltupararanga. O artigo 66 estabelece lote minimo de
5.000m2 para usos nao residenciais. A dimensao minima para os demais usos é de
2.000m?2 podendo o empreendedor optar por solugéo individual de esgoto nos lotes, e
de 1.000m? desde que seja implantado sistema de rede publica de agua e esgoto

(interligado no respectivo emissario).

Portanto, € uma area onde ha um cuidado ambiental importante.
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Figura 1 — Area 10 — Zoneamento Ambiental
Elaboracao: Oliver Arquitetura

Do ponto de vista do Plano Diretor Ambiental, a area esta situada na Zona Prioritaria
de Protecao aos Recursos Hidricos (ZPPRH), com 3 subzonas: mananciais em areas
rurais, areas de manancial em usos intensivos ou urbanizados e manancial em areas
rurais, cujo objetivo é disciplinar a expansdo urbana e a implantagdo de novos
loteamentos ou condominios a partir de um parcelamento do solo que promova baixo
impacto ambiental aos recursos hidricos em consonancia com a legislagdo de
protecdo da APA Itupararanga. O Plano recomenda restricdo do parcelamento do solo
com finalidade urbana para a Subzona de area hidrolégicamente sensivel (em azul
escuro). E para a area em azul médio, a homologagao de normas necessarias para
adequacdo ambiental de loteamentos e condominios ja existentes, assim como a
homologacdo de lei de parcelamento do solo compativel com as necessidades

ambientais. Para a area rural, ndo ha uma recomendagéo do parcelamento.
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Trata-se de uma darea com baixa fragilidade ambiental, do ponto de vista de
declividades, porém, pode estar futuramente sujeita a inundagao em face das varzeas
dos rios.

Figura 1 — Area 10
Elaboracao: Oliver Arquitetura

Existe uma pressdo por mudanga de uso nessa area devido a tendéncia de
conurbacao com o Municipio de Vargem Grande Paulista, assim como pela presenca
da Rodovia Raposo Tavares. Porém, com ocupagdes por chacaras.

O parametro para a ZUCAAer (zona em roxo), é para implantacdo de industrias e

servigos de maior porte, compativeis a rodovia.
Do ponto de vista urbano, ainda € uma area isolada.

Face ao exposto, recomenda-se que permane¢a como uma area de urbanizacao
especifica, sem classificacao urbana.
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10 — AREA 11 — MUDANGA PARA URBANO — NAO ATENDIDO

Figura 1 — Area 11
Elaboracao: Oliver Arquitetura
Trata-se de uma area em Macrozona Rural, com predominio de areas verdes.

Nesse sentido, recomenda-se que se mantenha como Macrozona Rural.

11 - AREA 12 - MUDANGCA PARA URBANO - AEIS - ATENDIDO PARCIALMENTE
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Figura 1 — Area 12 — Zoneamento Ambiental
Elaboragao: Oliver Arquitetura

Trata-se de um trecho de ZUE-Desenvolvimento Turistico, onde se pretende a

mudanca de uso para urbano.
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Figura 1 — Area 12 — Zoneamento Ambiental

Elaboragao: Oliver Arquitetura

Do ponto de vista ambiental, esta classificada parcialmente em Zona de Gestao de
Processos de Urbanizacao, que é a area urbana. E também em ZPPRE Subzona de
Controle de Processos Erosivos. Nessa zona, ha uma recomendagao por limitar o
parcelamento do solo ou expansdo urbana de modo a manter esta zona com
caracteristicas rurais, com alta permeabilidade natural do solo ou agbes de controle
de dreenagem de aguas pluviais, em que pese essa restricdo parecer se referir
principalmente a Subzona Especial para Controle de Escoamento Superficial das

Aguas Pluviais.
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Figura 1 — Area 12 — Fragilidade Ambiental

Elaboragao: Oliver Arquitetura

A éarea possui fragilidade ambiental importante, devido tanto a presenca intensa de
vegetacdo como a topografia acidentada. A imagem a esquerda acima mostra as
areas mais frageis (em vermelho), os loteamentos (em azul) e os nucleos urbanos (em
preto) que foram identificados pelo CPRM como &reas suscetiveis a deslizamentos. A
imagem a direita, mostra que a classificagdo como Subzona de Controle de Processos
Erosivos, advem destas duas caracteristicas.
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Figura 1 — Area 12 — Pressdo de mudanca de uso

Elaboracao: Oliver Arquitetura

Do ponto de vista urbanistico, trata-se de uma area contigua a mancha urbana
existente, porém com baixa infraestrutura, que sofre alta pressao por mudanca de uso,

em trés direcoes.

Portanto, trata-se de um territério complexo, pois ao mesmo tempo que

ambientalmente é muito fragil, urbanisticamente é muito pressionado.

Nesse sentido, a area podera se transformar em urbana, nas seguintes

condicoes:

| — Podera ser parcialmente classificado como AEIS, sendo que o macico florestal, as
areas de APP e as areas com declividade superior a 30% devem permanecer como
AEIA;

Il — Finalidade ambiental urbana, como criagdo de um parque norte englobando os
recursos hidricos e também as areas com alta declividade;
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lIl - Finalidade de regularizagao fundiaria sustentavel, com urbanizacdo completa de
areas que nao estao sob risco de inundagao ou deslizamento e relocacao de moradias

de areas de risco;

IV — Expansao urbana, somente em casos muito estritos, onde o territério ndo tenha

risco ambiental e para relocacao das familias que estavam em areas de risco;

V — Parecer favoravel da Secretaria do Meio Ambiente quanto a proposta acima
apresentada, assim como mudanca do dispositivo do Zoneamento Ambiental que

restringe o parcelamento do solo na area.

12 — AREAS 13 - MUDANGA PARA URBANO - ATENDIDO

Figura 1 — Area 13

Elaboracao: Oliver Arquitetura

Trata-se da expansao da area urbana do distrito de Cangueira, em um loteamento

contiguo.
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A area esta localizada no Zoneamento ZUE- Chacaras de Manancial. Portanto, € uma
area de urbanizagao especifica. E esta préxima a um conjunto de vinicolas e possui

algumas ocupacdes com lotes de pequenas dimensdes (inferior a 250m?).

Esta area esta situada dentro da APA do ltupararanga, portanto, deve atender as
normas da Unidade de Conservagédo. Conforme o Plano de Manejo da APA, a area
esta na Zona de Ocupacéao Rural.

Essa zona tem como um de seus objetivos “aadequar as atividades de carater urbano,
permitindo sua instalacdo apenas para usos compativeis com a sustentabilidade da
APA, sendo obrigatéria a infraestrutura de saneamento ambiental”’, nesse sentido &
possivel entender que ndo ha uma restricdo estrita contra o parcelamento do solo
urbano.

-
)
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Figura 1 — Area 13 = USO DO SOLO

Elaboragao: Oliver Arquitetura
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No mapa acima € possivel identificar em amarelo, uma tendéncia de mudanga de uso
do solo, para usos mais intensivos, porém, ainda com baixa intensidade, expandindo
0 nucleo urbano Canguera consolidado, especialmente ao longo da R.Sorocabana.

A area nao possui muita fragilidade ambiental, porém é uma area de protecao dos
mananciais.

No Plano Diretor, ja aparece como uma Zona de Gestdo de Processos da
Urbanizacao.

Face ao exposto, entendemos que a area podera ser transformada como urbana,
desde que atendidas as demais normativas do Plano Diretor Ambiental e do
Plano de Manejo da APA do ltupararanga.

13 — AREAS 14 —- MUDANGA PARA URBANO — NAO ATENDIDO

R
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w

Figura 1 — Area 14
Elaboragao: Oliver Arquitetura

Trata-se de um trecho classificado como Macrozona Rural.

OINerm-"ﬂ"-' www.oliverarquitetura.com.br

44/99



PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Sao Paulo, 966 - Tabodo — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

Trata-se de uma area ocupada parcialmente com atividade de mineracao, cultura
agricola e alguns usos residenciais.

E uma &rea isolada de outras areas urbanas.

Nesse sentido, recomenda-se que permaneca como area rural.

14 — AREAS 15 — MUDANCA PARA URBANO - ATENDIDO PARCIALMENTE,
POREM NAO PARA URBANO, MAS PARA URBANIZAGAO ESPECIFICA

Figura 1 — Area 15

Elaboracéo: Oliver Arquitetura

Trata-se de um trecho classificado como Macrozona Rural, inserido na APA do
ltupararanga, na qual esta parcialmente classifida como Zona de Conservacao dos
Recursos Hidricos (ao longo do rio ao norte) e parcialmente (maior parte) como Zona
de Ocupacao Rural.
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Figura 1 — Area 15 — Uso do Solo
Elaboracao: Oliver Arquitetura

Do ponto de vista do uso do solo, constata-se que a area esta em processo de
transformacao. Embora ainda haja predominancia de dreas como pastagem, culturas
agricolas e silvicultura (em rosa, roxo e laranja), e também uma preservacao ambiental
importante (areas em verde e azul), também se percebe uma dindmica relativamente
importante de usos intensivos (em amarelo) e até urbanos — Pavao Canguera (em

vermelho).
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E um territério muito extenso com mais de 600ha, cujo adensamento urbano, também
exigiria um grande investimento em infraestrutura urbana. Além disso ndo pode

ocorrer sem o devido cuidado ambiental.

A area esta totalmente localizada na ZPPRH, nas Subzonas de Manancial Urbano e
de Manancial Rural. Onde ha limitagdo ao parcelamento do solo urbano.
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Figura 1 — Area 15 — Fragilidade Ambiental x Zoneamento Ambiental

Elaboracao: Oliver Arquitetura

Conforme ilustra 0 mapa acima, no centro da area ha uma regiao com fragilidade

ambiental importante, mas a maior parte da area ¢é livre dessa fragilidade.
No entanto, ndo é possivel ignorar a transformag¢ao em curso na area.

Conforme o artigo 96 do Decreto Federal 59.428/1966 os loteamentos rurais, com
vistas a formagéao de sitios de recreio, sdo aprovados pelo IBRA (6rgéo federal) para
fins de colonizacao, que pode ser particular. No entanto, para serem aprovados devem
estar incluidos em: zona urbana ou esteja em planos de urbanizagdo; seja oficialmente

declarada zona de turismo ou caracterizada como estancia hidromineral ou balnearia;
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comprovadamente tenha perdido suas caracteristicas produtivas, tornando
antiecondmico o seu aproveitamento. Este é o caso de Sao Roque.

Em face do exposto recomenda-se que a area seja mantida como Macrozona

Rural.

Alternativamente, podera ser estudado junto ao IBRA e a Secretaria de Meio
Ambiente que a legislacao reconheca o territorio como uma area rurbana
localizada em estéancia turistica e em Macrozona de Urbanizacao Especifica, nas
seguintes condicoes:

| — A area ndo sera inserida em perimetro urbano;

Il - Permitindo o parcelamento em chacaras de recreio e condominios de chacaras

com lotes de ao menos 2.000mz2;
[Il — A critério do IBRA;

IV — Parecer favoravel da Secretaria do Meio Ambiente, quanto a possibilidade de
mudanca do Zoneamento Ambiental e ao definido na APA do ltupararanga.

Olwer?'"%“n‘*‘""“" www.oliverarquitetura.com.br

48/99



PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Séo Paulo, 966 - Taboao — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

2 OUTRAS MODIFICACOES PROPOSTAS PELA OLIVER

1 — Criacao de um perimetro de expansao urbana: para abarcar as areas de expansao

urbana

2 — Criagcdo de duas novas macrozonas: Macrozona Especial Ambiental Rural —
MZEAR, com a finalidade de abarcar as unidades de conservagao existentes e a criar;
Macrozona de Expansao Urbana — MZEU, com a finalidade de abarcar as expansoes

urbanas propostas e que sao tecnicamente viaveis de ocorrer, porém com condig¢oes.

3 — Na Macrozona de Consolidacao Urbana — MZUC: adequagéo do perimetro dos
distritos a Subzona de Processos de Urbanizacao (sempre que possivel), com a
criacdo de uma ZEIS Norte e ampliacao de zonas residenciais a leste; retirada de um

trecho que esta em area ambiental a leste e devera se transformar em ZUE

4 — Na Macrozona de Expansao Urbana: interligagdo da &rea urbana da sede e do
distrito de Mailasqui; criacdo de uma area de expansao norte devido a presenca da
rodovia; areas destinadas a HIS, residencial, industrial, desenvolvimento econémico

e desenvolvimento social, em consonancia com o Zoneamento Ambiental Municipal

5 — Macrozona de Urbanizacdo Especifica: adequacdo ao Zoneamento Ambiental,
assim como a realidade existente com as expansdes de caracteristica urbana ou de

chéacaras de recreio.

6 — Criacdo da ZEIS e ZEU-HIS: com os loteamentos e nucleos de ocupacgao
diagnosticados pelo PLHIS, com os seguintes parametros.

Zona Usos TO Coef. de Aprov. TP Area Recuo Recuo Gabarito
Admitidos Lote/ (Gleba) minima dos lateral Frontal (m)
lotes (m2)/ minimo (m)
Min. | CAB | CAM
Testada (fundos)
minima
(m)
(m)
RLeRG (RUe 80% 0,8 20% 125m2/5m facultado 5,0m 12

RM), CS

60%) | (0,6)
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7 — Criacdo de uma Area de Especial Interesse de Prevencédo de Desastres Naturais:
AEIPDN, que inclui todas as areas do CPRM

8 — Ajuste do zoneamento a nova divisa municipal, sendo que as areas excedentes
serdo retiradas e as areas a serem incluidas, incorporam o0 zoneamento da zona

lindeira

9 — Ajuste na MZR, que devera englobar toda a Subzona de Manancial Rural da APA
e excluir a Subzona de Manancial Urbano da APA

10 — Toda a subzona de manancial urbano devera estar na MZEU, na ZUE — Chacaras

de manancial

11 — Criagdo da ZUPA do Monjolinho e adequagéo da AEIA6 — Morro do Monijolinho,
considerando as ocupacoes existentes, sendo que o restante da area foi transformado
em ZEIS

12 — Criacao de mais uma AEIU6 — Parque Norte, refere-se a criacdo de um parque
norte onde esta localizado 0 morro do Monjolinho, a fim de mitigar o risco de desastres

naturais em face da ocupacao que esta avangando sobre o morro.
13 — Adequacéo do perimetro das AEIS 1-3

14 — Criagdo de AEIS 7 — Areas de Especial Interesse Social — Nucleos isolados — a
serem definidos em regulamentacéao especifica a partir do PLHIS, os quais podem ser
objeto de parametros especiais de ocupacao

15 — Criacao de AEIA12 — APA ltupararanga

16 — Adequacao dos perimetros das ZUE, em face das demais mudancas do

zoneamento

3 PROPOSTAS DE ALTERACAO DE ZONEAMENTO APRESENTADAS NAS
AUDIENCIAS PUBLICAS
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1 — AMPLIAR O ZUC CENTRAL — NECESSITA DE INFORMACOES PARA QUE
SEJA ANALISADO

Esclarecer o perimetro

2 — SEPARACAO DO CENTRO HISTORICO E DO CENTRO EXPANDIDO (NOVO
CENTRO: NAO ATENDIDO. RECOMENDA-SE QUE PERMANECA COMO UMA
AREA DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO NA ZONA CENTRAL, EM FACE
DA EXISTENCIA DE DIVERSOS EDIFICIOS NO LOCAL.

3 — MUDAR ZONEAMENTO DO MOMBAGA DE ZUE — INTERESSE TURISTICO
PARA ZUR - ALTA DENSIDADE: ATENDIDO PARCIALMENTE, AREA
TRANSFORMADA EM ZONA DE EXPANSAO URBANA — HIS.

4 — VILA NOVA — EXPANDIR ZUE — INTERESSE TURISTICO PARA ZUR - BD ou
MD: ATENDIDO PARCIALMENTE, PARTE ALTERADO PARA ZUR-MD E PARTE
PARA ZEIS, EM FACE DAS CARACTERISTICAS DA OCUPACAO IMPLANTADA E
O ZONEAMENTO DO ENTORNO

Ver relatorio anterior, item 12.

5 — AEROTROLE, NECESSITA DE INFORMAGOES PARA QUE SEJA ANALISADO

Esclarecer do que se trata

6 — EXPANDIR ZUR — MEDIA DENSIDADE DA REGIAO DA SANTA QUITERIA —
NECESSITA DE INFORMAGOES PARA QUE SEJA ANALISADO

Esclarecer qual o perimetro se pretende a extensao
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7 — ESTENDER ZUR-MD DA RUA JOAO CARLOS ATE A RUA DOM JOSE GASPAR
NECESSITA DE INFORMAGOES PARA QUE SEJA ANALISADO

Esclarecer o perimetro de expansao

8 — ESTUDAR ZUR-AD PARA PAGCO MUNICIPAL (PREFEITURA MUNICIPAL) —
ATENDIDO PARCIALMENTE. NAO E RECOMENDADO O ADENSAMENTO DA
AREA SEM A IMPLANTAGAO DE INFRAESTRUTURA. POR ISSO, INDICA-SE QUE
O ADENSAMENTO OCORRA MEDIANTE UTILIZAGAO DO INSTRUMENTO
OPERAGAO URBANA CONSORCIADA, O QUAL DEVERA ELABORAR PROJETO
DE URBANIZACAO, VERIFICAR A VIABILIDADE DE SUA IMPLANTAGCAO E
ESTABELECER FORMA DE FINANCIAMENTO.

Atualmente é uma area de média densidade. Considerando que se trata de area

com baixa infraestrutura, ndo se recomenda essa mudanca de zoneamento.

9 — ZONEAMENTO QUILOMBOLA: TRATA-SE DA AREA DE ESPECIAL
INTERESSE AMBIENTAL — 7 BAIRRO DO CARMO. CONSIDERANDO QUE ESTA
INSERIDA EM NO ZONEAMENTO AMBIENTAL DA APA, RECOMENDA-SE QUE
PERMANECA COMO UMA AREA ESPECIAL.

Conforme o IBGE, no Municipio existem duas localidades quilombolas: Comunidade
Quilombola Carmo (agrupamento quilombola) e Carmo (localidade quilombola
identificada por registros administrativos).

Esclarecer o que se pretende no zoneamento do Quilombo (parédmetros), assim como
sua delimitagdo. No entanto, propde-se que mantida como uma Area Especial em face
de suas caracteristicas histéricas, porém deve ser consultado o Meio Ambiente, por
se tratar de drea ambientalmente especial em estar na APA. Sendo seus parametros
analisados caso a caso pelo CONCIDADE, ouvido o meio ambiente, por se tratar de

area protegida.
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10 — MUDAR O ZONEAMENTO PAVAO, ATUALMENTE RURAL: PARCIALEMNTE
ATENDIDO. A PARTE QUE ESTA NO ZONEAMENTO AMBIENTAL SUBZONA DE
MANANCIAL URBANO, PODERA SER TRANSFORMADO EM ZUE- CHACARAS DE
MANANCIAL.

e

Pavao,(Canguera)

Figura 1 — Area PAVAO - Fragilidade Ambiental x Zoneamento Ambiental

Elaboracao: Oliver Arquitetura

Trata-se de um nucleo urbano disperso, localizado no sul do Municipio e dentro do
perimetro da APA ltupararanga.

Pelo Zoneamento da APA, ele estd parcialmente em Zona de Ocupacédo Rural e
parcialmente em Zona de Conservagao dos Recursos Hidricos. Na Zona de Ocupagéo
Rural, ndo ha uma restricdo explicita quanto a proibigdo da ocupagéo urbana, mas um
objetivo de: “Adequar as atividades de carater urbano, permitindo sua instalagao
apenas para usos compativeis com a sustentabilidade da APA, sendo obrigatéria a
infraestrutura de saneamento ambiental”, embora a diretriz da ocupagao da area seja

o parcelamento do solo para fins rurais. J& a Zona de Conservagdo de Recursos
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Hidricos é a de maior importancia no sistema hidrico da APA, porém h& uma diretriz
especifica para promover o parcelamento do solo apenas para fins rurais, respeitando
o médulo rural definido pelo INCRA (2ha).

Nesse sentido, recomenda-se que apenas na Zona de Ocupacao Rural seja

estabelecido um novo perimetro urbano.

=" Canguera
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{Pavao (Canguera)y

Figura 1 — Area PAVAO — Uso do Solo

Elaboracéo: Oliver Arquitetura

Do ponto de vista do uso do solo, constata-se que ha um pequeno nucleo de
caracteristicas urbanas (em vermelho), e uma dispersao de condominios de chacaras

(em amarelo), que se estende por boa parte do limite sul do municipio.

Oll\fe “m - www.oliverarquitetura.com.br

54/99



PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Sao Paulo, 966 - Tabodo — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

Figura 1 — Area PAVAO — perimetro urbano
Elaboracao: Oliver Arquitetura

Nesse sentido, recomenda-se que seja estabelecido um pequeno perimetro urbano
coincidente com a subzona de manancial rural (relativo ao Zoneamento Ambiental),
com condicionantes ambientais. Deverd ser consultada a Secretaria de Meio

Ambiente quanto a esses condicionantes ambientais.

11 — MUDAR O ZONEAMENTO DA ANTIGA CARAMBEI - POTENCIALIZAR OS
INDICES URBANISTICOS — NECESSITA DE INFORMACOES PARA QUE SEJA
ANALISADO
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Jardim Carambei

Figura 1 — Delimitacao Carambei

Elaboracao: Oliver Arquitetura

Confirmar delimitacao. Esclarecer do que se trata, potencializar os indices,
estender a Zona Central? Atualmente é Alta Densidade, ZUE — Desenvolvimento

Econémico?

12 — MUDAR PARA ZUR - BAIXA DENSIDADE OU ZUR - MEDIA DENSIDADE O
BAIRRO BURACAOQ/ ALPES DO GUAGU / VILA SANTO ANTONIO/ TABOAO
PARCIALMENTE ATENDIDO. PARTE TRANSFORMADA EM ZEIS.

Esclarecer o perimetro pretendido.

Bairro Buracao, Vila Santo Antonio e Taboao, nao localizados
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\
Alpesido Gliacu
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Figura 1 — Delimitacao Alpes do Guagu x restricbes ambientais
Elaboracao: Oliver Arquitetura

O Alpes do Guagu em ZUE-Desenvolvimento Turistico. Trata-se de uma é&rea
classificada como de risco pelo CPRM (em magenta no mapa acima). Portanto,
embora possa haver a mudanca do zoneamento proposto, ficara sujeito a uma area
especial para fins apenas de regularizacdo e remocao de edificagdes e familias de
areas de risco.

13 — INCLUIR ZUR-MEDIA DENSIDADE NOS LOTEAMENTOS NOVA CANGUERA
E SITIO PINHEIRINHO

Localizado apenas Sitio Pinheiral ver item 9 do relatorio anterior.

Para Jardim Nova Canguera ver item 12 do relatorio anterior. Porém recomenda-

se 0 mesmo zoneamento do Cangueira, face se tratar de areas contiguas.
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14 — INSERIR AREAS COM DESCARACTERIZAGCAO DE APP AS APPS SERAO
INCLUIDAS NA AEIA9

Esclarecer do que se trata a proposta

15 — RUA DR. FERCIO DE LIMA (JARDIM FLORIDA) — MUDAR PARA ZUR - AD.
NAO ATENDIDO.

Por se ftratar de é&rea predominantemente residencial de média densidade
consolidada, recomenda-se que permaneca como ZUR — MD.

16 — BAIRRO SANTO ANTONIO — MUDAR PARA ZUR - AD. NAO ATENDIDO
FACE FALTA DE INFORMACAO.

Este bairro nao foi localizado

17 — REGIAO DO MONJOLINHO — MUDAR PARA ZUR - AD. PARCIALMENTE
ATENDIDO. A AREA FOI TRANSFORMADA EM URBANA. MAS UMA PARTE
(QUE POSSUI AREA VERDE, SERA ZUPA - PRESERVACAO AMBIENTAL),
OUTRA PARTE SERA TRANSFORMADA EM ZEIS. OUTRA PARTE SERA
TRANSFORMADA EM ZUR-MD. AS DECISOES FORAM BASEADAS NAS
QUESTOES AMBIENTAIS E NAS CARACTERISTICAS DA OCUPACAO
EXISTENTE NO LOCAL.

18 — RUA HORACIO MANLEY LANE — MUDAR PARA ZUR - AD NAO ATENDIDO,
FACE TRATAR-SE DE AREA EM ZUI COM OCUPACAO INDUSTRIAL
COMPATIVEL A ZONA EXISTENTE.

Trata-se de area industrial ocupada por industrias, portanto, recomenda-se que

seja mantido o zoneamento industrial vigente.
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19 - ECO-BAIRROS - NECESSITA DE INFORMAGCOES PARA QUE SEJA
ANALISADO

Nao foram localizados os bairros: Saboo (apenas Rincao do Sabod) e Recreio
do Mirante (Mirante do Saboo?)

O Rincéao do Saboé e o mirante do Saboé estdo localizados em uma subzona de
controle de processos erosivos, e nao faz parte do perimetro urbano. Néo é

recomendada a sua urbanizacao.

O Patriménio do Carmo, é ser tratado como uma Area de Especial Interesse. Quanto
a se tornar um ecobairro, sdo necessarios estudos especificos, ja que é area de

patriménio, e, portanto, sujeita a regime especial de protegéo.

20 — CRIACAO DE CORREDOR DE ESPECIAL PROTECAO TURISTICA - ZUPT,
INSERIDOS NA ESTRADA DO VINHO, ESTRADA DO CARMO, ESTRADA DARCY
PENTEADO, ESTRADA MARIO DE ANDRADE, ESTRADA DO SABOO, RODOVIA
PREFEITO QUINTINO DE LIMA, ESTRADA DO PESSEGUEIRO, ESTRADA DO
AGUASSAI, ESTRADA DO CARTE. PODERA SER RECOMENDADO ESTUDOS
PARA CRIACAO DESTA ZONA EM REGULAMENTACAO ESPECIFICA, POIS
REQUER MAIORES ESTUDOS.

4 CONSOLIDACAO DAS PROPOSTAS PARA APRESENTACAO EM
AUDIENCIA PUBLICA

A analise tematica integrada corresponde a andlise técnica de temas referentes
ao Municipio, que resultam em um relatério denominado Diagnéstico fisico-territorial
composto por: avaliacdo dos dispositivos do Plano Diretor de Sdo Roque e o resultado
de sua aplicacao desde o inicio de sua vigéncia; os padrées de uso e ocupacédo do
solo; as condi¢des habitacionais; as areas ociosas nao edificadas; o quadro de oferta
de equipamentos comunitarios basicos de educacao e saude; o zoneamento; o Plano
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de Manejo da APA, o Plano Diretor Ambiental do Municipio, O Plano Local de
Habitacdo de Interesse Social e demais Planos Setoriais; a legislacao urbanistica
vigente; os dados de declividades, areas de preservagao permanente; infraestrutura
e servigos existentes e sugestoes apresentadas pelos participantes das audiéncias

publicas realizadas desde o inicio da revisao do Plano Diretor.

A conclusdo desta analise fornece as bases técnicas para elaboracdo de
propostas de alteracdo e/ou ajustes de: macrozoneamento, zoneamento, uso e
ocupagao do solo, instrumentos urbanisticos e diretrizes das politicas publicas

contempladas no Plano Diretor.

A partir da analise tematica integrada foram sugeridas as seguintes propostas

para esta revisao:

+ Mudanca de 3 para 5 Macrozonas, sendo trés existentes Macrozona de
Consolidacao Urbana, Macrozona de Urbanizacdo Especifica e Macrozona
Rural e sendo duas novas Macrozona Especial Ambiental Rural, Macrozona de
Expansao Urbana

+ Demandas de modificacdo atendidas sempre que as condicoes fisico,

urbanistico, territoriais, ambientais e juridicas permitiram.

* Criacdo de dois tipos de perimetros: perimetro urbano (Macrozona de
Consolidacao Urbana) e perimetro de expansdo urbana (Macrozona de
Expansdo Urbana e Macrozona de Urbanizacdo Especifica), indicando a
prioridade de consolidacao no primeiro e a necessidade de estruturacao para

o crescimento do segundo

O Mapa a seguir demonstra os limites das macrozonas, zonas e perimetros

urbanos e de expansao urbana.
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Oliver...

Situagéo:

Legenda:
B Macrozona Especial Ambiental Rural -
MZEAR

11 Macrozona de Consolidagao Urbana -
MzuC

7’| W Macrozona de Expansao Urbana - MZEU

Macrozona Rural - MZR
de Urbanizaga ica -

MZUE
[ Sao Roque
— Malha Viaria
[ Municipios do Estado de Séo Paulo

3 Brasil

CARTA Il - MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

ad

e

¢
i

Legenda:

N Macrozona Especial Ambiental Rural
Macrozona Rural

Macrozona de Urbanizagao Especifica:

I ZUE - Chacaras em S&0 Jodo Novo

[0 ZUE - Chacaras em Manancial
ZUE - Interesse Turistico

I ZUE - Ocupagéo Estratégica

Macrozona de Expanséo Urbana:

B ZEUCAer - Expanséo Urbana Corredor
Raposo Tavares

I ZEUde - Expansdo Urbana
Desenvolvimento Econdmico

I ZEUR - Expans&o Urbana Residencial

I ZEU-HIS - Expans&o Urbana HIS

I ZEUds - Expanséo Urbana
Desenvolvimento Socioambiental

Macrozena de Consolidagao Urbana:

el ZUR-BD - Residencial de Baixa

Densidade
ZUR-MD - Residencial de Média
Densidade
I ZUR-AD Residencial de Alta Densidade
B ZUC - Central
[ ZUI - Industrial
ZUPA - Preservagao Ambiental
ZEIS - Interesse Sacial
----- ZUCA - Corredar de Atividades
ZUCAe - Corredor de Atividades Especial
=== ZUCV - Corredor de Verticalizagéa

CARTA Il - ZONEAMENTO
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PERIMETROS URBANO E DE EXPANSAO URBANA

Situagao:

M

Legenda:

I Perimetro Mailasqui

B Perimetro Sao Joao Novo
Perimetro Canguera

I Perimetro S&o Roque

0 Perimetro de Expanséo Urbana

[ szo Roque

—— Malha Viaria

=l Municipios do Estado de Sao Paulo

[ Brasil

A 2 o 2 4 s i ) {7 CARTA | - PERIMETRO URBANO E
i PERIMETRO DE EXPANSAO URBANA

)

Macrozona Especial Ambiental Rural o .22

Morro do Saboo e
entorrno

Nova Macrozona

Inclui unidades de conservagéao
existentes ou a criar

Utilizados os perimetros do
Zoneamento Ambiental

Intencéo de conter expansdo urbana
em areas com grande fragilidade/
potencial ambiental

A ea Hidrologicamente Sensivel da
APAdo Ituparanga
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Macrozona Especial Ambiental Rural Oliver... 8 _

P

Zonas Parcialmente Alteradas

1 — ZUE-Des. Turistico
2 — Macrozona Rural
3-ZUPA =k
4- ZUR-bd N A
5 — ZUE-Chéacaras de Manancial

6 — ZUCAer

7 - ZUR-md 4
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Macrozona de Consolidacdo Urbana Oliveres. me e

/|
Adequacao do perimetro do distrito Cangiiera
ao contido no Zoneamento Ambiental
Macrozona de Consolidacdo Urbana Olivero. w2

\

%
Dttt tetetetitotites
et te et tetates

Adequacao do perimetro do distrito Cangiiera
ao contido no Zoneamento Ambiental
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Macrozona de Consolidacdo Urbana Olivere—. i N

N

(
£

Adequacéao do perimetro da ZUPA, sendo uma
parte definida como MZEA — Morro do Monjolinho
e o restante permanece como ZUPA

)

Macrozona de Consolidacdo Urbana Oliver—. %%_

consolidado como

)!
Ampliagio de trecho y \
\

Ampliacdo de perimetro urbano ao norte
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Macrozona de Expansao Urbana Oliver_. 23 _

{f S MZEU norte

o

MZEU a6 longo da/
Rodovia Livio? :

Nova Macrozona, incluindo areas

dentro do perimetro de expanséao Tagliagsachi (ZEUdé)‘ )y MZEU ao longo da Est.
urbana x Yo % _ Sen.José Ermmlq de
Expansé&o destinada a aumento da k

area urbana em areas sob pressao

mediana de mudanga de uso do solo
em face de estarem ao longo de MZEU ligando area
rodovias e proximas a areas urbanas Sede-Mailasqui
consolidadas ou em consolidagdo

urban

,' €

Pequeno
trecho de
MZEU ao

longo
Rodovia

o 4 |

Macrozona de Expansao Urbana Olver._. 2 .

Mudanca de ZUE -

Des. Turistico para

ZEU - Residencial | ..

Mudanca de ZUE -Des.
Turistico para ZEUCAer

Criacao de perimetro de expansao urbana
central, para interligar os perimetros
urbanos da Sede e de Mailasqui
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Macrozona Rural Olver—. 8 _

Redugé&o da Macrozona Rural na
parte central e norte do Municipio
devido a criagdo da Macrozona
Especial Ambiental Rural, a criagdo
da Macrozona de Expansé&o Urbana
e também algumas adequacgobes da
Macrozona de Consolidagéo Urbana

Ampliagdo da Macrozona Rural na
parte sul devido a incorporagéo da
Subzona de Manancial Rural do
Zoneamento Ambiental, a fim de
equacionar o exigido pela legislacdo
da APA do ltupararanga que criava
uma Zona de Ocupagao Rural muito
extensa na regido

)

Macrozona Rural Olver—. 8 _

Mudanca de ZUE -
Mananciais para
Macrozona Rural, na
Subzona de
Manancial Rural do
Zoneamento
Ambiental (perimetro
em quadriculado)
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Macrozona Rural

Mudangas devido a
adequacgées
(ampliagoes ou
adequacgao de
perimetro a menor)
de outras
Macrozonas

Macrozona de Urbanizacao

Especifica

Redugédo da Macrozona de
Urbanizagao Especifica devido a
criagdo ou adequagao das outras
macrozonas

Ao norte: Macrozona de Expansao
Urbana

No Centro: Macrozona de
Consolidagao Urbana e de Expansao
Urbana

No Sul: Macrozona Rural

PREFEITURA DO MUNICIPIO DA I_ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

Rua Sao Paulo, 966 - Tabodo — Sdo Roque/SP

Tel./Fax (11) 4784-8500
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liver.... mgmman-

ZUE - Ocupacgéo( ..
Estratégica .
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MUDANGCAS NAS AREAS DE

Legenda:
W Area de Especisl Interesse Ambientsl 1 -

= Aroa te Especial interosse Ambiontal 2 -
W Area de Especial Interesse Amblental 3 -
W Area de Especial Interesse Ambientsl 4 -
wn Area de Especial Interosse Ambientad 5 -

AEIAS
W Area de Especial Inferesse Ambiental 6 -

Area de Especial Inleresse Ambiental 7 -
AEIA7

W Aroa de Especial Interosne Amblontal 8 -
AEIAS

W Aroa do Especial Interesso Ambiental 8 -

W Area de Especial Interesse Amblental 10 -
AEIA10

W Area de Especial Interosse Ambiental 11 -
AEIATY
Area de Especial Interesse Ambiental 12 -

AEIA12

CARTA IV - AREAS DE ESPECIAL
INTERESSE AMBIENTAL
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ESPECIAIS INTERESSE

Oliver::: mgmume

Mudangas

AEIA1, AEIA2, AEIA4,
AEIA5: adequados
perimetros

AEIA 9: mapeado, antes er.
s6 texto

Nova: AEIA 12- APA
ltupararanga
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Mudancas

AEIA1, AEIA2, AEIA4,
AEIA5: adequados
perimetros

AEIA 9: mapeado, antes er.
s6 texto

b

:ﬂ'::::de Espocinl Inleresse de Prevencio Nova: AEIA 12- APA

de Desastres Naturais
] e Itupararanga
— Malha Vidria prionidade na mitigagao de

S hcbnkidenidted riscos socioeambientais

) [ 1 . * s AREAS DE ESPECIAL INTERESSE DIl PREVENGAO DE
DESASTRES NATURAIS DO MUNICIPIO DE BAO ROGUE

- mvre e ;

Oliver.: mgmmum

Nao foi alterado

Legenda:
W Avea de Especial Interesse Social 1
AEISY

B Area de Especial Interesse Social 2 -
AEISZ

W Area de Especial Interesse Social 3«
AEIS3

[ s80 Roque
—— Malha Vidria
[ Municipios do Estado ce Sao Paulo

[ Brasi

) 0 2 . * s AREAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL
£ DO MUNICIPIO DE SAO ROQUE
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Legenda:

W Area de Especial Interesse Urbanistico 3
- AEIU3

B Area de Especisl Interesse Urbanistico 4
- AEILA

B Area do Especial Interesse Urbanistico 6
- AEIUB

[ sio Roque
—— Malha Viara
] Munkipios do Estado ce Sao Paulo

[ Brast

AREAS DE ESPECIAL INTERESSE
URBANISTICO DO MUNICIPIO DE SAO ROQUE

o f |

Mudancas

AEIA 6: Nova Area de
Especial Interesse
Urbanistico, visando a
implantacdo de um parque
norte para prevenir a
ocupacgéo e riscos
socioambientais, pois a
area esta sob pressao para
ocupacgéo urbana

o f |

RELATORIO DE ATENDIMENTO DE
DEMANDAS
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DEMANDAS DEMARCADAS EM MAPA

N2  Status Justificativa Breve

1 Atendido Inserido no perimetrale
expansdo urbana
Atendido como expanséo
urbana,pois se trata de area

de risco
2 Parcialmente Inserido no perimetrale
Atendido expansédo urbana

Atendido como ZEU
DesenvolvimentoEconémico
no trecho onde as condigdes
fisicas e o zoneamento
ambiental permitia

3 Atendido Inserido no perimetrale g
expansdo urbana
Mantido como Zona de
Expanséo Urbana de
desenvolvimento econémico

Oliver.... g

DEMANDAS DEMARCADAS EM MAPA

N2  Status Justificativa Breve

4 Atendido Inserido no perimetrale
expansé&o urbana, como ZEYU
Desenvolvimento econédmico

5 Atendido Inserido no perimetrale
expanséo urbana, como ZEU
Desenvolvimento econédmico
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Oliver... g

DEMANDAS DEMARCADAS EM MAPA

Ne Status Justificativa Breve

6 Atendido Parte da area foi transformada en
area de expansaaurbana.
Trata-sede uma area muito
extensa, cujo centro esta no
entorno de patriménio natural e
histérico. Portanto foi estabelecid
um perimetro ligando as areas
urbanas consolidadas da Sede e
de Mailasquionde se tornou
ZEUCAer — ao longo da Rodovia €]
o restante ZEUExpanséao Urbana
Residencial.

7e8 N&o atendido Area predominantementeural,
com grande incidéncia de
vegetagdoe com dificuldade
topografica de execucédo de novas
ligagdes viarias

Oliver.... g

DEMANDAS DEMARCADAS EM MAPA

Ne Status Justificativa Breve

9 Nao atendido Area predominantemente rural,
com algumas chacaras de recreiq
localizada em Subzona de
controle de escoamento
superficial, com restricdo fisica a

ocupacao
10 Parcialmente Area incluida no perimetro de
Atendido expanséo urbana

As areasconsolidadas foram
incluidas naMacrozona de
Urbanizagdo Especifica- ZUE
Manancial Urbano, que pode
admitir uma menor parcela

" N&o atendido Trata-se de area com restricdo
ambiental

OINerm-"ﬂ"-' www.oliverarquitetura.com.br

74/99



PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Sao Paulo, 966 - Tabodo — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

Oliver... g

DEMANDAS
DEMARCADAS EM MAPA

Status Justificativa Breve

12 Atendido Area incluida naMacrozona
Urbana Consolidada e no
Perimetro Urbano, como ZEIS e
ZUPA

Oliver.... g

DEMANDAS DEMARCADAS EM MAPA

Ne Status Justificativa Breve

13 Atendido O perimetrourbano do distrito
Canguerafoi ampliado de modo a
incluir areas urbanas consolidadd
conforme perimetro descrito no
zoneamento ambiental

14 N&o atendido Area sem caracteristica urbana o|
rurbana
15 Atendido As areas que estavam localizadag
Parcialmente na Subzona de Manancial Urbano
foram incluidas na ZUEChacaras
de Manancial
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Oliver... g

DEMANDAS DEMARCADAS EM MAPA

Ne Status Justificativa Breve

13 Atendido O perimetrourbano do distrito
Canguerafoi ampliado de modo a
incluir areas urbanas consolidadd
conforme perimetro descrito no
zoneamento ambiental

14 N&o atendido Area sem caracteristica urbana o|
rurbana
15 Atendido As areas que estavam localizadag
Parcialmente na Subzona de Manancial Urbano
foram incluidas na ZUEChacaras
de Manancial.

As areas que estavam na Area
HidrologicamenteSensivel ficaram
na Macrozona Especial Ambiental |

Oliver. g

DEMANDAS DEMARCADAS EM MAPA

Ne Status Justificativa Breve

13 Atendido O perimetrourbano do distrito
Canguerafoi ampliado de modo a
incluir areas urbanas consolidadd
conforme perimetro descrito no
zoneamento ambiental

14 Nao atendido Area sem caracteristica urbana o
rurbana
15 Atendido As areas que estavam localizadag
Parcialmente na Subzona de Manancial Urbano
foram incluidas na ZUEChacaras
de Manancial.

As areas que estavam na Area
HidrologicamenteSensivel ficaram
na Macrozona Especial Ambiental |
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DEMANDAS NAO DEMARCADAS EM MAPA

Demanda Status

1-AMPLIAR O ZUC CENTRAL N&o atendido

Justificativa Breve

Informagaoinsuficiente para analise

2 — SEPARAGAO DO CENTRO HISTORICO E DO N&o atendido

CENTRO EXPANDIDO (NOVO CENTRO

Nao atendido, em face da existéncide ocupagado consolidada
com parametros de area central na Zona Central

3 — MUDAR ZONEAMENTO DO MOMBACA DE Atendido
ZUE — INTERESSE TURISTICO PARA ZUR — ALTA

DENSIDADE

Area Mombaga transformada em ZEWIS

Parcialmente
atendido

4 — VILA NOVA - EXPANDIR ZUE — INTERESSE
TURISTICO PARA ZUR — BD ou MD

Parte alterado para ZURmd, parte para ZEIS

5 — AEROTROLE N3o atendido

Informacaoinsuficiente para andlise

6 — EXPANDIR ZUR — MEDIA DENSIDADE DA N&o atendido

REGIAO DA SANTA QUITERIA

Informagaoinsuficiente para andlise

7 — ESTENDER ZUR-MD DA RUA JOAO CARLOS N&o atendido

ATE A RUA DOM JOSE GASPAR

Informagaoinsuficiente para andlise

=gl
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DEMANDAS NAO DEMARCADAS EM MAPA

Demanda Status

Atendido
Parcialmente

9 —ZONEAMENTO QUILOMBOLA

Justificativa Breve

O bairro do Carmo é uma Area de Especial Interesse Ambienta],
onde poderao ser estabelecidos parametros especiais
consideradas as questdes histéricas da area

Atendido

10 — MUDAR O ZONEAMENTO PAVAO,
parcialmente

ATUALMENTE RURAL

Na Subzona de Manancial Urbano foi mudado para ZUE
Chacaras de Manancial

11 — MUDAR O ZONEAMENTOO DA ANTIGA N&o atendido

CARAMBEI — POTENCIALIZAR OS iINDICES
URBANISTICOS

Informacaoinsuficiente para andlise

12 — MUDAR PARA ZUR — BAIXA DENSIDADE OU  N&o atendido
ZUR — MEDIA DENSIDADE O BAIRRO BURACAO/
ALPES DO GUAGU / VILA SANTO ANTONIC/

TABOAO

Areas transformadas em ZEIS e mantida a ZURd

13 — INCLUIR ZUR-MEDIA DENSIDADE NOS N&o atendido

LOTEAMENTOS NOVA CANGUERA E SITIO

Informacéaoinsuficiente para andlise

PINHEIRINHO
14 - INSERIR AREAS COM DESCARACTERIZACAQO ~ Atendido As APP foram incluidas nas Areas de Especial Interesse
i Ambiental
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DEMANDAS NAO DEMARCADAS EM MAPA

ETHETIGE] Status Justificativa Breve

15 — RUA DR. FERCIO DE LIMA (JARDIM F|_0'R|DA) — Nao atendido Area com zoneamentoprediominantement@UR-

MUDAR PARA ZUR — AD md, cuja ocupagéo consolidada é compativel a zo
! atual

16 — BAIRRO SANTO ANTONIO— MUDAR PARA ZUR — Néo atendido Informagaoinsuficiente para andlise

AD

17 — REGIAO DO MONJOLINHO — MUDAR PARA ZUR Nao atendido Area transformada enZEIS e ZUPAface suas

—AD caracteristicas fisicas, urbanisticas e ambientais

18 — RUA HORACIO MANLEY LANE — MUDAR PARA Nao atendido Trata-se de area industrial consolidada, com

ZUR — AD zoneamento atual de ZUI, portanto n&o requer

mudanga

19 — ECO-BAIRROS N&o atendido Informacaoinsuficiente para analise

20 - CRIACAO DE CORREDOR DE ESPECIAL Atendido Acriagdo dessa Zona exige maiores estudos, aind

PROTECAO TURISTICA — ZUPT, INSERIDOS NA ndo disponiveis

ESTRADA DO VINHO, ESTRADA DO CARMO, ESTRADA

DARCY PENTEADO, ESTRADA MARIO DE AN DRADE

ESTRADA DO SABOO, RODOVIA PREFEITO QUINTINO

DE LIMA, ESTRADA DO PESSEGUEIRO, ESTRADA DO

AGUASSAI, ESTRADA DO CARTE.

5 REFERENCIAS PARA REVISAO DO PLANO DIRETOR DE SAO ROQUE

1.1 ESTATUTO DA CIDADE

O Estatuto da Cidade — Lei Federal 10.527/2001, regulamenta os artigos 182 e
183 da Constituicdo Federal e estabelece as diretrizes gerais da Politica Urbana no

Brasil. Portanto é o principal referencial para a formulacdo de diretrizes para o
desenvolvimento urbano de qualquer cidade brasileira.

Conforme o art. 2° do Estatuto a politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante
as seguintes diretrizes gerais:
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| — garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a terra
urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao transporte

e aos servigcos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes e futuras geracoes;

Il — gestdo democratica por meio da participacao da populacéo e de associacdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo, execugéo e

acompanhamento de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

lll — cooperagao entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da

sociedade no processo de urbanizagao, em atendimento ao interesse social;

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicdo espacial da
populacéo e das atividades econémicas do Municipio e do territorio sob sua area de
influéncia, de modo a evitar e corrigir as distorcdes do crescimento urbano e seus

efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servigos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populagéo e as caracteristicas

locais;
VI — ordenacao e controle do uso do solo, de forma a evitar:
a) a utilizagcao inadequada dos imdveis urbanos;
b) a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivos ou inadequados em

relacdo a infraestrutura urbana;

d) a instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como

polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura correspondente;

e) a retencao especulativa de imével urbano, que resulte na sua subutilizagéo ou

nao utilizacao;
f) a deterioragcéo das areas urbanizadas;
g) a poluicédo e a degradacao ambiental;

h) a exposicao da populagéo a riscos de desastres;
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VIl — integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais, tendo
em vista o desenvolvimento socioeconémico do Municipio e do territério sob sua area

de influéncia;

VIII — adocao de padrbes de producdo e consumo de bens e servicos e de
expansao urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social e
econdmica do Municipio e do territério sob sua area de influéncia;

IX — justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de

urbanizacao;

X — adequagéo dos instrumentos de politica econémica, tributaria e financeira e
dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar
0s investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicao dos bens pelos diferentes

segmentos sociais;

XI — recuperacédo dos investimentos do Poder Publico de que tenha resultado a

valorizagéo de imédveis urbanos;

XIl — protegéo, preservacao e recuperacao do meio ambiente natural e construido,
do patrimébnio cultural, historico, artistico, paisagistico e arqueoldgico;

Xl — audiéncia do Poder Publico municipal e da populacdo interessada nos
processos de implantagdo de empreendimentos ou atividades com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto ou

a seguranca da populacao;

XIV — regularizacao fundiaria e urbanizacao de areas ocupadas por populacao de
baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de urbanizagéo, uso e
ocupagdao do solo e edificacdo, consideradas a situacdo socioeconémica da

populacao e as normas ambientais;

XV — simplificagdo da legislagéo de parcelamento, uso e ocupagao do solo e das
normas edilicias, com vistas a permitir a reducédo dos custos e 0 aumento da oferta

dos lotes e unidades habitacionais;
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XVI — isonomia de condi¢des para os agentes publicos e privados na promogao
de empreendimentos e atividades relativos ao processo de urbanizagéo, atendido o

interesse social.

XVII - estimulo a utilizacao, nos parcelamentos do solo e nas edificacées urbanas,
de sistemas operacionais, padrdes construtivos e aportes tecnoldgicos que objetivem

a reducao de impactos ambientais e a economia de recursos naturais;

XVIII - tratamento prioritario as obras e edificacdes de infraestrutura de energia,

telecomunicacgdes, abastecimento de dgua e saneamento;

XIX — garantia de condi¢cdes condignas de acessibilidade, utilizacdo e conforto
nas dependéncias internas das edificagbes urbanas, inclusive nas destinadas a
moradia e ao servico dos trabalhadores domésticos, observados requisitos minimos
de dimensionamento, ventilagao, iluminacao, ergonomia, privacidade e qualidade dos

materiais empregados.

1.2 DIRETRIZES E OBJETIVOS DA POLITICA NACIONAL DE
DESENVOLVIMENTO URBANO

No ano de 2003 foi realizada a 12 Conferéncia Nacional das Cidades, onde foi
dado o pontapé inicial da definicao da Politica Nacional de Desenvolvimento Urbano
— PNUD. Foram aprovadas diretrizes para uma politica de desenvolvimento urbano
democratica e integrada, buscando alcancar uma cidade para todos. Abaixo estdo
especificados alguns dos principios, diretrizes e objetivos da PNUD, as definicoes
foram retiradas do Caderno MCidades 01 - Desenvolvimento Urbano — Politica
Nacional de Desenvolvimento Urbano, publicado em 2004 pelo Ministério das
Cidades.

Foram definidos nesta Conferéncia os seguintes principios:
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Direito a cidade — Todos os brasileiros tém direito a cidade, entendido como o
direito @ moradia digna, a terra urbanizada, ao saneamento ambiental, ao transito
seguro, a mobilidade urbana, a infraestrutura e aos servigos e equipamentos urbanos
de qualidade, além de meios de geracdo de renda e acesso a educacao, saude,

informacao, cultura, esporte, lazer, segurancga publica, trabalho e participacao.

Moradia digna — A moradia € um direito fundamental da pessoa humana,
cabendo a Unido, o Distrito Federal, os estados e municipios promover,
democraticamente, 0 acesso para todos, priorizando a populagcdo de baixa ou
nenhuma renda, financiando e fiscalizando os recursos destinados a habitacdo. A
promog¢ao do acesso a moradia digna deve contemplar, ainda, o direito a arquitetura,
a assisténcia aos assentamentos pelo poder publico e a exigéncia do cumprimento da
Lei Federal n® 10.098/02, que estabelece um percentual minimo das habitacoes
construidas em programas habitacionais adaptadas para as pessoas portadoras de
deficiéncias. Entende-se por moradia digna aquela que atende as necessidades
basicas de qualidade de vida, de acordo com a realidade local, contando com
urbanizacdo completa, servicos e equipamentos urbanos, diminuindo o dnus com

saude e violéncia e resgatando a autoestima do cidadéo.

Saneamento ambiental publico — Os servicos de saneamento ambiental sao
essenciais e vitais para o funcionamento das cidades, para a determinacdo das
condi¢des de vida da populacéo urbana e rural, para a preservacao do meio ambiente

e para o desenvolvimento da economia.

Transporte publico — O transporte publico € um direito. Todos tém a
prerrogativa de ter acesso aos seus servigos, cabendo aos trés niveis de governo
universalizar a sua oferta. A mobilidade esta vinculada a qualidade dos locais onde as
pessoas moram e para onde se deslocam, devendo estar articulada com o plano de
desenvolvimento da cidade e com a democratizacao dos espacos publicos, conferindo
prioridade as pessoas e ndo aos veiculos.

Funcao social da cidade e da propriedade — A propriedade urbana e a cidade
devem cumprir sua fungéo social, entendida como a prevaléncia do interesse comum

sobre o direito individual de propriedade, contemplando aspectos sociais, ambientais,
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econdmicos (de inclusdo social) e a implantagdo combinada com os instrumentos do
Estatuto da Cidade.

Gestao democratica e controle social — Devem ser garantidos mecanismos
de gestdo descentralizada e democratica, bem como o acesso a informagéo, a
participacdo e ao controle social nos processos de formulagédo, tomada de deciséo,
implementacgéao e avaliagao da politica urbana. A gestao democratica deve reconhecer
a autonomia dos movimentos sociais, sem discriminacdo, e estar sempre
comprometida com o direito universal a educacdo, saude, moradia, trabalho,

previdéncia social, transporte, meio ambiente saudavel, cultura e lazer.

Inclusao social e reducao das desigualdades — A politica urbana deve
atender a populacdo de baixa renda, a fim de reduzir as desigualdades sécio
espaciais.

Sustentabilidade financeira e socioambiental da politica urbana — A
aplicacéo dos recursos devera considerar critérios ambientais, sociais, regionais e de
capacidade institucional. Devem ser estimuladas a elevacdo da produtividade, da
eficiéncia, da eficacia e da efetividade, e a minimizacao do desperdicio na producao
da moradia, na urbanizagdo e na implantacdo, operacdo e custeio dos servigos
publicos urbanos, metropolitanos e de carater regional, estabelecendo linhas de apoio
e financiamento para a busca de novas tecnologias e para a formulacéo de planos e

projetos de desenvolvimento urbano.

Combate a segregacao urbana — Devem ser garantidas a redugédo e a
eliminacao das desigualdades socio espaciais inter e intra-urbanas e regionais, bem
como a integracdo dos subespacgos das cidades, combatendo todas as formas de
espoliacao e segregacao urbana. Garantir a acessibilidade de todos os cidadaos aos
espacos publicos, aos transportes, aos bens e servigos publicos, a comunicagao e ao
patriménio cultural e natural, para a sua utilizagdo com seguranga e autonomia,

independente das diferencas.

Diversidade sécio espacial — Devem ser consideradas as potencialidades
locais, especificidades ambientais, territoriais, econémicas, histéricas, culturais, de

porte e outras particularidades dos assentamentos humanos, resguardando-os da
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especulagcdo imobilidria e garantindo a sustentabilidade das politicas urbanas. As
seqguintes diretrizes:

Politicas nacionais — Formular, implementar e avaliar a Politica Nacional de
Desenvolvimento Urbano e as Politicas Fundiaria, de Habitacdo, de Saneamento
Ambiental, de Transito, de Transporte e Mobilidade Urbana de forma integrada,
respeitando o pacto federativo, com participacdo da sociedade, em parceria com
estados, municipios e Distrito Federal e articulada com todos os 6rgaos do Governo
Federal. As politicas publicas devem ter como eixo norteador os principios da

universalidade, equidade, sustentabilidade, integralidade e gestao publica.

Politica urbana, social e de desenvolvimento — Articular a politica urbana as
politicas de educacdo, assisténcia social, saude, lazer, seguranca, preservagao
ambiental, emprego, trabalho e renda e desenvolvimento econémico do pais, como
forma de promover o direito a cidade e a moradia, a inclusdo social, o combate a
violéncia e a reducdo das desigualdades sociais, étnicas e regionais, garantindo
desconcentracdo de renda e crescimento sustentavel. Promover politicas de
desenvolvimento urbano que garantam sustentabilidade social, cultural, econémica,
politica e ambiental baseada na garantia da qualidade de vida para geragdes futuras,
levando em conta a prioridade as cidades com menores IDH ou outros indicadores
sociais. Efetivar os planos diretores em consonéncia com os zoneamentos ecologico-
econdmicos e ambientais. Implementar politicas publicas integradas entre o rural € 0

urbano com atendimento integral ao habitante do espago municipal.

Estrutura institucional — Implementar a estrutura institucional publica
necessaria para efetivacdo da politica urbana, promovendo a participacdo e a
descentralizacao das decisoes.

Participacao social — Promover a organizacao de um sistema de conferéncias,
conselhos em parcerias com usuarios; setor produtivo; organizacbes sociais
(movimentos sociais e ONGs); entidades profissionais, académicas e de pesquisa;
entidades sindicais; operadores e concessionarios de servigos publicos; e 6rgaos
governamentais, para viabilizar a participagdo social na definicdo, execucao,

acompanhamento e avaliacdo da politica urbana de forma continuada, respeitando a
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autonomia e as especificidades dos movimentos e das entidades, e combinando

democracia representativa com democracia participativa.

Politicas de desenvolvimento e capacitacao técnico-institucional -
Desenvolver, aprimorar, apoiar e implementar programas e acdes de aperfeicoamento
tecnoldgico, capacitacdo profissional, adequacdo e modernizacdo do aparato
institucional e normativo, a fim de garantir a regulagéo, a regularizagdo, a melhoria na
gestao, a ampliagdo da participacao, a reducao de custos, a qualidade e a eficiéncia
da politica urbana, possibilitando a participacdao das universidades.

Diversidade urbana, regional e cultural — Promover programas e agdes
adequados as caracteristicas locais e regionais, respeitando-se as condi¢des
ambientais do territério, as caracteristicas culturais, vocacionais, o porte, as
especificidades e potencialidades dos aglomerados urbanos, considerando os
aspectos econdémicos, metropolitanos e outras particularidades e promovendo a
reducdo de desigualdades regionais, inclusive pela prestacdo regionalizada de
servicos e pela pratica de mecanismos de solidariedade social, com a preservagao e
valoriza¢do de uma identidade brasileira transcultural. O Ministério das Cidades deve
criar vinculos profundos com o Ministério da Educacéo, trabalhando conjuntamente
na formacao académica voltada para a cidadania e defesa de uma cidade para todos;
criar parcerias entre o Ministério das Cidades e entidades estudantis que se
comprometam com a garantia do direito a cidade e com a melhoria das condi¢des de
vida da populacéao de baixa renda, para que a juventude estudantil possa colaborar
na troca de conhecimento e estar preparada, no futuro, para exercer a justica e a
responsabilidade social. Garantir que a juventude esteja envolvida nas questdes que
foram debatidas na Conferéncia das Cidades, como meio de assegurar a continuidade
desses trabalhos, desses principios e, sobretudo do direito a cidade para as futuras

geracgoes.

Politicas abrangentes e massivas — As politicas do Ministério das Cidades
deverdo ser abrangentes e massivas para enfrentar todo o déficit habitacional

(qualitativo e quantitativo); garantir o acesso a terra urbanizada, a regularizagéo
fundidria, a qualidade do meio ambiente, a assisténcia técnica e juridica gratuita;
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promover a utilizagdo de prédios publicos e a desapropriagao de prédios particulares,
que nao tenham fins sociais, para fins de moradia; promover a universalizacao dos
servicos de saneamento ambiental, energia elétrica, iluminacao publica e
equipamentos urbanos nas areas urbanas e rurais; promover 0 aumento e a
qualificacao da acessibilidade e da mobilidade, a qualidade do transito e a seguranca
de todos os cidadaos, possibilitando a inclus&do social. A politica de desenvolvimento
urbano deve atuar para corrigir as desigualdades atualmente existentes,
contemplando a regularizacao fundiaria, urbanizacao dos assentamentos precarios, a
erradicacdo de riscos, a mobilidade urbana, o saneamento ambiental, o
abastecimento de agua, o esgotamento sanitario e a gestdo de residuos sélidos e

drenagem.

Redes de cidades mais equilibradas — Apoiar a estruturacdo de uma rede de
cidades mais equilibrada do ponto de vista do desenvolvimento socioeconémico e da
reducdo das desigualdades regionais, respeitando as caracteristicas locais e
regionais, estimulando a formacao de consércios regionais, e articulando as politicas
urbana, social e ambiental, a fim de promover a desconcentracao e a descentralizagao
do desenvolvimento urbano, evitando problemas como a emancipacao de cidades
sem condi¢cdes de assumir tal responsabilidade e a acao de lobistas para a obtencao
de recursos publicos. Promover politicas de formacao, informacdo e educacéo
relativas aos instrumentos de implementacao do direito a cidade aos mais diversos
segmentos sociais, garantindo a participagao cidada na gestao publica. Promover a
elaboracdo de planos e projetos municipais acompanhados pela Unido e pelos
estados, de forma a garantir o atendimento as exigéncias técnicas e legais; e
incentivar o desenvolvimento regional endégeno naquelas regides onde ja existe
oferta de infraestrutura instalada, possibilitando a geragcdo de emprego e renda
através de arranjos produtivos locais e regionais.

E os seguintes objetivos:

Reducao do déficit habitacional — Reduzir o déficit habitacional qualitativo e
quantitativo em areas urbanas e rurais, promovendo integragdo e parcerias nos trés

niveis de governo, por meio de politicas que atendam as necessidades da populagéo
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— com particular atengdo para as camadas sem renda ou com renda de até trés
salarios minimos — e de a¢des que promovam o acesso a moradia digna. Investir em
tecnologia adequada, incorporando requisitos de conforto ambiental, eficiéncia
energética e acessibilidade, priorizando locais ja urbanizados, de forma integrada com
politicas de geracdo de emprego e renda, saude, educacdo, lazer, transporte,

mobilidade urbana e saneamento ambiental.

Acesso universal ao saneamento ambiental — Promover 0 acesso universal
ao saneamento ambiental, priorizando o atendimento as familias de baixa renda
localizadas em assentamentos urbanos precarios e insalubres, em areas de protecéao
ambiental, municipios de pequeno porte e regides rurais. Entende-se por saneamento
ambiental o abastecimento de agua em condicdes adequadas; a coleta, o tratamento
e a disposicdo adequada dos esgotos, residuos sélidos e emissdes gasosas; a
prevencao e o controle do excesso de ruidos; a drenagem de aguas pluviais e 0
controle de vetores com seus reservatorios de doencas. Defender a essencialidade e
a natureza publica que caracterizam a funcdo social das acbes e servicos de
saneamento ambiental, garantindo a gestdo publica nos servicos e a prestacao por
orgéos publicos. Os servicos de saneamento ambiental sdo de interesse local e o
municipio € o seu titular, responsavel pela sua organizacdo e prestacédo, podendo
fazé-lo diretamente ou sob regime de concesséo ou permissdo, associado com outros
municipios ou nao, mantendo o sistema de subsidios cruzados, respeitando a

autonomia e soberania dos municipios.

Gestao integrada e sustentavel da politica de saneamento — Garantir a
qualidade e a quantidade da &gua para o abastecimento publico, com especial
atencao as regioes de protecdo aos mananciais. Elevar a qualidade dos servigos de
agua e esgoto, apoiando, promovendo e financiando o desenvolvimento institucional
e a capacitacdo das empresas publicas de saneamento; reduzir as perdas no
abastecimento e promover a conservac¢ao da agua; reorientar as concepg¢des vigentes
na drenagem urbana, privilegiando o enfoque integrado e sustentavel, a fim de
prevenir de modo eficaz as enchentes urbanas e ribeirinhas. Aumentar a eficiéncia
dos servigcos de limpeza publica (coleta, disposicao final e tratamento); promover a
modernizacdo e a organizacdo sustentavel dos servicos de limpeza publica e a
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insercéo social dos catadores; estimular a redugao, a reciclagem e a coleta seletiva
de residuos sdlidos; promover a recuperagao de areas contaminadas, propondo o
desenvolvimento e aplicacdo de tecnologias adequadas as diversas realidades do
pais; e incentivar as intervengdes integradas, articulando os diversos componentes do
saneamento. Implementar politicas publicas para a gestao sustentavel de residuos
sélidos, promovendo a eficiéncia dos servigos por meio de investimentos em sistemas
de reaproveitamento de residuos (coleta seletiva de organicos, inorganicos e inertes
e destinacao para reciclagem dos catadores); educacéo socioambiental voltada para
a reducao, reutilizacdo e reciclagem de residuos; mobilizagdo, sensibilizacdo e
comunicagéao destinadas a populagéo dos municipios brasileiros para estimular novas
praticas em relagao aos residuos que tragam beneficios para o meio ambiente e que
convirjam para sistemas de coleta seletiva solidaria (que envolve também coleta,
triagem, pré-beneficiamento, industrializagéo e comercializagcéo de residuos); controle
social, fiscalizagcdo e monitoramento das politicas desenvolvidas no setor de residuos
sélidos; desenvolvimento de tecnologias sociais e ambientalmente sustentaveis;
definicdo de metas e métodos para erradicacao dos lixdes, que garantam a
erradicacao do trabalho de criangas e adolescentes e sua inclusdo escolar, bem como
a capacitacao e integracao dos adultos em sistemas publicos de reaproveitamento de
residuos sélidos urbanos; implantacdo da coleta seletiva com inclusao social em todos

0s municipios do Brasil; criagdo de mini centrais de reciclagem.

Mobilidade urbana com seguranca — Ampliar a mobilidade urbana com
seguranga, priorizando o transporte coletivo e os nao-motorizados; desestimulando o
uso de automével; priorizando o pedestre e privilegiando a circulagao de pessoas com
mobilidade reduzida; melhorando as condigdes do transito; prevenindo a ocorréncia e
reduzindo a violéncia e a morbimortalidade decorrente de acidentes; e integrando e
fortalecendo entidades e 6rgdos gestores de transito, transporte e planejamento

urbano.

Qualidade ambiental urbana — Promover a melhoria da qualidade ambiental
urbana, priorizando as areas de maior vulnerabilidade e precariedade, especialmente
quando ocupadas por populagdo de baixa renda, e estimulando o equilibrio entre

areas verdes e areas construidas.
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Planejamento e gestao territorial — Promover a melhoria do planejamento e
da gestdo territorial de forma integrada, levando em conta o ordenamento da cidade
e seus niveis de crescimento, em uma visdo de longo prazo, articulando as
administragdes locais e regionais. Elaborar diretrizes nacionais transitérias de um
pacto de gestdo urbana cidada, destinadas a utilizagdo pelos municipios, antes e
durante o periodo em que estiver ocorrendo revisdo e/ou elaboracao de seus planos
diretores, para apoiar e nortear 0s poderes executivos e legislativos municipais na
contencao de alteracdes pontuais de zoneamento, usos e ocupacgdes do solo urbano
e/ou para garantir, até a aprovacao do plano diretor, a implementacdo somente de
operacgdes consensuadas na municipalidade e que estejam de acordo com o0s
instrumentos de controle social, da funcao social da propriedade e de analise dos

impactos ambiental e de vizinhanga.

Diversificacao de agentes promotores e financeiros — Incentivar a
participacdo de agentes promotores e financeiros e apoiar a atuacéo e a formacgao de
cooperativas e associagcdes comunitarias de autogestdo na implementacdo de
politicas, programas e projetos de desenvolvimento urbano, habitacdo e gestao

ambiental.

Estatuto da cidade — Promover a regulamentacéo e a aplicagdo do Estatuto
da Cidade, de outros instrumentos de politica urbana e dos principios da Agenda 21,
garantindo a ampla participagéo da sociedade e a melhoria da gestao e controle do
uso do solo, na perspectiva do cumprimento da funcao social e ambiental da cidade e

da propriedade e da promog¢éao do bem-estar da populagéo.

Democratizacao do acesso a informacao — Criar sistema de informacoes,
acessivel a qualquer cidadao, que permita a obtencédo de dados sobre atos do poder
publico, aplicacao de recursos dos programas e projetos em execucao, valor dos

investimentos, custos dos servicos e arrecadacao.

Geracao de emprego, trabalho e renda — Visando a inclusdo social e
considerando as potencialidades regionais, integrar as agdes de politica urbana com
as acbdes de geracdo de emprego, trabalho e renda, com destaque para a
universalizagdo da assisténcia técnica e juridica; promocao da qualificagéo
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profissional; incentivo as empresas para geragao do primeiro emprego; incentivo a
descentralizagéo industrial; incentivo ao emprego de idosos; concessao de linhas de
crédito; estimulo a diversificacdo da producdo; apoio a cooperativas ou
empreendimentos auto gestionarios; promoc¢ao de politicas de desenvolvimento
produtivo nas regides nao contempladas pela politica regional de investimentos na
producédo; reformulacdo da politica de incentivo a instalagdo de industrias,
fortalecendo o comércio, a agricultura e os servicos; e apoio e financiamento de
parcerias para a realizacao de servigos publicos que promovam a coesao e inclusao

social ao gerarem trabalho e renda.

1.3  OBJETIVOS DE DESENVOLVIMENTO SUSTENTAVEL — ODS

As Nacdes Unidas vém adotando o conceito de desenvolvimento sustentavel
desde a Conferéncia das Nacdes Unidas sobre Meio Ambiente e Desenvolvimento de
1992 — a Cupula da Terra — no Rio de Janeiro. Nesta época foi tragada uma Agenda

para alcancar este objetivo, a Agenda 21.

Em 2015, a partir de nova Conferéncia das Nag¢des Unidas, foi acordada por
193 Estados-membros da ONU, uma nova agenda com o tema: “Transformando
Nosso Mundo: a Agenda 2030 para o Desenvolvimento Sustentavel”’, que consiste de
uma Declaracdo, 17 Objetivos de Desenvolvimento Sustentavel e 169 metas, uma
secao sobre meios de implementagcdo e uma renovada parceria mundial, além de um
mecanismo para avaliagdo e acompanhamento. Na Cupula das Na¢des Unidas sobre
o Desenvolvimento Sustentavel em 2015 foi adotada uma a Agenda 2030 que resultou
em um plano de acao com 17 objetivos. Os Objetivos e metas estimulardo a acao para
os proximos 15 anos em areas de importancia crucial para a humanidade e para o

planeta, e séo:

Objetivo 1. Acabar com a pobreza em todas as suas formas, em todos os lugares
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Objetivo 2. Acabar com a fome, alcangar a seguranca alimentar e melhoria da

nutricdo e promover a agricultura sustentavel

Objetivo 3. Assegurar uma vida saudavel e promover o bem-estar para todos, em
todas as idades

Objetivo 4. Assegurar a educagao inclusiva e equitativa e de qualidade, e promover
oportunidades de aprendizagem ao longo da vida para todos

Objetivo 5. Alcancar a igualdade de género e empoderar todas as mulheres e

meninas

Objetivo 6. Assegurar a disponibilidade e gestao sustentavel da dgua e saneamento
para todos

Objetivo 7. Assegurar o acesso confiavel, sustentavel, moderno e a prego acessivel
a energia para todos

Objetivo 8. Promover o crescimento econémico sustentado, inclusivo e sustentavel,

emprego pleno e produtivo e trabalho decente para todos

Objetivo 9. Construir infraestruturas resilientes, promover a industrializagao inclusiva

e sustentavel e fomentar a inovacao
Objetivo 10. Reduzir a desigualdade dentro dos paises e entre eles

Objetivo 11. Tornar as cidades e os assentamentos humanos inclusivos, seguros,

resilientes e sustentaveis
Objetivo 12. Assegurar padrdes de producédo e de consumo sustentaveis

Objetivo 13. Tomar medidas urgentes para combater a mudanca do clima e seus
impactos

Objetivo 14. Conservacgao e uso sustentavel dos oceanos, dos mares e dos recursos
marinhos para o desenvolvimento sustentavel

Objetivo 15. Proteger, recuperar e promover o uso sustentavel dos ecossistemas
terrestres, gerir de forma sustentavel as florestas, combater a desertificagdo, deter e
reverter a degradacao da terra e deter a perda de biodiversidade
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Objetivo 16. Promover sociedades pacificas e inclusivas para o desenvolvimento
sustentavel, proporcionar o acesso a justica para todos e construir instituicbes

eficazes, responsaveis e inclusivas em todos os niveis

Objetivo 17. Fortalecer os meios de implementacao e revitalizar a parceria global para

o desenvolvimento sustentavel

A respeito do Objetivo 11, que trata de cidades, a Agenda 2030 estabelece as

seguintes metas

11.1 Até 2030, garantir o acesso de todos a habitacdo segura, adequada e a preco

acessivel, e aos servigos basicos e urbanizar as favelas

11.2 Até 2030, proporcionar o acesso a sistemas de transporte seguros, acessiveis,
sustentaveis e a preco acessivel para todos, melhorando a segurancga rodoviaria por
meio da expansdo dos transportes publicos, com especial atencdo para as
necessidades das pessoas em situacdao de vulnerabilidade, mulheres, criangas,
pessoas com deficiéncia e idosos

11.3 Até 2030, aumentar a urbanizacéo inclusiva e sustentavel, e as capacidades para
o planejamento e gestdo de assentamentos humanos participativos, integrados e

sustentaveis, em todos os paises

11.4 fortalecer esforgos para proteger e salvaguardar o patriménio cultural e natural

do mundo

11.5 Até 2030, reduzir significativamente o nimero de mortes e o0 numero de pessoas
afetadas por catastrofes e substancialmente diminuir as perdas econdémicas diretas
causadas por elas em relacdo ao produto interno bruto global, incluindo os desastres
relacionados a agua, com o foco em proteger os pobres e as pessoas em situacao de
vulnerabilidade

11.6 Até 2030, reduzir o impacto ambiental negativo per capita das cidades, inclusive
prestando especial atencéo a qualidade do ar, gestao de residuos municipais e outros

11.7 Até 2030, proporcionar 0 acesso universal a espagos publicos seguros,
inclusivos, acessiveis e verdes, particularmente para as mulheres e criancas, pessoas
idosas e pessoas com deficiéncia
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11.a Apoiar relagdes econémicas, sociais € ambientais positivas entre areas urbanas,
periurbanas e rurais, reforcando o planejamento nacional e regional de

desenvolvimento

11.b Até 2020, aumentar substancialmente o nimero de cidades e assentamentos
humanos adotando e implementando politicas e planos integrados para a incluséo, a
eficiéncia dos recursos, mitigacao e adaptagao as mudancgas climaticas, a resiliéncia
a desastres; e desenvolver e implementar, de acordo com o Marco de Sendai para a
Reducao do Risco de Desastres 2015-2030, o gerenciamento holistico do risco de

desastres em todos os niveis

11.c Apoiar os paises menos desenvolvidos, inclusive por meio de assisténcia técnica

e financeira, para constru¢des sustentaveis e resilientes, utilizando materiais locais.

1.4 NOVA AGENDA URBANA

A Nova Agenda Urbana é um documento orientado para agdo que definiu
padrdes globais para o alcance do desenvolvimento urbano sustentavel, “repensando
a forma como construimos, gerenciamos e vivemos nas cidades”, segundo o ONU-
HABITAT.

O Conselho de Arquitetura e Urbanismo organizou os 175 itens da Nova

Agenda Urbana em 30 ac¢des-chave, divididas em cinco campos:
A. Politica Urbana Nacional,

B. Legislacao Urbana — Regras e regulamentos;

C. Planejamento e Projeto Urbano;

D. Economia Urbana e Finangas Municipais;

E. Extensbes / Renovagdes Urbanas Planejadas
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A. POLITICA URBANA NACIONAL

1.0 planejamento baseado nas projecoes de populacao faz a diferenca entre as
cidades com infraestrutura deficiente e favelas lotadas e as cidades que distribuem

beneficios urbanos e qualidade de vida para todos.

2.0 planejamento para regioes em vez de apenas cidades ajuda a evitar
aglomeracao urbana, e preserva a conexao fisica e econdmica de uma cidade com a

sua base rural.

3.A politica urbana nacional distingue os niveis de responsabilidade para todos os
niveis de governo e outros interessados, estabelece mecanismos de coordenagéo, e

garante a responsabilizacao por resultados de desenvolvimento urbano.

4.A criacdao de um sistema de governanca metropolitana impede a duplicacao de
servicos e desperdicio de recursos e ajuda com o planejamento de rotas de transporte

consistentes e outros servicos.

5.0s planos urbanos com forca de lei fornecem aos moradores da cidade
previsibilidade em torno da propriedade, a seguranca da posse, direitos de acesso e
os planos individuais para o futuro. Eles também garantem que o desenvolvimento é

transparente e que 0s espacgos e servigos publicos de uma cidade séao protegidos.

6.As politicas urbanas nacionais devem garantir padrées minimos no planejamento
de servicos urbanos basicos, tais como agua, saneamento e energia, ou as
caracteristicas basicas de projeto de ruas que promovam o caminhar seguro, 0 andar

de bicicleta e 0 acesso aos transportes publicos.

B. LEGISLACAO URBANA - REGRAS E REGULAMENTOS

1.0 estabelecimento de sistemas de gestao de terras, incluindo ferramentas de
planejamento, finalidade e administracdo do solo urbano, € necessario para o
fornecimento sustentavel de todos os outros elementos do tecido urbano. As

estruturas legais devem ser acessiveis a todos, portanto, é preciso reconhecer a
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realidade do pluralismo juridico, a informalidade e a inseguranga generalizada de
posse da terra, identificando solugbes praticas e equitativas.

2.Mecanismos legais para adquirir, estabelecer e manter o espaco publico sao
fundamentais para o carater e habitabilidade de uma area urbana O espaco publico,
particularmente ruas e espacos verdes, fornece a estrutura basica dos assentamentos
humanos que perdura ao longo de décadas e séculos. O espaco publico reforca a
coesdo da comunidade, a identidade civica, a qualidade de vida e aumenta a
produtividade econémica.

3.Regulacao inclusiva dos elementos centrais da urbanizacdo: os servigos basicos
como agua, saneamento, gestdo de residuos e transportes publicos devem ser
acessiveis a todos, independentemente do status ou a seguranca da posse. O
desenho dos quarteirdes deve garantir um tecido urbano diversificado que torne o
espacgo construido acessivel a todos e que suporte uma grande variedade de usos

econdmicos e culturais.

4 Promover o equilibrio de direitos e interesses no desenvolvimento urbano
através do controle proativo. O investimento publico em infraestrutura e a autorizacao
para novas urbanizagdes que criem valor na propriedade devem ser reinvestidos nos
servigos que essas propriedades necessitam e no desenvolvimento urbano geral, bem
como beneficiar os proprietarios individuais. Cidades que visam maior equidade entre
os cidadaos, a estabilidade financeira e 0 aumento da prestacao de servigos, precisam
definir marcos legais para equilibrar de forma justa os encargos e os beneficios da

urbanizagao.

5.E necessaria aelaboracdio de coédigos que suportem uma cidade
economicamente vibrante, inclusiva e segura, tanto a nivel de rua e do bairro. Os
cédigos devem ser atualizados e localmente relevantes, mitigando riscos e

promovendo a eficiéncia ambiental.

6.As regras e regulamentos devem ser eficazes na realizagdo dos objetivos
politicos acordados de forma eficiente e previsivel. Eles devem ser objetivos, de custo
eficaz, apoiarem um quadro de governanga relevante para a diversidade de contextos

urbanos e incentivadores de resultados inclusivos.
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C. PLANEJAMENTO E PROJETO URBANO

1.0s padroes urbanos tém uma grande influéncia sobre as condi¢cées de habitacao
e a sustentabilidade. As areas para edificagcdes devem ser equilibradas por espaco
publico que permitam aos residentes desfrutarem de seus bairros. O projeto de
padrbées de rua, quarteirbes, blocos, tramas e arranjos de construcao afeta
diretamente a habitabilidade, condigbes de caminhar, seguranga, sociabilidade,
impacto ambiental e produtividade dos bairros. Areas acessiveis tornam mais facil a

oferta de servigcos urbanos e fluxo do comércio.

2.0 tempo de viagem entre a casa e o trabalho tem um enorme impacto sobre a
qualidade de vida dos moradores. Bairros de uso misto, com residéncias préximas ao
emprego, promovem percursos rapidos, economizando tempo e reduzindo 0 consumo
de energia e as emissdes de gases de efeito estufa. Se bem concebidos, eles também
podem promover espagos publicos socialmente interativos e flexiveis.

3.Ar fresco e areas verdes melhoram a vida de todos. Parques, florestas urbanas,
zonas Umidas, areas agricolas nos perimetros urbanos, ruas urbanizadas, telhados
verdes e superficies verdes verticais melhoraram o ecossistema urbano e o

microclima. E inclusive tém demonstrado eficiéncia na redugéo de crimes violentos.

4.0s moradores da cidade devem estar no centro de planejamento urbano. O
desenvolvimento imobiliario muito frequentemente tem levado a segregacao de alguns
grupos socioecondmico. A ‘habitagdo no centro” implica uma abordagem de
planejamento holistico que coloca as pessoas e as suas necessidades diarias no
centro da politica de desenvolvimento urbano e faz da moradia a precos acessiveis
um dos pilares da vida da cidade.

5.Um planejamento de crise rigido reduz o tempo de recuperacao e assegura
que a vida normal dos moradores seja restaurada rapidamente. Um bom planejamento
de crise envolve todos os atores, de equipes de emergéncia e autoridades municipais
para o governo central. Um bom plano pode aumentar a resiliéncia e reduzir a perda
de vidas e bens durante uma emergéncia.
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6.Um bom planejamento inclui a provisao para o comércio e o crescimento
econdmico. Espagcos econdmicos urbanos diversos, que também servem para os
empresarios de pequena escala e que estdo perto de casas, aumentam a
produtividade e meios de vida em geral, incluindo uma melhor qualidade de vida para
os trabalhadores.

D. ECONOMIA URBANA E FINANCAS MUNICIPAIS

1.ldentificar as principais fontes de financiamento sustentavel. O refor¢o da
capacidade econdmica e financeira de uma cidade aumenta as oportunidades
econémicas para os residentes e permite que a cidade financie a prestacao de
servicos basicos de infraestrutura local, como habitacdo a precos acessiveis.

2.0s Planos de investimento devem apoiar o crescimento a longo prazo das
cidades. A urbanizacdo planejada permite as cidades identificar futuras
oportunidades para a geracdo de receita e alocar recursos para investimentos
prioritarios. Planos de investimento também facilitam orgamentos realistas e

exequiveis.

3.0 financiamento local ira determinar o futuro do desenvolvimento de
infraestrutura urbana nos paises em desenvolvimento. As autoridades urbanas
podem aumentar receitas locais, aproveitando as regras de planejamento e a
utilizacao de instrumentos financeiros disponiveis localmente, tais como a partilha do

valor da terra, empréstimos comerciais e investimento externo.

4.0s instrumentos de planejamento ajudam os governos locais a maximizar
valor. Instrumentos inovadores como a requalificacdo do uso do solo ajudam os
proprietarios de terras e os moradores da cidade a utilizarem e reconstruirem areas
da cidade. Povoar e desenvolver terras subutilizadas e reconstruir areas pds-desastre
/ pés-conflito, podem estimular o desenvolvimento a longo prazo, fornecendo

resultados a curto prazo.

5.Investir em servicos urbanos basicos melhora as condicoes de vida dos
moradores da cidade. Avaliagbes rapidas do nivel de acesso aos servigos urbanos
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basicos ajudam as autoridades municipais a estimar os investimentos necessarios
para atender as demandas da crescente populacao urbana. Fontes de financiamento
internas e externas devem ser utilizadas para melhorias e construcdo de novas
infraestruturas. Aspectos de sustentabilidade podem ser considerados nos programas

e projetos de solugdes.

6.0pcoes de financiamento habitacional devem estar disponiveis para
moradores de baixa renda. Isso € possivel por meio de politicas criativas e
visionarias, tais como subsidios cruzados, financiamento hipotecério, financiamento
de habitagéo social e de aluguel, mecanismos de crédito para construtores, o crédito
para os desenvolvedores e prestadores de servicos e suporte para edificios de

construcao com materiais resistentes.

E. EXTENSOES/RENOVACOES URBANAS PLANEJADAS

1.Uma vez estabelecida, uma rua pode durar mil anos. Quando as pessoas
ocupam areas onde nao foram estabelecidos o espaco publico adequado e os direitos
de passagem, o resultado sdo favelas, segregacdo e congestionamento. O
reequipamento de uma area urbana ¢ dificil e caro. E muito mais facil e mais barato

planejar com antecedéncia.

2.0 planejando com base em projecoes holisticas demograficas, econoémicas e
outras faz diferenca na qualidade de vida dos futuros centros urbanos, evitando
que sofram com infraestrutura inadequada e sobrecarregada, superlotacao,
engarrafamentos, assédios por vandalismo e opuléncia, em contraste com aqueles

que fornecem infraestrutura suficiente, vitalidade e acessibilidade.

3.Sempre que possivel, o “preenchimento” urbano e a urbanizacao de favelas
€ melhor, criando densidade adequada da populacao, uso misto de bairros e vibragéao
urbana. A urbanizagdo de terrenos baldios, favelas e areas industriais degradadas
permite que as cidades acomodem o crescimento sem aumentar a sua extensao
urbana sobre terras ecologicamente valiosas. Esta abordagem resulta na reducéo de
uso de energia e nas emissdes de gases de efeito estufa urbanas.
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4.Integracao é a chave para a prestagdo equitativa e eficaz dos servigos
urbanos. A melhoria desses servigcos deve ser concebida como um pacote integrado,
intersetorial, permitindo o uso racional dos recursos e proporcionando espacos
comuns como os direitos de passagem necessarios. A sustentabilidade pode ser

construida lastreada na melhoria planejada dos servigos basicos.

5.A oferta de terras para a expansao urbana precisa acompanhar o mesmo
ritmo do crescimento da cidade. Para alcancar este objetivo, devem ser
identificadas e protegidas as areas destinadas a extensdes da cidade planejada. Essa
medida permite também um controle sobre o mercado de terras e a ampliagéo da
acessibilidade em toda a cidade.

6.A descontrolada especulacdao de terras é um fardo para o crescimento de
cidades equitativas e um bom planejamento. A especulacédo ao reter a terra por
longo tempo, para ganho de capital futuro, deixa areas desocupadas quando ha uma
necessidade de habitagcéo, por exemplo; o investimento prévio em terras aumenta seu
valor e pode inviabilizar financeiramente um projeto para a cidade. Mecanismos legais

devem abordar ambos.
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Rua Séo Paulo, 966 - Taboao — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

APRESENTACAO

Este documento apresenta o produto da “ETAPA 3 - MINUTAS
NORMATIVAS” do contrato de Revisdo do Plano Diretor Municipal da Estancia
Turistica de Sao Roque, referente ao Contrato n2 096/2022 firmado entre a Prefeitura
da Estancia Turistica de Sdo Roque e a empresa Oliver Arquitetura Ltda., por meio do
Pregao Presencial n® 016/2022.

O processo de elaboracdo da Revisdo do Plano Diretor da Estancia Turistica
de Sao Roque contempla 4 etapas que resultam em um conjunto de diretrizes e
propostas que serao apresentadas publicamente. Dentre os produtos que compdem
o contrato, o Produto 3, agora apresentado, se insere contextualmente no escopo da

Reviséo do Plano Diretor Municipal, conforme segue:

Etapa 1 — Plano de Trabalho

Etapa 2 — Parte 1/2 Diagnéstico Fisico Territorial do Plano Diretor de Sdo Roque e

Legislacao Correlata

Etapa 2 — Parte 2/2 - Macrozoneamento do Plano Diretor de Sdo Roque e Legislacédo
Correlata

Etapa 3 — Minutas Normativas

Etapa 4 — Acompanhamento das Discussdes Publicas

O documento que ora se apresenta, quarto produto do referido contrato,
apresenta a minutas da lei do Plano Diretor do Municipio de Sdo Roque.
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INTRODUCAO

O produto da Etapa 3 — Minuta do Projeto Lei do Plano Diretor que ora
apresentamos sera apresentado em Audiéncia Publica, conforme previsto em

contrato.

A Audiéncia Publica € uma atividade que devera ser organizada pela Prefeitura.
A empresa fara a apresentacao e apoiara na preparacao da audiéncia.

Apbs a sistematizacdo de todas as discussdes ocorridas e sugestoes
apresentadas até este ponto, foi elaborada a minutas dos textos legais necessarios,
que incorporarao as sugestdes e decisées consensuais advindas das Audiéncias.

Na revisdo do texto da minuta da lei do Plano Diretor Vigente Lei n® 39/20086,
parte do texto foi mantido, parte do texto devera ser excluido, parte do texto devera
ser alterado e parte do texto devera ser complementado. No quadro abaixo encontra-
se a legenda das alteragdes do texto da minuta da lei e a forma que ocorreram essas

alteracgoes.

Em vermelho Grifado em vermelho constam os textos cuja
permanéncia ou exclusdo da lei deve ser confirmada
pela Prefeitura

Em azul Os textos que deverao ser incluidos

Em preto Texto a ser mantido da lei vigente — Lei do Plano Diretor
n? 39/2006

Olwer?'"%“n‘m" www.oliverarquitetura.com.br



PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Séo Paulo, 966 - Taboao — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

Sao Roque -SP

Institui o Plano Diretor do Municipio da Estancia Turistica de Sado Roque e
da outras providéncias.

Projeto de Lei Complementar n° XX, de XX/12/2022.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sao Roque, no uso de suas atribuicbes
e nos termos do § 1° do art. 182 da Constituicdo, da Lei Complementar Federal n°
10.257, de 10/7/2001 - Estatuto da Cidade, e do art. 261 da Lei Organica do Municipio,

Faz saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica de Sdo Roque

decreta e ele promulga a seguinte Lei Complementar:
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 Esta Lei Complementar institui o Plano Diretor Municipal do Municipio da
Estancia Turistica de S&o Roque como instrumento bésico da politica de
desenvolvimento urbano e rural municipal, em consonancia com o disposto no art.
182, § ° da Constituicdo Federal, a Lei Federal n° 10.257, de 10 de julho de 2001 -

Estatuto da Cidade, e o art. 261 da Lei Organica da Estancia Turistica de Sao Roque.

Art. 2° O Plano Diretor abrange a totalidade do territério do Municipio da Estancia
Turistica de S&o Roque e integra o processo de planejamento municipal, devendo o
Plano Plurianual, a Lei das Diretrizes Orgcamentarias e o0 Orgcamento Anual incorporar

as diretrizes e as prioridades nele contidas.

CAPITULO II
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DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS, DIRETRIZES GERAIS E
OBJETIVOS ESTRATEGICOS DO PLANO DIRETOR

Art. 3% Séo principios fundamentais do Plano Diretor do Municipio da Estancia
Turistica de Sao Roque:

| — funcao social da cidade;

Il — fungéo social da propriedade;

lll — desenvolvimento sustentavel,

IV — direito a cidade para todos;

V — gestdo democratica e participativa.

Paragrafo unico. Entende-se como desenvolvimento sustentavel a conciliagao
entre a viabilidade da atividade econbmica, desenvolvimento social, saneamento
ambiental integrado e preservacao ambiental, visando garantia da qualidade de vida

para presentes e futuras geragoes.
Art. 4° S3o diretrizes gerais do desenvolvimento urbano:
| — aquelas previstas no artigo 2° do Estatuto da Cidade;

I — promover a consecucdo, na escala municipal, dos Objetivos do

Desenvolvimento Sustentavel, em especial o Objetivo 11 que trata sobre cidades.

Art. 52 Sa0 objetivos estratégicos do Plano Diretor do Municipio da Estancia Turistica
de Sao Roque:

| - promover o desenvolvimento econémico local, de forma social e

ambientalmente sustentavel;

Il - garantir o direito universal a moradia digna, democratizando o acesso a

terra e aos servigos publicos de qualidade;

[ll - garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de todos a
qualquer ponto do territério, por intermédio da rede viaria e do sistema de transporte

publico;

Olwer?'"%“n‘m" www.oliverarquitetura.com.br



PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Séo Paulo, 966 - Taboao — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

IV- ampliar as oportunidades para os segmentos da populagéo, ora excluidos
do acesso ao emprego e a participacdo nas decisdes das instituicbes publicas de

poder;

V - definir as Areas de Especial Interesse no territério municipal estabelecendo

0s programas especificos para cada area;
VI - organizar um sistema local de Unidades de Conservacao Ambiental;

VIl - promover a gestao compartilhada sobre os servicos de agua e esgoto e
residuos solidos;

VIII - conservagao da mancha continua de mata que constitui arco florestado
ocupando aproximadamente 40% da &rea municipal, composto pelo entorno do Morro
do Sabod, as areas contiguas ao limite do Municipio de Aracariguama, o extremo
ocidental junto a divisa com o Municipio de Itapevi, tanto norte como sul, e as areas

de nascentes do Sorocamirim / Alto da Serra;

IX - conservacéo das feigcbes urbanisticas das chacaras de recreio, hotéis e
manifestacbes de urbanizacdo especifica existentes, por constituir colchdao de
amortecimento entre as areas de consolidacdo urbana e as areas com mata que
ocupam aproximadamente 40% (quarenta por cento) da area do territério municipal e
estando localizada contigua a area florestada constituida pelo Morro do Saboé e
entorno da Rodovia Castello Branco, Loteamento Planalto VerdeA/Vila Darcy

Penteado, Bairro Canguliera e Bairro do Carmo;

X - controle do processo de parcelamento do solo das chacaras no entorno
do Bairro de Canguera, Bairro de Mailasqui, Distrito de Sdo Jodo Novo e junto a divisa
com o Municipio de Vargem Grande Paulista, associado a ocupacao de baixa renda;

XIl- promover a regularizacao fundiaria nos locais estabelecidos como de

interesse municipal;

Xll- garantir espago adequado as diversas fungbes e atividades, de forma

compativel com a manutencao do equilibrio ambiental;

XIll - promover a integragdo dos programas de conservagao ambiental de

forma a potencializar seus resultados;
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XIV — reduzir os riscos a desastres naturais por causa de deslizamentos e
enchentes.

CAPITULO Il - DA FUNGAO SOCIAL DA PROPRIEDADE E DA CIDADE

Art. 6° A propriedade urbana cumpre sua funcao social quando atende as exigéncias
fundamentais do ordenamento do territério expressas nesse Plano Diretor e seus

regulamentos, observados os seguintes requisitos:

| - aproveitamento socialmente justo e racional do solo, ou seja, utilizacao da
propriedade como suporte de atividades ou usos de interesse urbano, que incluem
habitacdo, comércio, prestacdo de servicos e producao industrial com processos nao
poluentes, bem como a expansao e manutencao de terrenos cobertos por vegetacao,

para fins de lazer ao ar livre e protecdo de recursos naturais;

[I - utilizacdo do solo de maneira compativel com a capacidade dos
equipamentos e servigos publicos;

[Il - aproveitamento e utilizacdo adequada dos recursos naturais disponiveis,
com a protecdo, preservagdo e recuperacao do meio ambiente, do patriménio
histérico, cultural, paisagistico, artistico e arquiteténico;

IV - aproveitamento e utilizagao da propriedade, compativeis com a seguranga

e a saude dos usuarios e dos vizinhos;
V - plena adequacdo aos seus fins, sobretudo em se tratando de
propriedade publica;

VI - ndo comprometer os usos rurais lindeiros aos perimetros urbanos
estabelecidos nesta Lei Complementar, seja através de ocupacdo urbana irregular,

seja através de processos poluentes que venham a comprometer esses uUsos.

Art. 7°¢ A funcdo social da cidade refere-se a oferta adequada dos atributos
indispensaveis ao bem-estar de seus habitantes, notadamente a moradia, a

infraestrutura urbana, a educacao, a saude, a cultura, o esporte e o lazer, a seguranca,
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a circulagdo, a comunicagao, a producao e a comercializagdo de bens, a prestagao
de servicos, a protecdo, a preservacao e a recuperacao dos recursos naturais e do

patriménio histérico, cultural, paisagistico e arquiteténico.

Art. 82 A intervencéo do Poder Publico sobre o uso da propriedade urbana tem como
finalidade:

| - recuperar em beneficio coletivo a valorizacdo acrescentada pelos
investimentos publicos a propriedade particular;

Il - adequar a densidade populacional e 0 uso e ocupacao dos iméveis aos

condicionantes ambientais e a disponibilidade de infraestruturas e servigos urbanos;

[Il - gerar recursos para a demanda de infraestruturas e de servigos publicos
provocada pela intensificagcao da ocupacao do solo e diversificacdo do seu uso e para

a implantagéo de infraestruturas em areas nao servidas;

IV - promover o adequado aproveitamento dos vazios urbanos ou terrenos

subutilizados ou ociosos, coibindo a sua retengédo especulativa;

V - promover a regularizacéo juridica e a integracdo e melhoria urbana de
assentamentos produzidos a margem das normas urbanisticas, especialmente

loteamentos irregulares e &reas de autoconstrugao;

VI - obter terrenos a custos adequados para a implantagdo de equipamentos
sociais e habitacdo de interesse social;

CAPITULO IV
DA ESTRUTURACAO TERRITORIAL
Secéao |
Dos Perimetros Urbanos

Art. 92. O territorio do Municipio da Estancia Turistica de Sdo Roque fica subdividido
em Area Urbana, Area de Expanséo Urbana e Area Rural, conforme descrigdo contida
na Carta | — Perimetro Urbano e de Expansao Urbana. desta Lei.

Art. 10 A Area Urbana corresponde as porgdes do territério ja urbanizadas
consolidadas, e corresponde a Macrozona de Consolidagdao Urbana.
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Art. 11 A Area de Expansdo Urbana corresponde as porgdes do territorio
passiveis de urbanizacdo, desde que atendidas condicbes especificas,
correspondendo as Macrozonas de Expansao Urbana e de Urbanizacéo Especifica.

Art. 12 Na Area Urbana e de Expansdo Urbana, o Executivo podera aprovar
novos parcelamentos para fins urbanos, bem como novas urbanizacées que nao
impliquem loteamento prévio, tais como conjuntos de edificacbes em condominio
especial. Duvida: como sao atendidos os requisitos do loteamento nessas que
nao implicam em loteamento prévio??? Pode existir parcelamento vinculado a
edificacao, mas nao da para aprovar ocupacao de gleba, sem virar lote.

Art. 13 A Area Rural é destinada predominantemente as atividades econdmicas

nao urbanas e corresponde as Macrozonas Rural e Especial Ambiental Rural.

Paragrafo tnico. Na Area Rural admitir-se-do iméveis e parcelamentos do solo
destinados a atividades rurais, bem como estabelecimentos isolados e equipamentos
urbanos cuja localizacdo em &reas densamente povoadas é inadequada, em

consonancia com o médulo minimo de subdivisao rural estabelecido pelo INCRA para

a regiao.
Secéo |l
Do Macrozoneamento
Art. 14 O Macrozoneamento € o estabelecimento de areas diferenciadas de

adensamento, uso e ocupacao do solo, dando a cada regidao melhor utilizacdo em
funcdo das diretrizes de crescimento, de mobilidade urbana, das caracteristicas
ambientais e locacionais, objetivando o desenvolvimento urbano sustentavel e bem-
estar de seus habitantes.

Art. 15 O territ6rio do Municipio é dividido nas seguintes Macrozonas:

| — Macrozona Rural;

Il — Macrozona Especial Ambiental Rural;
IV — Macrozona de Urbanizagéao Especifica;
V — Macrozona de Expansao Urbana;

VI — Macrozona de Consolidacao Urbana.

Oll\fe e www.oliverarquitetura.com.br

11



PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Sao Paulo, 966 - Tabodo — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

Paragrafo unico. Os perimetros, o territério e a subdivisdao em zonas de uso
das macrozonas estdo indicados no Carta || — Macrozoneamento Municipal, que é

parte integrante desta Lei Complementar.

Art. 16 A Macrozona Rural é a parcela do territério municipal destinadas a
ocupacao de carater rural, podendo ainda incluir elementos ambientais a serem

protegidos como cursos d’agua, nascentes e remanescentes florestais.

§ 1° Sera permitida a exploracédo agropecuaria, desde que a cobertura vegetal
existente seja integralmente preservada, nos termos da legislacdo ambiental aplicavel,

e que sejam utilizadas técnicas produtivas que permitam a conservagdo ambiental.

§ 2° Nesta Macrozona ficam proibidos os parcelamentos do solo para
finalidades urbanas, inclusive para chacaras de recreio cuja area seja inferior a
20.000,00 m2 (vinte mil metros quadrados), nos termos das normas do INCRA -

Instituto Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agraria.

§ 3% Nesta Macrozona ficam permitidos os empreendimentos destinados ao
usufruto da paisagem, como hotéis, resorts, circuitos de arvorismo, entre outros,
desde que nao alterem as feicbes ambientais e paisagisticas locais e respeitem as

regras de parcelamento rural.

Art. 17 A Macrozona Especial Ambiental Rural é a parcela do territério rural que
contém agrupamentos ambientais importantes, que se constituem ou devem se
constituir em unidades de conservacao, destacadamente a Mata da Camara, o Morro
do Sabod, o Alto da Serra, o Morro do Cruzeiro, Sdo Jodo Novo e as Areas

Hidrologicamente Sensiveis do Rio Sorocamirim, tendo as seguintes diretrizes:

| - contencdo da expansado urbana e estabelecimento de unidades de

conservacgao;

Il - relocacdo de familias que ocupam esta faixa para localidades mais

seguras;
[Il - execucédo de projetos que visem a requalificacdo ambiental em areas
degradadas;
Oll\fe e www.oliverarquitetura.com.br
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IV - criacdo de planos e projetos para rios e nascentes, inserindo a

comunidade local, em vetores temporais definidos.

V - execucao de parcerias entre o Poder Publico e os agentes privados para
criacdo de areas destinadas ao lazer da populacao;

VI - estimulo a parcerias para desenvolvimento de projetos na instalagéo de
parques e jardins, obedecendo as legislacoes federal e estadual, que visem preservar

a fauna e flora local;

VIl - criagdo de Reservas Particulares do Patriménio Natural — RPPNSs,

parques e reservatorios de contengéo;

VIII - criacdo e execucdo de planos de manejo das areas minimizando os
impactos antropicos e utilizando, de forma concomitante, a exploragdo econémica-

social e preservagao ambiental;

IX. incentivo a projetos publicos e privados de areas destinadas as diversas
modalidades do turismo de aventura e ecoturismo, levando em consideracdo 0s

limitantes geoambientais.

Paragrafo unico. O uso e ocupacéao do solo desta Macrozona devera atender

ao descrito no respectivo zoneamento ambiental de cada area.

Art. 18 A Macrozona de Urbanizacao Especifica inclui os setores do territério do
Municipio que apresentam caracteristicas peculiares de estruturagdo urbana e
paisagistica, isoladas da mancha urbana principal e com parcelamentos na forma de
chacaras, exigindo intervenc¢des adequadas a manutencao das condi¢des de uso e
ocupacgao existentes.

Art. 19 As diretrizes para o uso, ocupacao e parcelamento da Macrozona de
Urbanizacao Especifica sao:

| - restricdo ao adensamento da urbanizagcdo e da malha viédria nas areas

consideradas muito restritivas a ocupacéao pelo Macrozoneamento Ambiental;

Il - viabilizacao de empreendimentos de diversos tipos, desde que em padrdes

compativeis com as restricdes naturais apontadas pelo Macrozoneamento Ambiental;

oll\fe e www.oliverarquitetura.com.br
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[l - incorporagcdo de medidas de protegdo aos corpos d'agua especialmente
nos setores situados na bacia do Rio Sorocamirim.

Art. 20 A Macrozona de Expansao Urbana corresponde a porcao do territério
contigua a areas urbanas ocupadas e por isso estdo sob pressdo de mudanca do uso

e ocupagao do solo, e deve atender as seguintes diretrizes:

| - destinagéo de solo urbanizado para o crescimento urbano e o atendimento

do déficit habitacional;

Il - implantagédo de novos nucleos de desenvolvimento econdmicos, industriais

e empresariais preferencialmente ao longo das rodovias;
[l - Interligacéo de areas urbanas fragmentadas;

IV - compatibilizagdo da conservagdo ambiental com o uso residencial,
comercial e turistico, promovendo o ordenamento do uso do solo urbano de forma

responsavel, ética e equilibrada;

V - garantir a diversidade de uso e de padrdao social para atrair comércio,
servicos e atividades de pequeno porte para atendimento vicinal;

VI - implantagcdo da infraestrutura minima de saneamento ambiental

executadas pelo loteador.

Art. 21 A Macrozona de Consolidacdo Urbana € composta por areas urbanas
consolidadas ou em consolidagdo, sendo sua maioria loteamentos aprovados,
apresentando maior densidade construtiva e populacional, que devem passar por

qualificacdo urbana progressiva, de forma a evitar:
| - a utilizacédo inadequada dos imdveis urbanos;
Il — a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

[l — o parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivo ou inadequado

em relagdo a infraestrutura urbana;

IV — a instalagao de empreendimentos ou atividades que possam funcionar

como polos geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente;

Oll\fe e www.oliverarquitetura.com.br
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V - a retengdo especulativa de imével urbano, que resulte na sua

subutilizacao ou nédo utilizacéo;
VI - a deterioracdo das areas urbanizadas;
VII - a poluigao e a degradacao ambiental;
VIl - a exposigéo da populagéo a riscos de desastres naturais.

Art. 22 A Macrozona de Consolidagao Urbana apresenta quatro perimetros, a

saber:
| - Perimetro Sao Roque;
Il - Perimetro Mailasqui;
[Il - Perimetro Sao Joao Novo;
IV - Perimetro Canguera.

Art. 23 Ficam definidos os seguintes indices urbanisticos de referéncia,

aplicados a lotes, para o zoneamento das Macrozonas:

Macrozona Coeficiente de aproveitamento Densidade Gabarito
basico maxima
Min. Bas. Max.
Macrozona de 0,5-0,8 1,0-2,4 4.8 480 hab/ha 8,0 - 30,0
Consolidacao
Urbana
Macrozona de Até 0,8 1,0-1,4 2,1 250 hab/ha 8,0-15,0
Expansao
Urbana
Macrozona de nao se 0,3-1,0 1,2 10 hab/ha 8,0-15,0
Urbanizagéo aplica
Especifica
oll\fe e www.oliverarquitetura.com.br
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Paragrafo unico. Por indice urbanistico de referéncia entende-se o intervalo
no qual pode variar o parametro de cada zona de acordo com a sua caracteristica
fisico territorial, sendo que para o caso de zonas de preservacdo ambiental esse

critério nao se aplica.

Art. 24 As diretrizes para o0 uso, ocupacao e parcelamento da Macrozona de
Consolidacao Urbana sao:
- adequacao da intensidade de ocupacao a capacidade de suporte do meio fisico,

conforme definida no Macrozoneamento Ambiental;

- adequacao paisagistica dos padroes de ocupacdo correspondentes as diversas

zonas propostas;

by

- simplificagdo do zoneamento, adequando-o a escala da cidade e definindo-se
apenas as categorias de zonas consideradas essenciais para 0 ordenamento

funcionai e paisagistico da evolugcao da ocupagéao urbana;

- adequacao do zoneamento proposto a ocupacao existente, reduzindo situacdes de

irregularidade para os imoveis e usos hoje existentes;

- definicdo dos usos permitidos em cada zona em funcdo de sua adequacao a
estrutura atual da cidade, as suas possibilidades de expansdo, a capacidade do

sistema viario e a compatibilidade entre os usos;

- previsdo de areas de expansdo de pequenas dimensdes nas regides

correspondentes aos principais vetores de expansao urbana identificados.
Secao Il
Do Zoneamento da Macrozona de Urbanizacao Especifica

Art. 25 A Macrozona de Expansao Urbana esta subdividida em quatro zonas de
urbanizacao especifica, conforme Carta lll — Zoneamento:
| - ZUE - Chacaras em Sao Joao Novo - Zona de Urbanizacéo Especifica

com chacaras de recreio;

I - ZUE - Chéacaras em Manancial - Zona de Urbanizacao Especifica com
chécaras de recreio em Area de Protecdo ao Manancial de Agua para Abastecimento
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Publico do Rio Sorocamirim, além de estarem localizadas dentro do limite da APA de
ltupararanga;
m - ZUE - Interesse Turistico - Zona de Urbanizacdo Especifica com

chacaras em regides de grande visibilidade da paisagem e de interesse turistico;

Iv - ZUE - Ocupacao Estratégica - Zona de Urbanizacao Especifica em area
lindeira a Rodovia Castello Branco destinada ao desenvolvimento industrial e de
atividades correlatas a rodovia, mas que dadas as particularidades da area
necessitam de plano de urbanizacéo a qual definird seu uso especifico.

Secéao IV
Do Zoneamento da Macrozona de Expansao Urbana

Art. 26 A Macrozona de Urbanizagdo Especifica esta subdividida em cinco

zonas de urbanizacao especifica, conforme Carta Ill — Zoneamento:

| - ZEUR- md — Zona de Expansdo Urbana predominantemente residencial

de média densidade;

Il — ZEU-HIS — Zona de Expansao Urbana destinada a habitacao de interesse

social;

[l — ZEUCAer — Zona de Expansdo Urbana do Corredor de Atividades
Especiais Raposo Tavares, destinado ao desenvolvimento industrial e atividades

correlatas a rodovia;

IV — ZEUde — Zona de Expansao Urbana de Desenvolvimento Econémico
lindeira a Rodovia Castello Branco destinada ao desenvolvimento industrial e de

atividades correlatas a rodovia;

V — ZEUds — Zona de Expansao Urbana de Desenvolvimento Socioambiental,
corresponde as areas com forte pressao por expansao urbana, porém sensiveis do

ponto de vista ambiental.
Secao V

Do Zoneamento da Macrozona de Consolidacdao Urbana
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Art. 27 A Macrozona de Consolidagdo Urbana - Perimetro Sdo Roque esta
subdividida em nove zonas urbanas, cujos limites estdo representados Carta Il —

Zoneamento, a saber:

| - ZUR - bd - Predominantemente Residencial de Baixa Densidade,
compreendendo areas com um grau de homogeneidade no padrao das edificagbes e
no tamanho dos lotes;

I - ZUR - md - Predominantemente Residencial de Média Densidade,
compreendendo areas com um grau de homogeneidade no padrao das edificacdes e
no tamanho dos lotes;

I - ZUR - ad - Predominantemente Residencial de Alta Densidade,
compreendendo areas onde sera desejavel um padrao de ocupacao mais densa que

nas demais zonas predominantemente residenciais;

IV - ZUC - Central, compreendendo as areas centrais da cidade de S&o
Roque, com tragado viario que guarda feigbes coloniais;

V - ZUI - Industrial, compreendendo as areas industriais existentes ao longo
da Rodovia Raposo Tavares proximas ao limite com o Municipio de Mairinque, onde

ja existe concentracdo industrial;

VI - ZUPA - Preservacdo Ambiental, compreendendo areas que devem ter
suas caracteristicas ambientais mantidas, contribuindo para a manutencdo das

feicOes paisagisticas da area urbana;

VIl - ZUCA - Corredor de Atividades, ao longo dos principais corredores de

trafego;

VIII - ZUCAe - Corredor de Atividades Especial ao longo de alguns dos
principais corredores de trafego;

IX- ZUCV Corredor de Verticalizagdo, na Av. Antonino Dias Bastos e Av. John
Kennedy na Zona Central;

X — ZEIS — Zona destinada a habitacao de interesse social.
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Art. 28 A Zona Predominantemente Residencial de Baixa Densidade (ZUR - bd)
corresponde a porcdes da cidade onde ja existe uma ocupacao residencial de padrao
diferenciado, sem verticalizacdo, bem como de areas para expansao urbana nos

mesmos moldes.

Paragrafo Unico. Sera admitida a implantacdo de comércio e servigos nao

incoOmodos.

Art. 29 A Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade (ZUR -
md) corresponde a maior parte do territorio interno da area urbana mais consolidada
com destinacao predominante de residéncias, em diversos padrdes de ocupacao,
inclusive para habitacdo popular, com controle da verticalizagdo, do adensamento e

da intensidade de ocupacgéo.

Paragrafo uUnico. Sera admitida a implantagdo de comércio, servicos e

indUstrias ndao incOmodas.

§ 1° Sera admitida a implantagcdo de comércio, servigos e industrias nao

incOmodas.

§ 2° Enquadram-se como ZUR - md - Zona Urbana predominantemente
residencial de média densidade as areas localizadas na Rua Missionaria Maria
Geralda Frade Najarro, localizadas no Distrito de Mailasqui.

Art. 30 A Zona Predominantemente Residencial de Média Densidade (ZUR-md)
destina-se predominantemente a implantacao de residéncias, em diversos padrées de
ocupacao, inclusive para habitacdo popular, com controle das edificacdes verticais,
adensamento e da intensidade de ocupacéo.

Paragrafo uUnico. Sera admitida a implantagdo de comércio, servicos e

industrias nao incOmodas.

Art. 31 A Zona Predominantemente Residencial de Alta Densidade (ZUR - ad)
corresponde a uma area contigua ao centro comercial, onde o sistema viario mostra-
se compativel com o adensamento da ocupagdo, e onde a edificacdo vertical

controlada ndo representa uma agressao a paisagem.
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Paragrafo unico. Esta zona de uso destina-se a implantacdo residencial em
padréao vertical, sendo admitida a implantacado de comércio, servigos e industrias nao
geradores de incomodos.

Art. 32 A Zona Central (ZUC) corresponde ao centro histérico e comercial da
cidade com destinacdo predominante de comeércio e servigos, com controle de
edificacdo vertical e intensidade de ocupacéo.

Paragrafo 0nico. Serdo permitidos os usos residenciais e usos nao

residenciais ndo incoOmodos.

Art. 33 A Zona Industrial (ZUI) corresponde a por¢des da cidade onde o uso
industriai j& & predominante e onde as condi¢des de acessibilidade ao exterior da

cidade sao adequadas a este tipo de uso.

Paragrafo Unico. Serdo permitidos usos industriais, comerciais e de servigos

correlatos a rodovia, estando vedados 0s usos residenciais.

Art. 34 A Zona de Preservacdo Ambiental (ZUPA) corresponde a porcoes da
cidade que devem ter suas caracteristicas ambientais mantidas, contribuindo para a
manutencgao das feicdes paisagisticas da area urbana, sendo vedado qualquer tipo de

parcelamento de solo.

Paragrafo unico. Serdo permitidos usos de turismo e lazer, residencial e

estacdes de radiotransferéncia.

Art. 35 A Zona Corredor de Atividades (ZUCA) corresponde aos iméveis
lindeiros as vias de maior intensidade de trafego, sendo que as regras valem para

uma profundidade de 60,00 (sessenta) metros a partir do alinhamento da via.

Paragrafo unico. Destina-se predominantemente a implantagdo de comércio
e servigcos independentemente de porte e grau de incbmodo e de industrias de
pequeno porte.

Art. 36 A Zona-Corredor de Atividades Especiais (ZUCAe) corresponde a
estradas e rodovias em seus trechos mais proximos as areas urbanas, sendo que as
regras valem para uma profundidade de 60,00 (sessenta) metros a partir do
alinhamento da via.
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Paragrafo unico. Destina-se predominantemente a implantagédo de comércio

e servigos de grande porte, como depdsitos e garagens.

Art. 37 A Zona Corredor de Verticalizacdao (ZUCV) corresponde aos iméveis
lindeiros a Av. Antonino Dias Bastos e Av. John Kennedy, sendo que as regras valem

para uma profundidade de 60,00 (sessenta) metros a partir do alinhamento da via.

Paragrafo u0nico. Destina-se predominantemente a implantagdo de
construgdes verticalizadas destinadas para diferentes usos.

Art. 38 A Zona de Especial Interesse Social (ZEIS) destina-se a implantacao de

habitacao de interesse social.

Paragrafo Unico. Sera admitida a implantacao de comércio e servicos nao

incOmodos.

Art. 39 A Macrozona de Consolidagdo Urbana nos distritos, ou seja, Mailasqui,

Sao Jodo Novo e Cangtiera corresponde a ZUR-md, conforme indicado na Carta Il —

Zoneamento.
Secao IV
Das Areas de Especial Interesse
Art. 40 As Areas de Especial Interesse constituem recortes territoriais

associados a diretrizes, projetos e programas futuros.
Art. 41 Ficam instituidas no Municipio da Estancia Turistica de Sdo Roque as

seguintes Areas de Especial Interesse:

| - Areas de Especial Interesse Ambiental (AEIA) - quando destinadas a
preservacao ambiental de territérios especificos do Municipio, publicos e/ou privados,
conforme indicado na Carta |V — Areas de Especial Interesse Ambiental:

Il - Areas de Especial Interesse Urbanistico (AEIU) - quando destinadas &
estruturagdo dos espacos publicos, instalacdo ou melhorias de infraestrutura,
aplicacao de instrumentos de regularizacao fundiaria, conforme indicado na Carta \V —

Areas de Especial Interesse Urbanistico;
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Il - As Areas de Especial Interesse Social (AEIS) - compdem-se de &reas
onde é necessario promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria de assentamentos
habitacionais com populacéao de baixa renda existentes e consolidadas, bem como de
areas livres que possibilitem o desenvolvimento de programas habitacionais de

interesse social, Carta V| — Areas de Especial Interesse Social;

IV — As Areas de Especial Interesse de Prevencdo de Desastres Naturais
(AEIPDN) — corresponde as areas cadastradas pela Companhia de Pesquisa de
Recursos Minerais (CPRM), pelo Instituto de Pesquisas Tecnoldgicas (IPT), assim
como pela defesa civil de qualquer entidade federativa, como sendo areas sujeitas a
riscos de desastres naturais, como deslizamentos e inundacdes, Carta VIl — Areas de

Especial Interesse de Prevencao de Desastres Naturais;

Art. 42 Nas Areas de Especial Interesse cabe ao Municipio estabelecer
programas especificos em fungéo dos objetivos de cada uma delas, podendo exercer
o Direito de Preemp¢ao na aquisicao de bens imoveis.

Art. 43 Ficam definidos no territério do Municipio da Estancia Turistica de Sao
Roque os seguintes perimetros de Area de Especial Interesse Ambiental (AEIA):

| - AEIA 1 - Area de Especial Ambiental do Alto da Serra;

Il - AEIA 2 - Area de Especial Interesse Ambiental do Morro do Sabo6;

lll- AEIA 3 - Area de Especial Interesse Ambiental Fazenda S&o Joaquim;

IV - AEIA 4 - Area de Especial Interesse Ambiental da Mata da Camara;

V - AEIA 5 - Area de Especial Interesse Ambiental do Morro do Cruzeiro;

VI - AEIA 6 - Area de Especial Interesse Ambiental do Morro do Monjolinho;
VIl - AEIA 7 - Area de Especial Interesse Ambiental do Bairro do Carmo;

VIII- AEIA 8 - Area de Especial Interesse Ambiental da Represa de Montserrat;

IX - AEIA 9 - Area de Especial Interesse Ambiental das varzeas dos rios e
cérregos, areas com declividades superiores a 30% (trinta por cento) e vegetacao

nativa;

X- AEIA 10 - Area de Especial Interesse Ambiental da Brasital e seu entorno
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XI- AEIA 11 - Area de Especial Interesse Ambiental do Recinto Julio Prestes;

XIl — AEIA 12 — Area de Protecdo Ambiental — APA ltupararanga.
Art. 44 A AEIA 1 - Area de Especial Interesse Ambiental do Alto da Serra esta
localizada na porgao sul e abriga maci¢co de mata nativa e coincidindo com parte da

area da Area de Preservagdo Ambiental da Represa de Itupararanga.

§ 12 A AEIA 1 caracteriza-se como de localizagao prioritaria para a recepgao
das areas de Reserva Legal oriundas da legalizacdo das propriedades rurais do
Municipio, onde o0s usos permitidos sdo os de atividades compativeis com a

preservacao ambiental.

§ 22 Na AEIA 1 - Area de Especial Interesse Ambiental do Alto da Serra sera
implementado o Programa de Averbacdo de Reservas Florestais Legais em
Propriedades Rurais considerando o territorio da bacia do Médio Tieté/Sorocaba.

§ 3% Na AEIA 1 ndo sera permitida a implantagdo de empreendimento de
qualquer natureza, ficando totalmente proibida a supressdo de vegetacao, mesmo
atrelada a medidas compensatérias, sendo somente toleradas as atividades militares
hoje presentes no local.

§ 4° Na AEIA 1 as condi¢des de expansédo das atividades hoje existentes
ficardo condicionadas a uma licengca ambiental especifica e compatibilizadas com as
regras referentes a APA de ltupararanga.

Art. 45 A AEIA 2 - Area de Especial Interesse Ambiental do Morro do Saboé se
caracteriza por severas restricdes a ocupacao urbana e rural tradicional, assim como
de preservacdo ambiental associada a ocupacao controlada, sendo permitida a
instalagao de empreendimentos que compatibilizem a exploragdo comercial e a

preservacao ambiental, na forma de hotéis, pousadas, clubes e similares.

Art. 44. A AEIA 3 - Area de Especial Interesse Ambiental Fazenda S&o
Joaquim tem como como objetivo a preservacdo ambiental associado ao

desenvolvimento de pesquisas bioldgicas.
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§ 1° A AEIA 3 esta caracterizada como de localizagao prioritaria para a
recepc¢ao das areas de Reserva Legal oriundas da legalizacao das propriedades rurais
do Municipio.

§ 2° Na AEIA 3 sera implementado o Programa de Averbacédo de Reservas
Florestais Legais em Propriedades Rurais considerando o territorio da bacia do Médio

Tieté/Sorocaba.

§ 3° Nesta area nao serao permitidos empreendimentos de qualquer natureza,
com excecao do uso educacional e de pesquisa, ficando totalmente proibida a

supressao de vegetacdo, mesmo atrelada a medidas compensatorias.

§ 4° Esta Area de Especial Interesse Ambiental podera constituir embrido para
futura Unidade de Conservagao associada a atividades de pesquisa ja existentes na

area.

Art. 46 A AEIA 4 - Area de Especial Interesse Ambiental da Mata da Camara
esta caracterizada como sendo receptora de areas verdes resultantes do
parcelamento na ZUIl - Zona Urbana Industrial, ZUE - Interesse Turistico e ZUE -
Desenvolvimento Econémico, e tem como principal objetivo a consolidagcdo de um
parque publico.

Art. 47 A AEIA 5 - Areas de Especial Interesse Ambiental do Morro do Cruzeiro
esta caracterizada como receptora de areas verdes resultantes do parcelamento na
ZUl - Zona Urbana Industrial ZUE - Interesse Turistico e ZUE - Desenvolvimento
Econdmico e tem como principal objetivo a consolidagéo de parque publico.

Art. 48 A AEIA 6 - Areas de Especial Interesse Ambiental do Morro do
Monjolinho esta caracterizada como receptora de areas verdes resultantes do
parcelamento na ZUI - Zona Urbana Industrial ZUE - Interesse Turistico e ZUE -
Desenvolvimento Econdmico e tem como principal objetivo a consolidacao de parque
publico.

Art. 49 A AEIA 7 - Areas de Especial Interesse Ambiental do Bairro do Carmo
esta caracterizada como sendo de preservacdo das particularidades ligadas as
origens do assentamento existente, resguardando o patrimdnio cultural local.

Olwer?'"%"ﬂ'm" www.oliverarquitetura.com.br

24



PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Séo Paulo, 966 - Taboao — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

Paragrafo Unico. O Plano de Sustentabilidade Cultural a ser elaborado para
esta area especial contemplara os seguintes aspectos:

| - 0 seu perimetro definitivo considerando a sua origem histérica (quilombo);
Il - inventério do patrimdnio cultural existente;

[l - identificacdo dos atrativos e atividades culturais existentes neste local e
possibilidades de criagdo de novos eventos complementares;

IV - identificacdo de suas necessidades espaciais;

V - definicdo dos projetos de reabilitacdo, incluindo a instalacdo de
equipamento cultural em &rea situada no Bairro do Carmo, de propriedade do
Municipio (matricula n° 3.899, do Cartorio de Registro de Iméveis de Sdo Roque);

VI - projeto para calgcamento e mobiliario urbano.

Art. 50 A AEIA 8 - Area de Especial Interesse Ambiental da Represa de
Montserrat esta localizada no limite com o Municipio de Itapevi e esta caracterizada
como de parcelamento irregular de chacaras com represa e atrativos paisagisticos
que aglutinam visitantes nos finais de semana e tem como principal objetivo a

Recuperacdao Ambiental e Capacitacao Turistica do local.

Art. 50. A AEIA 9 - Areas de Especial Interesse Ambiental das varzeas dos
rios e corregos sdo compostas pelas areas de preservagado permanente de cursos
d’agua e suas nascentes, areas com declividades superiores a 30% e vegetacao

nativa.

§ 12 Nas porcdes definidas pelo Cédigo Florestal como Areas de Preservacdo
Permanente - APP, fica proibido qualquer uso do solo que ndo seja o de preservacao
integral, tanto da morfologia dos terrenos, quanto da vegetacao ciliar.

§ 2° Nas porgdes contiguas as APPs localizadas na Macrozona Rural, sugere-
se incentivo para localizacdo das Reservas Florestais Legais, de modo a criar
corredores ecolégicos.

Art. 51 A AEIA 10 - Areas de Especial Interesse Ambiental da Brasital destinada
a consolidacao de area verde urbana.
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Art. 52 A AEIA 11 - Areas de Especial Interesse Ambiental do Recinto Julio
Prestes destinada a consolidacao de area verde urbana.

Art. 53 A AEIA 12 — Area de Especial Interesse Ambiental APA ltupararanga,
corresponde ao perimetro da APA, onde deverdo ser atendidos o0s requisitos
estabelecidos pela legislagcao estadual correspondente.

Art. 54 Ficam definidos no territério do Municipio da Estancia Turistica de Sao

Roque os seguintes perimetros de Area de Especial Interesse Urbanistico (AEIU):
| - AEIU 1 - Area de Especial Interesse Urbanistico Centro de Sdo Roque;
Il - AEIU 2 - Area de Especial interesse Urbanistico Parque Linear dos Ipés 1;

Il - AEIU 3 - Area de Especial Interesse Urbanistico Parque Linear dos Ipés

IV - AEIU 4 - Area de Especial Interesse Urbanistico Horta Municipal;

V - AEIU 5 - Area de Especial Interesse Urbanistico para fins de

Regularizacéo;
VI - AEIU 6 — Area de Especial Interesse Urbanistico Parque Norte.

Art. 55 A AEIU 1 - Area de Especial Interesse Urbanistico Centro de Sao Roque
tem como caracteristica a implementacao de um Plano Urbanistico de Ambientacéo
Urbana.

Paragrafo dnico. O Plano Urbanistico devera contemplar os seguintes

aspectos:
| - definicdo do perimetro definitivo considerando a sua origem historica;
Il - inventario do patriménio cultural existente;

[l - identificagdo das atividades culturais existentes neste local e
possibilidades de criagcdo de novos eventos complementares;

IV - identificagdo de suas necessidades espaciais;

V - definigdo de um circuito turistico com indicagdo dos atrativos existentes -
Praca da Matriz, casas representativas dos diferentes periodos;
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VI - definigdo dos projetos de reabilitagéo;

VIl - projeto para calgamento e mobiliario urbano com definigdo de pequenas

areas para descanso (pocket parks);
VIII - projeto paisagistico e de comunicagéo visual.

Art. 56 A AEIU 2 - Area de Especial Interesse Urbanistico Parque Linear dos
lpés 1 tem como caracteristica a implementagéao de parque linear ao longo de parte
do Cérrego Guacu.

Art. 57 A AEIU 3 - Area de Especial interesse Urbanistico Parque Linear dos
Ipés 2 tem como caracteristica a implementacédo de parque linear ao longo de parte
do Cérrego Aracai.

Art. 58 As AEIU 2 e 3 poderao ser receptoras de areas verdes, oriundas da
destinacao de areas publicas resultante no processo de parcelamento do solo urbano
de glebas localizadas na macrozona de urbanizacdo especifica, a critério do 6rgao
responsavel da Prefeitura.

Art. 59 Para as AEU1, 2, 3 e 6 o Poder Executivo elaborara um Plano
Urbanistico contemplando os seguintes aspectos:

| - 0 seu perimetro definitivo;

[I- as é&reas destinadas como receptoras de areas verdes oriundas de
parcelamento do solo;

[l - as etapas de implantacéo;

IV - a definicdo do embrido do parque, ponto inicial para sua implementacao;
V- 0 programa basico de uso e de tratamento paisagistico da érea;

VI - as limitagdes referentes a areas edificadas e pavimentadas;

VIl - as condigdes para incorporagao de areas verdes oriundas de loteamentos
executados em outro local.

Art. 60 A AEIU 4 - Area de Especial Interesse Urbanistico Horta Municipal tem
como caracteristica a capacitagdo das areas de dominio publico para atividades de
lazer e educagé&o ambiental.
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Paragrafo unico. O Poder Executivo devera elaborar um Plano Urbanistico
para cada uma das areas classificadas como AEIU 4.

Art. 61 A AEIU 5 - Area de Especial Interesse Urbanistico para fins de
Regularizacao tem como caracteristica a definicAo de uma série de perimetros onde

sera implementado o Plano de Regularizagao Fundiaria.

Paragrafo unico. O Executivo fara Plano de Regularizacdo Fundiaria, que
contera os perimetros de intervencao prioritaria, envolvendo os loteamentos ilegais

regularizaveis.

Art. 62 A AEIU 6 — Area de Especial Interesse Urbanistico 6 corresponde ao
Parque Norte, que devera ser implantado com a finalidade de proteger area sob
pressdao de expansao urbana que tem fragilidade ambiental, em especial altas
declividades, areas verdes e cursos d’agua, mitigando assim riscos de desastres
naturais.

Art. 63 Ficam definidos no territério do Municipio da Estancia Turistica de Sao

Roque cinco perimetros de Areas de Especial Interesse Social (AEIS), a saber:
| - AEIS 1 - Area de Especial Interesse Social Vila Lino/Caeté;
Il - AEIS 2 - Area de Especial Interesse Social Pavdo/Morro do Piolho;
Il - AEIS 3 - Area de Especial Interesse Social Goiana;

IV - AEIS 4 - Area de Especial Interesse Social - Vila do Carmo, em &rea a ser

definida por lei especifica;

V - AEIS 5 - Area de Especial Interesse Social - Distrito de Sdo Jodo Novo,

em area a ser definida por lei especifica.

VI - AEIS 6 - Area de Especial Interesse Social - Bairro de Mailasqui, objeto
da matricula n° 16.493 do Cartério de Registro de Iméveis de Sao Roque, de
propriedade da Prefeitura da Estancia Turistica de Sado Roque.

§ 12 O Executivo, por lei especifica, elaborara projeto de urbanizagao e de
regularizacdo fundiaria nestas areas, com a definicdo de todos os elementos do

parcelamento do solo, tais como sistema viario, quadras, lotes, areas publicas,
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desadensamento e contencao de risco geotécnico, bem como a infraestrutura a ser

implantada.

§ 2° Estas areas poderao constituir-se como receptoras das areas publicas
oriundas da destinacao das areas para Habitacao de Interesse Social, resultante do

processo de parcelamento de solo.

Art. 64 As Areas de Especial Interesse de Prevencdo de Desastres Naturais
(AEIPDN), deverao ser objeto de Plano de Mitigacdo e Prevencao de Desastres
Naturais a ser elaborado pelo Municipio, no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar

da promulgacao dessa Lei.
CAPITULO V
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA
Secéao |
Da Regulamentacédo de Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo

Art. 65 Complementarmente aos principios, diretrizes gerais e objetivos desse
Plano Diretor, ficam estabelecidos os seguintes objetivos para a regulamentacédo de
Uso, Ocupacao e Parcelamento do Solo, no Municipio da Estancia Turistica de Sao
Roque:

- estimular o crescimento de areas urbanas unicamente junto as areas ja dotadas de
servigos, infraestrutura e equipamentos, de forma a otimizar o aproveitamento da

capacidade instalada e reduzir os seus custos;
- coibir o surgimento de assentamentos irregulares;

- definir as condicdes e parametros para a regularizacdo dos assentamentos ilegais,
incorporando-os a estrutura urbana, respeitando o interesse publico e o0 meio

ambiente;
- regularizar os parcelamentos ilegais;
- estabelecer as regras de uso e ocupacao dos lotes urbanos;

- evitar a segregacao de usos promovendo a diversificagdo e mesclagem de usos

compativeis;
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VIl - coibir e rever a pratica de construgao e uso irregular das edificagoes;

Vil - rever a legislacdo de parcelamento do solo, adequando-a a diversidade das

situacdes existentes e futuras.

Art. 66 Fazem parte da regulamentacdo dessa Plano Diretor os planos,

programas, projetos e leis definidas no corpo dessa Lei.

Paragrafo unico. As leis de uso e ocupacao e parcelamento do solo, assim
como de regularizagao fundiaria, deverao ser revisadas para se adequar ao contido

no Plano Diretor, no prazo maximo de 1 (um) ano da promulgagao dessa lei.
Secéao Il
Estudo Prévio de Impacto Ambiental - EIA

Art. 67 Além dos casos previstos na legislacdo federal e estadual, o Estudo
Prévio de Impacto Ambiental - EIA - sera exigido em qualquer tipo de parcelamento
envolvendo area superior a 50 (cinquenta) hectares, quando localizado na Macrozona

de Urbanizacgao Especifica.

Secao lll

Estudo Prévio de Impacto sobre a Vizinhanga — EIV

Art. 68 Deverao ser objeto de Estudo Prévio de Impacto sobre a Vizinhanga -
EIV:
- 0s empreendimentos que, por suas caracteristicas peculiares de porte, natureza ou
localizacdo, possam ser geradores de alteracées negativas no seu entorno, segundo

o disposto nas normas de uso do solo;

- outros empreendimentos beneficiados por alteracbes das normas genéricas de uso,
ocupagao ou parcelamento vigentes na zona em que se situam, em virtude da

aplicacao de algum instrumento urbanistico previsto em lei especifica;

Oll\ferzmw www.oliverarquitetura.com.br

30



PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Sao Paulo, 966 - Tabodo — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

Il - os usos enquadrados na categoria UP (Usos Perigosos), bem como industrias
poluidoras, cemitérios, depdsitos e usinas de tratamento de lixo, cujo licenciamento
depende da aprovacgao pela Prefeitura.

Art. 69 O Estudo de Impacto sobre a Vizinhanga - EIV - devera explicitar:
| - as caracteristicas do empreendimento;

Il - os impactos positivos e negativos previstos no empreendimento sobre o

entorno do terreno onde sera implantado

[Il - as solugbes de projeto utilizadas para minimizar ou eliminar os impactos

negativos gerados.

Paragrafo unico. Os estudos dos impactos deverao abranger, entre outros, 0s

seguintes aspectos:
| - 0 adensamento populacional;
Il — equipamentos urbanos e comunitarios;
[l — uso e ocupacéao do solo;
IV — valorizacao imobiliaria;
V — geracgao de trafego e demanda por transporte publico;
VI — ventilagéo e iluminagéo;
V — alteracdo na paisagem urbana e patriménio natural e cultural;
VI — impacto no sistema de saneamento;
VIl - a geracéao de ruidos.

Art. 70 O Municipio, na analise do estudo apresentado pelo empreendedor, tera
como atribuicao:
I - expedicao de diretrizes pelo érgao competente;

Il - andlise do anteprojeto e parecer do 6rgao ambiental;
Il - analise e aprovacéao do projeto definitivo pelo 6rgdo competente;

Iv — estabelecimento de medidas compensatdrias, mitigadoras ou de controle ambiental.
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Art. 71 Os documentos integrantes do EIV sdo publicos e deverédo ficar
disponiveis para consulta pelos interessados.

Art. 72 Poderao ser dispensados de elaboragao de EIV os empreendimentos
sujeitos a elaboracao de Estudo de Impacto Ambiental - EIA, para analise de 6rgaos

federais, estaduais ou municipais, desde que seu conteudo minimo esteja

incorporado.
Secao IV
Do Parcelamento, Edificagdo Ou Utilizacdo Compulsérios
Art. 73 O Executivo podera exigir do proprietario do solo urbano nao edificado,

subutilizado, ou n&o utilizado, que ndo promova seu adequado aproveitamento,

sucessivamente:
| - parcelamento, edificacao ou utilizacdo compulsorios;
Il - imposto predial e territorial urbano progressivo no tempo;

[ll — desapropriacao, inclusive com pagamento mediante titulos da divida

publica.

Art. 74 Os instrumentos previstos no artigo anterior poderdo ser aplicados na
Macrozona de Consolidagdo Urbana, conforme Carta VIII — Areas de aplicacdo do
Parcelamento, Edificagdo ou Utilizacdo Compulsérios.

Art. 75 Art. 73. Sao considerados como subutilizados aqueles lotes ou glebas
com area superior a 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados, com area
edificada inferior ao coeficiente de aproveitamento minimo.

Art. 76 Sao considerados nao edificados os lotes ou glebas com area superior
a 250 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) sem nenhuma edificagéo.

Art. 77 Serao considerados como nao utilizado imével aquela que se encontra
vazia ou abandonada ha mais de 2 (dois) anos ininterruptos.

Art. 78 Excetuam-se do descrito nos artigos 75 a 77:

- iméveis utilizados como suporte para atividades econémicas que ndo necessitam de

edificacdo para serem exercidas;

- 0s imoveis integrantes do sistema de areas verdes do Municipio;
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Il - os imdveis localizados nas zonas de preservagcdo ambiental;

Iv. - os imbveis declarados de interesse para desapropriacdo e aqueles
sujeitos ao exercicio de direito de preempc¢ao;
V - 0s imQveis cuja ocupagao dependa de solugéo judicial.

Art. 79 Sera promovida, no prazo de quatro anos a identificacdo dos iméveis
subutilizados e nao utilizados, e a notificacdo de seus proprietarios, que deverao, no
prazo de até um ano, contados a partir do ato administrativo, protocolizar pedido de
parcelamento ou edificacao.

Art. 80 Os parcelamentos ou edificacées deverao ser iniciados no prazo maximo
de dois anos a contar da aprovacéao do projeto.

Art. 81 O proprietario de imovel identificado como subutilizado ou n&o utilizado,
que comunique formalmente a Prefeitura a impossibilidade financeira de promover o
seu aproveitamento, facultara ao Poder Publico a adocdo de outro instrumento
urbanistico adequado.

Art. 82 O proprietario notificado que ndo tenha atendido a comunicagdo ou
cumprido com a obrigacdo de promover o aproveitamento do imével no prazo
estabelecido, estara sujeito a majoracao da aliquota do imposto territorial e predial
urbano no tempo, de acordo com a legislacao tributaria.

Art. 83 Os iméveis sujeitos por lei a parcelamento, edificacdo ou utilizacao
compulsorios, sobre os quais tenham sido aplicadas aliquotas progressivas do IPTU
sem que o proprietario tenha cumprido as exigéncias legais, poderdo ser

desapropriados peio Municipio.
Secao V
Do Consorcio Imobiliario

Art. 84 O Executivo autorizar4d a aplicacao deste instrumento nos imdéveis
identificados como de urbanizacdo compulséria, decorrente da aplicacdo do

parcelamento compulsério, nas seguintes situagoes:

| - considerar de utilidade publica a urbanizacao do mencionado imével;
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Il - quando o proprietario comunicar a Prefeitura da sua impossibilidade de
urbanizagdo ou edificagdo na sua propriedade e do cumprimento das exigéncias

necessarias para a regularizacéo de parcelamentos;

[l - quando a comunicacado for feita apés um ano da notificacdo da

compulsoriedade.

Art. 85 Considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizacao de planos de
urbanizacao ou edificacao, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder Publico
Municipal o seu imovel e, apds a realizacdo das obras, recebe como pagamento
unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas de valor equivalente ao

valor de mercado do terreno antes das obras.
Secéo VI
Do Direito de Preempc¢ao

Art. 86 O Municipio da Estancia Turistica de Sao Roque tera preferéncia para
aquisicdo de imdveis localizados dentro de qualquer Area de Especial interesse,
conforme Carta IX — Areas de aplicacdo do Direito de Preempcao, que sejam objeto
de alienagcdo onerosa entre particulares, por um prazo de até cinco anos, renovavel

na forma da Lei.

Paragrafo unico. O Municipio devera notificar os proprietarios dos terrenos

onde houver interesse de ser aplicado o Direito de Preempcéao.

Art. 87 O Direito de Preempcao podera ser exercido para fins de regularizacao
fundiaria, execucao de programas habitacionais de interesse social, implantacéo de
equipamentos urbanos e comunitarios, criacdo de espacos publicos de recreacao e
lazer, bem como criacao de unidades de conservacao ambiental e protecdo a areas
de interesse cultural ou paisagistico, devendo o motivo ser especificado na lei que
definird o perimetro especifico onde o direito sera exercido.

Secéo VI

Transferéncia do Direito de Construir
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Art. 88 O Municipio autorizara proprietarios de iméveis urbanos a exercer em
outro local o seu direito de construir, passivel de receber o potencial construtivo com
deducdo da éarea construida utilizada, quando necessério, de todos os imdveis
situados na Macrozona de Consolidacao Urbana e na Macrozona de Expansao
Urbana, conforme Carta X — Areas de aplicacdo da Transferéncia do Direito de

Construir, que possuam:

| — edificacOes histéricas de interesse de preservacao, a serem definidos em
legislacao especifica;

Il — &reas verdes que ocupem mais de 80% (oitenta por cento) de lotes com
area inferior a 2.000m? localizados na Zona de Preservagdo Ambiental.

Paragrafo unico. Para fins de definicdo da area verde a ser transferida, néo
serdo consideradas areas situadas em areas de preservagao permanente — APP.

Art. 89 A transferéncia do direito de construir, podera ser concedida como
pagamento na desapropriacdo ou transferéncia sem 6nus ao Municipio de imdveis

para os fins abaixo previstos:
| - implantagéo de equipamentos urbanos e comunitarios;

Il - preservacado, quando for considerado de interesse historico, ambiental,
paisagistico, social ou cultural;

[Il - servir a programas de regularizagdo fundiaria, urbanizagcdo de areas

ocupadas por populacao de baixa renda e habitagdo de interesse social.

Art. 90 O potencial construtivo passivel de transferéncia, serda calculado

mediante a seguinte formula:
Vr x Ar =Vc x Ac ou seja

Ar=Vc x Ac/Vr

Onde:

Ar é a Area sobre a qual podera ser calculado o potencial construtivo do
terreno de destino;
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Vc é o valor venal do m2 do terreno de origem;
Ac é a Area Construida Potencial a ser transferida, do terreno de origem

Vr é o valor venal do m2 do terreno de destino.

Art. 91 Os terrenos que poderdo receber o potencial construtivo adicional
deverao estar localizados na Macrozona de Consolidagdo Urbana ou na Macrozona
de Expansao Urbana, em zonas em que haja diferenca, a maior, entre coeficiente de
aproveitamento basico e coeficiente de aproveitamento maximo.

Art. 92 Em qualquer terreno edificavel para fins urbanos, o Municipio
determinara que o proprietario que alienar parte de seu imovel, para execucao de obra
publica de qualquer natureza ou para preservacao de local de valor paisagistico ou
ambiental, possa ser total ou parcialmente compensado mediante a Transferéncia de
Potencial Construtivo da porcao alienada ao terreno remanescente.

Art. 93 A quantidade de metros quadrados maxima a ser concedida relativa ao
potencial construtivo adicional, fica limitada ao coeficiente de aproveitamento maximo

estabelecido para a zona em que se situe o terreno.

Secéo VI
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 94 O Municipio podera instituir e regulamentar, através de Lei especifica,
Operacoes Urbanas Consorciadas, delimitando as areas a elas destinadas.
Art. 95 Ficam indicadas as seguintes areas para aplicacao de Operacao Urbana

Consolidada, conforme Carta X — Areas sujeitas & Operacdes Urbanas Consorciadas.
Paragrafo unico. Constituem areas prioritarias para esta finalidade:

- area do loteamento denominado Patriménio do Carmo com o objetivo de viabilizar
empreendimento turistico;

- area do imovel conhecido como "mercadao”, sito a Av. Joao Pessoa, centro, com
o objetivo de implementar equipamento publico;
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lll - prédio da Industria Carambei, sito a Av. Brasil, com o objetivo de

implementar condominio industrial;

IV — area no entorno do Paco Municipal.

Art. 96 As Operacdes Urbanas Consorciadas contardo com a participacéo de
proprietarios e investidores privados, coordenadas pelo Executivo Municipal.

Art. 97 As Operagdes Urbanas Consorciadas poderao ser propostas com as
seguintes finalidades:
- intervengdo urbanistica para melhoria na Macrozona de Consolidagdo Urbana,
podendo abranger, entre outros, programas voltados para espacos de uso publico e
outros elementos da paisagem urbana, sistemas de transporte publico e individual e
de circulagdo de pedestres; imdveis de interesse cultural e empreendimentos ou
concentracdées de empreendimentos privados, comunitarios ou governamentais,

considerados de interesse publico;

- protecdo de recursos naturais e paisagisticos, tais como matas e outras formas de

vegetacao significativa, formagdes especiais do relevo e corpos d'agua;
- criacao de areas verdes publicas e unidades de conservacao;

- protecdo de imdveis e areas de interesse cultural, com acdes voltadas para a
preservacdao da sua integridade, a adequacdo do seu entorno e seu melhor

aproveitamento social.

Art. 98 No ambito dos diferentes tipos de Operacdes Urbanas Consorciadas
previstas nesta Lei Complementar, o Municipio podera:
- autorizar a construgdo acima dos coeficientes estabelecidos para as respectivas
zonas, bem como a instalagéo de usos diversos daqueles previstos para as mesmas,

mediante contrapartida a ser prestada pelo beneficiario;

- aceitar que os espacos livres publicos a serem transferidos ao dominio do Municipio
por ocasidao do registro de parcelamentos sejam localizados fora das glebas a
parcelar, indicando as zonas aptas a incorpora-los;

- autorizar a transferéncia de potencial construtivo de um imével a outro;
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IV - regularizar construgdes, reformas ou ampliacées executadas em desacordo com a

legislagdo vigente.

Art. 99 Para orientar e disciplinar cada Operacao Urbana Consorciada o Poder
Publico elaborara um plano que sera parte integrante da lei especifica, que instituira
cada operacao, devendo o escopo do referido plano abranger, pelo menos:

- a exposicao dos objetivos a serem alcancgados;

- programa basico de ocupac¢ao da area;
- programa de atendimento econémico e social para a populagao diretamente afetada
pela operacao;

IV - finalidades da operacao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e
investidores privados em funcao da utilizacao dos beneficios previstos nos incisos | e
Il do § 2° do art. 32 da Lei n° 10.257, de 10/7/2001;

VIl - forma de controle da operacao, obrigatoriamente compartilhado com

representacdo da sociedade civil.

§ 12 Os recursos obtidos pelo Poder Publico municipal na forma do inciso VI

deste artigo serao aplicados exclusivamente na propria operacao urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovacao da Lei especifica de que trata o caput, sdo nulas
as licencas e autorizagbes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em
desacordo com o plano de operac¢ao urbana consorciada.

Secao IX
Da Outorga Onerosa

Art. 100 O Municipio podera outorgar, de forma onerosa, o exercicio do direito de
construir nas areas definidas por Operacdo Urbana, assim como em zonas que
tenham coeficiente de aproveitamento maximo superior ao coeficiente de

aproveitamento basico nas Macrozonas de Consolidacdo Urbana e de Expansao
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Urbana, conforme Carta XIl — Areas de aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de
Construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario.

Art. 101 Os recursos originarios do pagamento da outorga onerosa fora de
Operacbes Urbanas Consorciadas, deverao ser destinadas a um fundo de incentivo
para execugcdo de programas e projetos habitacionais de interesse social e
regularizacao fundiaria.

Art. 102 O potencial construtivo adicional passivel de ser obtido mediante outorga
onerosa sera limitado pelo Estoque de Potencial Construtivo Adicional.

Paragrafo unico. O estoque de potencial construtivo adicional a ser concedido
através da outorga onerosa sera fixado por Decreto do Executivo, calculado e
periodicamente reavaliado, em funcédo da capacidade do sistema de circulagcédo, da
infraestrutura  disponivel, das limitacbes ambientais e das politicas de

desenvolvimento urbano.

Art. 103 A quantidade de metros quadrados maxima a ser concedida relativa ao
potencial construtivo adicional, fica limitada ao coeficiente de aproveitamento maximo
estabelecido para a zona em que se situe o terreno.

Art. 104 A contrapartida financeira, que corresponde a outorga onerosa de
potencial construtivo adicional, sera calculada segundo a seguinte equagéo:

Ct = vt x ((Ac — (At x Cab)
Onde:
Ct = contrapartida financeira relativa a cada m? de area construida adicional.
vt = valor do m? do terreno fixado na Planta Genérica de Valores - PGV
Ac = area total computavel
At = area do terreno
CAb = Coeficiente de Aproveitamento Basico
Secéao X

Da Regularizagdo Fundiaria
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Art. 105 O Municipio promovera a Regularizagdo Fundiaria de imoveis
localizados nas Areas de Especial Interesse Urbanistico, Area de Especial Interesse
Social e Area de Especial Interesse de Prevencédo de Desastres Naturais, dentro dos
principios estabelecidos nesta Lei Complementar.

§ 12 A regularizacao fisica inclui a avaliagdo da situagao da infraestrutura
basica de saneamento, das situac¢des de risco geotécnico e de degradacdo ambiental,
a presenca de areas publicas e a implementacao das acdes necessarias para sua

consecucgao.

§ 2° A regularizagédo juridica podera ser requerida pelos agentes legitimados,
na forma da legislagdo vigente, a partir da aprovagédo pelo Municipio da Planta de
Regularizacao do Parcelamento do Solo.

CAPITULO VI
DOS PROGRAMAS E PROJETOS ESPECIAIS

Art. 106 Os programas e projetos especiais a serem implementados no Municipio
da Estancia Turistica de S&do Roque, reconhecendo as oportunidades existentes nas
esferas federal e estadual, estdo organizados segundo 0s seguintes eixos:

| - Gestao dos Recursos Naturais;

I - Desenvolvimento do Turismo Sustentavel;
I - Estruturagéo Urbana e Infraestrutura;
IV - Reducdo das Desigualdades Sociais.

Art. 107 Com o objetivo de estruturar o eixo denominado Gestao dos Recursos
Naturais, ficam criados os seguintes programas de acao:

| - Programa de Fomento a Criacao do Sistema Municipal de Unidades de
Conservacao;

I - Programa de Averbacdo de Reservas Legais Florestais em
Propriedades Rurais;

Il - Programa de Repovoamento Vegetal Ciliar das Areas de Preservacgéo

Permanente dos Cursos d’Agua de Sao Roque;
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IV - Programa de Regularizagao da Outorga do Uso dos Recursos Hidricos;

\% - Programa de Capacitagdo Organizacional para permitir a regulacao e

licenciamento municipal de grandes movimentos de terra;

vI - Programa de Capacitacao Organizacional para permitir a regulacao e
licenciamento municipal para Disposi¢cao de Residuos Sélidos Inertes;

vil  Programa de Prevencgéo de Desastres Naturais com medidas previstas

pelo respectivo Plano.

Art. 108 Com o objetivo de estruturar o eixo denominado Desenvolvimento do
Turismo Sustentavel ficam criados os seguintes programas de agao:
| - Plano de Desenvolvimento do Turismo Sustentavel;

I - Programa de Certificacdo de Empresas em Turismo Sustentavel;

- Programa de Conservacao da Paisagem;

IV - Programa de Fortalecimento das Tradicbes Locais (Producao Agricola
e Festas);

Vv - Programa de Acdes de Educacéo e Capacitacao de Mao-de-Obra;

vI - Programa de Implantacdo de Roteiros de Visitas aos Principais Pontos
Turisticos.
Art. 109 Com o objetivo de estruturar o eixo denominado Estruturacdo Urbana e

Infraestrutura ficam criados os seguintes programas de agao:

| - Plano de Mobilidade Urbana e Transportes;

I - Transformag&o do Trecho Urbano da Rodovia Raposo Tavares em
Avenida;

11} - Conclusao do Anel Viario;

IV - Projetos Prioritarios para a Drenagem das Aguas Pluviais - Estruturas
de Retencao junto aos Corregos;

vV - Piano de Requalificacdo da Area Central;

vl - Plano de Arborizacado Urbana;

Olwer?'"%"ﬂ'*““” www.oliverarquitetura.com.br

41



PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Séo Paulo, 966 - Taboao — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

Vil - Programa de Implantagédo de dois Parque Lineares e Parque Norte,
AEIU 2, AEIU 3 e AEIUSG;

VIII - Projetos de Adequacéao ao Uso Publico de Parques Municipais - Brasital,

Mata da Camara, e Recinto Julio Prestes / Mata da Cascata.

Art. 110 Com o objetivo de estruturar o eixo denominado Redugédo das

Desigualdades Sociais ficam criados os seguintes programas de agao:
| - Plano Local de Habitacao de Interesse Social;

Il - Fomento a constituicdo de um Banco de Terras para a implementacao das

acoOes propostas pelo Plano de Habitacao;
[ll - Regularizagao Fundiaria.
Secéo |
Da Gestao dos Recursos Naturais

Art. 111 O Programa de Fomento a Criacdo do Sistema Municipal de Unidades
de Conservacdo tem por objetivo criar um sistema de Unidades de Conservacao
Municipal, de forma que o Municipio, ja enquadrado pelo Comité da Bacia do Médio
Tieté / Sorocaba como area produtora de agua, possa qualificar-se como captador de
recursos oriundos de fundos publicos.

Art. 112 As Areas de Especial interesse Ambiental definidas nesta Lei
Complementar constituem um sistema embrionario de Unidades de Conservacao,
considerando as diferentes categorias de manejo dos recursos naturais existentes,
devendo ser o ponto de partida para a elaboracao deste programa que constara do

seguinte conjunto de acoes:

| - A¢des de Planejamento - junto ao Comité de Bacia para a localizagao das
areas destinadas para recepcdo da Reserva Florestal Legal, possibilitando a sua
implementagao através da sua concentracdo na Area de Especial Interesse Ambiental
1, criada nesta Lei Complementar e qualificada como area receptora de Reserva

Florestal Legal;

Il - Acoes de Natureza Gerencial que compreendem:
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a) integragao dos programas relativos a Reserva Florestal Legal e APPs e de
suas agoes, na elaboracgao do Plano Municipal de Meio Ambiente;

b) criacdo de um Grupo de Trabalho para cada Unidade de Conservacgao -
UC, formulada a partir dos trabalhos de planejamento, com a participagcdo de
representantes de moradores das UCs, SMA-SP, Comité da Bacia e Prefeitura, que
devera se relacionar diretamente com as Camaras Técnicas do Comité do Médio-Tieté
/ Sorocaba para contribuir com a formulacdo de um Sistema de Unidades de
Conservacao integrado para toda a bacia.

[Il - Acbes de Manejo Florestal - criagdo de varias categorias de manejo dos
recursos naturais para cada Unidade de Conservacéo, concebidas a partir das a¢oes
de planejamento.

Art. 113 Para o Municipio da Estancia Turistica de Sdo Roque sao provaveis
categorias de Unidades de Conservagao os seguintes territorios:

| - cinturéo verde da reserva da biosfera, arco florestado com continuidade
territorial, correspondente ao perimetro definido como Macrozona Rural;

I - APA de ltupararanga/Area de Protecdo de Manancial, corresponde ao
territério ocupado pela bacia hidrografica do Rio Sorocamirim, estando localizada
parte na Macrozona Rural e na Macrozona de Urbanizacao Especifica - Chacaras em

Manancial;

Il - Area de Relevante Interesse Ecolégico do Morro do Sabo6 na AEIA 2,
tem como objetivo a conservacéo do remanescente de mata nativa existente nos vales

com desenvolvimento do ecoturismo, educacao ambiental e pesquisas cientificas;

IV - Reserva Particular do Patriménio Natural da Fazenda Sao Joaquim na
AEIA 3, corresponde a uma area publica, gravada com perpetuidade com o objetivo
de conservar a diversidade biolégica podendo explorar atividades ligadas ao
ecoturismo, educagdo ambiental e a pesquisa cientifica;

Vv - Area de Relevante Interesse Ecolégico do Morro do Cruzeiro e do
Morro do Monjolinho nas AEIA 5 e AEIA 6 tem como objetivo a preservacao de

fragmentos significativos de mata em &reas de alta declividade constituindo &reas de
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preservacao permanente, exigindo a preservacdo desta reserva florestal da area

urbana;

VI - Reserva de Desenvolvimento Sustentavel (RDS) do Carmo na AEIU 5
tem como objetivo preservar os padrdes de assentamento de area originaria de

quilombo;

vil - Area de Protecdo Ambiental e Recuperacdo Urbana do Montserrat -
APARU, com localizacao estratégica vizinha ao Municipio de Itapevi e com incipiente
ocupacao irregular nas areas de preservacao permanente, a proposta de criagao

desta APARU tem como obijetivo a recuperagéao das areas degradadas.

Art. 114 O Programa de Averbacdo de Reservas Legais Florestais em
Propriedades Rurais, nas Areas de Especial interesse Ambiental, no &mbito do Plano
da Bacia do Médio Tieté/Sorocaba tem por objetivo a regularizagdo das propriedades
rurais através de implementacao da Reserva Florestal Legal, constituindo instrumento
de planejamento, conservacdo e manejo do patriménio ambiental do Municipio,
através de ac¢des de planejamento, de cunho juridico e de manejo florestal, assim
especificadas:

| - planejamento da localizacdo das areas destinadas para recepg¢ao da
Reserva Florestal Legal, possibilitando a sua implementacdo dentro da propriedade
ou através da sua concentragdo na Area de Especial Interesse Ambiental 1, como
recorte prioritario, criada por esta Lei Complementar e qualificadas como é&reas
receptoras de Reserva Florestal Legal no ambito do Plano da Bacia do Médio Tieté/
Sorocaba;

Il - reqularizacao das propriedades rurais junto ao INCRA e ao Cartério de
Registro de Imdveis através da averbacdo da area destinada para Reserva Legal a

margem da transcricdo ou na matricula do imovel,

[ll - fomento a recomposicéao florestal criando uma interface com o programa
de repovoamento das Areas de Preservacdo Permanente - APP;

IV - manejo florestal sustentavel, de modo a propiciar a formagdo de
corredores ecoldgicos;
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IV - manejo florestal sustentavel, de modo a propiciar a formagdo de
corredores ecoldgicos;

V - qualificacdo das éareas receptoras como embrides de unidades de
conservacao ou areas produtoras de agua, permitindo a captacao de recursos através

de programas fiscais compensatorios de outras esferas de governo.

Art. 115 A compensacao da Reserva Florestal Legal fora da propriedade podera
ser feita através da compra de propriedade rural, sempre com dimensdes minimas de
2 (dois) hectares, ou mediante o arrendamento de area sob regime de servidao

florestal, desde que haja concordancia do érgao ambiental estadual competente.

§ 1° A hipotese prevista no caput deste artigo somente tera efeito legal,
quando da averbacao junto a matricula imobiliaria da Reserva Florestal Legal.

§ 2° Durante o prazo de vigéncia do 6nus real, fica vedada a alteragdo da
destinacao da area, nos casos de transmissao a qualquer titulo, de desmembramento
ou de retificacdo dos limites da propriedade.

Art. 116 Sao acoes especificas do programa previsto no artigo anterior:

| - a conscientizacdo dos proprietarios rurais sobre a importancia da
legalizacdo da Reserva Florestal Legal; | - a conscientizacao dos proprietarios rurais
sobre a importancia da legalizacdo da Reserva Florestal Legal,

I - a elaboracao de um mapa cadastral das propriedades rurais, indicando
0s remanescentes de mata existentes e as Reservas Florestais Legais averbadas,
constituindo o documento base para a implementacdo, gerenciamento e

monitoramento do programa;

I - a disseminagdo entre os municipes do instituto da Cota de Reserva
Florestal - CRF, como titulo representativo de vegetacdo nativa sob regime de
serviddo florestal, de Reserva Particular do Patriménio Natural ou reserva legal
instituida como compensacao;

IV - o0 contato com todos os proprietarios rurais para que possa ser firmado
individualmente compromisso de plantio e conservacao por parte dos mesmos e de
orientacao técnica por parte da Prefeitura de Sao Roque;
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vV - adistribuicdo de mudas para os proprietarios e orientacao técnica para

plantio;

VI - as recomendagbes para o plantio do maior numero possivel de
espécies de forma a gerar alta diversidade, bem como para a utilizacdao de
combinacdes de espécies pioneiras de rapido crescimento junto com espécies nao

pioneiras (secundarias e climaticas);

Vil - arealizagcdo de mutirdes de reflorestamento envolvendo a comunidade
local atendendo ao objetivo principal deste programa e da educacao ambiental em

geral, criando agentes multiplicadores;

Vil - a orientagdo para manutencao periddica e reposicao de individuos e

incentivo para a producao de mudas de espécies nativas nas propriedades rurais;

IX  -adefinicao dos principais agentes envolvidos e suas responsabilidades,

prazos para implementar o programa e formas de avaliagao de resultados.

Art. 117 O Programa de Repovoamento Vegetal Ciliar das Areas de Preservagao
Permanente dos Cursos d’Agua de Sdo Roque tem como objetivo o reflorestamento
com espécies nativas das margens dos cursos d'agua existentes no Municipio,
contribuindo para a protecdo das nascentes, aliando a producao agricola a
conservacao do meio ambiente, devendo ser desenvolvidos a curto e médio prazos.
Art. 118 O programa definido no subdivide-se em:

| - Subprograma Piloto 1 - Programa de Repovoamento Vegetal das APPs
do Ribeirdao Aracai;

I - Subprograma Piloto 2 - Programa de Repovoamento Vegetal das APPs
do Ribeirao da Ponte Lavrada, ultimo afluente do Rio Sorocamirim.

Paragrafo unico. Os demais cursos d’agua seréo objeto de Programas de
Repovoamento Vegetal no médio prazo, com as mesmas agbes basicas dos

programas piloto.

Art. 119 Sao acgbes minimas do programa deque trata o artigo 117:
| - cadastro municipal de todas as propriedades lindeiras aos cursos

d’agua;
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I - levantamento das condicdes fisicas das margens;

I - indicacdo de obras necessarias para o preparo dos terrenos para a

recepc¢ao das mudas;

IV -levantamento das condi¢des fisicas dos leitos dos corregos, que devera

apontar os locais de assoreamento e possivel retirada de material inadequado;

Vv - contato com todos os proprietarios, em grupo e individualmente, para
que possa ser firmado compromisso de plantio e manutengéo parcial por parte dos
proprietarios e de orientagédo técnica e manutengao parcial por parte da Prefeitura de
Sao Roque;

VI - preparacao de viveiro municipal para formacao de mudas de espécies
nativas com a criacdo de banco de sementes, formado principalmente por espécies
pioneiras, a partir daqueles presentes na camada superficial do solo, através de

técnicas adequadas;

vl - distribuicdo de mudas para os proprietarios e orientacao técnica para
plantio;

vil - plantar o maior nimero possivel de espécies para gerar alta
diversidade;

IX - utilizar combinacdes de espécies pioneiras de rapido crescimento com

espécies ndo pioneiras (secundarias e climaticas);

X - realizacao de mutirbes de reflorestamento envolvendo a comunidade
local atendendo ao objetivo principal deste programa e da educacdo ambiental em

geral, criando agentes multiplicadores;

XI - orientacdo para manutencdo periddica e reposicdo de plantas e
incentivo para a producao de mudas de espécies nativas nas propriedades rurais;

Xl - definicdo das responsabilidades dos diversos agentes envolvidos,
prazos para a implementacao do programa e formas de avaliagdo de resultados.

Paragrafo unico. O Executivo adotara iniciativa de estabelecer convénio com

o Ministério Publico do Estado de Sao Paulo e a Secretaria de Agricultura do Estado
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para a viabilizagdo das acgdes indicadas acima, de modo a conscientizar o0s
proprietarios dos imoOveis e obtencdo de métodos eficazes para praticas

conservacionistas.

Art. 120 O Programa de Regularizacdo da Outorga do Uso dos Recursos Hidricos
tem por objetivo condicionar a outorga do uso dos recursos hidricos as prioridades
estabelecidas no Plano de Recursos Hidricos do Comité da Bacia do Médio Tieté /
Sorocaba e aos interesses municipais de seu planejamento territorial, procedendo a
uma rotina de regularizacdo de licenciamentos, cabendo necessariamente uma
andlise conjunta Prefeitura e Comité para o encaminhamento as instancias de
licenciamento.

Art. 121 Sao acbes minimas do programa previsto no artigo anterior:

| - a formulacao de parceria entre DAEE, Prefeitura do Municipio da Estancia
Turistica de Sdo Roque, Comité da Bacia do Médio Tieté / Sorocaba e Ministério

Publico para a implementagéo do programa;

Il - a criacdo de compensacdes para 0s usuarios que se enquadrem no

processo de regularizacao;

[Il - o detalhamento deste programa para permitir captacéo de recursos junto
a fundos publicos de carater compensatério, sugerindo a formulagdo de
condicionantes de regularizacao das outorgas para obtencao de recursos financeiros
para execucao de qualquer tipo de obra;

IV - 0 cadastro dos usuarios de agua superficial e subterranea fora do atual

perimetro urbano, classificados segundo o tipo de uso;
V - a identificacdo dos usudrios clandestinos;

VI - a comunicacéao da irregularidade, dando prazo para dar inicio ao processo
de regularizacdo junto ao DAEE;

VIl - a regularizacdo das captacdes superficiais, subterrdneas e dos

represamentos;
VIll- a determinagdo dos valores de consumo de agua para as culturas

irrigaveis no contexto do Plano da Bacia;
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IX- estabelecer condicbes favoraveis a instituicdo de associacbes de

irrigantes;

X- a elaboracao de estudos, levantamentos e projetos de sistemas coletivos
de irrigacao com a participacao das associagdes de irrigantes;

XI - a definicdo dos principais agentes envolvidos e suas responsabilidades,

prazos para a implementacao do programa e formas de avaliagdo de resultados.

Art. 122 O Programa de Capacitacao Organizacional para permitir a regulagéo e
licenciamento municipal de grandes movimentos de terra tem por objetivo adotar a
gestao plena ambiental no licenciamento de grandes movimentos de terra que tenham

impactos ambientais significativos.

§ 1° Para efeitos deste programa sdo considerados movimentos de terra

passiveis de licenciamento:

| - a modificagdo de nivel de terreno superior a um metro em relagéo a
superficie original ou em relacdo aos niveis existentes nas suas divisas com outras

propriedades ou areas publicas;
I - 0 movimento de terra ultrapasse mil metros cubicos;

- o movimento de terra em terreno lindeiro a cursos d’agua ou linhas de

drenagem;

IV - o terreno seja em varzea, area alagadica, de solo mole ou sujeita a
inundacées;

Vv - a modificagao do terreno seja superior a mil metros quadrados;

vi. - o terreno esteja em area sujeita a erosdao, conforme o

Macrozoneamento Ambiental estabelecido por esta Lei Complementar.

§ 2° Para a viabilizacdo deste programa sdo necessarias, pelo menos, as

seguintes acoes:

| - formulagéo de lei especifica caracterizando o movimento de terra de
grande porte;
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I - definicdo do organismo municipal com atribuicdo de fiscalizagéo e

licenciamento;

I - criagdo dos tipos de infracbes ambientais sobre os quais possam ser
previstas sangdes administrativas aplicaveis, tais como multas, interdicdo ou

embargo.

Art. 123 O Programa de Capacitagdo Organizacional para permitir a Regulagao
e Licenciamento Municipal para Disposicdo de Residuos Sdélidos Inertes tem por
objetivo adotar a gestao plena ambiental no licenciamento da disposi¢ao de residuos

inertes.
§ 12 O responsavel pela obra podera, alternativamente:

| - obter licenca para disposicdo em aterros licenciados, publicos ou
particulares, situados no Municipio ou fora dele;

Il - equacionar a disposicdo em bota-fora préprio, em moldes considerados

ambientalmente corretos.

§ 2° Para a viabilizacdo deste programa sao necessarias, pelo menos, as

seguintes acoes:
| - formulagéo de lei especifica;

I - definicdo do organismo municipal com a atribuicdo de fiscalizacéo e

licenciamento;

- criacdo das rotinas de licenciamento que deverao estar previstas no

corpo da Lei;

IV - criagao dos tipos de infracbes ambientais sobre os quais possam ser
previstas sancOGes administrativas aplicaveis, tais como multas, interdicdo ou

embargo.

§ 3° A disposicao de residuos inertes em quantidades superiores a 50
(cinquenta) quilos ou 100 (cem) litros sera de responsabilidade do gerador.

Secao |l
Do Desenvolvimento do Turismo Sustentavel
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Art. 124 A formulagéo de um Plano de Desenvolvimento do Turismo Sustentavel
tem como objetivo a formulagao de um anteprojeto de certificagdo ambiental municipal
para o Municipio da Estancia Turistica de Sdo Roque, embasado na ado¢ao voluntéaria
de normas operacionais que visem aprimorar o desempenho socioambiental do
territério, gerenciando de maneira sustentavel os servigcos ambientais prestados pelos
recursos naturais existentes num determinado territério.
Art. 125 As principais agcbes do Plano de Desenvolvimento do Turismo
Sustentavel sdo as seguintes:

| - inventariar o patriménio ambiental e cultural e os sitios de interesse de

exploracgéo turistica;

I - identificar os principais atores chaves elegiveis para a implementacao
e gestao das atividades envolvidas;

I -iniciar um processo de formacao de recursos humanos locais;

IV - iniciar um processo de educacdo ambiental em todos os niveis
educacionais;
Vv - fomentar a adeséo a certificagdo ambiental, através da montagem de

associagdes interessadas neste selo verde;

vi - fomentar a construcdo de uma identidade local associada ao

desenvolvimento sustentavel;

Vil - criar um processo de marketing do Municipio associado ao turismo
sustentavel, candidatando o Municipio como local de recepcao de eventos relativos

ao meio ambiente;

vl - facilitar a instalacdo de organizacdes da sociedade civil dentro do
territério municipal;

IX - sediar o nucleo gestor da Reserva da Biosfera;

X - facilitar a instalacdo de cursos universitarios que venha reforcar a

identidade local ligada ao desenvolvimento de atividades vitivinicolas, preparo de

conservas;
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Xl - iniciar dentro do Municipio uma discussdo sobre a certificacao

ambiental municipal, constituindo um férum permanente de discussao.

Art. 126 O Programa de Certificacdo de Empresas em Turismo Sustentavel, a
nivel local, tem por objetivo permitir a certificacdo das empresas envolvidas em toda
a cadeia de atividades turisticas.

Art. 127 As principais agdes para a elaboragao deste programa sao as seguintes:

| - criacao de um codigo de ética de turismo;
I - capacitacao de mao-de-obra para as atividades de turismo;

I - envolver empresas com o intuito de manter e fortalecer as tradi¢goes

locais;
IV - educacdo Ambiental para o turista e para a comunidade local;

vV - estabelecimento de um conjunto de disposicbes a serem seguidas
permanentemente pelas empresas para que estes estejam aptas a certificacao;

VI - estabelecimento de regras e de uma estrutura de monitoramento e
acompanhamento das acdes previstes;

Art. 128 O Programa de Conservagédo da Paisagem tem por objetivo preservar o

ambiente natural existente como cenario e local para atividades de turismo e lazer.

Art. 129 As principais acdes para a elaboracao deste programa s&o as seguintes:
| - controle sobre o corte de vegetacéao e construcao de empreendimentos

que alterem significativamente a paisagem;

I - estabelecer e fiscalizar as condicbes de implantacdo de

empreendimentos nas areas mais complexas para ocupagao.

Art. 130 O Programa de Fortalecimento das Tradicées Locais (Producao Agricola
e Festas) tem por objetivo fomentar atividades de pesquisa para garantir sua
manutencao e valorizag&o cultural.
Art. 131 As principais a¢oes para a elaborac¢ao do programa de que trata o artigo
anterior sdo as seguintes:

| - o levantamento de material escrito, fotografico e na forma de

depoimentos sobre tradicbes e festas populares;
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I - a produgéo de eventos, de exposigdes tematicas - sobre a histéria e a
arquitetura da regido, sobre a escravidao, sobre as familias bandeiristas e outros

temas;
Il -arecuperagdo do casario colonial.

Art. 132 O Programa de Acbes de Educacao e Capacitacdo de Mao-de-Obra tem
por objetivo a implementacao das seguintes acoes:
| - capacitagao de mao-de-obra para as atividades de turismo;

I - criacao de Escola Experimental de Turismo;

I - desenvolvimento e capacitacdo de mao-de- obra para atividades

artesanais;
IV - educacdo ambiental;

Vv - Capacitacdo e treinamento dos técnicos da Prefeitura para o

gerenciamento da atividade turistica;

VI -incentivo a implantagdo de "campus” universitario;
Vil - capacitagao tecnoldgica de méo-de-obra, incluindo o setor vinicola.
Art. 133 O Programa de Implantacao de Roteiros de Visitas aos Principais Pontos

Turisticos tem por objetivo a implementagdo de circuitos turisticos nas seguintes
regioes:

| - Sitio Santo Anténio, Fazenda Sao Joaquim e Circuito de Hotéis e
Restaurantes, na regidao nordeste do Municipio com foco para o Sitio e a Capela Santo
Antbénio, considerado um dos melhores exemplos da arquitetura bandeirista paulista,
assim como os restaurantes e hotéis existentes nas proximidades da Rodovia Raposo

Tavares;

I - regido do Sabod, onde a principal atracdo é o morro do Sabod,
imponente afloramento rochoso com altitude superior a 1.000 (mil) metros e para o
desenvolvimento de atividades esportivas de montanhismo e voo autbnomo em asa
delta;
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I - Estrada do Vinho, na regido sudoeste do Municipio, onde acontece
atividade vinicola que marca a imagem de Sao Roque com foco para as antigas

adegas.

Art. 134 As principais agdes para a elaboracdo do programa de que trata o artigo
anterior sdo as seguintes:
| - 0 estudo do percurso de cada estrada, qualificando os pontos de

interesse existentes em cada uma delas ou que tenham acesso por elas;

I - 0 levantamento dos locais propicios a implantacdo de mirantes, de

areas de lazer contemplativo e recreativo e sua situacao de propriedade;

Il -olevantamento dos percursos possiveis por trilhas existentes e a serem

abertas;

IV - a analise dos locais mais adequados para receber edificacées do tipo
area para restaurantes ou quiosques de vendas de produtos tipicos, acompanhados
das instalacbes complementares de sanitarios, estacionamentos, bancos,

playgrounds;

V - revisdo da geometria das estradas de modo a propiciar um percurso
seguro e que permita a visualizacdo de alguns pontos de interesse ou vistas

panoramicas mais significativas;

VI -incentivo a permanéncia e o uso pela implantacao de equipamentos em

espacos delimitados que sejam convidativos;

VIl - a manutencdo da vegetagcdo existente adequada as finalidades dos
pontos de parada dos percursos;

Vil - adefinicdo de projetos de repovoamento vegetal nas areas degradadas
existentes a beira do percurso;

IX - a verificagdo da existéncia de situagbes de risco de erosdo ou
escorregamento no percurso das estradas de modo a evitar ou mitigar os riscos,
consolidando as encostas com a drenagem e o plantio de espécies adequadas.

Art. 135 O Poder Executivo revisara a cada 4 (quatro) anos o Plano Municipal de
Desenvolvimento do Turismo, de forma a:
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| explorar os pontos turisticos do Municipio como Brasital, Capela de
Santo Antonio, Mata da Camara, Pedreira, Morro do Sabod, Casa Grande do Bairro
do Carmo, Morro do Cruzeiro, Circuito das Adegas e Recanto da Cascata, dentre

outros;

I buscar parcerias com o estado, o Governo Federal, iniciativa privada e
ONGs para o desenvolvimento do turismo sustentavel; ¢ implantagéo do ecoturismo e

do turismo sustentavel;

N desenvolvimento do Turismo sustentavel, tendo como referéncia de
gestdo um Conselho Consultivo, constituido dos mais variados segmentos da
sociedade local, comprometidos com a participacao na elaboragédo e implementacao
deste plano, visando o desenvolvimento integrado do municipio e regido.

Secao lll
Da Estruturacdo Urbana e Infraestrutura

Art. 136 O Plano de Mobilidade Urbana devera ser elaborado no até no maximo
12 de abril de 2023, nos termos do inciso | do §4° do artigo 24 da Lei Federal 12.587

de 2012, contendo, no minimo:
| - os servigos de transporte publico coletivo;
Il - a circulacao viéria;
[l - as infraestruturas do sistema de mobilidade urbana;

Il - as infraestruturas do sistema de mobilidade urbana, incluindo as ciclovias

e ciclofaixas;
IV - a acessibilidade para pessoas com deficiéncia e restricdo de mobilidade;

V - aiintegracéo dos modos de transporte publico e destes com os privados e

0s nao motorizados;
VI - a operacéao e o disciplinamento do transporte de carga na infraestrutura
viaria;

VII - os polos geradores de viagens;
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VIII - as areas de estacionamentos publicos e privados, gratuitos ou onerosos;
IX - as areas e horarios de acesso e circulacao restrita ou controlada;

X - 0s mecanismos e instrumentos de financiamento do transporte publico

coletivo e da infraestrutura de mobilidade urbana; e

XI - a sistematica de avaliacao, revisédo e atualizacao periddica do Plano de

Mobilidade Urbana em prazo nao superior a 10 (dez) anos.

Art. 137 O Plano de Mobilidade Urbana deve ser integrado e compativel com os
respectivos planos diretores e, quando couber, com os planos de desenvolvimento
urbano integrado e com os planos metropolitanos de transporte e mobilidade urbana.
Art. 138 O Plano de Mobilidade Urbana devera contemplar medidas para atender
nacleos urbanos formais e informais consolidados.
Art. 139 Ficam indicadas como propostas para o Sistema Viario tem como
objetivo a definicdo de uma série de diretrizes para o sistema viario conforme
apresentadas no Carta Xlll - Propostas do Sistema Viario e do Sistema de Drenagem
- Sede Municipal e contemplard no minimo:

| - a reducgdo dos problemas do transito de passagem da Rodovia Raposo

Tavares no interior da area urbanizada da sede municipal;

Il - a melhoria das ligag6es entre as Rodovias Raposo Tavares e Castello
Branco, de forma a impedir o transito de caminhdes no interior da area urbanizada da

sede municipal;

N - a melhoria na qualidade das rodovias estaduais, no aspecto de

geometria, pavimentacao entre outras;

IV - a melhoria nas rodovias municipais, sob 0 aspecto da geometria,
pavimentagao entre outras, viabilizando o acesso de por¢des do Municipio ocupado

por chacaras e sitios de atracao turistica;

vV -areducgdo do transito de passagem pelo centro da sede municipal;
VI -arequalificacdo de calgadas em grande parte das vias urbanas;
Vil - a sinalizagdo urbana voltada a orientacdo com indicagdo para 0s

principais bairros e para os principais pontos de interesse turistico;
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Vil - a criagdo de faixa de reserva para futura ampliagdo na Rodovia
Quintino de Lima, que liga a sede municipal a cidade de Ibitna, servindo também a
sede do Distrito de Canguera;

IX  -a melhoria das estradas caracterizadas como roteiros turisticos.

Paragrafo anico. O Plano de Mobilidade podera alterar e complementar as
propostas descritas acima.

Art. 140 No perimetro da sede do Municipio devera ser implementada uma
hierarquizacao viaria com as seguintes caracteristicas:

| - criagao de anel viario composto pelo atual trecho urbano da Rodovia
Raposo Tavares, por parte da Av. Piracicaba, pela Av. Bernardino de Lucca, por trecho
da Av. Varanguera, trecho da Rodovia Livio Tagliassachi, por pequeno trecho da
marginal proposta junto ao Cérrego do Guagu, pela extensao da Rua Walter Di Felipo,
pela Av. Trés de Maio, Av. John Kennedy e pelo seu prolongamento proposto na
encosta até a Rodovia Raposo Tavares;

I - ainclusdo no sistema de vias arteriais da sede do Municipio da Estancia
Turistica de Sdo Roque da Av. Antonino Dias Bastos e trecho da Av. John Kennedy,

na area central;

- a criacdo de um sistema de vias coletoras composto pela Av.
Tiradentes, a Av. Brasil, a Rua Santa Quitéria e a Rua Sdo Paulo;

IV - estabelecer na regiao sul da cidade o sistema coletor, incluindo a Rua
Paulo Sabattini, no Goiand, bem como o eixo formado pela Rua das Papoulas e Rua
Madressilva, até a Estrada do Vinho, na regido da Vila Amaral; e uma via tributaria da
Estrada do Vinho no Bairro Gabriel Piza, todas indicadas na Carta XlII - Proposta do
Sistema Viario e do Sistema de Drenagem - Sede Municipal.

Art. 141 Deverao ser desenvolvidos projetos para as intersegdes entre as vias,
de modo que possam operar em condigdes favoraveis e eliminando pontos criticos
tanto com relacdo a fluidez como quanto a seguranca para as intersecdes

relacionadas a seguir:

| - Av. John Kennedy x Av. 3 de Maio;
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II - Av. John Kennedy x Av. Antonino Dias Bastos;

[l - Av. John Kennedy x R. Alfredo Salvetti;

[V - Av. Brasil x Av. Bandeirantes;

V- Av. Antonino Dias Bastos x R. Rui Barbosa;

VI - Av. Antonino Dias Bastos x R. Sete de Setembro;
VIl - Av. Antonino Dias Bastos x R. Sotero de Souza;
VIl - R. Rui Barbosa x R. Alfredo Salvetti;

IX - R. Rui Barbosa x Av. Tiradentes.

Art. 142 Propde-se para o equacionamento do sistema viario da area urbana do
Bairro de Mailasqui o prolongamento da Rua Luis Matheus Mailasqui, ligando-a a Rua
Jorge de Araujo, conforme Carta XIV - Propostas do Sistema Viario — Mailasqui, a
adequacao das Ruas Jorge de Araujo, Ledncio de Toledo, Francisco de Almeida e
Batista Pedroni.

Art. 143 No Bairro de Canglera ampliar a Rodovia Quintino de Lima, devendo
ser complementada por uma interligacao viaria entre esta rodovia e a Estrada do
Vinho, no trecho de intersec¢ao, ao norte da area urbana do distrito, conforme indicado
no Carta XV - Propostas do Sistema Viario — Canguera.

Art. 144 A Transformacdo do Trecho Urbano da Rodovia Raposo Tavares em
avenida tem como objetivo a adequagédo de tragado do trecho urbano da Raposo
Tavares de modo a viabiliza-lo enquanto via arterial componente do anel viario
intraurbano proposto nas diretrizes do Plano do Sistema Viario e enquanto nova
entrada da cidade, para quem vem do sentido Mairinque e do sentido Vargem Grande

Paulista.

§ 12 A largura da caixa da via, especialmente das calcadas, podera variar em
funcdo das dimensdes da area publica disponivel e do custo para ampliacdo da
mesma em fungéo do uso do solo existente, tendo os gabaritos de via arterial como

referéncia.
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§ 2° O projeto e implantacdo dos elementos necessarios a transformacgao de
uso da via, de rodoviario para viario urbano, deve incluir calgadas, canteiros centrais

quando cabiveis, arborizacao, sinalizacao e semaforos.

§ 3° As intervencdes devem incluir a implantacao de interse¢cées adequadas
com as principais vias do sistema viario coletor proposto no Plano do Sistema Viario,
a saber:

| - intersecdo com a Rua Sao Paulo e Via Estrutural (prolongamento da

Av. John Kennedy);
I - intersecdo com a Rodovia Quintino de Lima/novo acesso da cidade;

- intersecdo com a Rodovia Raposo Tavares junto a Av. Getulio

Vargas/novo acesso da cidade.

Art. 145 A acdo denominada Conclusdo do Anel Viario tem como objetivo a
implantagdo de todos os trechos de vias arteriais que compdem o anel viario centrai

proposto.

Paragrafo unico. O Anel Viario devera contemplar as seguintes diretrizes de

implantagéo:

| - as intervengdes devem ter como referéncia os gabaritos dimensionais
propostos para as vias arteriais, podendo haver uma flexibilizacdo nos trechos do anel
compostos por vias preexistentes;

Il - a ampliagdo das caixas viarias deve ser estudada através da criagéo de

sistemas binarios de mao unica;
[Il - analise de alargamento da caixa de todas as vias que compdem o anel.

Art. 146 A acdo denominada de Projetos Prioritarios para a Drenagem das Aguas

Pluviais - Estruturas de Retencéo junto aos Cérregos tem como principias objetivos:

| - reserva de areas, ao longo dos cursos d’agua, para a implantagao futura
de estruturas de retencao de aguas;

II - definicAo do tipo de estrutura de retencdo mais adequado para cada

situacao topografica.
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§ 1° As estruturas para retencéo de aguas pluviais devem ser implantadas a
montante da porgao central da area urbana do distrito-sede de modo que a vazao que

aflui aos canais ja implantados néo ultrapasse a sua vazao de projeto.

§ 2° Devem ser construidas estruturas similares a jusante da sede municipal,
prevenindo problemas futuros e reduzindo a necessidade de grandes obras

estruturais.

§ 32 A localizagdo das areas para implantacao das estruturas de drenagem
esta identificada no Carta XllI - Propostas do Sistema Viario e do Sistema de

Drenagem - Sede Municipal.

Art. 147 A acdo denominada de Plano de Requalificacdo da Area Central tem
como principal objetivo criar uma pega articuladora de todas as agbes concernentes a
estruturacao urbana da sede municipal, potencializando o uso dos recursos alocados,

criando prioridades e a¢gdes emergenciais.
Paragrafo unico. Este plano devera contemplar os seguintes aspectos:

| - a elaboragao de projeto paisagistico de reforma da Praca da Matriz,

com alteracao das espécies vegetais, com a recomposicao de fachadas;
I - a elaboracéao de projeto de arborizacéo de ruas e pracgas;
I - aelaboracéo de projeto de sinalizagao turistica e de transito;
IV - a elaboracao de projeto de passeios e mobiliario urbano;
Vv - a elaboracéao de projeto de iluminacéo;

vI - implementacdo de um conjunto articulado de largos e mini pragas que
facam parte de um sistema maior de areas livres centrais, favorecendo novos
percursos e valorizando os estabelecimentos comerciais e de servicos que la se

encontram.

Art. 148 Constituem diretrizes dos projetos previstos no artigo anterior:
| - utilizar materiais resistentes e encorajar o uso intenso pela populacao,

como forma de minimizar o vandalismo;
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I - rever 0 papel da vegetacao no espaco urbano, adequando a selegéao
das espécies e sua distribuicdo de acordo com as necessidades de circulagéo, recuos
das edificagdes, fiacao elétrica e demais redes de infraestrutura;

Il - preservar sempre que possivel a vegetagéo significativa existente;

IV - privilegiar, na introdug@o de nova vegetagao, a utilizacdo de espécies

vegetais nativas, ou exoticas que tenham relacao histérica com a regiéo;

vV - redimensionar os passeios e calhas de circulagdo de veiculos para a
resolucéo do conflito pedestres/automaoveis, com a oferta de ruas e demais espacos
de circulagao e que fomentem a permanéncia e fruicdo na area central, nos corredores

de circulacao e nos bairros residenciais;

VI - a adocdo de normas técnicas de acessibilidade e mobilidade aos
idosos, portadores de necessidades especiais e criangas;

Vil - especificacdo de pisos adequados quanto a resisténcia, durabilidade e
seguranga;
Vil - adequar o desenho, quantificacdo e distribuicdo dos equipamentos e

do mobiliario urbano;

IX - iluminacdo nas vias deve favorecer a seguranga e ambientacao
adequada, e deve ser utilizada iluminacao cénica nos edificios e monumentos que a

justifiquem:;

X - desenvolver um projeto complementar de Comunicagédo Visual para
estas areas, regulamentando a propaganda externa e criando um sistema de
comunicacado que abarque todos os elementos de sinalizagdo, mobilidrio urbano e

fachadas.

X - desenvolver um projeto complementar de Comunicacao Visual para estas
areas, regulamentando a propaganda externa e criando um sistema de comunicagao

que abarque todos os elementos de sinalizagcao, mobiliario urbano e fachadas.

Art. 149 O Plano de Arborizacdo Urbana tem como principal objetivo integrar
parques, corredores e demais espacos livres e areas arborizadas existentes no
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Municipio, garantido que seja atingida uma qualidade ambiental-paisagistica que
expresse as especificidades dos varios segmentos urbanos.

Paragrafo unico. Este plano devera contemplar:

| - a elaboracao projetos de repovoamento vegetal nas areas degradadas

pela retirada indevida da cobertura original;

I - a utilizacao de espécies que criem um microclima desejavel, filtrem os
poluentes do ar, estabilizem as encostas e solos sujeitos a erosédo, absorvam as aguas
das chuvas atenuando as causas das enchentes, fornegam abrigo e alimentacao a

vida animal;

I -aselecao de plantas resistentes que sobrevivam as condi¢des urbanas,
privilegiando as de crescimento rapido, que requeiram pouca irrigacao, fertilizantes ou
pesticidas, que apresentem rusticidade e de facil manutencéo;

IV - a adocao de espécies que guardem correspondéncia com 0 espaco
aéreo e de solo disponivel, e a intensidade com que o local sera utilizado, aos recursos

disponiveis e as praticas de manutencao;

Vv - a exploracao das espécies nativas regionais, usando espécies que sao

disponiveis no porte adequado junto aos viveiros e fornecedores locais;

VI -aincorporagao no projeto de arvores e arbustos existentes, executando

tratamento fitossanitario para promover seu desenvolvimento;

VIl - a obediéncia aos condicionamentos da rede elétrica aérea e
subterrédnea, aos sistemas de recolhimento das aguas pluviais, rede de gas, rede de

esgoto, fossas e sumidouros;

Vil - o desenvolvimento de um programa de manuteng¢ao por um periodo
suficiente a consolidacdo das mudas, com a substituicdo das perdas, corte de galhos
baixos ou doentes, conducéo das copas, troca de protetores;

IX -0 envolvimento dos moradores na manutencgéo e fornecer instrucoes e

meios para tanto;
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X  -as espécies selecionadas e sua distribuicdo devem tornar mais legiveis
as ruas e passeios, reforgcando a identidade dos diversos locais;

XI - a adequacado das especies arbdreas as especificidades dos diversos
logradouros publicos, concorrendo para o reforgo de suas imagens, usos e fungoes,
prevendo um plano de substituicdo programada da arborizagéo existente quando esta

se revelar imprépria.

Art. 150 As acles objetivando a implantagao de dois Parque Lineares em AEIU
— 2, AEIU — 3 e AEIU — 6, devem contemplar:

| - aprovacao da revisao da Lei de Parcelamento do Solo Urbano,
introduzindo a possibilidade de doagéao de areas verdes fora da propriedade a ser

parcelada;

I - elaboracao de um levantamento fundiario das propriedades envolvidas
nas Areas delimitadas como de Especial Interesse Urbanistico;

I - elaboracdo de um Plano de Implantagdo do Parque, especificando as
etapas de projeto e obras, nelas incluindo plantio;

Iv - definicdo do programa de uso, tratamento paisagistico e manutencao
das areas;

V - as condicbes para incorporagdo de areas publicas associadas a

loteamentos executados em outro local.

§ 12 A area incluida no perimetro dos parques, mas que esta fora das Areas
de Preservacao Permanente (APP), sera objeto de projeto de paisagismo que podera
incluir areas de lazer, quadras, passeios para pedestres e ciclistas, bancos e ainda
dispositivos de contengéo de aguas e ajardinamento e arborizagdo de forma a retardar

0 escoamento das aguas.

§ 2° Apds a implantacdo dos dois parques lineares acima estabelecidos, a
Prefeitura podera elaborar programas semelhantes nas areas de varzea existentes
dentro do Perimetro Urbano das Chéacaras.

Art. 151 As acbes para o desenvolvimento dos projetos de Adequacédo ao Uso
Publico de Parques Municipais - Brasital, Mata da Camara, e Recinto Julio Prestes /
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Mata da Cascata tém como principal objetivo o seu aparelhamento para o uso publico,
compondo um sistema de parques urbanos com diversas possibilidades de uso para

a populacao locai e para turistas.
Paragrafo unico. Este programa devera contemplar as seguintes diretrizes:
| - Brasital:

a) utilizar os espacos abertos existentes em meio a area vegetada para a
implantacdo de equipamentos como bancos, quiosques, bebedouros, sanitarios;
estudar a viabilidade de, sem maiores prejuizos a vegetagdo existente, implantar

espaco destinado a espetaculos ao ar livre;

b) utilizar ao maximo vias e caminhos existentes como percursos de visitacao,
dotando-os das condi¢cdes adequadas de uso — regularizagao de piso, construcao de
degraus, transposicoes de valas e corregos, regularizacao de alinhamentos, ajuste de

declividades;

c) implantar novos caminhos, definidos em funcdo da localizagdo dos
principais atrativos identificados;

d) incluir no projeto a iluminagédo externa das areas proximas as edificagoes,

estacionamentos e acessos principais;

e) quando e se necessario, promover a introducao criteriosa de vegetagao,
privilegiando espécies da flora original da regido e explorando o habitat especifico
oferecido pelo local para aumentar a diversidade da vegetacéo;

f) prover sensacao de protecdo e segurangca a seus usuarios, permitindo o

envolvimento individual ou comunitario no seu cuidado e manutencéo;

g) a adocdo de normas técnicas de acessibilidade e mobilidade aos idosos,
portadores de necessidades especiais e criangas;

h) desenvolver um projeto complementar de Comunicagao Visual para estas
areas, criando um sistema de comunicagdo que abarque todos os elementos de

sinalizagdo e mobiliario;
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[l - Mata da Camara cujas intervengdes deverdao obedecer as diretrizes de um
Plano de Manejo a ser elaborado, conforme previsto na Lei que rege o sistema
Nacional de Unidade de Conservacao - Lei n°® 9.985, de 18 de julho de 2000, e a Lei
Municipal n° 2.499, de 19 de marc¢o de 1999, que classifica a Mata da Camara como

Parque Natural Municipal;
[Il - Recinto Julio Prestes / Mata da Cascata:

a) estudar a viabilidade de implantacao de projeto ja elaborado para o Recinto

Julio Prestes, revendo-o e alterando- o nos aspectos considerados necessarios;

b) adequar os equipamentos de apoio tais como sanitarios, bebedouros, etc.,
a demanda usualmente gerada pelos eventos tradicionais;

c) a adogao de normas técnicas de acessibilidade e mobilidade aos idosos,

portadores de necessidades especiais e criangas;

d) respeitar os diversos condicionantes do ecossistema para as propostas de
alteracao da vegetacao, mantendo- se, sempre que possivel, a vegetacao existente e
significativa e cuidados especiais para a remog¢ao e para a introducdo de novas

espécies;
e) a previsao de sensacgao de protecado e seguranga aos USUarios;

f) no curso e queda d’agua devera ser proposto um trabalho de limpeza,
desassoreamento, e tratamento das margens, sendo que o desnivel das quedas
d’agua devera ser otimizado sempre que possivel, de forma que seja realgado o efeito
cénico da cascata, também poderao ser implantadas estruturas de travessia do curso

d’agua propiciando novos pontos de visualizagao e fruicdo do ambiente;

g) regularizagéo e tratamento das trilhas, aproveitando o tragado das trilhas
existentes sempre que possivel, com regularizacdo de alinhamentos e ajuste de
declividades;

h) desenvolver projeto complementar de Comunicagéo Visual para estas
areas, criando um sistema de comunicagdo que abarque todos os elementos de

sinalizacao, mobiliario urbano e equipamentos.
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Secao IV
Dos Programas de Reducao das Desigualdades Sociais

Art. 152 As acbes a serem desenvolvidas para a consecug¢ao do Programa de
Habitacdo de Interesse Social tem por objetivo um conjunto de medidas visando a
organizagao territorial, orientando a utilizagdo de todos os instrumentos legais
disponiveis, em especial aqueles propostos nesta Lei Complementar.

§ 12 O Plano Local de Habitacao de Interesse Social devera ser revisado no
prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da data de promulgacdo dessa Lei
Complementar, para manter o credenciamento do Municipio como possivel receptor

de recursos advindos do Fundo Nacional de Habitacao de Interesse Social (FNHIS).
§ 2° Sao acoes fundamentais deste programa:

| - cadastramento das habitacdes irregulares, quantificadas e identificadas
segundo o tipo de irregularidade existente - posse precaria da terra, irregularidades
(fisicas ou juridicas) no parcelamento da terra, irregularidade das construgdes frente
as normas oficiais, irregularidade frente a legislacao ambiental, situacdes de risco;

[I- dimensionamento das necessidades habitacionais excluidas do

atendimento via mercado formal;

[ll- identificagdo de situagdes em que a implementacdo de programas de
habitagdo pode somar beneficios a outras intervengdes urbanisticas;

IV - levantamento de imoveis passiveis de serem utilizados em programas de
regularizacdo e provisdo de habitacbes populares, inclusive de iméveis nao
convencionais - edificacdes imersas na malha urbana e passiveis de reciclagem,
pequenos terrenos em setores centrais e excluidos do interesse imobilidrio privado

por motivos irrelevantes no contexto de habitagéo popular;

V- levantamento de todas as linhas de financiamento habitacional passiveis
de utilizagdo em programas municipais de habitacdo Programa Habitar Brasil,
Programas da Caixa Econdémica Federal, Programas Estaduais da CDHU, etc., com
identificac@o das parcerias mais adequadas as necessidades locais e mais viaveis do
ponto de vista politico;

Olwer?'"%"ﬂ'm" www.oliverarquitetura.com.br

66



PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Séo Paulo, 966 - Taboao — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

VI - levantamento de empresas locais ou regionais do setor imobiliario com
interesse e capacidade de engajamento em empreendimentos de habitagdo popular,
em especial aquelas que dominem técnicas construtivas voltadas para a

racionalizacao e barateamento da construcao;

VIl - proposi¢cdo de padrbées minimos inovadores para empreendimentos
habitacionais populares, contemplando diferentes tipos de empreendimentos -
padrdes especificos para diferentes portes de conjuntos, tipologias adequadas a areas
de alta densidade, ocupacao de vazios urbanos;

VIII - proposigéo de programas emergenciais e prioritarios para casos em que
se mostre necessaria a remogao de populacao instalada em areas de risco ambiental
- geotécnico, de inundagdes, insalubridade;

IX - proposicao de alternativas de participacéao popular nas diversas etapas de
desenvolvimento de programas de regularizacao e provisao de habitagdes populares,

incluindo treinamento e organizagao comunitaria;

X- aparelhamento institucional duplamente direcionado, de forma a viabilizar,
tanto as gestdes junto a érgaos de outras esferas de governo, quanto o gerenciamento

direto de implantagéo de projetos;

Xl - cadastro das areas com situacdo de irregularidade - classificagéo,
quantificacdo populacional e imobilidria, mapeamento (ndo inclui cadastro de

populacdo nem das condic¢oes fisicas das edificagoes);

XIl - levantamento de iméveis de interesse, de propriedade privada e/ou
publica - glebas e terrenos municipais e estaduais, vazios urbanos, prédios ociosos
e/ou subutilizados, através de cadastros existentes, mapas de uso do solo, imagens
aéreas, levantamentos de campo, incluindo as glebas a serem doadas a partir do
parcelamento do solo em zonas urbanas especificas;

Xlll- avaliagdo preliminar de custos;
XIV- proposicédo de uma estrutura gerencial municipal para os programas

XV - proposicado de um cronograma de acao.
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Art. 153 O Programa de Fomento a constituicdo de um Banco de Terras para a
implementacdo das agdes propostas pelo Plano de Habitacdo tem por objetivo a
criacdo de uma reserva fundiaria para permitir o equacionamento das acodes
necessarias a implementacao de infraestrutura, remocéao das familias localizadas em
areas de risco e viabilizagdo de novas unidades.

§ 12 A constituicdo desta reserva fundiaria sera implementada através da
criagdo de areas receptoras de lotes populares provenientes da doacao compulséria
destas areas no momento da abertura de loteamentos localizados nas seguintes

zonas:
a) qualquer ZUE, area minima de 10% para lotes populares;

b) qualquer ZEU, com excecao da ZEU-HIS, area minima de 10% para lotes

populares.

§2° nos empreendimentos com lotes com dimensdes maiores ou igual a
2.000,00 m? (dois mil metros quadrados), sera exigido o minimo de10% (dez por
cento) de area verde e o minimo de 10% (dez por cento) de area em gleba para lotes

populares, ndo sendo exigida area institucional.

§ 3% A reserva fundiaria sera prioritariamente localizada nas denominadas
AEIS - Areas de Interesse Social - abrangem os perimetros dos assentamentos Vila
Uno / Caeté, Pavao / Morro do Piolho / Mirim e Goiana, ZEIS, ZEU-HIS, no entorno
de AEIU5 e AEIPDN, com um acréscimo de area vazia de aproximadamente 50%

(cinquenta por cento) da area ocupada.

§ 4° Cada AEIS deverd apresentar um plano de urbanizagdo especifica

identificando as melhores localizagc6es para alocar as reservas fundiérias.
§ 5° A doacao destas areas sera calculada segundo a seguinte equacgao:
Vg x 10% Ag = Vd x Ad
ou seja
Ad = Vg x 10% Ag Vd
Onde:

Olwer?'"%"ﬂ'm" www.oliverarquitetura.com.br

68



PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO
Rua Séo Paulo, 966 - Taboao — Sdo Roque/SP
Tel./Fax (11) 4784-8500

Vg € o valor venal do m? da gleba a ser parcelada;

10% Ag corresponde a area de 10% da gleba a ser parcelada;
Vd é o valor venal do m2 do terreno/gleba a ser doado;

Ad é a Area do terreno/gleba a ser doado.

Art. 154 O Programa de Regularizagdo Fundiaria tem como objetivo promover a
regularizacao dos parcelamentos irregulares e clandestinos identificados como AEIU
5 — Regularizacao Fundiaria.

§ 1° Os parcelamentos do solo para fins urbanos implantados ilegalmente

poderéo ser regularizados com base em Lei especifica que contenha no minimo:

| - 0S requisitos urbanisticos e juridicos necessarios a regularizagdo, com
base na Lei Federal n° 6.766/79 e suas alteracdes posteriores, e na Lei Federal n®
13.465/2017;

I - estabelecimento de procedimentos que garantam os meios para exigir

do loteador ilegal o cumprimento de suas obrigacoes;

I - a possibilidade da execucdo das obras e servicos necessarios a
regularizacao pela Prefeitura ou associacao de moradores, sem isentar o loteador das

responsabilidades legalmente estabelecidas;

Iv - estabelecimento de normas que garantam condicdes minimas de

acessibilidade, habitabilidade, saude e seguranca;

Vv - percentual de areas publicas a ser exigido e alternativas quando for
comprovada a impossibilidade da destinacao;

VI - acles de fiscalizacao necessarias para coibir a implantagdao de novos
parcelamentos ilegais;

Vil - acompensagao de areas publicas devera ser especificada no plano de
regularizacao especifico;

Vil - a possibilidade de aplicar o desfazimento do parcelamento naquelas
situagées onde a manutencao do empreendimento atente contra a integridade dos

assentados e do meio ambiente.
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§ 2° O Executivo podera encaminhar lei para desafetacdo das areas publicas
municipais, da classe de bens de uso comum do povo, ocupadas por habitagdes de
populagdo de baixa renda, através da concesséo de direito real de uso para fins de

moradia.
§ 32 Sao agles prioritérias deste programa:

| - elaboragdo de um cadastro com as dimensdes dos lotes, nome dos
proprietarios, bem como uma planta contendo esses elementos para cada uma das

localidades;

I - elaboragédo de diagndstico da infraestrutura bésica de saneamento,
abastecimento de agua em cada lote, esgotamento sanitario, energia elétrica

disponivel nas principais vias de acesso;

Il -elaboracao da Planta de Regularizacao do Parcelamento do Solo, com
indicacao das dimensdes e nome dos proprietarios, bem como pela Planta de
Infraestrutura com a indicagéo dos poc¢os e fossas.

§ 4° Caberd a Prefeitura a vistoria para comprovacao das condicdes
necessarias para o aceite das informacbes encaminhadas, a elaboracao de decreto
de aprovacédo da regularizacédo e os procedimentos necessarios ao cumprimento das

normas para o registro do parcelamento regularizado.
CAPITULO VI
DO SISTEMA DE ACOMPANHAMENTO E CONTROLE

Art. 155 O controle executivo da aplicacdo dos instrumentos da politica urbana
instituidos por esta Lei Complementar cabe a unidade administrativa da Prefeitura
responsavel pelo Planejamento Urbano do Municipio.

Art. 156 Visando a aplicagao do Plano Diretor do Municipio da Estancia Turistica
de Séo Roque, o Executivo devera encaminhar as seguintes agdes:

| - de caréter politico-administrativo, com a implantagéo do Sistema Municipal
de Planejamento, com a constituicdo de Conselho da Cidade e de um Sistema
Municipal de Informagbes e Monitoramento;
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Il — de carater tributario, com a elaboragcdo da revisdo sistematica da planta

genérica de valores e a revisao do Cddigo Tributario Municipal.

§1°. A revisdo da planta genérica de valores devera considerar as

potencialidades e restricoes instituidas por esta Lei Complementar.

§2°. O Cdbdigo Tributario Municipal devera ser adequado a nova realidade

imobilidria estabelecida por esta Lei Complementar.

§ 32 As acles previstas no inciso | e Il, deverao ser implementadas no prazo
maximo de seis meses a contar da publicacdo desta Lei Complementar.

Art. 157 O Conselho da Cidade tera funcdo consultiva e deliberativa e sera
composto por representantes do Poder Publico Municipal, iniciativa privada e

sociedade civil organizada, inclusive:

| - representantes de todos os departamentos municipais com interface
territorial, tais como a de desenvolvimento urbano, obras, meio ambiente e

desenvolvimento econémico.

Il - liderancas comunitarias e representantes das principais associacoes,
devendo ainda observar e cumprir 0 previsto nas Resolug¢des n°s 09, de 8/6/2006, 13,
de 16/6/2004, 25, de 18/3/2006, 34, de 1/6/2006 e o previsto no art. 44, da Lei n°
10.257, de 10/7/01 e os demais no que couber - Estatuto da Cidade;

Art. 158 O Plano Diretor devera ser objeto de revisdes, a cada 10 (dez) anos,

conforme dispde o Estatuto da Cidade.

Paragrafo unico. Cabera a unidade administrativa da Prefeitura responsavel
pelo Planejamento Urbano do Municipio as seguintes tarefas, que poderao ser feitas

por servidores municipais ou por consultoria especificamente contratada:

| - recolher as solicitagdes de revisao dos diferentes segmentos de

interesse;
I - definir a pauta de alteragbes a serem estudadas em cada revisao
ordinaria;

I - promover e coordenar a elaboragdo das propostas de alteragao;
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IV - dar ampla divulgacao as propostas;

vV - promover a realizacao de audiéncias publicas abertas a participacao
de todos os representantes da comunidade interessados, para debate das propostas;

VI - redigir apds a realizagdo das audiéncias, as propostas na forma de
projeto de Lei a ser encaminhado a Camara Municipal.

CAPITULO VI
DAS POLITICAS SETORIAIS
Secao |
Da Politica de Educacao

Art. 159 O Poder Executivo revisara a cada 4 (quatro) anos a contar da data de
promulgacao dessa Lei, o Plano Municipal de Educacao, tendo como referéncia, as
seqguintes diretrizes:

| erradicacao do analfabetismo;
I universaliza¢ao do atendimento escolar;

N superacdo das desigualdades educacionais, com da cidadania e na

erradicacao de todas as formas de melhoria da qualidade da educacao;

Iv  formagdo para o trabalho e para a cidadania, com énfase nos valores

morais e éticos em que se fundamenta a sociedade;
vV promogao do principio da gestdo democratica da educacao publica;
VI promocao humanistica, cientifica, cultural e tecnoldgica do Pais;

VIl estabelecimento de meta de aplicacao de 30% dos recursos publicos em
educacao, que assegure atendimento as necessidades de expansao, com padrdo de

qualidade e equidade;
Vil valorizagao dos profissionais da educacgao
Secéo |l

Da Politica de Saude
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Art. 160 O Poder Executivo elaborara, no prazo maximo de 18 meses, apos a
publicagao desta Lei, Projeto de Lei referente ao Plano Municipal de Saude: Rede
Basica, PSF - Programa de Saude da Familia, Atendimento a Gestante, Mortalidade
Infantil, Controle de hipertenséo e diabetes, Saude Mental, Servico de Ambulancia,

pronto-socorro, atendimento Hospitalar, a saber:

| - Rede Baésica de Saude: atendimento da demanda e capacitar os

profissionais que atuam na area;

Il - PSF - Programa de Saude da Familia: Reativar o programa nos bairros

onde houver necessidade, buscar parcerias junto aos Governos
Estadual e Federal;

[l - Atendimento a Gestante: Contratar mais profissionais e capacitar os

profissionais que ja atuam na area;

IV - Mortalidade Infantil: Capacitar os profissionais da area e buscar
alternativas de controle das doencas infantis e orientagdo aos pais no controle da
nutricao, realizar visitas domiciliares periodicamente, no primeiro ano de vida das
criangas cadastradas na Rede Basica; e Controle de hipertensao e diabetes: Realizar
mutirdes, periodicamente, para deteccao de tais patologias e eventual controle das

mesmas;

V - Saude Mental: Capacitar os profissionais da &rea, construir oficinas,
designar atendimento psicoterapéutico a fim de inserir tais pessoas no convivio social

e diminuir o uso de medicamentos;

VI - Centro de Controle de Zoonose - estruturar o Departamento para atender
a demanda;

VIl - Vigilancia Sanitaria e Epidemiologia - estruturar o Departamento para
atender a demanda;

VIl - Servico de Ambulancia: Ampliar a frota, dinamizar a utilizagdo do
transporte de pacientes ambulatoriais, bem como capacitagdo dos funcionarios do

setor;
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IX - Pronto Socorro: Manter o atendimento de pronto socorro a populagao,
através do Gestor de Saude ou em parcerias com entidades do ramo;

X- Atendimento Hospitalar: Oferecer suporte a Irmandade da Santa Casa de
Misericérdia de Sao Roque, que abriga o Hospital do Municipio em parceria com o
SUS, Governo Estadual e Federal, para que o mesmo tenha condi¢des de oferecer
internacdes dignas a populagéo, UTlI, tratamento de Hemodidlise, bem como realizar

partos e outras cirurgias.
Secao Il
Da Politica da Assisténcia Social

Art. 161 O Poder Executivo elaborara, no prazo maximo de 18 meses, apos a
publicacdo desta Lei, Projeto de Lei referente ao Plano Municipal de Assisténcia
Social, visando o atendimento e a fomentagcdo da geracdo de renda através do
Departamento de Bem-Estar Social como 6rgdo gestor do Sistema Unico de

Assisténcia Social - SUAS, com os seguintes objetivos:

| — garantir o orcamento do Municipio para o cofinanciamento de servigos,

programas e beneficios;

Il — ampliar o acesso ao atendimento do Cadastro Unico para Programas
Sociais;

Il — aprimorar e qualificar a oferta dos servicos, programas, projetos e

beneficios socioassistenciais;

IV- atualizar a Lei Organica da Assisténcia Social Municipal, regulamentando

os Beneficios Eventuais;

V - promover o acesso as informacdes sobre os direitos aos servicos,

programas, projetos e beneficios socioassistenciais;

VI —incluir no Plano Municipal de Assisténcia Social planejamento intersetorial
de contingéncia para situacéo de emergéncia e calamidade, envolvendo a Defesa Civil

e as politicas de saude, educacao, assisténcia social e habitacéo; e
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VIl — fortalecer os espacos de participacao social e as instancias de controle
social no SUAS.

Secéao IV
Da Politica da Segurancga Publica

Art. 162 O Poder Executivo elaborara, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses,
apés a publicacao desta Lei, Projeto de Lei referente ao Plano Municipal de Seguranca
do Municipio, viabilizando convénio com o Governo do Estado, a saber:

| - elaborar Plano de Acéo, viabilizando um convénio com o Governo do
Estado para que em conjunto com as policias Militar, Civil, Corpo de Bombeiros e
Transito garantir a seguranca da populacao e bens patrimoniais no territério da
Estancia Turistica de Sdo Roque;

Il - elaborar estudo sobre a viabilidade de implantacdo de Rondas nas Zonas
Rurais e Expansédo Urbana, afastadas do Centro da Cidade, através de viaturas e
pessoal da Guarda Civil Municipal, bem como se necessario, elevar a aliquota do IPTU
para aumento da receita, que servira para cobrir as despesas com a Guarda Municipal;

IV - desenvolver campanhas de informagdes sobre seguranca nas Escolas do
Municipio, com o apoio das policias conforme o caput desse artigo;

V - implantar, nos Distritos de Sao Jodo Novo, Mailasqui e Canglera, base
comunitaria da Guarda Municipal;

VI - manter Guardas Municipais nas Emefs do Municipio, em todos os horarios
de entrada e saida, para oferecer seguranca aos alunos, professores e funcionarios.
Secéao V
Da Politica de Saneamento Basico
Art. 163 O Poder Executivo elaborara, no prazo maximo de 18 (dezoito) meses,
apds a publicacdao desta Lei, Projeto de Lei referente ao Plano Municipal de

Saneamento Basico do Municipio, atendendo a legislacédo sanitarista e ambientalista,
a saber:
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| - definir metas e prazos para conclusao da Estacdo de Tratamento de
Esgoto, localizada no Bairro do Guagu, bem como metas e prazos para ligacdo das
redes de esgoto, oriundas dos bairros e distritos a referida Estacdo de Tratamento de

Esgoto;

[l - definir metas e prazos para implantacdo de Estagdo de Tratamento de
Esgoto em perimetros urbanos, onde seja inviavel a remogao do esgoto para a
Estacéo de Tratamento de Esgoto do Bairro do Guagu, como por exemplo, na Vila do
Carmo, Bairro do Carmo, Vila Lino, Bairro do Caeté;

[Il - definir metas e prazos para implantagédo de rede de agua potavel nos

bairros que ainda ndo contam com tal benfeitoria;

IV - garantir a preservacao das cabeceiras de mananciais que abastecem os
locais de captacdo de agua do Municipio, bem como garantir as cabeceiras de
mananciais que abastecem a Represa de ltupararanga, obedecendo as areas de
preservacao permanente constante no Codigo Florestal.

Secéo VI
Da Politica de Gerenciamento dos Residuos Sélidos
Art. 164 Sao objetivos relativos a politica de Residuos Sélidos:

| - proteger a saude humana por meio do controle de ambientes insalubres
derivados de manejo e destinacédo inadequados de residuos sélidos;

Il - promover um ambiente limpo e bonito por meio do gerenciamento eficaz

dos residuos sélidos e recuperacao do passivo paisagistico e ambiental;

[l - erradicar o trabalho infantil pela inclusdo social da familia que sobrevive

com a comercializacao de residuos;

IV - preservar a qualidade dos recursos hidricos pelo controle efetivo do
descarte de residuos em areas de mananciais;

V - implementar uma gestéo eficiente e eficaz do sistema de limpeza urbana;
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VI - promover oportunidades de trabalho e renda para a populagéo de baixa
renda pelo aproveitamento de residuos domiciliares, comerciais e de construgao civil,

desde que aproveitaveis, em condi¢cdes seguras e saudaveis;

VIl - controlar a disposi¢do inadequada de residuos pela educacao ambiental,

oferta de instalagdes para disposi¢cao de residuos solidos e fiscalizagao efetiva;
VIII - recuperar areas publicas degradadas ou contaminadas;

IX - repassar o custo das externai idades negativas aos agentes responsaveis

pela producao de residuos que sobrecarregam as financas publicas.
Art. 165 Sao diretrizes para a politica de Residuos Sélidos:

| - o controle e a fiscalizagdo dos processos de geracao de residuos soélidos,

incentivando a busca de alternativas ambientalmente adequadas;

Il - a garantia do direito de toda a populacéo, inclusive dos assentamentos nao
urbanizados, a equidade na prestagdo dos servicos regulares de coleta de lixo; ¢ a
promogao da sustentabilidade ambiental, social e econémica na gestao dos residuos;

[Il - a garantia de metas e procedimentos de reintroducao crescente no ciclo
produtivo dos residuos reciclaveis, tais como metais, papéis e plasticos, e a
compostagem de residuos orgéanicos; e o desenvolvimento de alternativas para o

tratamento de residuos que possibilitem a geracao de energia;

IV - o estimulo a segregacéo integral de residuos sélidos na fonte geradora e
a gestao diferenciada;

V - o estimulo a populacdo, por meio da educacdo, conscientizagdo e
informacao, para a participagdo na minimizagdo dos residuos, gestéo e controle dos

Servicos;

VI - a recuperagao ambiental e paisagistica das areas publicas degradadas
ou contaminadas e a criacdo de mecanismos, para que o mesmo se dé em areas

particulares;

VIl - o estimulo a gestdo compartiihada e o controle social do sistema de

limpeza publica.
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Art. 166 Sao acgdes estratégicas para a politica dos Residuos Sélidos:

| - adotar novos procedimentos e técnicas operacionais de coleta de residuos

sélidos em assentamentos nao urbanizados e ocupacdes precarias;

Il - introduzir a gestédo diferenciada para residuos domiciliares, industriais e

hospitalares;

[l - implantar e estimular programas de coleta seletiva e reciclagem,
preferencialmente em parceria, com grupos de catadores organizados em
cooperativas, com associacdées de bairros, condominios, organizacées nao

governamentais e escolas;
IV - implantar Pontos de Entrega Voluntaria de lixo reciclavel - PEVs;

V - adotar praticas que incrementem a limpeza urbana visando a diminuigao

do lixo difuso;

VI - formular convénio ou termos de parceria entre a Administracao Municipal
e grupos organizados de catadores para a implantacao da coleta seletiva;

VII - estabelecer indicadores de qualidade do servico de limpeza urbana que

incorporem a pesquisa perioddica de opinido publica;

VIIl - cadastrar e intensificar a fiscalizacdo de lixées, aterros e depdsitos
clandestinos de material;

IX - modernizar e implantar gradativamente, nas Estagdes de Transbordo de
lixo domiciliar, sistemas de cobertura fechados e herméticos.

Secao VI
Da Politica da Cultura
Art. 167 Sao diretrizes relativas a politica cultural municipal:
| - garantir a institucionalidade da Cultura;
Il - democratizar e garantir o financiamento publico da producéao cultural;

[l - promover a criagdo, revitalizacdo, modernizacdo e ampliagdo de

equipamentos culturais do municipio;
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IV - promover a descentralizardao fomento das agbes culturais em toda a

extensao territorial do municipio

V - valorizar e promover a diversidade cultural;

VI - valorizar e preservar o patriménio cultural material e imaterial existente no
municipio;

VIl - assegurar o desenvolvimento das cadeias produtivas da cultura.

Paragrafo unico. O Plano de Cultura Municipal devera ser atualizado a cada

(quatro) anos.
CAPITULO IX
DAS DISPOSIQOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 168 Os projetos regularmente protocolados anteriormente a data de
publicacdo desta Lei Complementar serdo analisados de acordo com a legislacéao

vigente a época do seu protocolo.

Paragrafo unico. Os projetos citados no caput desse artigo poderao, a pedido
do interessado, serem examinados conforme as disposi¢cdes desta Lei Complementar.

Art. 169 Ficam assegurados os direitos de Alvaras de Aprovacao e de Execucao
ja concedidos, bem como os direitos de constru¢ao constantes de certiddes expedidas
antes da vigéncia desta Lei Complementar.

Art. 170 Faz parte integrante desta Lei Complementar, os seguintes Anexos:

Carta | — Perimetro Urbano e Perimetro de Expanséo Urbana
Carta Il — Macrozoneamento Municipal

Carta lll - Zoneamento

Carta IV - Areas de Especial Interesse Ambiental

Carta V - Areas de Especial Interesse Urbanistico

Carta VI - Areas de Especial Interesse Social

Carta VII - Areas de Especial Interesse de Prevencéo de Desastres Naturais
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Carta VIl - Areas de aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo

Compulsérios

Carta IX - Areas de aplicagdo do Direito de Preempcéo

Carta X - Areas de aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir

Carta XI - Areas sujeitas & Operacdo Urbana Consorciada

Carta XII - Areas de aplicagéo da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Carta XIII - Propostas do Sistema Viario e do Sistema de Drenagem - Sede Municipal
Carta XIV - Propostas do Sistema Viario — Mailasqui

Carta XV - Propostas do Sistema Viario - Canguera

Art. 171 Os casos omissos da presente Lei Complementar serédo dirimidos pelo
Chefe do Poder Executivo Municipal, ap6s ouvido o Conselho de Desenvolvimento
Municipal e as unidades administrativas competentes da Prefeitura.

Art. 172 O Poder Executivo divulgara, de forma ampla e didatica o conteudo
desta Lei Complementar, visando o acesso da populagao aos instrumentos de politica
urbana e rural que orientam a produc¢ao e a organizacao do espaco habitado.

Art. 173 Fica garantido o incentivo a agricultura, ao pequeno criador e ao
pequeno agricultor.

Art. 174 Esta Lei Complementar sera regulamentada, no que couber, no prazo
de 90 (noventa) dias, contados da data de sua publicagéo, ressalvados os demais
prazos estabelecidos no corpo dessa lei.

Art. 175 Esta Lei Complementar entrarda em vigor na data de sua publicacao
Art. 174. Esta Lei Complementar entrara em vigor na data de sua publicagéo.

Art. 175. Fica revogada a Lei Complementar Municipal n® 39, de 08 de novembro de

2006, e demais disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque XX/12/2022
Marcos Augusto Issa Henriques de Araujo

Prefeito Municipal
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ANEXO

Carta | — Perimetro Urbano e Perimetro de Expanséo Urbana

Carta Il - Macrozoneamento Municipal

Carta lll - Zoneamento

Carta IV - Areas de Especial Interesse Ambiental

Carta V - Areas de Especial Interesse Urbanistico

Carta VI - Areas de Especial Interesse Social

Carta VII - Areas de Especial Interesse de Prevencéo de Desastres Naturais

Carta VIl - Areas de aplicacdo do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo
Compulsérios

Carta IX - Areas de aplicacdo do Direito de Preempgao

Carta X - Areas de aplicacdo da Transferéncia do Direito de Construir

Carta XI - Areas sujeitas & Operacdo Urbana Consorciada

Carta XII - Areas de aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Carta XIlI - Propostas do Sistema Viario e do Sistema de Drenagem - Sede Municipal
Carta XIV - Propostas do Sistema Viario — Mailasqui

Carta XV - Propostas do Sistema Viario — Canguera
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S ? B PREFEITURA DO MUNICIPIO DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE
' 2 ESTADOC DE SAQ PAULO
S, Rua S&o Paulo, 966 - Tabodo — Sao Roque/SP

Tel /Fax {11} 4784-8500

1 CRIAGAO DOS CANAIS DE PARTICIPAGAO DA REVISAO DO PLANO
DIRETOR

A divulgagado do material de revisao do Plano Diretor ficara a cargo do Municipio
que utilizara os canais de participagdo social do Municipio, ja conhecidos, e ira
estabelecer as estratégias e veiculos de comunicagdo a serem utilizados na
divulgacao dos trabalhos da regulamentagao urbanistica e revisdo do Plano Diretor,
conforme estabelece o Termo de Referéncia do edital de licitagao. (Anexo | = Termo

de Referéncia do Pregdao Presencial n° 016/2022 da Prefeitura da Estancia
Turistica de Sao Roque).

Para divulgagéo do material da Revisao do Plano e das Audiéncias foi criado
um site, publicado com o nome: www.pdmsaoroque.oliverarguitetura.com br :
conforme demonstrado nas Figuras seguintes.
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Figura 1: Pagina "Inicio"
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Figura 2: Pagina "Inicio” — Continuagéo.

Revisao do Plang Diretor da Fstancia Turistica de Sao Roque
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Figura 3: Pagina "Etapas”
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