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ESTADO DE SAO PAULO
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MENSAGEM N.° 81/2022
De 18 de julho de 2022

Excelentissimo Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar & apreciacao de Vossa
Exceléncia e desta Nobre Camara Municipal a presente Propositura que autoriza a
alienagao de iméveis de propriedade do Municipio de Sao Roque que especifica e da
outras providencias. Este projeto visa obter Receitas de Capital, advindas dos imoveis
relacionados e que serao desafetados, com o objetivo de investir em infraestrutura,
esporte e lazer, atendendo aos principios da Administragao Publica, em especial o do

interesse publico.

Na Administracdo Publica, a alienagdo de bens &
tratada, precipuamente, pelo Codigo Civil e pelas Leis de Licitagdes e Contratos,
enquanto esta prevé a modalidade e os procedimentos legais e administrativos
necessarios a alienacao, aquela prevé a natureza e demais disposigcoes referentes a
propria transferéncia do bem. Em seu Capitulo Ill, o Codigo Civil estabelece as
seguintes disposicoes:

“Art. 98. Sdo publicos os bens do dominio nacional

pertencenltes as pessoas juridicas de direito publico

interno; todos os outros sdo particulares, seja qual for a

pessoa a que pertencerem.
Art, 99. Sdo bens publicos:

| - os de uso comum do povo, tais como rios, mares,

estradas, ruas e pragas,

Il - os de uso especial, tais como edificios ou terrenos
destinados a servigo ou estabelecimento da administragéo
federal, estadual, territorial ou municipal, inclusive os de

suas autarquias;

Il - os dominicais, que constituem o patriménio das
pessoas juridicas de direito ptiblico, como objeto de direito

pessoal, ou real, de cada uma dessas entidades.

PREFEITURA DA ESTANCIA ﬁ
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Paragrafo (nico. N&do dispondo a lei em contrario,
consideram-se dominicais os bens pertencentes as
pessoas juridicas de direito publico a que se tenha dado
estrutura de direito privado.

Art. 100. Os bens publicos de uso comum do povo e 0s

de uso especial sao inalienaveis, enquanto conservarem

a sua qualificacdo, na forma que a lei determinar.

Art. 101. Os bens publicos dominicais podem ser

alienados, observadas as exigéncias da lei.
Art. 102. Os bens publicos ndo estédo sujeitos a usucapiao.

Art. 103. O uso comum dos bens publicos pode sergratuito
ou retribuido, conforme for estabelecido legalmente pela

entidade a cuja administragdo pertencerem (grifos meus).”

Com base nisso, para que um bem de uso comum ou
de uso especial seja alienado, é preciso desafeta-los, isto &, o interesse publico
anterior e entdo imanente ao bem deixa de servir a finalidade publica pretérita
passando a ter nova destinacdo, no caso a alienagdo, devidamente justificada e
lastreada no interesse publico, por meio de instrumento legal. Em outras palavras, a
desafetacéo € o fato pelo qual um bem publico € desativado por intermédio de norma

que autorize a alienagéo.

Segundo Carvalho Filho (p. 1211, 2014), "alienacao
de bens publicos é a transferéncia de sua propriedade a terceiros, quando ha interesse
plblico na transferéncia e desde que observadas as normas legais pertinentes”.
Nesse sentido, tanto as Leis de Licitagbes e Contratos quanto a Lei Organica

estabelecem condigoes para alienagao de bens imoveis:

“Art. 17. A alienagéo de bens da Administragdo Publica,
subordinada & existéncia de interesse publico
devidamente justificado, seré precedida de avaliagao e

obedecera as seguintes notmas:

| - quando iméveis, dependera de autorizagao legislativa
para O¢rgdos da administragdo direta e enlidades

autarquicas e fundacionais, e, para todos, inclusive as

TURISTICA DE SAO ROQUE ¢ ¥
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entidades paraestatais, dependera de avaliagdo prévia e
de licitagdo na modalidade de concorréncia, dispensada
esta nos seguintes casos (Lei Federal n.° 8.666, de 21 de
junho de 1993, grifos meus).

Art. 76. A alienagdo de bens da Administragdo Publica,
subordinada & existéncia de interesse publico
devidamente justificado, sera precedida de avaliagao e

obedecera as seguintes normas:

| - tratando-se de bens imoveis, inclusive os pertencentes
as autarquias e as fundagoes, exigira autorizagao
legislativa e dependera de licitagao na modalidade leilao,
dispensada a realizagdo de licitagdo nos casos de (Lei
Federal n.° 14.133, de 1° de abril de 2021, grifos meus)

Art. 201. Constituem bens municipais todas as coisas
moveis e imoéveis, direitos e agbes que, a qualquer titulo

pertengam ao Municipio.

Art. 202. Cabe ao Prefeito a administracao dos bens
municipais respeitada a competéncia da Camara quanto

aqueles ulilizados em seus servigos.

Art. 203. A alienagédo de bens municipais subordinados é
existéncia de interesse publico devidamente
justificado, sera sempre precedida de avaliagao e

obedecera as seguintes normas:

| - quando imdveis, dependerd de autorizagao legislativa
e concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos (Lei
Orgénica do Municipio de Sdo Roque n.° 1.801, de 5 de
abril de 1990, grifos meus). ”

Dessa forma, depreende-se dos citados diplomas
legais que os requisitos para que o Poder Executivo possa alienar um bem imovel se

resumem nos seguintes: 1) existéncia de interesse publico devidamente justificado; 2)
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prévia avaliagao; 3) autorizagao legislativa; 4) desafetagao; 5) licitacao, sendo que

atualmente esta prevista a modalidade leilao.

Em relacdo ao primeiro requisito e também em
consonancia com os ditames da Lei de Responsabilidade Fiscal, em especial seu art.
44 (Lei Complementar Federal n.° 101, de 4 de maio de 2000), este Poder Executivo
destinara os recursos obtidos com a alienagdo dos iméveis para execucao de

investimentos publicos classificados como Despesas de Capital.

No campo da infraestrutura da cidade, a Prefeitura
procedera a colocagdo de Luminarias de LED preferencialmente no Paisagem
Colonial, Vila Vilma, Vila Nova, Jardim Mosteiro, Volta Grande, Guagu, Carmo, entre
outros Bairros de Sao Roque, e a pavimentagao da Estrada do Aguassai, situada
no Bairro do Carmo. Sob o ponto de vista da iluminagéo publica, um estudo realizado
pelo Bureau Nacional de Pesquisa Econdmica, dos Estados Unidos com a policia
metropolitana de Nova York em 2016, demonstrou que, por meio da inclusao de
pontos de luz extras em 40 ruas da cidade, apos seis meses, houve redugac entre
36% a 60 % nos crimes ocorridos a noite nas vias que receberam reforgo. Sob a
perspectiva da implementagdo de melhorias nas vias publicas, a pavimentagao
influencia diretamente na mobilidade urbana/fluidez do transito e indiretamente na
qualidade de vida dos cidadaos que, sem acesso a vias estruturadas, ficam

desprovidos de conforto e a vida util de seus veiculos sédo fortemente impactadas.

Ja na seara do esporte e lazer, a Prefeitura
procedera a construgdo de cinco arenas esportivas, tambem conhecidas como
areninhas, e a reforma do Estadio Quintino de Lima. Nesse aspecto, além do
impacto direto na salde das pessoas que vieram a utilizar os espagos e na prevengao
e reducdo de doengas por falta de exercicio fisico e sedentarismo, que reduz
drasticamente o custeio em satide publica, ha estudos cientificos realizados no Brasil
e nos EUA que demonstram que a implantacao de equipamentos publicos e areas
voltadas ao esporte e lazer contribuem para a redugéo dos indices de violéncia infantil

e para o combate ao consumo de drogas ilicitas, principalmente entre jovens.

Valendo-se disso, ndao ha duvida que a alienagao
dos imoveis constantes da parte normativa do presente Projeto se funda no

interesse publico; logo, o interesse da sociedade, da comunidade, do corpo social,
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afixado em nossas leis, mormente na Constituicdo Federal, serd respeitado. Em
outras palavras, a populagao, em especial as pessoas em situacao de vulnerabilidade
social e que mais necessitam de tais servigos publicos serao atendidas,

transformando, paulatinamente, os objetivos constitucionais em realidade.

Com relagdo ao requisito da previa avaliagao,
constam desta Propositura os imdveis que a Administragao pretende alienar, com as
respectivas matriculas anexas, acompanhadas de avaliagdes técnicas. Vale salientar
que, para tanto, o Poder Executivo celebrou Convénio e Cooperagao Técnica firmado
entre o Municipio de Sdo Roque e o Conselho Regional de Corretores de Imdveis, a
fim de que este realizasse avaliagdes pormenorizadas e idoneas dos bens, o que
foram devida e adequadamente concretizadas por meio do Parecer Técnico de

Avaliacdo Mercadologica (PTAM).

Por sua vez, a condigdo de autorizagao legislativa
se realiza através deste Projeto de Lei. Pelo devido processo legislativo a seguir
por entre os 6rgdos desta Casa de Leis e pela deliberacao dos nobres Vereadores, se
concretizara tal condicao e respeitara os ditames legais citados pela boa doutrina do
Direito e afixados em nossas normas vigentes. Ademais, a condigao da desafetagao

encontra amparo nas disposigdes do art. 3° desta Proposicgao:

“Art. 3° Para fins legais, ficam desafetadas de sua
primitiva condi¢cao de bens indisponiveis, passando a

categoria de bens disponiveis, os imoveis objetos desta

i

Lei.
Por fim, as alienagbes serao precedidas de
procedimento licitatorio, cujas regras serdo definidas em Edital a ser publicado
antecipadamente, dando ampla divulgacéo nas midias e jornais, para que os imoveis
sejam vendidos por um valor justo e rentavel a Administracao, respeitando sempre o
minimo constante do referido parecer, bem como garantido isonomia a todos os

interessados em adquirir os imoveis e investir na cidade.

Por fim, informamos que os Diretores dos
Departamentos da Prefeitura estdo a disposicdo para os esclarecimentos que forem

solicitados pelos Senhores Vereadores.
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Ante todo o exposto, fazendo inegavelmente cumprir
com as condigbes legais a respeito da alienagdo de imoveis, convido os nobres
Vereadores a apoiar este Projeto, a dar um passo fundamental na obtencao de
recursos para investimento em educacao, infraestrutura, esporte e lazer da cidade. Ao
ensejo, reitero a Vossa Exceléncia e demais membros desta Augusta Casa meus
votos de elevada estima e distinta consideracao, requerendo para este projeto de
lei os beneficios da tramitagdo sob regime de urgéncia, nos termos do art. 191,

inciso Il e art. 195, do Regimento Interno dessa Augusta Casa de Leis.

Com a finalidade de satisfazer ao artigo 67 da
Constituicao Federal de 1988, que por simetria foi reproduzido pelo art. 56 da Lei
Organica Municipal de Sdo Roque e artigo 206 do Regimento Interno desta E. Camara
Municipal, consignamos abaixo a rubrica da maioria absoluta dos membros que

aquiescem com a tramitacdo da proposta de lei:

PAULO ROGERIO NOGGERINI JUNIOR WILLIAM DA SILVA ALBUQUERQUE
(PAULO JUVENTUDE) (WILLIAM ALBUQUERQUE)
Vereadpy Vereador

ANTONIO ALVES MIRANDA CLAUDIA RY
(T HO BARBA) (DRA. PEDROSO)
Vereador X
CLOVIS ANTONIO OCUMA GUILHERME ARAUJO NUNES
(CLOVIS DA FARMACIA) (GUESI:LE_BME\IUNES)
Vereador _— & Vereador
.\k \\XSH_‘__ \ A \\

(& o Py b

ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA JULIO ANTONIO MARIANO
(TOCO) (JULIO MARIANO)

Vereador Vereador
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EL TANZI) ( UNES)
r ! ereador

o
4

D@ARAUJO THiAg{q G)ERANUNES
HIAGO

. (MU’&UX&J&J :
JOSE ALE RE PIERRONI DIAS MARCOS ROBERT ARTINS

(ALEXANDRE VETERINARIO) RUDA
Vereador (MARQUINHO ARRUDA)
Vereador
NEWTON DIAS BASTOS ROGERIO JEAN DA SILVA
(NILTINHO BASTOS) (CABO JEAN)
Vereador Vereador

EREEEE e
CBI -“GOUVEIA DA COSTA

(DIEGO COSTA)
Vereador

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
Prefeito da Estancia Turistica de*'Sao Roque

Ao Excelentissimo Senhor

Julio Anténio Mariano

DD. Presidente da Egrégia Camara Municipal da
Estancia Turistica de Sao Roque/SP
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PROJETO DE LEI N.° 81/2022
De 18 de julho de 2022

Autoriza a alienagao de imoéveis de propriedade do
Municipio de Sao Roque que especifica e da outras
providencias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sao Roque, no uso
de suas atribuicdes legais,

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica
de Sao Roque decreta e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar
por venda, mediante processo licitatorio previsto em legislagao vigente, por prego nao
inferior ao das respectivas avaliagdes em apenso, os seguintes imoveis de sua
propriedade localizados no municipio de Sao Roque:

| = Imovel localizado na rua Euclides da Cunha, 183,
Jardim Finatti — cadastro imobiliario n® 101195630. Registrado no Cartério de Registro
de Imoveis sob a matricula 16.296. Avaliacdo R$ 3.601.750,00 (trés milhdes,
seiscentos e um mil e setecentos e cinquenta reais);

[l - Imoével localizado na Avenida Antonino Dias Bastos —
Quadra Municipal — Centro. Cadastro Imobiliario n® 50057183. Registrado no Cartério
de Registro de Imoéveis sob a matricula 41.849. Avaliacdo R$ 3.553.448,08 (trés
milhdes, quinhentos e cinquenta e trés mil, quatrocentos e quarenta e oito reais e oito
centavos).

Art. 2° A alienacdo, objeto desta Lei, sera realizada
mediante licitagao cujas regras serao estabelecidas em Edital préprio nos termos da
legislagao vigente.

§ 1° O adquirente podera pagar o imével em uma Unica
parcela.

§ 2° As despesas decorrentes da venda autorizada por
esta Lel ficarao a cargo do comprador.

Art. 3° Para fins legais, ficam desafetadas de sua
primitiva condicao de bens indisponiveis, passando & categoria de bens disponiveis,
0s imoveis objetos desta Lei.

Art. 4° Os valores oriundos da venda dos iméveis de que
trata esta Lei serao utilizados especificamente em despesas de capital conforme
preconiza o art. 44 da Lei de Responsabilidade Fiscal.
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Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo,
revogadas as disposigées em contrario, podendo, se necessario, ser regulamentada
por Decreto.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 18/07/2022

PREFEITURA DA ESTANCIA ﬂ

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQU ARAUJO
PREFEITO
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Sao Paulo, 16 de maio de 2022.

Excelentissimo Senhor

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
Prefeito

Prefeitura Municipal de Sao Roque

Rua S&o Paulo, 966 - Tabodo

18135-125 —~ Séo Roque / SP

Oficio AVM n® 173/22 (mcd)

Ref.: PTAM 223/21

llustre Senhor,

Pelo presente, em atendimento ao Oficio n® 851/2021/GP, segue anexo uma
via do PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA, referente & avaliagéo
de valores de VENDA de imovel situado @ Rua Antonino Dias Bastos, s/n - Centro —
Sido Roque / SP, elaborado pelos C.|. EMERSON SOARES GONCALVES, CRECI/SP
083848-F, registro no CNAI 20617, C.1. EDNEIA APARECIDA DA SILVA KNEZEVIC,
CRECI/SP 073816-F, reqgistro no CNAI 31735 e C.I. PAULO CESAR DOS SANTOS,
CRECI/SP 171440-F, registro no CNAI 30972,

Solicitamos que, conforme Terme de Convénio firmade com o CRECISP,
seja(m) emitido(s) o(s) cerlificado(s) ao(s) avaliador(es), que voluntariamente
realizou(aram) o trabalho. Para mais esclarecimentos ou modelos de certificados, favor
entrar em contato pelo e-mail avaliadores@crecisp.qov.br

Com votos de elevada estima e consideragao, firmamos, mui alenciosamente,

i

Marcia Cristina Frare Cassoli
Assessoria Juridica
Assessora

Rua Pamplona. 1200 - Ed Correlor de Iméveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - Siio Paulo - SP
PABX (11) 3886-4800
Enderego Eletrdnico; waww crecisp.gov.hic



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

PTAM 223/21 B
MES DE REFERENCIA - MARCO 2022

Foto 01 - vista da Avenida Antonino Dias Bastos/Avenida Brasil

ENDEREGCO

Avenida Antonino Dias Bastos esquina com Avenida Brasil
Centro - Sdo Roque — SP

== /

&



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

SUMARIO

1. SOLICITAGAD vecivrmrivessnsssssssonsasesnssssssasssssasnsasssonsassssnssonssessenssiassossssnsesssassorsassssssnsassans 3
2. DA COMPETENCIA ..ecovvererretnrsessarsssessassnssmesseestasssssssssssssssasnsnansasssnsnssssisnssssssssisassssasns 3

3. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES ....coccrncrenmesineecsssarans . veremveresesnersnsssssnnsans &
4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL = 1A ..ocoviaricnsmsmsusmisssssnsnsssssrsssnesssinssssssssssnssssses &
CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIRCUNVIZINHAS .cvoveinirmsenerssienssissassassnsnsns 3

CARACTERISTICAS DA REGIAD ...ocrviurevesirnns e T SR iy 5

o

MAPA DE LOCALIZACAQ = 1A 1eveeervisnisssessnsmsrssssassesassosassassarsassassssasassasssssassssassssssiens B

N

8. DADOS DO IMPOSTO = JA wissvisesiorsissssssasssrisssssissiosisssssisissavsassansasisassnsasisasuasssassssavsore O
9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO JA cvvevsermsesanssensencssssssmsessassnssnsassessnssssnsssassssnsnssssssssns 7
10; 'FONTES DE PESOUISA::ciisivsnissssninsisssisssioissassinsssisisirsssessisinimosesisinsuissiosasrisstsasssessess
11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS ....coveerueerermesarassessasssssssssasnsssssssassssssasss 19
12. REFERENCIA NORMATIVA ...ccccviiamiimmmsmrmsnassnssisssssenssasasssssss pres s weere 15
13, HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS ...ccovnmviinmsseseass SRR PR abitd 16
14, PRE-AVALIACAD .civvverrrerariessaresiossssessssssmssesssasssssssssssssasssssssssssansassssssssssnssssssrassssssscs 10
15, CONCLUSAO ooisisiasiissismiinsssmsssicaimsaismssdbiscosssiavisvsssiniostosonsssenstsn S — 17
16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR.....ociuserienssserasareassessssnnns .19

17. ABREVIATURAS ...covrveriverirsiossansssnsessonsassssesesssarssssssassssssssssssssonsassassssnsasssnesasssssesssss 20
18. CURRICULO(S) .covurisrirassransen T R TN AR SR s PR Ieb VAR 3 S T 21



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 8.530/78, Resolugao COFEC! n® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

1.  SOLICITAGAO

1.1 - Solicitante: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Sdo Roque - CNPJ:
70.946.009/0001-75

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 24 de margo de 2022

1.3 - Data da vistoria: 19 de margo de 2022

1.4 - Finalidade: Venda para aplicagao dos recursos em infraestrutura urbana.
1.5 - Objetivo: Determinagao do valor de venda

1.6 - Categoria do IA: Terreno

1.7 - Estado de Conservagao do |A: Terreno

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O(s) subscritor(es) &(sd@o) inscrito(s) no CRECI - Censelho Regional de
Corretores de Imoveis sob o(s) numero(s) 083848-F, 73816- F e 171440-F e no
Cadastro Nacional de Avaliadores de Imdveis do COFECI sob o(s) nimero(s) 20617,
31735 e 30972 possuidores de Certificado do Curso de Avaliagdes Imobiliarias, o que
Ihe(s) confere(m) comprovada especializagao na matéria,

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imoveis em elaborar e assinar o PTAM,
decorre da Lei 68.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisao da 7°

Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal (TRF/DF emitiu o
acorddao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento ao
recurso de Apelacdo Civel do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e
Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Avaliagées e Pericias de Engenharia)
em face ao COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imoveis), confirmando a
compeléncia legal do Corretor de Imdveis em avaliar iméveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imoveis esta autorizado a elaborar Pareceres
Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comercializagao.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborar o PTAM esta
positivada na Resolugao COFECI n° 1.066/2007, sendo o referido parecer identificado
através do selo cerlificador emitido pelo COFECI. Ndo menos importante, esta
disponivel no website www.cofeci.gov.br, consulta piblica para identificagdo dos
inscritos no CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores.

-



PARECER TECNICO DE AVALIACGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES T

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica — PTAM assinado
pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, conforme artigo 3° da
Lei 8.530/78, regulamentado pelo Decreto n° 81.871/78.

3.2 - O imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica -
PTAM, esta devidamente registrado na(s) matricula(s) 16.296 no Oficial de Registro
de Imoveis e Anexos de Sao Roque.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - O imovel, terreno plano de esquina.

4.2 — Fechamento em alvenaria na Avenida Antonino Dias Bastos com a Avenida
Brasil e fechamentos nas laterais e fundos pelas edificagbes dos confrontantes.
Acesso ao imadvel por portao social na avenida Brasil.

4.3 -IMOVEL:- terreno plano, formato irregular , com a area de 1 .585,12 metros
quadrados, localizado na Avenida Antonino Dias Bastos, esquina com a Avenida
Brasil, Centro, de Sao Roque SP, assim descrito e caracterizado: tem inicio no ponto
1, na divisa do imével na confluéncia formada pela Avenida Brasil e Avenida Antonino
Dias Bastos; pelo alinhamento da Avenida Antonino Dias Bastos, lado esquerdo
desta, de quem esta na Avenida Brasil e adentra no imével, com disténcia de 52,08
metros até o ponto 02; pelo alinhamento da Avenida Antonino Dias Bastos com a
distancia de 12.79 metros: até o ponto 03; a esquerda e segue confrontando com o
imovel de n. 1006 da Avenida Antonino Dias Bastos, de propriedade de Felipe
Gongalves Magrini e Isabel Maria Martins Gongalves, com a distancia de 13.66
metros, até o ponto 04; a esquerda e segue confrontando com o imovel de n.%
145/187 da Avenida Brasil, de propriedade do espolio de Joaquim Nastri, com a
distancia de 25,73 metros, até o ponto 05; entra a direita e segue, ainda confrontando
com o imovel de n. 145/1 87 da Avenida Brasil, de propriedade do espélio de Joaguim
Nastri: com a distancia de 17,31 metros, até o ponto 06. a esquerda segue
confrontando com o imével de n.° 207 da Avenida Brasil, de propriedade de Marta
Regina de Oliveira, com a distancia de 19,99 metros, até o ponto 07; 2 esquerda segue
ainda confrontando com o imével de n.° 207 da Avenida Brasil, de propriedade de
Marta Regina de Oliveira, com a distancia de 3,05 metros, até o ponto 08; & esquerda
e segue pelo alinhamento da Avenida Brasil, com a distancia de 31,19 metros. até o
ponto 09; a esquerda e segue pela confluéncia da Avenida Brasil e Avenida Antonino
Dias Bastos, com a distancia de 1,44 metros: até o ponto 10; segue ainda pela
confluéncia da Avenida Brasil @ Avenida Antonino Dias Bastos, por uma curva de raio
de 5,33 metros e cumprimento de 4.83 metros, até o ponto 1, inicio desta descrigao

finalizando a area.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

44 - 0O imovel possui todas as infraestruturas de abaslecimentos de
agualesgoto/aguas pluviais, energia, internet, correio e coleta de lixo.  Possui
cameércio local a 2 minufos e rodoviaria aproximadamente 1000m de distancia, 10
minutos a pé e 3 minutos de caro.

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E
CIRCUNVIZINHAS

5.1 - O imovel situa-se na avenida Antonino Dias Bastos com a Avenida Brasil
(esquina), em rua pavimentada, com guias, sarjelas e calgadas. E comercio local com
supermercados, farmacia, escola, distante ainda, aproximadamente 2 km para os
acessos as rodovias Raposo Tavares e Castelo Branco.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - O municipio de Sao Roque distante aproximadamente 55 km de Sao Paulo
capital, pertence a regido metropolitana de Sorocaba.

6.2 - Com area de 307.563 km?, & considerado Estancia Turistica, muito visitada pelos
moradores dos municipios vizinhos.

6.3 - Seu nome se deve a devogéo religiosa de seu fundador Pedro Vaz de Barros por
este santo. Faz divisa com os municipios de Aragariguama, Cotia, Ibitina, Itapevi, Itu,
Mairinque e Vargem Grande Paulista, com acesso pelas rodovias Castelo Branco e
Raposo Tavares.

6.4 - No bairro IX de Julho, onde o imovel esta localizado, nao ha comércio local, o
mesmo fica distante do centro comercial da avenida Brasil com a rua Tiradentes e
Avenida Antonino dias Bastos, regidao central, a aproximadamente 1 km, onde
podemos encontrar escolas, bancos, mercados, clinicas, bares, restaurantes, lojas
diversas, igrejas, imobiliarias, postos de combustiveis, postos de salde, rodoviaria,
centro Educacional, Cultural e Turistico Brasital, e a 2 km temos a regido dos vinhos
pela estrada (Spv-077) e no entorno da cidade os pontos turisticos, como Montain
Park, Recanto da Cascala, Trilha e Mirante do Saboo, Sitio Santo Anténio e Mata da

camara etc...
i ——y
. - /
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA "
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007e -
Ato Normativo n® 001/2011

7. MAPA DE LOCALIZAGAO - IA

)

<3

8. DADOS DO IMPOSTO - 1A

8.1 — Inscrig@o cadastral sob n® 01.02.042.0287.002.001
8.2 - Valor do Imposto anual: RS 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (1.595,77 m?) R$ 1.429.557,78
8.5 - Valor venal da construgao (m?) RS 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 1.429.557,79

/@
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e '
Ato Normativo n® 001/2011

9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA S
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Folo 03— Vista interna 2




PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007 e ‘ :
Ato Normativo n® 001/2011 B Far

10. FONTES DE PESQUISA

Ry — Valor R$ 2.925.000,00 — Terreno de 650 m? em formato retangular, plano.
Murado. Em avenida asfaltada. Com agua, energia e internet disponiveis. Distante do
imovel avaliado aproximadamente 50 metros. Com construgéo 728,26.00 m®.

Local: Avenida Antonino Dias Bastos, 1191 — Centro — Sdo Roque/SP.

Uso: Comercial

FONTE DE PESQUISA: Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque
Certidao Valor Venal de referéncia de terreno/construgao n. 1291/2022.

Valor comercial ofertado na regiao.

<



PARECER TECNICO DE AVALIAQﬁLO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

R, — Valor R$ 2.500.000,00 — Terreno de 600 m? em formato retangular, plam;.
Murado. Em avenida asfaltada. Com agua, energia e internet disponiveis. Distante do
imovel avaliado aproximadamente 1.000 metros. Com construgao 480 m?.

Terreno: R$ 2.500.000,00 (Valor Comercial)

Local: Rua Cap. José Vicente de Moraes/Esq. R. Jornalista José Hipolito da Silva —
Esplanada Mendes —~ Sdo Roque/SP.

Uso: Misto

FONTE DE PESQUISA: Imobiliaria Morada do Sol Creci 13846
www.moradadosolsr.com.br (11) 4712-5677. (Marcelo).

<

’
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

R; - Valor R$ 9.800.000,00 — Terreno de 2.800 m? em formato retangular, plano.
Murado. Em avenida asfaltada. Com agua, energia e internet disponiveis. Distante do
imovel avaliado aproximadamente 150 metros. Com construga@o 331,26.00 m?.
Terreno: R$ 3.399.799,20 (Valor Venal).

Local: Avenida Tiradentes, 482 — Centro — Sdo Roque/SP.

Uso: Misto

FONTE DE PESQUISA: Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque
Certidao Valor Venal de referéncia de terreno/construgao n. 1290/2022.

Valor comercial ofertado na regiao.



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e . ¢
Ato Narmativo n® 001/2011 '

Rs — Valor R$ 3.500.000,00 — Terreno de 1.500 m? em formate irregular, aclive:
Murado. Em avenida asfaltada. Com agua, energia e internet disponiveis. Distante do
imoével avaliado aproximadamente 500 metros.

Terreno: R$ 3.500.000,00 (Valor Comercial)

Local : Avenida 3 de Maio, 94 — Centro — Sao Roque/SP.

Uso: Misto

FONTE DE PESQUISA: Proprietario Sr. Alexandre Ribeiro Lopes

(contato; alexandreribeirolopes@creci.org.br)

O Valor do imovel, informado pelo proprietario.

=
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA | }!
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007e - °
Ato Normativo n® 001/2011 RN

S

e

Rs — Valor R$ 5.000.000,00 — Terreno de 5.100 m?* em formato retangular, plano.
Murado. Em rua asfaltada. Com &gua, energia e internet disponiveis. Distante do
imovel avaliado aproximadamente 1.000 metros. Com construgdo.

Local: Acessoao lote pela rua Cap.José Vicente de Moraes - Esplanada Mendes — Sao
Roque/SP.

Uso: Residencial/Comercial

FONTE DE PESQUISA: Kael RRR Consultoria — CRECI J 218467

O Valor do imovel, definido pelo proprietario.

b,
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Localizacio das areas de referéncias na cidade de Sao Roque/SP




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugac COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, atraves do
qual o valor de um imével é determinado a partir da analise técnica do comportamento
do mercado imobiliario, relativo a iméveis semelhantes na regido ou em outras regioes
semelhantes a nivel socioeconémico.

11.2 - Valor de Mercado & a expressao monetaria do bem na data de referéncia da
avaliagdo, que e representado pela livie negociagao entre partes interessadas e
conhecedoras do imével, com suas potencialidades e limitagdes, bem como das
condi¢gées mercadolégicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadolagica representa basicamente a opinido genérica dos operadores do
mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacao de imaével reflete uma convicgao de valor pessoal
do profissional Corretor de Imoéveis que vive colidianamente as oscilagoes do
mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios ofertantes e
compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na maioria das vezes
esse valor & especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o menor
valor possivel. Neste momento, € de fundamental importéncia a presenca do Corretor
de Imdveis como mediador entre as partes, para identificar pregos praticados no
mercado naquele momento, para concluir a negociagao, bem como, para expurgar as
especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Esle Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica esta definido como “Parecer
Técnico", de acordo com a Resolugao COFECI 1066/2007, Ato Normativo 001/2011,
conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.6531: 2001, classificado na modalidade
simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informacgoes.

/% 1 /
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PARECER TECNICO DE AVALIAQ&O MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolucdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.VIL METRAGEM - m?
1 R$ 2.925.000,00 650,00
2 R$ 2.500.000,00 600,00
3 RS 9.800.000,00 2.800,00
4 R$ 3.500.000,00 1.500,00
5 RS 5.000.000,00 5.100,00
MEDIA RS 4.745.000,00 2.130

VM = R$ 2.227,70

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO 1A

14.2 - (Soma V.G.VIL + numero de referéncias) + (Soma de m* + numero de
referéncias) = VM do metro quadrado dos iméveis referenciais multiplicado pela area
do IA = Conclusao do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolbgica.

1A VALOR MEDIO AREADOIA | AVALIAGAO IA

R$ 2.227,70 1.595,12m?  R$ 3.553.448,08

%



PARECER TECNICO DE AVALIAQKO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Narmativo n® 001/2011

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padroes de
avaliagao pelo modo comparativo direto, considerando a localizagdo, o entorno ou
circunvizinhanga, condigoes fisicas do imével, do logradouro e comparando-0 as
ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderéo acrescer ou decrescer o valor
de venda do imoével objeto desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadolégica — PTAM, localizado no(a)Avenida antonino Dias Bastos, esquina com
Avenida Brasil — Centro - Sao Roque — SP.

15. CONCLUSAO
|

"y g AREA |
MEDIA GERAL TOTAL CONCLUSﬁl\.O
R$ 2.227,70 1 595.12 R$ 3.553.448,08

15.1 - Conclui-se, ap6s pesquisas, coleta de cpinides de operadores do mercado
imobiliario, vistoria ao imovel e analise da documentagao apresentada, que o valor de
mercado para a venda do imével desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadolégica - PTAM, & de R$ 3.553.448,08 (trés milhdes, quinhentos e cinquenta e
trés mil, quatrocentos e quarenta oito reais e oito centavos).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica, expedida
através de informagdes obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imoveis
com caracteristica e localizagao sacio- econdémica, semelhantes, deve-se prever uma
possivel variagao de até 5% no valor acima expresso (-5% a +5%), considerando os
interesses do proprio mercado e de seu proprietario.

52



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e

Ato Normativo n°® 001/2011

15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

R$12.000.000,00

R$10.000.000,00

R$8.000.000,00

RE6.000.000,00

R$4.000.000,00

R$2.000.000,00

RS0,00

R59.800.000,00

155.000.000,00

R$3,553.448,08
R$2.925.000,00 153,500.000,00

R$2.500.000,00 I I I

— Média das referéncias RS 4.745.000,00

R3



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Sorocaba, 12 de abril de 2022.

- 7 Ll /%c-’/mx‘x 22
Coo enadoyé‘lf‘é Soares Gongalves
Creci-SP n® 083848-F - CNAI n°® 20617
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Creci n® 171440-F — CNAI n®°30972

19



PARECER TECNICO DE AVALIAQI-\O MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e -
Ato Normativo n® 001/2011

17. ABREVIATURAS.

AT - Area do terreno (m?)

ATC - Area total construida (m?) AU — Area util

cep - Cddigo de enderegamento postal

CIRP — Cartado de identidade e regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI - Cartério de Registro de Imoveis 1A — imovel avaliando m? - Metro quadrado
MG — Media geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica
R1, R2, R3, R4, R5 - Referencial ou imével paradigma
V.G.VIL - Valor geral de vendal/locagao

VM - Valor da média

V.V.L — Valor de vendal/Locagdo
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CRECI - 2* REGIAO

Sao Paulo, 16 de maio de 2022.

Excelentissimo Senhor

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
Prefeito

Prefeitura Municipal de S3o Roque

Rua Saop Paulo, 966 - Tabozo

18135-125 — Sé@o Roque / SP

Oficio AVM n® 17222 (mcd)

Ref.: PTAM 222/21

llustre Senhor,

Pelo presente, em atendimento ao Oficio n® 862/2021/GP, segue anexo uma
via do PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA, referente a avaliagdo
de valores de VENDA de imével situado & Rua Euclides da Cunha, n® 183, Jardim
Finatti — Sao Roque / SP, elaborado pelos C.I. EMERSON SOARES GONCALVES,
CRECI/SP_083848-F, registro no CNAI 20617, C.l. EDNEIA APARECIDA DA SILVA
KNEZEVIC, CRECI/SP 073816-F, registro no CNAI 31735 e C.I. PAULO CESAR DOS
SANTOS, CRECI/SP 171440-F, reqistro no CNAI 30972,

Solicitamos que, conforme Termo de Convénio firmado com o CRECISP,
seja(m) emilido(s) o(s) certificado(s) ao(s) avaliador(es), que voluntariamente
realizou(aram) o trabalho. Para mais esclarecimentos ou modelos de certificados, favor

entrar em contato pelo e-mail avaliadores@crecisp.qov.br

Com votos de elevada estima e consideragéo, firmamos, mui atenciosamente,

[}

Marcia Cristina Frare Cassoli
Assessoria Juridica
Assessara

Rua Pamplana. 1200 - Ed. Correlar de Imdveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - Sao Paulo - SP
PABX (11) 3806-4900
Enderego Eletronico: www.crecisp.qov.br



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resoclugdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

PTAM 222/21
MES DE REFERENCIA - MARCO 2022
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ENDEREGO

Rua Euclides da Cunha, n2 183
CEP 18134-080 - Sao Roque — SP
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PARECER TECNICO DE AVALIAQAO MERCADOLC)G]CA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

1. SOLICITAGAO

1.1 - Solicitante: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de S&o Roque -
CNPJ: 70.946.009/0001-75

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 24 de margo de 2022

1.3 - Data da vistoria: 19 de margo de 2022

1.4 - Finalidade: Venda para aplicacao dos recursos em infraestrutura urbana.
1.5 - Objetivo: Determinagéo do valor de venda

1.6 - Categoria do |A: Terreno

1.7 - Estado de Conservagao do |A: Terreno

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O(s) subscritor(es) é(s@o) inscrito(s) no CRECI - Conselho Regional de
Corretores de Imoveis sob o(s) niimero(s) 083848, 73816 e 171440 e no Cadastro
Nacional de Avaliadores de Imoveis do COFECI sob o(s) nimero(s) 20617, 31735
e 30972 possuidor(es) de Certificado do Curso de Avaliagdes Imobiliarias, o que
lhe(s) confere(m) comprovada especializagao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imoveis em elaborar e assinar o PTAM,
decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidade pela deciséo da 77

Turma do Tribunal Regional Federal da 1? Regiao — Distrito Federal (TRF/DF emitiu
o acordao n° 200734000105910 em 29 de junhe de 2010, negando provimento ao
recurso de Apelacdo Civel do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e
Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia)
em face ao COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imoveis), confirmando a
competéncia legal do Corretor de Imdveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imoveis estd autorizado a elaborar Pareceres
Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comercializagao.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborar o PTAM esta
positivada na Resolugdo COFECI n° 1.066/2007, sendo o referido parecer
identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI. Nao menos
importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, consulta publica para
identificagao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores.
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugcao COFECI! n® 1066/2007 e :
Ato Normativo n® 001/2011

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM assinado
pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, conforme artigo 3° da
Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2 - O imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica
- PTAM, esta devidamente registrado na(s) matricula(s) 16.296 no Oficial de
Registro de Imoveis e Anexos de S&o Roque.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - O imovel & um terreno com declive acentuado da rua Euclides da Cunha para
o Condominio residencial Jardim das Flores na rua Sara Mazeo Alves.

4.2 — Inicio do terreno, fechamento com base de alvenaria e alambrado, na entrada
do imoével, muro em alvenaria no lado esquerdo do portdo, o portdo de grade para
acesso de veiculos e social, continua murado na frente a rua Euclides da Cunha até
a divisa com Luiz Angiolucci.

4.3 - Em formato irregular, medindo 45,00 metros de frente para a Rua Euclides da
Cunha; 86,80 metros com Luiz Angiolucci; 57,80 metros do lado direito, de quem
olha para o imoével, dividindo com Luiz Angiolucci ou seus sucessores; 54,70 metros
do lado esquerdo com os lotes 14 e 15, da quadra 4, do mesmo loteamento; e
145,80 metros nos fundos com o loteamento residencial "Jardim das Flores”, com
area total de 7.555,00 m*.

4.4 - Com todas as infraestruturas de abastecimentos de agual/esgoto/aguas
pluviais, energia, internet, correio e coleta de lixo.

4.5 - Comercio local e rodoviaria, aproximadamente 1,200m de distancia, 16 minutos
a pé e 4 minutos de caro.



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugado COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011 4 'i,__‘

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E
CIRCUNVIZINHAS

5.1 - O imovel situa-se na rua Euclides da Cunha, n¢ 183, em rua pavimentada, com
guias, sarjetas e calgadas. Em frente a rua Carlos Gomes com saida para rua
Cardeal Sebastiao Leme e a rua IX Jalio, no Bairro Parque IX de Julio, 1 km do
centro comercial na Avenida Brasil e distante ainda, aproximadamente 2 km para os
acessos as rodovias Raposo Tavares e Castelo Branco.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - O municipio de Sao Roque distante aproximadamente 55 km de Sao Paulo
capital, pertence a regiao metropolitana de Sorocaba.

6.2 - Com area de 307.563 km? & considerado Estancia Turistica, muito visitada
pelos moradores dos municipios vizinhos.

6.3 - Seu nome se deve a devogao religiosa de seu fundador Pedro Vaz de Barros
por este santo. Faz divisa com os municipios de Aragariguama, Cotia, Ibitina,
ltapevi, Itu, Mairinque e Vargem Grande Paulista, com acesso pelas rodovias
Castelo Branco e Raposo Tavares.

6.4 - No bairro IX de Julho, onde o imével esta localizado, nao ha comercio local, o
mesmo fica distante do centro comercial da avenida Brasil com a rua Tiradentes e
Avenida Antonino dias Bastos, regiao central, a aproximadamente 1 km, onde
podemos encontrar escolas, bancos, mercados, clinicas, bares, restaurantes, lojas
diversas, igrejas, imobiliarias, postos de combustiveis, postos de salide, rodoviaria,
centro Educacional, Cultural e Turistico Brasital, e a 2 km temos a regiao dos vinhos
pela estrada (Spv-077) e no entorno da cidade os pontos turisticos, como Montain
Park, Recanto da Cascata, Trilha e Mirante do Saboo, Sitio Santo Antonio e Mata
da camara efc...

—
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007e 7
Ato Normativo n® 001/2011

7. MAPA DE LOCALIZAGCAOC - 1A Ny a7

Dats e e #i100 Blme

8. DADOS DO IMPOSTO —-IA

8.1 — Inscrigdo cadastral sob n® 01.98.000.0000.079.001
8.2 - Valor do Imposto anual: RS 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: RS 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (7.555,00 m?) R$ 1.617.555,72
8.5 - Valor venal da construgao (505,00 m?) R$ 458.428,90

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imavel em R$ 2.075.984,62

g%-ﬁ ¢
e -
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 vista da rua Vicente da Costa

Foto 03 — Vista da rua Euclldes dacunha ate o f nal da rua
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Foto 04 - Vista interna
Do . 3 ; .
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e . ,
Ato Normativo n® 001/2011 &

Foto 05 - Vista dos Fundos com o Jardim das Flores St

-




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA -
Conforme Lei n® 6.530/78, Resclugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Foto 05 - Vista do confrontante do final da Rua Euclides da Cunha

Foto 06 - Vista entorne da Rua Carlos Gomes com a Rua Euclides da Cunha




PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e o
Ato Normativo n° 001/2011 AL

Foto 07 — Vista do entorno Rua Cardeal Sebastido Leme com a Rua Euclides da Cunha.

Foto 08 - Rua Sara Mazeo Alves (fundos com IA) Cond. Residencial
Jardim das Fl_ores
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Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

10. FONTES DE PESQUISA

Ry — Valor R$ 2.500.000,00 — Terreno de 800 m* com construgde em formato
retangular, declive leve. Murado. Em rua asfaltada, com &gua, energia e internet
disponiveis. Distante do imével avaliado aproximadamente 750 metros.

Uso: Misto

Local: Rua Cap. José Vicente de Moraes, 280 — Esplanada Mendes — Sao Roque/SP.
2 o TN - e
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FONTE DE PESQUISA: Marcelo - Imobiliaria Morada do Sol Creci 106207-j
www.moradadosolsr.com.br (11) 4712-5677

=
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Rz — Valor R$ 5.000.000,00 — Terreno de 5.100 m? com construgao em formato —
retangular, declive acentuado, murado. Em rua asfaltada. Com agua, energia e
internet disponiveis. Distante do imoével avaliado aproximadamente 650 metros.

Uso: Misto

Local: Rua Cap. Vicente de Moraes ~ Esplanada Mendes - Sao Roque/SP.
E entrada pela rua Antonio dos Santos Santinho, 280

|
|-
L,r'_.;-‘ :

=S S R Y

FONTE DE PESQUISA: FONTE DE PESQUISA: KAEL - RRR CONSULTORIA
CRECIJ 218487
Kaelseguros.com.br — Tel.: (11) 2550-9975 / 94575-5915.

13



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

R; ~ Valor R$ 3.500.000,00 — Terreno de 1.500 m? em formato irregular, aclive. -
Murado. Em avenida asfaltada. Com agua, energia e internet disponiveis. Distante
do imoével avaliado aproximadamente 600 metros.

Usa: Misto

Local: Avenida 3 de Maio, 94 — IX de julho (Centro) -~ Sdo Roque/SP.
VE i
A T

FONTE DE PESQUISA: Proprietario Sr. Alexandre Ribeiro Lopes

(contato: alexandreribeirolopes@creci.org.br)

Valor Comercial fornecido pelo proprietario do imovel.
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Ato Normativo n® 001/2011 \ "._'_-'.;

Rs — Valor R$ 2.500.000,00 — Terreno 2.000 m? com construgao. Em rua asfalta, com
agua, energia e internet disponiveis. Distante do imovel avaliado aproximadamente 650

m.

Uso: Misto

Rua Anténio dos Santos Santinho, 239/265 — Esplanada Mendes — Sac Roque/SP.

-J_. =
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FONTE DE PESQUISA: Imobilidria - Dagoberto Medeiros Creci 16413+

Contato: (11) 4718-2303 e 99740-9880 - Bianca

Z
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Conforme Lei n® 6.530/78, Resclugdo COFECI n°® 1066/2007 e j
Ato Normativo n® 001/2011 '

Rs— Valor R$ 1.400.000,00 — Terreno e construgdo de 400 m? em formato irregular,
declive leve, na rua asfaltada com agua, energia e internet disponiveis. Distante do
imovel avaliado aproximadamente 350 metros.

Uso: Misto

Local: Rua 42 Centenario, 79 — IX de julho (centro) — Sao Roque/SP

it

Ernebuernizy

FONTE DE PESQUISA Site da Casa dos Imovels foto do local
www.casadosimoveis.com.br) CRECI 28601J

Valor Comercial disponivel no site. /
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Localizagao - Fontes de referéncias




PARECER TECNICO DE AVAL]AGAO MERCADOLOGICA '
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se 0 “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através do
qual o valor de um imoével é determinado a partir da andlise técnica do
comportamento do mercado imabilidrio, relativo a imoveis semelhantes na regiao ou
em outras regiGes semelhantes a nivel socioeconémico.

11.2 - Valor de Mercado & a expressao monetaria do bem na data de referéncia da
avaliagao, que & representado pela livre negociagdo entre partes interessadas e
conhecedoras do imével, com suas potencialidades e limitagdes, bem como das
condigbes mercadolégicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadologica representa basicamente a opinido genérica dos operadores do
mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na
avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagcao de imovel reflete uma convicgao de valor pessoal
do profissional Corretor de Imoveis que vive cotidianamente as oscilagoes do
mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietdrios ofertantes e
compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na maioria das vezes
esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar 0 menor
valor possivel. Neste momento, € de fundamental importancia a presenga do
Corretor de Iméveis como mediador entre as partes, para identificar pregos
praticados no mercado naquele momento, para concluir a negociagao, bem como,
para expurgar as especulagges.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica esta definido como
“Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007, Ato Normativo
001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.6531: 2001, classificado na
modalidade simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informagdes.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e

Ato Normativo n® 001/2011

13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

REF. V.G.VIL METRAGEM - m?
1 R$ 1.400.000,00 400,00
2 R$ 2.500.000,00 600,00
3 R$ 2.500.000,00 2.000,00
4 R$ 3.500.000,00 1.500,00
5 R$ 5.000.000,00 5.100,00
MEDIA R$ 14.900.000,00 1920

VM = R$ 1.552,08]

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L = nimero de referéncias) = (Soma de m? + numero de
referéncias) = VM do metro quadrado dos imdveis referenciais multiplicado pela area
do A = Concluséo do Parecer Técnico de Avaliagao Mercadolégica.

1A

VALOR MEDIO

AREADOIA | AVALIAGAO IA |

R$ 1.552,08

7.555,00 m? R$ 2.980.000,00



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentre de padrdes de
avaliagdo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagdo, o entorno ou
circunvizinhanga, condigdes fisicas do imovel, do logradouro e comparando-0 as
ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderdo acrescer ou decrescer 0
valor de venda do imdvel objeto desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadologica — PTAM, localizade no(a) Rua Euclides da Cunha, 183 — Parque IX
de Julho - Sao Roque — SP.

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL . CONCLUSAOQ
AREA TOTAL

R$ 476,74 R$ 3.601.750,00
7.555,00

15.1 - Conclui-se, apos pesquisas, coleta de opinides de operadores do mercado
imobiliario, vistoria ao imovel e analise da documentagao apresentada, que o valor
de mercado para a venda do imdvel desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica - PTAM, é de R$ 3.601.750,00 (trés milhdes, seiscentos e um mil e
setecentos e cinquenta reais).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica, expedida
através de informagées obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando iméveis
com caracteristica e localizagdo sécio- econdmica, semelhantes, deve-se prever
uma possivel variagdo de até 5% no valor acima expresso (-5% a +5%),
considerando os interesses do proprio mercado e de seu proprietario.

=

N
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A G

GRAFICO COMPARATIVO

RS 6.000.000,00

RS$5.000.000,00

R$6.000.000,00

R$4.000.000,00 R$3.500.000,00 . 3.601.750,00
L Rsa,mn.om'm ————— T ehw GEE GEE SER GEe ADR NS DS UER SN S WS . - e O - -
- R$ 2 500.000,00 RS$2.500.000,00

RS$2.000.000,00

R$1.400.000,00
RS 1.000.000,00 I
RS 0,00
n A s 1A no

Ith

— Média das referéncias RS 2.980.000.00
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Sorocaba, 4 de abril de 2022.

Coord ador

n Soares Gongalves

Creci-SP n° 083848-F - CNAI n® 20617

"":.p; COFE(_‘L

:
9 K

- ':C';
\—-7 ~ o “*:P
Membro: E¢fiéia Aparecida da Silva Knezevic %, 17 VIA g
%, Nscrito &
Creci-SP n° 073816-F — CNAI n n° 31735 K

"‘?{ D{&
DE Aypntt o

S

Mémbro: S’au!o César dos Santos

Creci n® 171440-F — CNAI n°30972
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17. ABREVIATURAS

AT - Area do terreno (m?)

ATC - Area total construida (m?) AU — Area util

cep - Codigo de enderegamento postal

CIRP - Cartao de identidade e regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imdveis
CRI — Cartorio de Registro de Iméveis |A — imovel avaliando m? - Metro quadrado
MG - Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
R1, R2, R3, R4, R5 - Referencial ou imoével paradigma
V.G.V/L - Valor geral de venda/locagao

VM - Valor da meédia

V.V.L - Valor de vendall.ocagao
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PARECER 267/2022

Parecer ao Projeto de Lei n? 81, de 18/07/2022, de
iniciativa do Poder Executivo, que Autoriza a alienagdo
de imdveis de propriedade do Municipio de SGo Roque

que especifica e dd outras providéncias.

Pretende a Administragdo Municipal, através do
Projeto de Lei n2 81 de 18 de julho de 2022 a autorizagdo para alienagao de imdveis de
propriedade do Municipio de Sdo Roque que especifica e da outras providéncias. Este
projeto visa obter Receitas de Capital, advindas dos imoveis relacionados e que serdo
desafetados, com o objetivo de investir em educacdo, infraestrutura, esporte e lazer,

atendendo aos principios da Administragao Publica, em especial o do interesse publico.

E o relatdrio.

A proposicdo legislativa em pauta trata de Projeto de
Lei consoante o disposto no artigo 202 e pardgrafo Unico do referido artigo, inc. IV, do
Regimento Interno, estando em conformidade com o artigo 89, inciso VII, da Lei

Organica do Municipio da Estancia Turistica de Sao Roque.

A matéria veiculada neste Projeto de Lei se adequa
perfeitamente aos principios de Competéncia Legislativa que sdo assegurados ao

Municipio consoante a regra prevista no artigo 30, inciso | da Constituicdo Federal e

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por VIRGINIA COCCHI WINTER:31158407807 em 11/08/2022 11:42:41
Para conferir 0 original, acesse http://consulla.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/aulenticar e informe o cédigo VHDN-38ZH-ESUF-ZJX6
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autorizada pela Competéncia Concorrente entre a Unido Federal e Municipios prevista

no artigo 23 da Constituicao Federal.

Portanto, o tema tratado nessa propositura ndo conflita
com a Competéncia Privativa da Unido Federal (artigo 22 da Constituicdo Federal) e
também n3o conflita com a Competéncia Concorrente entre a Unido, Estados e Distrito

Federal (artigo 24 da Constituicdo Federal).

Alidas, ao tratar da questdo de alienacdo de bens
publicos, a Constituicdo Federal, ndo deu um tratamento diferenciado em relagdo a
aquisicao de bens, obras ou servigos pela Administragdo Publica, impondo o dever de

licitagdo:

Art. 37 (...)

XX| — ressalvados os casos especificados na legislagao,
as obras, servicos, compras e alienagdes serd
contratado mediante processo de licitagdo publica que
assegura igualdade de condicbes a todos os
concorrentes, com cldusulas que estabelecam
obrigagbes de pagamento, mantidas as condigoes
efetivas da proposta, nos termos da lei, 0 que somente
permitird as exigéncias de qualificacdo técnica e
econdmica indispensaveis a garantia do cumprimento

das obrigagdes.

Nesta seara de pensamento, a Lei Organica do

Municipio de S3o Roque disciplina, no artigo 203, |, a necessidade da obtencéo de

Este documento é copia do original assinado digitalmente por VIRGINIA COCCHI WINTER:31158407807 em 11/08/2022 11:42:41
Para conferir o original, acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documenltos/autenticar e informe o codigo VHDN-38ZH-ESUF-ZJX6
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autorizacdo legislativa para que o Poder Executivo possa proceder com a alienagdo, e

que tal ato seja realizado mediante concorréncia.

A Lei Federal, 8666/93, assim preconiza:

Art. 17. A alienagdo de bens da Administragdo Publica,
subordinada a existéncia de interesse publico
devidamente justificado, serd precedida de avaliacdo e
obedecerd as seguintes normas:

| - quando imodveis, dependerd de autorizacdo
legislativa para orgdos da administracdo direta e
entidades autarquicas e fundacionais, e, para todos,
inclusive as entidades paraestatais, dependerd de
avaliagdo prévia e de licitagio na modalidade de

concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos: (...)

A Lei de Licitagdes acrescenta que para ocorrer a
alienagdo de bem imdvel publico, deve estar devidamente justificado o interesse
publico, o que é preconizado pelo autor do Projeto, ou seja, o Poder Executivo
Municipal, que visa obter Receitas de Capital e assim investir em educac3o,

infraestrutura, esporte e lazer.

Bem se vé, que o Projeto atende os requisitos legais
pois vém acompanhado das avaliagGes, solicita autorizagdo legislativa para tanto e
ainda, expressamente garante a realizagdo de procedimento licitatério para a

concretizagdo da alienacédo.

Este documento & copia do original assinado digitalmente por VIRGINIA COCCHI WINTER:31158407807 em 11/08/2022 11:42:41
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Quanto aos motivos de interesse publico elencados
para proceder com a alienagdo, presentes no Projeto, cabera aos Nobres Vereadores a

discricionariedade para analisa-los.

No mais, inexistem irregularidades no Projeto de Lei em
apreco, apto a receber os pareceres das Comissdes Permanentes de “Constituicdo,

Justica e Redacdo”, “Orcamento, Financas e Contabilidade” e “Obras e Servicos

Publicos”, cabendo a conveniéncia e oportunidade aos ilustres Vereadores.

Nos termos do Regimento Interno, o qudrum para
aprovagao da propositura é: Maioria absoluta (art. 54, VII, Rl), Unica discussdo e votacio
e votagdo nominal.

E o parecer, s.m.j.

Sdo Roque, 10 de agosto de 2022

VIRGINIA COCCHI WINTER

pia do original assinado digitaimente por VIRGINIA COCCHI WINTER:31158407807 em 11/08/2022 11:42:41
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Assessora Jurldica

Este documento é c6



ﬁ?ﬁm;frr ?-'/éz/u‘mym/ dler ?r{f/(?/a(rf}z CHonbilica de o })/t)r.?yrm

Rua Sao Paulo, 355 - Jd. René - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970
CNPJ/MF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447

Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaoroque@camarasaorogue sp.qov.br

Sao Rogue - ‘A Terra do Vinho & Bonita por Natureza’

COMISSAO PERMANENTE DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAQO

PARECER N° 187 — 11/08/2022
Projeto de Lei N° 81/2022-E, 05/08/2022, de autoria do Poder Executivo.

Relator: Vereador Antonio José Alves Miranda.

O presente Projeto de Lei “Autoriza a alienacdo de imoveis
de propriedade do Municipio de Sao Roque que especifica e da outras

providéncias.”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciagao por parte da
Assessoria Juridica desta Casa, tendo recebido parecer FAVORAVEL e,
posteriormente, foi encaminhado a estas Comissdes para ser analisado consoante as
regras previstas no inciso |, do artigo 78 do Regimento Interno desta Casa de Leis.

Em o fazendo, verificamos que o referido Projeto de Lei, NAO
CONTRARIA as disposicGes legais vigentes, assim como aos principios gerais de
direito.

Desta forma, o Projeto de Lei em exame esta em condigdes de
ser aprovado no que diz respeito aos aspectos que cumprem a esta Comissao
analisar, devidamente ressalvado o poder de deliberacao do Egrégio Plenario desta
Casa de Leis.

Sala das Comissoes, 11 de agosto de 2022.

ANTONIO JOSE ALVES MIRANDA
RELATOR CPCJR

A Comissao Permanente de Constituigdo, Justica e Redagéo
aprovou o parecer do Relator em sua totalidade.

GUILHERME ARAUJO NUNES CLAUDIA RITA DUARTE PEDROSO
PRESIDENTE CPCJR VICE-PRESIDENTE CPCJR

PAULO ROGERIO NOGGERINI JUNIOR WILLIAM DA SILVA ALBUQUERQUE
MEMBRO CPCJR MEMBRO CPCJR

Songhs

Este documeanto & copia do original assinado digitalmente por GUILHERME ARAUJO NUNES:39969777666 em 12/08/2022 09:34:00

Para conferir 0 original, acesse hilp://consulia;siscam.com.br/camarasaoroquel/documeniosiautanticar e informe o cédigo 2TF4-24F1 -5KMZ-GMVK
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Lista de Assinaturas Digitais relacionadas ao Documento

Documento: Parecer N? 187/2022 ao Projeto de Lei N°® 81/2022
Assunto: Parecer ao Projeto de Lei N2 81/2022 - Autoriza a alienagao de imoveis de propriedade
do Municipio de Sao Roque que especifica e da outras providéncias.

| Assinante | Data

GUILHERME ARAUJO NUNES:39969777866 12/08/2022 09:34:00

CLAUDIA RITA DUARTE 12/08/2022 09:34:59
PEDROSO:02080522879

ANTONIO JOSE ALVES 12/08/2022 09:35:27
MIRANDA:08750025520

PAULO ROGERIO NOGGERINI 12/08/2022 09:35:40

JUNIOR: 48715559840
WILLIAM DA SIL\_/A 12/08/2022 09:35:55
ALBUQUERQUE:45890309854
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COMISSAQO PERMANENTE DE ORCAMENTO, FINANCAS E CONTABILIDADE
PARECER N° 57 - 11/08/2022

Projeto de Lei N° 81/2022-E, 05/08/2022, de autoria do Poder Executivo.

RELATOR: Vereador Rafael Tanzi de Aratjo.

O presente Projeto de Lei "Autoriza a alienacdo de imoveis de

propriedade do Municipio de Sao Roque gue especifica e da outras providéncias.”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciagao por parte
da Assessoria Juridica desta Casa e pela Comissé@o Permanente de Constituicdo Justica e
Redacao, onde recebeu pareceres FAVORAVEIS, sendo, posteriormente, encaminhado a
esta Comissao para ser analisado consoante as regras previstas no inciso |l do artigo 78 do
Regimento Interno desta Casa de Leis.

Na anélise do projeto em questdo, verificamos que o mesmo NAQ
CONTRARIA as disposicoes legais vigentes, bem como aos principios gerais de direito e
aos aspectos orgamentarios e financeiros.

Portanto, somos FAVORAVEIS & aprovagao do Projeto de Lei no que
diz respeito aos aspectos que cumpre a esta Comissao analisar, devidamente ressalvado o
poder de deliberacédo do Egregio Plenario desta Casa de Leis.

E o parecer, sob os aspectos que compete a esta comisséo analisar,

Sala das Comissoées, 11 de agosto de 2022.

RAFAEL TANZI DE ARAUJO
Relator CORPOFC

A Comissao Permanente de Orgamento, Finangas e
Contabilidade aprovou o parecer do Relator em sua totalidade.

THIAGO VIEIRA NUNES ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA
PRESIDENTE CPOFC VICE-PRESIDENTE CPOFC
GUILHERME ARAUJO NUNES NEWTON DIAS BASTOS
MEMBRO CPOFC MEMBRO CPOFC

siscam.com.br/camarasaocroque/documentos/autenticar e informe o cadigo GJJ4-TAMG-0046-T7V5
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Lista de Assinaturas Digitais relacionadas ao Documento

Documento: Parecer N°® 57/2022 ao Projeto de Lei N® 81/2022
Assunto: Parecer ao Projeto de Lei N2 81/2022 - Autoriza a alienacdo de imoveis de propriedade
do Municipio de Sao Roque que especifica e da outras providéncias.

Assinante Data
THIAGO VIEIRA NUNES:33918102890 12/08/2022 09:36:26
ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA 12/08/2022 09:36:48
122.569.718-21
RAFAEL TANZI DE ARAUJO 313.368.578-38 12/08/2022 09:37:05
GUILHERME ARAUJO NUNES:39969777866 12/08/2022 09:37:21
NEWTON DIAS BASTOS 027.159.008-48 12/08/2022 09:37:33




-
v [ & T % ) B
GCémara "‘/sz m%! al da Ciléncia Clurislica de oo .%(Jyté(J

Rua Sao Paulo, 355 - Jd. Reneé - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970 ﬁ
CNPJIMF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447
Site: www.camarasacroque.sp.gov.br | E-mall: camarasacrogue@camarasaorogue.sp.gov.br é\-
Sao Roqgue - A Terra do Vinho e Bonita por Natureza’ %m"

COMISSAO PERMANENTE DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

PARECER N° 23 - 11/08/2022

Projeto de Lei N° 81/2022-E, 05/08/2022, de autoria do Vereador Poder Executivo.

RELATOR: Vereador William da Silva Albuquerque.

O presente Projeto de Lei “Autoriza a alienacao de imoveis de
propriedade do Municipio de Sdo Rogue que especifica e da outras providéncias."”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciacdo por parte da
Assessoria Juridica desta Casa e pela Comissac Permanente de Constituicdo Justica e
Redagao, onde recebeu parecer FAVORAVEL, sendo, posteriormente, encaminhado a esta
Comissé@o para ser analisado consoante as regras previstas no inciso |ll do artigo 78 do
Regimento Interno desta Casa de Leis.

Apos analise do Projeto de Lei verificamos, nos aspectos que cabem
a esta Comissao analisar, que inexistem 6bices quanto ao merito da propositura em pauta.

Assim sendo, somos FAVORAVEIS a aprovagéo do Projeto de Lei
no que diz respeito aos aspectos que cumpre a esta Comissdo analisar, devidamente
ressalvado o poder de deliberagcdo do Egrégio Plenario desta Casa de Leis.

Sala das Comissdes, 11 de agosto de 2022,

WILLIAM DA SILVA ALBUQUERQUE
RELATOR

A Comissdo Permanente de Obras e Servigos Publicos
aprovou o Parecer do Relator em sua totalidade.

MARCOS ROBERTO MARTINS ARRUDA
VICE-PRESIDENTE CPOSP

CLAUDIA RITA DUARTE PEDROSO CLOVIS ANTONIO OCUMA
MEMBRO CPOSP MEMBRO CPOSP

ste documento é copia do anginal assinado digitalmente por MARCOS ROBERTO MARTINS ARRUDA:20327819804 em 12/08/2022 09:38.00
Para conferir o original, acesse hitp:ffconsultasiscam.com.bi/camarasaoroque/documentos/attenticar & informe o codigo KKYW-6GSD-E20J-UEKP
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Lista de Assinaturas Digitais relacionadas ao Documento

Documento: Parecer N? 23/2022 ao Projeto de Lei N? 81/2022
Assunto: Parecer ao Projeto de Lei N® 81/2022 - Autoriza a alienagao de imoveis de propriedade
do Municipio de Sao Roque que especifica e da outras providéncias.

Assinante Data
MARCOS ROBERTO MARTINS 12/08/2022 09:38:00
ARRUDA:20327819804
WILLIAM DA SILVA 12/08/2022 09:38:14
ALBUQUERQUE:45890309854
CLAUDIA RITA DUARTE 12/08/2022 09:38:23
PEDROS0:02090522879
CLOVIS ANTONIO OCUMA:21666383848 12/08/2022 09:38:33
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26" SESSAO ORDIN{‘RIA, DO 2° PERIODO, DA 187 LEGISLATURA DA CAMARA
MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, A SER REALIZADA EM

17 DE AGOSTO DE 2022, AS 18H.

EDITAL N° 52/2022-L

| — Expediente (Art. 159 do R.L):

1.

Votagdo da Ata da 25° Sessédo Ordinaria, de 08/08/2022.

2. Leitura da matéria do Expediente; e
3. Mogao de Congratulagoes n® 276/2022.

/

1.
2
3.
4.
5.
6.
7.
8.

— Tribuna (arts. 159 e 162, conforme sequéncia da ata anterior):
Vereador Rafael Tanzi de Aratjo;
Vereador Rogério Jean da Silva;
Vereador Thiago Vieira Nunes;
Vereador William da Silva Albuquerque;
Vereador Anlonio José Alves Miranda;
Vereadora Claudia Rita Duarte Pedroso;
Vereador Clovis Antonio Ocuma; e
Vereador Diego Gouveia da Costa.

Il - Ordem do Dia:

7.

Unica discussao € votagdw nominal do Projeto de Lei n® 41-L, de 12/05/2021, de
autoria do Verewdor Diege Gouveia da Costa, que “Insere o 'Dia do Coragdo’ no
Calendario Oficial de Evenlos da Estancia Turistica de Sdo Roque”;

Unica discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 35-L, de 10/03/2022, de
autoria do Vereador Clovis Antonio Ocuma, que “Dispoe sobre a oficializagdo das
‘Rotas de Cicloturismo’ na Estancia Turistica de Sdo Roque’;

Unica discussédo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 43-L, de 24/03/2022, de
autoria do Vereador Julio Antonio Mariano, que “Retifica a redagdo do Art. 1° da Lei
4.404, de 10 de abril de 2015, que “Dé a denominagdo de ‘Rua Luiz Marasatti' a via
publica localizada no Distrito de Sdo Jodo Novo”,

. Unica discussédo e votagao nominal do Projeto de Lei n° 66-L, de 27/05/2022, de

autoria do Vereador Rogério Jean da Silva, que "Da denominagao de ‘Viela Luiz
Anténio da Silva' a via localizada no Jardim Florida”;

Unica discusséo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 72-L, de 31/05/2022, de
auforia do Vereador Julio Antonio Mariano, qu? “Institui o incentivo a criagdo de
Ecopontos para descarte de materiais reciclaveis no municipio da Estancic Turistica
de Sado Roque e cla outras providéncias’;

. Unica discussédo e votagdo riominal do Projeto de Lei n°® 93-L, de 01/07/2022, de

autoria do Vereador José Alexandre Pierroni Dias, que "Dispde sobre a criagéo do
Programa Voluntarios pela Prolegdo e Defesa dos Animais Domésticos e da outras
providéncias”,

Unica discussao e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 81-E, de 18/07/2022, de
autoria do Poder Executivo, que "Autoriza a alienagdo de imoveis de propriedade do
Municipio de Sao Rogue gue especifica e da outras providéncias”,

. Unica discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n® 101-L, de 01/08/2022, de

auloria do Vereador Thiago Vieira Nunes, que “Insere o ‘Campeonato Municipal de
Futebol’ no Calendario de Eventos da Estancia Turistica de Sdo Roque”;

. Unica discusséo e votagdo nominal do Projeto de Lei n® 102-L, de 02/08/2022, de

autoria do Vereador Thiago Vieira Nunes, que “Da denominagao de Jodo Bosco Cano
a via pertencente ao loteamento Séao Julido, no distrito de Sao Jodo Novo';
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10. Unica discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n® 103-L, de 03/08/2022, de
autoria do Vereador Marcos Roberto Martins Arruda, que “Denomina ‘Praga Honorival
de Oliveira Santos’ area pertencente ao Sistema de Lazer do loteamenio Parque
Varanguera”;

11. Unica discussédo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 105-L, de 03/08/2022, de
autoria do Vereador Rafael Tanzi de Araujo, que “Da denominagao de ‘Largo Harald
Horst Sadler a area localizada no distrito de Maylasky”;

12. Unica discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 106-L, de 08/08/2022, de
autoria do Vereador Thiago Vieira Nunes, que “Denomina ‘Rua Donatila Rodrigues’
via localizada no loteamento Chacara Sao Julido, no distrito de Sdo Jodo Novo”;

13. Primeira discussédo e votagdo nominal do Projeto de Lei n® 82-E, de 05/08/2022, de
autoria do Poder Execulivo, que “DispGe sobre a abertura de crédito adicional
especial no valor de R$ 318.058,12 (trezentos e dezoilo mil, cinquenta e oilo reais e
doze centavos)™:

14. Primeira discussado e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 83-E, de 05/08/2022, de
autoria do Poder Executivo, que “Dispée sobre a abertura de crédito adicional
suplementar no valor de R$ 4.404.677,72 (quatro milh6es, guatrocentos e quatro mil,
seiscentos e setenta e sele reais e setenta e dois centavos)”;

15. Primeira discussédo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 84-E, de 05/08/2022. de
autoria do Poder Executivo, que “Dispée sobre a abertura de crédito adicional
especial no valor de R$ 369.153,09 (lrezentos e sessenta e nove mil, cento e
cinquenta e lrés reais e nove centavos)”;

16. Primeira discussdo e vota¢dao nominal do Projeto de Lei n° 85-E, de 05/08/2022Z, de
autoria do Poder Executivo, que “Dispée sobre a abertura de crédito adicional
suplementar no valor de R$ 6.409.676,00 (seis milhGes, quatrocentos e nove mil,
seiscentos e setenta e seis reais)”;

17. Primeira discusséo e votagdo nominal do Projeto de Lei n® 86-E, de 05/08/2022, de
autoria do Poder Executivo, que "Dispbe sobre a abertura de crédito adicional
suplementar no valor de RS 1.834.000,00 (um milhao, oitocentos e trinta e quatro mil
reais)".

18. Requerimento n®: 198/2022.

IV — Explicagao Pessoal (art. 175, conforme sequéncia da ata anterior):
Vereador Guilherme Araujo Nunes;

Vereador Israel Francisco de Oliveira;

Vereador José Alexandre Pierroni Dias;

Vereador Julio Antonio Mariano;

Vereador Marcos Roberto Martins Arruda;

Vereador Newton Dias Bastos: e

Vereador Paulo Rogério Noggerini Janior.

Ngoahha

V — Tribuna Livre (art. 290):
Camara Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque, 12 de agosto de 2022.

JULIO ANTONIO MARIANO
Presidente

Registrado e publicado na Secretaria desta Camara na data supracitada.

LUCIANO DO ESPIRITO SANTO
Coordenador Legislativo

£



o / .. & . . 7 . L 7)
\(%(?-//f(ll-"f?l @) /[;//M('-l%'({/ r/('z G alctnceer CHprbilica (AA Cleto {J%L)ﬁy( ﬂ

| Rua Saoe Paulo, 355 - Jd. Ren& - CEP 18135-125 - Caixa Postal 80 - CEP 18130-970 %li?o”
; CNPJIMF: 50.804.079/0001-81 - Fone: (11) 4784-8444 - Fax: (11) 4784-8447
4 Site: www camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaoroque(@camarasacroque.sp.gov.br

S3o Roque - ‘A Terra do Vinho e Bonita por Natureza'

‘_-‘!.".vh'h'-" »
=R .l

=

VOTACAO NOMINAL — TURNO UNICO
(MAIORIA ABSOLUTA - Presidente n&o vota, exceto em caso de empate)

PROJETO DE LEI N° 81/2022-E, de 18/07/2022, que “Autoriza a alienagdo de imoveis de propriedade do Municipio
de Sao Roque que especifica & da outras providéncias’.

AUTOR: PODER EXECUTIVO

VEREADORES L
01 | TONINHO BARBA (Antonio José Alves Miranda) SiM
02 |DRA. CLAUDIA PEDROSO (Claudia Rita Duarte Pedroso) SiM
03 | CLOVIS DA FARMACIA (Clovis Antonio Ocuma) NAQ
04 | DIEGO COSTA (Diego Gouveia da Costa) Siv
05 |GUILHERME NUNES (Guilherme Araujo Nunes) Sim
06 | TOCO (lsrael Francisco de Qliveira) SIM
07 | ALEXANDRE VETERINARIO (José Alexandre Pierroni Dias) NAO
08 |JULIO MARIANO (PRESIDENTE) ——X=-=
09 | MARQUINHO ARRUDA (Marcos Roberto Martins Arruda) NAO
10 | NILTINHO BASTOS (Newton Dias Bastos) NAO
11 | PAULO JUVENTUDE (Paulo Rogério Noggerini Junior) NAO
12 | RAFAEL TANZI (Rafael Tanzi de Arauja) Simv
13 | CABO JEAN (Rogério Jean da Silva) NAO
14 | THIAGO NUNES (Thiago Vieira Nunes) SIM
15 |WILLIAM ALBUQUERQUE (William da Silva Albuguergue) NAO
Favoraveis 8
Contrarios 7

262 Sessdo Ordinaria, realizada em 17 de agosto de 2022
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Projeto de Lei N° 81/2022-E, DE 18/07/2022
AUTOGRAFO N° 5525/2022, DE 18/08/2022
Lein®

(De autoria do Poder Executivo)

Autoriza a alienacdo de imoéveis de
propriedade do Municipio de Sao Roque que
especifica e da outras providéncias.

O Prefeito Municipal da Estancia Turistica de
Sao Roque,

98581686834 em 18/08/2022 15:13:09

Faco saber que a Camara Municipal da
Estancia Turistica de Sao Roque decreta e eu
promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a
alienar por venda, mediante processo licitatorio previsto em legislacao vigente,
por prego nao inferior ao das respectivas avaliacdes em apenso, 0s seguintes
imoveis de sua propriedade localizados no municipio de Sao Roque:

| — Imovel localizado na rua Euclides da Cunha,
183, Jardim Finatti — cadastro imobiliario n® 101195630. Registrado no Cartorio
de Registro de Imoveis sob a matricula 16.286. Avaliagao R$ 3.601.750.00
(trés milhdes, seiscentos e um mil € setecentos e cinquenta reais);

Il - Imovel localizado na Avenida Antonino Dias
Bastos — Quadra Municipal — Centro. Cadastro Imobiliario n® 50057183.
Registrado no Cartorio de Registro de Imoéveis sob a matricula 41.849.
Avaliagdao RS 3.553.448,08 (trés milhdes, quinhentos e cinquenta e trés mil,
guatrocentos e quarenta e oito reais e oito centavos).

Art. 2° A alienagao, objeto desta Lei, sera
realizada mediante licitacao cujas regras serao estabelecidas em Edital proprio
nos termos da legislagao vigente.

§ 1° O adquirente podera pagar o imovel em

ol

Este documento € copia do onginal assinado digitalmente por JULIO ANTONIO MARIANO:98
Para conferir o original, acesse hitp//consulla.siscam com.bricamarasaoroque/documentos/autenticar e informe o codigo ZFKC-M7E0-U558-203Z

uma unica parcela.

§ 2° As despesas decorrentes da venda
autorizada por esta Lei ficardo a cargo do comprador.

Art. 3° Para fins legais, ficam desafetadas de
sua primitiva condicao de bens indisponiveis, passando a categoria de bens
disponiveis, os iméveis objetos desta Lei.
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Art. 4° Os valores oriundos da venda dos
imoveis de que trata esta Lei serao utilizados especificamente em despesas de
capital conforme preconiza o art. 44 da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicagao, revogadas as disposigées em contrario, podendo, se necessario,
ser regulamentada por Decreto.

Aprovado na 26® Sessdo Ordinaria, de 17 de agosto de 2022.

JULIO ANTONIO MARIANO

Presidente
MARCOS ROBERTO MARTINS ARRUDA RAFAEL TANZI DE ARAUJO
1° Vice-Presidente 2% Vice-Presidente
JOSE ALEXANDRE PIERRONI DIAS ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA
1° Secretario 2° Secretario
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Lista de Assinaturas Digitais relacionadas ao Documento

Documento: Autografo N? 5525/2022 ao Projeto de Lei N2 81/2022
Assunto: Autdgrafo ao Projeto de Lei N¥ 81/2022 - Autoriza a alienacao de imoveis de
propriedade do Municipio de Sao Roque que especifica e da outras providéncias.

Assinante Data
JULIO ANTONIO MARIANQO:98581686834 18/08/2022 15:13:09
MARCOS ROBERTO MARTINS 18/08/2022 15:13:30
ARRUDA:20327819804

RAFAEL TANZI DE ARAUJO 313.368.578-38 18/08/2022 15:13:53

JOSE ALEXANDRE PIERRONI DIAS 18/08/2022 15:14:17
156.717.968-14

ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA 18/08/2022 15:14:43
122.569.718-21




4 PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE _SAO ROQUE

E S TAD O D E S A O P A UL O

- Sido Rogue — Terrado Vindo, Bonita por Natwreza —

LEI 5.496

De 18 de agosto de 2022

PROJETO DE LEI N°81/2022 - E

De 18 de julho de 2022

AUTOGRAFO N° 5,525 de 18/08/2022
(De autoria do Poder Executivo)

Autoriza a alienacao de imoéveis de propriedade do
Municipio de Sdao Roque que especifica e da outras
providéncias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sac Roque, no uso de
suas atribuicdes legais,

Fago saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica
de Sao Roque decreta e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar por
venda, mediante processo licitatdrio previsto em legislagao vigente, por prego nao inferior
ao das respectivas avaliagbes em apenso, 0s seguintes imoveis de sua propriedade
localizados no municipio de Sao Roque:

| — Imovel localizado na rua Euclides da Cunha, 183, Jardim
Finatti — cadastro imobiliario n® 1011956630. Registrado no Cartério de Registro de Imoveis
sob a matricula 16.296. Avaliacdo R$ 3.601.750,00 (trés milhdes, seiscentos & um mil e
setecentos e cinquenta reais);

Il - Imoével localizado na Avenida Antonino Dias Bastos —
Quadra Municipal — Centro. Cadastro Imobiliario n® 50057183. Registrado no Cartério de
Registro de Imdveis sob a matricula 41.849. Avaliagao RS 3.553.448,08 (trés milhGes,
quinhentos e cinquenta e trés mil, quatrocentos e quarenta e oito reais e oito centavos).

Art. 2° A alienacao, objeto desta Lei, sera realizada mediante
licitacdo cujas regras serao estabelecidas em Edital proprio nos termos da legislagao
vigente.

§ 1° O adquirente poderd pagar o imével em uma unica
parcela,

§ 2° As despesas decarrentes da venda autorizada por esta Lei
ficardo a cargo do comprador.
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PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S TADDO D E S A O P A UL O

- Sdo Riwgiee — Terva do Vinhe, Bonira por Naneza —

Lei Municipal n.° 5.496/2022

Art. 3° Para fins legais, ficam desafetadas de sua primitiva
condigao de bens indisponiveis, passando a categoria de bens disponiveis, os imoveis
objetos desta Lei.

Art. 4° Os valores oriundos da venda dos iméveis de que trata
esta Lei serdo utilizados especificamente em despesas de capital conforme preconiza o art.
44 da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposicées em contrario, podendo, se necessario, ser regulamentada por
Decreto.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 19/08/2022

- Assinada de forma digltal por
MARCOS AUGUSTO MARCOS AUGUSTOD 155A

ISSA HENRIQUES DE ~ HENRIQUES DE
ARALID: 14495849859
ARAUJO:14495849859 Dacios: 2022.08.19 12:36:40 -03'00°

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
PREFEITO

Publicada em 19 de agosto de 2022, no Atrio do Pago Municipal
Aprovado na 26® Sesséo Ordinaria de 17/08/2022
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