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PREFEITURA DA ESTANCIA

TURISTICA DE SAO ROQUE
ESTADO DE SAO PAULO

Sdo Zague — Temia da Vil ¢ Bouita por Haturesa

MENSAGEM N.° 71/2022
De 17 de junho de 2022

{0

Excelentissimo Senhor Presidente,

Tenho a honra de encaminhar a apreciagao de Vossa
Exceléncia e desta Nobre Camara Municipal a presente Propositura que autoriza a
alienagao de imoveis de propriedade do Municipio de Sdo Roque que especifica e da
outras providencias. Este projeto visa obter Receitas de Capital, advindas dos imdveis
relacionados e que serdo desafetados, com o objetivo de investir em educagéo,
infraestrutura, esporte e lazer, atendendo aos principios da Administragdo Plblica, em

especial o do interesse publico.

Na Administragdo Publica, a alienagdo de bens é
tratada, precipuamente, pelo Codigo Civil e pelas Leis de Licitacdes e Contratos,
enquanto esta prevé a modalidade e os procedimentos legais e administrativos
necessarios a alienacao, aquela prevé a natureza e demais disposicoes referentes a
propria transferéncia do bem. Em seu Capitulo Ill, o Cddigo Civil estabelece as

seguintes disposicoes:

“Art. 98. S&o publicos os bens do dominio nacional
pertencentes as pessoas juridicas de direito publico
interno, todos os outros sdo particulares, seja qual for a

pessoa a que pertencerem.
Art. 99. Sdo bens publicos:

| - 0s de uso comum do povo, tais como rios, mares,

estradas, ruas e pragas;

Il - os de uso especial, tais como edificios ou terrenos
destinados a servigo ou estabelecimento da administragdo
federal, estadual, territorial ou municipal, inclusive os de

suas autarquias;

Il - os dominicais, que constituem o patriménio das
pessoas juridicas de direito publico, como objeto de direito

pessoal, ou real, de cada uma dessas entidades.
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Paragrafo U(nico. Néo dispondo a lei em contrario,
consideram-se dominicais 0s bens pertencentes as
pessoas juridicas de direito publico a que se tenha dado

estrutura de direito privado.

Art. 100. Os bens publicos de uso comum do povo e 0s

de uso especial sdo inalienaveis, enquanto conservarem

a sua qualificacdo, na forma que a lei determinar.

Art. 101. Os bens publicos dominicais podem ser
alienados, observadas as exigéncias da lei.

Art. 102. Os bens publicos nédo estédo sujeitos a usucapiéo.

Art. 103. O uso comum dos bens pliblicos pode ser gratuito
ou retribuido, conforme for estabelecido legalmente pela

entidade a cuja administragdo pertencerem (grifos meus).”

Com base nisso, para que um bem de uso comum ou
de uso especial seja alienado, € preciso desafeta-los, isto €, o interesse publico
anterior e entdo imanente ao bem deixa de servir a finalidade publica pretérita
passando a ter nova destinacéo, no caso a alienagao, devidamente justificada e
lastreada no interesse publico, por meio de instrumento legal. Em outras palavras, a
desafetagdo é o fato pelo qual um bem publico € desativado por intermédio de norma

que autorize a alienagao.

Segundo Carvalho Filho (p. 1211, 2014), “alienacéo
de bens publicos é a transferéncia de sua propriedade a terceiros, quando ha interesse
publico na transferéncia e desde que observadas as normas legais pertinentes”.
Nesse sentido, tanto as Leis de Licitagbes e Contratos quanto a Lei Organica

estabelecem condigbes para alienagao de bens imoveis:

“Art. 17. A alienagdo de bens da Administragdo Publica,
subordinada a existéncia de interesse publico
devidamente justificado, sera precedida de avalia¢do e

obedecera as seguintes normas:

| - quando imdveis, dependera de autorizacdo legislativa
para oOrgdos da administragdo direta e entidades

autarquicas e fundacionais, e, para todos, inclusive as
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entidades paraestatais, dependera de avaliagdo prévia e
de licitagdo na modalidade de concorréncia, dispensada
esta nos sequintes casos (Lei Federal n.° 8.666, de 21 de
Jjunho de 1993, grifos meus).

Art. 76. A alienagéo de bens da Administragdo Publica,
subordinada & existéncia de interesse publico
devidamente justificado, sera precedida de avaliagdo e

obedecera as seguintes normas:

| - tratando-se de bens imoveis, inclusive os pertencentes
as autarguias e as fundagbes, exigira autorizagdo
legislativa e dependera de licitagdo na modalidade leilédo,
dispensada a realizagéo de licitagdo nos casos de (Lei
Federal n.° 14.133, de 1° de abril de 2021, grifos meus)

Art. 201. Constituem bens municipais todas as coisas
moveis e imoveis, direifos e agdes que, a qualquer titulo

pertengam ao Municipio.

Art. 202. Cabe ao Prefeito a administragdo dos bens
municipais respeitada a competéncia da Camara quanto

aqueles utilizados em seus seivigos.

Art. 203. A alienagdo de bens municipais subordinados &
existéncia de interesse publico devidamente
justificado, sera sempre precedida de avaliacdo e

obedecera as sequintes normas:

| - quando imoveis, dependera de autorizagao legislativa
e concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos (Lei
Orgénica do Municipio de Sdo Roque n.° 1.801, de 5 de
abril de 1990, grifos meus). ”

Dessa forma, depreende-se dos citados diplomas
legais que os requisitos para que o Poder Executivo possa alienar um bem imovel se

resumem nos seguintes: 1) existéncia de interesse publico devidamente justificado; 2)
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prévia avaliacdo; 3) autorizacao legislativa; 4) desafetacéo; 5) licitagado, sendo que

atualmente esta prevista a modalidade leildo.

Em relacao ao primeiro requisito e também em
consonancia com os ditames da Lei de Responsabilidade Fiscal, em especial seu art.
44 (Lei Complementar Federal n.° 101, de 4 de maio de 2000), este Poder Executivo
destinara os recursos obtidos com a alienagdo dos imoveis para execugao de

investimentos publicos classificados como Despesas de Capital.

No campo da educacédo, a Prefeitura procedera a
construcao da Escola do Futuro no Distrito de Maylasky. Segundo estudo realizado
pelo Banco Interamericano de Desenvolvimento (BID), o desempenho de alunos que
estudam em ambientes com boa infraestrutura & superior ao dos que estdo em escolas
gue nao dispdéem de ambientes adequados. Consoante dados da pesquisa
“Infraestrutura Escolar e Aprendizagens da Educacao Basica Latino-Americana’, os
alunos poderiam subir as médias de 506 pontos em provas de linguagens e 497
pontos em matematica para 525 pontos e 524 pontos, respectivamente, caso tivessem

condi¢gdes melhores estruturais.

No campo da infraestrutura da cidade, a Prefeitura
procedera a colocacao de Luminarias de LED preferencialmente no Paisagem
Colonial, Vila Vilma, Vila Nova, Jardim Mosteiro, Volta Grande, Guagu, Carmo, entre
outros Bairros de Sdo Roque, e a pavimentagdo da Estrada do Aguassai, situada
no Bairro do Carmo. Sob o ponto de vista da iluminagao publica, um estudo realizado
pelo Bureau Nacional de Pesquisa Econémica, dos Estados Unidos com a policia
metropolitana de Nova York em 2016, demonstrou que, por meio da inclusao de
pontos de luz extras em 40 ruas da cidade, apés seis meses, houve reducao entre
36% a 60 % nos crimes ocorridos a noite nas vias que receberam reforgo. Sob a
perspectiva da implementacdo de melhorias nas vias publicas, a pavimentagao
influencia diretamente na mobilidade urbana/fluidez do transito e indiretamente na
qualidade de vida dos cidadados que, sem acesso a vias estruturadas, ficam

desprovidos de conforto e a vida util de seus veiculos sao fortemente impactadas.

Ja na seara do esporte e lazer, a Prefeitura
procedera a construcdo de cinco arenas esportivas, também conhecidas como

areninhas, e a reforma do Estadio Quintino de Lima. Nesse aspecto, alem do
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impacto direto na satde das pessoas que vieram a utilizar os espagos e na prevengao
e redugdo de doencgas por falta de exercicio fisico e sedentarismo, que reduz
drasticamente o custeio em saude publica, ha estudos cientificos realizados no Brasil
e nos EUA que demonstram que a implantagao de equipamentos publicos e areas
voltadas ao esporte e lazer contribuem para a redugao dos indices de violéncia infantil

e para o combate ao consumo de drogas ilicitas, principalmente entre jovens.

Valendo-se disso, ndo ha duvida que a alienagéo
dos iméveis constantes da parte normativa do presente Projeto se funda no
interesse publico; logo, o interesse da sociedade, da comunidade, do corpo social,
afixado em nossas leis, mormente na Constituicdo Federal, sera respeitado. Em
outras palavras, a populagao, em especial as pessoas em situagao de vulnerabilidade
social e que mais necessitam de tais servigos publicos serdo atendidas,

transformando, paulatinamente, os objetivos constitucionais em realidade.

Com relagdo ao requisito da prévia avaliagéo,
constam desta Propositura os imoveis que a Administracao pretende alienar, com as
respectivas matriculas anexas, acompanhadas de avaliagdes técnicas. Vale salientar
que, para tanto, o Poder Executivo celebrou Convénio e Cooperacao Técnica firmado
entre o Municipio de Sao Rogue e o Conselho Regional de Corretores de Imdveis, a
fim de que este realizasse avaliacdes pormenorizadas e idéneas dos bens, o que
foram devida e adequadamente concretizadas por meio do Parecer Técnico de

Avaliacao Mercadologica (PTAM).

Por sua vez, a condi¢gao de autorizagao legislativa
se realiza através deste Projeto de Lei. Pelo devido processo legislativo a seguir
por entre os érgaos desta Casa de Leis e pela deliberagdo dos nobres Vereadores, se
concretizara tal condigcao e respeitara os ditames legais citados pela boa doutrina do
Direito e afixados em nossas normas vigentes. Ademais, a condi¢cao da desafetacao

encontra amparo nas disposi¢oes do art. 3° desta Proposicao:

“Art. 3° Para fins legais, ficam desafetadas de sua
primitiva condigdo de bens indisponiveis, passando a
categoria de bens disponiveis, os imoveis objetos desta

Lei”
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Por fim, as alienagbes serdo precedidas de
procedimento licitatorio, cujas regras serdo definidas em Edital a ser publicado
antecipadamente, dando ampla divulgacao nas midias e jornais, para que os imoveis
sejam vendidos por um valor justo e rentavel a Administracao, respeitando sempre o
minimo constante do referido parecer, bem como garantido isonomia a todos os

interessados em adquirir os imoveis e investir na cidade.

Por fim, informamos que os Diretores dos
Departamentos da Prefeitura estéo a disposicéo para os esclarecimentos que forem

solicitados pelos Senhores Vereadores.

Ante todo o exposto, fazendo inegavelmente cumprir
com as condicdes legais a respeito da alienagdo de imdveis, convido os nobres
Vereadores a apoiar este Projeto, a dar um passo fundamental na obtencéo de
recursos para investimento em educacao, infraestrutura, esporte e lazer da cidade. Ao
ensejo, reitero a Vossa Exceléncia e demais membros desta Augusta Casa meus
votos de elevada estima e distinta consideragao, requerendo para este projeto de
lei os beneficios da tramitagdo sob regime de urgéncia, nos termos do art. 191,

inciso Il e art. 195, do Regimento Interno dessa Augusta Casa de Leis.

MARCOS AUGUSTO Assinado de forma digital por

MARCOS AUGUSTO ISSA

ISSA HENRIQUES DE  HENRIQUES DE
ARAUJO:14495849859

ARAUJO:14495849859 1,405 2022.06.17 15:11:51 -03'00°

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
Prefeito da Estancia Turistica de Sao Roque

Ao Excelentissimo Senhor

Julio Anténio Mariano

DD. Presidente da Egrégia Camara Municipal da
Estancia Turistica de Sdo Roque/SP
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PROJETO DE LEI N.° 71/2022
De 17 de junho de 2022

Autoriza a alienagcao de imoveis de propriedade do
municipio de Sédo Roque que especifica e da outras
providencias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sdo Roque, no uso
de suas atribui¢cdes legais,

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica
de S&o Roque decreta e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar
por venda, mediante processo licitatorio previsto em legislagéo vigente, por prego nao
inferior ao das respectivas avaliagbes em apenso, os seguintes imoveis de sua
propriedade localizados no municipio de Sao Roque:

| — Imovel localizado na rua Euclides da Cunha, 183,
Jardim Finatti — cadastro imobiliario n® 101195630. Registrado no Cartorio de Registro
de Iméveis sob a matricula 16.296. Avaliagdo R$ 3.601.750,00 (trés milhdes,
seiscentos e um mil e setecentos e cinquenta reais);

Il — Imdvel localizado na Rua Vicente da Costa, Distrito
de Maylasky — cadastro imobiliario n® 10056970. Registrado no Cartdrio de Registro
de Imdveis sob a matricula 23.944. Avaliagdo R$ 128.160,92 (cento e vinte e oito mil,
cento e sessenta reais e noventa e dois centavos;

Il — Imovel localizado na Rua Governador Carvalho
Pinto — Jardim Boa Vista. Cadastro Imobiliario n® 10132470. Registrado no Cartorio
de Registro de Imdveis sob a matricula 16.313. Avaliagdo R$ 237.885,92 (duzentos e
trinta e sete mil, oitocentos e oitenta e cinco reais e noventa e dois centavos);

IV — Imovel localizado na Rua Anténio dos Santos
Santinho. Cadastro Imobiliario n® 50053078. Registrado no Cartorio de Registro de
Imdveis sob a matricula 12.510. Avaliagado R$ 267.560,84 (duzentos e sessenta e sete
mil, quinhentos e sessenta reais e oitenta e quatro centavos);

V — Imovel localizado na Rua das Acacias, Bairro Guagu.
Cadastro Imobiliario n® 50053071. Registrado no Cartorio de Registro de Imoveis sob
a matricula 21.428. Avaliacdo R$ 300.661,37 (trezentos mil reais, seiscentos e
sessenta e um reais e trinta e sete centavos);

VI — Imovel localizado na Estrada da Caputera, Bairro
Taipas de Pedra. Cadastro Imobiliario n® 50055470. Registrado no Cartério de
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Registro de Imoveis sob a matricula 7308. Avaliagcdo R$ 120.675,11 (cento e vinte mil,
seiscentos e setenta e cinco reais e onze centavos);

VIl = Imovel localizado na Rua Horacio Manley Lane,
Bairro Marmeleiro. Cadastro Imobiliario n® 10197340. Registrado no Cartorio de
Registro de Imdveis sob a matricula 23.257. Avaliagao R$ 1.557.791,63 (um milhdo,
quinhentos e cinquenta e sete mil, setecentos e noventa e um reais e sessenta e trés
centavos),

VIl - Imovel localizado na Avenida Antonino Dias Bastos
— Quadra Municipal — Centro. Cadastro Imobiliario n® 50057183. Registrado no
Cartorio de Registro de Imdveis sob a matricula 41.849. Avaliacdo R$ 3.553.448,08
(trés milhdes, quinhentos e cinquenta e trés mil, quatrocentos e quarenta e oito reais
e oito centavos).

Art. 2° A alienagao, objeto desta Lei, sera realizada
mediante licitagcdo cujas regras serao estabelecidas em Edital préprio nos termos da
legislagao vigente.

§ 1° O adquirente podera pagar o imovel em uma Unica
parcela.

§ 2° As despesas decorrentes da venda autorizada por
esta Lei ficardo a cargo do comprador.

Art. 3° Para fins legais, ficam desafetadas de sua
primitiva condi¢gdo de bens indisponiveis, passando a categoria de bens disponiveis,
0s imoveis objetos desta Lei.

Art. 4° Os valores oriundos da venda dos imoveis de que
trata esta Lei serdo utilizados especificamente em despesas de capital conforme
preconiza o art. 44 da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario, podendo, se necessario, ser regulamentada
por Decreto.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 17/06/2022

MARCOS AUGUSTO ISSA Assinado de forma digital por
MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES
HENRlQUES DE DE ARAUJQ:14495849859

ARAUJO:14495849859  Dados: 2022.06.17 15:12:28 -03'00'

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
PREFEITO



Servigo Publico Federal (e

Conselho Regional de Corretores de Imév
Estado de Séo Paulo

CRECt“:.Z‘.l;EGlf\O
Sao Paulo, 17 de margo de 2022.

Excelentissimo Senhor

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
Prefeito

Prefeitura Municipal de S&o Roque

Rua Sao Paulo, 966 - Taboao

18135-125 — Sédo Roque / SP

Oficio AVM n°® 085/22 (mcd)

Ref.: PTAM 184/21

llustre Senhor,

Pelo presente, em atendimento ao Oficio n® 845/2021/GP, segue anexo uma
via do PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA, referente a avaliagéo
de valores de VENDA de imével situado 3 RUA DAS ACACIAS, S/N - MATRICULA
21428 - GUASSU - SAO ROQUE / SP, elaborado pelos C.l. JOSE BENEDITO JUNIOR,
CRECI/SP 064170-F, registro no CNAI 18337, C.l. MARIA ANGELINA CASSUNDE,
CRECI/SP_200819-F, registro no CNAI 31133 e C.I. MARCOS AURELIO DE BARROS,
CRECI/SP 085681-F, registro no CNAI 32542.

Solicitamos que, conforme Termo de Convénio firmado com o CRECISP,
seja(m) emitido(s) o(s) certificado(s) ao(s) avaliador(es), que voluntariamente
realizou(aram) o trabalho. Para mais esclarecimentos ou modelos de certificados, favor
entrar em contato pelo e-mail avaliadores@crecisp.gov.br

Com votos de elevada estima e consideragao, firmamos, mui atenciosamente,

Marcia Cristina Frare Cassoli
Assessoria Juridica
Assessora

Rua Pamplona, 1200 - Ed. Corretor de Iméveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - Sao Paulo - SP
PABX (11) 3886-4900
Enderego Eletrdnico: www.crecisp.gov.br
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001 %@1&1};;}-
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1. SOLICITACAO g
1.1 - Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO ROQUE -

70.946.009/0001-75

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 22 de novembro de 2021

1.3 - Data da vistoria: 23 de novembro de 2021

1.4 - Finalidade: Avaliagao mercadoldgica

1.5 - Obijetivo: Valor de mercado para alienagao

1.6 - Categoria do IA: Terreno Urbano

1.7 - Estado de Conservagao do IA: O terreno encontra-se limpo, sem

fechamento com muro ou cerca e sem benfeitorias

Z:

2.1-

DA COMPETENCIA

Os subscritores s&o inscritos no CRECI - Conselho Regional de Cor-

retores de Imoveis sob os numeros 064.170-F, 200.819-F, 085.681-F e no
Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis do COFECI sob as numeros
18.337, 31.133, 32.542 possuidores de Certificado do Curso de Avaliagdes
Imobiliarias, o que Ihes conferem comprovada especializag&o na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela deciséo da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 1% Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu 0 acordao n® 200734000105910 em 28 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liacées e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imaveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imdveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-

cializagdo. g /
¢ 1)

p—— .



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGIEA® "%,
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066!;@37 e\ ®
Ato Normativo n® 0072011 \

\Z n
"(0'.
2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborard
PTAM esta positivada na Resolugdao COFECI n° 1.066/2007, sendo o rgfe
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo CO
Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br,
sulta publica para identificagao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacisfeg

de Avaliadores.

o

3. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

3.1 - Em atendimento ao oficio OF N° 845/2021/GP, o imdvel, objeto de
estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolagica - PTAM, esta
devidamente registrado na matricula 21.428 junto ao 1° Cartdrio de Regis-
tro de Imdveis da Comarca de Sdo Roque - SP. cadastrado perante a Pre-
feitura Municipal de Sdo Roque sob o numero de contribuinte n.°
01.04.826.0003.005.002, sito & Rua das Acacias, Jardim Guassu, S&o Ro-
que/SP, CEP 18132-450.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Foi realizada vistoria “in Loco” do imével pelos subscritores quem
assinam este no dia 23/11/2021, no periodo da tarde, conforme consta na
matricula, o imovel avaliando tem area real total de 364,00 m2, medindo
31,50 m de frente, com uma testada, e plano e formato triangular, inicia de
quadra, com orientagdo cardeal norte, sem construgao, seco, uso no en-
torno predominante comercial e sem fechamento de muro ou cerca.

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - O referido imovel esta localizado em rua transversal, a da Av. Varan-
guera, importante via de circulagao de interligagdo da cidade com a Rodo-
via Castelo branco, ao lado do portal de entrada da cidade, localizado em
rua pavimentada, dispde de rede estruturada, telefonia, eletricidade, TV a
cabo, Internet, agua e esgoto, iluminagdo publica, arborizagao, telefonia a
Cabo, INTERNET Banda Larga.

1/7
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6. CARACTERISTICAS DA REGIAO B v 8
% d
g e

6.1 - Regido urbanizada com densidade de ocupagdo média, distante
cerca de 1 km do centro do Municipio de Sdo Roque - SP, dotada de img
veis residenciais e comerciais. Tais como: supermercado, farmacias, B
cos, panificadores, bares, restaurantes, café, lojas de produtos e prestg;

¢oes de servigos em geral, posto de gasolina, mercado, faculdade, deposi .‘-
de materiais de construgéo, colégios de ensino fundamental e médio, além

de variados equipamentos e ampla rede de servigos publicos., tais como

agua, telefonia fixa e celular, energia elétrica.

7. MAPA DE LOCALIZAGAO - IA

Mimimercado Lut)e*lu@
@ Empono Santo Vinho

Akzo Nobel

@ Portal de Sao Roque

Guact

[

Go 9]“"5 Mg [weycies P Wap data §2022

8. DADOS DO IMPOSTO - IA

8.1 - Cadastro sob n° 01.04.826.0003.005.002

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (364,00 m?) R$ 44.195,42
8.5 - Valor venal da construgdo (0,00 m?) R$ 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em RS 44.195,42

/7
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - Vista Geral
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10. FONTES DE PESQUISA

99545-4200 (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-florida-b2
ros-sac-roque-270m2-venda-RS270000-id-2531462428/)

R1 — Valor R$ 270.000,00 — Otimo terreno a venda em Sdo Roque.
Otimo terreno com 270 m? de area total, com frente para duas ruas, com
10 metros em cada frente. Todo murado, em aclive. Boa localizag&do. com
270.00 m?. Custo por m? R$ 1.000,00 (mil reais)

4

=arque de Montanho

=8

[
Sao Rojue - B
Hotel Villa Rossa

MINIRD

Marminque

INTRO @_m
@ JARD' M VILLACA Mailasqur

Go gle Map data 32022
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FONTE DE PESQUISA: Luis Carlos Ferreira Creci 98.112-F - tel (11)~—
96197-9746  (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-borghesi-bg
ros-sao-roque-285m2-venda-RS250000-id-2541736391/)

Rz — Valor R$ 250.000,00 — Terreno Condominio em Sao Roque — i
Borghese Lote Plano na parte alta do condominio com 285 m?
Terreno Condominio em Sao Roque - Villa Borghese

Lote Plano na parte alta do condominio com 285 m? Pronto para Construir
com 12 m? de frente.

A topografia facilita a construgéo de casa térrea com a possibilidade de
acesso do veiculo ate a porta da residéncia

Bosque com 7.000 m de area verde. Portaria recém construida com con-
trole de acesso 24 horas.

Local a 5 minutos do centro da cidade, com escolas e o Novo Supermer-
cado Estancia a menos de 500 metros.

Condominio fechado, local em valorizagdo com boas residéncias no en-
torno, quadra, pista para caminhada demarcada, academia ao “ar livre" e
area verde permanente nas dependéncias.

ACESSE OUTRAS INFORMACOES NO NOSSO SITE
www.lcfgestorimob.com.br com 285.00 m?. Custo por m* R$ 877,19 (oito-
centos e setenta e sete reais e dezenove centavos)

Alomine w57
‘ Sao Joao Novo

Mallasqui Itapevi
Vargem
Canguera Grande _
Socaminm Paulista Cotii

GO g!c Map data §2022
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FONTE DE PESQUISA: Evelize Paula - CRECI: 188369 - TEL (11) 97274
6089 (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-santa-rosalia-b krro%
sao-roque-300m2-venda-RS280000-id-2519880818/) S q

R3 — Valor R$ 280.000,00 — Lote/Terreno para venda com 300 metros qua=
drados em Vila Santa Rosalia - Sdo Roque - SP

O lotefterreno esta localizado no bairro Vila Santa Rosalia possui 300 me-
tros quadrados, otima localizagdo, proximo ao centro da cidade. com
300.00 m2. Custo por m? R$ 933,33 (novecentos e trinta e trés reais e trinta

e trés centavos)

Aluminio Sio A
" Sao Joao Ne
IMainrque ¢
tailasqui Itapew
Vargem
Cangucra Grande Coli:
Socaminm Paulisla
Go gle Map data 22022

c,\ﬂ Tu,,‘\

C\-
Q
")
&
]

/



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGI &&cfa‘ﬁ,,
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/20
Ato Normativo n°® 001 3011 ap

2
%
[+
]
(2]
Rla

250m2—venda-R8200000 td 2539678793/)

R4 — Valor R$ 200.000,00 — Lote/Terreno para venda tem 250 metros qua-
drados em Centro - Sao Roque - SP

O lote/terreno no bairro Centro possui 250 metros quadrados com 250.00
m?2. Custo por m? R$ 800,00 (oitocentos reais)

Aracanguama
Paria do Sel
Aluminio == Sg
5P-270
Sdo Joao Novo
IAainnque

Mailasqut “apevi

Vargem

Canguera Grande
Socaminm Paulisto CENTRO
Go gle Map data 22022
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FONTE DE PESQUISA: Luis Carlos Ferreira Creci 98.112-F - telN\{4d) at™®
96197-9746 (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-mosteiro-

bairros-sao-roque-250m2-venda-RS198000-id-2450829274/) m
Rs — Valor R$ 198.000,00 — Terreno Urbano 250 metros — Jardim Mostejro

- Sao Roque
Acesso pelo Bairro Jardim Villaga — Entrada da cidade pela Rodovia Ra-
poso Tavares

Terreno em declive com bom aproveitamento e preparado para construgao,
com platd, murado nos fundos e lateral. Vista permanente para as areas
verdes, em local tranquilo com boas residéncias no em torno e equipamen-
tos como asfalto, agua, esgoto, transporte publico, escola e mercado pro-

Ximaos.

Imével com Escritura e Matriculado no Registro de iméveis de Sao Roque
com 250.00 m2. Custo por m? R$ 792,00 (setecentos e noventa e dois reais)

Alumimo

Si
é Sao Jobo Nevo
Nailasqul Itapevi

. Vargem
. Cangucra Grande Cotia
Socaminm Paulisla CENTRO
Go gle Map data 22022
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FONTE DE PESQUISA: NIL IMOVEIS - TEL (11) 97595-7060 (www.vivé
real.com.br/imovel/lote-terreno-loteamento-villa-di-roma-bairros-sao-ro-
que-250m2-venda-RS200000-id-2537413910/)

Re — Valor R$ 200.000,00 — Terreno No Vila Di Roma
Impecavel! Terreno Em Condominio Vila Di Roma, sem maiores informa-
¢des com 250.00 m?. Custo por m? R$ 800,00 (oitocentos reais)

Aluminio Sip B RE :
Y v Sac Jodo Novo
Mainnque *
Mailasqui
Vargem
Canguera Grande
Socaminm Paulista
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FONTE DE PESQUISA: Luis Carlos Ferreira Creci 98.112-F - tel (11)
96197-9746 (www.vwareaI.com.brf[moveIflote-terreno-v:la-borgheSl-
ros-sao-roque-385m2-venda-RS270000-id-86768020/)

R7 — Valor R$ 270.000,00 — Terreno Urbano Condominio VILA BORGH
- S.ROQUE

Area de 385 m?, dimensées de 10,10 X 38,00 metros com pequeno declive,
murado nos fundos, excelente aproveitamento para construgédo. Localizado
em rua sem saida, confrontando com a area verde.

Local a 5 minutos do centro da cidade, com escolas e o Novo Supermer-
cado Estancia a menos de 500 metros.

Condominio fechado com portaria recém construida, local em valorizagéo
com boas residéncias no entorno, quadra, pista para caminhada demar-
cada, Play ground, academia ao ar livre, area verde com redario e vegeta-
gao permanente. com 385.00 m2. Custo por m? R$ 701,30 (setecentos e um
reais e trinta centavos)

Aluminio

] S'- (1. B
Sao Joao Nevo
Jdainnque -
Liamnngqu » e
Matllasqul apev

: Vargem
Canguera Grande

& .
Socamirim Paulista Cotn

Go gle Map data 2022
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FONTE DE PESQUISA: MOROCO IMOBILIARIA TEL (22) 3083-0100.LM.&
(11) 94363-9926 (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-lotea ento—m
villa-di-roma-bairros-sao-roque-250m2-venda-RS180000-id-2535878§

.

Rs — Valor R$ 180.000,00 — Otimo Terreno Condominio

Terreno de 250M? excelente localizagdo em condominio com seguranga,
portdo eletrénico, portaria, todo asfaltado excelente localizagéo. com
250.00 m2. Custo por m? R$ 720,00 (setecentos e vinte reais)

Alumine = i

T §i
Sdo Joao Novo
Iatrinque
Mailasqut

Vargem
Canqguera Grande
Socamitim Paulista
AGUA -
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FONTE DE PESQUISA: L Silva Negdcios Imobiliarios Ltda - TEL (11) 4
6469 OU (11) 97299-8439 (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terrafp
guacu-bairros-sao-roque-250m2-venda-RS 160000-id-2536822019/)

Rg — Valor R$ 160.000,00 — TERRENO NO GU_A(;U, SAO ROQUETOPO-
GRAFIA PLANA., SEM MAIORES INFORMACOES com 250.00 m?. Custo
por m? R$ 640,00 (seiscentos e quarenta reais)

(22] aracanguama Santana ¢
Parnaibi
Peria do Sal

Aluminio e Sap 7 ‘
e Y O Sao Jodo Novo
- o : IMallasqui Itapevi
GO gie Map data ©2022
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2969  (www.123i.com.br/terreno-venda-jardim-maria-trindade-sao-ro
280m2-1D3ac9222c#:~:text=Terreno%20%C3%A0%20venda,EN-
TRAR%20EM%20CONTATO)

R1o — Valor R$ 280.000,00 — Oportunidade de adquirir um terreno em 6timo
bairro préximo a escola, padaria, comércio local, em bairro residencial.
280m? documentagéo 100% com 280.00 m?. Custo por m? R$ 1.000,00 (mil
reais)

""" |1r(| 1:1!1

§
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Sdo Jodao Nc
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11. METODOLOGIA E CONSIDERAGCOES GERAI

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mer

através do qual o valor de um imével € determinado a partir da analise ?@3/"’ /
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imdveis sem®
Ihantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioecono-
mico.

g
%
o

[

11.2 - Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagao, que é representado pela livre negociagao entre partes
interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades e limi-
tacdes, bem como das condigdes mercadaldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagdo.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagao de imovel reflete uma convicgéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imoveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietérios arbitram seus pregos, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental im-
portancia a presenga do Corretor de Imoveis como mediador entre as par-
tes, para identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagdo, bem como, para expurgar as especulagdes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informagdes.

L%
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13. HOMOGENEIZACAO DOS DADOS

REF. V.G.VIL METRAGEM - m?
1 R$ 270.000,00 270,00
2 R$ 250.000,00 285,00
3 R$ 280.000,00 300,00
4 R$ 200.000,00 250,00
5 R$ 198.000,00 250,00
6 R$ 200.000,00 250,00
7 R$ 270.000,00 385,00
8 R$ 180.000,00 250,00
9 R$ 160.000,00 250,00
10 R$ 280.000,00 280,00
MEDIA R$ 228.800,00 277,00

VM = RS 825,99
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14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO 1A

Ato Normativo n° 001129’;1“1127&?%\
& o

o

/4

14.2 - (Soma V.G.V/L + numero de referéncias) + (Soma de m? + ndmero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos imoveis referenciais multipli-
cado pela area do IA = Conclusdo do Parecer Técnico de Avaliagao Mer-

cadologica.

1A VALOR MEDIO

AREA DO IA

AVALIAGAO IA

R$ 825,99

364.00 m?

R$ 300.661,37

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrdes
de avaliagédo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o
entorno ou circunvizinhancga, condigdes fisicas do imavel, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda do imével objeto desse Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadolégica — PTAM, localizado no(a) Rua das
Acacias, 10, Municipio de Sao Roque — SP.
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15. CONCLUSAO ( . @

e

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 825,99 364,00 R$ 300.661,37

15.1 - Conclui-se, apos pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobilidrio, vistoria ao imdvel e analise da documentagéo apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda/locagéo do imovel desse
Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica - PTAM, é de:

R$ 300.000,00 (trezentos mil reais).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
expedida através de informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando iméveis com caracteristica e localizagao socioecondmica, seme-
lhantes, deve-se prever uma possivel variagao de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do proprio mercado e
das partes contratantes, sendo, portanto, entre o minimo de R$ 285.000,00
(duzentos e oitenta e cinco mil reais) e o maximo de R$ 315.000,00 (tre-
zentos e quinze mil reais), devido & margem do intervalo de confianca da
pesquisa realizada.

15.3 - Consta o presente trabalho de trinta e seis (36) laudas, impressas
somente em seu anverso, sendo todas rubricadas e somente esta ultima
datada e assinada pelos Corretores de Iméveis Avaliadores que o subscre-
vem, e anexos.

15.4 - Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabaiho,
colocando-nos & disposigdo de V. Sa. para quaisquer esclarecimentos que
porventura se fagam necessarios.
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15.5 - GRAFICO COMPARATIVO

Rs 300 661.57

R$ 300 000.00
Rs 270 nomp@70 oob b 20,00 REE80 000.00
fne YEA 000 OF R$ 250 000,00
Rs 150 000,01
. " Rs 198 06R9E00 0ORST00 000,00
R 180 000.00
A5 160.000,00
R% 150 00 I
(2

— Media das referencias RS 228 800,00

8 e
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Aluminio, 22 de novembro de 2021
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Membro: Maria Angelina Cassunde
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CRECI/SP - 200.819-F n° CNAI -
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Y 4
Membro: Marcos Atir" io de Barros

CRECI/SP - 085.681-F n° CNAI - 32.542
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17. ABREVIATURAS ‘f’-;-_
AU — Area util

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional

Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI — Conselho Federal de Corretores de Imdveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imdveis
CRI - Cartério de Registro de Imdveis

IA — imével em avaliando

M? - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imdvel paradigma
V.G.V/L — Valor geral de vendallocagéo

VM - Valor da média

V.V — Valor de venda

/
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Servigo Publico Federal

Estado de Sao Paulo
CRECI! - 2* REGIAO

Sao Paulo, 22 de fevereiro de 2022.

Excelentissimo Senhor

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
Prefeito

Prefeitura Municipal de Sao Roque

Rua Sao Paulo, 966 - Tabodo

18135-125 — Sao Roque / SP

Oficio AVM n° 057/22 (mcd)

Ref.: PTAM 221/21

llustre Senhor,

Pelo presente, em atendimento ao Oficio n°® 850/2021/GP, segue anexo uma
via do PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA, referente a avaliacdo
de valores de VENDA de imovel situado a ESTRADA DA CAPUTERA, MATRICULA
7308 — TAIPAS DA PEDRA — SAO ROQUE / SP, elaborado pelos C.|._PERCIVAL
BUENO BRAZ, CRECI/SP 110578-F, registro no CNAI 20375, C.I. ICILEIA CORREIA
DA SILVA FERNANDES, CRECI/SP 156209-F, registro no CNAI 17671 e C.I. EDNEIA
APARECIDA DA SILVA KNEZEVIC, CRECI/SP 073816-F, registro no CNAI 31735.

Solicitamos que, conforme Termo de Convénio firmado com o CRECISP,
seja(m) emitido(s) o(s) certificado(s) ao(s) avaliador(es), que voluntariamente
realizou(aram) o trabalho. Para mais esclarecimentos ou modelos de certificados, favor

entrar em contato pelo e-mail avaliadores@crecisp.gov.br

Com votos de elevada estima e consideragdo, firmamos, mui atenciosamente,

I

Marcia Cristina Frare Cassoli
Assessoria Juridica
Assessora

Rua Pamplona, 1200 - Ed. Corretor de Imoveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - So Paulo - SP
PABX (11) 3886-4900
Enderego Eletronico: www.crecisp.gov.br
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PTAM 221/21

MES DE REFERENCIA - DEZEMBRO 2021

Foto 01 - Fachada

ENDEREGCO

Estrada da Caputera — CEP 18143-170
Vila Vilma (Mailasqui) — Sao Roque - SP -
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e

Ato Normativo n° 001/2044 ==

1. SOLICITAGAO

1.1 - Solicitante: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Sao/k
- CNPJ: 70.946.009/0001-75

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 13 de dezembro de 2021
1.3 - Data da vistoria: 02 de dezembro de 2021

1.4 - Finalidade: Avaliagédo Mercadologica

1.5 - Objetivo: Determinagéo do valor do bem

1.6 - Categoria do |A: Terreno

1.7 - Estado de Conservagao do IA: Terreno

2. DA COMPETENCIA

2.1 - Os subscritores sao inscritos no CRECI - Conselho Regional de Cor-
retores de Imoveis sob os nimeros 110578,73816 e 156209 e no Cadastro
Nacional de Avaliadores de Imoéveis do COFECI sob os niumeros 20375,
31735 e 17671 possuidores de Certificado do Curso de Avaliagdes Imobili-
arias, o que lhes conferem comprovada especializagao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela deciséo da 7°
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoéveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imoveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao. fi

Fa “ LB 3
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA/@ T

Conforme Lei n°® 8.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/200
Ato Normativo n® 001/2 aﬁ

rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFE(K

Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con Joque
sulta publica para identificagao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional

de Avaliadores.

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM
vem assinado pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP,
conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°
81.871/78.

3.2 - O imodvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagéo Mer-
cadologica - PTAM, esta devidamente registrado na(s) matricula(s) n°
7.308 no Oficial de Registro de Imoveis e Anexos de S&o Roque.

4. VISTORIA E DESCRIGCAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Oimovel & um terreno totalmente plano, de uso residencial, com mu-
ros em 3 lados (frente, fundos e lateral direita) cerca de alambrado na late-
ral esquerda. Com portao de ferro frontal, com uma Unica sala de aula e
sanitarios, sede de uma antiga escola municipal, atualmente desativada.

4.2 - Em formato retangular regular, medindo 20m de frente X 16m de
lado, com area total de 320m?.

4.3 - Com agua, energia elétrica, internet e coleta de lixo. Nao ha esgoto
sanitario, nem comeércio local, exceto 2 bares e mercearias. O ponto de
onibus mais préximo situa-se na rodovia Raposo Tavares ha aproximada-
mente 200 m de distancia.

4.4 - Ao fundo faz divisa com area de uma empresa de méveis e pelas
laterais com terrenos de particulares.

v




5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR,
CUNVIZINHAS

5.1 - O imovel situa-se ao fundo e com acesso por rua de servidao R
pavimentada, sem calcadas, guias ou sarjetas, com aproximadamen & Ot
100m de comprimento da estrada do Caputera, bairro Vila Vilma e distante

da rodovia Raposo Tavares aproximadamente 100m também. Com apenas

2 vizinhos ao longo desta serviddo. No local encontramos agua encanada,
rede energia elétrica, internet e coleta de lixo. Onibus urbano para o centro

de Sao Roque, somente na rodovia Raposo Tavares.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - O bairro Vila Vilma, distante aproximadamente 12 km do centro da
cidade, € tipicamente residencial. Com praticamente todas as ruas pavi-
mentadas e com guias, agua, rede de energia elétrica, internet e coleta de
lixo. Com 2 pequenas igrejas evangélicas e 2 mercearias. Nao ha comércio
local, sendo necessario ir para o centro para outras compras, trabalho, es-
cola, etc...

7. MAPA DE LOCALIZACAO -

9.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e ___

Ato Normativo n° 001/ \aéﬁﬂ TUE';;;%\\.

8. DADOS DO IMPOSTO —-IA

8.1 - Cadastro sob n° 01.08.859.0001.003.002

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (320,00 m?) R$ 25.904,64
8.5 - Valor venal da construgao (0,00 m?) R$ 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imoével em R$ 25.904,64



PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e

9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA S

Foto 02 - Fachada
Y




PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLO m“ T”'f
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/ f)t) 7e \3
Ato Normativo n° 00 32 11 /0

Foto 04 - Vista Interna

Foto 05 - Vista interna
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10. FONTES DE PESQUISA
FONTE DE PESQUISA: Proprietarios sr. Edson e Glaucia

R1 — Valor R$ 120.000,00 — Terreno com construgdo somente de uma ga-
ragem inacabada, considerando apenas o terreno. Em elevagao em relagao
ao nivel da rua de aproximadamente 3m e quase plano no nivel de 3m. Em
rua asfaltada. com 360.00 m2. Custo por m? R$ 333,33 (trezentos e trinta e
trés reais e trinta e trés centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGGA™ ™7
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/ e ®\
Ato Normativo n® 001/2011 ?;\,'

FONTE DE PESQUISA: Davino Iméveis

R2 — Valor R$ 120.000,00 — Terreno plano ao nivel da rua, com elevage
ao fundo. Com construgdo pelo lado esquerdo. Em rua asfaltada. com
300.00 m2. Custo por m? R$ 400,00 (quatrocentos reais)

Decora Cadeiras

Pontec Assisténcia Igreja Universal
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e

FONTE DE PESQUISA: Davino Imoveis

R3 — Valor R$ 100.000,00 — Terreno plano ao nivel da rua. Com gercad
arame farpado. com 320.00 m?. Custo por m? R$ 312,50 (trezentos ‘.‘-, S

reais e cinquenta centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e

FONTE DE PESQUISA: Sr. Renato, corretor de imoveis

Rs —Valor R$ 95.000,00 — Terreno com pequeno aclive para os fundo. Com
construgdo nos lados direito e esquerdo. Em rua asfaltada. com 335.00 m?
Custo por m? R$ 283,58 (duzentos e oitenta e trés reais e cinquenta e oito

centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugédo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011
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FONTE DE PESQUISA: L. Silva Imoveis

Rs — Valor R$ 130.000,00 — Terreno plano em pequeno declive para os
fundos. Com construgéo pelos lados direito e esquerdo. com 341.00 m?
Custo por m? R$ 381,23 (trezentos e oitenta e um reais e vinte e trés cen-
tavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugcao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011....._

FONTE DE PESQUISA: Proprietario sr. Luiz (dono de bar e mercearia)
4714-0734

Rs — Valor R$ 150.000,00 — Terrenc de esquina, plano e limpo. Pouco
acima do nivel da rua e em rua asfaltada. com 240.00 m?. Custo por m* R$
625,00 (seiscentos e vinte e cinco reais)

Mundo o . (_‘:?-l

. Planes upiatl -

C ?
= ssistencia Decora Cadeiras

T R

ontec A

ecnica Pizzaria C 80 !
s i i fat

'®) /
o
Y

G’;,/ igreja Universal

Y Assembléia dos Sanlos

inchonete da Vil

Gougle Map data 92022
V
7 (}JJ,, 15



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICASE Turz,
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e ""f;;\
Ato Normativo n° 001{%011 l@ %}
¢ A

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGCOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Merggg®", ™~
através do qual o valor de um imoével é determinado a partir da anali E‘e\_técsf’
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis §er
lhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioecHRE9E

mico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressao monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagao, que e representado pela livre negociagao entre partes
interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades e limi-
tacGes, bem como das condigées mercadolégicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagéo.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagéo de imovel reflete uma convicgéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus precos, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, & de fundamental im-
portancia a presenga do Corretor de Iméveis como mediador entre as par-
tes, para identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagao, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugao COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informagdes.

)y
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PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGIC&@;_\
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/200%e
Ato Normativo n® 00142011 ")

L

13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

REF. V.G.VIL METRAGEM - m2
1 R$ 120.000,00 360,00
2 R$ 120.000,00 300,00
3 R$ 100.000,00 320,00
4 R$ 95.000,00 335,00
5 R$ 130.000,00 341,00
6 R$ 150.000,00 240,00
MEDIA R$ 119.166,67 316,00

VM = R$ 377,11

/ Or— -



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1068/200%3;\“{ T
1

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L + numero de referéncias) + (Soma de m? + numero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos iméveis referenciais multipli-
cado pela area do IA = Conclusao do Parecer Tecnico de Avaliagao Mer-

cadoldgica.

Ato Normativo n® 001/2

A

VALOR MEDIO

AREA DO IA

AVALIAGAO IA

R$ 377,11

320.00 m?

R$ 120.675,11

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrées
de avaliagdo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagéo, o
entorno ou circunvizinhanga, condigdes fisicas do imoével, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderéo
acrescer ou decrescer o valor de venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliagcdo Mercadolégica — PTAM, localizado no(a) Estrada da
Caputera, Municipio de Sdo Roque — SP.

18

\‘
[T



PARECER TECNICO DE AVALIACI\O MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/20%1z Ty,
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15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 377,11 320,00 R$ 120.675,11

15.1 - Conclui-se, ap6s pesquisas, coleta de opiniées de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imoével e analise da documentagéo apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imovel desse Parecer
Técnico de Avaliagédo Mercadoldgica - PTAM, é de R$ 120.000,00 (cento e
vinte mil reais).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica,
expedida através de informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imdveis com caracteristica e localizagao s6cio- econdmica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variagao de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do proprio mercado e
de seu proprietario.
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e_._
Ato Normativo n® 001/2BF Turi,
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15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

RS 160 000.00 R$ 150.000,00
R& 140 000.00

AS 120 000.00 R$ 120.000.00 Rs 120675.11

R$ 130 000.00
. . B Bk liiad S
ms 100 00000 R$ §5.000.00 | ° 10000000
fts BO 0000
RS 60 000,00
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Vargem Grande Paulista, 13 de dezembro de 2021
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17. ABREVIATURAS

AT - Area do terreno (m?)

ATC - Area total construida (m?)

AU - Area util

cep - Codigo de enderecamento postal

CIRP — Cartao de identidade e regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoéveis
CRI — Cartorio de Registro de Imdveis

IA — Imével avaliando

m? - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V/L - Valor geral de venda/locagao

VM — Valor da média

V.V.L - Valor de venda/Locagao

i @
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Sao Paulo, 17 de margo de 2022. \z, * ¥
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Excelentissimo Senhor

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
Prefeito

Prefeitura Municipal de Sédo Roque

Rua Sao Paulo, 966 - Tabodo "54’““ A

18135-125 — Sao Roque / SP

Oficio AVM n° 086/22 (mcd)

Ref.: PTAM 188/21

llustre Senhor,

Pelo presente, em atendimento ao Oficio n® 849/2021/GP, segue anexo uma
via do PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA, referente & avaliagdo
de valores de VENDA de imoével situado 8 R. GOVERNADOR CARVALHO PINTO, S/N -
MATRICULA 16313 - JARDIM BOA VISTA - SAO ROQUE / SP, elaborado pelos C.I.
JOSE BENEDITO JUNIOR. CRECI/SP 064170-F, registro no CNAI 18337, C.I. MARIA
ANGELINA CASSUNDE, CRECI/SP 200819-F, registro no CNAI 31133 e C.I. MARCOS
AURELIO DE BARROS, CRECI/SP 085681-F, registro no CNAI 32542.

Solicitamos que, conforme Termo de Convénio firmado com o CRECISP,
seja(m) emitido(s) ofs) certificado(s) ao(s) avaliador(es), que voluntariamente
realizou(aram) o trabalho. Para mais esclarecimentos ou modelos de certificados, favor

entrar em contato pelo e-mail avaliadores@crecisp.qov.br

Com votos de elevada estima e consideragao, firmamos, mui atenciosamente,

/

Marcia Cristina Frare Cassoli
Assessoria Juridica
Assessora

Rua Pamplona, 1200 - Ed. Corretor de Imoveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - Sdo Paulo - SP
PABX (11) 3886-4900
Enderego Eletronico: www.crecisp.gov.br
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MES DE REFERENCIA - NOVEMBRO 2021

Foto 01 - vista da frente

ENDEREGO

Rua Governador Carvalho Pinto, s/n° - CEP 18132-380
Jardim Boa Vista — Sdo Roque ~ SP
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1. SOLICITAGAO

60 S\

1.1 - Solicitante: PREFEITURA MUNICIPAL DE SAO ROQUE - CI
70.946.009/0001-75

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 22 de novembro de 2021
1.3 - Data da vistoria: 23 de novembro de 2021

1.4 - Finalidade: Valor de mercado para alienagao

1.5 - Objetivo: Determinar o valor mercadoldgico do IA

1.6 - Categoria do IA: Terreno Urbano

1.7 - Estado de Conservagao do IA: O terreno encontra-se limpo, sem fe-
chamento com muro ou cerca e sem benfeitorias

2. DA COMPETENCIA

2.1 - Os subscritores sdo inscritos no CRECI - Conselho Regional de Cor-
retores de Imdveis sob os numeros 064.170-F, 200.819-F, 085.681-F e no
Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis do COFECI sob os numeros
18.337, 31.133, 32.542 possuidores de Certificado do Curso de Avaliagoes
Imobiliarias, o que lhes conferem comprovada especializagdo na matéeria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela deciséo da 72
Turma do Tribunal Regional Federal da 1* Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu 0 acérdao n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileirc de Ava-
liagdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao. -
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PTAM esta positivada na Resolugdo COFECI n°® 1.066/2007, sendo o r
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFE
N3o menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con foak
sulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional

de Avaliadores.

B
ap

3. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

3.1 - Em atendimento ao oficio OF N° 849/2021/GP, o imdvel, objeto de
estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica - PTAM, esta
devidamente registrado na matricula n® 16.313 junto ao Cartdrio de Regis-
tro de Imdveis da Comarca de Sdo Roque — SP, cadastrado perante a Pre-
feitura Municipal de Sdo Roque sob o numero de contribuinte
01.00.000.0000.162.001 e sito @ Rua Governador Carvalho Pinto, s/n, Jar-
dim Guagu, S0 Roque/SP, CEP 18.132-380.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Foi realizada, no dia 23/11/2021, no periodo da tarde, a vistoria In
Loco do imdvel pelos subscritores, os quais assinam este Parecer. Con-
forme consta na matricula n°® 16.313, o imével avaliando tem area real total
de 288,00 m?, medindo 36,00 metros de frente, com (01) uma testada; to-
pografia em aclive, de formato triangular, com orientagdo cardeal norte,
sem construgdo, seco, de uso no entorno predominantemente residencial
e sem fechamento de muro ou cerca.

A
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E GIR- 5%
CUNVIZINHAS %-/

5.1 - O referido imovel esta situado em rua transversal a Av. Varangudi
importante via de circulagao de interligagdo da cidade, com a Rodovia Cgg
telo Branco, préximo do portal de entrada da cidade. Localizado em rus
pavimentada, dispde de rede estruturada, telefonia, eletricidade, TV a cabo,
Internet, agua e esgoto, iluminagéo publica, arborizagao, telefonia a Cabo,
INTERNET Banda Larga.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Regiado urbanizada, com densidade de ocupagd&c média, distante
cerca de 1 km do centro do Municipio de Sao Roque - SP, dotada de imo-
veis residenciais e comerciais, tais como: supermercado, farmacias, ban-
cos, panificadores, bares, restaurantes, café, lojas de produtos e presta-
¢oes de servigos em geral, posto de gasolina, mercado, faculdade, deposito
de materiais de construgdo, colégios de ensino fundamental e médio, além
de variados equipamentos e ampla rede de servigos publicos, ou seja,
agua, telefonia fixa e movel, energia elétrica.

7. MAPA DE LOCALIZAGCAO - IA

Real Service Turismao
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DADOS DO IMPOSTO - IA

Cadastro sob n° 01.00.000.0000.162.001

Valor do Imposto anual: R$ 0,00

Valor do imposto mensal: R$ 0,00

Valor venal do terreno (288,00 m?) R$ 58.281,98
Valor venal da construgéo (0,00 m?) R$ 0,00

Perfazendo o valor venal total do imovel em R$ 58.291,98
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10. FONTES DE PESQUISA M@

FONTE DE PESQUISA: Apé dos Sonhos - tel (11) 98244-9029 ou (1
99545-4200 (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-florida-bg
ros-sao-roque-270m2-venda-RS270000-id-2531462428/)

o
-

R — Valor R$ 270.000,00 — Otimo terreno a venda em S&o Roque.

Otimo terreno com 270 m? de area total, com frente para duas ruas, com
10 metros em cada frente. Todo murado, em aclive. Boa localizagao. com
270.00 m2. Custo por m? R$ 950,00 (novecentos e cinquenta reais) com
270.00 m2. Custo por m? R$ 1.000,00 (mil reais)

9
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FONTE DE PESQUISA: Luis Carlos Ferreira Creci 98.112-F - tel (‘Ii‘L)_‘f)/
96197-9746  (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-borghesi-baiy
ros-sao-roque-285m2-venda-RS250000-id-2541736391/)

Rz — Valor R$ 250.000,00 — Terreno Condominio em Sdo Roque — Vilke®
Borghese Lote Plano na parte alta do condominio com 285 m?
Terreno Condominio em Sao Roque — Villa Borghese

Lote Plano na parte alta do condominio com 285 m? Pronto para Construir
com 12 m? de frente.

A topografia facilita a construgdo de casa térrea com a possibilidade de
acesso do veiculo ate a porta da residéncia

Bosque com 7.000 m de area verde. Portaria recém construida com con-
trole de acesso 24 horas.

Local a 5 minutos do centro da cidade, com escolas e o Novo Supermer-
cado Estancia a menos de 500 metros.

Condominio fechado, local em valorizagao com boas residéncias no en-
torno, quadra, pista para caminhada demarcada, academia ao “ar livre" e
area verde permanente nas dependéncias.

ACESSE OUTRAS INFORMAGOES NO NOSSO SITE
www.lcfgestorimob.com.br com 285.00 m?2. Custo por m* R$ 833,33 (oito-
centos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos) com 285.00 m?. Custo
por m2 R$ 877,19 (oitocentos e setenta e sete reais e dezenove centavos)
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FONTE DE PESQUISA: Evelize Paula - CRECI: 188369 - TEL (11) 97274

6089 (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-santa-rosalia-bair
sao-roque-300m2-venda-RS280000-id-2519890818/)

Ra — Valor R$ 280.000,00 — Lote/Terreno para venda com 300 metros q
drados em Vila Santa Rosalia - Sdo Roque - SP

O lote/terreno esta localizado no bairro Vila Santa Rosalia possui 300 me-
tros quadrados, 6tima localizagdo, proximo ao centro da cidade. com
300.00 m2. Custo por m* R$ 886,67 (oitocentos e oitenta e seis reais e ses-
senta e sete centavos) com 300.00 m?2 Custo por m? R$ 933,33 (novecen-
tos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos)
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250m2-venda-RS200000-id-2539678793/)

R4 — Valor R$ 200.000,00 — Lote/Terreno para venda tem 250 metros qua-
drados em Centro - Sdo Roque - SP

O lote/terreno no bairro Centro possui 250 metros quadrados com 250.00
m?2. Custo por m? R$ 760,00 (setecentos e sessenta reais) com 250.00 m?.
Custo por m? R$ 800,00 (oitocentos reais)

Aragariguama

Peoria do Sol
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FONTE DE PESQUISA: Luis Carlos Ferreira Creci 98.112-F - tel (11
96197-9746 (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-jardim-mosteisde, .M.
bairros-sao-roque-250m2-venda-RS 198000-id-2450829274/) L 7 0
Rs — Valor R$ 198.000,00 — Terreno Urbano 250 metros — Jardim Mos
- Sdo Roque

Acesso pelo Bairro Jardim Villaga — Entrada da cidade pela Rodovia Ra-

poso Tavares

Terreno em declive com bom aproveitamento e preparado para construgéo,

com platd, murado nos fundos e lateral. Vista permanente para as areas

verdes, em local tranquilo com boas residéncias no em torno e equipamen-

tos como asfalto, agua, esgoto, transporte publico, escola e mercado pro-

Ximos.

Imével com escritura e matriculado no Registro de Iméveis de S&o Rogue

com 250.00 m2. Custo por m? R$ 752,40 (setecentos e cinquenta e dois

reais e quarenta centavos) com 250.00 m2 Custo por m* R$ 792,00 (sete-
centos e noventa e dois reais)
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FONTE DE PESQUISA: NIL IMOVEIS - TEL (11) 97595-7060 (www.vivg
real.com.br/imovel/lote-terreno-loteamento-villa-di-roma-bairros-sao-ro
que-250m2-venda-RS200000-id-2537413910/)

\Je
Res — Valor R$ 200.000,00 — Terreno No Vila Di Roma
Impecavel! Terreno Em Condominio Vila Di Roma, sem maiores informa-
¢bes com 250.00 m2. Custo por m? R$ 760,00 (setecentos e sessenta reais)
com 250.00 m?. Custo por m? R$ 800,00 (oitocentos reais)

Ski Pargue de Montanha €3
temporatiy rlosed N
Flextintas Industria

e Comercio ? '
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96197-9746  (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-vila-borghesi-iz
ros-sao-roque-385m2-venda-RS270000-id-86768020/)

R7 - Valor R$ 270.000,00 — Terreno Urbano Condominio VILA BORGH

- S.ROQUE

Area de 385 m?, dimensdes de 10,10 X 38,00 metros com pequeno declive,
murado nos fundos, excelente aproveitamento para construgdo. Localizado
em rua sem saida, confrontando com a area verde.

Local a 5 minutos do centro da cidade, com escolas e o Novo Supermer-
cado Estancia a menos de 500 metros.

Condominio fechado com portaria recém construida, local em valorizagéo
com boas residéncias no entorno, quadra, pista para caminhada demar-
cada, Play ground, academia ao ar livre, drea verde com redario e vegeta-
¢ao permanente. com 385.00 m? Custo por m? R$ 666,23 (seiscentos e
sessenta e seis reais e vinte e trés centavos) com 385.00 m2. Custo por m?
R$ 701,30 (setecentos e um reais e trinta centavos)
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(11) 94363-9926 (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terreno-loteamenfgc :113 '
villa-di-roma-bairros-sao-roque-250m2-venda-RS180000-id-253587831 /l‘/

Rs — Valor R$ 180.000,00 — Otimo Terreno Condominio

Terreno de 250M? excelente localizagdo em condominio com segurancga,
portao eletrénico, portaria, toda asfaltada excelente localizagdo, com
250.00 m?, Custo por m? R$ 684,00 (seiscentos e oitenta e quatro reais)
com 250.00 m2 Custo por m? R$ 720,00 (setecentos e vinte reais)

FONTE DE PESQUISA: MOROCO IMOBILIARIA TEL (22) 3083-0100 O

Ski Parque de Montanha (’?
Temporatly closed \
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FONTE DE PESQUISA: L Silva Negécios Imobiliarios Ltda - TEL (11) 47
6469 OU (11) 97299-8439 (www.vivareal.com.br/imovel/lote-terr
guacu-bairros-sao-roque-250m2-venda-RS 160000-id-2536822019/)

Rg — Valor R$ 160.000,00 —- TERRENO NO GUACU, SAO ROQUE, TOPO-
GRAFIA PLANA., SEM MAIORES INFORMAGOES com 250.00 m2. Custo
por m? R$ 608,00 (seiscentos e oito reais) com 250.00 m2 Custo por m* R$
640,00 (seiscentos e quarenta reais)

ISF-:MI] 1'1.".'_;‘|
Dona Calanna _
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FONTE DE PESQUISA: Morocd Imobiliaria - CRECI: 8.506 - J - 11) 989
2969 (www.123i.com.br/terreno-venda-jardim-maria-trindade-sao-r
280m2-1D3ac9222c#:~:text=Terren0%20%C3%A0%20venda,EN-

TRAR%20EM%20CONTATO)

R10 — Valor R$ 280.000,00 — Oportunidade de adquirir um terreno em 6timo
bairro proximo a escola, padaria, comércio local, em bairro residencial.
280m? documentacgao 100% com 280.00 m2 Custo por m? R$ 950,00 (no-
vecentos e cinquenta reais) com 280.00 m?. Custo por m* R$ 1.000,00 (mil

reais)

-
N

Ski Parque de Montanha{
Temporan'y closed Y
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nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis seme-
lhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioecono-
mico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagdo, que é representado pela livre negociagao entre partes
interessadas e conhecedoras do imdvel, com suas potencialidades e limi-
tagGes, bem como das condi¢gdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o0 valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadologica representa basicamente a opinidao genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagao de imovel reflete uma convicgéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as
oscilagbes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietérios arbitram seus pregos, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental im-
portancia a presenga do Corretor de Iméveis como mediador entre as par-
tes, para identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagdo, bem como, para expurgar as especulagges.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica esta definido
como “"Parecer Técnico", de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacgdes.
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13. HOMOGENEIZAGCAO DOS DADOS

REF. V.G.VIL METRAGEM - m?
1 R$ 270.000,00 270,00
2 R$ 250.000,00 285,00
3 R$ 280.000,00 300,00
4 R$ 200.000,00 250,00
5 R$ 198.000,00 250,00
6 R$ 200.000,00 250,00
7 R$ 270.000,00 385,00
8 R$ 180.000,00 250,00
g R$ 160.000,00 250,00
10 R$ 280.000,00 280,00
MEDIA R$ 228.800,00 277,00
VM = R$ 825,99
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14, PRE-AVALIAGAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L + nimero de referéncias) + (Soma de m? + nimero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos imdveis referenciais multipli-
cado pela area do |A = Conclusdo do Parecer Técnico de Avaliagdo Mer-
cadoldgica.

IA VALOR MEDIO AREADOIA | AVALIAGAO IA
R$ 825,99 288.00 m? R$ 237.885,92

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrdes
de avaliagdo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o
entorno ou circunvizinhanga, condigdes fisicas do imovel, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — PTAM, localizado no(a) Rua Gover-
nador Carvalho Pinto, s/n°, Municipio de Sdo Roque — SP.
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%
)
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15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 825,99 288,00 R$ 237.885,92

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imovel e analise da documentagao apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imovel desse Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadologica - PTAM, é de:

R$ 237.000,00 (duzentos e trinta e cinco mil reais)

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
expedida através de informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imdveis com caracteristica e localizagao socioeconémica, seme-
lhantes, deve-se prever uma possivel variagdo de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do préprio mercado e
das partes contratantes, sendo, portanto, entre o minimo de R$ 225.150,00
(duzentos e vinte e cinco mil e cento e cinquenta reais) e 0 maximo de R$
248.850,00 (duzentos e quarenta e oito mil e oitocentos e cinquenta reais),
devido @ margem do intervalo de confianga da pesquisa realizada.

15.3 - Consta o presente trabalho de trinta e oito (38) laudas, impressas
somente em seu anverso, sendo todas rubricadas e somente esta ultima
datada e assinada pelos Corretores de Iméveis Avaliadores que o subscre-

vem, e anexos.

15.4 - Agradecemos a oportunidade de preparar e apresentar este trabalho,
colocando-nos a disposigdo de V. Sa. para quaisquer esclarecimentos que
porventura se fagam necessarios.
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15.5 - GRAFICO COMPARATIVO

R$ 300 000.00
B0 00®P@EO 000.00

RS 270 0OREQAT0 ooﬂd‘
i R$ 250.000,00
R$ 250 000.0 RS 237 885, 9:
Rs 200 0000 A% 196 00X VG 00 DOREE 0O 000.00
Rs 180 000,00
A$ 160 000,00

R$ 150 000 00
R4 100 000,00

R$ 50 000,00

710

— Media das referencias R 226 800,00
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Aluminio, 22 de novembro de 2021

_~ = : - .
Goordenador: Jose Benedito Junior & "o
e $ ¢
? O .
CRECI/SP - 064.170-F n°® CNAI - 18.337 g
2] ¥
5 N O3B0 2
3 1BVIA §
~INSCRITO ¥
Py DE ,\\.';\\..\?Sdﬁ

- .h.il.f‘\,\,. L_;r\ \--\ e g B _'f\
X v
Membro: Maria Angelina Cassunde

CRECI/SP - 200.819-F n° CNAI - 31.133

Merpbctfﬁcos Aurélio de Barros
CRECI/SP - 085.681-F n° CNAI - 32.542
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17. ABREVIATURAS /‘ﬁ“

AU — Area util > pe
\%, of

CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional \"( g ,

Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imdveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Imdveis
CRI - Cartdrio de Registro de Imdveis

IA — imovel em avaliando

M? - Metro quadrado

MG — Méedia geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imdvel paradigma
V.G.VIL - Valor geral de venda/locacéo

VM - Valor da média

V.V - Valor de venda

VLJ
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Sao Paulo, 27 de abril de 2022.

Excelentissimo Senhor

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
Prefeito

Prefeitura Municipal de Sao Roque

Rua Sao Paulo, 966 - Taboao

18135-125 — Sdo Roque / SP

Oficio AVM n° 136/22 (mcd)

Ref.: PTAM 185/21

llustre Senhar,

Pelo presente, em atendimento ao Oficio n® 846/21-GP, segue anexo uma via
do PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA, referente a avaliagéo de
valores de VENDA de imovel situado 8 RUA ANTONIO DOS SANTOS SANTINHO SN,
ESPLANADA MENDES DE MORAES - SAO ROQUE / SP, elaborado pelos C.I
ANDERSON QUEIROGA CABRA, CRECI/SP 086166-F, registro no CNAI 19341, C.1.
PRISCILLA DA SILVA FIGUEIREDO DANTAS, CRECI/SP 214021-F, registro no CNAI
32725 e C.|. FABIANO PAULI TAVARES, CRECISP_ 212565-F, registro no CNAI
32003.

Solicitamos que, conforme Termo de Convénio firmado com o CRECISP,
seja(m) emitido(s) o(s) certficado(s) ao(s) avaliador(es), que voluntariamente
realizou(aram) o trabalho. Para mais esclarecimentos ou modelos de certificados, favor

entrar em contato pelo e-mail avaliadores@crecisp.qov.br
Com votos de elevada estima e consideragao, firmamos, mui atenciosamente,

Marcia Cristina Frare Cassoli
Assessoria Juridica
Assessora

o ———

Rua Pamplona, 1200 - Ed. Corretor de Imoveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - Sao Paulo - SP
PABX (11) 3886-4900
Endereco Eletronico: www crecisp.gov.br
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MES DE REFERENCIA - ABRIL 2022

Foto 01 - Frente terreno

ENDEREGO

Rua Antdnio dos Santos Santinho S/N
Quadra D Lote 46 — CEP 18130-740
Esplanada Mendes Moraes — Sao Roque — SP
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1. SOLICITAGAO

1.1 - Solicitante: Prefeitura da Estancia Turistica de Sao Roque - CNPJ:
70.946.009/0001-75

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 05 de abril de 2022
1.3 - Data da vistoria: 01 de abril de 2022

1.4 - Finalidade: Avaliagdo mercadologica para venda
1.5 - Objetivo: Atualizagéo do valor

1.6 - Categoria do |A: Terreno

1.7 - Estado de Conservacao do IA: Bom

1.8 - Idade do |A: 40 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O(s) subscritor(es) é(sao) inscrito(s) no CRECI - Conselho Regional
de Corretores de Imoveis sob o(s) nimero(s) 86.166, 214.021, 212.565 e
no Cadastro Nacional de Avaliadores de Iméveis do COFECI sob o(s) nu-
mero(s) 19.341, 32.725 32.003 possuidor(es) de Certificado do Curso de
Avaliagdes Imobiliarias, o que lhe(s) confere(m) comprovada especializa-
¢ao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Iméveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da 7°
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérddo n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagao Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagées e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoéveis em avaliar imoveis.
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2.3 - Desta forma, o Corretor de Imoveis esta autorizado a elaborar Pa
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para com %%7
cializagao. -
2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugado COFECI n° 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagdo dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — PTAM
assinado pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, con-
forme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2- Oimobvel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagao Mer-
cadologica - PTAM, estd devidamente registrado na(s) matricula(s)
n°12.510 junto ao Oficial de Registro de Imoveis de Séo Roque- SP e Ins-
cricdo Cadastral n°01.04.826.0007.005.002.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - A diligéncia foi realizada no dia 01/04/2022, as 10:00h, pelos avalia-
dores deste conselho, agendada com o servidor técnico responsavel o Sr.
Joaquim Carlos Silveira. O Imovel (terreno) possui uma area de 250 m2,
sendo 10 metros de frente para a referida rua; do lado direito para quem
olha para o terreno, mede 25 metros confinando com o lote 45; do lado
esquerdo, onde mede também 25 metros confrontando com o lote 47; e
nos fundos onde mede 10 metros faz cutra frente para a Rua José Hyppolito
da Silva. Terreno plano com queda nos fundos.
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E ClI
CUNVIZINHAS

5.1 - O terreno esta localizado a 2km do centro de Sao Roque, ruas pavi-
mentadas (asfalto), fornecimento de iluminag¢do publica, de agua enca-
nada, rede de telefonia e internet. A rua do imovel IA predominam costru-
¢bes residencias com cémeras de seguranga, fica aproximadamente a
100m da Escola Infantil Aquarela; proximo de supermercados, bancos, res-
taurantes, lojas em geral, e hospital Unimed Sao Roque.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - A cidade de Sao Roque esta localizada a apenas 60 quilémetros da
capital paulista. E conhecida como a cidade do vinho e das alcachofras.
Além disso, a Estancia Turistica € um 6timo passeio para toda a familia
pois é possivel conciliar roteiros religiosos, cultural e gastronémico; no co-
nhecido Roteiro do Vinho. A produgéo vinicola da regiao e antiga e come-
¢ou no século 17, quando imigrantes portugueses passaram a cultivar vi-
deiras as margens dos rios Carambei e Aracai. A cultura teve continuidade
com os imigrantes italianos, que chegaram dois séculos depois. Atual-
mente, sdo comercializados 18 milhdes de litros de vinho por ano. Séo Ro-
que esta situada na Regido Metropolitana de Sorocaba, na Mesorregiao
Macro Metropolitana Paulista e na Microrregido de Sorocaba, municipio
formado pela sede e pelos distritos de Canguera, Mailasqui e Sao Joao
Novo. O clima de Sao Roque & o subtropical. Quem quiser visitar a cidade
pode utilizar dois caminhos, as rodovias Presidente Castelo Branco (SP-
280) e Raposo Tavares (SP-270).
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7. MAPA DE LOCALIZACAO - IA
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8. DADOS DO IMPOSTO - 1A

8.1 - Cadastro sob n° 01.04.826.0007.005.002

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (250,00 m?) R$ 131.539,50
8.5 - Valor venal da construgéo (0,00 m?) R$ 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imovel em R$ 131.539,50
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA 4

Foto 02 - Frente terreno
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Foto 04 - Terreno vista lateral
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Fato 06 - Terreno visto do fundo para frente
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Foto 08 - Terreno visto da rua José Hyppdlito da Silva
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10. FONTES DE PESQUISA

FONTE DE PESQUISA: Davino Imoveis

— Valor R$ 500.000,00 — Davino Imoveis Creci 35.906
Davino (11)99794.4555

(11)4712.5647 com 500.00 m2. Custo por m* R$ 1.000,00 (mil reais)

- Pousada Juriti Eco @

Pousada do Lago@
ipital dos Cestas  Sao ROC[LIE

’:’.\ [Epz7a]

"4 v Hotel Villa Rossa @
Expo Sdo Roque

?\no:o

JARDIM VILLACA Map data ©2022

Vinicola Casa da Arvore &
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)
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R2 — Valor R$ 660.000,00 — Celso Luis Ribeiro da silva

Creci. 46.899-F
(11)99453.2827 com 370.00 m?. Custo por m? R$ 1.783,78 (mil e setecen-
tos e oitenta e trés reais e setenta e oito centavos)

“f VivaRreal LOMPAR

R$ 660.000

ibo
»
tan

Lote/Terreno a Venda, 370 m? por R$ 660.000

Hionformada

"
McC ..l_u'r:i' ?

Capital dos Ces Sao Roque

\a 8‘095 Hotel Villa Rossa@
) Expo Sdo Roque ®
Sao Roque P A
(2 \BOAD

&li

Supermercados

Go:-gle Map data 22022

~
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reno-1-quartos-centro-bairros-sao-roque-10m2-venda-RS1800000-id-
2514785684/)

R3 —Valor R$ 1.800.000,00 — Celso Luis Ribeiro da Silva
Creci 46.899-F
(11)99453.2827 com 1800.00 m?. Custo por m? R$ 1.000,00 (mil reais)

i = R$ 1.800.000
Lote/Terreno com 1 Quarto a Venda, 10 m? =

por R$ 1.800.000

\‘) M nald's

Hershey's do Bmsil@ /

Sao Roque

apital das Cest ‘u(r’ w“?:-_ Hotel Villa Rossa
3

Expo Sao Roque

Sdo Roque
Supermercados .
C_@\ﬂ{).‘-o
CENTRO Vinicola Casa da Arvore ;‘""‘_,". i
i Bella A i
JARDIM VILLACA “.
4 Mailasqui

GO gle Map cata ®2022
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FONTE DE PESQUISA: Viva Real (www.vivareal.com.br/imovel/lot
reno-centro-bairros-sao-roque-375m2-venda-RS725000-id-250139124

R4 — Valor R$ 725.000,00 — Luiz Carlos Ferreira

Creci 98.112-F

(11)96197.9746 com 375.00 m? Custo por m? R$ 1.933,33 (mil e novecen-
tos e trinta e trés reais e trinta e trés centavos)

T‘err?no Centro 530 Roque - Frente Para Duas Ruas- 530 Paulo € Marechal Deodoro | part de RS 725.000

Sao ‘
[EFz70] ot @Homl Villa Rossa

Mairinque H0AD
CENTRO

[ﬂ Mailasqui

Go gle Map data £2022
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reno-vila-borghesi-bairros-sao-roque-285m2-venda-RS250000-id-
2541736391/)

Rs — Valor R$ 250.000,00 — Luiz Carlos Ferreira

Creci 98.112-F
(11)96197.9746 com 285.00 m?. Custo por m?* R$ 877,19 (oitocentos e se-
tenta e sete reais e dezenove centavos)

LOMFRAS A AR IOV MO0 SCNRD D WUnAN(A i onra itk

e 17 Iotos

Lote/Terreno & Venda, 285 m? por R§ 250000 = 0%

R 216

@Homl Villa Rossa

Sdo Jodo Nc

P20

Mairinque
CENTRO
JARDIM VILLACA

[527a) Mailasqui

S

Go gie Map data €2022
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reno-jardim-florida-bairros-sao-roque-270mz2-venda-RS270000-id-
2534246275/?id=1GZSHMA42)

Re — Valor R$ 270.000,00 — Aldara da Silva César / Marco P.P.
(24)99214.9285

Obs.: A foto corresponde a 540m2, mas metade do terreno (270m2) ja foi
vendida. A metade que nao foi vendida € a parte baixa do terreno, na rua
sem saida. com 270.00 m2. Custo por m? R$ 1.000,00 (mil reais)

“@ VivaReal  toweaxs

Lote/Terreno a Venda, 270 m? por R$ 270.000 is 270.000

WEE %0 MArA

Q Hotel Villa Rossa

Mairinque
CLNTRO

JARDIM VICLACA

[5ea70] Mailasqui

Go gle Map data ©2022
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FONTE DE PESQUISA: Lopes Splendore (splendore.Iopes.com.brll "
vel/REO623318/venda-terreno-1824-m2-sao-roq ue-vila-santa-isabel‘?l 4 O

From=busca&listPosition=1)

R7 — Valor R$ 1.600.000,00 — Luana Oliveira Alegretti

Diretora

(11)99448.3878 com 1824.00 m2. Custo por m? R$ 877,19 (oitocentos e
setenta e sete reais e dezenove centavos)

= ”‘L’_c.p?_u: €3 rotnconnsco @

Ver mopa L Streetview

Terreno & venda em Vila Santa Iscbel - SP
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s i 2 Fale cem um corrotor
RS 14600000 Praancha 08 CmEes DEOEE 10w LAus S2508 & uh e hetite
VTR LT CEARlir e 400D B Cortnts
——
Parcelas a parte oo RS 10 881,64
Lrndar volar NRandGde Digrte seu nome
3 Area | Lot Cotuttw
W Diaite seu o - mant (o) nenan-3ann

. : ; ) Mnald
Hershey's do 5rusx|® ) 9 =

Sao Roque

"P ;ll
Capital das Cestas w v; Hotel Villa Rossa@
e

g Expo Sao Roqu €
Sao Roque
Supermercados
(_vﬂsa.’.o
CENTRO T - I e l:—“
Vinicola Casa da Arvore ¥ :
I N 7 Bella Aurora
JARDIM VILLACA ..—':'
A4 Mailasqui

Go gle Map cata 22022

s Q;@] . ! 17



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA® ;.

(R

Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066!20(;)_7 & ol e\
o

Ato Normativo n® 001/2011

N\, ob

através do qual o valor de um imovel & determinado a partir da analise téc-
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis seme-
lhantes na regido ou em outras regiées semelhantes a nivel socioecond-
mico.

11.2 - Valor de Mercado & a expressdc monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagao, que é representado pela livre negociagao entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limi-
tacdes, bem como das condi¢gdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadolégica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagao de imovel reflete uma convicgao de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imoveis que vive cotidianamente as
oscilagdes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental im-
portancia a presenga do Corretor de Iméveis como mediador entre as par-
tes, para identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagdo, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugédo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informagodes.
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13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

REF. V.G.VIL METRAGEM - m?
1 R$ 500.000,00 500,00
2 R$ 660.000,00 370,00
3 R$ 1.800.000,00 1.800,00
4 R$ 725.000,00 375,00
5 R$ 250.000,00 285,00
6 R$ 270.000,00 270,00
7 R$ 1.600.000,00 1.824,00
MEDIA R$ 829.285,71 774,86

VM = R$ 1.070,24

2§



14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L + numero de referéncias) + (Soma de m? + numero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos iméveis referenciais muitipli-
cado pela area do |A = Concluséo do Parecer Técnico de Avaliagédo Mer-
cadoldgica.

IA VALCOR MEDIO AREA DO IA | AVALIAGCAO IA

R$ 1.070,24 250.00 m? R$ 267.560,84

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrées
de avaliagéo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o
entorno ou circunvizinhanga, condigées fisicas do imdvel, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliagao Mercadoldgica — PTAM, localizado no(a) Rua Antdnio
dos Santos Santinho S/N - Quadra D Lote 46, Municipio de Sdo Roque —
SP.

e &
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15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 1.070,24 250,00 R$ 267.560,84

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opiniées de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imdvel e andlise da documentagao apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imovel desse Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica - PTAM, é de R$ 250.000,00 (Duzen-
tos e cinquenta mil reais).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagcdo Mercadoldgica,
expedida através de informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imoveis com caracteristica e localizagdo socia econdémica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variagao de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do proprio mercado e
de seu proprietario.
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15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

AS 1,800 0C0.00

t5 1 800 000.G0
. RS 1 600 000,00

15 160000000
15 1 400 000.00
1s 1 200 000 0O
15 1 000 000.C0

fS BO0 Q00 Q0 ~=-===" "t " msecceccmscsssneeeeeeedeese-ceau= 6 125000700 .

. R$ 660.000,00 $i125
BYhpRNRSas R$ 500 000.00
RS 200 000,00
2§ 250 000.00RS 267 560.63RS 270 000.00
1§ 200 000 0O . . .
a1 R2 a4 R? R3

85 14 G

— Medin das referéncias RS 629 285.71
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR
Barueri, 05 de abril de 2022
COFEg,
2 P
¥ e &
CRECISP n° 086.166 2 %
Z N°. 036545 2
% 19 VIA s
‘-':Qh INSCRITO &

Welle s,
{ru'm.&’,og\ &) Hay s
" OF Ayl \pD=

Membro: Priscilla da Silva Figueirédo Dantas

CRECISP n° 214.021

) W}/(—

L —
Membro: Fabiano Pauli Tavares

CRECISP n® 212.565
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17. ABREVIATURAS Tl

AU - Area il
CIRP — Cartao de identidade de regularidade profissional 7\
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios

COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis

CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis

CRI — Cartério de Registro de Imoveis

IA — imovel em avaliando

M? - Metro quadrado

MG - Media geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica

R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, - Referencial ou imével paradigma
V.G.V/L - Valor geral de venda/locagao

VM — Valor da media

V.V.L — Valor de venda/Locacgéo

18. CURRICULO(S)

18.1 - ANDERSON QUEIROGA CABRAL

CRECISP 86166-F

CNAIl 19341

Telefone 1: (11) 98231-1322 Telefone 2: (11) 96202-1322

E-mail; andersonqueiroga@creci.org.br

w, .



Servigo Publico Federal
Conselho Regional de Corretores de Imovels

a___"__,‘—"

SEE Estado de Sao Paulo
CRECI - 2* REGIAD

Sao Paulo, 16 de maio de 2022.

Excelentissimo Senhor

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
Prefeito

Prefeitura Municipal de Sdo Roque

Rua Sé&o Paulo, 966 - Tabodo

18135-125 — Sdo Roque / SP

Oficio AVM n® 172/22 (mcd)

Ref.: PTAM 222/21

llustre Senhor,

Pelo presente, em atendimento ao Oficio n® 862/2021/GP, segue anexo uma
via do PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA, referente & avaliagao
de valores de VENDA de imdvel situado a Rua Euclides da Cunha, n° 183, Jardim
Finatti — Sdo Roque / SP, elaborado pelos C.|. EMERSON SOARES GONCALVES,
CRECI/SP_083848-F. registro no CNAI 20617, C.I. EDNEIA APARECIDA DA SILVA
KNEZEVIC, CRECI/SP 073816-F, registro no CNAI 31735 e C.l. PAULO CESAR DOS
SANTOS, CRECI/SP 171440-F, registro no CNAI 30972

Solicitamos que, conforme Termo de Convénio firmado com o CRECISP,
seja(m) emitido(s) of(s) certificado(s) ao(s) avaliador(es), que voluntariamente
realizou(aram) o trabalho. Para mais esclarecimentos ou modelos de certificados, favor

entrar em contato pelo e-mail avaliadores@crecisp.qov.br

Com votos de elevada estima e consideragao, firmamos, mui atenciosamente,

Marcia Cristina Frare Cassoli
Assessoria Juridica
Assessora

Rua Pamplona. 1200 - Ed. Corretor de Imaveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - Sao Paulo - SP
PABX (11) 3886-4900
Enderego Eletronico: www.crecisp.gov.br
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PTAM 222/21
MES DE REFERENCIA - MARCO 2022

183 R. Euclides da Cunha =

ENDEREGCO

Rua Euclides da Cunha, n¢ 183
CEP 18134-080 - Sao Roque — SP
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1. SOLICITACAO

1.1 - Solicitante: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque
CNPJ: 70.946.009/0001-75

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 24 de margo de 2022

1.3 - Data da vistoria: 19 de margo de 2022

1.4 - Finalidade: Venda para aplicagao dos recursos em infraestrutura urbana.
1.5 - Objetivo: Determinagao do valor de venda

1.6 - Categoria do IA: Terreno

1.7 - Estado de Conservagédo do lA: Terreno

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O(s) subscritor(es) é(sao) inscrito(s) no CRECI - Conselho Regional de
Corretores de Iméveis sob o(s) nimero(s) 083848, 73816 e 171440 e no Cadastro
Nacional de Avaliadores de Iméveis do COFECI sob o(s) numero(s) 20617, 31735
e 30972 possuidor(es) de Certificado do Curso de Avaliagdes Imobiliarias, o que
Ihe(s) confere(m) comprovada especializagao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o PTAM,
decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da 7°

Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal (TRF/DF emitiu
o0 acordao n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento ao
recurso de Apelagdo Civel do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e
Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Avaliag6es e Pericias de Engenharia)
em face ao COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imoveis), confirmando a
competéncia legal do Corretor de Imdveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pareceres
Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comercializagao.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoéveis para elaborar o PTAM esta
positivada na Resolugdo COFEC! n° 1.066/2007, sendo o referido parecer
identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI. Nao menos
importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, consulta publica para
identificac@o dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores.

=



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e |
Ato Normativo n°® 001/2011

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, conforme artigo
Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n® 81.871/78.

3.2 - O imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica
- PTAM, esta devidamente registrado na(s) matricula(s) 16.296 no Oficial de
Registro de Imoveis e Anexos de Sdo Roque.

4. VISTORIA E DESCRICAO DO IMOVEL - IA

4.1 - O imovel é um terreno com declive acentuado da rua Euclides da Cunha para
o Condominio residencial Jardim das Flores na rua Sara Mazeo Alves.

4.2 — |nicio do terreno, fechamento com base de alvenaria e alambrado, na entrada
do imovel, muro em alvenaria no lado esquerdo do portéao, o portao de grade para
acesso de veiculos e social, continua murado na frente a rua Euclides da Cunha até
a divisa com Luiz Angiolucci.

4.3 - Em formato irregular, medindo 45,00 metros de frente para a Rua Euclides da
Cunha; 86,80 metros com Luiz Angiolucci; 57,80 metros do lado direito, de quem
olha para o imével, dividindo com Luiz Angiolucci ou seus sucessores; 54,70 metros
do lado esquerdo com os lotes 14 e 15, da quadra 4, do mesmo loteamento; e
145,80 metros nos fundos com o loteamento residencial “Jardim das Flores”, com
area total de 7.555,00 m?.

4.4 - Com todas as infraestruturas de abastecimentos de agua/esgoto/aguas
pluviais, energia, internet, correio e coleta de lixo.

4.5 - Comercio local e rodoviaria, aproximadamente 1,200m de distancia, 16 minutos
a pé e 4 minutos de caro.
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E
CIRCUNVIZINHAS

5.1 - O imdvel situa-se na rua Euclides da Cunha, n? 183, em rua pavimentada, com
guias, sarjetas e calgadas. Em frente a rua Carlos Gomes com saida para rua
Cardeal Sebastiao Leme e a rua IX Julio, no Bairro Parque IX de Julio, 1 km do
centro comercial na Avenida Brasil e distante ainda, aproximadamente 2 km para os
acessos as rodovias Raposo Tavares e Castelo Branco.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - O municipio de Sao Roque distante aproximadamente 55 km de S&o Paulo
capital, pertence a regiao metropolitana de Sorocaba.

6.2 - Com area de 307.563 km?, & considerado Estancia Turistica, muito visitada
pelos moradores dos municipios vizinhos.

6.3 - Seu nome se deve a devogao religiosa de seu fundador Pedro Vaz de Barros
por este santo. Faz divisa com os municipios de Aragariguama, Cotia, Ibitna,
ltapevi, Itu, Mairinque e Vargem Grande Paulista, com acesso pelas rodovias
Castelo Branco e Raposo Tavares.

6.4 - No bairro I1X de Julho, onde o imoével esta localizado, ndo ha comércio local, o
mesmo fica distante do centro comercial da avenida Brasil com a rua Tiradentes e
Avenida Antonino dias Bastos, regido central, a aproximadamente 1 km, onde
podemos encontrar escolas, bancos, mercados, clinicas, bares, restaurantes, lojas
diversas, igrejas, imobiliarias, postos de combustiveis, postos de saude, rodoviaria,
centro Educacional, Cultural e Turistico Brasital, e a 2 km temos a regidao dos vinhos
pela estrada (Spv-077) e no entorno da cidade os pontos turisticos, como Montain
Park, Recanto da Cascata, Trilha e Mirante do Sabod, Sitio Santo Anténio e Mata
da cdmara etc...
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7. MAPA DE LOCALIZAGAO - IA

Q

Teme e 8itii Fim.

8. DADOS DO IMPOSTO - 1A

8.1 — Inscrigao cadastral sob n° 01.98.000.0000.079.001

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (7.555,00 m?) R$ 1.617.555,72

8.5 - Valor venal da construgdo (505,00 m?) R$ 458.428,90

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 2.075.984,62

o)
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RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA
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Foto 04 - Vista interna
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Foto 05 - Vista dos Fundos com o Jardim das Flores
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA -
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Foto 05 - Vista do confrontante do final da Rua Euclides da Cunha .

Foto 06 - Vista entorno da Rua Carlos Gomes com a Rua Euclides da Cunha

10
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Foto 08 - Rua Sara Mazeo Alves (fundos com IA) Cond. Residencial
Jardim das Flores
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10. FONTES DE PESQUISA

R1 — Valor R$ 2.500.000,00 — Terreno de 600 m? com construcao em formato
retangular, declive leve. Murado. Em rua asfaltada, com agua, energia e internet
disponiveis. Distante do imével avaliado aproximadamente 750 metros.

Uso: Misto

FONTE DE PESQUISA: Marcelo - Imobiliaria Morada do Sol Creci 106207-]
www.moradadosolsr.com.br (11) 4712-5677
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Rz - Valor R$ 5.000.000,00 - Terreno de 5.100 m? com construgdo em formato/g
retangular, declive acentuado, murado. Em rua asfaltada. Com agua, energia £

internet disponiveis. Distante do imével avaliado aproximadamente 650 metros.
Uso: Misto

Local: Rua Cap. Vicente de Moraes — Esplanada Mendes - Sao Roque/SP.
E entrada pela rua Antonio dos Santos Santinho, 280

A R i S RS SSEE S Tk e A o . e SNSRI SRR L S et

FONTE DE PESQUISA: FONTE DE PESQUISA: KAEL - RRR CONSULTORIA
CRECIJ 218467
Kaelseguros.com.br — Tel.: (11) 2550-9975 / 94575-5915.

FL.
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R3 — Valor R$ 3.500.000,00 — Terreno de 1.500 m? em formato irregular, acli 8
Murado. Em avenida asfaltada. Com agua, energia e internet disponiveis. Dista
do imovel avaliado aproximadamente 600 metros.

Uso: Misto

Local: Avenida 3 de Maio, 94 — IX de julho (Centro) — Sdo Roque/SP.
\ 5‘ . ]
L ol

FONTE DE PESQUISA: Proprietario Sr. Alexandre Ribeiro Lopes

(contato: alexandreribeirolopes@creci.org.br)

Valor Comercial fornecido pelo proprietario do imével.




PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

m.

Uso: Misto

Rua Anténio dos Santos Santinho, 239/265 — Esplanada Mendes — Sao Roque/SP.

FONTE DE PESQUISA: Imobiliaria - Dagoberto Medeiros Creci 16413+

Contato: (11) 4718-2303 e 99740-9880 - Bianca
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Rs — Valor R$ 1.400.000,00 — Terreno e construgao de 400 m? em formato irreguliafe,
declive leve, na rua asfaltada com agua, energia e internet disponiveis. Distant
imovel avaliado aproximadamente 350 metros.

Uso: Misto

Local: Rua 42 Centenario, 79 — IX de julho (centro) — Sao RoqqelSP
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Site da Casa dos Imoveis - foto do local

(www.casadosimoveis.com.br) CRECI 28601J

Valor Comercial disponivel no site.
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Localizagdo - Fontes de referéncias
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11. METODOLOGIA E CONSIDERACOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através dy
qual o valor de um imével é determinado a partir da analise técnica do
comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis semelhantes na regido ou
em outras regioes semelhantes a nivel socioecondmico.

11.2 - Valor de Mercado € a expressdo monetdria do bem na data de referéncia da
avaliagao, que é representado pela livie negociagao entre partes interessadas e
conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limitagcdes, bem como das
condigoes mercadologicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadoldgica representa basicamente a opinido genérica dos operadores do
mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na
avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliacao de imovel reflete uma convicgéo de valor pessoal
do profissional Corretor de Imoveis que vive cotidianamente as oscilagées do
mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios ofertantes e
compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na maioria das vezes
esse valor & especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o menor
valor possivel. Neste momento, & de fundamental importancia a presenca do
Corretor de Imoéveis como mediador entre as partes, para identificar pregos
praticados no mercado naquele momento, para concluir a negociagao, bem como,
para expurgar as especulagdes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadolégica esta definido como
"Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugao COFECI 1066/2007, Ato Normativo
001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.6531: 2001, classificado na
modalidade simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informagoes.

S| L
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13. HOMOGENEIZAGCAO DOS DADOS

REF. V.G.VIL METRAGEM - m? : ]
1 RS 1.400.000,00 400,00
2 R$ 2.500.000.00 600,00
3 R$ 2.500.000,00 2.000,00
P RS 3.500.000,00 1.500.00
5 RS 5.000.000,00 5.100,00
MEDIA RS 14.900.000.00 1920

VM = R$ 1.552,08]

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.VIL + numero de referéncias) + (Soma de m? + numero de
referéncias) = VM do metro quadrado dos imoveis referenciais multiplicado pela area
do |A = Conclusao do Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica.

1A VALOR MEDIO AREA DO |IA | AVALIACAO IA

R$ 1.552,08 7.555,00 m? R$ 2.980.000,00

= 7
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14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padroes
avaliagéo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o entorno pu
circunvizinhanga, condigdes fisicas do imovel, do logradouro e comparando-o
ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderdo acrescer ou decrescer
valor de venda do imovel objeto desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica — PTAM, localizado no(a) Rua Euclides da Cunha, 183 — Parque IX
de Julho - Sao Roque — SP.

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL ? CONCLUSAO
AREA TOTAL

R$ 476,74 R$ 3.601.750,00
7.555,00

15.1 - Conclui-se, apos pesquisas, coleta de opinides de operadores do mercado
imobiliario, vistoria ao imovel e andlise da documentagao apresentada, que o valor
de mercado para a venda do imovel desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica - PTAM, é de R$ 3.601.750,00 (trés milhdes, seiscentos e um mil e
setecentos e cinquenta reais).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica, expedida
através de informacgdes obtidas junto ao mercado imobiliario, considerando iméveis
com caracteristica e localizagdo socio- econdmica, semelhantes, deve-se prever
uma possivel variagdo de até 5% no valor acima expresso (-5% a +5%),
considerando os interesses do préprio mercado e de seu proprietario.
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GRAFICO COMPARATIVO

RS 6.000.000,00

R$5.000.000,00

R$5.000.000,00
R$4.000.000,00 R$ 3.500.000,00 R 3.601.750,00
Rsa,moom'm ------- - O S G ED GD GD TD Gb G T e - o o a an o o
R$2.500.000,00 R$2.500.000,00
R$ 2.000.000,00
R$1.400.000,00

R$ 1.000.000,00 l

R$ 0,00

RS 11 RA R3 N R

— Média das referéncias R$ 2.980.000.00
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Sorocaba, 4 de abril de 2022.

P /f% / Gt

Coord ador n Soares Gongalves

Creci-SP n°® 083848-F - CNAI n°® 20617

.-'{;'\:"’\ COFEC" .

T
& %

N°. 036887

o

wn
Membro: E éia Aparecida da Silva Knezevic o, 12 VIA &
"-‘,-c,/o INSCRITO <

=N 1~

~
&
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=

Creci-SP n° 073816-F — CNAI n n® 31735

axs
Vag o0
"L DE AyaLIR®

Membro:&’aulo César dos Santos

Creci n® 171440-F — CNAI n°30972
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17. ABREVIATURAS

AT - Area do terreno (m?)

ATC - Area total construida (m?) AU — Area util

cep - Codigo de enderegamento postal

CIRP - Cartao de identidade e regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoéveis
CRI — Cartorio de Registro de Imoveis IA — imovel avaliando m? - Metro quadrado
MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica

R1, R2, R3, R4, R5 - Referencial ou imével paradigma

V.G.V/L — Valor geral de venda/locagao

VM — Valor da media

V.V.L - Valor de venda/lLocagao

\
s
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Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imoveis

= P
NS Estado de Sao Paulo P Om
CRECI - 2° REGIAQ /& Q

Séao Paulo, 22 de fevereiro de 2022.

Excelentissimo Senhor

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
Prefeito

Prefeitura Municipal de Sao Roque

Rua Sao Paulo, 966 - Taboao

18135-125 — Sao Roque / SP

Oficio AVM n® 056/22 (mcd)

Ref.: PTAM 187/21

llustre Senhor,

Pelo presente, em atendimento ao Oficio n® 848/2021/GP, segue anexo uma
via do PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA, referente & avaliagdo
de valores de VENDA de imodvel situado &8 RUA VICENTE DA COSTA, SIN -
MATRICULA 23944 — MAYLASKY - SAO ROQUE / SP, elaborado pelos C.I.
PERCIVAL BUENO BRAZ, CRECI/SP 110578-F, registro no CNAI 20375, C.I. ICILEIA
CORREIA DA SILVA FERNANDES, CRECI/SP_156209-F, registro no CNAI 17671 e
C.l. EDNEIA APARECIDA DA SILVA KNEZEVIC, CRECI/SP 073816-F. registro no
CNAI 31735.

Solicitamos que, conforme Termo de Convénio firmado com o CRECISP,
seja(m) emitido(s) o(s) certificado(s) ao(s) avaliador(es), que voluntariamente
realizou(aram) o trabalho. Para mais esclarecimentos ou modelos de certificados, favor

entrar em contato pelo e-mail avaliadores@crecisp.gov.br

Com votos de elevada estima e consideragao, firmamos, mui atenciosamente,

Marcia Cristina Frare Cassoli
Assessoria Juridica
Assessora

Rua Pamplona, 1200 - Ed. Corretor de Iméveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - Sdo Paulo - SP
PABX (11) 3886-4900
Enderego Eletronico: www.crecisp.gov.br
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1. SOLICITAGAO

1.1 - Solicitante: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque
- CNPJ: 70.946.009/0001-75

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 13 de dezembro de 2021
1.3 - Data da vistoria: 02 de dezembro de 2021

1.4 - Finalidade: Avaliagédo Mercadologica

1.5 - Objetivo: Determinagéo do valor do bem

1.6 - Categoria do IA: Terreno

1.7 - Estado de Conservagédo do IA: Terreno

2. DA COMPETENCIA

2.1- Os subscritores sao inscritos no CRECI - Conselho Regional de Cor-
retores de Imaéveis sob os nimeros 110578,73816 e 156209 e no Cadastro
Nacional de Avaliadores de Iméveis do COFECI sob os numeros 20375,
31735 e 17671 possuidores de Certificado do Curso de Avaliagdes Imobili-
arias, o que lhes conferem comprovada especializagdo na materia.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imoveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisao da 7°
Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérdao n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagéo Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Imoveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Imoveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Imoveis esta autorizado a elaborar Pare-

ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-

cializagao.

v



Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/200 W

Ato Normativo n® 001/201

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para ela%
PTAM esta positivada na Resolugao COFECI n° 1.066/2007, sendo o r =

rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERAGCOES PRELIMINARES

3.1- O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM
assinado pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, con-
forme artigo 3° da Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°® 81.871/78.

3.2 - Oimovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagao Mer-
cadoldgica - PTAM, esta devidamente registrado na(s) matricula(s) 23.944
no Oficial de Registro de Iméveis e Anexos de Sao Roque.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1- O imével é um terreno com declive acentuado da rua Vicente da
Costa para a rodovia Engo. Rene Benedito Silva (antiga rua Luis Mateus

Mailasqui).

4.2 - Com muro do lado esquerdo e cerca de arame farpado na frente e
lateral direita, e ainda com acesso irregular ao fundo, para a rodovia acima
mencionada.

4.3 - Em formato retangular regular, medindo 10m de frente X 50m de
lado, com area total de 500m>.

4.4 - Com abastecimento de agua, energia, internet e coleta de lixo. Nao
ha esgoto sanitaric, nem comércio local, exceto um pequeno mercadinho.
O ponto de 6nibus mais proximo situa-se na rodovia Engo. Rene, ha apro-
ximadamente 800m de distancia.



Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugédo COFECI n°® 1066 ,.-'9 § BN
Ato Normativo n° 051 1201 1;\‘)
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO\E, CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - O imével situa-se na rua Vicente da Costa, ao lado do n® 121, em
rua pavimentada, com guias e sarjetas, e em frente a rua Julio Rodrigues,
no bairro Pinheirinho. Distante ainda, aproximadamente 2 km da rodovia
Raposo Tavares. No local encontramos agua encanada, rede de energia
elétrica, internet e coleta de lixo.

5.2 - Do lado oposto a rua Vicente da Costa, ou seja, nos fundos deste
terreno, temos a rodovia Engo. Rene Benedito Silva, com 6nibus urnano e
acesso a direita para ltapevi, e a esquerda para o centro de Sao Roque.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - No bairro Pinheirinho, onde o imével esta localizado, ndo ha comér-
cio local. Fica distante da regido central, a aproximadamente 5 km do centro
da cidade, tem caracteristicas de zona mista, com residéncias, apenas 1
mercearia e duas fabricas. Ha 1,5 km dali, no acesso a rodovia Raposo
Tavares, temos bar, padaria, lojas e posto de combustiveis. Nao ha comér-
cio local, sendo necessario ir ao centro para outras compras, trabalho, es-
cola, etc...

7. MAPA DE LOCALIZAGCAO -

Caixas Mania
Furniture store

- ' e

(7] \'{r
Nutriminas Comercio e ‘
Industria de Alimentos =

Goigle Map data ©2022



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

8.1-
8.2-
8.3 -
8.4 -
8.5 -
8.6 -

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/20

DADOS DO IMPOSTO - |A

Cadastro sob n° 01.00.000.0000.065.001

Valor do Imposto anual: R$ 0,00

Valor do imposto mensal: R$ 0,00

Valor venal do terreno (500,00 m?) R$ 80.946,00
Valor venal da construgao (0,00 m?) R$ 0,00

Perfazendo o valor venal total do imovel em R$ 80.946,00
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Ato Normativo n® 001 2
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2002%;
Ato Normativo n® 001/2011
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGIC
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007-8
Ato Normativo n® 0012891

Foto 06 - Vista interna lado esquerdo
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGIC!

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007,
Ato Normativo n°® 001/20;

10. FONTES DE PESQUISA \Z

FONTE DE PESQUISA: Proprietéria sra. Sara (11) 99709-7205 (Rua Julio
Rodrigues)

R1 - Valor R$ 100.000,00 — Terreno de 500 m? em formato retangular, em
declive para os fundos. Com muro pelo lado frontal e esquerdo. Em rua
asfaltada. Com agua, energia e internet disponivies. Distante do imével
avaliando aproximadamente 300 m. Com garagem construida sem acaba-
mento. com 500.00 m?. Custo por m? R$ 200,00 (duzentos reais)

Baruer
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Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e 2\
Ato Normativo n° 001/2011 {
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FONTE DE PESQUISA: Corretor Mauricio Tassoni Creci 172431 (

no-bairro-de-gabriel-piza-terreno-a-500-00-da-estrada-do-vinho-
954160417)

R2 —Valor R$ 100.000,00 — Terreno com 420 m? com pegueno declive para
os fundos.

Com construgado pelo lado direito. Em rua asfaltada com agua, energia e
internet. Distancia aproximada do imével avaliando de 4 km. com 420.00
mZ. Custo por m? R$ 238,10 (duzentos e trinta e oito reais e dez centavos)

Sdo Roque G '
Sh270 CINTRO Hotel Villa Rq:;s;;a
Siio Jodo Nov
Mairinque TAEOAD
CENTRO
J {VILLACA fl .8
aillgsqui
3 !
@ Congregaga Crista no
Brasil - Sebanditha SRreTRE
o gle Canguera Iap data €2022
V4
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Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/ e
Ato Normativo n° 0 011

FONTE DE PESQUISA: Internet (imovelweb.com.br/propriedades/venda-
de-terreno-com-440-m-sup2-em-sao-roque-2959068910.html)

R3 — Valor R$ 159.000,00 — Terreno com. 440 m2. Em rua de terra, com
agua, energia, internet, rede de iluminagéo publica e telefonia. Em declive
para os fundos. Distante do imével avaliando 2 km. com 440.00 m?. Custo
por m? R$ 361,36 (trezentos e sessenta e um reais e trinta e seis centavos)

Aluminio = Sao Rogue
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Msirinqua Sao Joao Novo
Varnque
9 Ma ul
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGIG
i

Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/
Ato Normativo n° 004/2011

FONTE DE PESQUISA: internet (sp.olx.com.br/sao-paulo-e-regiao/terre-
nos/terreno-chacara-870-mts-documentada-959215909)

R4 —Valor R$ 180.000,00 — Terreno com 870 m? Em rua de terra com agua,
energia, internet, e matricula. A 2 km da rodovia Prefeito Quintino de Lima.
Distante do imovel avaliando aproximadamente 4 km. com 870.00 m?
Custo por m? R$ 206,90 (duzentos e seis reais € noventa centavos)

Aluminio (55.370] Sédo Rogue
dst ] Sao Joio Novo

Mainnque ]

Makagriui !
! Vargem
Canquera Grande

Sacaminim Paulista
Piratuba
AGUA |
CLNIRO ESPRAIADA
Ibiuna
Cocais
PUI
CAUCAIA
DO AL™™ ——
rc?.o‘..hg!g‘ras | Map data ®2022

n3




PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOG@

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2@07 e
Ato Normativo n° 00(152011 {A . @

FONTE DE PESQUISA: Imobiliaria A. J. Rodrigues Creci 106207-]
(www.ajrodriguesnegociosimobiliarios.com/dados_imovel.asp?idimo-
vel=535)

Rs — Valor R$ 130.000,00 — Terreno com 380 m? em declive para os fundos.
Em rua asfaltada, com agua, energia e internet. Com muro e portéo frontal
e parede lateral esquerda. com 380.00 m2. Custo por m* R$ 342,11 (trezen-
tos e quarenta e dois reais e onze centavos)
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLO l(.?k Tuz

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/ "'t;,
Ato Normativo n° 00-3-72011 ')ﬁ &
\& .53’

%, &

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAlS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercadg
através do qual o valor de um imével é determinado a partir da analise te¥
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a imoveis seme-
lhantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socioecond-
mico.

11.2 - Valor de Mercado € a expressdo monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagao, que é representado pela livre negociagao entre partes
interessadas e conhecedoras do imovel, com suas potencialidades e limi-
tagdes, bem como das condigdes mercadolégicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagdo
Mercadologica representa basicamente a opinido genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagdo de imovel reflete uma convicgéo de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Iméveis que vive cotidianamente as
oscilagées do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na maioria
das vezes esse valor & especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, & de fundamental im-
portancia a presenca do Corretor de Iméveis como mediador entre as par-
tes, para identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagao, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica estéd definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informagdes. 7
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13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

REF. V.G.VIL METRAGEM - m?
1 R$ 100.000,00 500,00
2 R$ 100.000,00 420,00
3 R$ 159.000,00 440,00
4 R$ 180.000,00 870,00
5 R$ 130.000,00 380,00
MEDIA R$ 133.800,00 522.00

VM = R$ 256,32




PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGIC
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007

Ato Normativo n° 001/?9{1{3&5?3,;5}}

14. PRE-AVALIAGCAO

14.1 - CALCULO DO 1A

14.2 - (Soma V.G.V/L + numero de referéncias) + (Soma de m? + nimero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos iméveis referenciais multipli-
cado pela area do |A = Conclusdo do Parecer Técnico de Avaliagao Mer-
cadologica.

IA VALOR MEDIO AREADOIA | AVALIACAO IA

R$ 256,32 500.00 m? R$ 128.160,92

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padrées
de avaliagdo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagéo, o
entorno ou circunvizinhanga, condigées fisicas do imovel, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderéo
acrescer ou decrescer o valor de venda do imovel objeto desse Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadologica — PTAM, localizado no(a) Rua Vicente
da Costa - ao lado do n°® 121, Municipio de Sdo Roque — SP.



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugédo COFECI n° 1066/2007 e~
Ato Normativo n° 001/2gd4 T,

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL

R$ 256,32

AREA TOTAL

500,00

l
st

%

CONCLUSAO

R$ 128.160,92

15.1 - Conclui-se, apos pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imovel e analise da documentacao apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imovel desse Parecer
Técnico de Avaliagao Mercadologica - PTAM, é de R$ 128.000,00 (cento e

vinte e oito mil reais).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica,
expedida através de informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando iméveis com caracteristica e localizagdo sécio- econdmica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variagdo de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do préprio mercado e

de seu proprietario.

/',_ - <
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGIC
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugado COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

R$ 180 000.00

RS 160 000,00
RS 160 C00.00 Rs 159.000.00
. Rs 125.160,02. - -As13000000 (NN
ks 120 000 0O
45 100 000 0o R$100.000.00 RS 100.000,00

RS B0 C00.00

R$ 60 000.00

Rs 40 G00.GO

R4 20 00O 00

n3 na

— Media das referéncias RS 133 800,00
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16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Vargem Grande Paulista, 13 de dezembro de 2021

= ’
L P

> g% >
/e, 42/ &, e

Coordenador; Percival Bueno Braz

Creci n® 110578

2.

Membro: Ednéia Aparecida da Silva Knezevic

>
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Creci n°073816

;/Ji{w@gﬁrxuu&a

Membro: Iciléia Correia da Silva Fernandes

Creci n°® 156209
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17. ABREVIATURAS f %3

\5 a
A f}?fo Q%(/
AT - Area do terreno (m?) L

ATC - Area total construida (m?)

AU — Area util

cep - Codigo de enderegamento postal

CIRP — Cartao de identidade e regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis

IA — imoével avaliando

m? - Metro quadrado

MG - Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica
R1, R2, R3, R4, R5 - Referencial ou imovel paradigma
V.G.VIL — Valor geral de venda/locagao

VM - Valor da media

V.V.L — Valor de venda/Locagao

_'.)-“_; . 2



Servigo Publico Federal

Conselho Regional de Corretores de Imovels
Estado de Sao Paulo ‘ ;

CRECI :‘zak‘n{éc:m
Sao Paulo, 16 de maio de 2022.

Excelentissimo Senhor

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
Prefeito

Prefeitura Municipal de Sdo Roque

Rua Sao Paulo, 966 - Tabodo

18135-125 — Sdo Roque / SP

Oficio AVM n°® 173/22 (mcd)

Ref.: PTAM 223/21

llustre Senhor,

Pelo presente, em atendimento ac Oficio n® 851/2021/GP, segue anexo uma
via do PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA, referente a avaliagéo
de valores de VENDA de imével situado a Rua Antonino Dias Bastos, s/n - Centro ~
Sdo Roque / SP, elaborado pelos C.I. EMERSON SOARES GONCALVES, CRECI/SP
083848-F, registro no CNAI 20617, C.|. EDNEIA APARECIDA DA SILVA KNEZEVIC,
CRECI/SP_073816-F, registro no CNAI 31735 e C.I. PAULO CESAR DOS SANTOS,
CRECI/SP 171440-F, registro no CNAI 30972.

Solicitamos que, conforme Termo de Convénio firmado com o CRECISP,
seja(m) emitido(s) o(s) certificado(s) ao(s) avaliador(es), que voluntariamente
realizou(aram) o trabalho. Para mais esclarecimentos ou modelos de certificados, favor

entrar em contato pelo e-mail avaliadores@crecisp.qov.br

Com votos de elevada estima e consideragéo, firmamos, mui atenciosamente,

Marcia Cristina Frare Cassali
Assessoria Juridica
Assessora

Rua Pamplona. 1200 - Ed. Corretor de Iméveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - Sio Paulo - SP
PABX (11) 3886-4800
Enderego Eletrdnico: www.crecisp.qov.br



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

PTAM 223/21
MES DE REFERENCIA - MARGO 2022

Foto 01 - vista da Avenida Antonino Dias Bastos/Avenida Brasil

ENDEREGO

Avenida Antonino Dias Bastos esquina com Avenida Brasil
Centro - Sdao Roque — SP
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA "
Conforme Lei n° 8.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e ' ‘
Ato Normativo n® 001/2011

1. SOLICITAGAO

1.1 - Solicitante: Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Sao Roque - CNPJ!
70.946.009/0001-75

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 24 de margo de 2022

1.3 - Data da vistoria: 19 de marco de 2022

1.4 - Finalidade: Venda para aplicagdo dos recursos em infraestrutura urbana.
1.5 - Objetivo: Determinacgao do valor de venda

1.6 - Categoria do |A: Terreno

1.7 - Estado de Conservagédo do [A: Terreno

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O(s) subscritor(es) é(sdo) inscrito(s) no CRECI - Conselho Regional de
Corretores de Imoveis sob o(s) numero(s) 083848-F, 73816- F e 171440-F e no
Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis do COFECI sob o(s) numero(s) 20617,
31735 e 30972 possuidores de Certificado do Curso de Avaliagdes Imobiliarias, o que
Ihe(s) confere(m) comprovada especializagao na matéria.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imoveis em elaborar e assinar o PTAM,
decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisao da 7°

Turma do Tribunal Regional Federal da 12 Regi&o — Distrito Federal (TRF/DF emitiu o
acorddo n® 200734000105910 em 29 de junho de 2010, negando provimento ao
recurso de Apelacdo Civel do CONFEA (Conselho Federal de Engenharia e
Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de Engenharia)
em face ao COFECI (Conselho Federal de Corretores de Imoéveis), confirmando a
competéncia legal do Corretor de Iméveis em avaliar imoveis.

2.3 - Desta forma, o Corretor de Iméveis esta autorizado a elaborar Pareceres
Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comercializagao.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Iméveis para elaborar o PTAM esta
positivada na Resolugao COFECI n° 1.066/2007, sendo o referido parecer identificado
através do selo certificador emitido pelo COFECI. Ndo menos importante, esta
disponivel no website www.cofeci.gov.br, consulta publica para identificacao dos
inscritos no CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores.



PARECER TECNICO DE AVALIA(}AO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

3. CONSIDERACOES PRELIMINARES

(

Q.

pelo(s) subscritor(es), devidamente inscrito(s) no CRECI-SP, conforme artigo 3°
Lei 6.530/78, regulamentado pelo Decreto n°® 81.871/78.

3.2 - O imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica -
PTAM, esta devidamente registrado na(s) matricula(s) 16.296 no Oficial de Registro
de Imoveis e Anexos de Sao Roque.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - O imovel, terreno plano de esquina.

4.2 — Fechamento em alvenaria na Avenida Antonino Dias Bastos com a Avenida
Brasil e fechamentos nas laterais e fundos pelas edificagbes dos confrontantes.
Acesso ao imovel por portao social na avenida Brasil.

4.3 -IMOVEL:- terreno plano, formato irregular , com a area de 1 .595,12 metros
quadrados, localizado na Avenida Antonino Dias Bastos, esquina com a Avenida
Brasil, Centro, de Sao Roque SP, assim descrito e caracterizado: tem inicio no ponto
1, na divisa do imavel na confluéncia formada pela Avenida Brasil e Avenida Antonino
Dias Bastos; pelo alinhamento da Avenida Antonino Dias Bastos, lado esquerdo
desta, de quem esta na Avenida Brasil e adentra no imovel, com distancia de 52,08
metros até o ponto 02; pelo alinhamento da Avenida Antonino Dias Bastos com a
distancia de 12.79 metros: até o ponto 03; & esquerda e segue confrontando com o
imovel de n. 1006 da Avenida Antonino Dias Bastos, de propriedade de Felipe
Gongalves Magrini e Isabel Maria Martins Gongalves, com a distancia de 13.66
metros, até o ponto 04; a esquerda e segue confrontando com o imdvel de n.%
145/187 da Avenida Brasil, de propriedade do espolio de Joaquim Nastri, com a
distancia de 25,73 metros, até o ponto 05; entra a direita e segue, ainda confrontando
com o imovel de n. 145/1 87 da Avenida Brasil, de propriedade do espélio de Joaquim
Nastri: com a distancia de 17,31 metros, até o ponto 06. a esquerda segue
confrontando com o imével de n.? 207 da Avenida Brasil, de propriedade de Marta
Regina de Oliveira, com a distancia de 19,99 metros, até o ponto 07; a esquerda segue
ainda confrontando com o imével de n.? 207 da Avenida Brasil, de propriedade de
Marta Regina de Oliveira, com a distancia de 3,05 metros, até o ponto 08; & esquerda
e segue pelo alinhamento da Avenida Brasil, com a distancia de 31,19 metros. até o
ponto 09; a esquerda e segue pela confluéncia da Avenida Brasil e Avenida Antonino
Dias Bastos, com a distancia de 1,44 metros: até o ponto 10; segue ainda pela
confluéncia da Avenida Brasil e Avenida Antonino Dias Bastos, por uma curva de raio
de 5,33 metros e cumprimento de 4.83 metros, até o ponto 1, inicio desta descrigao

finalizando a area.



PARECER TECNICO DE AVALIAGCAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

44 - O imodvel possui todas as infraestruturas de abastecimentos de

t
agualesgoto/aguas pluviais, energia, internet, correio e coleta de lixo.  Possui &
comércio local a 2 minutos e rodoviaria aproximadamente 1000m de distancia, 1¢%% _L 53 |
minutos a pé e 3 minutos de caro. N~

5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E
CIRCUNVIZINHAS

5.1 - O imovel situa-se na avenida Antonino Dias Bastos com a Avenida Brasil
(esquina), em rua pavimentada, com guias, sarjetas e calgadas. E comercio local com
supermercados, farmacia, escola, distante ainda, aproximadamente 2 km para os
acessos as rodovias Raposo Tavares e Castelo Branco.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - O municipio de Sdo Roque distante aproximadamente 55 km de Sao Paulo
capital, pertence a regido metropolitana de Sorocaba.

6.2 - Com area de 307.563 km?, & considerado Estancia Turistica, muito visitada pelos
moradores dos municipios vizinhos.

6.3 - Seu nome se deve a devogao religiosa de seu fundador Pedro Vaz de Barros por
este santo. Faz divisa com os municipios de Aragariguama, Cotia, Ibitina, Itapevi, Itu,
Mairinque e Vargem Grande Paulista, com acesso pelas rodovias Castelo Branco e
Raposo Tavares.

6.4 - No bairro IX de Julho, onde o imovel esta localizado, ndo ha comércio local, o
mesmo fica distante do centro comercial da avenida Brasil com a rua Tiradentes e
Avenida Antonino dias Bastos, regiao central, a aproximadamente 1 km, onde
podemos encontrar escolas, bancos, mercados, clinicas, bares, restaurantes, lojas
diversas, igrejas, imobiliarias, postos de combustiveis, postos de saude, rodoviaria,
centro Educacional, Cultural e Turistico Brasital, e a 2 km temos a regiao dos vinhos
pela estrada (Spv-077) e no entorno da cidade os pontos turisticos, como Montain
Park, Recanto da Cascata, Trilha e Mirante do Saboo, Sitio Santo Antdnio e Mata da

camara efc...
g @ /
e . - 5

-



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007e - c
Ato Normativo n® 001/2011

7. MAPA DE LOCALIZACAO - 1A

o

8. DADOS DO IMPOSTO —IA

8.1 — Inscrig@o cadastral sob n® 01.02.042.0287.002.001

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (1.595,77 m?) R$ 1.429.557,79

8.5 - Valor venal da construgao (m? R$ 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imével em R$ 1.4298.557,79

&



9.

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - vista interna




PARECER TECNICO DE AVALIACAC MERCADOLOGICA
Conforme Lei n°® 6.530/78, Resolugdo COFECI n® 1066/2007 e ] ¢!
Ato Normativo n® 001/2011

Foto 03 - Vista interna 2
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA /7 "\
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007e  ° &
Ato Normativo n® 001/2011 \ 5 e/

10. FONTES DE PESQUISA

R1 — Valor R$ 2.925.000,00 — Terreno de 650 m? em formato retangular, plano.
Murado. Em avenida asfaltada. Com agua, energia e internet disponiveis. Distante do
imovel avaliado aproximadamente 50 metros. Com construgéo 728,26.00 m?,

Local: Avenida Antonino Dias Bastos, 1191 — Centro — Sdo Roque/SP.

Uso: Comercial

FONTE DE PESQUISA: Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque
Certidao Valor Venal de referéncia de terreno/construgao n. 1291/2022.

Valor comercial ofertado na regiao.

s



PARECER TECNICO DE AVAL!AQI\O MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normative n® 001/2011

R, - Valor R$ 2.500.000,00 — Terreno de 600 m? em formato retangular, plano. - :
Murado. Em avenida asfaltada. Com agua, energia e internet disponiveis. Distante dg
imovel avaliado aproximadamente 1.000 metros. Com construgao 480 m?.

Terreno: R$ 2.500.000,00 (Valor Comercial)

Local: Rua Cap. José Vicente de Moraes/Esq. R. Jornalista José Hipdlito da Silva —
Esplanada Mendes — Sdo Roque/SP.

Uso: Misto

FONTE DE PESQUISA: Imobiliaria Morada do Sol Creci 13846+
www.moradadosolsr.com.br (11) 4712-5677. (Marcelo).

g ’
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA )
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n® 1066/2007 e ‘
Ato Normativo n® 001/2011

Rs - Valor R$ 9.800.000,00 — Terreno de 2.800 m? em formato retangular, plano.
Murado. Em avenida asfaltada. Com agua, energia e internet disponiveis. Distante d . / 6&
imovel avaliado aproximadamente 150 metros. Com construgao 331,26.00 m?, 7}
Terreno: R$ 3.399.799,20 (Valor Venal). R
Local: Avenida Tiradentes, 482 — Centro — Sdo Roque/SP. Soost

Uso: Misto

FONTE DE PESQUISA: Prefeitura da Estancia Turistica de Sdo Roque
Certidao Valor Venal de referéncia de terreno/construgao n. 1290/2022.

Valor comercial ofertado na regiao.



PARECER TECNICO DE AVAL!ACI\O MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

Rs — Valor R$ 3.500.000,00 — Terreno de 1.500 m? em formato irregular, aclive. |
Murado. Em avenida asfaltada. Com agua, energia e internet disponiveis. Distante d
imovel avaliado aproximadamente 500 metros.

Terreno: R$ 3.500.000,00 (Valor Comercial)

Local : Avenida 3 de Maio, 94 — Centro — Sao Roque/SP.

Uso: Misto

FONTE DE PESQUISA: Proprietario Sr. Alexandre Ribeiro Lopes

(contato: alexandreribeirolopes@creci.org.br)

O Valor do imoével, informado pelo proprietario.

=
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA ,‘:
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007e #i
Ato Normativo n° 001/2011 N, 2/

Rs — Valor R$ 5.000.000,00 — Terreno de 5.100 m? em formato retangular, plano.
Murado. Em rua asfaltada. Com agua, energia e internet disponiveis. Distante do [ é’é
imovel avaliado aproximadamente 1.000 metros. Com construgéo. »
Local: Acessoao lote pela rua Cap.José Vicente de Moraes - Esplanada Mendes — Sao
Roque/SP.

Uso: Residencial/Comercial

! R
| ¢ L R

e T e A Sy

FONTE DE PESQUISA: Kael RRR Consultoria — CRECI J 218467

O Valor do imével, definido pelo proprietario.

&



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA f'f_':" hA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e ¢
Ato Normativo n° 001/2011 \Z,_

Localizagdo das areas de referéncias na cidade de Sdo Roque/SP




PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n°® 001/2011

11. METODOLOGIA E CONSIDERAGOES GERAIS

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercado”, através do
qual o valor de um imovel é determinado a partir da analise técnica do comportamento
do mercado imobiliario, relativo a iméveis semelhantes na regido ou em outras regides
semelhantes a nivel socioeconémico.

11.2 - Valor de Mercado € a expressdo monetaria do bem na data de referéncia da
avaliagdo, que é representado pela livie negociagao entre partes interessadas e
conhecedoras do imdvel, com suas potencialidades e limitagoes, bem como das
condigées mercadoldgicas do segmento ao qual o mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadologica representa basicamente a opinido genérica dos operadores do
mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos na avaliagao.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagao de imével reflete uma convicgdo de valor pessoal
do profissional Corretor de Imoveis que vive cotidianamente as oscilages do
mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios ofertantes e
compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pre¢os, mas na maioria das vezes
esse valor € especulativo. Por outro lado, os compradores desejam pagar o menor
valor possivel. Neste momento, é de fundamental importancia a presenga do Corretor
de Imdveis como mediador entre as partes, para identificar pregos praticados no
mercado naquele momento, para concluir a negociagao, bem como, para expurgar as
especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica esta definido como “Parecer
Técnico”, de acordo com a Resolugado COFECI 1066/2007, Ato Normativo 001/2011,
conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.6531: 2001, classificado na modalidade
simplificada, atendendo aos requisitos minimos de informagdes.

g 15
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdao COFECI n°® 1066/2007 e “
Ato Normativo n° 001/2011

13. HOMOGENEIZAGAO DOS DADOS

V.GVIL

METRAGEM - m?

REF.
1 R$ 2.925.000,00 650,00
2 R$ 2.500.000,00 600,00
3 R$ 9.800.000,00 2.800,00
< R$ 3.500.000,00 1.500,00
5 R$ 5.000.000,00 5.100,00
MEDIA R$ 4.745.000,00 2.130

VM = R$ 2.227,70

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/IL + namero de referéncias) + (Soma de m* + numero de
referéncias) = VM do metro quadrado dos imoveis referenciais multiplicado pela area
do IA = Conclusao do Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica.

A

VALOR MEDIO

AREA DO IA iAVALleAo IA

R$ 2.227,70 1.595,12 m? R$ 3.553.448,08

5



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padroes de/s,
avaliagéo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagédo, o entorno o
circunvizinhanga, condicoes fisicas do imovel, do logradouro e comparando-o a :5
ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderdo acrescer ou decrescer o valor sk
de venda do imovel objeto desse Parecer Técnico de Avaliagéo

Mercadologica — PTAM, localizado no(a)Avenida antonino Dias Bastos, esquina com
Avenida Brasil — Centro - Sdo Roque - SP.

15. CONCLUSAO

: AREA i
MEDIA GERAL TOTAL CONCLUSAO
R$ 2.227,70 1.595.12 R$ 3.553.448,08

15.1 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do mercado
imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentagdo apresentada, que o valor de
mercado para a venda do imoével desse Parecer Tecnico de Avaliagao
Mercadologica - PTAM, é de R$ 3.553.448,08 (trés milhdes, quinhentos e cinquenta e
trés mil, quatrocentos e quarenta oito reais e oito centavos).

15.2 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica, expedida
através de informagées obtidas junto ao mercado imobilidrio, considerando imoveis
com caracteristica e localizagao sécio- econdmica, semelhantes, deve-se prever uma
possivel variagéo de até 5% no valor acima expresso (-5% a +5%), considerando os
interesses do proprio mercado e de seu proprietario.



PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA .~
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e A
Ato Normativo n® 001/2011

15.3 - GRAFICO COMPARATIVO

R$12.000.000,00

R$9.800.000,00
R$10.000.000,00

R$8.000.000,00

R$6.000.000,00
R$5.000.000,00

R$4.000.000,00 R$3.553.448,08
R$2.025.000,00 Hv3:500-000,00
R$2.500.000,00
R$2.000.000,00 I I I I
R$0.00

R3

— Média das referéncias RS 4.745.000,00



PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lein® 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

16. ASSINATURA(S)/SELO CERTIFICADOR

Sorocaba, 12 de abril de 2022.

/»4‘/%/’// L / %A/z///fé/-' .

CoopdenadorEmeréon Soares Gongalves

Creci-SP n° 083848-F - CNAI n°® 20617

\7/\.

Membro: E/j/éia Aparecida da Silva Knezevic

Creci-SP n° 073816-F — CNAI n n® 31735

Membro: PauloECésar dos Santos

Creci n® 171440-F — CNAI n°30972
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n°® 1066/2007 e
Ato Normativo n° 001/2011

17. ABREVIATURAS.

AT - Area do terreno (m?)

ATC - Area total construida (m2) AU — Area dtil

cep - Codigo de enderegcamento postal

CIRP — Cartao de identidade e regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Iméveis
CRECI - Conselho Regional de Corretores de Imoveis
CRI — Cartério de Registro de Imoveis IA — imoével avaliando m? - Metro quadrado
MG -~ Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagao Mercadologica
R1, R2, R3, R4, R5 - Referencial ou imovel paradigma
V.G.V/L - Valor geral de venda/locagao

VM - Valor da media

V.V.L — Valor de venda/Locagao



Servigo Publico Federal

S Sace g Estado de Sao Paulo /8
CRECI - 2° REGIAO

Séo Paulo, 18 de abril de 2022.

Excelentissimo Senhor

MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
Prefeito

Prefeitura Municipal de Sao Roque

Rua Séo Paulo, 966 - Tabodo

18135-125 — S&o Roque / SP

Oficio AVM n°® 126/22 (mcd)

Ref.: PTAM 186/21

llustre Senhor,

Pelo presente, em atendimento ao Oficio n® 847/21-GP, segue anexo uma via
do PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA, referente a avaliagéo de
valores de VENDA de imovel situado @ Rua Horacio Manley Lane, s/n - Marmeleiro —
Sido Roque / SP, elaborado pelos C.l. VALDECIR DE LATORRE AGUIAR, CRECI/SP
109988-F, registro no CNAI 6085, C.l. PAULO CESAR DOS SANTOS, CRECI/SP
171440-F, registro no CNAI 30972 e C.|. CLAUDIO MARQUES, CRECI/SP 078283-F,
reqistro no CNAI 28677.

Solicitamos que, conforme Termo de Convénio firmado com o CRECISP,
seja(m) emitido(s) o(s) certificado(s) ao(s) avaliador(es), que voluntariamente
realizou(aram) o trabalho. Para mais esclarecimentos ou modelos de certificados, favor

entrar em contato pelo e-mail avaliadores@crecisp.gov.br

Com votos de elevada estima e consideragdo, firmamos, mui atenciosamente,

Marcia Cristina Frare Cassoli
Assessoria Juridica
Assessora

Conselho Regional de Corretores de Imoyess

Rua Pamplona. 1200 - Ed. Corretor de Imoveis - Jardim Paulista - CEP 01405-001 - Sio Paulo - SP
PABX (11) 3886-4900
Enderego Eletronico: www.crecisp.gov.br
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Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

PTAM 186/21
MES DE REFERENCIA - MARCO 2022

Foto 01 - Folo area do local do imdvel avaliando

Sas@luismignelfoto g

ENDEREGO

Rua Horacio Manley Lane — Gleba 01 (DISTRITO INDUS-
TRIAL MARMELEIRO) - CEP 18131-770
Marmeleiro — Sao Roque - SP

-

1 '\) VALDECIR CRECISP n° 100988-F / PAULO CRECISP n° 171440-T / CLAUDIO CRECIST n° 078283-T




PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICE
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 ¢
Ato Normativo n° 001/2011
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGIC
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdao COFECI n°® 1066/2007 o

1. SOLICITAGAO

1.1 - Solicitante: PREFEITURA DA ESTANCIA TURISCA DE SAO RO-
QUE - CNPJ: 70.946.009/0001-75

1.2 - Data da referéncia da pesquisa: 29 de margo de 2022

1.3 - Data da vistoria: 12 de fevereiro de 2022

1.4 - Finalidade: VENDA

1.5 - Objetivo: DETERMINAR O VALOR MERCADOLOGICO DO IA
1.6 - Categoria do IA: IMOVEL URBANO

1.7 - Estado de Conservagdo do IA: Terreno

1.8 - ldade do |A: 29 anos

2. DA COMPETENCIA

2.1 - O(s) subscritor(es) é(s&o) inscrito(s) no CRECI - Conselho Regional
de Corretores de Iméveis sob o(s) nimero(s) 109988, 171440 e 078283 e
no Cadastro Nacional de Avaliadores de Imoveis do COFECI sob o(s) na-
mero(s) 6085, 30972 e 28677 possuidor(es) de Certificado do Curso de
Avaliagdes Imobiliarias, o que Ihe(s) confere(m) comprovada especializa-
¢do na materia.

2.2 - A competéncia legal do Corretor de Imdveis em elaborar e assinar o
PTAM, decorre da Lei 6.530/78, artigo 3°, consolidado pela decisdo da 7°
Turma do Tribunal Regional Federal da 1° Regido — Distrito Federal
(TRF/DF emitiu o acérd&@o n° 200734000105910 em 29 de junho de 2010,
negando provimento ao recurso de Apelagdo Civel do CONFEA (Conselho
Federal de Engenharia e Arquitetura) do IBAPE (Instituto, Brasileiro de Ava-
liagdes e Pericias de Engenharia) em face ao COFECI (Conselho Federal
de Corretores de Iméveis), confirmando a competéncia legal do Corretor de
Iméveis em avaliar imoveis.



2.3 - Desta forma, o Corretor de Imdveis esta autorizado a elaborar Pare-
ceres Técnicos, particulares ou judiciais, para fins de valores para comer-
cializagao.

2.4 - A competéncia infra legal do Corretor de Imoveis para elaborar o
PTAM esta positivada na Resolugdao COFECI n° 1.066/2007, sendo o refe-
rido parecer identificado através do selo certificador emitido pelo COFECI.
Nao menos importante, esta disponivel no website www.cofeci.gov.br, con-
sulta publica para identificagao dos inscritos no CNAI — Cadastro Nacional
de Avaliadores.

3. CONSIDERAGOES PRELIMINARES

3.1 - O presente Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica — PTAM
assinado pelos subscritores, devidamente inscritos no CRECI-SP, sob n°
109.988-F / 171440-F / 078283-F, conforme artigo 3° da Lei 6.530/78, re-
gulamentado pelo Decreto n°® 81.871/78.

3.2- 0imovel, objeto de estudo deste Parecer Técnico de Avaliagéo Mer-
cadologica - PTAM, esta devidamente registrado na matricula n® 23.257
junto ao Registro de Imdveis da Comarca de Sdo Roque.

4. VISTORIA E DESCRIGAO DO IMOVEL - IA

4.1 - Rua Horacio Manley Lane, Gleba 01 (Distrito Industrial Marmeleiro),
onde esta situado o imovel possui uma topografia praticamente plana.

4.2 - A vistoria no imdvel avaliando foi realizada 18/02/2020 na ocasiao
em que o Avaliador foi gentilmente acompanhado pelos corretores membro.

4.3 - Trata-se de um imovel area de terreno, ndo cercado, confrontando
com a linha férrea, final de rua.
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5. CARACTERISTICAS DO LOGRADOURO E CIR-
CUNVIZINHAS

5.1 - Rua Horacio Manley Lane, Gleba 01 (Distrito Industrial Marmeleiro,
onde esta situado o imével possui pavimentagéo asféltica "via mao dupla”
tem guia e sarjeta ndo possui calgada cimentada, possui dgua encanada,
esgotamento sanitario, energia elétrica, ha escoamento de aguas pluviais,
iluminaggo publica e ndo ha alagamento, 400 metros da Rodovia Raposo
Tavares.

5.2 - Sua vizinhanga mesmo néo pertencendo a0 mesmo zoneamento da
Area industrial, tem a sua propria infraestrutura n@o sobrecarregando ne-
nhum servigo.

6. CARACTERISTICAS DA REGIAO

6.1 - Regido pertence a cidade da estancia turistica de Sdo Roque SP.

6.2 - Rua Horacio Manley Lane, Gleba 01 (Distrito Industrial Marmeleiro;

6.3 - V-ZUI- Industrial, compreendendo as areas limites com o municipio
de Mairinque, onde ja existe concentragao industrial;

6.4 - Art. 61. A Zona industrial (ZUl) correspondente a porgdes da cidade
onde o uso industrial ja é predominante e onde as condigoes de acessibili-
dade de exterior da cidade sdo adequadas a este tipo de uso.

6.5 - Paragrafo unico. Serdo permitidos usos industriais, comerias e de
servigos correlatados a rodovia, estando vedado os usos residenciais.
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7. MAPA DE LOCALIZAGAO - IA
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8. DADOS DO IMPOSTO - 1A

8.1 - Cadastro sob n° 01.98.000.0000.084.001

8.2 - Valor do Imposto anual: R$ 0,00

8.3 - Valor do imposto mensal: R$ 0,00

8.4 - Valor venal do terreno (4.299,48 m?) R$ 696.051,42
8.5 - Valor venal da construgéo (0,00 m?) R$ 0,00

8.6 - Perfazendo o valor venal total do imovel em R$ 696.051,42
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9. RELATORIO FOTOGRAFICO DO IA

Foto 02 - Foto area do local do imovel avaliando
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Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugao COFECI n° 1066/200%% "~ ‘.
Ato Normativo n® 00172011

10. FONTES DE PESQUISA Ny

FONTE DE PESQUISA: KAEL IMOVEIS

R1 — Valor R$ 2.700.000,00 — Imovel vendido 18/01/2021, localizado na
mesma rua do imdvel avaliando, a 90 Metros de distancia da Rodovia Ra-
poso Tavares, com topografia praticamente plana, pertence a mesma area
industrial. com 15213.65 m2. Custo por m? R$ 177,47 (cento e setenta e

sete reais e quarenta e sete centavos)
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Rz — Valor R$ 1.000.000,00 — Imével anunciado localizado na mesma.1a¢
do imovel avaliando, murado, a 100 metros de distancia da Rodovia Ra-
poso Tavares, com topografia praticamente plana, pertence a mesma area

industrial, localizado do mesmo lado da rua do imdével com 1000.00 m2
Custo por m? R$ 1.000,00 (mil reais)
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Rs — Valor R$ 680.000,00 — Imével esta a venda localizado na mesma
do imével avaliando, a 300 metros de distancia da Rodovia Raposo Tava-
res, com topografia praticamente plana, pertence a mesma area industrial,
praticamente idéntico ao imével avaliando, de proporg¢ao menor e mais pro-
ximo da Rodovia. com 1000.00 m2. Custo por m? R$ 680,00 (seiscentos

oitenta reais)
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R4 — Valor R$ 5.000.000,00 — Lote de terreno de frente para Rodovi
poso Tavares topograf ia parcialmente plano com aclive, 8.675 m?
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICAu Turg

Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFEC] n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 00172011 b.\

11.1 - Adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de Mercad
atraves do qual o valor de um imével é determinado a partir da analise t
nica do comportamento do mercado imobiliario, relativo a iméveis seme
Ihantes na regido ou em outras regides semelhantes a nivel socicecond-
mico.

11.2 - Valor de Mercado é a expressdo monetaria do bem na data de refe-
réncia da avaliagao, que é representado pela livre negociacédo entre partes
interessadas e conhecedoras do imével, com suas potencialidades e limi-
tagGes, bem como das condigdes mercadoldgicas do segmento ao qual o
mesmo esteja integrado.

11.3 - Assim, o valor expresso ao final desse Parecer Técnico de Avaliagao
Mercadoldgica representa basicamente a opiniao genérica dos operadores
do mercado local e principalmente a expertise dos profissionais envolvidos
na avaliagdo.

11.4 - Dessa forma, toda avaliagdo de imovel reflete uma convicgéao de va-
lor pessoal do profissional Corretor de Imoveis que vive cotidianamente as
oscilagbes do mercado, visto estar diretamente ligado com os proprietarios
ofertantes e compradores.

11.5 - No mercado, os proprietarios arbitram seus pregos, mas na maioria
das vezes esse valor é especulativo. Por outro lado, os compradores dese-
jam pagar o menor valor possivel. Neste momento, é de fundamental im-
portancia a presenca do Corretor de Imdéveis como mediador entre as par-
tes, para identificar pregos praticados no mercado naquele momento, para
concluir a negociagdo, bem como, para expurgar as especulagoes.

12. REFERENCIA NORMATIVA

12.1 - Este Parecer Técnico de Avaliagao Mercadoldgica esta definido
como “Parecer Técnico”, de acordo com a Resolugdo COFECI 1066/2007,
Ato Normativo 001/2011, conciliado com o item 3.34 da ABNT NBR 14.653-
1: 2001, classificado na modalidade simplificada, atendendo aos requisitos
minimos de informacgdes.
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13. HOMOGENEIZAGCAO DOS DADOS

REF. V.G.VIL METRAGEM - m?
1 R$ 2.700.000,00 15.213,65
2 R$ 1.000.000,00 1.000,00
3 R$ 680.000,00 1.000,00
4 R$ 5.000.000,00 8.675,00
MEDIA  RS$ 2.345.000,00 6.472,16
VM = RS 362,32
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e

14. PRE-AVALIACAO

14.1 - CALCULO DO IA

14.2 - (Soma V.G.V/L + numero de referéncias) + (Soma de m? + nimero
de referéncias) = VM do metro quadrado dos imdveis referenciais multipli-
cado pela area do |A = Conclusao do Parecer Técnico de Avaliagao Mer-
cadoldgica.

IA VALOR MEDIO AREADOIA | AVALIAGAO IA

RS 362,32 4299.48 m? R$ 1.557.791,63

14.3 - De acordo com o entendimento dos avaliadores e dentro de padroes
de avaliagéo pelo modo comparativo direto, considerando a localizagao, o
entorno ou circunvizinhanga, condigdes fisicas do imovel, do logradouro e
comparando-o as ofertas das referéncias, os peritos avaliadores poderao
acrescer ou decrescer o valor de venda do imével objeto desse Parecer
Técnico de Avaliacdo Mercadoldgica — PTAM, localizado no(a) Rua Horacio
Manley Lane - Gleba 01 (DISTRITO INDUSTRIAL MARMELEIRO), Muni-
cipio de Sao Roque — SP.

1 » \ ‘\
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n° 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011

15. CONCLUSAO

MEDIA GERAL AREA TOTAL CONCLUSAO

R$ 362,32 4.299,48 R$ 1.557.791,63

15.1 - Fato real é que: quanto maior a area de lote de terreno menor sera
o valor do metro quadrado.

15.2 - Conclui-se, apds pesquisas, coleta de opinides de operadores do
mercado imobiliario, vistoria ao imével e analise da documentagao apre-
sentada, que o valor de mercado para a venda do imével desse Parecer
Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica - PTAM, é de R$ 1.557.791,63
(um milhdo e quinhentos e cinquenta e sete mil e novecen-

tos e noventa e um reais e sessenta e trés centavos).

15.3 - Por tratar-se de um Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica,
expedida através de informagdes obtidas junto ao mercado imobiliario, con-
siderando imoéveis com caracteristica e localizagdo sécia econdmica, se-
melhantes, deve-se prever uma possivel variagdo de até 5% no valor acima
expresso (-5% a +5%), considerando os interesses do proprio mercado e
de seu proprietario.

21
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PARECER TECNICO DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA
Conforme Lei n® 6.530/78, Resolugdo COFECI n° 1066/2007 e
Ato Normativo n® 001/2011..__
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15.4 - GRAFICO COMPARATIVO

R$ 5.000 000.00
15 5 000 000.00

s 4 500 000,00
15 & 000 000.00
1% 3 500 000,00
1% 3 000 000 00 R$ 2.700.000.00
14 2 500 000.C0
15 2 000 000.00

As 1557.791.63
t5 1 500 000.00

= R$ 1000 C00.00
15 1 000 00000

RS 680.000,00
RS 500 000 00 -

R3 [ R1 R4

— Media das referéncias RS 2 345 000,00
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17. ABREVIATURAS A
iy A N0, W 4
AU - Area util N, e

CIRP - Cartao de identidade de regularidade profissional
Cm? - Custo por metro quadrado

CNAI — Cadastro Nacional de Avaliadores Imobiliarios
COFECI - Conselho Federal de Carretores de Imdveis
CRECI — Conselho Regional de Corretores de Iméveis
CRI - Cartério de Registro de Imdveis

IA — imovel em avaliando

M? - Metro quadrado

MG — Média geral

PTAM — Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadoldgica
R1, R2, R3, R4, R5, R6 - Referencial ou imével paradigma
V.G.V/L — Valor geral de venda/locagéo

VM - Valor da média

V.V.L — Valor de venda/Locacgéo

)
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LIVRO N.° 2 REGISTRO Cartério de Registro ¥ Imdy Anexos
GERAL - «  Sao-Roqueta .

= ma&iﬁur o ficha “==——j . & o Fw m s g
1 B 2 9 6 [— =1 Sao Ruqua,;__lg__dem ~satembro — e 19.84

IMOVEL:. AARBA DE TERRENO com 7.555,00 metros quadra
dos, que constitul sistema de recreio do Lote
atento- denominado "Parque Nove_de Julho", situado neste Ci.

dade de Sao Rogue, Estado de Sao Paulo; com as seguintes di
visas g confrontag6es:~ 45,00 metros de frente pare a Rua _

Buclides da Cunhs; 86,80 metros confrontando com Luiz Angip
Lueei; 57,80 metros do lado direito, de quem da Rua olha pa

ra 0 imbvel, dividindo com Luiz Angiolucci ou Sels SUCeSSO.

res; 54,70 metros do lado esquerdo, confrontando com os-lo-

tes nlmeros 14 e 15, da quadra 4; Go mesmo Lotezmento; ey -

145,80 netros nos fundos, onde se confronta com o Lotezmen..
to dencminado "Jardim das Flores", sucessor de Joaquim H. -

Cruz.. -

PROPRIETARI%:.. PREFEITURA MUNICIPAL IE SAO ROQUE..

REGISTRO ANTERTOR:. O imbvel constante d& presente matrfcu.

L la passou @ pertencer & Prefeitura Bundi
cipal de Sao Rogue, como bem piblico de uso comum, por 0ce.
siao da Inscrigac do Loteamento denominado "Parque Hove . de
Julho", sob nlmero 11, do Livro 8,.

0 Escrevente hag%%iia&e

0 Oficial;

- Geraldof:ffgggggjgh_a 8=

Av, 1/16,296 . Em 12 de setembro 95/1984.-

0 imbvel constante da presente matricula foi desincorporado
da clagse dos bens plblicos de uso comum e transferido para
8 dos bens patrimoniais do Iunieipio, nus termos da Lai nt
mero 1,255, de 31 de 2gosto de 1981, como consta_do requeri
mento da interessada, assinado neste Cidads de Sao Roque, -
em 03 de setembro de 1984,.

O Escrevents m&;—%-—‘;
— ——ﬂ__H;;#Fk_H

-~ Joel Aradjo da Silva .

(continvy no verso)

Visualizagao disponibilizada pela Central Registradores de Imoveis(www reqistradores.onr.org.br)-Visualizado em:24/09/2021 16:40:22
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matricula =————y — ficha ———

C:' /l 0 — 1-—-
verso
2, 2/12.510 - Zm 07 de dezemtrp Ge 1983.-
Tele escrisurc lavralds no Coridbrio de Hotas go Distrito de/
“r;;arlé._.a, desSe Hunicipio e Comzrea de Sgo Zcuue-SP,, -

em 05 de outubro de 1583, no livro n? 51, ils, 178, Ubirzja
ra Gongalves e sue mulher Rite de Céssia Upelho Gonge lwes,7
brzeileiros, casados pelo regime da comunh&c varc 1ul GE = -
beﬁs, cnteriormpente V1f8n01a éa Lei n 0.9;)/r7, ele téc.
nico enl ue1ecomualca3ocs, dortador do RG. ne- 6, 362.549ho¢.,
ola do lar, porizdora do RG. n? 9.251.115.SF,, inscritos em
conjunto, no CPE/IF. sob ne 305 571. 088/;3 residentes_e do
miciliados h Rua Mariinho Claro, n® 138, dht“ntu, ex S0 -

Paulo.Capital, ansmi"ram, por wvends, velc vrego de - - -
Te3 900 OOJ 00 (qulnnen cos odl cruceireus), @ OSVALDO DO ESPT
RITO TO, brasileiro, czsado com ¢a111h Apareczida do Bsnoi

ito ,_ato porisdor do RG. ne 8,049,725-S2., inscrito no/C
PF/AT, sob ne 751 9,4.098_07, ela uor:_uo_w do i, n® . .

',

d ey 374 3 . - = ;
x 857 ¢ 13058, 5 rea¢avnue e dowmiciliado h avenidae SZo José,/
A m ', b | - e Tye - .-
n? 460, 2dificio Tapajbs, hsug 33, @6 Diadema.SP., o imfbvel
am m A e e . o ey ~ - - R w s <4
constente da presente c..“‘a_‘i: las= C85,:. Zrmbvel cudestrods,
3 Trofeitpye Yhant aingl 1 s~ g 1NN 194 oy el At
NE rreselunin aaAllCo Dl .....U'.-t.'la.., S0C = VL0 ...J' y DO VALOLY
- ~ara e 3 A LB i 3
venal, nara o corrente exercicio de 1382, de v - - w - o a-
[ Ny _"-’j '\O 0(" a3 e o - P . - .
v 507,652,00.. Os adquirentes S~D casades delo regime da o
) A , TR e . - x W STy
comunngo de bens, anveriormente R viglBueia ia Tei 5.515/77.
0 Treravonsea ilitas

g Oficgled

R. 3/12.510 — BEm 07 de abril-de 1987.-

Pela Dscritura lavradz no 29 Cartdrio de MNotas local, em 20
de fevereiro de 1987, no livro n? 325, folha 237, a PREIFEITU
RA MUNICIPAL DE SAC ROQUE, com sede nnﬁue Hunﬂcinlo, 2 Rus -
Pe. dargal, n? 30, CECA 1P, 70.946. 009/0001-75, desapropriou,
amigavelmente, dos propris turloc -~ Osvaldo do “spfrlto San--
to, analista contdbil, jd4 quelificzdo, e sua mulher, Isilda/
Apzracids Co “spirito Ssnto, de nlenc>s iondcticas, 35 guali

ficada, brasileires, - mediznte o nags i0™prego de = --
Cz8§ 60. OOO 00 (scssanta mil cruzados)y — o imdvil ﬂorqt“nte/
da presente matricula.- 0BS.:- Contribu o consta do -
R. 2, com valor venal, <Xercicio Is. ] 21.800,00,7
conforme consta do tulo.- 3 e
O Hserevente habili y — Joel Araujo 4a Silva -

(C”nulnhq na ficha n? 2).-
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LIVRO N° 2 REGISTRO Anexos
GERAL
matncula ficha ——=———
L2510 ‘ I— —2= 3 soryld ~de 19 82, o
O Cficial Substituto,
- Gerzl ‘ivedelbr Ce en s -ilh:_:) -
OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS _ o Sk U e
Circunscrig@o Imobiliaria de SAQ ROQUE - SP pr e e s
CTERTIDAO e =
CERTIFICO £ DOU Ft que a presente copia & - on  led
roprod)qéoﬁﬂeuutémccduma(muhm -

COTA neLiou
. SUSTAS, EMOLUMENTOS
E CONTRIBUIGOES
(OFICIAL s (2G4 |
| ESTADO: RS

—— |

i CARTEIRA" RS _ AP |

| SINOREG: RS/
TRIBJUST:R$ =
TOTAL R$__ /G QSR _

(continua no verso)




AR.! JOSE .ALVES - Of’ c;al de chxst,rq ; :Im.OVGIS Titulos ¢ Documentos, Cwn 3
Pessoa Juridica léhdllﬁq;defto_tcsth_'de{'_lgé’ as &2 :ulos da, Co'marca de Sﬁo-'Roqixc -
SR M ol s T IR R ke Fea e wmes Bk resmpreprn . ok
(—I"_;E‘.‘.R‘Ti.I;F:..I‘;C: A; '5, ';je;dldo vdﬂ:a@t'i '_§s'oaﬂnteressada que revendo 0s-arguivg
régistio imobiliario 1he délegado, deles’ verifiéot constar. a mamcula do segumte teor! \
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LIVRO N° 2 REGISTRO
GERAL

——matrlwia ficha
7308 | [ 2

I}OVEL: UMA SRF4A de Terreno, situzdz o LdlrrO de Taipzsg de
?edras, deste municipio e cowurca,necesséria & construgao —-
de um& escola, de forma retangular, con 320,00 metros quadra
dos, com as seguldtas medidas e confrontagbes: comega no pon
tc de intersegao das divisas com as pr0pr1ed¢des de Quintino
de Moraes e Rafzel Falerme, sucessores de lianoel Nobrega e se
gue em reta 20,00 metros, dividindo cum ¢ segundo; deflete -
% direite e segue com o rumo 492 00 NE, na dlstan01a de -
16,00 metros, dividindo com 0 remanescenie da 4rea de José -
Rodrlgues da Cruz e sua :ulher; defle:e novumente & direita,
sezuindo dom o rumo 372 30! SE, por 2C,00 metros, confrontan
do com © mesm0 remaneseente; deflese flnalnente A direita e
segue em linha reta, na extensio de 16,00 metrosy divisando
com Quintino Muraes, até dar no pgnto 1niclal._
PROPRIETARIOS: JCSE RODRIGUES Da CRUZ, orasileiro, lavrador,
portador do RG. 857 840-SP e sua mulnex ATUNIA U_DA —-
CRUZ, brasileirwu, do lzr, czsados nc regime deg/comu ao de -
bens, inscritos no CPF sub ne 163 263 268/34,

AJ‘Z

Bairro de Taipzs de Pedras, deste municipio,
REGISTRC ANTERIUR: Transcrig@o n?_ 8 240, 1ivro

U ESCREVENTE HABILITH

g

R, 1/7308 - e@g_gﬁiyde 1973. ) / i
Pela escritura de utubro de 1976, lavrada no 22 Cartf-
rio de Hotas loecal, no livro 255, fls. 114, José Rodrigues -

da Cruz e sua mulher Antonia Pinto da Cruz, agrma gualifica-
"dos, wansmitiram, por desapropriagao amighwve ne valor de -
Cr$ 25.000,00 ( vinte e cinco mil eruzeiro ), & PRHFEITURA

MUNICIPAL DE SKC RCQUE insgxita ..0 CGC s 6 009, -

U UFICIAL HAIUR,

rnan

o554 O
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LIVRO N.o 2 REGISTRO Cartério de Registro de | Qu&.mné'u
GERAL Sio Roqép (&}
—matricu Iicha LY SO
? ‘ r Sio Roque, ., 16 .U —— Jul 6 oedpny..
IMCVEL: UM TERRENO situndc ne balrrn de llnhelrlnhrén dés
municipip e crmarca, gem benfeiteria algunaéﬁw

10,00 metros de frente para a dmirada Nova de San Jnao,h_nf =
50,00 meztrns da frente ao fundere, dividindr—-ce por um lado, -
com um vale e terrenns de Jeao AdOIfh Schritzmeyer Netto, 2 -
de nutro-lade e fundrs, tambdm com Jrar Adnlfo Scritzmeyer He
to.

PRCPRI'TARIA: SUELI-NASCIMEZITO REZBNDE, mencr impdbere, bras
leira, represenbada per seu pai, JFAqulm "“Tnﬂn
deg Rezende, residente em 53~ Pauler, a %ua Tamandaré, n? 670.

\
REG ISTRC ANTURTOR, Trangcrigao n? 7.665 ~ livre 3-8 %
I
Contribuinte: Imdvel Cadagtrade na Prefeitura Municipal 1~ -
cal, snb n? \ '
¢ OFICIAL, .
N
Av.1/23.944 - Em 16 de julh~ de 1993.
A prnpllebarla, Sueli Nascimento Rezende, crniraiu matrimonin,
gob o regime da comunhan de bens, cem WALDIR N3IVES, passando N
a assinar-se SUELI REZENDE NSVES, cujo metrimhnic fri realiza F

dn em 13 de margo de 1971, cenfrrme crnsta da certidﬁo de ca—
samento excedida pelo Cflclal deo Cartérig do=R
do 992 Subdistrito de Vila Harjang; %
vro B-114, em 13 de margg )

t8rmns da escritura a o

/«

0 Bscrevente Autorizado,

'%lkfn

R.2/23.944 - ©m 16 de julhn de 1993 ‘
Pela ezcritura lavrada no 12 Cartdrin d: Notas local, em 7 —
de maier de 1993, nr livre n? 317, fle.12, SUSLI REZENDE NS -
VES, do lar, e seu maridn, WALDIR NIVES, prﬁpriotério, braci
1elvn£, casadns sob o rzgime da comunh2r de bensg,anterinr 3
lei 6. 515/77, potaderes das Cddulas de Identidades R.G.naz. g
10.34 3. 236-35P-SP e 2.588,686-33P-5P, inscritns em conjunto

no C.P.F. snb n? 046.757.208-57, residentes em Jampinas, & -
Rua Arealva, n? 16, transmitiram por dnagdo, ne valer de Cr.

$ 65.307.000,00 (sessenta e cince milhpes, trezentes e sete

mil cruzelrns), & PREFEITURA MUNICIPAL DA E3TANCIA TURISTICA
DE SAC RCQUE, inscrita no C.G.C.M.F, sob n® 70.946.009/0001—
75, o imdvel constante da presente matricula.Valor venal B2

(contindga no
MALLASQO\

- ) LA A
- Chrisg arcla Sobrinho -
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fégistro imobiliafic e delggado; deles vetifitou constar a matricula do seguinte teor:

Cadastro Nacional de Servenlias n® 12.200-2

Livron® 2 Registro > == i
Geral Registro de Imoveis de Sao Roque - SP
— matricuia ————————— ficha
41.849 [_ 01 Im 18 de agosto de 2017

IMOVEL:- UM TERRENO com a drea de 1.595,12 metros quadrados, situado na Avenida
Antonino Dias Bastos, esquina com a Avenida Brasil. neste Municipio e Comarca de Sio Roque
SP. assim descrito ¢ caraclerizado: tem inicio no ponto 0l. cravado na divisa do imovel ¢ a
confluéncin formada pela Avenida Brasil ¢ Avenida Antonino Dias Baslos; dai scuzuc pelo
alinhamento da Avenida Antonino Dias Bastos, lado esquerdo desta, de quem da Avenida Brasil a
adentra, com azimule de 223738730 e distancia de 52,08 metros, até o ponto 02: dai, ainda pclo
alinhamento da Avenida Antonino Dias Bastos com azimute de 224°18°51" ¢ distancia de 12.79
metros, até o ponto 03; dai deflete 2 esquerda e segue confrontando com o imével de n." 1006 da
Avenida Antonino Dias Bastos, de propricdade de Felipe Gongalves Magrini e lsabel Maria
Manrins Gongalves, com azimute de 146°13°077 ¢ distancia de 13.66 melros, até o ponto 04; dai
deflete & esquerda ¢ segue confrontando com o imovel de n.%s 145/187 da Avenida Brasil. de
propricdade do espdlio de Joaguim Nasiri. com azimule de 5901 '54" e distancia de 25,73 metros,
até o ponte 05; dai defleie & dircita ¢ scgue, ainda confrontando com o imoével de n."s 145/187 da
Avenida Brasil, dc propriedade do espélio de Joaquim Nastri, com azimute de 66°37°16" ¢
distancia de 17,31 metros, até o ponto 06: dai, deflete 2 esquerda ¢ segue confrontando com o
imovel de n.® 207 da Avenida Brasil, de propriedade de Marta Regina de Oliveira, com azimute de
66530°22" ¢ distancia de 19,99 metros, até o ponta 07, dai, deflere 3 esquerda e segue ainda
confrontando com o imével de n.® 207 da Avenida Brasil, de propriedade de Marta Regina de
Oliveira, com azimute de 62°44°54" ¢ distancia de 3,05 metros, até o ponto 08; dai. deflete &
esquerda e segue pelo alinhamento da Avenida Brasil, com azimute de 328°46°37" e distancia de
31,19 metros. alé o ponto 09; dai, deflete a csquerda e scgue pela confluéncia da Avenida Brasil ¢
Avenida Antonino Dias Bastos, com azimute de 316°43737" ¢ distancia de 1,44 mciros, até o ponto
10 dai, segue ainda pela confluéncia da Avenida Brasil e Avenida Antonino Dias Bastes, por umia
curva de raio de 5.33 mctros € comprimento dc 4,83 metros, até o ponto 01, inicio desta deserigio
encerrando a drea.-

Cadastro Municipal n.® 300571 83.-

O ESCREVENTE, _/ﬂ

HESLEI MARTINS DE QOLIVEIRA

R.1/41.849 - Em 18 de agosto de 2017

Pela Carta de Sentenga extraida pelo 2°. Tabelionato de Notas local. em 12 de julhe dc 2017, nos
termos dos itens 213 a 218, da Secdo XlI, do Cap. XV, das Normas de Servigo du Cormregedoria
Geral da Justica do Estado de S3o Paulo. a partir dos autos da Acilo dc Usucapido. Processo n.*
0003753-70.2011.8.26.0586, da 22 Varma Civel da Comarca de Sdo Reque SP. procede-sc o prescute
para constar que por sentenga de 20/03/2015, transitadn cm julgado cm 08/05/2013, o imével objeto
desta, a0 qual atribuiu-se o valor de RS 65.272,92 (sessenta e cinco mil. duzentos ¢ setenta ¢ dois
reais ¢ noventa e dois centavos), foi declarado dc dominio da PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAQ ROQUE, com sede na Rua Sao Paulo, 966, inscrita no CNPJ/MF sob n"
70.546.009/0001-75.- V. V.{2017) RS 622.096,80.- (Prenotagio n.” 135.143 de 31/07/2017).-

O ESCREVENTE. %

HESLET MARTINS DE OLIVEIRA

e ]
Pag.: 001/00.

A 57753
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LIVRO N.o 2 REGISTRO Cartério de Registro de Imdge §%95
e GERAL ' Sdo Roque~/ i\
matricyla Hexin b - |
l_ “ﬁ 3 2 5 7 ,_ 1 Sio Roque, 18 de se...‘f.g.i.t’]-broa <de 19 92‘

IMOVEL: GLEBA 1, com » sres de 4-299,48 mefros quodrgdos, — :
situsda no boirro do Marmeleiyo, deste municipio e
comardas que gssim se de=creveitem inicio no marco’ly ,kocsli
zado no lodp impar ds Rua Heracio lanley Lane e digtgmte -
32,50 metrog d¢ eixo M-0) do crugzamentce das EBuag Joao de —
Candinha e H rocig@ Manley Lanej do mzrco 1, segue ruwmo 55%
58' 44" SE e"digtancia de 41,08 metrog até o marco 2;, dai -
deflete a esqu rda g gegue rumo 362 0g' o4n SE e diagtancin
de 52,10 metross afts o marco 3} dai deflcte a direita g se-
Sue Tuino 529_22' 17" sW e distancla de 38,33 metrosz ate 0 ~
marco 43 del deflite a esque-ds rumo 43% 28' 58" SW e dis -
tancia de 40,86 metros ate o marco 5y . confrontando do marcc
1l a0 marco 5 gom a Fepasai dal dobra a direita rumo 002 Op°
37" NW e distancia de 124,07 metros, coyfrontandc com o ali
nhamento da Rua Horacio Manley Lane, 2te 0 marco l, onde trve
inicio g degcriGaoe.

. . B .
PROFRI®TARIAG PREFE;TURA DA E3TANCIA TURISTICA DE 3A0 ROQUE,
glite 'a Rua Fadre Moreay—nd&—30;in riza no Ce
G«C«M,F. sob n? 70.946.008/0 &Q\\ N
) L
REGISTRO ANTSRIOR: R.3/ ) J J
A A
0 EscreventeAutorizado, =Y, AT
- ChTistine aruggJSObrf%ho - N
; : . <L
Avel/23+257 - Em 18 de getembro de 1932. .. “j
A Pregentg mntricula fol abesria reg "‘ﬂ feltu—- N

ra da EstanciauTur{s'p;c.
de 1992,8111'1‘32,90 do Imogl
com gbertura da Rua Hor-ti

CE

0O Escrevente Autorizado,

ar 13
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LITHG S REGISTRO Cartério de Registro de Imdveis & Anexos Zacie Tupa
AN A6 GERAL Sso Roque RIS

.-—-mih}r)ul?“;—-:;———-— ficha g -
o 3 | r o s30 Roque, .. 2T de..... QUENDLO .. de 19 §9.E QL\
: : it -

IMOVEL :- UM TERRENO designado por lote n® 29, do iM6.i_ % R -
vel denominado "Vilas dos Pobres", no Bairro - |'% ' /
de Varanguera ou Guassu, neste Municipio e Comarca de: 3%0 Ro \“ﬂv EEB//
que-SP., perimetro urbano, com 2 drea de 364,00 metrog qumsl T
drados, de forma trisnguler, medindo 31,50 metros de frenie-
para a Rua 5j 15,00 metros de um ledo, confinando com o Rio
Totribuj;'e 40,70 metros em curva, confrontasndo com © referi-

do Rio.-
Contribuinte: 01-6230.-

PRUPRIETARIO :- VICENTE SUKYS, lituano, cesado, mec®nico de/
manutengio, RIE n® W_265.885_-4, CPF/NF. 0t _

159.790.676/68, residente e domiciliado ¥ Rua Parana, 83, —-
Vila Ireue, nesta Cidade.-

REGISTRO ANTER :—~ Transcrig

0 Escrevente habl

P

ado,

0 O0ficial Subsbtituto, L7
_ Gersldo Furiped éﬁgngenezes Filho - E

Av. 1/21.428 - Emn 27 de outubro de 1@9._

A Rua 5, constante ds presente matricula, denovmina-se, =tusl
mente, "RUA DAS ACACIAS", conforme certidho n® 106/89, expe-
dida peln Prefeitura lusiedipzal local, el 05 de outpbro de‘.-

1989, e requerimgnto do intereSs ‘ : 4 Cidade?iﬁi
12 de outubro de

1
0 Bscrevente habilitado; ——— V£
- Joel Aré&%o dl Silve - - ——>
. . a/
0 Oficial Sulstituto, U
_ Geraldo Euriped e NMenezes Filho - =
\\‘?

Av. 2/21..428 _ BEn 27 de outubro de 19%4-- ,
acime quelificesdo, é cascdu/

0 proprictidrio - Vicente Sukys,
antes da lei 6.515/77, coum V|
b

sub o0 rezime da comunhzo de bens,
JADVYGA SUKYS, conforme certid@o de casamento extrafda em 18 e, 8
de outubro de 1952, do termo n? 6359, folha 163, L® 27, no - N
Registro Civil do 27% Subdistrito - Vile Prudente, Szo Fau--
lo_Capital, e requerimento do interessado assinado nestz Ci-

dnde, em 12 de outubro de 1989._ (continua no verso)
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CERTIDAO

szlﬁ 1,

. ” . ] v o Ry "1‘~ P
ART JOSE ALVES - OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, THIULOS i
DOCUMENTOS, CIVIL DE PESSOA JURIDICA, TABELIAO DE pROTESTo'ﬁE.Lz?RAé .
E TITULOS DA COMARCA DE SAO ROQUE - SP ' %fmnnméfwﬁﬁmmv

et hila b Ey

CERTTIUVPFTITCA

LIVRO N.° 2

B CE R

2

Y T
A PEDIDO VERBAL DE PESSOA :cNTEREssABA{::TQ jousl
REVENDO OS ARQUIVOS DE REGISTRO IMOBILIARIO LHE
VERIFICOU CONSTAR A MATRICULA DO SEGUINTE TEOR: . /T

-------

5 £7F ; ..ﬁ; . €
AL S S R
&9 wk ﬁw g \S TN 2
N z 3
REGISTRO 0700 Cartorio de R e AMEROS Y
GERAL v i
Shfﬁ@mmlgje o tambhro®e™ do 19 54, .-

IMOVEDL :-

denominado
all zZona de
Sao Roque,
quadrados,

de. nGmero 17, da
WJardim Boa Vistal,

expansdo urbana,; deste Hunicipio » Comarca des -

m=stado de S@o Peaulo,

0 LOTE DE TERRENO,

identificado como zmndo o0
quadra "B", do Loteamento -
gitundo no-Bairro do Guassu,

com a 4rea de 288,00 metros

de formato triangular,

com frenle para a Esirada

liunicival, onde meade 36,00 metros; do lado direito, mede ~-
18,00 metros, dividindo com © lote nimero 16; e, nos fundos,

made 32,00 mptros, dividindo com 05 lotes ndmeros 18,

20 e 2l.w

19,

—

PROPRIETARIA:. SOCIEDADE IMOBILIARIA ¥ CONSTRUTORA G Lae
LTDA,, com sede na Cidade de 530 Paulo-Capi-

tal, B Avenida Peulista, nimaro 509, 92 andar, sala 913y e

inserita no CGC/MF. sob nimero 46.395, 703/0001.-67.~

REGISTRO ANTERIOR:- Matricula ndmaro 13:19%

0 Escerevente M

0 Oficial,

Geraldo I

R, 1/16.313 ~ Em 19 de sntembro Aa 1984.—

Pala Escritura lavrada no Segundo Curtbrio de
Cigade e Comarca de S20 Rogque, mstado de Sao Paulo, em 1T
s dr solembro de 1984, mno livro nfimero 305, folha 51, & Socig
dnde Imobiliéria e Construtora ¢.I.L. Ltda., acima qualifi.
cuda, transmitiu, por doagao, no valor de C$ 749.355,00 (se
tepcantos e quarsnta - NoVne mil, trezentos o cinquenta » cin
co cruzeiros), 2 PREFEITURA MUNICIPAL VE SX0 ROQUE, coum Se-
de nNesta Cidade de Sa0 Roque, 2 Rua Tadrs Marcal, NUlel0d —-
30, inscrita no CGC/MF. sob nimero 70.946,009/0001-75; 0O ~—-
imbvel constante da presente matricula, . OBS.i-. Imbvel CB~-
dastrado na Prefeitura funicipal local, contribuinie nNimero
01013247, com valor venal, para o corrainte exercicio de —-

1984, QD Cr3 74'90 355300-—

13 //_
0 Escrevelta _habilitudo, s

Hotas deota -

o 2
Joel AraQijo da Silva — (confinva #o verso)

—
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PARECER 204/2022

Parecer ao Projeto de Lei 71, de 17/06/2022,
de iniciativa do Poder Executivo, que “Autoriza
a alienagdo de imdveis de propriedade do
municipio de S8o Roque que especifica e da

outras providencias”.

Pretende a Administragdo Municipal, através do
Projeto de Lei n? 71 de 17/06/2022 a autorizagdo para alienagdo de imdveis de
propriedade do Municipio de Sdo Roque que especifica e da outras providencias. Este
projeto visa obter Receitas de Capital, advindas dos imdveis relacionados e que serdo
desafetados, com o objetivo de investir em educacdo, infraestrutura, esporte e lazer,

atendendo aos principios da Administracdo Publica, em especial o do interesse publico.

E o relatorio.

A proposicdo legislativa em pauta trata de Projeto de

Lei consoante o disposto no artigo 202 e paragrafo Unico do referido artigo, inc. IV, do

Este documento é cépia do original assinado digitalmente por VIRGINIA COCCHI WINTER:31158407807 em 23/06/2022 14:42:06

Regimento Interno, estando em conformidade com o artigo 89, inciso VI, da Lei

Organica do Municipio da Estancia Turistica de Sdo Roque.
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A matéria veiculada neste Projeto de Lei se adequa
perfeitamente aos principios de Competéncia Legislativa que s3o assegurados ao

Municipio consoante a regra prevista no artigo 30, inciso | da Constitui¢do Federal e
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autorizada pela Competéncia Concorrente entre a Unido Federal e Municipios prevista

no artigo 23 da Constituicdo Federal.

Portanto, o tema tratado nessa propositura ndo conflita
com a Competéncia Privativa da Unido Federal (artigo 22 da Constituicdo Federal) e
também ndo conflita com a Competéncia Concorrente entre a Unido, Estados e Distrito

Federal (artigo 24 da Constituicao Federal).

Alias, ao tratar da questdo de alienagdo de bens
publicos, a Constituicdo Federal, ndo deu um tratamento diferenciado em relagdo a
aquisicdo de bens, obras ou servigos pela Administragdo Publica, impondo o dever de

licitagdo:

Art. 37 (...)

XX| — ressalvados os casos especificados na legislacao,
as obras, servicos, compras e alienacbes sera
contratado mediante processo de licitagdo publica que
assegura igualdade de condigdes a todos os
concorrentes, com cldusulas que estabelegam
obrigacbes de pagamento, mantidas as condi¢Oes
efetivas da proposta, nos termos da lei, o que somente
permitira as exigéncias de qualificagdo técnica e
econdmica indispensaveis a garantia do cumprimento

das obrigacdes.

Nesta seara de pensamento, a Lei Organica do

Municipio de S0 Rogue disciplina, no artigo 203, |, a necessidade da obtencéo de

acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasacroque/documentos/autenticar e informe o codigo 4XVU-V83H-EJOA-T8SB

Este documento é copia do original assinado digitalmente por VIRGINIA COCCHI WINTER:31158407807 em 23/06/2022 14:42:06

Para conferir o original,
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autorizacdo legislativa para que o Poder Executivo possa proceder com a alienagio, e

que tal ato seja realizado mediante concorréncia.

A Lei Federal, 8666/93, assim preconiza:

Art. 17. A alienagdo de bens da Administracdo Publica,
subordinada a existéncia de interesse publico
devidamente justificado, sera precedida de avaliacdo e
ohedecera as seguintes normas:

| - quando imoveis, dependerd de autorizagdo
legislativa para o¢rgdos da administracdo direta e
entidades autarquicas e fundacionais, e, para todos,
inclusive as entidades paraestatais, dependera de
avaliagdo prévia e de licitagdo na modalidade de

concorréncia, dispensada esta nos seguintes casos: (...)

A Lei de Licitagbes acrescenta que para ocorrer a
alienacdo de bem imodvel publico, deve estar devidamente justificado o interesse
publico, o que é preconizado pelo autor do Projeto, ou seja, o Poder Executivo
Municipal, que visa obter Receitas de Capital e assim investir em educagdo,

infraestrutura, esporte e lazer.

Bem se vé, que o Projeto atende os requisitos legais
pois vém acompanhado das avaliagbes, solicita autorizagdo legislativa para tanto e
ainda, expressamente garante a realizacdo de procedimento licitatério para a

concretizacdo da alienacgdo.

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por VIRGINIA COCCHI WINTER:31158407807 em 23/06/2022 14:42:06
Para conferir o original, acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasaocroque/documentos/autenticar e informe o cédigo 4XVU-V83H-EJOA-T8SB
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Quanto aos motivos de interesse publico elencados
para proceder com a alienagdo, presentes no Projeto, cabera aos Nobres Vereadores a

discricionariedade para analisa-los.

No mais, inexistem irregularidades no Projeto de Lei em
apreco, apto a receber os pareceres das Comissdes Permanentes de “Constituicdo,
Justica e Redagdo”, “Orgamento, Finangas e Contabilidade” e “Obras e Servicos

Publicos”, cabendo a conveniéncia e oportunidade aos ilustres Vereadores.

Nos termos do Regimento Interno, o qudrum para

aprovagdo da propositura é: Maioria absoluta (art. 54, VII, Rl), Unica discussdo e votacdo

nominal.

E o parecer, s.m.j

Sdo Roque, 22 de junho de 2022

VIRGINIA COCCHI WINTER

Assessora Juridica

Este documento é copia do original assinado digitalmente por VIRGINIA COCCHI WINTER:31158407807 em 23/06/2022 14:42:06
Para conferir o original, acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasacroque/documentos/autenticar e informe o codigo 4XVU-V83H-EJOA-T8SB
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COMISSAO PERMANENTE DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAO
PARECER N° 135 - 23/06/2022

Projeto de Lei N° 71/2022-E, 17/06/2022, de autoria do Poder Executivo.

Relator: Vereador Antonio José Alves Miranda.

O presente Projeto de Lei “Autoriza a alienacdo de imoveis
de propriedade do municipio de Sdo Roque que especifica e da outras
providencias.”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciacdo por parte da
Assessoria Juridica desta Casa, tendo recebido parecer FAVORAVEL e,
posteriormente, foi encaminhado a estas Comissoes para ser analisado consoante as
regras previstas no inciso I, do artigo 78 do Regimento Interno desta Casa de Leis.

Em o fazendo, verificamos que o referido Projeto de Lei, NAO
CONTRARIA as disposicbes legais vigentes, assim como aos principios gerais de
direito.

Desta forma, o Projeto de Lei em exame esta em condigdes de
ser aprovado no que diz respeito aos aspectos que cumprem a esta Comissao analisar,
devidamente ressalvado o poder de deliberacdo do Egrégio Plenario desta Casa de
Leis.

Sala das Comissoes, 24 de junho de 2022.

ANTONIO JOSE ALVES MIRANDA
RELATOR CPCIR

A Comissao Permanente de Constituicao, Justica e Redacao
aprovou o parecer do Relator em sua totalidade.

Este documento € copia do original assinado digitalmente por GUILHERME ARAUJO NUNES:39969777866 em 24/06/2022 10:38:55
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GUILHERME ARAUJO NUNES CLAUDIA RITA DUARTE PEDROSO
PRESIDENTE CPCIR VICE-PRESIDENTE CPCIR
PAULO ROGERIO NOGGERINI WILLIAM DA SILVA ALBUQUERQUE
JUNIOR MEMBRO CPCIR

MEMBRO CPCIR
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Lista de Assinaturas Digitais relacionadas ao Documento

Documento: Parecer N? 135/2022 ao Projeto de Lei N¢ 71/2022
Assunto: Parecer ao Projeto de Lei N® 71/2022 - Autoriza a alienagao de imoveis de propriedade
do municipio de S&o Roque que especifica e da outras providencias.

Assinanie Data

GUILHEBME ARAUJO NUNES:39969777866 24/06/2022 10:38:55

CLAUDIA RITA DUARTE 24/06/2022 10:39:18
PEDRQOSO:02090522879

ANTONIO JOSE ALVES 24/06/2022 10:39:27
MIRANDA:08750025520

PAULO ROGERIO NOGGERINI 24/06/2022 10:39:36

JUNIOR:48715559840
WILLIAM DA SILVA 24/06/2022 10:39:48
ALBUQUERQUE:45890309854
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COMISSAO PERMANENTE DE OBRAS E SERVICOS PUBLICOS

PARECER N° 19 - 23/06/2022

Projeto de Lei N° 71/2022-E, 17/06/2022, de autoria do Poder Executivo.

RELATOR: Vereador William da Silva Albuguerque.

O presente Projeto de Lei “Autoriza a alienacdo de imodveis de
propriedade do municipio de Sdo Roque que especifica e da outras providencias.”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciagdo por parte da Assessoria
Juridica desta Casa e pela Comissdo Permanente de Constituigdo Justica e Redacdo, onde
recebeu parecer FAVORAVEL, sendo, posteriormente, encaminhado a esta Comissdo para ser
analisado consoante as regras previstas no inciso III do artigo 78 do Regimento Interno desta
Casa de Leis.

Apos analise do Projeto de Lei verificamos, nos aspectos que cabem a
esta Comissdo analisar, que inexistem obices quanto ao mérito da propositura em pauta.

Assim sendo, somos FAVORAVEIS a aprovacdo do Projeto de Lei no
que diz respeito aos aspectos que cumpre a esta Comissao analisar, devidamente ressalvado o
poder de deliberacdo do Egrégio Plenario desta Casa de Leis.

Sala das Comissoes, 24 de junho de 2022.

WILLIAM DA SILVA ALBUQUERQUE
RELATOR

A Comissdo Permanente de Obras e Servicos Publicos aprovou
o Parecer do Relator em sua totalidade.

MARCOS ROBERTO MARTINS

ROGERIO JEAN DA SILVA ARRUDA

PRESIDENTE CPOSP VICE-PRESIDENTE CPOSP
CLAUDIA RITA DUARTE PEDROSO CLOVIS ANTONIO OCUMA
MEMBRO CPOSP MEMBRO CPOSP
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Lista de Assinaturas Digitais relacionadas ao Documento

Documento: Parecer N2 19/2022 ao Projeto de Lei N° 71/2022
Assunto: Parecer ao Projeto de Lei N° 71/2022 - Autoriza a alienagéo de imoveis de propriedade
do municipio de S&o Roque que especifica e da outras providencias.

Assinante Data

ROGERIO JEAN DA SILVA 187.232.678-10 24/06/2022 10:45:39

MARCOS ROBERTO MARTINS 24/06/2022 10:45:56
ARRUDA:20327819804

WILLIAM DA SILVA 24/06/2022 10:46:03

ALBUQUERQUE:45890309854

CLAUDIA RITA DUARTE 24/06/2022 10:46:10
PEDROS0:02090522879

CLOVIS ANTONIO OCUMA:21666383848 24/06/2022 10:46:16
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COMISSAQ PERMANENTE DE ORCAMENTO,
FINANCAS E CONTABILIDADE

PARECER N° 43 - 23/06/2022

Projeto de Lei N° 71/2022-E, 17/06/2022, de autoria do Poder Executivo.
RELATOR: Vereador Rafael Tanzi de Aratjo.

O presente Projeto de Lei “Autoriza a alienacdo de imoéveis de
propriedade do municipio de S3o Roque que especifica e da outras providencias.”.

O aludido Projeto de Lei foi objeto de apreciagao por
parte da Assessoria Juridica desta Casa e pela Comissdo Permanente de Constituigdo
Justica e Redacao, onde recebeu pareceres FAVORAVEIS, sendo, posteriormente,
encaminhado a esta Comissao para ser analisado consoante as regras previstas no inciso
IIT do artigo 78 do Regimento Interno desta Casa de Leis.

Na analise do projeto em questdo, verificamos que o mesmo NAQ
CONTRARIA as disposicdes legais vigentes, bem como aos principios gerais de direito e
aos aspectos orcamentarios e financeiros.

Portanto, somos FAVORAVEIS & aprovacdo do Projeto de Lei no
que diz respeito aos aspectos que cumpre a esta Comissdo analisar, devidamente
ressalvado o poder de deliberacdo do Egrégio Plenario desta Casa de Leis.

E o parecer, sob os aspectos que compete a esta comissdo
analisar.

Sala das ComissOes, 24 de junho de 2022.

RAFAEL TANZI DE ARAUJO
Relator COPOFC

A Comissao Permanente de Orgamento, Finangas e
Contabilidade aprovou o parecer do Relator em sua totalidade.

THIAGO VIEIRA NUNES ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA
PRESIDENTE CPOFC VICE-PRESIDENTE CPOFC
GUILHERME ARAUJO NUNES NEWTON DIAS BASTOS

MEMBRO CPOFC MEMBRO CPOFC

Este documento & copia do original assinado digitalmente por THIAGO VIEIRA NUNES:33918102890 em 24/06/2022 10:41:19
Para conferir o original. acesse htto://consulta.siscam.com.br/camarasaoroaue/documentos/autenticar e informe o codiao C834-S2GP-HDTD-F4BA
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Lista de Assinaturas Digitais relacionadas ao Documento

Documento: Parecer N© 43/2022 ao Projeto de Lei N2 71/2022
Assunto: Parecer ao Projeto de Lei N° 71/2022 - Autoriza a alienagdo de imdveis de propriedade
do municipio de Sao Roque que especifica e da outras providencias.

Assinante Data
THIAGO VIEIRA NUNES:33918102890 24/06/2022 10:41:19
ISRAEL FRANCISCO DE OLIVEIRA 24/06/2022 10:41:40
122.569.718-21
RAFAEL TANZI DE ARAUJO 313.368.578-38 24/06/2022 10:41:55
GUILHERME ARAUJO NUNES:39969777866 24/06/2022 10:42:09
NEWTON DIAS BASTOS 027.159.008-48 24/06/2022 10:42:17
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212 SESSAO ORDINARIA, DO 2° PERIODO, DA 182 LEGISLATURA DA
CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, A SER
REALIZADA EM 27 DE JUNHO DE 2022, AS 18H.

EDITAL N° 41/2022-1.

| - Expediente (Art. 159 do R.1.):

1. Votacdo da Ata da 20° Sesséo Ordinaria, de 20/06/2022;

2. Votagdo da Ata da 18? Sesséo Extraordinaria, de 20/06/2022;
3. Votagéo da Ata da 197 Sessdo Extraordinéria, de 20/06/2022;
4. Leitura da matéria do Expediente;

5. Mogbes de Congratulagbes n° 231 e 233/2022, e

6. Mogbes de Reptdio n® 234 e 236/2022.

Il = Tribuna (arts. 159 e 162, conforme sequéncia da ata anterior):
1. Vereadora Claudia Rita Duarte Pedroso;

2. Vereador Clovis Antonio Ocuma;

3. Vereador Diego Gouveia da Costa,

4. Vereador Guilherme Araujo Nunes;

5. Vereador Israel Francisco de Oliveira;

6. Vereador José Alexandre Pierroni Dias;

7. Vereador Julio Antonio Mariano; e

8. Vereador Marcos Roberto Martins Arruda.

Il - Ordem do Dia:

1. Unica discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 73-L, de
31/05/2022, de autoria do Vereador Julio Antonio Mariano, que “Dispbe sobre
a obrigatoriedade do uso de microcameras compondo o equipamento de uso
pessoal, coletes e no exterior dos integrantes da Guarda Civil Municipal da
Estéancia Turistica de Sdo Roque nas atividades operacionais, bem como a
instalagéo de cadmeras de vigildncia no exterior de viaturas’,

2. Unica discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 60-E de
06/06/2022, de autoria do Poder Executivo, que “Institui o Fundo Municipal de
Desenvolvimento Urbano (FMDU) e da outras providéncias” e Emendas;

3. Unica discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 71-E, de
17/06/2022, de autoria do Poder Executivo, que “Autoriza a alienagdo de
imoéveis de propriedade do municipio de S&o Roque que especifica e da
outras providéncias”

4. Primeira discusséo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 63-E, de
14/06/2022, de autoria do Poder Executivo, que “Dispbe sobre a abertura de
crédito adicional suplementar no valor de R$ 6.790.000,00 (seis milhbes,
setecentos e noventa mil reais)”;

5. Primeira discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 64-E, de
14/06/2022, de autoria do Poder Executivo, que “Dispbe sobre a abertura de
crédito adicional especial no valor de R$ 1.235.000,00 (um milh&o duzentos e
trinta e cinco mil reais)”;

6. Primeira discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 65-E, de

Este documento é copia do original assinado digitalmente por JULIO ANTONIO MARIANO:98581686834 em 24/06/2022 10:03:42

Para conferir o original, acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasacrogue/documentos/autenticar e informe o codigo YE3P-FA4P-538A-ZJ15
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16/06/2022, de autoria do Poder Executivo, que “Dispée sobre a abertura de
crédito adicional suplementar no valor de R$ 13.550.000,00 (treze milhdes,
quinhentos e cinquenta mil reais)”:

7. Primeira discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 67-E de
15/06/2022, de autoria do Poder Executivo, que “Dispée sobre a abertura de
crédito adicional especial no valor de R$ 7.500.000,00 (sete milhGes e
quinhentos mil reais)”;

8. Primeira discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 69-E de
15/06/2022, de autoria do Poder Executivo, que “Dispbe sobre a abertura de
credito adicional suplementar no valor de R$ 14.532.000,00 (quatorze
milhdes, quinhentos e trinta e dois mil reais)”:

9. Primeira discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 70-E de
15/06/2022, de autoria do Poder Executivo, que “Dispde sobre a abertura de
crédito adicional especial no valor de R$ 1.045.000,00 (um milhdo e quarenta
e cinco mil reais)”; e

10. Requerimentos n°s: 174, 175, 176 e 177/2022.

IV — Explicagao Pessoal (art. 175, conforme sequéncia da ata anterior):
1. Vereador Newton Dias Bastos;

2. Vereador Paulo Rogério Noggerini Junior;

3. Vereador Rafael Tanzi de Aradjo;

4. Vereador Rogério Jean da Silva,

5. Vereador Thiago Vieira Nunes;

6. Vereador William da Silva Albuguerque; e

7. Vereador Antonio José Alves Miranda.

V - Tribuna Livre (art. 290):
Camara Municipal da Estancia Turistica de Sdo Roque, 24 de junho de 2022.

JULIO ANTONIO MARIANO
Presidente

Registrado e publicado na Secretaria desta Camara na data supracitada.

LUCIANO DO ESPIRITO SANTO
Coordenador Legislativo

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por JULIO ANTONIO MARIANQ:98581686834 em 24/06/2022 10:03:42

Para conferir o original, acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/autenticar e informe o cddigo YE3P-FA4P-538A-ZJ15
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Camara Municipal de Sao Roque

Assinaturas Digitais
O documento acima foi proposto para assinatura digital na Camara Municipal de Sdo Roque Para
verificar as assinaturas,
clique no link: https://sacroque.siscam.com.br/documentos/autenticar?chave=06XT23067BCX1C12,
ou va até o site https://saoroque.siscam.com.br/documentos/autenticar e utilize o cédigo abaixo para
verificar se este documento é valido:

Cddigo para verificagdo: 06XT-2306-7BCX-1C12

.‘-

JULIO ANTONIO
MARIANO:98581686834

Este documento é cdpia do original assinado digitalmente por Julio Antonio Mariano
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VOTACAO NOMINAL — Adiamento — préxima sesséo
(Maioria Absoluta = 8 votos — Presidente vota em caso de empate)

e Projeto de Lei n® 71-E, de 17/06/2022, que “Autoriza a alienacdo de imdveis de
propriedade do municipio de Sao Roque que especifica e da outras providencias”.

e Autoria: Poder Executivo.

¢ Solicitante do adiamento: Paulo Juventude

Vereadores Votacao
01 Antonio José Alves Miranda - “Toninho Barba” AUSENTE
02 Claudia Rita Duarte Pedroso SIM
03 Clévis Antonio Ocuma - “Clovis da Farmacia” SIM
04 Diego Gouveia Costa SIM
05 Guilherme Aratjo Nunes SIM
06 Israel Francisco de Oliveira - “Toco” SIM
07 José Alexandre Pierroni Dias NAO
08 Julio Antonio Mariano -=X--
09 |Marcos Roberto Martins Arruda NAO
10 |Newton Dias Bastos - “Niltinho Bastos” NAO
11 Paulo Noggerini Junior - “Paulo Juventude” SIM
12 Rafael Tanzi de Araljo SIM
13 |Rogério Jean da Silva - “Cabo Jean” NAO
14 Thiago Vieira Nunes SIM
15 William da Silva Albuguerque SIM

Favoraveis 9

Contrarios 4

212 Sessdo Ordinaria—27/06/2022
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212 SESSAO EXTRAORDINARIA, DO 2° PERIODO, DA 187 LEGISLATURA
DA CAMARA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, A
SER REALIZADA EM 4 DE JULHO DE 2022.

EDITAL N° 44/2022-L

Nos termos do artigo 181 do Regimento Interno e do artigo 35 da Lei Organica
do Municipio, convoco Vossas Exceléncias para a 212 Sessdo Extraordinaria,
que sera realizada em 05/07/2022, apés o término da 227 Sessao Ordinaria, de
04/07/2022, no Plenario Dr. Julio Arantes de Freitas, sito @ Rua Sao Paulo n°
355, Jardim René, para recebimento e deliberagdo da seguinte Ordem do Dia:

1. Unica Discusséo e votacdo nominal do Projeto de Lei n° 73/2022-E, de
31/05/2022. de autoria do Poder Executivo, que "Dispde sobre alteragbes na
Lei Municipal 3.680, de 12 de setembro de 2011.;

2. Unica Discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n° 71/2022-E, de
17/06/2022, de autoria do Poder Executivo, que “Autoriza a alienagéo de
iméveis de propriedade do municipio de Sdo Roque que especifica e da outras
providéncias.” e Emenda,

3. Unica Discussdo e votagdo nominal do Projeto de Lei n°® 74/2022-E, de
24/06/2022. de autoria do Poder Executivo, que “Dispbe sobre a criagao de
cargos na Lei n° 2.208, de 01 de fevereiro de 1994, e d4 outras providéncias.”;
e

4. Requerimentos n°s: 179, 180 e 181/2022.

Camara Municipal da Estancia Turistica de S&do Roque, 5 de julho de 2022.

Este documento & capia do original assinado digitalmente por Julio Antonio Mariano
Para conferir o original, acesse http:h'(:onsulta.siscam.com.brlcamarasaoroque/documentos/autenticar e informe o codigo 06XT-2306-7BCX-1C12

JULIO ANTONIO MARIANO
Presidente

Registrado e publicado na Secretaria desta Camara na data supracitada.
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VOTACAO NOMINAL
(Maioria Absoluta = 8 votos — Presidente vota em caso de empate)

e Projeto de Lei n® 71-E, de 17/06/2022, que “Autoriza a alienacdo de imdveis de
propriedade do municipio de Sao Roque que especifica e da outras providencias”.

e Autoria: Poder Executivo.

Vereadores Votacao
01 Antonio José Alves Miranda - “Toninho Barba” SIM
02 Claudia Rita Duarte Pedroso SIM
03 Clévis Antdnio Ocuma - “Clovis da Farmacia” SIM
04 Diego Gouveia Costa SIM
05 Guilherme Aratjo Nunes SIM
06 Israel Francisco de Oliveira - “Toco” SIM
07 José Alexandre Pierroni Dias SIM
08 Julio Antonio Mariano -=X-~-
09 Marcos Roberto Martins Arruda SIM
10 Newton Dias Bastos - "Niltinho Bastos” SIM
11 Paulo Noggerini Junior - “Paulo Juventude” SIM
12 Rafael Tanzi de Aradjo SIM
i3 Rogério Jean da Silva - “Cabo Jean” SIM
14 Thiago Vieira Nunes SIM
15 William da Silva Albuguerque SIM

Favoraveis 14

Contrarios 0

212 Sessdo Extraordindria — 04/07/2022
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COMISSAO PERMANENTE DE CONSTITUICAO, JUSTICA E REDACAQ

REDACAO FINAL AO

Projeto de Lei n® 071-E, DE 17/06/2022
(De autoria do Poder Executivo)

Autoriza a alienacdo de imdveis de
propriedade do municipio de Sdo Roque que
especifica e dd outras providencias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sao Roque, no
uso de suas atribuicoes legais,

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia
Turistica de Sao Roque decreta e eu promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a
alienar por venda, mediante processo licitatorio previsto em legislagao vigente,
por preco nao inferior ao das respectivas avaliagbes em apenso, 0s seguintes
imoveis de sua propriedade localizados no municipio de Sao Roque:

I - [Suprimido];
II — Imovel localizado na Rua Vicente da Costa,
Distrito de Maylasky — cadastro imobilidrio n® 10056970. Registrado no Cartorio

de Registro de Imdveis sob a matricula 23.944. Avaliacao R$ 128.160,92 (cento
e vinte e oito mil, cento e sessenta reais e noventa e dois centavos;

III - Imovel localizado na Rua Governador
Carvalho Pinto — Jardim Boa Vista. Cadastro Imobiliario n® 10132470.
Registrado no Cartério de Registro de Imdveis sob a matricula 16.313.
Avaliacdo R$ 237.885,92 (duzentos e trinta e sete mil, oitocentos e oitenta e
cinco reais e noventa e dois centavos);

IV = Imovel localizado na Rua Antonio dos Santos
Santinho. Cadastro Imobiliario n® 50053078. Registrado no Cartdrio de Registro
de Imdveis sob a matricula 12.510. Avaliacdo R$ 267.560,84 (duzentos e
sessenta e sete mil, quinhentos e sessenta reais e oitenta e quatro centavos);

V = Imdvel localizado na Rua das Acacias, Bairro
Guacu. Cadastro Imobilidrio n® 50053071. Registrado no Cartdrio de Registro
de Imodveis sob a matricula 21.428. Avaliacdo R$ 300.661,37 (trezentos mil
reais, seiscentos e sessenta e um reais e trinta e sete centavos);

VI — Imovel localizado na Estrada da Caputera,
Bairro Taipas de Pedra. Cadastro Imobiliario n® 50055470. Registrado no
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Cartorio de Registro de Imdveis sob a matricula 7308. Avaliaco R$ 120.675,11
(cento e vinte mil, seiscentos e setenta e cinco reais e onze centavos);

VII — Imodvel localizado na Rua Horacio Manley
Lane, Bairro Marmeleiro. Cadastro Imobilidrio n® 10197340. Registrado no
Cartério de Registro de Imdveis sob a matricula 23.257. Avaliacio R$
1.557.791,63 (um milhdo, quinhentos e cinquenta e sete mil, setecentos e
noventa e um reais e sessenta e trés centavos);

VIII - [Suprimido].

Art. 20 A alienagao, objeto desta Lei, serad
realizada mediante licitagdo cujas regras serao estabelecidas em Edital proprio
nos termos da legislacao vigente.

§ 10 O adquirente podera pagar o imdvel em uma
Unica parcela.

§ 29 As despesas decorrentes da venda autorizada
por esta Lei ficardo a cargo do comprador.

Art. 3° Para fins legais, ficam desafetadas de sua
primitiva condicao de bens indisponiveis, passando a categoria de bens
disponiveis, os imdveis objetos desta Lei.

Art. 49 Os valores oriundos da venda dos imdveis
de que trata esta Lei serdo utilizados especificamente em despesas de capital
conforme preconiza o art. 44 da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Art. 59 Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacao, revogadas as disposicdes em contrario, podendo, se necessario, ser
regulamentada por Decreto.
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Sala das Comissoes “Dr. Julio Arantes de Freitas”,
04 de julho de 2022.

GUILHERME ARAUJO NUNES
PRESIDENTE CPCIR

CLAUDIA RITA DUARTE PEDROSO  ANTONIO JOSE’ ALVES MIRANDA
VICE-PRESIDENTE CPCIR SECRETARIO CPCIR

PAULO ROGERIO NOGGERINI JUNIOR WILLIAM DA SILVA ALBUQUERQUE
MEMBRO CPCIR MEMBRO CPCIR
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Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaorogue@
Sao Roque - ‘A Terra do Vinho e Bonita por Natureza’

Projeto de Lei N° 71/2022-E, DE 17/06/2022
AUTOGRAFO N° 5.507/2022, DE 05/07/2022
Lei n®

(De autoria do Poder Executivo)

Autoriza a alienacdo de imoveis de
propriedade do municipio de Sdo Roque que
especifica e da outras providencias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sao Roque, no
uso de suas atribuicdes legais,

Faco saber que a Camara Municipal da Estdncia
Turistica de Sdo Roque decreta e eu promulgo a
seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a
alienar por venda, mediante processo licitatorio previsto em legislacao vigente,
por preco nao inferior ao das respectivas avaliagdes em apenso, os seguintes
imoveis de sua propriedade localizados no municipio de Sdo Roque:

I = [Suprimido];

II — Imodvel localizado na Rua Vicente da Costa,
Distrito de Maylasky — cadastro imobiliario n® 10056970. Registrado no Cartério
de Registro de Imdveis sob a matricula 23.944. Avaliacdo R$ 128.160,92 (cento
e vinte e oito mil, cento e sessenta reais e noventa e dois centavos;

III — Imdvel localizado na Rua Governador Carvalho
Pinto — Jardim Boa Vista. Cadastro Imobilidrio n® 10132470. Registrado no
Cartdrio de Registro de Imdveis sob a matricula 16.313. Avaliagao R$ 237.885,92
(duzentos e trinta e sete mil, oitocentos e oitenta e cinco reais e noventa e dois
centavos);

IV — Imovel localizado na Rua Antonio dos Santos
Santinho. Cadastro Imobiliario n® 50053078. Registrado no Cartorio de Registro
de Imoveis sob a matricula 12.510. Avaliagao R$ 267.560,84 (duzentos e
sessenta e sete mil, quinhentos e sessenta reais e oitenta e quatro centavos);

Para conferir o original, acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/autenticar e informe o codigo W973-5HCW-6SZH-4CW6

V — Imovel localizado na Rua das Acacias, Bairro
Guagu. Cadastro Imobilidrio n® 50053071, Registrado no Cartdrio de Registro de
Imoveis sob a matricula 21.428. Avaliacdo R$ 300.661,37 (trezentos mil reais,
seiscentos e sessenta e um reais e trinta e sete centavos);

VI — Imodvel localizado na Estrada da Caputera,
Bairro Taipas de Pedra. Cadastro Imobiliario n® 50055470. Registrado no

Este documento é copia do original assinado digitalmente por Julio Antonio Mariano, Paulo Rogério Noggerini Junior, Clovis Antonio Ocuma, Diego Gouveia da Costa, William da Silv Y



Site: www.camarasaoroque.sp.gov.br | E-mail: camarasaoroque@camarasaoroque.s
S&o Roque - ‘A Terra do Vinho e Bonita por Natureza'

Cartdrio de Registro de Imdveis sob a matricula 7308. Avaliagdo R$ 120.675,11
(cento e vinte mil, seiscentos e setenta e cinco reais e onze centavos);

VII — Imovel localizado na Rua Horacio Manley
Lane, Bairro Marmeleiro. Cadastro Imobilidrio n® 10197340. Registrado no
Cartdrio de Registro de Imodveis sob a matricula 23.257. Avaliacgdo R$
1.557.791,63 (um milhdo, quinhentos e cinquenta e sete mil, setecentos e
noventa e um reais e sessenta e trés centavos);

VIII - [Suprimido].

Art. 20 A alienagdo, objeto desta Lei, serd realizada
mediante licitacdo cujas regras serdo estabelecidas em Edital proprio nos termos
da legislacdo vigente.

§ 1° O adquirente poderad pagar o imdvel em uma
Unica parcela.

§ 29 As despesas decorrentes da venda autorizada
por esta Lei ficarao a cargo do comprador.

Art. 39 Para fins legais, ficam desafetadas de sua
primitiva condicdo de bens indisponiveis, passando a categoria de bens
disponiveis, os imoveis objetos desta Lei.

Art. 4° Os valores oriundos da venda dos imdveis
de que trata esta Lei serdo utilizados especificamente em despesas de capital
conforme preconiza o art. 44 da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogadas as disposicdes em contrario, podendo, se necessario, ser
regulamentada por Decreto.

Aprovado na 212 Sessdo Extraordinaria, de 05 de julho de 2022,

JULIO ANTONIO MARIANO

Presidente
PAULO ROGERIO NOGGERINI JUNIOR CLOVIS ANTONIO OCUMA
19 Vice-Presidente 20 Vice-Presidente
DIEGO GOUVEIA DA COSTA WILLIAM DA SILVA ALBUQUERQUE
19 Secretario 20 Secretario
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EMENDA N° 1

Supressiva ao Projeto de Lei N° 71/2022-E, de
17/06/2022, que “Autoriza a aliena¢do de imdveis de
propriedade do municipio de Sao Roque que
especifica e da outras providencias.”

Ficam suprimidos os incisos | e VIll, do artigo 1° do
Projeto de Lei N° 71/2022-E, de 17/06/2022, que “Autoriza a alienacdo de imdveis de
propriedade do municipio de Sao Roque que especifica e da outras providencias”.

JUSTIFICATIVA

A presente emenda objetiva retirar do rol dos imoéveis a
serem alienados pelo Executivo Municipal os referidos nos incisos | e VIII do artigo 1°
desta Lei, a saber:

‘I - imobiliario n°® 101195630. Registrado no Cartério de Registro de Imodveis sob a
matricula 16.296. Avaliagdo RS 3.601.750,00 (trés milhGes, seiscentos e um mil e
setecentos e cinquenta reais);

(...)

VIl - imovel localizado na Avenida Antonino Dias Bastos — Quadra Municipal — Centro.
Cadastro Imobiliario n°® 50057183. Registrado no Cartério de Registro de Imdveis sob
a matricula 41.849. Avaliagdo R$ 3.553.448,08 (trés milhdes, quinhentos e cinquenta e
trés mil, quatrocentos e quarenta e oito reais e oito centavos).”

Ambos os imoveis sdo bens localizados e podem ser de
grande utilidade a Administragcao Publica para ofertar servigcos publicos de qualidade.
Vendé-los, nesse momento, nao se justifica, uma vez que Sao Roque teve superavit de
R$ 56 milhées, anunciado por todos os cantos pelo Chefe do Poder Executivo. Ora, se o
municipio tem dinheiro em caixa, por que vender esses dois imoveis, correndo-se o risco
de precisar deles posteriormente?

Este documento é copia do original assinado digitalmente por Rogério Jean da Silva
Para conferir o original, acesse http://consulta.siscam.com.br/camarasaoroque/documentos/autenticar e informe o codigo 7F9B-06WS-6369-VB7X

Pelos investimentos que Sao Roque recebera nos
proximos anos, o progresso demandara expansao dos servigos publicos ofertados a
nossa populagao, por isso a alienacao destes imoveis € uma verdadeira incoeréncia do
ponto de vista da gestao publica.

Sala das Sessdes Dr. Julio Arantes de Freitas, 30 de
junho de 2022.

ROGERIO JEAN DA SILVA
(CABO JEAN)

Vereador
PROTOCOLO N° CETSR 30/06/2022 - 12:53 8634/2022/fap
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TURISTICA DE SAO ROQUE

E S T ADO D E S A O P A UL O

- Sdo Roque — Terva do Vinho, Bonita por Natwreza —

LEI 5.486

De 18 de julho de 2022

PROJETO DE LEI N°71/2022 - E

De 17 de junho de 2022
AUTOGRAFO N° 5.507 de 05/07/2022
(De autoria do Poder Executivo)

Autoriza a alienagao de imoveis de propriedade do
municipio de Sdo Roque que especifica e da outras
providencias.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sdo Rogue, no uso de
suas atribuicbes legais,

Faco saber que a Camara Municipal da Estancia Turistica
de Sao Roque decreta e eu promulgo a seguinte Lei:

Art. 1° Fica o Executivo Municipal autorizado a alienar por
venda, mediante processo licitatério previsto em legislagao vigente, por prego nao inferior
ao das respectivas avaliacdes em apenso, os seguintes imoveis de sua propriedade
localizados no municipio de S&o Rogue:

| — [Suprimido];

[l = Imdvel localizado na Rua Vicente da Costa, Distrito de
Maylasky — cadastro imobiliario n® 10056970. Registrado no Cartério de Registro de
Imoéveis sob a matricula 23.944. Avaliagdo R$ 128.160,92 (cento e vinte e oito mil, cento e
sessenta reais e noventa e dois centavos;

Il — Imével localizado na Rua Governador Carvalho Pinto —
Jardim Boa Vista. Cadastro Imobiliario n® 10132470. Registrado no Cartério de Registro de
Imdveis sob a matricula 16.313. Avaliagdo R$ 237.885,92 (duzentos e trinta e sete mil,
oitocentos e oitenta e cinco reais e noventa e dois centavos);

IV — Imovel localizado na Rua Anténio dos Santos Santinho.
Cadastro Imobiliario n® 50053078. Registrado no Cartério de Registro de Imdveis sob a
matricula 12.510. Avaliacdo R$ 267.560,84 (duzentos e sessenta e sete mil, quinhentos e
sessenta reais e oitenta e quatro centavos);

V — Imdvel localizado na Rua das Acacias, Bairro Guagu.
Cadastro Imobiliario n® 50053071. Registrado no Cartério de Registro de Imoveis sob a
matricula 21.428. Avaliagdo R$ 300.661,37 (trezentos mil reais, seiscentos e sessenta e
um reais e trinta e sete centavos);

PREFEITURA DA ESTANCIA [» )
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PREFEITURA DA ESTANClA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E S T A D O D E S A O P A UL O

- Sdo Roque — Terra do Vinho, Bonita por Natureza —

Lei Municipal n.° 5.486/2022

VI — Imovel localizado na Estrada da Caputera, Bairro Taipas
de Pedra. Cadastro Imobiliario n°® 50055470. Registrado no Cartério de Registro de Imoéveis
sob a matricula 7308. Avaliagao R$ 120.675,11 (cento e vinte mil, seiscentos e setenta e
cinco reais e onze centavos);

VIl — Imével localizado na Rua Horacio Manley Lane, Bairro
Marmeleiro. Cadastro Imobilidrio n® 10197340. Registrado no Cartério de Registro de
Imbveis sob a matricula 23.257. Avaliagdo R$ 1.557.791,63 (um milhdo, quinhentos e
cinguenta e sete mil, setecentos e noventa e um reais e sessenta e trés centavos);

VIl = [Suprimido].

Art. 2° A alienacao, objeto desta Lei, sera realizada mediante
licitagdo, cujas regras serdo estabelecidas em Edital proprio nos termos da legislagéo
vigente.

§ 1° O adquirente podera pagar o imével em uma Unica
parcela.

§ 2° As despesas decorrentes da venda autorizada por esta Lei
ficarao a cargo do comprador.

Art. 3° Para fins legais, ficam desafetadas de sua primitiva
condicao de bens indisponiveis, passando a categoria de bens disponiveis, os iméveis
objetos desta Lei.

Art. 4° Os valores oriundos da venda dos imdveis de que trata
esta Lei serao utilizados especificamente em despesas de capital conforme preconiza o art.
44 da Lei de Responsabilidade Fiscal.

Art. 5° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,
revogadas as disposi¢cdes em contrario, podendo, se necessario, ser regulamentada por
Decreto.

PREFEITURA DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE, 18/07/2022

Assinado de forma digital por MARCOS AUGUSTO
MARCOS AUGUSTO ISSA HENR'QUES ISSA HENRIQUES DE ARAUJO:14495849859

DE ARAUJO:14495849859 Dados: 2022.07.18 17:07:05 -03'00"
MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
PREFEITO

Publicada em 18 de julho de 2022, no Atrio do Pago Municipal
Aprovado na 212 Sessao Extraordinaria de 05/07/2022
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