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OFICIO VEREADOR N° 1271/2021

—
Loca, FecHons

._Sao Roque, 14 de junho de 2021.

Prezado Senhor,

Tenho pelo presente a grata satisfacdo em
cumprimentd-lo e na oportunidade levar ao conhecimento de Vossa Senhoria
que o Prefeito Municipal Marcos Augusto Issa Henriques de Aratjo — Guto Issa,
encaminhou a Camara Municipal o Projeto de Lei Complementar n°® 003,
de 09 de junho de 2021, que altera a Lei Complementar n® 23, de 22 de
dezembro de 2003.

Gostaria desde ja de declarar meu voto totalmente
CONTRARIO & matéria, ja que uma das alteragdes propostas pelo Projeto de Lei
Complementar eleva de 2 para 3% o valor do Imposto incidente a Transmiss&o
de Bens Imdveis — ITBI, num claro contrassenso em relacdo a situacdo de crise
econdmica enfrentada pelo pais.

Num momento em que o Municipio deveria estar
envidando todos os esforgos no sentido de atrair investimentos e movimentar a
economia local o que a Administragdo Municipal propde é a elevacdo dos
impostos, desestimulando a realizagdo de negdcios, especialmente em relacdo a
area imobilidria, praticamente inviabilizando um setor extremamente importante
nesse momento de enfrentamento da crise ocasionada pela pandemia.
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Levo a matéria ao conhecimento de Vossa Senhoria,
pois, a exemplo de outros Projetos encaminhados a esta Casa de Leis, tem
faltado por parte da Administragdo do Municipio um didlogo com a sociedade e
com as entidades representativas dos seus segmentos, 0 que ndo seria proprio
de um governo democratico e que se intitula “participativo”.

Este documento é ¢6

No mais, além de ndo atender aos interesses da
populagdo e de possiveis investidores o Projeto de Lei Complementar n°
003/2021 afronta o Ordenamento Juridico, jd que pretende alterar o fato
gerador do imposto de transmissao de bens imdveis, objetivando a cobranca do
imposto antes do registro imobiliario.
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A Suimula n°® 326 do Supremo Tribunal Federal é
muito clara em relagdo ao assunto e diz o seguinte:

“..1. O fato gerador do imposto de transmissio de
bens imoveis ocorre com a transferéncia efetiva da
propriedade e do dominio Utl, o que, na
conformidade da Lei Civil, ocorre com o registro do
respectivo titulo no cartorio imobiligrio. 2. A
pretensdo de cobrar o ITBI antes do registro
imobilidrio contraria o ordenamento juridico...”

Assim, vemos que o Projeto encaminhado pelo
Executivo Municipal contraria tanto o interesse publico quanto o ordenamento
juridico, motivo pelo qual manifesto-me contrariamente a matéria, posicdo que
defenderei caso o Projeto venha a ser pautado e objeto de deliberacao em
Sessao da Camara Municipal de Sdo Roque.

Aguardo manifestagdo da ASSEA — Associacdo dos

Engenheiros, Arquitetos e Agronomos de Sdo Roque, Mairinque,

Ibidna, Aluminio e Aracariguama, sobre o assunto em questdo, ja que a
opiniao das entidades que guardam alguma relacdo com a matéria e,

sobretudo, com o desenvolvimento de nossa cidade, € muito importante neste
momento.

Aproveito o ensejo para apresentar meus protestos
de estima e consideragao.

Atenciosamente,

NEWTON DIAS BASTOS
(NILTINHO BASTOS)
Vereador
Ao
Ilustrissimo Senhor
EVANDRO NOGUEIRA KAAN
MD. Presidente da ASSEA — Sao Roque — SP
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MENSAGEM DE PROJETO DE LEI
COMPLEMENTAR N° 03, de 09/06/2021

Excelentissimo Senhor Presidente,

Tenho a honra de enviar a apreciagdo desta
Egrégia Camara Municipal o incluso Projeto de Lei Complementar, que altera a
redacdo da Lei Complementar n.° 23, de 22 de dezembro de 2003, a qual dispde
sobre o Imposto incidente a Transmissao de Bens Iméveis (ITBI). Os motivos para
a referida alteragdo se assentam em dois sentidos: o primeiro esta respaldado num
estudo comparativo, que leva em consideragao a aplicagdo do imposto municipal
nas cidades do Estado de S&ao Paulo; o segundo se vincula a ado¢éo de estratégias
para a manutencao da arrecadag¢ao municipal.

Em termos comparativos, grande parte dos
Municipios possui a aliquota de 1% do ITBI incidente sobre os financiamentos do
Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH), aqueles voltados a populagédo de baixa
renda, € o caso de ltu, Sorocaba, Vargem Grande Paulista, Barueri, Osasco,
Jundiai e Salto. Porém, no Municipio de Sdo Roque, a aliquota desta hipétese é de
0,5%, sendo destinada a transagées que envolvem imoéveis de até 800 UFMs sobre
o valor efetivamente financiado, que atualmente corresponde a R$ 202.520,00
(duzentos e dois mil, quinhentos e vinte reais), montante consideravel se levarmos
em conta a média das transmissées realizadas no Municipio.

Além disso, a aliquota de cidades cuja arrecadagao
tem crescido constantemente e possibilitado a implementacédo de novas politicas
publicas aos municipes foi aumentada de 2% para 3%, 4%, até 5%, é o caso dos
Municipios de Sao Paulo, Itapevi, Barueri e Vargem Grande Paulista. Outra
evidéncia relevante diz respeito a tendéncia de queda na arrecadagéo do imposto:
no ano de 2019, foram arrecadados R$ 6.731.369,68; no ano de 2020, foram
arrecadados R$ 5.195.381,50; no ano de 2021, foram arrecadados R$
4.205.899,63 até o momento.

Ademais, segundo levantamento realizado pela
Céamara Brasileira da Industria da Construgédo (CBIC), as vendas de imoéveis
residenciais novos no pais totalizaram 189.857 unidades em 2020, avango de 9,8%
em comparagédo com 2019. Sendo assim, a despeito da pandemia ocasionada pelo
virus da Covid-19 e consequente crise econdmica, 0 mercado de negocios
imobiliarios apresentou relevante crescimento, vez que a procura pela aquisicao de
bens aumentou sobremaneira. Outrossim, vale salientar que os bens iméveis detém
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alto valor de mercado, logo aquele individuo que se dispde a adquirir bens dessa
espécie de forma alguma seréa prejudicado pelo pequeno aumento da aliquota do
imposto em questao.

Ante o exposto, a fim de preservar a aliquota de
0,5% incidente sobre os financiamentos do SFH, mantendo o beneficio a populagéo
de baixa renda, bem como fazer frente a especulagédo imobiliaria no Municipio e
viabilizar novas politicas publicas voltadas aos mais diversos setores, em especial
a saude, cujas despesas aumentaram significativamente neste periodo de
pandemia, este Projeto de Lei Complementar procedera a alteragéo da aliquota de
ITBI de 2% para 3%, incidente sobre as transagdes de iméveis ndo contemplados
pelo SFH.

Diante disso, convido os nobres Vereadores a
apoiar esta Propositura para dar um passo fundamental em diregdo a justica
tributaria, tendo em vista a concretizagéo dos principios da capacidade contributiva
e da equidade previstos em nosso ordenamento juridico.

Ao ensejo, reitero a Vossa Exceléncia e aos
demais membros desta Augusta Casa meus votos de elevada estima e distinta
consideracdo, requerendo para este Projeto de Lei Complementar os
beneficios da tramitagcdo sob regime de urgéncia, nos termos do art. 191, inciso
Il e art. 195, do Regimento Interno da Camara Municipal.

Assinado de forma digital por MARCOS AUGUSTO
MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES ISSA HENRIQUES DE ARAUJO:14495849859

DE ARAUJO:14495849859 Dados: 2021.06.10 11:30:55 -03'00"
MARCOS AUGUSTO ISSA HENRIQUES DE ARAUJO
PREFEITO

Ao Excelentissimo Senhor

Julio Antonio Mariano

DD. Presidente da Egrégia Camara Municipal da
Estancia Turistica de Sao Roque — SP
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 03
De 09 de junho de 2021

Altera a Lei Complementar n.° 23, de 22 de
dezembro de 2003.

O Prefeito da Estancia Turistica de Sao Roque, no

uso de suas atribui¢des legais,

Faco saber que a Camara Municipal da Estéancia
Turistica de Sdo Roque decreta e eu promulgo a
seguinte Lei Complementar:

Art. 1° O paragrafo unico do art. 1° da Lei
Complementar n.° 23, de 22 de dezembro de 2003, passa a viger com a seguinte
redacéo:

“Art. 1°(...)

Paragrafo tnico. O imposto de que trata este artigo
refere-se a atos e contratos relativos a iméveis situados no territério deste Municipio,
consignando-se que o fato gerador é a efetiva transmissdo no momento da escritura

publica ou do instrumento particular realizado.”

Art. 2° A alinea b, do inciso |, do art.10, da Lei
Complementar n.° 23, de 22 de dezembro de 2003, passa a viger com a seguinte
redacgao:

“Art. 10. (...)
I-(.)

b) pela aplicagéo da aliquota de 3% (trés por cento)

sobre o valor restante”.



PREFEITURA DA ESTANCIA
TURISTICA DE SAO ROQUE

E STADO D E S A O PAULO
- Sdo Roque — Terra do Vinho, Bonita por Natureza —

Art. 3° O inciso Il do art.10, da Lei Complementar
n.° 23, de 22 de dezembro de 2003, passa a viger com a seguinte redacéo:

“Art. 10. (...)

Il - nas demais transmissées, pela aliquota de 3%
(trés por cento) ”.

Art. 3° Esta Lei entrarda em vigor na data de sua
publicacéo, revogando as disposi¢cdes em contrario.
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