ATA DA AUDIENCIA PUBLICA DE REVISAO DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL
DA ESTANCIA TURISTICA DE SAO ROQUE

No dia 28 de Fevereiro de 2023 no C.E.C.T Brasiltal, sito a Avenida Aracai 250 na Vila
Aguiar em Sao Roque, as 17 horas iniciou-se a Audiéncia Publica de revisdo do Plano
Diretor Municipal de Sado Roque.

A apresentagdo da audiéncia foi conduzida pelo Rafael de Oliveira Barbosa, a
apresentacdo sera feita em duas etapas a primeira etapa € a apresentacdo da
proposta pela equipe da prefeitura, depois de realizar essa apresentacdo n4s vamos
para segunda etapa dos questionamentos tanto escritos como orais. Lembrando
também que a gente vai passando e detalhando cada etapa, nesta primeira etapa eu
vou pedir, por favor, a equipe técnica para fazer apresentacéo da proposta e vou pedir
gue nesse momento Vocés caso tenham alguma pergunta ou questionamentos, vOCés
guardem essa pergunta um pouquinho pois ela sera feita na segunda etapa. Se
quiserem tirar fotos figuem a vontade, vou pedir que nesse momento deixe a equipe
técnica apresentar essa proposta. Vou pedir por favor que vem aqui a frente o senhor
Carlos Kogl, o Efraim Vaz e o David Berger, sdo membros do setor de aprovacgéo de
projetos da Prefeitura de S&o Roque e eles vao realizar a explanacdo sobre o projeto
neste momento. Efraim fala, Boa noite tudo bem gostaria de chamar aqui a Sandra
para fazer um breve relato e apresentacdo para todos também. O meu nome é Sandra
eu sou arquiteta e urbanista sou responsavel técnica pela empresa que esta
acompanhando o municipio nessa revisdo do plano diretor, plano diretor vigente que
vocés sabem é do ano de 2006 e a cada 10 anos é necessério essa revisdo, entao
nds estamos iniciamos esse processo de revisdo do plano no ano passado eu acho
que em agosto, iniciamos essa revisdo ai, o plano diretor também acredito que todos
saibam é uma lei que vai ser enviada para camara municipal com propostas para
desenvolvimento do municipio e do processo de expansdo Urbana, como esta la na
Constituicdo Federal e na lei do Estatuto da Cidade, entdo hoje a gente veio aqui para
apresentar para vocés as proposta dessa revisdo que obviamente vamos aguardar
que vocés nos enviem sugestdes e complementacbes para esta proposta, e como
bem diz 0 nome a proposta ndo é definitiva, € uma proposta que a gente veio aqui
justamente para ouvir 0 que vocés tém a nos dizer sobre 0 municipio e sobre as
propostas que ndés vamos apresentar, vou passar aqui para o Carlos. Boa tarde a
todos eu quero fazer uma breve consideracdo, 2006 quinze dezesseis anos atras, a
cidade era muito diferente do que ela é hoje, ai esse plano que foi aprovado em 2006
foi iniciado em 1998, Entdo vocés lembram que a cidade era totalmente voltada para a
Raposo Tavares e tinham pouquissimo trafego pelo acesso, era toda voltada ainda
para Sorocaba e para Sdo Paulo pela Raposo Tavares. ,praticamente uma cidade
dormitério e hoje a gente ta com todas aqueles momentos que o plano diretor de 2006
pensou totalmente em estado de pendria, o plano de 2006 pensou uma éarea de
desenvolvimento estratégico 14 na Castelo Branco ja aconteceu, temos um Aeroporto
Internacional, Ali temos um grande centro de compras e muitos outros
empreendimentos querem se instalados , entdo a cidade mudou completamente, e
agora ela vai receber a duplicacdo da Raposo Tavares, diversos empreendimentos na
cidade e ela ao meu entender basicamente vai deixar de ser uma cidade dormitério ela
vai produzir os empregos para sua prépria populacao, nao creio que a gente va atrair
muita gente de outros municipios, mas com certeza vamos ter 0s empregos para as
nossas pessoas pros nossos moradores e é um grande desejo desse momento
historico nosso € que isso seja uma construgao coletiva isso € muito importante entao
nds abrimos o site da prefeitura com a possibilidade das pessoas fazerem propostas
perguntas ja la em janeiro, muito antes do que a lei manda a gente disponibilizar com
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15 dias de antecedéncia, nés fizemos com mais de um més. Propostas recebidas no
site j4 estdo inclusive contempladas no que vocés vao assistir hoje, e nés queremos
de vocés participacao, ndés queremos de vocés ideias entdo nds queremos que essa
construcdo coletiva continue assim coletiva, e € um é um grande desejo nosso
realmente ter um produto que atenda a todos, a cidade toda, a todas as camadas
sociais, a todos os bairros e distritos. Muito obrigado. Efraim fala, boa noite pessoal
mais uma vez, perfeitamente o Carlos falos das sugestfes que estdo abertas desde
Janeiro e reforcando pelo site, entrou no site da prefeitura vocé tem o banner do Plano
Diretor, vocé tem todas as cartas e todas as minutas e além disso vocé tem sugestdes
que pode fazer, criticas, sugestbes e ideias. até sexta-feira dia 03 vao estar
disponiveis para vocés contribuirem e é muito importante ndés queremos essa
contribuicdo pos audiéncias, pds hoje e amanha nds revisaremos todas as propostas,
elas serdo todas respondidas, uma a uma a cada pessoa que mandou, por iSso é
importante deixar o e-mail, o contato para responder cada proposta e elas serédo
revistas para essa segunda revisdo, para terceira audiéncia, entdo ndés teremos a
terceira audiéncia que serd divulgado no mesmo processo com 15 dias de
antecedéncia vamos divulgar as perguntas e mapas e assim também na divulgagdo
publicaremos a data da terceira audiéncia. entdo importante, para fazer perguntas se
inscreverem. quem ainda ndo se inscreveu para fazer perguntas, por gentileza se
inscrevam, quem quer fazer pergunta por escrito ja deixa a pergunta feita por escrito,
pra gente conseguir desenvolver, pode passar mais um slide. vamos la, um dos
principais objetivos da cidade, a criagdo de novos eixos de crescimento, como 0
Carlos explicou, Sdo Roque era voltada apenas para Raposo e hoje se voltou através
do plano de 2006 e deixou claro que a Castelo era uma area de ocupacéo estratégica,
essa area aconteceu a ocupagdo nos temos um Aeroporto Executivo de nivel
Internacional e o shopping de compras, além de muitos empreendimentos que estdo
acontecendo, desta forma a diretriz que foi estabelecida no ultimo plano diretor ela
aconteceu e nesse momento nés precisamos atender o crescimento para esse eixo,
gue é o eixo da Castelo também, o fortalecimento do turismo com a criagdo do Parque
do Sabod, Pedreira, Trem Turistico, rotas ciclisticas entre outros, estamos citando 0s
NOVOS parques, pois o0s existentes estdo consolidados, deixando bem claro para todos
nés estamos fazendo apenas uma revisdo, ndo é uma lei nova é uma revisao, tem
muitos itens que estdo contemplados e estdo mantidos como vigente na lei atual.
Criagdo dos roteiros turisticos, mas porque criar o corredor turistico se nés temos o
zoneamento turistico, temos rotas turisticas que passam por diversos corredores a
Estrada do Vinho do, por exemplo, comeca em baixa densidade, passa por interesse
turistico, chacaras e Mananciais e até trecho que passa pelo Rural. criagdo do
Corredor Turistico que possibilita as atividades voltadas ao turismo. Ampliacdo do
territério urbanizavel para atrair empreendimentos de qualidade, além de qualidade
sustentaveis, que é o grande ordenamento do solo do municipio, que é o crescimento
ordenado e realmente precisamos de empreendimentos no NnosSsO Municipio e
moradias também, vamos 4, fortalecimento para o comércio de servico, 0O
fortalecimento do Comércio Servico vem de novos eixos, como a criagdo do Corredor
Logistico sentido a Castelo, das rotas turisticas e da expansdo da area urbanizavel.
atracdo de novos empreendimentos com geracdo de empregos com qualidade, todo
esse desenvolvimento atrai empregos de qualidade, temos o Catarina como exemplo
gue é um empreendimento de grande porte que trouxe muita qualidade para a geracéo
de empregos que era o grande déficit do municipio, ainda existem algumas, que seréo
supridas com novas empresas que estdo vindo pro municipio, e quem ganha com isso
€ a nossa populagdo. Atracdo de empreendimentos de moradia digna, realmente
sabemos o déficit habitacional, as pessoas estdo indo morar em outros municipios e
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nds precisamos ajustar isso para que as pessoas morem no proprio municipio, que é o
desejo de muitas pessoas, e a preservacdo dos recursos hidricos e ambientais, e
sobretudo sdo itens muito importantes e que em algum momento, em nenhum
momento nds deixamos de lado e eles estdo sendo preservados e como acontece
hoje nas exigéncia no sentido em todos os projetos e empreendimento. Tem alguma
coisa a acrescentar David e Carlos nesse momento, Efraim continua, eu sé vou
acrescentar também, a construcdo desse plano diretor aconteceu e a gente fala que é
por varias maos é uma construgcdo coletiva todo o material que foi levantado pela
equipe desde 2018 esta contemplado, todo o material apresentado pela CAR da
Camara Municipal esta contemplado, todo o material enviado pela ASSEA e pelo
Conselho Municipal anteriormente para a Ultima reviséo ele estd contemplado, todo o
material enviado pela populacdo ele estd contemplado, e todo o material levantado
pela equipe técnica tanto desta gestdo como da gestdo anterior que deixou sete
volumes estdo todos contemplados entdo para ndés chegarmos nesse resultado hoje,
que estad em estudo para trazer para vocés, entdo realmente foi muito material lido e
estamos apresentando para vocés, e deixando claro é uma proposta, ndo é um
material definitivo, ndo sdo mapas definitivos, estamos trazendo para vocés hoje para
contemplar as sugestdes de vocés, vocés tém o site e vocés tém os papeizinhos hoje
para preencher com as contribuigcbes porque esse € 0 momento de construcdo desse
plano diretor municipal. David fala, Aqui temos a nossa estrutura territorial dividida em
trés macros zoneamentos, cada macrozoneamento eles se dividem em outros
zoneamentos e ndo sei se estd sendo possivel ver ali a legenda, mas em laranja
corresponde a Macrozona de Consolidagédo Urbana, onde existe a ocupacéo de forma
mais densa, em verde a macrozona Rural e em cinza a macrozona de urbanizagéo
especifica onde é permitido o uso Urbano, mas de forma controlada ndo é permitido
nessa macrozona, por exemplo, o adensamento urbano do sistema viario nessa
macrozona de urbanizagéo especifica a proposta é que haja uma compatibilizacédo da
preservacdo ambiental com os usos urbanos, seja residencial ou comercial mais
principalmente voltada ao turismo, Nessa macrozona de consolidacdo Urbana onde
deve ser dada uma atencdo especial para as questdes ambientais, por exemplo, o
plano diretor ambiental o plano de manejo da APA de ltupararanga, e a gente inseriu
também nessa macrozona, nesse mapa de estruturagao territorial nés inserimos ali o
limite da APA, que é aquela linha preta tracejada 35% do nosso municipio esta
inserido dentro desta APA de Itupararanga. Efraim fala, aqui estdo o0s
macrozoneamentos e agora vamos dar a atengdo aos zoneamentos da area de
urbanizagéo especifica igual ao David estava explicando agora, entdo vamos comecar
aqui pelo limite da APA que é a linha pontilhada no meio do municipio, isso é muito
importante, porque que a gente inseriu isso, antes de entrar nesse detalhe vou falar
uma diferenca muito grande nos mapas atuais vigentes para esses, a simplificacdo da
leitura os mapas eles tinham muitas informacdes no mesmo mapa o0 que gerava
davida até entre profissionais, proprietarios, empreendedores e municipes, gerava
confusdo de mapas, entdo antigamente Esse era o mapa de macrozoneamento,
porém, no proprio mapa de macrozoneamento j4 continham zoneamentos, criamos
primeiramente 0 que € macrozoneamento ,entdo nés ndo tinhamos apenas esse mapa
isolado, de Macrozoneamento igual o David demonstrou e aqui o0 mapa de
zoneamento da macrozona de urbanizagdo especifica, comegando pela APA a linha
de limite é muito importante, toda pessoa que quiser procurar saber se a minha area
esta em APA ou ndo, Aonde fica a minha area no mapa vocé olha e ja consegue
identificar se a sua area esta abaixo do limite da APA ou nao, isso é uma seguranca
para os técnicos da prefeitura que estdo analisando, para os profissionais que estdo
trabalhando no mercado, e para os proprietarios que sabem aonde a area deles estado
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inseridas, e a outra grande modificacdo que tivemos aqui € que a éarea rural que
estava dentro da APA ela passou a ser parte de chacaras e mananciais chacaras e
mananciais € um zoneamento exclusivo para protecao dos recursos hidricos da APA
de Itupararanga, entdo nés temos no NOSSO Municipio um zoneamento que tem essa
exclusividade para protecdo dos recursos hidricos da APA de Itupararanga, porém,
APA de Itupararanga é para protecdo de recursos hidricos e ambientais, e quando nés
tinhamos a parte rural, muita das vezes ficava dificil para o municipio controlar o
ordenamento dentro dessas &reas rurais, e todos os processos dentro da prefeitura
que estdo em APA, eles passam pela andlise do plano de manejo da APA, supressao
de arvores, qualguer movimentacao de terra, qualquer empreendimento dependendo
do tamanho eles passam por essa revisao, lembrando que o plano de manejo da APA
€ uma lei estadual, entdo nés temos uma lei estadual, nés temos um grupo que
coordena a questdo da APA, até entdo quero agradecer o gestor da APA que esta
aqui que esta aqui também com a gente o Gomes, e estamos apresentando a questao
da APA que € muito importante, e outra coisa, pode me perguntar Efraim o assunto é
chacaras e Mananciais e nés temos outros zoneamentos dentro da APA, temos esse
Rosa aqui que é atividades especiais da Raposo Tavares é uma area ja consolidada
demarcada pelas revisdes anteriores nds ndo ampliamos esta area, n6s mantivemos o
gque ja estava aprovado nés ndo ampliamos esta area que tem uma finalidade
industrial, mas por exemplo, quem quer empreender nessa area vai ter que passar
pelos requisitos da APA, ndo tem como, ndo é porque é definido como uma area
industrial que vocé vai deixar de lado, dentro da APA plano da APA, dentro da APA
plano de manejo, por exemplo a parte de interesse turistico dentro da APA ela
vai seguir além do plano diretor o plano de manejo e questdes ambientais temos
CETESB, mas aprovagfes de empreendimentos GRAPROHAB, todas as leis vigentes
estdo sendo respeitadas para qualquer uso deste solo. A outra expansdo que nds
tivemos com relacdo a mudanca de zoneamento, da diminui¢cdo do rural, a area entre
Maylasky e S&o Jodo Novo ela virou interesse turistico, uma area de urbanizacao
especifica e como nds falamos nés crescemos sentido a Rod. Castello entdo a area do
acesso até a area que liga a Aracariguama nds temos uma consolidacdo Urbana, e do
lado de Aracariguama o acesso ja é industrial e Aracariguama na divisa os lotes ja
sdo de 250 m2 e nds estdvamos com uma area rural de 20 mil metros, e uma das
coisas muito importante essa atividade de tirar a area do rural e passar para o
urbanizagéo especifica, também tem intencdo de prevenir a questdo do parcelamento
irregular, nés estamos tendo indices muito elevados, estamos tentando trabalhar em
cima disso fiscalizando mais quando vocé torna a terra produtiva que ela pode ser
usada de forma ordenada, conforme o plano diretor ordena e as leis ambientais e de
APA, vocé consegue diminuir a especulacédo do parcelamento irregular. Carlos fala, Ai
nés temos uma area que € o Acesso, Que vocés podem ver aqui em amarelo
Atravessando a zona rural ela é lindeira rodovia Livio Tagliassachi, essa é uma
rodovia que vai ter além da duplicacdo duas faixas non aedificandi Com faixa verde,
Como a gente esta chamando, e os galpdes eventualmente ali construidos apos a
faixa Verde, e essa &rea ao entorno manteve-se toda Rural por um pedido e
intervengdo especial dos moradores daquela regido, Entdo ja € uma coisa que o plano
ja esté atendendo, recebido por pedido da populacdo, dai a gente tem subindo la para
Castelo Branco outra area de interesse turistico e mantivemos ao longo da Castelo
Branco a ocupacdo estratégica e o desenvolvimento econdmico. Efraim fala,
aproveitando a questdo esse plano foi uma grande atualizacdo na cidade, passamos
por um periodo grande sem nenhuma revisdo muitos profissionais nos procuravam
falando que precisava revisar esta lei, entdo principalmente a mancha Urbana vocés
vao ver que ela se atualizou com o tragado existente, entdo nés tomamos o cuidado
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para ndo criar grandes areas para crescer de forma estratégica, na area de
Consolidacdo Urbana, Mas sim de atualizacdo do que j& existe entdo o primeiro passo
foi atualizar a cidade e assim fechar os eixos de crescimento. David fala, Aqui nés
temos o plano de manejo da APA de Itupararanga, ndo sei se esta visivel para todo
mundo, a gente delimitou ali o municipio de Sdo Roque na cor roxa, o plano de manejo
da APA de ltupararanga ela é dividida em cinco zoneamentos, sé dois deles que
abrangem o municipio de S&o Roque, que é a zona de prote¢do dos recursos hidricos
e uma zona rural e em laranja corresponde a Essa zona de ocupacéo Dirigida, uma
zona rural, n6s mantivemos aqui para o lado esquerdo e para o lado direito ja
pertencia ao zoneamento chacaras e Mananciais, n6s ndo tivermos assim até porque
€ uma area consolidada que corresponde ao loteamento do Patriménio do Carmo, em
azul Que corresponde a maior regido, faz parte do zoneamento de protecdo dos
recursos hidricos entdo totalmente compativel com o zoneamento de chéacaras e
Mananciais onde os indices sdo conservadores sdo os indices urbanisticos que
garantem essa compatibilizagdo nos nucleos urbanos com a preservagcdo ambiental
restringindo ou adensamento da urbanizacdo. Efraim fala, aqui um mapa geral do
municipio juntamente com o zoneamentos da macrozona de consolidagdo Urbana Eu
vou sOG mostrar ele e passar ele, pois esse Mapa sera detalhado, entdo nés temos o
perimetro sede de Sdo Roque, os distritos de S&o Jodo Novo, Maylasky e aqui
embaixo Canguera, e as demais areas de urbanizacdo especifica e Rural e além do
limite da APA. David fala para ficar claro, em cinza estd sendo mantida macrozona de
urbanizacéo especifica sem a divisdo de zoneamentos, a macrozona rural e somente
a macrozona de consolidacdo urbana que estd sendo dividida em zoneamentos.
Efraim fala, aqui tem uma questdo importante nos tinhamos o zoneamento de baixa
densidade, média densidade e alta densidade, porém, tinhamos o conflito com a
questdo da baixa e média densidade, a baixa densidade ¢é predominantemente
residencial e nds dificilmente ndo temos um bairro que é somente residéncia, em todo
bairro tem uso misto entdo dessa forma nos unificamos os dois alinhamentos de média
e baixa densidade, e nés ndo deixamos de média densidade o nome, pois ficaria
estranho vocé ter média e alta densidade e néo ter a baixa entdo ele ficou com o nome
de baixa densidade e alta densidade, mas a unificagdo trouxe aquela questdo da
clareza no mapa e diminuiu as diavidas e os conflitos com relagdo aos elementos do
municipio. Aqui nés temos o perimetro Sede. David fala, entdo o destaque aqui é a
macrozona de consolidacdo urbana que € dividida em quatro periodos e a gente esta
destacando aqui o perimetro sede, Na cor mais clarinha o péssego, corresponde a
zona urbana Residencial de baixa densidade praticamente foi feita uma atualizacédo do
municipio, areas que foram crescendo e se tornando incompativeis com os indices
urbanisticos dos zoneamentos que estava previsto no plano diretor, a gente pode
perceber isto, por exemplo, ali na subindo a Trés de Maio passando a Maria Trindade
onde tem a Estrada do Buracdo, ali pertencia ao zoneamento de interesse turistico,
cujos indices urbanisticos eles eram totalmente incompativeis com a realidade entdo a
gente passou a contemplar essa area dentro da macrozona de consolidagdo Urbana.
Aqui bem no Alto do lado esquerdo, essa macrozona finalizava mais abaixo, e a
gente subiu devido a consolidacdo Urbana que ja existe nessa area inclusive nés
temos um loteamento ou Vila de Roma ali no Acesso, que pertencia a uma macrozona
rural, um loteamento urbano dentro da macrozona rural, entdo a gente passou a
contemplar dentro da macrozona de consolidagdo urbana, um pouquinho mais para
baixo temos a regido do Alpes do Guacu, que é 0 mesmo caso, nés temos
loteamentos regulares e irregulares com lotes de 250 metros pertencendo a um
zoneamento de interesse turistico cujo os indices urbanisticos sdo totalmente
incompativeis impossiveis de aplicar dentro do tamanho daquele lote entdo a gente
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contemplou também essa regido dentro da macrozona de consolidacdo urbana,
praticamente foi uma atualizacdo do municipio. Em verde temos aqui a zona e
preservacdo ambiental basicamente houve uma alteracdo s6, A gente entrou com a
consolidacao urbana dentro do Bairro Suissa Paulista, que ja € um bairro consolidado,
aproveitando 0 ensejo aqui para comentar que houve dentro das propostas no site
uma pessoa que solicitou que dentro do bairro ja consolidado fosse permitido o uso
industrial que ndo era permitido dentro da zona de preservacdo ambiental, hoje essa
proposta esse bairro Passa a pertencer a uma consolidagdo Urbana em uma zona
urbana residencial de baixa densidade que € permitido os usos residencial, comércio e
servicos, 0s usos estdo em estudo e vamos verificar a possibilidade de industrias de
baixa impacto inddstrias que ndo sejam incompativeis com o uso residencial, em uma
cor mais forte no meio corresponde a zona central onde ndo houve nenhuma alteracao
até porque o nosso plano diretor 2006 ele limpa a zona urbana Central ao centro
historico, entdo por bem mantemos assim e expandimos o entorno dele, entdo seria
uma regido do centro expandido seria essa zona Residencial de alta densidade na cor
laranja, sdo dois perimetros basicamente de alta densidade esse corresponde a
expansao do centro comercial que temos hoje e essa regido do Jardim Brasil e ali na
cor rosa hao tivermos as zona industrial. Efraim fala, no mapa anterior demarcarmos o
Sabo6 como o0 zoneamento de interesse turistico. Efraim fala dos corredores, o Alto
da Serra marca quando vocé estd chegando em S&o Roque, Sdo Rogque tem
caracteristicas Unicas e quando vocé entra em Sdo Roque vocé esta em uma cidade
montanhosa com caracteristicas ambientais muito fortes com a topografia bem
desenhada e quando vocé sai de Sdo Roque identifica que ndo esta mais em Sao
Roque, Entdo essa questdo principal da Serra foi conservada, E o trecho da Raposo
préximo ao ginasio municipal até a rotatéria da Vila Nova ele nao foi contemplado por
ser um trecho elevado Entre a montanha passando pelo Cruzeiro ele ndo ficou como o
corredor de atividades, pela questdo de que ndo tem como propor atividades ao em
torno defronte a rodovia, temos os corredores de verticalizagdo foram propostos dois
corredores do Mombaca corredores ja existentes como na Avenida Antonino Dias
Bastos corredores ja existente na Avenida John Kennedy e na Arthur Salvetti, tem a
estrada da Carmen Salvetti que é uma proposta préximo ao centro, para que as
pessoas possam ter uma melhor ocupagdo daquela area sem da devastacao
ambiental e sim uma ocupac¢édo ordenada Proximo ao centro onde as pessoas possam
ocupar e fazer percursos a pé nado dependendo muita das vezes de um transporte
publico ou de transporte motorizado temos também a estrada da Antbnio Panelinni
como corredor de verticalizagdo, foram considerados as questfes de altitude para a
escolha desses eixos em areas que tem a possibilidade realmente de vocé adensar ,
Efraim porque vocé esta propondo corredores de verticalizagédo, sao diretrizes, Por
exemplo na Avenida Marginal Antonino Dias Bastos desde 2006 ela é corredor de
verticalizagdo quantos prédios nés temos um, pois isso € importante lembrar nés
estamos dando diretrizes, Carlos fala, na verdade ndo é diretamente na Antonina Dias
Bastos € atrds do Avenida Center é o Unico prédio e faz mais de 15 anos que pode
construir prédio 14, entdo ndo € porque a gente esta falando assim olha estamos
propondo aqui um corredor ali um outro, isso ndo quer dizer que vai que nem
cogumelo depois da chuva encher de prédios ndo vai ndo tenho medo a cidade
também tem uma regido que ela esta praticamente cornurbada Com Mairinque aonde
ela tem também uma regido que do lado de Mairinque é cheio de prédios e do nosso
lado tem area rural, ndao tem cabimento nés temos ali uma condicdo e uma
possibilidade de dar moradia digna ao saoroquense que estd buscando morar em
Mairinque por falta de op¢éo, entdo a gente estd com esse pensamento iSso ndo quer
dizer que no dia seguinte da aprovacao da Lei a gente vai ter tudo diferente obrigado.
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Efraim fala, perfeito e a questdo D& uma palavra-chave nés estamos desenvolvendo
conjuntamente com vocés, nds contamos muito com a contribuicdo de vocés é um
plano de todos nds sdo aqueles e aqueles que escolheram morar em Sao Roque e
com as contribuicBes para o plano que ele esta em desenvolvimento e a contribui¢cao
de todos é importante, estdo chegando véarias propostas vérias pessoas procurando e
nés sempre direcionando ou nas audiéncias para propor por escrito principalmente ou
falando e sempre pelo site, entdo nos estamos desenvolvendo um plano duradouro
para Sao Roque, nds queremos um plano, a ultima revisao grande como essa foi feita
em 2006 e agora essa etapa. Carlos fala, S6 lembrando ao pessoal que chegou
depois, muita gente chegou com a apresentacdo em andamento nés temos algumas
regras e Elas serdo levadas muito a sério até porque tem bastante gente, nos
gueremos ouvir o maior nimero possivel de propostas, queremos propostas positivas
e ideias construtivas para que essa nossa construcdo coletiva seja melhorada para
essas duas audiéncias publicas de hoje e a de amanha entdo nos até hoje
Recebemos uma pelo menos cem propostas e ideias pelo site que esta desde janeiro
no ar, e esse site vai ficar no ar até sexta-feira, portanto quem assistiu hoje e assistir
amanha essa audiéncia, de repente tem uma ideia e ainda tera a oportunidade de
chegando em casa entrar no computador e fazer a sua contribuicdo nés pretendemos
responder todas, quem tiver ideia agora e quem ja trouxe de casa e quer fazer uma
contribuicdo e ndo simplesmente uma pergunta também pode retirar o papel ali no
fundo e preencher com a sua ideia, tive trés ideias vocé pode preencher trés papéis,
nés estamos muito feliz em receber, obrigado. Efraim fala, perfeito ja finalizou as
questdes dos corredores, dando a sequéncia David fala aqui n6s temos nesse mapa
as zonas de especial interesse basicamente nos temos trés tipos, que seria a
urbanistica, a social e ambiental, quanto as zonas de especial interesse ambiental nés
temos 11 ja vindas de 2006 e mantivemos todas elas, as areas especial interesse
urbanistico nés temos cinco e mantivemos todas elas s6 houve alteracdo quanto a
area de especial interesse social estamos propondo aqui em quatro regibes que
corresponde a cor laranja no mapa, temos ali em cima na regido do Alpes do Guagcu,
um pouco mais para baixo na Vila Nova, aqui no meio no Gabriel Piza e ali a direita
em S&o Jodo Novo, nesses locais poderdo ser executados em empreendimentos na
modalidade HIS de Habitacdo de Interesse Social, Para essa modalidade existem
regras mais permissivas e menos restritivas visando atender a deficiéncia habitacional
como por exemplo lotes de 160 metros quadrados com frente de 8 metros sédo as
quatro areas de especial interesse social que estamos propondo. Efraim fala, vamos
falar aqui agora da carta de proposta do sistema viario teremos a questao do plano de
mobilidade urbana vou falar das diretrizes, nés temos a primeira que é a conexao
namero um da Estrada da Serrinha até o portal, n6s temos uma grande populacdo em
torno da Estrada da Serrinha do Cambara, de diversos condominios e toda a
populacdo desce pela Avenida 3 de Maio passando pelo centro para poder conseguir
sair de Sdo Roque, Entdo essa € uma proposta de Avenida a conexdo do
prolongamento da Marginal Antonino Dias Bastos até o portal, e temos a conexdo da
Avenida Bernardino de Lucca até passando pela proposta da nova Marginal até essa
ndamero um que € a nova Avenida ligando ao portal, entdo 1 2 3 entdo vamos para o
quatro. O nimero quatro é a conexdo do portal do acesso até Raposo, o tragado ndo
€ 0 que esta desenhado é uma proposta de conexdo existem cargas muito pesadas
gue vem pela Castelo para seguir o sentido Raposo que esta travando totalmente a
Bernardino e o centro de Sao Roque, e o interesse deles ndo é vir em Sédo Roque,
muita das vezes eles estdo usando Sdo Roque apenas como passagem, entao por
isso estamos propondo essa conexao, e a outra é do portal no acesso até a raposo
s6 que sentido Maylasky, pela mesma questéo a proposta € uma avenida igual quando
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vocé chega em Sorocaba, que antes vocé chegarem em Sorocaba que leva a
Castelinho que te leva para Castelo, sdo novos eixos de solu¢des para desenvolver o
sistema viario e desafogar a cidade, estamos propondo o crescimento e pensando o
ordenamento viario, e 1& em cima pela Quintino de Lima uma conexao até a Rua
Eduardo Vieira e da Eduardo Vieira ja tem a conexdo diretamente para a area
industrial de Mairinque que ja tem um acesso pela estrada sertanejo até o retorno na
raposo que foi feito pela Via Oeste recentemente, ou propor 0 outro acesso para area
industrial até Raposo no sentido de S&o Roque, e a quarta conexdo que falamos que
sair do acesso até Maylasky, lembrando mais uma vez sdo propostas de conexdes,
as vias gue estao ali serdo estudadas no plano de mobilidade urbana ou nho momento
do desenvolvimento do projeto para construcao dessas novas vias e aqui foi mantido a
proposta de conexdo entre a Estrada do Vinho e a Quintino de Lima conforme no
plano anterior o vigente. Davi fala, Aqui n6s temos os indices urbanisticos, lado
esquerdo correspondendo a macrozona de urbanizagéo especifica e do lado direito a
de consolidagdo Urbana vocé se comparar com o plano diretor vigente, nao estamos
propondo aumentar a ocupacao e sim o crescimento no sentido vertical, Entdo dessa
forma a gente consegue que se mantenha a permeabilidade do solo e ndo mente area
impermeavel e consequentemente problemas de drenagem, houve uma pequena
alterac@o aqui basicamente para manter os numeros de gabarito multiplos de 3, ja que
sao numeros correspondentes a altura de cada pavimento, entdo o0 que era 8 passou a
9, 0 que era 13 passou a 15, aqueles gabaritos de 100 m vem de 2008. Carlos
lembrando sempre qualquer coisa que va se construir torre de telefonia ou um prédio,
ele vai ter que passar pelo site da Aeronautica que chama OPEA, Entdo existe limites
de altura dependendo do local da cidade em que a pessoa o empreendedor se
encontra, ndo é possivel de repente fazer uso daqueles 100 metros que estdo ali no
nosso ordenamento desde 2008, ndo é uma proposta nova apenas esta la, e nés a
pessoa entra no site da OPEA pedindo a liberagdo de um empreendimento a
aerondutica vai dizer, porque praticamente todo 0 nosso municipio esta dentro da zona
de aproximacdo do aeroporto e além do cone da propria pista, entdo essa altura
maxima dos prédios é determinada por esse procedimento. Obrigado David fala, como
eu disse atrdas na macrozona de urbanizacdo especifica que corresponde a maior
parte do nosso municipio a proposta é uma conciliacdo e compatibilizacdo da
conservacdo ambiental com os urbanos e quem regula isso, quem garante que isso
vai ser respeitados séo esses indices urbanisticos, sdo esses indices urbanistas que
vao garantir que regulamentar esse crescimento, aqui também nessa proposta,
estamos fixando testada minima de lote, algo que ndo tinha plano, Nessa proposta
estamos inserindo uma regra para testadas, para garantir o equilibrio entre testada e
profundidade do lote, hoje como a gente tem e sim somente area minima de lote, As
vezes acontece de solicitacdo de desdobro, por exemplo, um atestado de 5 m por 300
metros, a gente ndo tem previséo legal para impedir essa aprovacdo, entdo pensamos
basicamente assim vamos fazer uma conta basica, um terreno de 10 por 30 m a gente
tem uma relacdo de tamanho legal, uma relacdo de um para trés e em cima dessa
relacdo estabelecemos um atestado a minima, entdo vocé tem dois parametros o lote
minimo e a testada. isso garante essa relagdo mais equilibrada, para que nos
aconteca por exemplo de ter o nosso quadrado ou um lote formando uma tripa 5
metros por 200 m houve algumas alteracées também em relagdo ao tamanho minimo
de lote na macrozona de consolidacdo Urbana o lote minimo era 250 metros
guadrados, Nessa proposta esta passando para 200 metros quadrados, ja recebendo
alguns questionamentos poxa isso vai a dancar aumentar o potencial construtivo,
porém, Estamos também prevendo dessa forma proibindo o desdobro desse lote de
200 quando vinculado a construcdo de casa geminada, hoje vocé tem um lote 250
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metros quadrados e vocé vai construir duas casas geminadas vocé consegue se
desdobro em dois lotes de 125 metros quadrados, vocé é reduzindo esse lote para
200 vamos coibir esse tipo de desdobro, entdo em boa parte do municipio a gente
esta ndo reduzindo de 250 para 200 metros e a de 125 para 200 metros. Efraim fala ,
s6 uma questdo no atestado de 8 metros é uma questao urbanistica, vocé tendo uma
rua s6 com casa geminada de 5 em 5 m Vocé sé tem portdo, vocé ndo tem um espaco
para por uma arvore, para por um poste, por um bueiro, um ponto de 6nibus e para
estacionar o carro, a questdo urbanistica da frente de 8 m ela garante na via uma
questdo urbanistica ideal para o bairro todo, entdo vocé consegue ter uma
harmonizacédo e uma qualidade de vida para os moradores do Bairro. Rafael volta com
apresentacdo, pessoal hovamente muito obrigado a quem chegou agora, estamos
nessa apresentacdo nesse momento Importante de revisdo do plano diretor, apds a
explanacdo da equipe técnica ndés vamos passar para a segunda parte que sado as
respostas das perguntas e questionamentos tanto escritos quanto orais, Pessoal
vocés receberam ali na entrada alguns panfletos para que fizessem perguntas
escritas, alguém gostaria de papel alguém ja preencheu alguma dessas eu ja tenho
algumas aqui tem mais alguém, a perfeito posso pegar aqui, Tem mais alguém que
tenha mais alguma pergunta escrita. a equipe para terminar de compor a mesa,
lembrando para quem chegou antes estdo aqui na mesa ja o Carlos Kogl, o Efraim e o
Davi Berger, que sdo do setor de aprovacao de projetos da Prefeitura agora eu chamo
também o restante da equipe para compor a mesa que sdo a Sandra Neves
representante da empresa contratada, o Adriano Ito da divisdo de Meio
Ambiente, Rafael Faria do Nucleo de Regularizacao Imobiliaria e também a Juliana
Caldevilla a nossa diretora do Departamento de Planejamento e Meio Ambiente da
Prefeitura de S&do Roque. Rafael fala, lembrando gente rapidamente podem escrever,
lembrando agora é a resposta dos questionamentos caso alguém nado queira falar
oralmente, lembrando que caso alguém néo queira falar oralmente, as perguntas orais
serdo para as pessoas inscritas previamente e quem nao queira falar mas queira
escrever um questionamento ou deixar uma proposta escrita por favor pode pegar o
papel aqui e nés fornecemos a caneta também e preencher isso, além disso, é
importante também lembrar o pessoal que a gente vai responder as perguntas aqui na
medida do possivel e lembrando que nés temos um horéario para o desdobramento da
sessao aqui, e além disso, lembrando que no momento dos questionamentos orais
cada pessoa vai ter dois minutos para fazer o seu questionamento e a sua
explanacdo, € um momento importante que a gente pede que se atenham ao tempo
para que todos possam falar e realizar a sua exclamacdo e também receber a
resposta aqui da mesa diretora. a gente vai comecar com as perguntas escritas.
Rafael Faria fala, a primeira pergunta é da Rosana Alfafin do bairro Caeté, que coloca
uma sugestao que € necessario um retorno no quildmetro 47,5 com 48 da Raposo
Tavares e também outra sugesté@o na estrada do Caeté, Vila Lino e adjacentes. Efraim
responde, essa questdo com relacdo a Raposo Tavares nés recebemos diversas
solicitagbes pelo nosso site e estamos recebendo e foi encaminhado diretamente para
as questbes do gabinete, mas € uma questdo que ndo trata da questdo do plano
diretor € uma Rodovia estadual e nesse momento ndo se trata mas como é uma
questdo importante e por isso foi encaminhado ao gabinete. Rafael Faria fala, proxima
€ Ana Flavia Zandona, a primeira questdo qual a proposta para as ruas onde ha
transicdo de zoneamento a viabilidade de espelhamento a segunda questédo na area
urbana central qual a proposta de recursos dos rios que constam nos terrenos. A
primeira questdo eu me disponho a responder que é sobre os espelhamentos nas
regras de transi¢do na atual legislagéo a 40 nés temos um dispositivo de transi¢cao que
apenas funciona quando h& aprovacdo de registro do loteamento dentro dessas

9

Assinado por 4 pessoas: EFRAIM LUIS DA SILVA, JULIANA EGYDIO CALDEVILLA BONFIETTI, DAVID DE MELLO BERGER e RAFAEL FARIA DE LIMA
Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://saoroque.ldoc.com.br/verificacao/9F70-43A5-31EA-18B3 e informe o c6digo 9F70-43A5-31EA-18B3

=



situacBes nés entendemos assim como a jurisprudéncia dos tribunais entendem
quando ha aprovacdo e o registro nés temos o direito adquirido agora quanto ao
espelhamento do zoneamentos ele é tido como um ato ilegal Inclusive nés tinhamos
uma disposicdo na antiga lei complementar 40 se eu hdo me engano o artigo 170d e
que através de ato administrativo ele modificava o zoneamento e todos nos sabemos
inclusive até mesmo nas reunies dos conselhos do Ministério Publico eles entendem
gue o espelhamento do zoneamento infringe o Estatuto da Cidade tendo em vista que
ele tem que ser definido da mesma forma que esta sendo feito aqui, com audiéncias
publicas, consultas dos conselhos municipais Ou seja o ato administrativo de
espelhamento ele se sobreporia a lei ndo ele se sobreporia essa é a minha resposta
para esse primeiro questionamento segundo questionamento €, Efraim responde
segundo a questdo de App ela vai ser disposta por lei a parte a gente ja colocou a
questdo do interesse dessa disposicdo mas tera que ser feito uma lei a parte para
reger essa questao da reducdo. Rafael fala, pessoal nés recebemos esses dois
guestionamentos e mais algumas pessoas estdo escrevendo aqui e podem escrever
tranquilamente as questdes ndo precisa ter pressa ha elaboracéo, obrigado, a equipe
vai dar uma olhadinha aqui nas questdes e a gente finaliza essas respostas aqui,
gquem quiser continuar escrevendo pode escrever tranquilamente e lembrando que
esses guestionamentos vao ser respondidos por e-mail A ideia € essa mesmo
dependendo da resposta do carater técnico da pergunta é mais interessante que ela
seja respondida de forma extensa novamente por e-mail ta. Perfeito lembrando
também gente que o site do plano diretor ele continua ativo e todos podem acessar o
site pela prefeitura de Sdo Roque ndo s6 para conhecer o plano diretor mas também
para deixar a sua sugestdo E lembrando que amanha nés teremos uma nova
audiéncia as 19 horas e as propostas no site podem ser enviadas até sexta-feira,
entdo relembrando Amanha teremos uma nova audiéncia publica aqui as 19 horas e
até sexta-feira quem quiser deixar a sua sugestdo ou duvida pode deixar no proprio
site. Rafael Faria, o questionamento do Tiago de Gdées Llcio consigo ter acesso aos
mapas apresentados hoje de forma georreferenciada assim poderei delimitar
corretamente as areas e elaborar melhor os questionamentos das areas de interesse
do meu bairro, Sandra diz que Que no momento ndo iremos disponibilizar o KML
Porque isso pode ser feito posteriormente quando tiver aprovado zoneamento e
macrozoneamento entdo a gente fica ai com uma proposta que nao esta fechada
ainda e pode ter alteragfes e revisdes. Rafael fala, pessoal ele pediu um minutinho sé
que deixem os profissionais responder. Rafael Faria fala vamos prosseguir com as
perguntas, questado de Laur Ortega Qual é o critério para estabelecer o lote minimo de
500 metros quadrados e 360 m quadrados para zonas de Mananciais e zonas de
interesses turisticos, porque esses numeros. segundo 0 questionamento porque foi
estabelecido tais ndmeros para as areas ja existentes sem levar em conta as
caracteristicas especificas de micro zonas, Efraim responde, vamos la A questao da
proposta de 360 no interesse turistico € uma proposta que vem desde 2018 e é uma
proposta que foi muito solicitada , entdo ndo foi nem por um nem por 2, entdo ja vem
vindo desde audiéncia anterior e estd nessa proposta também o estudo do 360 e o
500 metros quadrados também foi uma proposta solicitada foram feito estudos s6 que
em momento algum a gente estd no lote deixando a questdo dos indices urbanisticos
e a questdo de permeabilidade e todo momento e todo empreendimento por exemplo
em chéacaras em Mananciais elas tém que passar pelo plano de manejo da APA E um
pré-requisito e temos as regrinhas para as pessoas conseguirem ter um lote de 500,
fora isso se mantém o lote de 2000 para desmembramento simples e lote de 1000
quando a pessoa consegue comprovar as infraestruturas. Rafael maravilha, Eu vi até
gue o senhor gostaria de reformar a pergunta Mas eu vou solicitar entdo que faca esse
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guestionamento por papel depois e porque ela sera respondida diretamente ao
Senhor, s6 pra gente pegar e dar andamento no processo, lembrando gente Agora eu
vou pedir para Os guestionamentos e explanacfes orais, lembrando gente eu vou
pedir pois nés temos um hordrio Para dar oportunidade que todos possam se
expressar todas as pessoas inscritas e vou chamar nominalmente as pessoas por
ordem de inscricdo e cada um vai ter dois minutos para fazer a sua explanacdo ou o
seu guestionamento que se o assunto for muito técnico esse questionamento vai ser
respondido posteriormente diretamente para pessoa ta bom, novamente as perguntas
diretamente podem fazer as perguntas por escrito ou mesmo nho site e vao ser
respondidas diretamente a cada um de vocés, alguém na plateia se manifesta e fala
que gostaria de saber como vamos saber a resposta, Rafael responde, nhovamente a
gente entende que nds temos assuntos a serem tratados e davidas, vamos partir para
0s questionamentos orais que sado de vocés aqui pego desculpa pela... alguém da
plateia pergunta aonde escrevo esses questionamentos aqui, Rafael responde ali na
entrada, peco desculpas sO pela pronuncia gente é Armando Montebelo ok, Senhor
Armando é o senhor. Boa noite a todos Na verdade sdo quatro perguntas eu tenho
terreno em Maylasky de 20 metro quadrado antes de mexer la eu tive que registrar
averbar em cartério, agora meu vizinho pegou o terreno e dividiu em quatro lotes e ta
fazendo o que quer prefeitura td sabendo ambiental ta sabendo e ninguém faz nada
outra pergunta o Alabama até quando vai aquela escola aquilo la € uma bomba relégio
as escolas de baixo da alta tensao e toda trincada, outra pergunta o Pantané manda la
em Maylasky. Efraim responde que as sugestdes foram anotadas. Rafael solicita para
0 José Carlos fazer a sua pergunta. As nascentes estdo sendo destruidas e a ideia é o
seguinte se existe ja ta implantado nés ndo precisamos plantar a fauna ja se carregou
de despejar a sementes e esse Planalto Verde crescer ou bonito e por que agora nés
vamos destruir, me parece que ha uma proposta de transformar os lotes que sdo de
2.500 para 1000 Isso é um absurdo, isso é uma coisa que nao tem sentido e se nés
queremos realmente o desenvolvimento sustentavel ambientalmente e outra coisa
quando eu escolhi Sdo Rogue eu fiz uma pesquisa na minha pesquisa deu o que nés
estavamos dentro de uma APA de Itupararanga que nos fazemos parte de
dois instrumentos importantes de defesa e que n&o viu vocés falarem aqui que a
questdo da Mata Atlantica e do corredor reserva da biosfera da Mata Atlantica e a
reserva do corredor verde, entdo queria saber se nés realmente estamos Se existe
alguma acgéo dessas duas linhas de instrumentos da Unesco. Carlos fala, eu quero
tomar a liberdade e responder um pedaco do seu questionamento em relacdo ao
Planalto Verde ali se trata de uma area que tem regramento préprio O Senhor conhece
o senhor conhece deve pagar uma contribuicdo mensal e participar das reunides
mensais, o Planalto Verde tem regramento préprio e jamais admitira lotes de 1000
metros ali no Planalto Verde é claro que o zoneamento da regido admite lotes de 1000
metros, mas no Planalto Verde nao, pois tem regras proprias registradas em cartorio o
senhor pode dormir tranquilo enquanto a isso. Efraim fala, s&o itens ambientais que
nés reforcamos que qualquer item ambiental n&o foi alterado porque n&o cabe o plano
diretor de questbes ambientais as alteracbes que cabe as alteracbes a revisdo do
plano diretor ambiental no momento certo, hoje o plano diretor ambiental ele é vigente
ele é seguido e ele é respeitado, todas as questbes ambientais e de APA todas as
questdes foram respeitadas e continuam sendo respeitadas e vao ser, No momento a
lei vigente e posteriormente que vier a proxima atualizacdo seguiremos a lei que for
vigente e referente ao Planalto Verde ele Manteve 0 mesmo zoneamento que ja é
permitido desde 2006 entdo nés nao alteramos nada apenas mantivemos do mesmo
jeito que é hoje. Rafael fala, perfeito vamos para terceira explanacao Pedro Cuba, boa
noite a todos todas e todes presentes, dois minutos vai ser muito pouco mas a gente
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vai se espremer inicialmente gostaria de fazer uma coloca¢do quando a gente vai
decidir assuntos coletivos de grande dimensao quando € uma comunidade tradicional
os indios tem a forma de decidir j& intrinseca na cultura mas a gente esta aprendendo
a inserir nessa cultura de como decidir relativamente as questées, entdo o primeiro
passo que eu acho uma audiéncia publica no processo de revisdo do plano diretor
deve ter é decidir quem vai tomar a decisdo me preocupa um pouco a fala do Efraim
que recebeu todas as propostas que estdo inseridas la, mas por exemplo a prefeitura
apresenta 360 metros la nas olimpiadas turisticas ai o cidad&do de |& fala que é melhor
500 ou 600 e o outro fala 800 ai fica no 1000, isso ai ndo fica claro para gente que
participa aqui queria propor uma metodologia que vocés apresentaram na reunido do
Conselho da Cidade mas eu néao vi como no conselho da cidade do passado vocés
levando esses assuntos e debatendo com eles como pauta nho conselho, tem manual
do ministério publico e tem algumas orientac6es do procedimento para orientar os
promotores para avaliar as aprovacoes de revisGes do plano diretor E tem alguns itens
aqui e uma delas é a criacdo do nucleo gestor compartilhado, € uma série de acdes
gue a gente ndo viu acontecer entdo na elaboracdo do plano diretor de 2006 tive a
oportunidade de participar e € uma coisa que eu quero propor aqui para a gente ter
uma audiéncia em Maylasky, S&o Jodo Novo e Canguera para que a gente tenha
audiéncias tematicas e o plano diretor ele € muito complexo e amplo e a proposta de
vocés para quem estudou e para quem sabe e acompanhe um pouco isso ela virou
uma salada mista foram mudadas as ordens dos artigos das propostas e a gente tem
dificuldade de ler, eu ainda tenho propostas técnicas para apresentar mas o que eu
queria colocar aqui é que 0 processo ndo ta completo e que ele comecou meio
atropelado, entdo minha proposta é decidir como vai decidir e a gente criar uma
comissdo e agendar audiéncia tematicas nos distritos. Rafael fala a sugestdo foi
anotado aqui, o senhor Anténio Carlos, senhor Antdnio Calos ja foi respondido,
perfeito entdo, a préxima seria a Julie, Julie por favor, boa tarde eu sou associada do
Patriménio do Carmo nds somos uma associa¢do dentro da APA e algum tempo eu
tenho participado eu me mudei algum tempo para Sao Roque eu fiquei sabendo e eu
consultei o plano diretor de 2006 e la trazer a priséo de lotes em area de Manancial de
2000 metros quadrados e agora esses lotes estdo em 500 metros quadrados eu queria
saber exatamente qual foi o pressuposto cientifico, juridico, ambiental para este
retrocesso além disso gostaria de demonstrar 0 meu apoio a esse colega que falou a
pouco das unidades tematicas Pedro do seu Arnaldo também que eu acho importante
ter a participagdo efetiva ndo me parece que essa participacdo estd sendo efetiva,
teremos apenas duas audiéncias muito rapidas ou trés ou quatro ndo sei, muito rapida
e as participacOes efetivas da populagdo tem menos de dois dias para resposta a
partir da apresentacao publica trés dias sinceramente nédo faz muita diferenca, é muito
pouco tempo temos muita diferenca, foram feitas solicitagcbes que eu ndo sei de onde
gque eram o colega ali disse isso apresentou como solicitacdes de onde, de quem,
guantas, eu acho muito importante entdo eu faco todos esses pedidos nés estamos
numa APA cujo principal objetivo é a preservacdo hidrica, recursos que estdo
acabando e se a gente ndo tomar muito cuidado os netos de vocés, eu ndo tenho
filhos, ndo terdo agua potavel o pessoal do meio ambiente Sabe o que eu t6 falando
entdo eu gostaria de saber quais séo os critérios cientificos ambientais e juridicos para
essa dimensdo muito obrigado. David responde, respondendo essa questao do lote de
500, sO6 observacdo de que o Patrimbnio do Carmo ele também possui um
regulamento interno mais restritivo do que a legislacdo e esse regulamento sera
considerado, inclusive no artigo 169 diz que aos loteamentos e parcelamentos dos
solos aprovados e registrados em cartérios antes da aprovacao dessa lei que é o caso
ficam garantidos todos os seus direitos, entdo no tocante ao patriménio do Carmo néo
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h& essa preocupacéo, ja foi levantado varias vezes que o lote minimo, Rafael pede
para o pessoal deixar o profissional realizar a explanacao, ja foi levantada varias vezes
gque o lote minimo esté passando para 500 metros quadrados, porém essa informacéo
esta sendo passada de forma parcial e de forma solta também, existe umas condicbes
aqui logo abaixo do quadro onde regulamentos parametros urbanisticos e diz que s6
serdo permitidos lacos de 500 a 1000 metros para parcelamentos na modalidade
loteamento e se o0 empreendedor ele providenciar o sistema de rede publica
departamento de agua e a rede publica de esgoto as demais disposi¢cdes aqui seguem
0 que ja existe hoje, s6 deixar bem claro também que a reducédo de lote minimo néo
aumenta por exemplo a area impermeavel ,Vamos dar um exemplo aqui bem basico
se temos um lote de 1000 metro quadrado e a taxa de permeabilidade esta sendo
mantida ela é de 50% a gente vai ter uma area permeavel de 500 metros quadrados,
muito bem, e se a gente dividir esse lote em 2 de 500 mantendo essa taxa, estamos
falando de taxa percentual de 50% teremos na primeira metade 250 metros quadrados
de area permeavel e na segunda mais 250 e na sua totalidade da 500 metros
igualmente no lote de 1000 metros quadrados, entdo como eu disse esse potencial
construtivo que estamos trabalhando € em cima de uma proje¢&o da construcao e isso
de vocé verticalizar a construgdo diminui a ocupacdo, diminui 0 adensamento e
permite até o aumento de area permeavel vamos dar mais um exemplo aqui, a gente
temos uma construgcdo de uma casa de 200 metros quadrados e a gente tem o limite
de gabarito para um pavimento apenas a gente vai ter uma determinada taxa de
ocupacao tudo bem se a gente permitir dois pavimentos e a gente nao tiver esses 200
metros quadrados a gente consegue colocar 100 metros quadrados embaixo e 100
metros em cima reduzindo para metade a taxa de ocupacdo sendo possivel aumentar
a taxa de permeabilidade s6é mais uma observagéo aqui o Patriménio do Carmo e toda
a regido ali de baixo ela esté inserida ali na APA de Itupararanga no plano de manejo
da APA de Itupararanga ja prevé a ocupacdo com uso urbano voltara para lazer, para
turismo com apenas uma observagéo, o item 21 diz que devera ser mantido a taxa de
permeabilidade de 50%. toda essa regido nés estamos inserindo agora no
zoneamento de urbanizacdo especifica de chacaras em Manancial, cuja taxa de
permeabilidade é de 60% maior ainda do que regra o plano de manejo da APA de
ltupararanga. Rafael fala, perfeita préxima explanacdo Paulo Renato, a plateia fala
gue a pergunta dela ndo foi respondida, Rafael fala que o profissional, eu entendo, é
importante, Jullie fala, que foram feita uma pergunta envolvendo trés pressupostos, 0
técnico, o cientifico, muito menos ambiental e juridico. Rafael diz que para eles as
pergunta foi respondida, Pessoal precisamos dar andamento ao processo e esse é o
primeiro encontro , novamente vamos pegar 0 andamento ao processo as perguntas
foram feitas e os profissionais responderam, vamos dar andamento o processo,
Senhor Paulo, por favor, novamente se a pergunta ndo for respondido e a senhora
achar que precisa de mais esclarecimentos Vou pedir que a senhora deixe no final a
pergunta por escrito e ele vai dar uma resposta técnica muito bem. Pessoal
novamente, a pergunta foi respondida pelo profissional e eu entendo perfeitamente
vocés se ndo for respondido a contento, mas o questionamento foi respondido e se
vocés acham que precisa de uma nova avaliagdo pode consultar a mesa com a
pergunta por escrito e ela sera direcionado novamente as pessoas interessadas, a
plateia pede para que a disponibilidade do site seja entendida, Rafael diz que todos os
guestionamentos serdo respondidos, Efraim fala, conforme a lei federal nos pede nés
publicamos o material com 15 dias de antecedéncia até 18 dias de antecedéncia da
publicacdo da audiéncia € o material que ndo esta pronto ele esta sendo discutido nds
estamos pedindo para vocés enviarem sugestdes e que serd analisada pela Equipe
técnica, o material € conforme a lei pede e ele esta publicado a 18 dias para a
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audiéncia, hoje € uma audiéncia e amanha tem outra audiéncia e em seguida sera
publicado o outro material com 15 dias de antecedéncia para a proxima audiéncia, nos
estamos seguindo o que a lei nos pede, nés ndo estamos fazendo nada fora da lei.
Rafael fala, novamente eu entendo que a pessoa faz a pergunta se vocés acreditarem
gue a pergunta nao foi respondido em contento eu vou pedir que vocés facam a
pergunta por extenso e ela sera respondida diretamente a pessoa por e-mail, se mais
alguém tem essa duvida Faca a pergunta para que ela seja respondida diretamente a
pessoa. SO para dar andamento, senhor Paulo Renato, boa noite a todos, boa noite
pessoal da prefeitura, populagéo e colegas de trabalho bom a pergunta € praticamente
simples em relacdo ao que a gente ja tinha conversado a prépria conversa no
Conselho da Cidade que é a inclusdo da Mata da Camara que é o Unico Parque
Municipal de Sdo Roque de fato que € o Parque Municipal da Mata da Camara
inclusive incluso no SNUC em 2019, Sistema Nacional de unidade de conservacéo
que nao foi citado e s6 foi citado o parque do Morro do Sabo6 que nem a Parque ainda
e ainda mais que tem toda uma legislagdo ao seu entorno e para vocé fazer um
parque e delimitar que pode ser feito em volta € um pouco mais complexo, entdo a
sugestdo é que em clube pargue tem mata da camara nas plantas ai para a gente, a
segunda na verdade é uma pergunta um pouco mais técnica, tendo em vista o que
vocé falou agora ha pouco para mim que o plano diretor ambiental estd sendo
respeitado nas sua totalidade, mais ao Tempo vocés citam que 0 municipio passa de
51% citado no plano ambiental para 40% de vegetacdo qual a metodologia qual os
parametros que vocés usaram para chegar nessa conclusdo. Efraim fala, pode
esclarecer a pergunta, Paulo fala no plano diretor Municipal a sugestdo vocés citam
em Varios momentos que a vegetacao a vegetacdo do municipio tem 40%. Enquanto
que o plano diretor ambiental é 51%, Sandra responde que a APA atinge 38%, Paulo
fala Tranquilo entdo ndo é isso tem algum Item que fala de 40%, Efraim fala que
vamos aproveitar as areas livres para ordenamento do solo de forma que a legislagéo
ambiental seja cumprida, David fala, Paulo acho que ja localizei aqui o inciso 9 do
Artigo 5° que diz assim conservacdo, aqui t4 falando dos objetivos estratégicos do
plano diretor, 0 inciso nono aqui conservacao das feicdes urbanista da chacaras em
recreios hotéis e urbanizacdes especificas existentes, por constituir colchdo de
amortecimento entre as areas de consolidacao urbana e as areas de mata ocupam
aproximadamente 40% da éarea do territério, esse trecho da lei foi copiado
simplesmente da anterior ndo houve alteracdo nenhuma, se ha alguma divergéncia
aqui a gente pode corrigir sim, ndo foi uma proposta e agrade¢co o apontamento da
divergéncia, ndo houve alteracdo isso ndo foi uma proposta e foi algo que mantivemos
da legislacéo vigente. Carlos fala, fazer uma mengé&o ainda a sua pergunta em relagéo
ao nosso Parque da Mata da Camara Muito caro a nos todos ele é o que ele
conseguiu ser e assim se mantém, queremos que tenha vida longa Nao citamos
perdao se isso foi entendido como uma condi¢éo, a gente ndo citou porque nao é item
da revisao nés ndo queremos rever nada la n6s ndo queremos diminuir ou aumentar
mexer em nada, entdo nds sé citamos coisas novas Mas claro que vai fazer parte do
mapa evidente obrigado David fala, mais um complemento essa regido da Mata da
camara faz parte da area de especial interesse ambiental nimero quatro, inclusive ta
dentro das areas que mantivemos entdo essa regido da Mata da camara faz parte da
area de especial interesse 4 que mantivemos ainda dentro das areas de especial
interesse. Rafael fala, J Martinelli peco perdao se pronunciei errado, mas acho que é
isso J Martinelli ponto muito obrigado, senhor Luiz Claudio boa noite a todos boa noite
pessoal da mesa o meu sentido de oferecer uma contribuicdo com a perspectiva
histérica eu fui diretor de planejamento aqui da Prefeitura de 1989 logo apdés
Promulgacdo da Constituicho que depois ela foi fazer todos os andamentos
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da legislacdo dentro da cidade e eu estou vendo as coisas com a perspectiva 30 anos
depois, entdo ndo é uma critica especifica que infelizmente no Brasil os planos
diretores Na verdade sdo dirigidos porque vocé faz implanta e depois vocé tenta
corrigir, puxa aqui e puxa ali puxa l4 e depois vocé vai explicar porque vocé tem um
prédio em tal lugar porque alguém deixou fazer prédio em tal lugar € porque alguém
deixou fazer prédios em outro lugar, por que nado era para ser feito aqui, entdo dentro
dessa perspectiva uma coisa que eu ndo vi explicito ainda no projeto de vocés € a
preocupacdo com Patriménio Historico e o patriménio natural que sdo roque tem é
uma cidade histérica de quase seus 400 anos com casas muito antigas e a minha
preocupacdo especifica é como este imovel que é um imovel da Brasital entdo a
minha proposta nesse sentido € tentar achar através do projeto de urbanizacdo uma
fonte de recursos que seja permanente para que a prefeitura consiga manter esses
Iméveis e também como ela investiu prefeitura e estado investiram aqui que eles
devolvam para o restante da cidade também terem o seu local para atividades
culturais esportivas e quando tiver um problema de enchente com as chuvas que tem
0 recurso para tirar as pessoas dali e colocarem em outro lugar entdo nesse sentido
essas propostas de verticalizagdo que elas deviam fazer através de instrumento que
tem varios nomes que seriam a transferéncia no direito de construir, entdo um
exemplo aqui era para ter sido um loteamento com 300 lotes ndo foi feito entdo a
gente transferiria todos esses recursos a minha ideia que esteja constituida através de
um fundo esse fundo seja aplicado exclusivamente para esses fins e eu tenho uma
ideia minha j& desenvolvida que a partir do que foi feita em Florian6polis mas depois
eu posso contribuir mais gradamente obrigado Efraim responde, agradeco a sua
sugestdo e se possivel até a sua sugestdo no site por escrito e a gente agradece
realmente essa sua sugestdo. Rafael fala, dando continuidade o senhor Luiz Claudio
acabou de falar Diogo Rana, senhor Diogo, por favor, boa noite a todos eu notei que o
bairro do Flérida ele ficou meio solitario ali na regido, ele ficou em zoneamento de
baixa densidade em vista ali que os bairros da regido ao lado ficaram todos com alta
densidade ta bem pensando na ideia do plano que é a construcao vertical Talvez uma
ideia uma proposta seria talvez interessante incluir também tendo em vista que o
Florida € um bairro que ainda tem varios terrenos e € um dos metros quadrados mais
caros da cidade, entdo pensando pelo lado do investidor ele vai colocar o percentual
no terreno que acaba inviabilizando a construcdo de um prédio hoje que na base da
cidade que poderia ser no maximo 5 andares entdo gostaria de deixar essa sugestdo e
para a prefeitura seria bom porque é uma captacdo maior de impostos com prédios
mais altos, gostaria de deixar a sugestdo também, Efraim me responde obrigado ta
anotado. Rafael fala, perfeito o Diogo acabou de falar proximo o senhor Franco
Tarabini, Rafael pergunta Franco e o Senhor responde Tarabini, boa noite a minha
pergunta é direta se no loteamento Patrimdnio do Carmo sera permitido lotes abaixo
de 1000 metros quadrados a explicacdo que o senhores deram ndo haveriam mas eu
qguero fazer cheque, sera permitido no patriménio do Carmo lotes abaixo de 1000
metros quadrados, David responde, j& foi feita essa leitura, ja que a pergunta veio a
tona novamente, Juliana pergunta se o problema de vocés é com a &rea em que 0
empreendedor ndo loteou ainda, Franco responde isso de 25 alqueires, Juliana
responde, dentro do loteamento patriménio do Carmo a resposta é ndo, o que ja foi
loteado permanece com os indices que ja foi loteado e o que foi ndo foi loteado se
estiver na mesma matricula a resposta ndo e Se tiverem outra matricula ele vai entrar
nos novos indices, Efraim responde que tem o lote minimo Mas que o empreendedor
pode seguir um 6timo maior ndo é o niumero fechado € o minimo que ele pode, em
Chacaras e Mananciais 500. Se for no Patrimdnio do Carmo segue o Regimento do
loteamento conforme nds citamos o Planalto Verde, tem todo um conjunto de analises
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e regras para seguir. Rafael fala, senhora Marilda de Moraes, a intencéo de trazer a
cidade real com a legislacdo e que seja uma coisa que seja aplicavel, entdo primeiro é
parabéns em relacdo as perguntas eu nem vou fazer pois ja fiz por escrito e vocés
falaram que vao responder, nés tivemos muito pouco tempo peco desculpas para
poder ler a lei toda e as outras contribuicdes a gente faz via e-mail, obrigada. Rafael
fala, senhora Adriana A Cruz, oi tudo bem, bom s6 dois comentérios e depois a minha
pergunta, com relacdo o tamanho dos lotes 360 o interesse turistico realmente era
uma proposta que estava em 2018 da ASSEA, fago parte da ASSEA e realmente nao
era no zoneamento de interesse turistico inteiro, era um interesse turistico de transicao
s6 em alguns pontos em que era possivel ter o 360, o outro comentario é o que foi
falado la na reunido do conselho da cidade que a gente solicitou que as propostas que
as divulgadas a todos e que se elas foram aceitas ou ndo, eu acho que a gente
precisa ter essas acesso essas propostas bom a minha pergunta, a diminuigdo do lote
no interesse turistico para 360 com diminuicdo da taxa de permeabilidade de 70 para
50% isso vai causar o aumento da impermeabilidade ndo tem jeito, vai aumentar a
velocidade da 4gua para as partes mais baixas da cidade principalmente para o centro
e principalmente ao redor de Maylasky que o Plano Diretor Ambiental fala que é uma
subzonas especial de controle do escoamento superficial de aguas pluviais
foi alterado para 360 e diminuido a permeabilidade para 50%, entdo gostaria muito
que isso fosse revisto pois é causado o problema sério de drenagem aqui no centro da
cidade, David responde, agradecemos essa proposta e 0s apontamentos mas eu ja
alerto mas eu ja alerto que tem uma margem sim para aumentar essa taxa de
permeabilidade, como ja foi dito no inicio durante a apresentacdo, o que foi
apresentado aqui € ndo é uma proposta fechada e sim para discussdo, a gente
precisa de um numero para iniciar a discussdo, agora com a discussdo a gente vai
fechar um ndmero que vai fazer parte do projeto de lei que sera submetido a
aprovagdo da Camara e depois vigorar, como a gente tem no interesse turistico um
taxa de ocupacdo de 40% noOs temos margem para aumentar essa taxa de
permeabilidade de 50% para 60% entdo vai ser analisada essa proposta feita pela
arquiteta Adriana, ai teria uma reducdo menos drastica de 70% para 60% e estamos
prevendo na legislacdo dispositivos para diminuicdo dos problemas de enchentes, por
exemplo existe uma legislacdo federal que exige que qualquer empreendimento que
permeabiliza acima de 500m2 vocé é obrigado a prever uma caixa de retardo de
retencdo de A&guas pluviais geralmente ela é retardada por uma hora para
posteriormente ser desaguado na galeria de aguas pluviais, a gente esta inserindo
isso no plano diretor municipal, entdo basicamente um alerta uma atencéo especial
com relagdo a drenagem entdo se vocé tem um empreendimento com mais de 500
metros quadrados vocé nado vai poder lancar diretamente, vocé vai captar a agua de
chuva e vocé ndo vai poder direcionar diretamente a galeria de “agua pluvial, vai ter
que retardar, aguardar que passe a chuva e depois sim fazer o desague, Carlos fala,
Tem uma parte da proposta da arquiteta Adriana que é tomar conhecimento de todas
as propostas nés entendemos que isso é extremamente importante E democratico e é
justo e como este processo ainda esta em andamento ndo tem sentido ficar fazendo a
liberacdo ou publicacdo aos poucos, entdo o que vai acontecer n0s temos mais
audiéncias publicas previstas, nés temos mais prazo de proposta, quando a gente tiver
isso tudo tabulado a gente vai degravar tudo que foi dito aqui hoje esta sendo gravado
e sera degravado transformado em texto e isso tudo vai fazer parte de um Unico
processo que € publico e que vai ser encaminhado a camara municipal a sua
audiéncia publica uma ou mais nao sei isso depende dele, ap6s entdo no minimo
Quatro audiéncias publicas e uma série de possibilidades da populagéo contribuir nés
faremos entdo de alguma maneira a publicacdo desse material, mas no momento isso
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ainda ndo chegamos la mas sera feito com certeza obrigado. Rafael fala senhor
Ronaldo Xavier Alves Boa noite a todos a gente fica contente quando vé aqui o
plenario lotado cheio algumas pessoas aqui ja tiveram em 2018 quando foi tentado
também fazer uma alteracdo e acontecia la 0 que ta acontecendo aqui agora nés
estamos aqui inclusive vendo essa queima de algumas fases foi no final do ano
proposto uma alteracéo na propria lei 39 alterando aquilo que seria o limitador para se
alterar o plano diretor até o segundo ano de mandato jogando para o terceiro ano de
mandato, alguns gatilhos que entdo deveriam ser considerados mas enfim estamos
em terceiro ano nds estamos em fevereiro ainda temos até dezembro para discutir o
que é muito importante para a cidade, nés temos o problema do patriménio do Carmo
do Planalto Verde, discorda que quando dizem que se no contrato padrdo registrado
no cartério de imoveis, quanto foi registrada no compromisso nao pode por uma lei
ordinéria, lei como essa que altera o plano diretor passar a ser considerada essa nova
medida isso esta na jurisprudéncia quem trabalha na area do direito sabe disso tanto
que isso hoje é favas contadas tem sim a possibilidade mesmo que no loteamento que
no loteamento atrds de casa o minimo era 2.000 Foi aprovado aqui mil vai ser
1000 que a pessoa vai poder, entdo € importante que a gente tenha consciéncia e
realmente faca valer essa coletividade como falou outras pessoas discutindo um
assunto que é tdo sério que vai impactar na vida de cada um de nés seja na parte
comercial parte fisica Julio as pessoas vao poder ter prejuizos e também pode sofrer
com uma enchente como acontecendo em 2016, quem néo lembra da Av. Marginal
caida, quem néo lembra da Tiradentes inteiramente com &gua sé e a gente precisa ter
muito cuidado ter muito muita responsabilidade e digo mais eles falaram aqui algumas
vezes que vai para camara e ai, la nés sabemos como esta o placar entdo vai la e vai
ser aprovado de qualquer jeito precisamos aqui discutir esse assunto com muita
responsabilidade para a gente ndo se arrepender depois eu ndo quero ver as pessoas
se arrepender depois porque deixaram de fazer o que podia fazer hoje ok. Rafael fala,
proxima explanacdo acredito que seja Jodo Paulo Giannini boa noite a todos queria
comecar com restringir adensamento foi uma da fala de vocés, na mudanca a area
rural de S0 Roque praticamente desapareceu com o plano foi muito reduzida e eu
gueria falar especificamente sobre as chacaras e Mananciais, por exemplo, a reducéo
foi para 500 metros quadrados, e ai eu fico pensando Como vocé restringe o
adensamento se vocé tem loteamento enfim outro tipo de terreno de 5.000 20.000 e
de repente vocé vai permitir que isso chegue a 500 metros quadrados, a chacaras e
Manancial no Sorocamirim por exemplo elas sdo responsaveis pelo abastecimento de
Sdo Roque de agua e n6s temos um problema serissimo e a gente reduzindo isso
para 500 m2 vai ter agua para abastecer todo mundo uma vez que 90% da agua de
Sao Roque que sai do Rio Sorocamirim Que esta extremamente contaminado poluido
e ai alguém fez uma pergunta importante quais sdo os estudos que se fundamentam
cientificos para essa mudanca acho que isso € uma coisa importante e em Sdo Roque
na APA de Itupararanga essa zona da chacara de Mananciais que esta sendo
reduzido para 500 metros quadrados é a conservacdo de recursos hidricos entdo é
muito preocupante, estou preocupado realmente gostaria que isso fosse revisto Se for
possivel, eu queria que falar rapidamente sobre Maylasky que vocés falaram dos
parques propostos 0s parques novos, nés em Maylasky estamos num processo ha
sete anos de criacao de um parque publico o Parque dos Trilhos, foi um processo que
envolveu mais de 5 mil pessoas construido em todas as escolas publicas de Maylasky,
com CRAS de Maylasky e o posto de saude de Maylasky, propondo um parque do
Tibério até o tunel de Pinheirinhos inclusive apresentamos esse projeto para o prefeito
Guto Issa e a gente gostaria muito que esse projeto estivesse no plano diretor, que o
parque dos trilhos de Maylasky estivesse no plano diretor e por fim a resolucdo do
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Conselho Nacional dos Concidades numero 25/2005 prevé o seguinte que na revisao
do plano diretor seja previsto o ndcleo gestor compartilhado entre a populacéo civil e o
poder publico e eu pergunto aonde esta o nlcleo gestor compartilhado que na época
do plano diretor ambiental, né Mauricio nés fizemos o nucleo compartilhado e foi muito
bom e a sociedade participou desse processo que é muito importante que vai impactar
nossas vidas para sempre Muito obrigado. Efraim fala, estd anotado as suas
sugestdes com relagéo a chacaras e Mananciais e n0s colocamos o parque como trem
turistico e vamos reavaliar o nome para ser Parque dos Trilhos e agradecemos a
contribuicdo e vamos avaliar a questdo do nucleo gestor compartilhado. Rafael fala,
acredito que seja Mara perddo Maria José, boa noite a todos eu tenho algumas
sugestdes também das anotacdes Como disse Ronaldo que era aproveitar aqui dar
sugestdes jA que existem as regras mais restritivas das associacdes como Planalto
Verde e tanto la no Patriménio do Carmo que isso fosse considerado no plano diretor
que ja que é um pedido de todos esses como sugestdo E ai sim vamos estudar esse
estatuto dessas associacfes para que seja levado em conta no plano diretor para que
ndo haja briga la na frente acho que isso realmente ajuda a minha outra questédo é
com relacdo as alteragbes nas manchas antes do final do diagnostico ambiental que a
gente esta sendo feito entdo tem o diagndstico ambiental para agbes nas microbacias
dos Corregos Aracai e Carambei Em andamento e eu ndo acho viavel e coerente que
a gente mexa nas manchas antes que esse diagndstico esteja pronto E como dar um
remédio para um doente antes de fazer exame pois a gente pode estar dando um tiro
que as vezes pode ser no pé, e a pergunta mesmo agora € com relagdo a
ZUCA especial aqueles corredores especiais eu vi que a ZUCA-e esta contemplando
a a Bernardino de Lucca e sobe pela Varanguera Por que ndo ZUCA nesses espagos
e ndo ZUCA-e, ao invés de ZUCA-e A questdo é nos queremos grandes Industrias na
entrada da cidade porque a ZUCA-e e permitiria isso E ela é algo para se colocar nas
rodovias e ndo no centro da cidade ou na entrada da cidade né essa é a minha
pergunta, Efraim responde, agrade¢o suas contribuicbes e a ZUCA-e se nds nao
estamos enganados j& € um corredor da atual lei Mas vamos levar em consideragao
por isso que nés temos aquela proposta do Contorno por fora de S&o Roque
realmente para tirar esse transito pesado da Bernardino de Lucca que nao é nosso
interesse e conveniéncia de ter um transito pesado na Avenida como a Bernardino de
Lucca Muito obrigado pela contribuicdo. Rafael fala, ok préxima exclamacdo Felipe
Duarte bom boa noite a todos parabéns a todos que estdo participando dessa
audiéncia publica neste debate que tem que acontecer, bom o plano diretor tem que
ser alterado de forma que os processos sejam respeitados vamos aqui fazer uma
retrospectiva ano passado ao fim do ano alteraram a lei, para alteracdo do plano
diretor, plano diretor tem que ser alterada primeiro ou segundo ano de mandato e
fizeram essa manobra para este ano ja enfim eu gostaria de trazer a discusséo sobre
Maylaskyi e S&o Jodo Novo, gostaria de perguntar a vocés que estdo aqui ha
bancada o que vocés estdo pensando realmente em mudancas para o Distrito de S&o
Jodo Novo e Maylasky, nés temos observar no crescimento de fora para dentro porque
nés temos a divisa com Itapevi € uma regido que precisamos olhar com carinho
principalmente ali no Monte Serrat, parte do Monte Serrat dentro de Itapevi e outra
dentro de Sdo Roque e também a questdo de considerar sera que a regido de Sao
Jodo novo e Maylasky o que seria mais interessante areas de interesse mais turistico
ou interesse industrial, acho que podemos pensar para esses dois distritos porque so
ali n6s temos quase 30 mil pessoas certo, seria isso uma boa noite a todos e obrigado,
Efraim fala, Felipe obrigado pela sugestéo, o corredor de atividades entre Maylasky e
Sao Jodo Novo até Itapevi, o corredor ndo ia até Itapevi ele era fragmentado, o
corredor da atividades € uma Rodovia e estamos fortalecendo essa questao realmente
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do corredor para atividades e no Monte Serrat tem a questdo ali que é uma éarea de
interesse de empreendimento de interesse social e pode permitir um empreendedor
vim com o empreendimento de lote 160 metros quadrados, entdo estamos pensando
realmente nesse adensamento junto com ltapevi e também o corredor de atividades
gue antes era fragmentado agora ele veio acompanhando esse crescimento
conectando realmente Maylasky e Sdo Jodo Novo de uma forma organizada, Carlos
fala, lembrando que essa semana foram iniciadas as obras da escola do futuro a maior
escola ja construida esse municipio e € em Maylasky, ou seja estamos preocupado
com a populacdo desses dois distritos fornecendo a ela a maior e melhor escola que
esse municipio ja viu ser construida inclusive com a adocdo do método de ensino
SESI, entdo esse governo esta preocupado com essa regido da cidade, obrigado.
Rafael fala, vamos para as cinco ultimas explanac¢des dessa noite, Nelcy Del Grossi,
boa noite a todos eu também sou nova moradora, moro aqui ha quatro anos moro no
Caeté eu ndo moro no Patrimdénio do Carmo a minha area é de 20 mil metros eu
planto alcachofra, flores comestiveis ervas e plantas e eu ndo tenho agua la eu ja
sofro agora entdo eu queria repetir a pergunta da Julie sobre os trés estudos que eu
acho que devem ser feitos minimamente para mudar tdo drasticamente a vida de tanta
gente ndo s6 agora no futuro entdo que estudos foram feitos e estdo sendo feitos nos
ambitos juridicos ambiental e social naquela area de manancial eu ndo fago parte do
Patrimdnio do Carmo e néo t6 dentro de nenhuma lei que ja tem a garantia que vocés
estao dizendo que essas pessoas que estdo la tem eu to fora eu ndo tenho nenhuma
garantia, quem me garante que € essa que 0S meus vizinhos ndo vao comecgar a
dividir e fazer lotes de 500 metros quadrados obrigado. Efraim responde, Nelcy
obrigado pela pergunta, primeiramente como nos falamos estamos trabalhando em
uma construgdo e toda sugestdo é bem-vinda e toda a critica acompanhada de uma
sugestdo é melhor ainda, € um trabalho coletivo quando nés falamos do coletivo pode
criticar ndo gostamos disso queremos melhoria, mas qual a proposta entdo pode
sugerir isto, e realmente naquela regido nés temos a questdo do déficit de
infraestrutura e n6s vamos trabalhar com plano de mobilidade urbana o déficit
habitacional no municipio, 0 municipio ele ndo cresceu apenas isoladamente nas
areas de consolidacdo urbana, ele cresceu por inteiro e, por exemplo, a senhora esta
no médulo INCRA de 20 mil metros e quem tem atividade Rural e quer permanecer
dentro do modulo rural ele vai permanecer no moédulo INCRA em momento algum na
diminuicdo do rural estamos tirando a atividade de quem ja trabalha no modulo
INCRA, caso a senhora ndo esteja ndo tem problema também e a questédo dos seus
vizinhos para fazer o loteamento vocé tem uma série de regras porque o
empreendedor tem que cumprir, ele tem que levar agua ele tem que levar esgoto tem
que ver essas vias atendem tem que seguir o plano de manejo da APA e o lote de 500
para atender entdo é o conjunto de regra que nés temos, por exemplo se ele quiser
desmembrar hoje nao tiver nem esgoto e nem rede de agua € 2000 e se ele tiver rede
de agua esgoto é 1000 metros como ja € atualmente, ndo mudou o desmembramento
para pequenos parcelamentos para e parcelamento de empreendedores que vem de
parcelamentos grande que ele realmente quer ter 500 ele ter4 que trazer muita
infraestrutura entdo a gente ndo esta adensando de uma forma desorganizada , nos
estamos adensando de uma forma organizada porque se nés ndo criarmos um método
para um crescimento organizado os parcelamentos irregulares estdo ai e isso é
explicito para todo mundo entéo nés temos que permitir 0 ordenamento controlado néo
adianta fechar a cidade e fechar os olhos, ai vocé ndo permite para o empreendedor
ou particular que é dono de uma area grande pois ele ndo pode praticamente fazer
nada na area dele ele vai abandonar a area dele e vai dar para grileiros ou para outros
estar se aproveitando naquela area Isso ja é o que esta acontecendo no municipio,
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temos levantamentos e estudos e diagnésticos nés estamos trabalhando com
prevencao e outra coisa propostas que tiverem t6 vendo aqui ha APA que tem muitos
guestionamentos e todas as propostas sdo bem-vindas e precisamos de propostas
estamos aqui ouvindo a todos e contribuam com isso, realmente entendemos a
indignagdo de cada um € normal, somos um municipio muito grande temos
particularidades e precisamos aprender a todos, ndo apenas um particular ou outro
particular, o plano é desenvolvido por todos e por isso estamos aqui para ouvir e
agradeco a contribuicdo de fato que vierem também. Rafael fala, novamente se a
pessoa acha que a pergunta ndo foi respondida corretamente que refaca a pergunta
por escrito, novamente se a pessoa, alguém na plateia se manifesta dizendo que a
pergunta ndo foi respondida, Efraim responde, temos estudo sim foram estudar as
cada area e até antes de propor isso fizemos a questao do lote minimo, consultamos a
APA se era permitido a APA ndo diz No lote minimo ela disse permeabilidade e nés
estudamos isso para e outra coisa em nenhum momento nds dissemos e vamos
aprovar o empreendimento sem passar pelo plano de manejo da APA ninguém ouviu
isso em algum momento, seu empreendedor conseguir aprovacdo no GRAPROHAB,
na CETESB, no plano de Manejo da APA ele vai conseguir, a plateia fala para
disponibilizar os estudos e manter lote de 2000 metros, Efraim t4 anotado a sua
contribuicdo e agradeco a contribuicdo de todos. Rafael fala, peco desculpa acho que
€ Lauro, é Laur, bom Primeiramente agradecer o trabalho da comisséo néo é facil Sao
Roque realmente sdo muitas cidades em uma, mas vamos voltar no ponto da reducéo
€ que essa zona de Manancial e zona de interesse turistico se a gente olhar no mapa
€ metade do municipio e até mais que isso, entdo na reducdo dessas para toda regiao
€ muito séria e causa um monte de transtorno e o caso do patrimdnio s6 para explicar
melhor estd definido como loteamento s6 que o loteamento ndo é completo existem
bairros que n&do foram implantados ainda uma mudanc¢a dessa |4 podem levar lotes
desfiguram a paisagem do condominio e 360 metros valem também para os 1000
metros, 360 metros na area aqui do Vila da Mata é uma area turistica e vai desfigurar
a paisagem e olha vai suprimir a vegetacdo ndo tem como quem vai construir uma
casa de 360 metros vai precisar de mais espaco, uma copa de uma arvore média vai
ter 100 metros eu acho que quando tem um bairro de 360 metros quadrados é
totalmente diferente de um bairro de 1000 ou 2000, entédo vocés estédo desfigurando e
podem gerar ndo agora mas pode me segurar 0 bairro porque nédo existe uma pressao
demogréfica existe dois vetores ambiental e a pressdo demogréfica, sdo algo que tem
pelo menos nessa Periferia tem uma vocacdo ambiental e isso vale muito tem que
pensar com muito cuidado isso vai valer mais no futuro e tem o cinturdo verde porque
ndo é uma pressdo demogréfica e isso deveria ser localizado como sugeriu implantar
mais proximo centros urbanos e passar isso de razdo em tudo ndo faz sentido
aparentemente, Efraim responde agradeco a pergunta e vamos avaliar sim a questédo
igual Adriana sugeriu uma zona de transigao ja foi indicado isso no conselho e vamos
sim analisar estamos aqui para isso a proposta nédo € definitiva e n6s ficamos muito
felizes de estar ouvindo todos vocés e essa proposta vai ser analisada realmente e em
seguida na revisdo. Rafael fala proxima pessoa Aline de Ldcia boa noite primeiro de
tudo algumas pessoas conhecidas muito contente de vé-las por aqui vou me
apresentar rapidamente eu sou vice-presidente de uma ONG chamado Instituto Pro
Humanitas sou formada em arquitetura e urbanismo e fiz minha especializacdo em
Direito urbanistico ambiental e tem mestrado em saude ambiental com foco no
urbanismo ecoldgico, entao vocé ja imaginam qual € o meu objeto de estudo a minha
paixdo, primeiro de tudo eu queria parabenizar que existe uma preocupacao muito
grande com a execucdo dessa alteracdo do plano Figuei bastante contente com o
resultado que vocés trouxeram embora um pouco confusa acho que eu concordo com
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o Pedro Cuba na dissertacdo que ele fez com relagdo as alteracbes a gente acaba
entrando numa rotina meio corrida eu fiquei bem confuso com aquilo que é alteracéo
com aquilo que foi incluido que € novo ou o que foi retirado, o que foi tirado esta
arriscado mas o que foi alterado se vocés pudesse colocar numa cor diferente s6 para
a gente ter uma base porque € bastante material e o tempo é curto, outra questédo eu
acho que vale muito a pena fazer os grupos teméticos como Cuba sugeriu que reforca
a sugestéo dele e trazer a minha contribuicdo aqui acho que € meu dever civil Sdo
Roque é uma pérola vocés podem ver as pessoas vém aqui na audiéncia publica ndo
para pedir para ocupar mais e sim para pedir para reduzir a ocupacdo E incrivel Eu
estou em S&o Paulo metrépoles megalépoles conurbacdo etc,etc,etc e todo mundo
correndo atras do que temos aqui. Sugeriu que as alteracdes tenham cores diferentes,
a elaboracao de grupos tematicos para discussdes e sobre a importancia das ZUPAs.
Rafael fala, Pedro Cuba novamente com outro tema, por favor, seu Pedro, boa noite a
minha contribuicdo é em relacdo a fungéo social da cidade, plano diretor tem o objetivo
de garantir a fung&o social da cidade e a funcdo social da propriedade urbana, entdo o
que que seria a propriedade € da gente que é o cidadao que tem uma propriedade,
puxa pra cima entéo ai a regulamentagéo do lote minimo, e a funcdo social da cidade
€ 0s instrumentos urbanisticos que a parte da prefeitura de fazer esse exercicio no
gque a gente viu em 2006 é que as coisas foram andando e as areas urbanizadas
ampliando e que a gente vai vendo que 0s instrumentos urbanisticos aparentemente
eles ndo séo aplicados de uma forma eficiente entdo regulamentar e rever um plano
s6 focado na propriedade urbana privada é vocé eximir todo o olhar com papel da
prefeitura nGs temos uma série de instrumentos urbanistico até no ano de 2021 com
um processo civil que apresentei contra a prefeitura vocés apresentaram a lei que
altera o IPTU la tem o IPTU progressivo no tempo que na lei do estatuto da cidade
para vocé fazer o IPTU progressivo no tempo vocé precisa fazer o plano urbanistico
local entdo eu ndo vejo a proposta apresentada para regulamentar uma alteracdo de
lei de impostos sendo inserida aqui porque precisa na area central é tudo e precisa
regulamentar quais sdo as ruas e onde passa e sendo inserido aquele instrumento
urbanistico, outorga onerosa a gente quanto que entra de recurso da outorga onerosa
para a gente ter o Fundo Municipal de Desenvolvimento urbano esse Fundo Municipal
de desenvolvimento urbano é para ser abastecido com o0 outorga onerosa, da
prefeitura a gente ndo tem formacéo de nada o que é aplicado o que nao ¢é aplicado o
que é transferéncia do direito de construir, quanto que é aplicado em 2020 foi assim e
que a gente vé é sempre aquela proposta de regulamentar a gente aqui entdo o que
eu queria é que a gente tivesse informacdes para fazer a revisdo do plano diretor da
forma que esta ndo da entéo tendo essas duas audiéncias atropeladas e depois vocés
vao e vocés decidem dentro do gabinete de vocés vendo a proposta mais adequada,
tem que passar pelo conselho da cidade tem que aprovar a minuta inicial o conselho
da cidade tem que aprovar estratégia e depois que chegou na camera como 0O
Ronaldo falou ai ja acabou entdo a minha contribuicdo € isso é que a gente tem um
debate mais rico de informagBes e ndo s6 no olhar da propriedade urbana mas
também na fungdo social da cidade. Efraim agradece mais uma vez. Rafael fala
senhor acredito que seja Lucimar, agradeco a questéo ja foi discutida, Rafael pessoal
novamente noés finalizamos aqui as pessoas inscritas para as informacdes oral é
importante falar que amanha temos uma nova audiéncia as 19 horas quem tiver mais
alguma explanagdo mais algum questionamento nés vamos solicitar para trazer e se
alguém achou que a explanacao nao foi , ndo achei que respondeu tudo vocés podem
fazer o questionamento novamente tanto escrito como no site lembrando que até dia 3
Além da audiéncia publica de amanhd até o dia 3 de marco sexta-feira vai estar
disponivel o site para quem quiser fazer a sua contribuicdo eu no nome da Prefeitura
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de Sdo Roque agradece a presenca de todos muito obrigado por terem vindo para

estar presente no debate desse topico tado importante pessoal uma 6tima noite.
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